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PERIZIA ESTIMATIVA
ARCH. ELISABETTA LUALDI
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IMMOBILI SITI IN SALUGGIA (VO), VIA CRESCENTINO 19

PROPRIETA’. ~~ T

La sottoscritta Arch. Elisabetta Lualdi, iscritta all'Ordine degli Architetti della provincia di Varese al
n° 1110 ed all’Albo dei C.T.U. del Tribunale di Busto Arsizio, con studio in Busto Arsizio corso XX
Settembre 19, in relazione al'incarico professionale conferitomi dal Sig. "1 qualita
di Amministratore Unico della Societys _ . srl con sede legale in Seregno Via A, 6, dopo
aver eseguito le necessarie attivita di seguito elencate,

e Sopralluogo degli immobili; ‘

e Accesso all'Ufficio provinciale dell’agenzia del Territorio per ispezioni catastali e ipotecarie;

e Accesso agli Uffici Tecnici Comunali;

espone nella presente relazione il risultato dei rilevamenti compiuti, delle considerazioni e delle
elaborazioni estimative svolte e le conclusioni a cui & pervenuta.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Gli edifici sorgono a Saluggia (VC), sulla Strada Provinciale e precisamente in via Crescentino 19.
La palazzina & costituita da tre piani fuori terra, serviti da ascensore.

La parte residenziale dell’edifico & stata completamente alienata, mentre rimangono in capo alla
proprieta due posti auto interni e due magazzini.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI IDENTIFICATI AL SUB. BE 12

Trattasi di due posti auto interni alla corte comune, di uso privato e scoperti, della dimensione di
circa 14 mq.

Sono pavimentati in autobloccanti e delimitati nella loro consistenza da autobloccanti di colore

diverso.
22

L’ immobile oggetto di stima & identificato al Catasto Fabbricati nel Comune di Saluggia (cod. H725)
al foglio 26, mappale 436 sub. 3 e sub. 12, categoria C/6.

In esito al sopralluogo effettuato, nonché in funzione dell’esame dell’inerente documentazione, si
puo affermare di aver riscontrato piena conformita tra quanto catastalmente denunciato e lo stato
di fatto del luogo.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE Lo

STATO DI POSSESSO
Proprieta di 1/1 ~=***con sede a Seregno — C.F.
Immobile attualmente locato a terzi
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ScoPO DELLA STIMA

La Societa  _ ha incaricato la scrivente di effettuare una perizia di descrizione € valutazione
dellimmobile a scopo di compravendita. £ del tutto evidente che I'aspetto economico dellimmobile
che risponde al motivo pratico della stima & il valore di mercato, parametrato con edifici di simile
stile costruttivo, di simile insediamento sul territorio e di simile impatto tecnologico.

VALUTAZIONE CON METODO DI STIMA MONOPARAMETRICO

Si & potuta accertare la regolarita urbanistica dellimmobile e la rispondenza reale dei suoi dati
catastali. :
Riscontrato e verificato che:

A) Uimmobile attualmente & completamente ultimato in tutte le sue parti.

B) L'immobile & gravato da un’ ipoteca giudiziaria per €. 49.622,11 iscritta il 05/07/2016 .

{1 - PREZZI MEDI DI MERCATO

La richiesta economica da parte di operatori del settore edilizio e privati nella stessa zona attesta il
prezzo tra €. 5.000,00 a corpo per immobili simili.

2 — CONTEGGI ESTIMATIVI

Si & proceduto attraverso la seguente successione di operazioni:
e Determinazione del valore ordinario dell’immobile
o Correzione del valore ordinario in seguito allo sviluppo immobiliare eseguito dalla Societa
e Andamento del settore immobiliare
e Calcolo del valore definitivo di stima
e Calcolo delle superfici come da progetto e planimetrie allegate:

Totale a corpo n° 2 posti auto x €. 5.000,00 cad. =€. 10.000,00
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI IDENTIFICATI AL SUB. 22 E 28

Trattasi di due depositi/magazzini interni alla costruzione, collocati a piano interrato della
dimensione quello relativo al sub. 22 di circa 32 mq. e quello relativo al sub 28 di circa 12 ma.
Sono finiti ad intonaco ed il pavimento & in ceramica. Sono completi di impianto elettrico.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’ immobile oggetto di stima & identificato al Catasto Fabbricati nel Comune di Saluggia (cod. H725)
al foglio 26, mappale 436 sub.22 e sub. 28, categoria c/2.

In esito al sopralluogo effettuato, nonché in funzione dell’esame dell'inerente documentazione, si
pud affermare di aver riscontrato piena conformita tra quanto catastalmente denunciato e lo stato
di fatto del luogo.

STATO DI POSSESSO

Proprieta di 1/1( : con sede a Seregno — C.F.
immobile attualmente locato a terzi

SCOPO DELLA STIMA

La Societa * 1l ha incaricato la scrivente di effettuare una perizia di descrizione e valutazione
dell'immobile a scopo di compravendita. £ del tutto evidente che I'aspetto economico dellimmobile
che risponde al motivo pratico della stima & il valore di mercato, parametrato con edifici di simile
stile costruttivo, di simile insediamento sul territorio e di simile impatto tecnologico.

VALUTAZIONE CON METODO DI STIMA MONOPARAMETRICO

Si & potuta accertare la regolarita urbanistica delllimmobile e la rispondenza reale dei suoi dati
catastali.
Riscontrato e verificato che:

C) Uimmobile attuaimente & completamente ultimato in tutte le sue parti.

D) Limmobile & gravato da un’ ipoteca giudiziaria per €. 49.622,11 iscritta il 05/07/2016 .

{ - PREZZI MEDI DI MERCATO

La richiesta economica da parte di operatori del settore edilizio e privati nella stessa zona attesta il
prezzo di €. 650,00/mq., relativo allo 0,33% del prezzo d’acquisto della residenza.
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2 — CONTEGGI ESTIMATIVI

Si & proceduto attraverso la seguente successione di operazioni:
e Determinazione del valore ordinario dell'immobile
e Correzione del valore ordinario in seguito allo sviluppo immobiliare eseguito dalla Societa
e Andamento del settore immobiliare
Calcolo del valore definitivo di stima
Calcolo delle superfici come da progetto e planimetrie allegate:

Maq. 32 (sub. 22) mq. 32 X €. 650,00/ma. =€, 20.800,00
Maq. 12 (sub. 28) mq. 12 x €. 650,00/mq. =€, 7.800,00
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI IDENTIFICATI AL SUB. 25

Trattasi di ente urbano.

Con la dicitura “Ente Urbano” il catasto ci indica che invece di cercare tra i terreni bisogna cercare
tra i fabbricati. Ente Urbano non vuol dire ente pubblico, ma indica semplicemente che la
destinazione del terreno & variata da suolo agricolo a suolo utilizzato ad altri fini. Il terreno &
diventato un cortile adiacente fabbricati oppure ha ricevuto modifiche tali da non essere piu
utilizzabile per fini agricoli e su cui verra costruito un fabbricato. Laggettivo “Urbano” indica proprio
la diversitd tra terreno agricolo e terreno con finalita non agricole, ma appunto urbane, come le
attivita industriali, artigianali, commerciali o altre.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L’ immobile oggetto di stima & identificato al Catasto Fabbricati nel Comune di Saluggia (cod. H725)
al foglio 26, mappale 436 sub.25 di mq. 154.

In esito al sopralluogo effettuato, nonché in funzione dellesame dell’inerente documentazione, si
pud affermare di aver riscontrato piena conformita tra quanto catastalmente denunciato e lo stato
di fatto del luogo.

STATO DI POSSESSO

Proprieta di 1/1 T 777777 con sede a Seregno — C.F. o
Immobile attualmente locato a terzi

SCOPO DELLA STIMA

La Societa ! H ha incaricato la scrivente di effettuare una perizia di descrizione e valutazione
dellimmobile a scopo di compravendita. E del tutto evidente che I'aspetto economico dell’'immobile

che risponde al motivo pratico della stima & il valore di mercato, parametrato con edifici di simile
stile costruttivo, di simile insediamento sul territorio e di simile impatto tecnologico.
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VALUTAZIONE CON METODO DI STIMA MONOPARAMETRICO

Si & potuta accertare la regolarita urbanistica delVimmobile e la rispondenza reale dei suoi dati
catastali.
Riscontrato e verificato che:

E) Limmobile attualmente & completamente ultimato in tutte le sue parti.

F) Limmobile & gravato da un’ ipoteca giudiziaria per €. 49.622,11 iscritta il 05/07/2016 .

1 - PREZZI MEDI DI MERCATO

La richiesta economica da parte di operatori del settore edilizio e privati nella stessa zona attesta il
prezzo di €. 200,00/mgq., relativo allo 0,10% del prezzo d’acquisto della residenza.

2 — CONTEGGI ESTIMATIVI

Si & proceduto attraverso la seguente successione di operazioni:
e Determinazione del valore ordinario dellimmobile
e Correzione del valore ordinario in seguito allo sviluppo immobiliare eseguito dalla Societa
Andamento del settore immobiliare
Calcolo del valore definitivo di stima
Calcolo delle superfici come da progetto e planimetrie allegate:

Mgq. 154 (sub. 25)  maq. 154 X €. 200,00/mgq. =€, 30.800,00
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