
TRIBUNALE DI TERAMO 
Sezione Fallimentare 

Procedura di Fallimento : AREA 325 srl n. 02/2023 

AVVISO DI VENDITA MEDIANTE PROCEDURA 

COMPETITIVA "ASINCRONA" 

I sottoscritti Dott. Maurizio Ferrari e Avv. Massimo De Luca nella loro qualità di Curatori 

della società epigrafata, visto il decreto del 05.10.2024 del Sig. Giudice Delegato dott. Flavio 

Conciatori che ha approvato il Piano della Liquidazione, 

AVVISANO 

che a seguito di offerta irrevocabile di acquisto , tramite il portale internet del gestore della 

vendita Aste Giudiziarie Inlinea Spa (www.astetelematiche.it) il giorno 15 gennaio ore 

15,00 si darà luogo alla vendita telematica dei beni immobili sotto indicati alle condizioni e 

modalità di seguito indicate: 

1- CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

La vendita verrà effettuato mediante la CESSIONE UNITARIA DELL'AZIENDA che sarà 

rappresentata , sulla base di quanto contenuto nelle perizie di stima redatte dal Dott. Geom. 

Gabriele Di Natale, da: 

--a) Rimanenze di Magazzino al netto di eventuali oneri per lo smaltimento di prodotti 

scaduti e/o inutilizzabili nonché del carico e trasporto ; 

--b) Scaffali ed attrezzatura varia, muletto, transpallet ed altro; 

--c) Uffici, scrivanie, computer, stampanti, registratore di cassa, poltrone ed altro; 

--d) Intero c.s. di xxxxxxxx srl; 

--e) Immobile in Tortoreto alla Via Nazionale n.182 

I beni immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano anche 

in riferimento alla L. n.47/85 e s.m.i. , a vincoli o servitù esistenti, abitabilità, licenze, 

permessi ed autorizzazioni di qualsivoglia genere con esonero del fallimento da ogni 

responsabilità e onere a riguardo. 

I beni mobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, già noto 

all'acquirente , con la clausola "visti e piaciuti", senza alcuna garanzia per vizi , evizione o 

altra mancanza. In nessun caso - di vizi, evizione, mancanza di qualità o altro - il compratore 

potrà pretendere dalla procedura il risarcimento dei danni subiti, la restituzione del prezzo 

pagato ed il rimborso delle spese. Per le macchine, gli impianti e le attrezzature di lavoro che 

non saranno rispondenti alle disposizioni legislative e regolamentari vigenti in materia di 
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--d) intero c.s. di xxxxxxxx srl ; ...................................................... €. 10.000,00 

-e) Opificio Commerciale in Tortoreto alla Via S.S.16

Opificio sito in Tortoreto alla Via Nazionale, distinto nel N.C.E.U. - Fog. 32 - Part. 769, 

in confine con proprietà*********************, proprietà Comune di Tortoreto in più lati 

e Strada Comunale, salvo altri e/o variati. 

L'opificio è sviluppato su due piani e precisamente: 

- Piano terra, costituito da Area vendita/esposizione (Mq. 2415,00 circa), Servizi/spogliatoi

(Mq. 126,00 circa), Locale Tecnico (Mq. 14,80 circa), Vano scala/ascensore (Mq. 27,50 

circa), Pensilina Nord (Mq. 109,40 circa) Pensilina Sud (Mq. 300,00 circa), area esterna 

(Mq. 2.720,00 circa); 

- Piano primo costituito da uffici/sala attesa/area operativa (Mq. 308,30 circa), Servizi (Mq.

17,00 circa), Vano scala/ascensore (Mq. 27,50 circa), locale tombato (Mq. 76,50 circa). 

-Caratteristiche Costruttive

Il fabbricato ha struttura portante in prefabbricato, solaio in prefabbricato, tamponature 

esterne in prefabbricato e laterizio, interne in parte in laterizio ed in parte prefabbricate. 

I pavimenti sono in parte in quarzo, in parte in gres/monocottura (uffici e servizi); gli infissi in 

alluminio, porte interne in legno tamburate ed impianto elettrico industriale nel locale vendita 

e sottotraccia negli uffici/servizi, impianto idro/termico a caldaia. 

-- Provenienza: 

L'immobile è pervenuto alla società Area 325 S.r.l. con atto pubblico Modifica 

denominazione - Notaio De Rosa del 21/12/2012 - rep. 47442, trascritto presso la 

conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data 11/01/2013 al Reg. Part. 579. 

--Situazione Edilizia: 

Il complesso immobiliare in oggetto, risulta essere stato realizzato con regolare 

Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di Tortoreto e precisamente: 

► Permesso di Costruire prot. N. 021388 del 15/10/2005;

► Variante al Permesso di Costruire in sanatoria prot. N. 129/2004 del 24/07/2004 e 13/07;

► Certificato di Agibilità richiesta con prot. n. 0240036 del 21/11/2005, rilasciata in data

23/03/2007 n.96 

► Collaudo Servizio Genio Civile prot. 209273 del 02/12/2005 L.1086/71 095146 del

24/05/2005; 

► O.I.A. prot. 011455 del 07/06/2005;

► Permesso di Costruire prot. N. 13/07 del 27/01/2007;

► Permesso di Costruire in Sanatoria 84/08 del 19/05/2008;
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► 14/11/2007 parere contrario del Comando dei Vigili del Fuoco al rilascio del Certificato

Prevenzione Incendi; 

► S. C. I.A prot. n. 0004073 del 14/02/2011 ;

► Permesso di Costruire N. 16/11 del 11/02/2011 (domanda del 14/10/2010 prot. 24258

ampliamento e modifiche di edificio commerciale; 

► C.I.L.A prot. 031579 del 16/10/2019 (Partizione funzionale per due attività);

► Certificato di Agibilità prot. 3 7864 del 16/12/2019;

---Conformità Edilizia

Il fabbricato non risulta conforme alla documentazione catastale e comunale in quanto una 

parte di piazzale che formano gli standard " Area Permeabile" risulta occupato da n.3 

strutture realizzate con struttura in ferro e copertura in telo ed una con pannelli in assenza di 

titolo edilizio che concorrono alla formazione dell'indice di Superficie Coperta (SC) per 

complessivi Mq. 496,00 circa 

Superficie Coperta: A= Mq. 136,00 B= Mq. 180,00 C= Mq. 180,00 

Inoltre sono stati rilevati i seguenti abusi: 

- Chiusura della tettoia sul lato nord per una Superficie Coperta di Mq. 105,00 circa

- Realizzazione di un corpo di fabbrica in ampliamento sul lato sud/est ( 4,20*2, 1 O) per una 

Superficie Coperta di Mq. 8,82

- Si fa presente, altresì che il corpo di fabbrica attualmente adibito a spogliatoi e servizi della 

palestra è stato realizzato con P.diC. 7/11 a distanza inferiore a quella consentita dalle 

NTA del P.R.G.-

Dalla lettura della Relazione tecntca, questo ampliamento viene richiesto - in deroga alla 

normativa sulle distanze sulla base di una scrittura privata registrata- Notar Ciampini tra i 

proprietari della particella adiacente ( Sig.xx xxxxxxxxx) e la proprietà xxxxxxxxx.

Da un'attenta lettura del titolo autorizzativo (Allegato 2) si evince che l'autorizzazione 

era stata concessa solo per la realizzazione della "TETTOIA" lato sud senza alcuna 

menzione del suddetto ampliamento che risulta - in mancanza di specifica autorizzazione 

in difformità delle norme tecniche comunali. Infatti il tecnico progettista, riporta 

testualmente " ... da un punto di vista delle distanze il fabbricato esistente è già in parte 

realizzato a confine, in deroga specifica concessa dal confinante con atto pubblico già 

precedentemente acquisito agli atti del Comune. Cosi anche il posizionamento dei blocchi 

prefabbricati servizi-spogliatoi a piano terra sfruttano la citata concessione derogatoria 

sulle distanze ... " il tutto come riportato nella perizia di stima redatta dal Dott. Geom. 

Gabriele Di Natale
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Base D'Asta€. 1.642.000,00 

Offerta Minima€. 1.231.500 




















