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1. PREMESSA

Il settoscritto Ing. luca Giordano nato a Cosenza il 27/11/1976 iscritto all'Ordire degli Ingegneri della
Provinoa di Cosenza al n* 3734 residants in Rende al'a Via Don Titta, 25 telefono K fax - 0984/346200 &
stato ncaricato dallill mo GE Dot sso MARIARDSARIA SAVAGLID, Guudice della Serione Eseturioni
immabiar gal Tribunale Cwvite di Cosenza, di redigere relazione tecnica estimativa degli immabeli, plu avantl
meglio descritti, sotioposti a plgnoramento, coa verbale di ceafesimento dellincarico del 15 gennalo 2020

nella Procedura di Exprogfizzions Immobllare n® 4972019 ad istanza del CREDITO COOPERATIVO CENTRO

cauana soc coor

Mell'affidare Uincatica il 5ig. Giudice ha posto all'esperto stimatore KR, 15 questi pu avanti dettagliatamente rigartati.

MNelle conclusionl, Inaitre, evidenzi in via rassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei guetitida 1a 14,

Il Giudice dispane, nsltre,che I'esperto:

i riferisca | nsuitat delie indagini svolte in apgosila relazione redatto fermendo complute, schematica
¢ distinto risposto {orche negalival ai singoll questi e redigendo per cgscun bere oggefto del

pignorementa 'elaboroto;

i
-—

depostl, oimeno gquarantacingue giorni prima deil’'udienzo fissota per 'emisslone dellordingnia d
vendita al wensi dell'erticolo 569 cod. proc. v, il proprio eleborpto peritale, completo o tart! gl
wilegati e del predetto foglio riossuatio, esclusvomentes medignte deposito su PCT [confenenie
relotione seritto, foglio “rassuntivo” in formato Microsoft word, cltre tuel gl ollegot, monche
relosnione destinoto oflo pubblicorione su interne? con ascuramento del nomingtivi del soggettl @
aqualsigs) titolo coinvolti nelle operarionl di stima). Le relazione, in perticolare, va gresentafa su
supporto informatice in formoto testo (o Word per Windows®) e in formoto ‘paf " fAdobe
Acrobat) o equivalente. E' indispensabile che gnche le fotografie sizno foraite (n formato digitale.
Alllinterno della ¢d "busta telemotica”™ che sord depesitata dall'esperto, ('otto principale sara
costituite doallo perizia ¢ stmo in versione integrole firmote dightalmente ¢ come allegeti
dovranno  essere inseniti lo periria di stimo In versione privocy nonché e lulteriore
documentanione  acquisita  nell'espletamento dellincarico, rponcké quello indicata come
necestana nei guesiti postl in sede di conferimento dellincorico. Dovrd altres! essere allegato (n
formato .rtf o word zip un fogho rigssuntivo con lo descrizione, o prezzo ol stima e gh identificatie
cotostoll dei benipenzioti doutilizrors poi nella predispasitione dell'ordinanza divendita,

Al inwll nella stesso termine Veloborote o mezre di posta elentronico certficote ol creditare
procedente e o crediton intervenuel, nel risperte dello normotiva, enche regolomentoe,
concernente Ja sottpscrizions, Ja trosmissione ¢ la ricerione dei documenti informabc e
teletrozmessi, copia del proprio elaboroto of crediton procedenti ointervenuli; 10 relaione wa inviala

al dekitare, oacke s noa cosbitwito fin fole witima ipotesi invio va effertuoto per pasta ordinana

=]
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all'indinzzo &i resigenza in othi), ed al custode eventugimente nominato, gisegnando olle parti un
teAming RO supenore o gquindici giorny prima dells predetta udienza per for pervenire, pressa
@i lui nate di osservarione ol proprio elaborato;

4/ entro 5 giarni prima dell ‘wiienra depositi nota di chisnimenrs in tose o osservaziont delle pery
oif'elabarato o mote in cul dio conto che AEFIUAT OMEVONIONE ol & pervenasts:

51 nel coso in cui pervengano oisefvarion, intervenga olfudienzo fisalz ex ort 569 cod SO, O
per | 'emissions 2el | ‘ordingnra & vendita al fine di rendere ol giudice eventuall chigrimenti in
ordine ol propeia incenca;

6l alleghi glia relzzipnz documentazions fotogrofica interna ed esterma dell miera compendio
pgnasato estragndo immoged & futtl gl embient) {terrazs, giarding, accessars, pgrdi comuni ed
evealuah pertinenze compres)) {1zl pitegoti dovronne risul*are anche nella copio “informatica”);

71 alleghi pifa relazione iz planimetrio del bene, Jo visura cotostole aftugle, copia dells concessione o
della licerzs edilizlz e degli eventuali otti di sonotoriz, copia del contratto 4 focozione o ded hiala
legittimante fa detenzione e del verbale doccesso contenente |l sormmario reisconfo dells
opcranon wolte e le dichigrazioni rese dall ‘occupente, nonche tutta fa documentasicne ritenuta o
necesiorio supporto offa vendits (tali eliegoti dovranno risultare anche nello copio “infermatico”);

A1 segnall tempestivamente al giudice deil'esecurione (o ol custode diverso dal debitore se gidr
raminato) ogni estocolo ali'sccesso;
5i remmenta che esperto @ autenzzoto:

— ol ritira @/ copio degli atti del fescicolo d ufficio;

= &ll'yso df merro proprio con esonero dells PA da ogni responsabilitd;

= ad occedere @ pubblicl ufficl onde prendere visione ed estrarre copla, con onticiparions delle
spese, o atti e documenti ivi depositati. Ove necessaria Mesperta ford presente agh uffici pubh Lo
the non sono a lul oppenid il le limitgzioni previste dolla normativa a tutels dells riservoterza
egendo o stexso per mativi di glustizio e sy orgine del Giudice,

= o frichledere af Comune competente certificoto storico di residenza relative o Qualsios! occupante
dell immebile plgnoroto:

—od ovvalers), senra necessité di witeriore avtonzzazione, dello forzo pubblica e, ove necessorio
d i vn fabbre, in ipotesi di comportamenta astruzionistico deilo parte esecutata (vl compresa
lassenza del debitore ol soprailuogo), ande poter procedere oll'occesso ogll immob!li pignorati ed
eile relotive operoronl di rilevazione ed giceriamente. In cosi del genere, 'esperto doved
previomente compuisare la forro pubblico tompetente per terntorio e, ottenuta do guesto |
‘ndicorione dello data di disponibili ta, precanuncigre I'occesso gl debitare 0 a gualuague
occupante dei benl da stimore con idonen comunicarions scntta @ preavesso di olmens diecl
giornl, im onalogls con guonto disposte doll ‘ort. 665 cod, proc. civ., ma accedends pol swi

fuoghi senza bisogna del ministers dell 'uificiale giudirario



Raccoito il giuramento ¢ formulati | quesitl, i Sig. Giudice ha fissata 'udienza di comparizione delle parti per
il giorno 16/03/2021 .

Arquisite fe infarmazioni a seguito deflo studio del fasccoio d'ufficio, al fine di espletare l'incarico affidatogll,
Il sottescritto ha proveeduto, avvisando le parti nel modi previsti dalla Normativa vigente, ad iniziare le
operazoni peritzli, 11 sotteseritto ha proceduto ad effeftuare i necessarl soprallucghi, redigenda apposit
verball, allo stepa di prendere visone del beni immobill cggetio dellesccuzions e di accertare I'esatta
ubicarione degli stess nel contesto urbanistico, 1a loco consistenrza, comparativamente alle carattoristiche
intrinseche ed estrinseche di analoghi beni ubicati nele zone di pertinenza. Sono state svalte |8 necessaria
Ind2gini ci carattere tecnco ed cconcmico allo scopo di raccogliere tutti gl elementi utili ai fini della
determinazione del pid probabili prezzi ¢l mercato attribubli al cesptl In trattazione. 1 risultati degli
accertamenti tecnic ed economic effettuat, | conteggi estimativi monché ke conclusioni alle quali il
soltoscritto ¢ pervenuto vengono riportati di seguito, La presente relazione @ strutturata in maniera tale da
considerare e seddisfare in maniera  progressiva ed esaustiva ognl singolo quesita attinente il caso in
questione cosi come & stato posto e formulato dal G.E..

2, RISPOSTE AI QUESITI
2.1 QUESITO N°1

cvenficht, prima diogni altre gteivitd, la completezzo dello documento zione d1 cwl afll'art. 567, 2° comma
cod. proc. v . (estrotto del catasto e certificati delle iscrizioni e traserizioni relative ol tmmobile
pignarato effettuate net ventl annl anteriori alla trascrizione del  plgnoramenta, oppure  certificoto
notorile  attestante e risultanze  delle visure cotastall ¢ dei registrd immobillori) segnalendo
Immediatamente al gladice quelli mancanti o inidonel fin particelare, controlli la sussistenza dells
traseeizione del titolo di provenienza in favore dell ‘esecutoto - riscontrando, in ipotesi di  coquisto  per
successione ereditaria, la truscrizione deli'atto di acceltozione espresso o tacito e la troscrizione del titolo ol
gequisto in favore del defunto - e Ia corrispondenza tra il diritto di swe spettanza o il diritto oggetts di
Plgnaramento). Ove ) teenleo rowisi | incompleterza delia documentozione ipocarastale (v ares; a) e |
Incompletezza constateta riguerd! tutti | beni plgnarot, Vesperto informerd immedlotamente 1) mudice
dell’esecu zione, interrompendo ogni attivitd fino a nuove disposizione di Quest'ultimo;

b) se lincompletezza constatata nguardi solo aleuni dei beni pignorati, l'esperto ne informerd COMmuNGue
immediatamente (I gludice dell'esecuzione. ma procederd frottanto alla redazione della perizia con riferimenta
al residul beal per cuil lo documentazione sio valido e completa (dendo atto in perizia della trosmissione degli
atti al giwdice con riferimento ai beni non stimatl, per cul slo stato rawisgto lincompleterza della
documentazione ipocatastole];

Dallesame degl atti della procedura di espropriazione immaobiliare ad stanza del CRERITO COOPEAATIVO CENTRO
CALABRIA con tede in Cropani nai confronti del Sig. , la documentazione dicul all"art, 567, 2" comma
cod proc Civ. risults essere completa. Sugll immaobidi di | di cul al punto A come indicato in basin)
acquistati  per successione ereditaria , & stato trascritto Vatto @i accettazione tacita . Vi @ corrisgondenza tra il
diritta di sua spettanza ed |! dintto oggetto di plgnoramento ad eccezione dei terreni di cul al punto da B2 a
B13 | guali sono stati ceduti in convenzions | per plano attuative unitario al _e che
comungue non kanas fessun valore di mercato,

2.2 QUESITO N°2


mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato


- predisponga, sulle bose dei document in otr, Pelenco delle lscriziont ¢ delle trascriziond pregluditieveli
grovantl s beni pignoratf fipotecke, pigroroeenti, sequestri, domande giadizial, sentenre dickiarative o
fallimento, fondo patrimoniole) ; gualore niwltine altre procedure eseconive grovant syl medesima  esperto
ne venfichera 1o stolo in -:,Gm‘r'.'rn": nferendo immediotamente al givdice dell'esecurione gualora e prederfe
J‘ll'lJl.n.l..ll't' fsLculve nan sianoe estinie,

ELENCO IMMOBILI OGGETTO DI PROCEDURA ESECUTIVA

Comune ﬂl— e precitamente:

a p gquata pari a 99/108 di piena proprieth { pes diritei di 57108 com oagle di --I?..-'.IEE in
wmiane lega'e Fﬂﬂb 47/108 di proprieis d“n regime ci comun/one legole con
) su:

Al} - abltorione di tpp fconomico doposfe $v piana seminisrrofa £ piana terro, composio da &5 vam

catestel, con annessa corfe esdlusivo Oi mg 352,

in Catesto fogho 36, moppole 1483, swbalterno2, Zc 2, Contrada Bolrato, n 111, piero 51T, cotegong AS3,

closse U, vanl 6.5, RC Euro 268,56, mg 140

A2} - phbitanone o Lpo economico posto of primo piono, composte do 6 voni cotastal, i catosto ef foglo

36, moppole 1483, subalternp 4, Z.c. 2, Contradz Bolrata, n. 111, piono 1, catégoria A/T, clgste U, vani & R.C

fura 247,90 mg 116;

A} - magarnno posto al pigne terrp, di mg. 28, in cotosto al foglio 36, moppole 1483, subeiterno 3, Zc J.

Contrada Balrota, n. 111, glane T, cofegoria /2, classe U, metri guadr) 28, A.C Euro 26,03,

B) fintera proprieta 11 su immaobili ubicati nel comune di Santo Stefano diRogliano e precisamente:

1) - magarzinain Contrada - Via Antonia - posto &l plano seminterrato, 4l ma.36,
foglio 1, mappale 479, subalterns 13, via — snc, plano SI, categoria €f2, classe U, metr|

quadri 36, R.C Eure 92,

B2} - magarzing, n— — pasto al plano serminterrato, di mq. 26,
catasto foglio 1, mappale 473, subalterno 14, \..:_. plano 8, categoria C/2, classe U, metri

quadri 26, R.C. Euro 67,14;

G3) magassing sito - posto al plano terra di mg. 107 , via del merone snc, categoria Cf2 , elasse U rc.eurd
276,30 distinto nel N.C.E.U, de! Comune di Santo Stefano di Ragliano al foglo 3 partcella 435 sub 19,

A4) terrena di are 5 e centiare §5 distinto nel N.C.T. def Comune di Santa Stefono di Rogliane ol foglio 2 perticella 539
seminativo arboreo R0, EURO 2,35, RA. euro 0,88 ;

A5) terrena dare 13 & centigre 43 distiato ne! N.C.T, de! Comune di Santo Stefono al Rogliane ef foghio 2 porticella 773
ieminativo arborea RO EURG 5,55, R A cwro 2,08

B8] terreno @i are 2 e centiare 50 distinto nel N.C.T. dei Comune di Sonto Stefone ol Rogliana of fogho 2 porticello 2748
teminglivae arbores R.D. EUVRO 1,03, RA euro 039

BT terreno € centiare 70 distinro nel NCT. del Comune di Santo Stefeno & Rogligre of foglio 2 particella 777
seminoniva arboreo .0 EVRO D 29, RA curp 0,11;

B3) terreno ol centiore 5 distinto nel N.CT. del Comune di Santo Stefono ai Aogliono of foglio 2 porticella 778
semingtide arboréo A.D. EURD 0,02, RA. euro 0.01;

83) terreno o centigre 30 distinto nel N.C.T, de! Comune di Saato Szefono of Rogliono of foglo 2 perticelle 750
eminativo orboreo 8.0, EURD 0,12, AA. eurp 0.05;
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810) terreno ¢ ore 2 & centiare 80 distinto nel N.C.T. d2il Comune di Santa Stefono oi Roghiana al fogha 2 perticells 782
seminativo orboreo RO EURD 1,16, B A curo 0,43;

811) rerreno di eéntigre 60 distinto nel N.C.T. deil Comune di Sonto Stefono & Rogiiana al foglic 2 porticella 782
semingiiyD crbored 8.0 FURD 025 z RA curp D.03;

BlZ)rerteno di ore 4 ¢ centiore 20 distinta a=i B €. T. del Comurne o Santo Srefano i Reglicno ol fogho 2 particélls 784
seminohva arboréo R.D. EURD 1. 74, RA euro 0635

13} terrena o cenbare 20 dutinta nel B.CT. de! Comune & Sania Stefana oi Boglono of fogtia 2 perticells TRE
semtingtivo arboree RO EVAC 008, RA eura 001

412] abitazione di tipa civile s1a alla —-.n: DISPOSTA SU PIAND SEMINTIRAATO,PIAND TEFRA E 1°
PIANG , DELLA CONSISTENZA DI 8,5 VANI CATASTAL & distinta nel N.C £.U. dal Cormune di al
foglio 2 particella 814 sub 7, FIAND $1.T-1 CATEGORIA A/2,CLASSE 2 VANIE5 R C EURD 592,63, mg 200 ,

GrRAVAMI

1. 5ui cespiti distintl in Catasto al Foglio 3 Particelle 455 sub.12, 296 sub.13 (dal quale derwva guells distinto
con |x Particella 435 sub 1%), Foglo 1 Particelle 479 sub.13 e 475 sub 14, grava /poteca wolontaria derivante da
concessione a garantla € aperiufa di credito, @ rogito Notaio Posterare delll lughio 2009 8ep n 57099, iscritta il
2 luglio 200% al nn 35507 R G. e 3706 RP. in favere di BANCA DI CAEDITO COODPE- RATNG SDCOIETA'
COOFERATIVA con sece in Cosenza & nel confronti del 5|gﬂcr-r4:g a —
1960 [per i diritti pan ad 1/1 ¢ piena progrietal, per la complessiva somma ¢i euro 300.000,00 [rutue di euro
150,000,000,

2 Sull’ immebile gistinto in Catasto al Fegho 2 Particells 814 sub.7, grava Ipoteca gludiziale derivante da

ceoreto In- gluntivo emesso dal Triburale di Cosenza Il 25 novembre 2010, iscritta o 12 ottobre 2011 al nn. 28227

R.G. ¢ 4517 R .P. in favore del signor nato a Rogliano 111 aprile 1560 e nel confrantl del signar
{per o diritti parl ad 1/1 di plena proprietal , per la

complessiva somma i euro 216,514, 40 (capitale di euro 216.514,40), ¢ui ha fatto sepulto ipoteca In estentla-
ng emessa dal Tribunale ¢i Cotenra il 12 ottobre 2011, iscrit-ta il 26 marzo 2013 ainn 7708 R.G. ¢ GES AP,

3, - Sugh mmoblli distinti in Catasto al Foglio 36 Particella 1483 sub.2, 1483 sub.3 @ 1463 sub 4 insierme ad altro
non gertingnte, & rileva costituzione di fonda patrimoniale a rogito Notalo Maznzetta Matteo del 19 givgno 2013
Rep A 1060, traseritto il 21 giugno 2013 al nn. 15694 R.G. & 11022 R.P. a favore | s'anon—n.ﬂ: a

rogiana 1 19 gennzio 1950 « (D rsts 5 cosenza 0 10 35cte 1363 & contra C ]

precedentemente generalizzato (peri diritti pari 2l 47/108 di plena proprieta)

& - Sul cespitl descritti ai precedent: punti Al, A2, A3, B4, B5, BG, B7, BE, B3, B10, B11, 812, 813 e B14, grava
ipoteca gudinale derivante da dedietd ingluntivo emessa dal Tribunala Cwile di Cosenza i1 27 settembre 2015,
Goritta I'11 magglo 2018 a1 nn 11557 RG, & 1279 R#. in fayore di CREDITO COOPERATIVG CENTRO CALABAIA
50C. COCP, con seda in Cropani |C2] @ & carico del signor —n;h:l 2 Roglano il 19 gennala 1550
{per i diritti pari al 52/10E di piena propricta relativamente 3l cespitl deseritti ai punti A%, A2, A3 @ per i dirittl
pari ad 1f1 di piena progrietd relativamente ai cespite deseritti ai punti B4, 85, B6, B7, 88, BS, G10, B11, B12,
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B13 e B14), per il capitale & la complessiva somma di euro 100,000,060,

5. - Pignoramanto immobiliare natificato 23l Tribunsle di Cosanza | 18 marza 2019, trascritto 111 aprile 2019 3i
An. 895320 R.G. ¢ 7577 AP in favors di CREGITO CCOPERATIVO CENTAD CALABAIA SOC. £c0OP con sede in Crogani
(Crl e del confronti del signor oe | dirittl parl ai 53/108 di
PiEna propneta relativamente ai cespati descritti dal punta Al al punto A3 e per i dirittl pari ad 1/1 di pena
Progrieta refativamente al cespiti descritti dal punta B1 al punto B14),

6. - Pignaramenta immohil are in tavome & CREDITO COOFERATIVO CENTRO CALABRIA SOC. COOP. C énn sada Cropani (7] re
confrong di -r|mﬁrreuﬁmrmnwhgdcdsbenim-r-ldnmmﬁd?nmmﬁempnxnet.hciamm.
&d 5108 come bere porsonake & trascritto ] 17.05.2019 sugli immobili di ewi 21 punta (A | trazscritta il
17.09.2019 2inn.23865 R G. & 1E773 AP [sstensiona dal pigroramanta),

T =trascrizione a favore d2l 01.10.7019 sugh Immabil di cul al punte A, NOTAIO FIORE VITTORIO rep. 15801 del
13.03.19585 atto por causa di morte - aceettazions tacita di eradiey |

NOTA: relztivamente ol cespite i cui gl Punto A i preciss che, risults essere intestetario for o quora ai 9/108 i 5ig,
ato a Foglhono  01.01.1200 come riportsto nelle visure cargsral

2.3 QUESITO N°3

acquisisce, ave non depositate, le mappe censugrie che eqh ritenge indispensabill per la corretta
tdenbificozione del bene od. in ognt caso, | certificot di destinazione webanistica del terreni di cul all" grticola
30 del DPR 6 glugne 2001, n 359 dendo prava, . caso @i manceto rifascie i detta
documentazione  do  porte del ‘Amministrozione competente, della relativa richiesta; ooquisisca e depestl,
n ogel ceso, oglarnate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto fo fovare e oontro), queste
wltime in forma sintetica ed integrale, riferite aimenc al ventennio antecedente la data o conferimento
dellincarico, segnelando eventooli discrasie tro le risultanze delle stesse oll'esito di accurvto controfio

Incrociota;

S0 stati acauisivl gl estratti di mapgpe e 'l elaborats planimetrici accatastati presso I'Agenzia def Territeria provineia

di Cosenza. Vedas allegato

2.4 QUESITO N°4

descriva, previo SHCEsario accesso,  immobile  pignororo, indicondo detrogliatomente:
comuane, focolitd, via, numero civico, scola, piano, interno, carotteristiche interne od e terne, superficie
(eofpestablle} in mqg, confini ¢ doti catastoli attuall, eventuali pertinenze, occessorl ¢ millesimi di part
comunl flovatol  saffite comuni |, locali di sgombero, portineria, risceldamento ecc); descriva e
caratteristiche strufturall del bene (strutture vertical, solol infiss1 esterni od interni, povimentazione
fnterno ed esterno, impienti termici, impigatl elettrict); descrive e cargtreristiche della rong, can
riferimento olla urbanizzazions primeria e secondaria, ol servizi offerti dolla zono {centri commerciall,

farmacie, spazl divers), regozi ai detiagiio], alla distanzo dal centro dello citra v delle principall wvie di
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comunicazions verso {esterno {strade, awtosfrade, ferrovie, portl, geroportl] norché 0! principall collegament?

verse ¢ centro delle cited;

IMMOBIL DI CUI AL PUNTO A fg. 36 part.lla 1483 sub 2-sub4-5ub 1)

Gli immobili oggetto di stima sono classificatili come © abitarone di tipo economico disposta su plang
wem nterralo e plana terra, compasto da 6,5 vanl catastali, 13 cul consistenza @ i 207mg a cui 46 tammana 11
mo di balconi , con annessa corte esclusiva di mg 352 ed un port<o in fegno 3 cul alterza il bassas misura miL
185 A6 weminterrato @ presents un plccolo \WE e des loczll perfettamanta rifinti | 3l plana terra e presente una
CUCira ampla, un wr, un rigestigho , un eorfidoio ed una stanza da lstto , Palterza del soffitto misura mt. 2,65 e rel
punto g basso mt. 2,35, 3l prima piaro compast da 6 vani catastali, & presente un'ampio salone comunicante con

la cucina un ripostiglio , un we , due camere da letip e due balconi cha affacciano sul panorama montuguo

caratterizzanie la — n. 111 ave sarge Nimmobile .

E' presente un magaring depasto distaccato dall’edificio posto al plano terra, ¢i mg. 28 al guale i accede
tramite un armpla paftics

L'immasile nel sun complesso presents bugae rifiniture di tipo rurale , pavimenti in cotto ed infissi o parte in legna.
Vista |a guota di alvtudine eg il clima prettamente umido , |l fabbricato gode di una ottima coibentagzione
strutturale LU'immobile @ Sen arredato

L.l—gg.ungublle da una wincole “ituato a pochi km prima delTingresso nel centro abitato del
commune di Rogliano , dista rca 10 Am dal cents | paese e sorge ad un'altezra €i circa 650/700 mt sidel m
auingi i posiziona pu alta rapetio al“ CAlNimmaobile sl accede attraverso una strada poderale non
avfaitata molta stretta di carregpiata . La contrada sorge alla sinistra del lume Savuto sul fanchi eccidentall del

massiecio sllano L1l chima @ in prevalenza umido per la posiziona che occupa, @spasto a NNE e circaendato da un
anfitpatro di mantagne che lo espangono goco ai vents,

IMMOBIU DI CULAL PUNTO Bl e B2 { fg. 1 part.1la 479 sub 13 - fg. 1 part.|la 479 sub 14)

Gl kmmobly oggetto di stima song classlicatsdli come locali magazzino/deposito {categoria catastale C2) & s0n0
ubstatl al plano seminterrata di un fabbricato condominiale con struttura in cementa armato. L'adificio &
costituito inoltre da un piano terra & destnaziona commerciale @ da altri tre plani fuarl terra, destinati a resicenze
e uffici. Il fabBeicato & ubicato nel terrtono comenale di* in via A.-alla
frariane deaam.nata- Tale rona & da cortraddiionta da un forte svilippo edilito residentisle e
cormmerciale. Inokre, pur essendo malto veina all'ares industrale di Paro Lago, 533 , nan risente di particaiarn
disagl derivanti dagh impianti industriali, Cantrada Vallegonnd reulta essere ben collegata, essendo servita dalla
sirada provinciale n*245 n prossimid delfo svincolo autostradale, Ledficio ds cui lanne parte le due unka
imemobilin, st presenta n buono stato, anche come conseguenza della sua recente costruricne | locall in gsame
san0 servil da un Ingresso carrabile dal viletto condominiale, possono essere inolire raggiunts medinte ke scale e
lascentore condaminialke,

Costituisconn due unita immebiliari distinte e per favanrne una rapida dentificarione i riportano di seguito &
daticatastali degli stessi:

Mapgarzinonr, 1, particella n"27%, sub B, categosia Cf2, classe U, consistenza 36 mg, supe rficia catastale 40ma, rendta
€£092594.
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Magarzing n*2 , fogho domappa n® 1, partceila n'al?d, sub 14 categona Cf2, classe U, consstenza 26 ma, superf icia
catastals 30mo, rendita€ 67,4

Lostato dal lucghi & stato verificato tramita sopralluogo durante il quale @ stato effettuato vn rievo fotografico e
geametrico, uti'e a venficare Teffattiva corrispandenza con idocumenti catastaly, Idus immabifl hanno
rhapettivamiente Auta supedfice catastale di 40 mge 30 mg per un tetale di 70 mg catastal, Come gik specificata
nprecedenza, scnoentrambisarvitidaunaccessocarrablle edal vanoscalae gall'ascensore condomimial
Fntrambi hanra l'ingresso che allaccia wu uno parD candomnale comune & pretentana una cMiutura a
saracinesca. Lostatodifinitura éda rtenaersimedocre inquanto b paretie il soffitto sono rvestiti da semplca
intonaco banco ¢ il pavimento & in cemento [aciato. Sono dotati di mpanto elettreo & in generals
presentana un buono stato di consefrvazions. |noltre, & importante sottolineare che graze ali'accesso
carrahie, alla distriburone planmetrica, alla metratura, gl irmmakili posiong essere adibitia bos auto

IMMOBILE DI CUI AL PUNTO B3 { fg 3 p.cells 396 sub 19)

Limmobie oggetta ¢i suma & classificabile coma locale moporzine e fa parte ©i un fabbricato condominiale con
struttura in cemento armato, del quale occuga il piana terra. LUintero fabbricato & costituito da altd tre pianl
fuori terra, destrall a3 rewudents, mentre limiero piano cha colloca o magamzing & destinato wsos di
magazzing/depasito (C/2), 1l fabbricato ¢ ubicato rel territorio comunale di Santa Stefano di Roghana, -
-'m un'area denaminata c.da Padula Tale zone sl distingue per (| suo ako Wello di urbanizzasone,
sopratiuito come zona residenzizle e commerciale ed @ corredata dafls woinarza con b rona industriale di Piana
Lago @ con lo svircolo sutostradale, da cui trae disagi e benelici.

La rana & caratterirrata da edifici di tipo residenzia’e, s unfamiliari che condominall, crcondati da glardinl di
pertinenta e cortilh privati

Nello specifico,lo stable di cul fa parte himmobile oggetto di stima, risuha ntonacato, tinteggiato o
opportunamente rifinto, per cul e condizionl generall delle facciate sone buone, anche per la sua recente
costruzione. lllocale @ raggiung bi'e dall"area esterna carrabile di pertinenza dell’'edificio, ma anche dalviatetto che
parta a un ingresso sul fronte posteriore delledificio, E' servito da due cancelll elettrici che, per la loro positione
contrapposta, favoriscono i pereorsoad anelle,

Il kocale in esame conta un'area di 115 mag catastali, 107 maq effettivi @ presenta un'altezza complessva di
160 me. U suddivise indue vani, comunicant tra Bro attraverse un'apartura

Il vano con dimensiani maggon presenta & differentl ingressl pedonali e carratll dal cortile di pertirenza
condominkale, mentre quello con dimensioni minor & accessitile, olire che dal coliegamento Interno, da un
ingresso pedonale posio sul fronte posteriore deli'edificie.

Gl irgressl principal sona carattenizzati dalla presenza di saracinesche metalliche che consentond intfoipeions &
si pasitionano come aMaco verwo la strada urbana €i transto. Questo sottntende 13 potennality dell'immaobile a
essere particalarmente idones a capitare attivith cemmerciali.

Le finiture interne sona mediocn, in quante l'immobile risulta essere dotato O pawmentazione in gres
porcellanato @ di ntonaco sia sulle pareti che sul soffitto, ma manca di infisw idanel n tre aperiure U guattro.
E' dotato di implanto elettrico e ¢i predisposizione di apertura e chivsura elettrica delle porie di accesso
[saracinesche metalliche avwalgibill) ed & caratterizzato dalle potsnnialitd nscontrate nell'ampla superficie
wlrutiabile @ nella presenza di servizl igienici

Anche o stato manutentivo risulta essere mediocre, probabidmente per B mancanta di infisyi idonel e di
un'accurata salvaguargia dello stato di conservanione,

Il magazzing In esame, che attualmenie rappresenta una unitd immobilore, @ i reultato della fusione di due
distinteuntaubicateinaderenzalunaconfalra:es-sub i ledes-subld foglio 3 port. 495,

Difformita
4l riscontra, rispetio alle stato dei lueghl, una difformita nei dati catastall dall'mmoblle. Da'la planimetria
catastale si evince che | kcali destinati ai servizi glenici non sono gresanti,per cui s quantfica la spesa per le


mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato


gperazioni di sanamantoditale abusa.

Allo stata dei lusghi,i bcali destinati ai servizi gienicl reultano essere presentl, terminati e rdinitl, par cui l'ter
burperatico diintervento consta nella presentazione della Comunicazione dinizio Lavarn Assevarata (CILA] In
vanatoria, secondo ot 6-bls del DPR 320/2001 (T U Edilizia}, che prevede ipagamento diunasangiane peLuniara
paria € 1000.hoftra, & possibile quantificare unaspesa progettualediciea €150

£ mecessaria, 19 pis, comunicare ol Agenzig def Territoria, attraverso |2 procedura mfermatica DOCFA redatta 2a
un lecnlco, B variazione catastale subitz callimmeobile. Tale ntenenta si guanatifica inuna somma di € 350,
TOT.: €1.500.00

IMMOEBILE DI CUL AL PUNTO B14 {fg 2 partlla Bldsub 7)

trifamibiare . Fsso foafing £3 una parte con un'al'ts : I r e parti con strade di vicinatla [0 s12350
@) ;- 10 edst e sotto e daproprie sopra).

Fiis uf articola su tre livelli: | piano seminterrato ospila una tavernetla Open SPace, una camerd & un

bagne, ¢ in pil una sorta di piccole magauzine a cui W acceds dall' esierna attraversa una porta
posta sl fetro dell' unita; attraverso le scale interne sl accede al piand superiore [piang terra)
composto da ampia cucing abitabile che affaccia suf balcone di circa 15 ma. ampla sogglorna con
doppio affaccio sw balconi [sia sul davanti che sul retro) . @ bagno; & presente anche una grande
vetrats fusa che affaccia sl cortile. Il Balcone sul retro miswra circa 1 1 mg. & sale poi per le scale
arrivando al piano primo i guale ospita tre grandi camere da letio futte con affaccio su balcone
e un bagno. In totale la superficie balconata & dicirca 60 mq.

L' unita immobiliare non & stata completata: Il massetta & stato realizzato; sono presents g infissi con
vetro camera antisfondamento e antiriflesso legno ¢ alluminio e sono presenti gl oscuranti ad arnta aptiblle
verso Iesterng; gl implantl non sono cempleti in Quanto ger quanto riguarda gquello elettrice sona
presentl | corrugats ma non | cavi all'intarng, mentre per quanto riguarda limglanto termico esso @
sialo fatto a meta; mancano Je serpentine a pavimento in guanta 9 tratta di Impanto  di
fiscaldamenta a  pavimento £ presente | implarto del gas a servalo della cucing cos) come pure |
implanto ldrico

Le pareti seno state rivestite ¢on Intonaco civile completo e le porte sono dotate di controtelal E
presente la coibentazione dei mur esterni

Anche qul il portene di Ingresse & blindato con pannello antlgraffio, e sono statl posati pannell
fancassorbenti sotto il massetto, Il tetto & venufato ed ¢ stato realizzato con pannello Isofante e
tegole, le pareti diisorie  con e altre  unitad immobiliarl sono state realizzate con pannelio
antirumaore e pannello isolante.

Wi b la predisposizione per Ilimpianto fotovoltaico,

Gobbene tale unita iImmaobiliare non sia stata completata, sono gla presentl tutti | materiall per poteria
completare, alcunl del guali fuarl capitolato ; sona infatti presenti le parte interne , | pavimentl, |
rivestiment. @ | sanitari,

La suparfice totale & pari a 200 mg catastale, consistenza 166 mq .

IMMOBIL DI CUL AL PUNTO DA B4 a B13 (fg 2 p.lle 529,773,776,777,778,780,781, 762,784,785 )

Gl immabili sggetts dalla presente stima , (4 particolore sui terreni di cul 3 punt B3 = B4 insise i cassane del faborato

& eui 3l punto 814 , sui restanti inslste una Iottizrazione oggetio & convenzions per Diaro attuativd LMitano su terreno
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stipulata tra il Comune di $.5. di Rogliana - Quaitta ol lamtizzante . Nella convenziora the si allega alla
presenta relazione di stima | i terreni sono statl cedutl 3l Comune - con limpegno da parte gel
restionatio di realizzace le opere & urtanizzazione primana Lemprensive di sistermazions defle arga 3 verde o
realizzazione della straca di piana 3 seguito della presentaziore del plana atteativa unitasio per La real zzazions dell'inters
complesso residensia’s di cul fa zarte Fimmabile g cw 3l punia B4 sopra desenitto | opgenta di stima. Pertsrts non 5

procederd 3 valutaziane , Gl immabil comungue pen hanng nessun valare di mercata

2.5 QUESITO N°s

-aocertd i conformitd frg fa descrizione attuale del Bene findirizzo, numero civics, pia a0, interno, doti
catastail ¢ confini} ¢ quelia contenuta nel pignorements evidenziando, in coso d i rilevata difformitd: aj w i
datr indicati in pigneramenta ron kenna mai idennficotn | immeobile e non consentono g swo waivoca
Identificazione : b) se § dati ind lcotd in pigroramenta sana enonei ma consenteno | individuazione del bene: ¢)
w1 datl dadicati nel pignoremento, pur non carrispandendo @ quelli attuall, honno (v precedenza

individuato immobile reppresentondo, in questa caso, fa storia cotastale del compendio plancrato ;

Esiste corrispondenta fra quanta in precedenza descritto e guanto pegnorato .,

2.6 QUESITO N°6
- rilevi Je eventuali difformitd o mancanze nella documentazione catestale LIMITANDOS! ¢ descrivery le
Recessanie varlaziond per loggiernements del catesto od o quantificare in via sommaria Il costo per fa

correzione o redazione delle planimetrie o per |'accotastamenta;
I eespiti risultana essere regolarmente accatastatl , ad eccezione delle seguentl differmits ;

1) GIi IMMOBIU DI CUL AL PUNTO DA B4 2 B13 |fz 2 plle 513, 772, 176, 777, 778, 780, TE1, TE2,
TE4, 783 ) risultana estere intestat catastalmente 3l $@. Epdia Alessio e ran al Comune €155, di

Roghiano come da convenzicne di PAU allegata; Va traseritta |3 corventione o PAU stigulata con

I coerimune d- € Vanno vofturati gh immobel al catasto , & possibile quartificare
una spesa i circa € 1,500,00

2) Gl IMMOBILI DI CUI AL PUNTO B3 {fz 3 poeella 496 sub 19)
Si riscontra, rispetto allo stato dei luoghi, una differmits nal dati catastall dell'immaobile
Dalla planimetria catastale si evince che i lcali destinati al servizi glenici non sone
presenti,zerculsiquantifica laspesa per leoparazioni di sanamento ditale asuso
Al stato del luoghi, i beall destinati al serviz gienicl rsultano escere present, tefminati @
réinit, per cul I'ter burocratica d'interveato consta nella  presentazione della
Comunicazione d'inizio Lavor: Asseverata [CILA) i sanatoria, secondo ('art. &-bis del OFR
38072001 (T.U. Edilizia), che prevede dpagamente di una sanzione pecuniaria paria € 1000
Inolre, @ possisie quantificare una spesa progettuale dicirea € 150,
E' necessario, in pis, comunicare o' Agenszio del Territoria, attraverso |a precedura
Flarmatica DOCFA redatta da ua tecnico, b varazione catastale sobita dallimmebile,
Talz ntervento si guantifica inuna somma di € 350,
ToT €150000
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2.7 QUESITO N°7
- tndichi Futilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.
Per Fimmabile di cui al punto A della presente relazione - abitazione di tipo econamics e magazzing & deposita
Per gli immobili di cui al punta B1 & B2 della presente relazione - magazzine i deposito
Pef Fimmaobile di cui al punto B3 della presente relazions : magazning di depasitn
Per gil immabili di cui al punto da B4 a B13 della presente relarione © verde strada di camparta ed urbanizzazione
Frimaria;

Per Mimmobile di cui al punto B14 della presente relatione - aStazone di Upo civils:

2.8 QUESITO N°8

- indichi la conformitd & mene della costruzione alle autorizzazionl o cancession: amministrative ¢ ! °
esistenza o meno d | dichiarozione di agibihta. In case di costruzione realizzota o modificota in violazione
delle normative urbenistico-edilizia, l'esperto dovra descrivere dettagliatomente la tipologia degli abusi
riscontrati e dire se lillecita yia stoto senato o sia sanabile in bave combinato disposto degli erticoli 46,
quinta  conma  del DPR 6 giugno 2001, n380 e 40, sesto comma della L 28 febbrolo 1985 n. 47, In
pacticolare (v caso di opere abusive, 1] conteollo della possibilitd di sanatorio of sensd del! ‘articolo 36 de!
decretn del Presidente della Repubblica del & glugno 2001, n350 e gl | eventvali costi delfa stessa;
pitriments, Jo venfice sull'eventuale presentazione diistonze di condono, indicando 1 soggetto (stante ¢ lo
pormative in forza della quale I'istanza sia stota presentata, lo stota del proceds mento, | costi per i)
consequimento del titelo | n sanatorio ¢ Je eventuali eblazion! gid corrispaste o da cornspondere ; in ognl
eltro coto, o verifico, af fim della istanza di condono che | ‘eggivdicatario possa eventualmente presentare,
che gl immobilt pignarati si trovino nelle condizioni previste dall “articolo 40, comma sesto , della legge 28
febbralo 1985 n 47 owero doll'art 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubhblica del 6
mugna 2061, n. 380, specificande il costa per il consequimento del titelo in sonatoria, | casti & sanetoria
dovranno  essere computati = previg detrazione = nella determinazione del prezza di vendita. Ove | °
esperta revvisl la non senobilito/condonabi bea degll (mmobili pi grorati (o di taluni &i essi); o) specifichera
s Vinsanobilita riguardi Uintero immobile avwvero parti di esso; b) in caso di abusivitd parziale indickerd |

casti per la demolizione e il ripristino dello stoto dei lueghi, detraendolt dal prezza distima;

Gl immobili soro statl realizzay in cenformity alle autorizzazioni efo concessionl salva le dlfarmith catastali gia
descritte al quesito nr. 4,

Per limmaobile dl cui al punto A della presente relazione : essendo stato realizzato il fabbricats rurale in gata
anteriora 3l 01051967 non & presente negh ani del comune un certificato dv apbilitd. In allegate all‘atta di
prowenienta (rep. 30338 NOTAID FIORE VITTGRIO € allegato i ceruficato di destinarione wrbanistica .

Per gl immobill di cul al punto B1 e B2 della presente relazione : con rifanimento alls concessione edilizia nr.6/%7 del
Comuna 0i 5.5 di Roghano & presente I'autarizzarione di abitabilita rilasciata dallo stesso camune il 23.08.2000,

Per Fimmabile di cul al punto 83 della preseate relatione : can riferimenta alla concessione ecilizia nrd /2002 del

Comyna 2i 5.5 di Roghano & presente I'autarizzazions di abitabilita rilasciata dallo ste<1o cormune if 11.01.2005,
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Per gli iImmaobili di cul al punto da B4 2 B13 della presente relarione : 5 fa riferimanto all'atts di corventiana nr. 208
@irep. Del Comune di 5.5, 2i Rogliano registrato a Cosenza il 29.05.2007 nr. 2436 serie 3°

Per lMimmebile di cul 3l punto B14 dells presente relatione © con nifesimento al permesso di costraire nr.2 j2007 del
Comuna di 5.5. di Rogliano & gresenta Pautorizzazions di agibilita nfasciata dallo stesso comuna il 14.09.2009.

I tutto vedas in allegaso,

2.9 QUESITO N9

- dice se ¢ pasdbile vendere | beni pignareti in uno o pin loth, proveedends, in Quest'ultimo casa, elio
toro formazione: if frozionamento di singoli cespitt @i fini della formazione di pid lotti sora possibile solo
ove Coffenta una pld vantaggioto occosione di vendita o wna migliore individuazione dei benl e salo previa
auiorizzorione del tivdice dell'esecuzione In presenza delle predette condizioni, 'esperta provvederd
aifa redazione del frazionamento e aiiidentificazione dei nuovi confini del besi frazianat), alleganda plla

relazione estimative § tipl debitomente approvati dall'llfficio Tecnico Erariale;

Perla formulaziona dei lott sonp stati utilizsatii SEEUEnTi eriten:
*  Univoca identificarione catastale:
*  Dmogeneitd e funnionalits del singolo lotto ;
* Vendibelits separata;
In base a gueste valutazioni, risulta essere convemiente non dividere in lotu | cespiti in quarto, le pertinenze e gli

Impianti dr servizia sane comuni.

2.10 QUESITO N°10

< dica, nel caso in cul Vimmobile sia plgnorato solo pro quote, se esso sle divisibile 0 mena in netura e a quali
candizionl, A questo punto; a) nel coso si trated di quota indivisa, Vesperta fornird la valutazione ronto
deilintero, quanto della sola quota, tenends conta della magglor difficoltd oi vendita per e quote indivise:
bj In caso df divisthilitd in natura, lesperto indicherd | costs peroun eventuole frarionaments, o cul
provvederd salo in caso i autorizzazione del giudice dell'esecuzione all'esito di wdienza ex art 569 cp.c
fpasto che o divisione in notura, ai sensi deli’ort GO0 cpe, postula o richlesto del creditare pignorgnte
mvwera del comproprictan). Gve ricevo Jo predetto autorizzozione, Pesperto prowederd alla formazione
dei singali fored fed, ove necesvario, olltdentificazione dei nuovi confinl, nonché ella redezione del
frezienomentn ollegando alia relazione estimativa | tpl debitamente approvat) doll'Ufficio Tecnico
Crariale) indicanda ol valore di ciascuno di esst e tenendo conto deile quote del singali camproprietar,

prevedends anche olla determinozione degl eventuali conguaght in denaro;

Limmaobile di cul al punto A: & pignorato per la quota di 99,108 ed & indivisibile.
Gli immabili di cul al punto B1, B2, B3, B14: sona pgnorati per intera
Gli Immobili di cul 3l punto da B2 a B13: sono gignerati per intero;



2,11 QUESITO N°11

- accertt se immabile & libero o occupato, indicondo compiutamente le genernlita delle persane che
evenfuaimente occupans il bene, o loro ropporto con Uesecutofo e il titolo dell'occupoziane: @ guesto
punto, acquisisca il titele legittimante il possesso o lo detenzione del bene evidenriando e esso ohbio o
meno deig cerie anteriore ollo trascrizione del plgnoromento; verifichl se risultons registrotl presso
|"r.|,f)'.i|:lr1 et reqiviro IJ'{"D.” aril FIJH'I.!I]' contraotty di f.._'u_'u;.‘u,qe; quah;rr‘g riswiting confratel i focozions
opponthili alfa procedura esecutiva Uesperto davrd indicore s dota di scadenza, lo dote fissata per i
ritascio o s¢ sig ancorn pendente i giudizio per iz hberazione del bere. in ognd caso esperto determinerd i
valore focativo del bene, esprimenda une valutazione di congruitd sul conone pattulto in evestugli

codtratii d facaziont opporibill allo procedvra;

Immobile di cul al punto A della presente relarione - risulta essere occupato dalle Sige —

- quali dichiarano di avere la residenza nel cesoite oggetts di pignoramenio . Kessun tizslo @

presents

Immabili di cul al punte B1 e B2 della presente relazione : risulta essere lisers;

Immakile di cui al punto B3 della presente relazione ; risulta estare ibera:

Immabili di eui al punto da B4 a B13 della presente relazione @ “conveazierata” {verde strada & comparto ed
urbanizrazione primaria), fruibite da parte del resident del complesso abitatvo;

Immobile di cul al punto B14 della presente relazione | risulta essers lbero:

2.12 QUESITO N®12
e Tirunoblle sa occupato dal confuge separato o doll'ex comiuge del debitore esecutoto, acquisisca o
provvedimento dell'essegnazione della casa corlugale;

Non attinente

2,13 QUESITO N°13

Indichi Pesistenza swl beni pignorati di eventuali vincoll artisticistoricialberghieri di inalienabilitd o d
fndivisibiiita; accerty l'esistenza di vinceli o oaeri &i nature condominiole (segnalando se gl stessi resteronna o
carico deflacquirente, owero seronna concelloti o risulteranno non opponibili ol medesimo]: ritevi Vesistenza d)
diritel demaniali (dy superficie o servitd pubbliche)o censiiivelll o ws civici evidenziando gl eventuali oner( di
affrencarione o fscatto

Dalla dacumentariana in possesso non redtans vinesdi o oren di natura condesminiale. Dalla documentazions

richlesta e rilasciata rgettivamente aal- , relatvamente al benl di cui al punta &, e dal-
-' ralativamente a tutt gl alin caspiv oggeno di esecusione, non si evincono vinced garticalar influenti

sulls stima. In allegato il isultato delis indagine provenienti dai nspettivi comuni in oggetto


mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato

mariafrancesca
Evidenziato


2.13 bis QUESITO N*13 bis

Indichi Pimporto annoo delle spese flise di gestione o di manuatenzione eventuol spese stroordingne gia deliberote
anche se il relotive debito non sia ancors scoduto.eventuall spese condominiali non pagate negh witimi due onaj
anteriori olla date dells peniziasul corsa di eventuali procedimenti giudizian relativi al bene pigrorato,

Messuna nleyvats

Z2.14 QUESITO N®14

~determini if valare dellinmobile con expressa ¢ compluta indicazione delle candizion! dellimmobile ¢ del criteria di
stima ¢ anolitica descrizione della letteratura cut i @ fafto fijeriments apergndo fe oppariune decyrtazion sul
prezza dif stima conderando fo stato of conservazione defl immaobile ¢ come oppombil afla procedara esecutivag §
sofy controtti df locorione ¢ | provvediments di ossegnozione ol cosiage aventi data certa gnteriore olia data di
trascrizlone del plgnoramento (Tassegnazione deliz casa coniugale davrd essere ritenuta opponibile nei timiti di 9
aani della data del provvedintenta di assegrazione se non trascritta nei pubblici registri ma antedore ella dota d
trascrizione del plgnoramento, non opponibile dalfa procedura we dispasta con provvedimento successive alla data
di trascrizione del plancramento, sempre opponibile se trascritta in data enteriore alls date di troscrizione del
pigneramento,in guesto uitimo caso fimmabile verrd volutate come se fosse una nude propriets). Proceda , inoltre,
wilobbattimenta forfeterio pori af 15% del valore per o differenza tea oneri tributori calcoleti sul prezzo pleno
angiché sul valon cetastali e la assenza di garanzia per vizi occult nonché per eventuali spese condaminiali
insolute, Indichi il valore finale del heve al netto delle suddette correzioni e decyrtozion), nonchd di guelle per

eventuall costi di sanatena/demolizione come de quesito 8

Per |a stima dei presenti immabdi viene adottato il eriterio sintetico-comparative the consente di determinare il valore
i wn bene, deducendols da quelio altrove, ¢i fatto, attrituto ad un aliro bere che pressati caratteristiche simili a
quella eggetto di accertamento.

Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmobile, gli elermertl a pase dells cempararione
S0M0 S740 acquinti da-

<informative delle agenzie immobiliari

«wendite recenti di benl con caratteristiche similari nella stessa localith ;

“quatazioni immeobitiori dell Dsservatorio del mercato immabiiare dell’ Agenzia del Territorio specifica per | Camuni
oggetto di indagine ed agglornata al 1° semestre 2020;
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IMMOBILE DI CUT AL PUNTO A

Frovinpo COSENTZA

Semestres 1 - 2020

Comune: ROGLIAND

Fosgiafrona: EL/Suburbana/TiIMPARELLA BALZATA

Valore Mercato ({/mq)

superficie [L/N]

Stato conservativo

A4itarioni civili MORMALE 390 520 L

IMMOBIL D1 CUI AL PUNTO B1,82,83

Provinna. COSENZA
Semestre. 1 - 2020
Comune: 55 dl ROGUAND
fosciafrona @ Suburbana/VALLE GIANND [RIDOSSO SVINCOLO A3 SA RC| Codice di zona: E1

Valore Mercato (L/mag)

Tipologia Stato conservativo Superficie (LN)

box NORMALE 340 435 L

IMMOBILI DI CUIL AL PUNTO B14

Pravincio: COSENZA
Semestre: 1 - 2020
Comunre: 5.5 i BOGLIAND
Fosopfzona ; Centrale/CENTRO STORAICO £ ARLE UNITROFE Codice di zona: B

Valore Mercato (€/mqg)

Superficie (LIN)

Tipologia Stato conservativo

Abitanioni crvils MORMALE 580 770 L

P

m



Inaltre si & tenuto presente dei seguenti fattori peculiari;

1}
2
3
2
=
&)
7l

stafo di conservazions,

tipologie i fabbricato a dimensiani confacentl slle richiasta dal mercata;

particelare ubicazione e raggiungibikts dai centr abirati:

one dreastant e natura degh edifia limitrofi;

Lefviti necessan:

funzizramento o mano e/o predisposizions Irmpiarti;

completamen1s o mero del lavori;

- peribalconl, partico , ballatels € magazzinl / depositi- il preza & dasurtata dally maty per mq;

- per le corti: il valore & intrinseco al prezre a mq di cui sooea

Tenuto contz Celle premesse, del fat2z0 peculian, dells prospettive future, dello stato conservativo, valutati

opportunamente le caratteristiche tecriche, vista e verificata lestensions il ealcalo del valore del Iztto & il

Seguente:

IMMOZILE O CUL AL PUNTO &

Per questa tipologia di immobia il prezzo di mercato attribuite oscilla d3 un minkmo di euro 400,00 per metro quadro

ad wn massimo di euro 500,00 per metro Quadro.

< pertanto : & stato attribuito {considerata |a vetustd ma nello s1asen tempa a3 buone fifinitura) a metro

gquadrato il valare ¢i € £00,00;

* 400,00 | presro ottnbuito eifchitozione ) X 207,00mq {conssterta) = € B2 B00 3 cul i sommana
(26,00 mg magarzing @ 11mq di balconi | 39mq x €200 = €7 800 = TOTALD €50.600,00 ;

CONSIDERATO ¢
1) la queta 99/ 108 s ottiens: € 83 050

I labsastimento forfettara del 15% s ottiens - € 70.592.50

VALORE DEL BENE (arrotondate): € 70,500,00

IMMORBILE DI CUL AL PUNTO B1 E B2

Par guesta tipofogia de iImmobile I prezzo di mercate attrisuito oscdla da un minima di euro 300,00 per metrg guadra

ad un Massima di euro 400,00 per metro quadro.

* pertanto | e stato attnbuito @ metro quadrato il valore di euro 250,00,

*  lotto B1) € 200,00 / preszoatinbu/to ) ¥ 3500 mg =¢7.200,00;
* loitoB2) € 200,00 { prezzo attribuira) X 26,00 mg = € 5.200,00 ;

Bl NOTA: abbattimento farfettario del 15% ' €6 120.00;
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B2 NOTA: abbattimento forfettario del 15% « €5 42000

VALORE DEL BENE:
Bl=€6.120.00;
82=€4.470,00

IMAOBILE DI CUL AL FUNTO B3
Per questa tipologis di immabile il prezza di mercato atiribuilo oscilla da un minkmo & surs 300,00 per matro quadro
ad un maiuimo de puro 200,00 ger metro guadra.

- Perianto - & stato atiribuilo a metro guadrato il valors g eurs 350,00,

lotie B3) € 350,00 / prezzo attribuits ) X 107.00 mgq =€ 37,450,00;

B3 NOTA: sbbattimen:o forfettars ded 15% - €31 832,50
NOTA: sanatoria € 1,500,00

VALORE DEL BENE {arrotondata):
B1= €30 300,00;

IMMOBILE Di CUI AL PUNTO B14
Per guesta tipalegia di immabile il prezze €i mercato attribulto oscilla da un minima di surs 600,00 per metro guadro

ad un massimo & ewro 800,00 per metro quadro.,

- pertanto : & stato attribuito a metro quadrato i valore di euro 600,00,

* € 60000 ( prezo attribuito olgbitozione | X 166,00mg = € 99.600,00 3 cui si sommano ( B0mQ
balconi) €300:60mg = € 18.000,00 , TOTALE : € 117.600,00

NOTA: dallabbattsmento forfettana del 15% ; s ottiene €99.960,00.

VALORE DEL BENE (arrotandato): € 100,000,00

2.15 QUESITO N°15
-Fiparti in apposito foglio “rlassuntive” a parte, con assolute precisione essendo doti da npartare pellordiaanza dy

vendita: fa descrizione sintetica dei latti con relativi dati cotastali e prezzo baze;-per aiascun lofto o naturo fpicna

4 |



proprietousufrutto, noda propricta ecc) e la titolariza givridica del dintto eggetto del pigrorementa;- se o lotto é
pianarate solo pro quota fa consistenza della quota e 3 sye prezzo base,

Welle canclusiont inaltre, evidenzl in vig rigsiuntive eventuoll prablematiche risconrrote nelf guesiti da P e I4).

VEDI ALLEGATO FOGLI RIASSUNTIVI

CONCLUSIONI

Si evidengia che i terreni di cul 3i punti da B4 2 813 sono stati ceduti in corvenzione 3l comuna e 5.5

di Rogliano e comungue non hanna nessun walare di mercato |, Nimmobide di cui al punto & & occupato dalle figlie def
5ig. Alessio Egidio , Iimmobile di cui 3l punts B12 & da completare . Uimmobile di cwi al punts B2 va regolarmente
accatastato.

Espletato completamente i mardato confentogh, ningraza 13 5V, | per |3 fidenia accordatagh e rassegnanco la
predente relariane, il sattoscriilo resta 2 dispaditions pas gualiias plteriore chissirmentn davesie necesstare,

Stono allegati alla presente relapone e ne costituiscona parte integrante n® 7 alfegati, comprese la foto.

Renda, 25 gennaio 2021 ILCTL,
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