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01. IDENTIFICAZIONE E DATI CATASTALI 
Immobile censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al foglio 27 p.lla 124 sub 8 (ex sub 5) 
categoria catastale A/3. 

02. DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIARE 
Immobile in piena proprietà dell’esecutato, adibito ad abitazione principale, posto al secondo piano 
(terzo fuori terra) di immobile di maggiore consistenza con ingresso da cortile interno al quale si 
accede da cancello posto su Viale San Martino. 
L’immobile identificato con il sub 8 – abitazione- è composto da ampio ingresso soggiorno con 
ambiente open space con l’area cucina di circa 69,00 mq calpestabili.  
Nell’ingresso è presente una cappottiera/ripostiglio. 
Sempre nella zona giorno è presente la lavanderia con bagno di servizio, alle spalle del locale 
cucina di circa 7,50 mq calpestabili. 
Da porta a scomparsa, nell’area giorno, si accede alla zona notte, mediante disimpegno, che 
conduce a n. 2 camere da letto da 17,50 mq e 20 mq calpestabili e ad un bagno da 6,00 mq 
calpestabili. 
E’ presente un balcone continuo sui prospetti sud est e sud ovest di larghezza pari a circa 1.15 m e 
parapetto in mattoni.  
Lo stato manutentivo dell’immobile è buono, le pareti sono tinteggiate, il pavimento è in gres 
porcellanato chiaro, gli infissi sono a taglio termico, in pvc con doppio vetro basso emissivo, 
sostituiti di nel corso dell’anno 2023. 
L’immobile dispone di impianto fotovoltaico dichiarato di circa 6,9 kWp con batterie di accumulo, 
impianto di climatizzazione del tipo canalizzato a controsoffitto con pompa di calore e impianto di 
produzione di acqua calda sanitaria con pompa di calore elettrica. E’ inoltre dotato di sistema di 
coibentazione termica esterna in facciata, del tipo “a cappotto” sulle facciate sud est e sud ovest e 
della coibentazione termica del solaio di copertura. 
Il prospetto risulta rifinito e tinteggiato. 
Risulta collegato all’appartamento, colonnina di ricarica per autoveicoli elettrici, installata 
attualmente in magazzino, posto al piano terra del fabbricato, (sub 2) di proprietà dell’esecutato e 
facente parte della presente procedura esecutiva. 

03. DIRITTO DA VENDERE 
Il bene oggetto dell’esecuzione è pignorato per interno ed è di Piena Proprietà dell’esecutato. 

04. STATO DI POSSESSO  
L’immobile è nella piena disponibilità dell’esecutato che lo occupa con moglie e figlio.  

05. CONFINI 
L’immobile identificato con il sub 8 è per due lati liberi con prospetto sud ovest con affaccio su 
Viale San Martino e prospetto sud est con affaccio su area interna e fabbricati circostanti. 
La parete orientata a nord ovest è parete cieca in aderenza con altro fabbricato. 
La parete orientata a nord est è in parte confinante con corpo scala ed in parte confinante con il sub 
9 (F3). 

06. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 
Trascrizione contro del 21/11/2023 Registro particolare 16678 Registro Generale 21947 – 
Repertorio 1183 del 15.11.2023 Atto esecutivo o Cautelare – Verbale di Pignoramento Immobili. 
Iscrizione contro -Ipoteca giudiziale iscritta il 19.03.2021 ai nn. 4484/313 a favore di KILLIN 
SPA, con sede in Patti, codice fiscale 01392840839 e contro il debitore esecutato Panuccio 
Salvatore. 
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07. PROVENIENTA DEL BENE PIGNORATO 
L’immobile identificato con il sub 8 foglio 27 particella 124 risulta pervenuto agli intestatari come 
nel seguito: 
 
1) piena proprietà. dell’intero risulta in testa al già generalizzato PANUCCIO SALVATORE al 
quale era pervenuta in proprietà esclusiva per divisione dai sigg. PANUCCIO FIORENINA e 
MAMMOLA PIETRO, già generalizzati, in forza dell’atto redatto dal Notaio Pierangela Pitrone in 
data 27.12.1996 rep. 294 trascritto in data14.01.1997 ai nn° 1043/989. 

2) ai condividenti era pervenuta per acquisto in forza del citato atto redatto dal Notaio Pasquale 
Vittorio in data16.11.1988 rep. 111 trascritto in data 25.11.1988 ai nn° 15769/12768. Si precisa che 
alla stipula del suddetto atto interveniva solo la sig.ra Panuccio Fiorentina la quale dichiarava di 
essere coniugata in regime di comunione di beni con il generalizzato Mammola Pietro; 

08. CONFORMITA’ CATASTALE 
Categoria catastale congruente: l’immobile, classificato come A/3 (Abitazione di tipo economico) 
è di fatto abitazione. 
Planimetria catastale: rispetto allo stato attuale non risultano difformità di divisione interna degli 
ambienti e misure degli stessi. Si rileva uno spostamento di infisso (porta finestra in zona giorno) su 
prospetto sud ovest e la chiusura di una finestra su prospetto sud est (camera da letto).  
Intestazione catastale: conforme alle risultanze dei registri immobiliari. 

09. CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA 
L’unità immobiliare identificata con il sub 8 (categoria catastale A3 - Abitazioni di tipo economico) 
è stata realizzata senza alcun titolo abilitativo e per la stessa è stata rilasciata concessione edilizia in 
sanatoria n. 322 prot. 3968 del 25.09.1997. 
Si precisa che la pratica di condono sopra detta, è stata richiesta e rilasciata per l’intero piano 
secondo, ex sub 5, per la realizzazione di un appartamento. 
La domanda di condono in archivio presso l’ufficio tecnico comunale è sprovvista di elaborati 
grafici. 
Ciò non consente a questo CTU di condurre una verifica dettagliata su eventuali difformità tra 
“l’autorizzato” ed il “costruito”. 
E’ presente per il sub relativo al lotto in esame (sub 8), planimetria catastale presentata in data 
07.10.2011 dal cui confronto con quanto rilevato in sede di sopralluoghi, sono emerse solo delle 
incongruenze relative alle aperture in prospetto riportate al punto precedente – conformità catastale. 
Sulla base di quanto rappresentato e dal confronto con il rilievo eseguito in sede di sopralluogo, è 
quindi possibile affermare che le difformità presenti nell’immobile consistono nella chiusura di 
porta finestra in camera da letto e spostamento di porta finestra in locale cucina/pranzo. 
E’ però doveroso precisare che, come riportato nella perizia di parte generale, l’intero piano 
secondo (terzo fuori terra) ex sub 5, è stato interamente costruito senza titolo e per tale piano 
dell’immobile è stata richiesta ed ottenuta concessione edilizia in sanatoria per la realizzazione di 
un appartamento. Con lo stesso titolo ne sono state autorizzate le opere di completamento che però, 
di fatto hanno riguardato solo porzione dell’ex sub 5 che a seguito di frazionamento in due unità 
immobiliari, ha generato i sub 8 (cat. Cat. A3) e 9 (cat. Cat. F3). 
Rilevato preliminarmente che il frazionamento sopra detto non è strato legittimato da alcun titolo 
edilizio, in quanto non è presente agli atti dell’ufficio tecnico comunale, una segnalazione 
certificata o ex DIA per la realizzazione di n. 2 unità immobiliari al secondo piano, si ritiene di 
dover considerare questa ultima attività di frazionamento, non legittimata da alcun titolo edilizio 
comunque sanabile con la presentazione di SCIA  in sanatoria per mancata presentazione di pratica 
edilizia per frazionamento di immobile. 
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In detta sanatoria andranno ricomprese anche le attività necessarie al fine di sanare le difformità 
prospettiche rilevate. 

10. CONFORMITA’ IMPIANTISTICA 
Non è presenta la certificazione di conformità degli impianti. 

11. CERTIFICAZIONE ENERGETICA 
Per l’immobile in esame, essendo lo stesso, oggetto di interventi di riqualificazione energetica, 
giusta CILAS prot. 26390 del 21.11.2022 presentata al Comune di Taurianova, è stata redatta 
relazione ex Legge 10/91 oggi relazione tecnica di cui al c. 1 dell’art. 8 del Decreto Legislativo 19 
agosto 2005, n. 192, attestante la rispondenza alle prescrizioni in materia di contenimento del 
consumo energetico degli edifici. 

12. PARTI COMUNI E SERVITU’ 
Costituisce parte comune agli immobili, la scala di accesso ai vari livelli, situata in cortile interno 
(anch’esso parte comune) accessibile da cancello posto su viale San Martino. 
E’ inoltre parte comune la copertura a tetto in cui sono collocati gli impianti fotovoltaici installati 
nell’anno 2023 a seguito di un intervento di efficientamento energetico che ha coinvolto più unità 
immobiliari dell’immobile di maggiore consistenza (tra cui l’unità per cui è redatta la presente 
relazione, sub 8) e il locale abbaino in cui sono collocati inverter dell’impianto fotovoltaico e le 
batterie di accumulo. 
Si precisa che le parti comuni come sopra riportate, alla data delle ricerche effettuate per la 
redazione della perizia di stima, non risultano inseriti nei database catastali quali beni comuni non 
censibili. 
Si segnala che, sempre in sub oggetto della presente procedura esecutiva e nello specifico nel 
magazzino identificato con il sub 2, è presente una colonnina di ricarica per veicoli elettrici legata 
alla pratica di superbonus che ha interessato l’appartamento di proprietà dell’esecutato, (sub 8 – 
lotto in esame), pertanto nel caso di vendita non contestuale o a soggetti diversi dei sub 2 e 8 si 
dovrà provvedere alla ricollocazione dell’impianto di ricarica. 

13. ONERI CONDOMINIALI 
La parte proprietaria dichiara che l’immobile non è ricompreso in condominio costituito. 

14. CONSISTENZA COMMERCIALE 
Per il calcolo della consistenza commerciale si è fatto riferimento al metodo di calcolo previsto 
dall’Agenzia delle Entrate-Osservatorio Mercato Immobiliare, considerando, per cui, i relativi 
coefficienti di ragguaglio della superficie in funzione della categoria catastale dell’immobile in 
oggetto, delle condizioni pertinenziali e dell’estensione delle superfici di determinati ambienti 
(esempio – balconi con superficie maggiore o minore di mq 25, ecc). 
Dal calcolo nel seguito riepilogato, si ottiene una superficie commerciale pari a 142 mq. 
 
DESTINAZIONE SUPERFICIE 

m.q 
COEFF. PONDERAZIONE Metri quadrati 

Superficie                      
Lorda Tamponata 

133,00 1 133,00 

Balcone 34,40 0,30 (fino a 25,00 mq) 
0,10 (per i mq eccedenti) 

7,50 
0,94 

  Totale 141,44 mq ≈ 142,00 mq 
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15. ASSOGGETTABILITA’ AD IVA 
Per quanto riguarda l’assoggettamento ad IVA della vendita immobiliare, poiché il venditore 
esecutato è un privato, la vendita dell’immobile ai sensi dell’art. 10 c. 8-bis D.P.R. 633/197 , non è 
soggetta ad IVA. 
 

16. VALORE DI STIMA 
Al fine di determinare il più probabile valore di mercato dell’immobile oggetto di stima, è stato 
individuato quale metodo più pertinente allo scopo, il metodo sintetico-comparativo, effettuato sulla 
base della comparazione del valore di mercato di beni dalle caratteristiche similari al bene oggetto 
di stima, apportando delle dovute correzioni da operare, in aumento o diminuzione, in relazione alle 
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene.  
Nella determinazione del più probabile valore di mercato, data l’ubicazione dell’immobile e 
l’accessibilità allo stesso, lo stato di conservazione delle strutture, il grado di pregio delle finiture, lo 
stato generale degli impianti a servizio e gli impianti installati a seguito di intervento di 
efficientamento energetico, e l’esistenza di lievi abusi per i quali è possibile presentare SCIA in 
sanatoria, si ritiene che il più probabile valore di mercato dell’immobile possa essere considerato 
pari a: 
 

1.000 euro/mq – costo 
parametrico 

 
che moltiplicato per la superficie commerciale dell’immobile pari a 142 mq, consente di ottenere un 
valore pari ad euro: 
 

142.000,00 euro  
 
Che decurtato del 10% per assenza di garanzia per vizi occulti (detrazione di euro 14.200,00) e 
decurtato dei costi stimati per ricondurre l’immobile ad uno stato di legittimità (detrazione euro 
3.000,00), determina il seguente valore di stima: 
  

142.000,00 euro – 14.200,00 euro – 3.000,00 euro = 124.800,00 
 
 

PREZZO DI VENDITA DEL LOTTO 3 
A corpo euro 125.000,00 

 
 
 
 
Taurianova 26.04.2024                                                                                                    Il CTU 

Ing. Alessia TOSCANO 
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4. Provenienza. La p�rte venditrice fa risultare:-----

che il signor ed il coniuge 

, hanno costruito il fabbricato descritto sul­

I 'area da essi a.cqui_stat� con 1 'atto di compravendita ricevu­

to dal dr. Domenico Naso, già notaio in Iatrinoli, in data 

• 1 o marzo 1967 rep n ° 3864 reg 1· strato 1· n Taur 1· anova 1· n  , • , 

data 18 marzo 1967, al n ° 201 e trascritto in Reggio Calabria 

in data 15 marzo 1967, al n° 3480 di formalità;-----­

che in data 25 gennaio 1976 si apri va in Taurianova la 

successione legittima della signora e la 

quota di comproprietà in ragione di un mezzo del descritto 

fabbricato, di cui la- de cuius era titolare, si è devoluta 

al coniuge ed al figlio 

(dichiarazione di successione registrata in 

Palmi il 20 novembre 1980, al n° 59, vol. 215). ______ _

5. Diritt0 di famiglia. Si fa risultare:

che il signor ', è vedovo;----

che il signor , è coniuga_to e si 

trova in regime di comunione legale;--------- --

che il signor 

che la signora 

, è• celibe;-------

1, è coniugata e si tro-

va in regime di comunione legale col signor 1 

nato in 

6. Regolamentazione. I signori e 

. .  ---
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Titolare: SUE di _________ _ 

Pratica edilizia 

del 

Protocollo 

LI_LLLI_LLI 

Da compilare a cura del SUE

ALTRI SOGGETTI COINVOLTI 
(ALLEGATO ALLA CILA-SUPERBONUS) 

1. DA TI DEGLI ALTRI TITOLARI

(compilare nel caso di più titolari solo per interventi su: 
□ unità immobiliare unifamiliare
□ unità immobiliare situata all'interno di edifici plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di 

uno o più accessi autonomi dall'esterno 
- sezione ripetibile per ogni proprietario/a) 

Cognome MAMMOLA Nome MARCO 

codice fiscale l.l!'.!.l..!:::!..ll!ll!l.B..l_ç_lJLL�J ... h...l ... QJ.1...l...b...LQJ_�J.l...LJ!I 

in qualità di (1J PROPRIETARIO della ditta/ società ( 1 J ---------------

con codice fiscale/ p. IVA (1) LLLI_I_LLLLI_LLLI_LLI

nato a TAURIANOVA 

residente in TAURIANOVA 

indirizzo VIALE SAN MARTINO 

prov. l.B._L.Q_I stato ITALIA nato il LQJ.1...I_Q_l.1...l...!...�l�l.§....1 

prov. l.B._l_ç_l stato _ IT_A _L _IA __ _ 

n. __ C.A.P. lJ!...l.2...l . ..2...�IJ!...I

PEC _______________ posta elettronica URBANISTICA@ENRE.IT 

Telefono fisso/ cellulare �3�3 1�7�3�12=0=2�4 ______ _ 

Cognome MAMMOLA Nome ANDREA 

codice fiscale I..!:::!.. I..M.� L�J_g.J.E.. IJLL!.. LB.. l.1... l..Q...I_Q_ L.z... UL L!..L!LI 

in qualità di ( 1 J PROPRIETARIO della ditta / società ( 1 J ---------------

con codice fiscale/ p. IVA (1 J LLLI_I_LLLLI_LLLI_LLI

nato a POLISTENA 

residente in TAURIANOVA 

indirizzo VIALE SAN MARTINO 

prov. l.B_l._g_l stato ITALIA nato il l.1_l..Q_l_1 l..Q_L!...l.JLIJLL!...I 

prov. lB_l_g_l stato _IT _A _L _IA __ _ 

n. __ C.A.P. LJLL.g_L.Q...1.1....IJLI 

PEC _______________ posta elettronica urbanistica@enre.it 

Telefono fisso/ cellulare _33_ 1 _7_3 _12_0_2 _4 ______ _ 

(1) Da compilare solo nel caso in cui il titolare sia una ditta o società 

Altri soggetti coinvolti CILA Superbonus luglio 2021 

muE:DI www.suedi.cloud
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1 

Al Comune di   ___________________________________________________________ Pratica edilizia    _____________________________ 

del  |__|__|__|__|__|__|__|__| 

Protocollo   _________________________________ 

 COMUNICAZIONE FINE LAVORI

da compilare a cura del SUE/SUAP 

 SUAP

 SUE

Indirizzo  ___________________________________________________ 

PEC / Posta elettronica  _______________________________________ 

COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI 

DATI DEL TITOLARE       (in caso di più titolari, la sezione è ripetibile nell’allegato “SOGGETTI COINVOLTI”) 

Cognome e 
Nome 

codice fiscale __|__|__|__|__|__|__|_

nato a ____________________________________ prov. |__|__| stato __________________

nato il |__|__|__|__|__|__|__|__| 

residente in ________________________________________________ prov. |__|__| stato __________________

indirizzo ________________________________________________ n. ____________   C.A.P. |__|__|__|__|__| 

PEC / posta 
elettronica 

Telefono fisso / 
cellulare 

DATI DELLA DITTA O SOCIETÀ        (eventuale) 

in qualità di 

della ditta / 
società 

codice fiscale / 
p. IVA

Iscritta alla 
C.C.I.A.A. di ____________________________ prov. |__|__| n. |__|__|__|__|__|__|__|

con sede in ____________________________ prov. |__|__|   indirizzo _______________________________ 

PEC / posta 
elettronica C.A.P. |__|__|__|__|__|

Telefono fisso / 
cellulare 

0

2

R

protocollo@pec.comune.taurianova.rc.it

8 2

9

Piazza Libertà, 2

condominio via sale san martino

viale San Martino 42 p.1

viale San Martino

Taurianova

5

ITALIA

✔

R

9

R

_______________________________________________

_  3317312024

9

C

9

0

TAURIANOVA

C

C

TAURIANOVA

8

ITALIA
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DATI DEL PROCURATORE/DELEGATO 
(compilare in caso di conferimento di procura) 

Cognome e 
Nome 

codice fiscale 

nato a ____________________________________ prov. |__|__| stato __________________

nato il _|__ |__|__|__|__|___

residente in ______

indirizzo 

PEC / posta 
elettronica 

Telefono fisso / 
cellulare 

Il/la sottoscritto/a, consapevole delle sanzioni penali previste dalla legge per le false dichiarazioni e attestazioni (art. 76 del d.P.R. 
n. 445/2000 e Codice Penale), sotto la propria responsabilità

CON RIFERIMENTO ALL’IMMOBILE: 

UBICAZIONE 
DELL'IMMOBILE 

COMUNE DI 

_____________________________________________________
C.A.P.

|__|__|__|__|__| 

INDIRIZZO ______________________________________________ N.°  ____________

SCALA  _____________________ PIANO  _____________________ INTERNO  ________

COMUNICA 

a) Presentazione della comunicazione di fine lavori

che in data |__|__|__|__|__|__|__|__| i lavori sono stati ultimati 

a.1   completamente

a.2   in forma parziale come da planimetria allegata

che il titolo e/o comunicazione che ha legittimato l’intervento è il seguente: 
_____________________________________   prot. n. __________________   del |__|__|__|__|__|__|__|__| 

b) Rispetto della normativa sulla privacy

di aver letto l’informativa sul trattamento dei dati personali posta al termine del presente modulo 

Attenzione: qualora dai controlli successivi il contenuto delle dichiarazioni risulti non corrispondente al vero, oltre alle sanzioni 
penali, è prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. n. 445/2000). 

Data e luogo il/i Dichiarante/i 

____________________________ ____________________________ 

8

42

26390 1

Taurianova 8 9

1 2

2

0

0

ITALIA

2

9

9

1 0

9

VIALE SAN MARTINO

3

✔

C

0

2

2

92

1-2

ITALIA

2

2

2

2

R

1216/2022 Cilas
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________________________________________________________________________________________________________ 

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13 del d.lgs. n. 196/2003) 

Il d.lgs. n. 196 del 30 giugno 2003 (“Codice in materia di protezione dei dati personali”) tutela le persone e gli altri soggetti rispetto 
al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall’art. 13 del Codice, si forniscono le seguenti informazioni: 

Finalità del trattamento. I dati personali saranno utilizzati dagli uffici nell’ambito del procedimento per il quale la dichiarazione 
viene resa. 

Modalità del trattamento. I dati saranno trattati dagli incaricati sia con strumenti cartacei sia con strumenti informatici a 
disposizione degli uffici. 

Ambito di comunicazione. I dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 (“Nuove 
norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”) ove applicabile, e in caso di 
controlli sulla veridicità delle dichiarazioni (art. 71 del d.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo unico delle disposizioni legislative e 
regolamentari in materia di documentazione amministrativa”). 

Diritti. L’interessato può in ogni momento esercitare i diritti di accesso, di rettifica, di aggiornamento e di integrazione dei dati come 
previsto dall’art. 7 del d.lgs. n. 196/2003. Per esercitare tali diritti tutte le richieste devono essere rivolte al SUAP/SUE. 

Titolare del trattamento: SUAP/SUE di _____________________ Taurianova



Quadro Riepilogativo della documentazione1

Atti allegati Denominazione allegato 
Quadro 

informativo di 
riferimento 

Casi in cui è previsto l’allegato 

 Procura/delega - Nel caso di procura/delega a 
presentare la comunicazione 

 Procura Agenzia per le Imprese - Nel caso di pratica trasmessa per il 
tramite di un’Agenzia per le Imprese 

 Soggetti coinvolti - Nel caso di più titolari 

 Ricevuta di versamento dei diritti di segreteria - Se previsto 

 Copia del documento di identità del/i titolare/i - 
Solo se i soggetti coinvolti non hanno 
sottoscritto digitalmente e/o in 
assenza di procura/delega 

 
Copia di elaborato planimetrico del progetto con eventuali 
varianti depositato in Comune con individuazione delle 
opere parzialmente concluse 

a) Sempre obbligatorio in caso di lavori 
ultimati 

 Lettera di affidamento d’incarico professionale (art. 2, 
comma 1, L.R. 25/2018) - Sempre obbligatoria 

 Dichiarazione del professionista in merito al pagamento 
delle proprie spettanze (art. 3, comma 1, L.R. 25/2018) - Sempre obbligatoria 

 
Altro _________________________________________ 
_____________________________________________ 
_____________________________________________ 

- (l’opzione è ripetibile in base al 
numero di documenti presenti) 

il/i Dichiarante/i 

____________________________ 

1 Il presente quadro riepilogativo può essere predisposto in “automatico” dal sistema informativo. 

✔

✔

✔

✔



SOGGETTI COINVOLTI 
 
1. TITOLARI (compilare solo in caso di più di un titolare – sezione ripetibile) 
 

Cognome ________________________________________ Nome _________________________________________  

codice fiscale |__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__| 

(I seguenti campi sono da compilare solo qualora i dati siano diversi da quelli indicati nei titoli/comunicazioni che hanno legittimato 
l’intervento) 

nato a  __________________________________ prov. |__|__| stato  _______ nato il  |__|__|__|__|__|__|__|__| 

residente in ______________________________________________________ prov. |__|__|  stato ______________ 

indirizzo ________________________________________________________  n.  ______  C.A.P. |__|__|__|__|__| 

posta elettronica  _________________________________________________ 
 

 
 

Cognome ________________________________________ Nome _________________________________________  

codice fiscale |__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__|__| 

(I seguenti campi sono da compilare solo qualora i dati siano diversi da quelli indicati nei titoli/comunicazioni che hanno legittimato 
l’intervento) 

nato a  __________________________________ prov. |__|__| stato  _______ nato il  |__|__|__|__|__|__|__|__| 

residente in ______________________________________________________ prov. |__|__|  stato ______________ 

indirizzo ________________________________________________________  n.  ______  C.A.P. |__|__|__|__|__| 

posta elettronica  _________________________________________________ 
 

 
 
 Data e luogo il/i Dichiarante/i 
 
 ____________________________ ____________________________ 
 

1

VIALE SAN MARTINO

1

U

R

TAURIANOVA

C

URBANISTICA@ENRE.IT

M

9

7

M

G

MAMMOLA

C 60 N30L L7

ITALIA

0

12

RTAURIANOVA ITALIAC

98 20

ITALIAC

VIALE SAN MARTINO

ANDREA

NM RD

MAMMOLA

MM

M 9

19

0 9

M

9

9

9

C

2

9

0

R

R

R

MARCO

POLISTENA ITALIA

0

9

urbanistica@enre.it

91 6

6

70 70

RTAURIANOVA

8

1

2

Alessia Toscano
Rettangolo

Alessia Toscano
Rettangolo



________________________________________________________________________________________________ 
 

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13 del d.lgs. n. 196/2003) 
 

Il d.lgs. n. 196 del 30 giugno 2003 (“Codice in materia di protezione dei dati personali”) tutela le persone e gli altri 
soggetti rispetto al trattamento dei dati personali. Pertanto, come previsto dall’art. 13 del Codice, si forniscono le 
seguenti informazioni: 

Finalità del trattamento. I dati personali saranno utilizzati dagli uffici nell’ambito del procedimento per il quale la 
dichiarazione viene resa. 

Modalità del trattamento. I dati saranno trattati dagli incaricati sia con strumenti cartacei sia con strumenti informatici a 
disposizione degli uffici. 

Ambito di comunicazione. I dati potranno essere comunicati a terzi nei casi previsti della Legge 7 agosto 1990, n. 241 
(“Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi”) ove 
applicabile, e in caso di controlli sulla veridicità delle dichiarazioni (art. 71 del d.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (“Testo 
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa”). 

Diritti. L’interessato può in ogni momento esercitare i diritti di accesso, di rettifica, di aggiornamento e di integrazione dei 
dati come previsto dall’art. 7 del d.lgs. n. 196/2003. Per esercitare tali diritti tutte le richieste devono essere rivolte al 
SUAP/SUE. 

Titolare del trattamento: SUAP/SUE di _____________________ 

 



 
 
 
 
 
 
 

TRIBUNALE DI PALMI 
Sezione Civile 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23 

 
 
 
 
 Fascicolo LOTTO N. 3 
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al 
foglio 27 p.lla 124 sub 8 (ex sub. 5), categoria catastale A3. 
 

 
 
 

ALL. 6 – PLANIMETRIA PROGETTO, PLANIMETRIA RILIEVO E 
CONFRONTO TRA AUTORIZZATO E REALIZZATO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Planimetria catastale del sub 8 

Aperture rappresentate nella planimetria catastale e documentazione fotografica del 
condono edilizio ma non presenti  nell’unità immobiliare alla data del sopralluogo. 

LEGENDA 

Aperture priva di titolo edilizio  (finestra prospetto Sud — Ovest) 

ALLEGATO 6 

Vano scala co-
mune a tutti i sub 



 
  
 
 

 
 
 

TRIBUNALE DI PALMI 
Sezione Civile 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23 

 
 
 
  
 Fascicolo LOTTO N. 3 
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al 
foglio 27 p.lla 124 sub 8 (ex sub. 5), categoria catastale A3. 

 
 
 
 

ALL. 7 – CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Allegato al Modello di istanza per la rettifica/iscrizione della superficie

Coefficiente Moltiplicatore Superficie equivalente

ambienti Descrizione degli ambienti (a) (b) (c) = (a) x (b)

A1

Vani (o locali) aventi funzione principale nella 
specifica categoria e vani (o locali) accessori a 

diretto servizio dei principali se non 
appartenenti alle categorie C1 e C6. 

133 1,00 133,00

B
Vani (o locali) accessori a indiretto servizio di 
quelli identificati nella precedente tipologia A 

qualora comunicanti con gli stessi. 
0,50 0,00

C

Vani (o locali) accessori a indiretto servizio di 
quelli identificati nella precedente tipologia A 
qualora non comunicanti con gli stessi anche 

attraverso scale interne.

0,25 0,00

0,30
coefficiente da applicare

fino alla superficie di 25 m2

0,10
coefficiente da applicare 

per la superficie eccedente i 25 m2

0,15
coefficiente da applicare

fino alla superficie di 25 m2

0,05
coefficiente da applicare 

per la superficie eccedente i 25 m2

0,10 coefficiente da applicare
fino alla superficie definita nella lettera "A1"

0,02 coefficiente da applicare
per superficie eccedente definita nella lettera "A1"

Risultato 1 Somma delle superfici catastali 141,44

Risultato 2 150% della superficie "A1" 199,50

Categoria

141Superficie catastale finale (arrotondata) = la minore fra i due risultati 

Aree scoperte o comunque assimilabili, 
pertinenza esclusiva della uiu trattata.

F

E
Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i 

vani o locali di cui al precedente ambiente di 
tipo A, pertinenze esclusive della uiu trattata.

34,4
Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i 

vani o locali di cui al precedente ambiente di 
tipo A anche attraverso scale.

Tabella per il calcolo della superficie delle unità censite nelle seguenti categorie catastali:

0,00

0,00

D

Superficie lorda

in m2

Calcolo della superficie catastale

8,44

A/1 Abitazioni di tipo signorile
A/2 Abitazioni di tipo civile 
A/3 Abitazioni di tipo economico 

A/4 Abitazioni di tipo popolare
A/5 Abitazioni di tipo ultrapopolare
A/6 Abitazioni di tipo rurale

A/9 Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici
A/11 Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi

ALLEGATO 7



TRIBUNALE DI PALMI 
Sezione Civile 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23 

Fascicolo LOTTO N. 3 
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al 
foglio 27 p.lla 124 sub 8 (ex sub. 5), categoria catastale A3. 

ALL. 8 – DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
. 



Ingresso 
condominiale 

Ingresso 

ALLEGATO 8

Alessia Toscano
Rettangolo



Cucina soggiorno 

Ripostiglio      Disimpegno 



Bagno principale Bagno di servizio—lavanderia 

Particolare impianto climatizzazione 



Letto 

Letto 
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