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Premessa  

La S.V. nominava nell’udienza del 26.09.2022 il sottoscritto ing. Patrizio 

CIASULLO, nato a Mercogliano (Av) il 02/04/1961, iscritto all’albo 

degli Ingegneri della Provincia di Avellino con il 951, con sede in 

Avellino alla via F.lli Bisogno 41, Consulente Tecnico d’Ufficio nel 

procedimento generale del Tribunale ordinario di Avellino, seconda 

sezione delle esecuzioni immobiliari R.G.n.53-2022, promosso dalla 

Intrum Italy S.p.A. con sede in Milano, via Galileo Galilei n. 7, che 

rappresenta, giusta procura speciale per notar Giorgio Pertegato di 

Pordenone del 30.11.2018, rep. n. 300077, racc. n. 32828, la 

PENELOPE SPV S.r.l., società unipersonale a responsabilità limitata  

con sede legale in via V. Alfieri n. 1, 31015 -Conegliano (TV) Codice 

Fiscale 10522330967, rappresentata dal Procuratore avv.to Giovanni 

Solimene Via P. S. Mancini n.70 – 83100 AVELLINO Tel. e Fax: 

0825/781590 PEC: giovanni.solimene@avvocatiavellinopec.it  contro  

Esposito Filomena, nata a Marigliano il 19.05.1965, residente e con 

domicilio contrattualmente eletto ivi alla Via San Francesco n. 74, cod. 

fisc.: SPS FMN 65E59 E955R; 

Sannino Luca, nato a Napoli il 25.01.1985, residente in Portici alla Via 

Università n.141, C.F. SNNLCU85A25 F839N; 

Sannino Simona, nata a Napoli il 12.10.1982, residente in Portici alla 

Via Traversa Longobardi n.9, C.F. SNN SMN 82R52 F839Z.  

Con provvedimento di nomina a custode giudiziario, depositato il 

26.09.2022 e notificato in data 27.09.2022, veniva nominato il dott. 

Salvatore Santoli che nella stessa data della notifica accettava l’incarico. 

Lo scrivente, in data 30.09.2022, prestava il giuramento di rito, trasmesso 

a mezzo PEC, assumendo l’incarico di redigere la seguente perizia di 

salvo
Evidenziato
Esposito Filomena, nata a Marigliano il 19.05.1965

salvo
Evidenziato
Sannino Luca, nato a Napoli il 25.01.1985

salvo
Evidenziato
domicilio contrattualmente eletto ivi alla Via San Francesco n. 74, cod.
fisc.: SPS FMN 65E59 E955R;


salvo
Evidenziato
Patrizio Ciasullo 83100-Avellino (Av)
Ingegnere via F.lli Bisogno 41
Cell.335/1018993 - Tel.Fax 0825/780530
E Mail: patrizio.ciasullo@gmail.com - pec ciasullo.patrizio@ingegneriavellino.it
P.I. 01772840649-CSL PRZ 61D02 F141I
Pagina 3 di 22
Premessa
La S.V. nominava nell’udienza del 26.09.2022 il sottoscritto ing. Patrizio
CIASULLO, nato a Mercogliano (Av) il 02/04/1961, iscritto all’albo
degli Ingegneri della Provincia di Avellino con il 951, con sede in
Avellino alla via F.lli Bisogno 41, Consulente Tecnico d’Ufficio nel
procedimento generale del Tribunale ordinario di Avellino, seconda
sezione delle esecuzioni immobiliari R.G.n.53-2022, promosso dalla
Intrum Italy S.p.A. con sede in Milano, via Galileo Galilei n. 7, che
rappresenta, giusta procura speciale per notar Giorgio Pertegato di
Pordenone del 30.11.2018, rep. n. 300077, racc. n. 32828, la
PENELOPE SPV S.r.l., società unipersonale a responsabilità limitata
con sede legale in via V. Alfieri n. 1, 31015 -Conegliano (TV) Codice
Fiscale 10522330967, rappresentata dal Procuratore avv.to Giovanni
Solimene Via P. S. Mancini n.70 – 83100 AVELLINO Tel. e Fax:
0825/781590 PEC: giovanni.solimene@avvocatiavellinopec.it contro
Esposito Filomena, nata a Marigliano il 19.05.1965, residente e con
domicilio contrattualmente eletto ivi alla Via San Francesco n. 74, cod.
fisc.: SPS FMN 65E59 E955R;
Sannino Luca, nato a Napoli il 25.01.1985, residente in Portici alla Via
Università n.141, C.F. SNNLCU85A25 F839N;


salvo
Evidenziato
Sannino Simona, nata a Napoli il 12.10.1982, residente in Portici alla
Via Traversa Longobardi n.9, C.F. SNN SMN 82R52 F839Z.




Patrizio Ciasullo                                                                                                   83100-Avellino (Av)  
Ingegnere                                                                                                        via F.lli Bisogno 41 

Cell.335/1018993 - Tel.Fax 0825/780530 
E Mail: patrizio.ciasullo@gmail.com -  pec ciasullo.patrizio@ingegneriavellino.it 

P.I. 01772840649-CSL PRZ 61D02 F141I 
Pagina 4 di 22 

 

consulenza tecnica e prendeva visione degli atti per potere procedere alla 

risposta dei seguenti quesiti: 
1. Previo controllo della completezza dei documenti di cui all'art. 567 c.p.c., la cui mancanza o inidoneità sarà segnalata immediatamente al Giudice, provveda 

l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, PREVIA COMUNICAZIONE SCRITI'A A MEZZO 
RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO, AL DEB/TORE, AL CREDITOR£ PRECEDENT£ E AI COMPROPRIETARI DELLA DATA EDEL LUOGO 
DI INJZ/0 DELLE OPERAZIONI PER/TALI E PREV/0, ALTRESJ', ACCESSO ALL 'IMMOBILE: 

a. Alla esatta individuazione dei beni oggetti di pignoramento ed alla formazione, ove opportuno e possibile, di uno o più lotti per la vendita, identificando i confini e 
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, ove necessario, alla redazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 
dall'Ufficio Tecnico Erariale; 

b. Alla verifica della regolarità dei beni sotto ii profilo urbanistico, previa acquisizione ed aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, e, in caso di 
esistenza di opere abusive, all'indicazione dell'eventuale sanabilità ai sensi della legge n. 47/85 e successive modifiche e integrazioni, e del condono · edilizio 
in genere, relazioni altresì in merito ai relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti; 

c. All'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali 
e con la sussistenza rilevata, ovvero lo stato di fatto dei luoghi e degli immobili pignorati, indicando altresì gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale 
emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al NCEU 
in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante, provveda, previa autorizzazione scritta del 
creditore procedente e, in caso di dissenso dello stesso, al G.E., qualora si riscontrino difformità o mancanza di idonea planimetria del bene alla sua correzione 
o redazione; 

d. Qualora sussistano i presupposti di applicazione della disposizione dell'art. 1, co. 376, l.n. 178/20, secondo cui 
"376.  Le procedure esecutive aventi a oggetto immobili realizzati in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata che sono stati finanziati 
in tutto o in parte con risorse pubbliche sono nulle se ii creditore procedente non ne ha data previa formate comunicazione, tramite pasta elettronica certificata, 
agli uffici competenti de! comune dove sono ubicati gli immobili e all'ente erogatore de! finanziamento territorialmente competente. La nullità e rilevabile d'ufficio, 
su iniziativa delle parti, degli organi vigilanti avvisati ovvero dell'inquilino detentore, prenotatario o socio della società soggetta alla procedura esecutiva. " -
Provveda, altresì, a verificare la esistenza della predetta comunicazione. 
Nel caso previsto dall’art. l, co.378, della citata legge, che prevede che 
"378. Se la procedura ha avuto inizio si istanza dell'istituto di credito presso il quale é stato acceso il mutuo fondiario, il giudice verifica d'ufficio la 
rispondenza de! contratto di mutuo stipulato ai criteri di cui all' articolo 44 della legge 5 agosto 1978, n.457, e l 'inserimento dell'ente creditore nell'elenco delle 
banche convenzionate presso il Ministero delle Infrastrutture e dei trasporti. La mancanza di uno solo dei due requisiti citati determina l'immediata improcedibilità 
della procedura esecutiva ovvero della procedura concorsuale avviata" - Provveda a verificare e segnalare la sussistenza dei relativi presupposti 

2. REDIGA una relazione generale di consulenza che sia esaustiva nei seguenti punti: 
A- La elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all'immobile, la regolarità dello stesso sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive, 
all'indicazione dell'eventuale sanabilità ai sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e succ. e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni presso gli uffici 
comunali competenti; 
B- La descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi in ogni singolo lotto, indicando la tipologia del bene, l'altezza interna utile, la composizione interna; 
indicando successivamente in formato tabellare, per ciascun locale, la superficie utile, la superficie accessoria, l’esposizione, le condizioni di manutenzione; nei 
medesimi paragrafi il perito indicherà altresì le caratteristiche strutturali del bene ove possibile (tipo Fondazioni, Strutture Verticali, Solai, Coperture, Manto di 
copertura, Scale Pareti esterne dell'edificio), nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile (Infissi interni, Tramezzature Interne, Pavimentazione, Plafoni, 
Porta d'ingresso, Scale interne, Impianto Elettrico, Impianto Idrico e Sanitario, Impianto Termico), precisando per ciascuno elemento l'attuale stato di manutenzione 
e, sempre ove possibile e necessario, per gli impianti idrico sanitario e quindi per il sistema in genere di smaltimento delle acque reflue, la loro rispondenza alla 
vigente normativa, rif. D.lgs 152/99 più successive modifiche e integrazioni; 
C- II perito indicherà altresì le eventuali dotazioni· condominiali (es. posti auto comuni, spazi verdi ad uso giardino e simili ecc). 
D- La valutazione complessiva <lei beni e/o del singolo bene facente parte del lotto individuato, indicando esplicitamente il criterio e/o i criteri di stima utilizzati, 
le fonti delle informazioni utilizzate per la stima, esponendo di seguito in forma tabellare il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione 
dell'immobile, della superficie computata, del valore al mq ovvero del valore totale, esponendo altresì gli adeguamenti e correzioni della stima dovuti per lo stato 
d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, per i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, per eventuali spese condominiali insolute, altri oneri o 
pesi. 
E- Determini quindi ii valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni, prefigurando le tre diverse ipotesi in cui eventuali oneri di regolarizzazione 
urbanistica o catastale siano assunti dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico - catastale, ovvero 
siano lasciati interamente a carico della parte acquirente; 
F- Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresì la valutazione della sola quota, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita per le quote indivise; precisi 
infine se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le superfici e i volumi che potrebbero essere separati in favore della procedura. 
G- Alleghi il perito a ciascuna relazione di stima almeno quattro fotografie esterne del bene e almeno quattro interne; 
H- Per la categoria "terreni" alleghi alla documentazione già depositata in cancelleria, ii solo certificato di destinazione urbanistica con esplicito riferimento a 
vincoli, limitazioni e/o piani attuativi vigenti, nonché il certificato di visura catastale, compresa di estratto di mappa, nonché evidenzi la presenza di limitazioni, 
vincoli di ogni genere, cessioni di Jus aedificandi, diritti reali e servitù. 
I- Per la categoria "costruzioni" e in particolar modo per tutte le costruzioni edificate prima del 1967, alleghi alla documentazione già depositata in cancelleria, ii 
solo certificato di destinazione urbanistica con esplicito riferimento a vincoli, limitazioni e/o piani attuativi vigenti, nonché il certificato di visura catastale, compresa 
di planimetria catastale e ave mancante la predisponga secondo le modalità di cui al punto 1.c. 
J- Per la categoria "costruzioni" e in particolar modo per tutte le costruzioni edificate dopo ii 1967, oltre alla documentazione di cui al punto H, e in mancanza della 
stessa la predisponga secondo le modalità di cui al punto l .c, alleghi altresì la copia certificato di abitabilità agibilità e/o certificato di prevenzione incendi per 
quelle categorie di immobili ove richiesto; qualora questi documenti dovessero essere mancanti alleghi la copia della concessione o licenza edilizia o del permesso 
a costruire, più eventuali atti di sanatoria inerenti, nonché dell'avvenuto deposito al Genio Civile, con particolare riferimento, ove possibile e necessario, al certificato 
di ultimazione dei lavori e regolare esecuzione e in ultimo al certificato di collaudo; 
K- Per la categoria "costruzioni" e in particolar modo per tutti gli edifici ancora in fase di costruzione alleghi, oltre alla documentazione di cui al punto H, la copia 
della concessione o licenza edilizia o del permesso a costruire, o ancora della DJ.A., più eventuali atti di sanatoria inerenti e in itinere; 
L- Per la categoria "costruzioni", con riferimento al solo involucro edilizio soggetto a riscaldamento invernale e/o raffrescamento estivo, quindi, ove necessario, 
indichi esplicitamente per ii bene soggetto a procedura esecutiva l'esistenza o meno dell'Attestato di Qualificazione Energetica ai sensi dell'art.2 del D.Lgs. 311/06; 
Depositi in particolare, ave non in atti, copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale contratto di Locazione e verbale delle dichiarazioni de! terzo 
occupante; in caso di occupazione a titolo gratuito provveda a determinare La giusta indennità di occupazione; 
M- II G.E. autorizza altresì ii perito ad accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, entro i termini di cui all'art. 328 c.p., ivi 
compresi documenti relativi a rapporti di locazione, in possesso del Comune, dell'Ufficio del Registro, della Conservatoria dei Registri Immobiliari, dell'Ufficio del 
territorio o del Condominio, ed a estrarne copia, autorizza altresì l'esperto a richiedere al Comune competente certificate storico di residenza relative a qualsiasi 
occupante dell'immobile pignorato; 

3. PREDISPONGA altresì UNA o PIU' SCHEDE SINTETICHE in numero pari ai lotti individuabili, indicando in ciascuna di esse da collazionarsi alla fine 
della relazione: 

• L'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione, (Citta, via, 
numero civico, piano, eventuale numero interno,) degli accessi, dei confini, e dei dati catastali, dell'eventuali pertinenze e accessori, e gli eventuali millesimi di 
parte comune; 

• Una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale saranno indicati tra l’altro anche il contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte 
di un condominio o di altro complesso immobiliare con parti comuni ecc..) le caratteristiche e la destinazione urbanistica della zona, nonché dei servizi da 
essi offerti, le caratteristiche delle zone confinanti; 

• Lo stato di possesso degli immobili precisando se occupati da terzi e a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto d'affitto 
o locazione, riporti esplicitamente detto canone di locazione e le eventuali spese condominiali, verifichi altresì la data di registrazione, la scadenza del 
contratto, la data di scadenza dell'eventuale disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata, o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio; ove essi 
siano occupati a titolo gratuito riporti esplicitamente la giusta indennità d'occupazione al pari di quanto stabilito al punto 2.L della presente; si precisa che 
in caso di indicazioni non esaustive su tale punto, sarà disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso; non sarà inoltre liquidato alcunché fino 
alla acquisizione dei suindicati elementi; 

• I vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente e quelli che saranno invece 
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cancellati o regolarizzati dalla procedura, indicando, per questi ultimi, i costi a cio necessari, il perito dovrà in particolare ed in ogni caso pronunciarsi 
esplicitamente, in senso affermativo o negative, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli; 

• L' elenco puntuale e cronologicamente ordinato di tutta la documentazione come richiesta ai punti 2.H - I - J - K - L della presente; 
• Per i vincoli che resteranno a carico dell'acquirente: 
I.  Domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni; 
II.  Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura; 
III. Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge, 
IV. Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propterrem, servitù, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.) 
Eventuali difformità urbanistico-catastali: Difformità urbanistico-edilizie Difformità Catastali 

• Per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura della procedura: 
Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli 

Ulteriori informazioni per l'acquirente, concernenti:  
L'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali ordinarie); 
Eventuali spese straordinarie già deliberate ma non ancora scadute; Eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della 
perizia; 
Eventuali cause in corso; 
La individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e la elencazione di ciascun atto di acquisto, con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero 
di registrazione e trascrizione), e ciò anche sulla scorta della eventuale relazione notarile; 

4. ALLEGRI ALTRESI gli avvisi di ricevimento delle raccomandate di cui al punto 1 (avvisi di inizio operazioni peritali). 
5. INVII a mezzo PEC alle parti costituite con difensore e a mezzo raccomandata con AIR o equivalente alle parti non munite di PEC (debitore ed eventuali 

comproprietari), ultimata e redatta la relazione, copia della stessa a tutti i creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno 
30 gg. prima dell'udienza fissata ai sensi dell'art. 569 c.p.c., secondo le modalità indicate dall'art. 173 bis <lisp. att. c.p.c.. Alleghi altresì documentazione 
attestante l'avvenuto ricevimento di detta copia da parte dei destinatari. In caso di trasmissione di note a norma dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c., l'esperto 
dovrà intervenire all'udienza fissata ex art. 569 bis c.p.c. inviando telematicamente i chiarimenti venti (20) gg. prima dell'udienza fissata. 

6. DEPOSITI, La perizia in originale e supporto informatico su CD contenente relazione con i dati oscurati ai fini della tutela di tutte le persone interessate e 
di tutti gli altri soggetti rispetto al trattamento dei dati personali, ovvero ai sensi dell'attuale Testo Unico vigente del D.Lgs. n.196/2003, documentazione su 
un qualunque supporto informatico contenente ciascuno i seguenti files: 

a. File contenente la relazione di stima inerente al cespite o ai cespiti in un qualsiasi formato elettronico non protetto tipo Word o equivalente 
( indicaz. Relazione); 

b. File contente la relazione di stima inerente al cespite o ai cespiti in formato elettronico PDF; 
c. File contenente la relazione di stima inerente al cespite o ai cespiti in un formato elettronico protetto e in cui siano stati oscurati tutti i dati personali e sensibili 

(indicaz. Relazione Oscurata); 
d. File contenente la planimetria relativa al singolo lotto (indicaz. Planimetria); 
e. File contenente le fotografie di ogni singolo lotto (ove possibile) (indicaz.Foto); 

f. File contenente la/le scheda/e sintetica/che in un formato elettronico non 

protetto tipo Word o equivalente (indicaz. Scheda/e); 
g. File contenente la/le scheda/e sintetica/che in un formato elettronico protetto e in cui siano stati oscurati tutti i dati personale e sensibili (indicaz. Scheda/e 

Oscurata/e); · 
h. File contenente la richiesta di liquidazione di onorario e specifica delle spese con allegate le. relative giustifiche di spese. 
7. DEPOSITI entro trenta (30) giorni dalla data odierna, presso la cancelleria, tutta la documentazione acquisita in originale ed inviare telematicamente la 

scheda di verifica della documentazione ipocatastale e/o relazione notarile ex art. 567c.p.c. nonché notizie di cui al punto l d; 
8. ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al creditore precedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o utili per 

l'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento all'atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile o 
della documentazione ipocatastale unici documenti che deve necessariamente produrre la parte a pena di decadenza; 

9. SOSPENDA le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere all'immobile, e avverta ii giudice ed il creditore precedente, ai fini della nomina 
di custode giudiziario 

10. RIFERISCA immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che I 
‘esecuzione potrà essere sospesa solo con provvedimento de! giudice su ricorso della medesima parte, cui aderiscono tutti gli altri creditori, muniti di 
titolo esecutivo. 

11. FORMULI tempestiva istanza di proroga in caso di impossibilita di osservanza del termine di deposito, provvedendo altresì alla notifica alle parti. 

 

Al fine di poter espletare l’incarico ricevuto, venivano inviate le 

comunicazioni di inizio delle operazioni peritali, a mezzo pec e 

raccomandata, al debitore esecutato, ai procuratori e al custode 

giudiziario Dott. Salvatore Santoli, con il quale si era concordata la data 

di inizio delle attività, che sono iniziate regolarmente con un primo 

accesso, in data 04.11.2022 alle ore 10.00, presso gli immobili pignorati 

siti in Lioni alla Contrada Procisa Vecchia snc, alla presenza della dr.ssa 

Angela Garofalo, delegata del custode giudiziario, dott. Salvatore 

Santoli. In tale contesto, si accedeva ai beni privi di custodia, effettuando 

rilievi metrici e fotografici, confrontando lo stato dei luoghi con gli 

elaborati estratti presso l’agenzia del territorio, ribadendo la necessità di 
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acquisire, al fine dell’espletamento dell’incarico, la seguente 

documentazione: 

 Concessione Edilizia, Permesso di Costruire e/o sanatorie con annessi grafici approvati relativi 
alla consistenza da periziare; 

 Titolo di proprietà con nota di trascrizione; 

 Progetto depositato al Genio Civile con Collaudo Statico; 

 Eventuale certificato di abitabilità o agibilità dell’immobile; 

 Attestato di Prestazione Energetica; 

 Certificato di Prevenzione Incendi se necessario 

Che, vista l’assenza della parte debitrice, veniva richiesta nella stessa 

giornata al Comune di Lioni, facendo istanza di accesso agli atti 

(rif.allegato), rilasciati dal comune a mezzo PEC in data 20.12.2022, che 

hanno consentito la redazione del seguente elaborato così costituito: 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 
 DESCRIZIONE DELLA ZONA E IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI 

STIMA 

 VERIFICA DI REGOLARITÀ URBANISTICA E CONFORMITA’ CATASTALE; 

 DATI CATASTALI-ATTUALI PROPRIETARI-INDICAZIONI SUL TITOLO DI 

PROPRIETÀ-PROVENIENZA -CONFINI-STATO DI POSSESSO   

 DESCRIZIONE DELLE CARATTERISTICHE E INDIVIDUAZIONE ANALITICA 

DEL BENE OGGETTO DI STIMA 

 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI VENDITA CON CRITERIO E METODO DI 

STIMA 

 CONCLUSIONI: STATO DI CONSISTENZA E VALORE DI STIMA DEI TERRENI | 

LOTTO UNICO 

 ALLEGATI 
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DESCRIZIONE DELLA ZONA ED IDENTIFICAZIONE DEI 

BENI OGGETTO DI STIMA 

La consistenza ricade in una zona periferica del Comune di Lioni, 

con destinazione esclusivamente agricola, con andamento 

abbastanza pianeggiante e buona esposizione, caratterizzata da 

abitazioni isolate, con terreno di pertinenza al contorno. 

I collegamenti con il centro abitato e con le direttrici principali di 

collegamento non sono ottimali, l’ultimo tratto di strada per 

raggiungere i beni è una via di campagna priva di asfalto, pertanto, 

i servizi ed il centro abitato sono raggiungibili esclusivamente in 

auto. 

Gli immobili oggetto di perizia, attraverso l’identificazione 

catastale, possono essere individuati come tre unità, ricadenti 

all’interno di un unico corpo di fabbrica, distribuito su due livelli 

fuori terra. In particolare, al piano terra vi sono le unità 2 e 3 della 

particella 1101, rispettivamente autorimessa e deposito, la cucina 

del sub 4 e la scala in c.a. che collega, detto piano con il primo piano 

dove è la rimanente porzione dell’unità residenziale (sub 4) con tre 

camere da letto, un soggiorno, un disimpegno ed un bagno. Al 

contorno vi è una superficie pertinenziale, individuata con i sub 1 e 

5, definiti come bene comune non censibile.  

La costruzione, realizzata successivamente al sisma 1980 con 

contributo della legge 219/81 e successive modifiche ed 

integrazioni, è in muratura portante con fondazioni superficiali, 

solai in latero cemento, copertura a falde, prospetti intonacati, infissi 

in legno e le serrande dell’autorimessa e del deposito a doghe di 

acciaio. 
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Nello specifico, l’autorimessa è accessibile da un vuoto carrabile 

posto sul prospetto nord-ovest e da un vano porta interno che 

consente il collegamento diretto con l’interno del fabbricato; 

il deposito è praticabile da ampio varco carrabile, posto sul 

prospetto sud-est, e pedonalmente attraverso due vani porta che 

consentono il collegamento diretto con l’interno del fabbricato; 

l’appartamento è accessibile da un vano porta, posto sul prospetto 

sud-est, appartenente alla cucina, da dove si accede al disimpegno 

della scala interna che porta al piano superiore in cui vi sono i 

rimanenti ambienti della parte residenziale. 

Al momento del sopralluogo, in considerazione dello stato dei 

luoghi ed in relazione alla procedura di vendita, nonostante la 

consistenza sia costituita da più unità catastali distinte, si è 

configurato un unico lotto di vendita, comprensivo dei beni 

immobiliari pignorati, a causa dell’impossibilità di rendere 

autonomi i tre beni, allo stato parzialmente fusi tra di loro, come in 

seguito si relazionerà.  
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VERIFICA DI REGOLARITÀ URBANISTICA E  

CONFORMITA’ CATASTALE 

La costruzione del fabbricato oggetto di perizia risale all’anno 1987, 

infatti, è stata oggetto dei seguenti provvedimenti amministrativi 

che hanno assentito le opere sino ad ora eseguite: 

 

PROVVEDIMENTI AMMINISTRATIVI 

1. Decreto di Finanziamento n.1448 del 21/11/1987, valido 

anche come concessione edilizia; 

2. DENUNCIA INIZIO ATTIVITA' prot 7189 del 26 07 2012 

presentata dal prof Papoff Enrico in qualità di futuro 

acquirente del fabbricato, con autorizzazione delle 

proprietarie, per lavori di manutenzione straordinaria, relativi 

a sostituzione degli infissi e variazioni interne; 

3. Ordine del Comune di Lioni di non effettuare i lavori del 

06/08/2012 prot 7189/12/R essendo le variazioni interne non 

conformi alla normativa vigente; 

4. CIL 46-2012 prot. 10526 del 02.11.2012 per lavori di 

manutenzione straordinaria relativi a sostituzione degli infissi 

e variazioni interne  

ELABORATI PROGETTUALI DEPOSITATI AL GENIO 

CIVILE 

1. Deposito al Genio Civile di Avellino in data 27/11/1987 con 

n. 110718; 

2. Certificato di Collaudo del 23/02/1989 

 

Dai controlli effettuati in fase di sopralluogo è emerso che vi sono 

lavori in corso di realizzazione che risultano difformi rispetto ai 
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grafici estratti presso l’Agenzia del Territorio, ai grafici allegati al 

progetto di ricostruzione ed inoltre, anche ai grafici annessi alla DIA 

prot 7189 del 26 07 2012. 

Infatti, il piano terra si presenta come un unico ambiente, con la 

parete del deposito demolita, in modo da consentire la fusione delle 

due consistenze, quella a deposito e residenziale, inoltre, con una 

serie di predisposizione di impianti di scarico ed elettrico che 

lasciano intuire destinazioni e distribuzioni degli spazi diverse da 

quelle legittimate, in questa fase non perfettamente definibili, 

proprio in considerazione dei lavori incompleti. Stesso discorso al 

piano primo, dove si è riscontrata una diversa distribuzione degli 

ambienti con divisioni e predisposizioni di impianti di scarico per 

bagni non autorizzate e i balconi a servizio delle ambienti demoliti. 

Le difformità descritte possono essere oggetto di legittimazione, 

attraverso la presentazione di una pratica urbanistica in sanatoria per 

le opere conformi alla norma, come le diverse divisioni interne nella 

parte residenziale, mentre, per la parte in totale difformità alla 

norma, come la fusione di unità attraverso la trasformazione di 

ambienti con destinazione d’uso diverse, (deposito e box con 

residenza) bisogna eseguire il ripristino dello stato dei luoghi, con 

dei lavori che riportano gli ambienti nelle condizioni conformi ai 

grafici legittimati dai citati provvedimenti ammnistrativi.  

A tal proposito, si rappresenta che il rifacimento dei tre balconi 

demoliti al piano primo e presenti nei grafici assentiti risulterebbe 

alquanto complessa. 
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DATI CATASTALI-ATTUALI PROPRIETARI  
INDICAZIONI SUL TITOLO DI PROPRIETÀ-
PROVENIENZA -CONFINI-STATO DI POSSESSO   
 
Dati identificativi: Comune di LIONI (E605) (AV) 

 
Fabbricato 
Foglio 10 Particella 1101-Via Procisa Vecchia snc 
 

Bene Comune non censibile 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1 
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Bene comune non censibile - Partita speciale A 
 
Autorimessa 
Foglio 12, p.lla 1101 sub. 2,  
Rendita: euro 29,44 
Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 19 mq 
Indirizzo: CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie: Totale: 25 mq 
 
Magazzino/Deposito 

Foglio 12, con la p.lla n. 1101 sub 3,  
Rendita: euro 48,34 
Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 26 mq 
Indirizzo: CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie: Totale: 34 mq 
 

Appartamento 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4 
Rendita: euro 302,13 
Categoria A/4, Classe 4, Consistenza 6,5 vani 
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T-1 
superficie:  
Totale: 136 mq  
Totale escluse aree scoperte b): 133 mq (bendi comuni non censibili sub 
1 e 5) 
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Bene Comune non censibile 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5 
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

Intestatario 

1. PAPOFF Enrico CF PPFNRC48B03F839W, nato a NAPOLI 
(NA) il 03/02/1948 

2. Esposito Filomena, C. F.: SPS FMN 65E59 E955R nata a 
Marigliano il 19.05.1965, residente e con domicilio 
contrattualmente eletto ivi alla Via San Francesco n. 74 
 

Titolo di Proprietà 
Il bene è stato acquisito dal Proprietari mediante atto di compravendita 

del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO MARCO Sede 

SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV) Repertorio n. 10995 - 

COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 

13577.2/2012 il 19.09.2012 Reparto PI di AVELLINO in atti dal 

01/10/2012 

 
Provenienza 
 
Ricongiungimento del diritto di usufrutto in morte di Martino 

Gaetano, nato a Lioni il 11.06.1910, deceduto il 02.07.2003,   pratica 

AV 0144214; usufrutto acquisito in forza di Atto di compravendita 

del notaio Giuseppe Corona del 15.12.1974 rep. n.6286, registrato 

il 23.12.1974 al n.3332 di formalità 

 
Confini (rif. allegato estratto di mappa) 

 
-Ovest con strada comunale;  

-Nord con altra ditta (p.lla 1194); 

-Sud con altra ditta (p.lla 854); 

-Est con altra ditta (p.lla 859); 
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Stato di Possesso 
Al momento del sopralluogo l’accesso ai beni, incustoditi ed aperti, 

è stato consentito dalla dr.ssa Angela Garofalo, delegata del custode 

giudiziario, dott. Salvatore Santoli.  
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DESCRIZIONE DELLE CARATTERISTICHE E 

INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE OGGETTO DI 

STIMA  

 

Con i citati provvedimenti è stata assentita la costruzione di un 

fabbricato, con struttura in muratura portante, con solai in latero 

cemento e copertura a falde inclinate e con le seguenti rifiniture 

rilevate  

-tamponature in muratura di tufo con finitura ad intonaco; 

-serramenti in legno; 

-divisori interni in mattoni forati intonacati; 

-pavimenti e rivestimenti in monocottura, gres e marmi; 

-impianti tecnici: idrico, igienico-sanitario, elettrico di illuminazione, di 

riscaldamento ad acqua calda con combustibile probabilmente a GPL, 

telefonico, televisivo. 

 

Dal punto di vista distributivo e funzionale globalmente il 

complesso è costituito da due livelli fuori terra in cui sono ubicate 

tre unità, nello specifico così distribuite: al piano terra 

l’autorimessa, il deposito e parte dell’appartamento (cucina), al 

piano primo la rimanente parte dell’abitazione con tre camere da 

letto, il disimpegno ed il bagno. 

Ai fini delle valutazioni da fare, in merito alle destinazioni d’uso si 

è fatto riferimento a quelle assentite e legittimate dai titoli abilitativi 

citati e non quelle riscontrate durante il sopralluogo, in fase di 

realizzazione e difformi dagli elaborati di progetto approvati, per 

cui, da quanto premesso, si hanno le seguenti superfici, che saranno 

utilizzate come riferimento per la determinazione del valore di 

vendita (rif. allegato): 
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Sup. non residenziale 
P.Terra     mq perc.% Ragg 
Autorimessa     20,50 0,50 10,25 
Deposito     30,75 0,30 9,23 
  Totale SNR ragg.       19,48 

      
Sup. Residenziale       perc.%   
Piano terra     34,18   34,18 
Piano primo      96,31   96,31 
Balconi     8,50 0,30 2,55 
  Totale Res+balc. ragg.       133,04 
Totale sup. resid+ragg         152,52 

      
Sup. esterna pertinenziale     133,00     

 

Come si evince il valore delle superfici commerciali, rilevato 

graficamente sugli elaborati di progetto, così come evidenziato sulle 

planimetrie allegate, è stato considerato per intero per la parte 

residenziale, al 50% per l’autorimessa e per i balconi e per il 

deposito al 30%. 

Lo stato di consistenza globale, sia internamente che esternamente, 

non è eccellente in considerazione dello stato di abbandono in cui 

versa l’immobile e dei lavori in corso di realizzazione che sembrano 

sospesi già da tempo. 
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DI VENDITA CON 

CRITERIO E METODO DI STIMA 

Di seguito, viene individuato il valore di vendita della consistenza 

oggetto di pignoramento, tenendo conto delle caratteristiche dei 

cespiti, contraddistinti principalmente dalla tipologia costruttiva, 

dall’epoca di costruzione, dall’ubicazione del cespite, dai 

collegamenti non ottimali con la viabilità principale di collegamento 

e con servizi limitrofi del centro abitato.  

Stima sintetica  

Prendendo in esame i prezzi commerciali praticati nella zona per 

immobili similari, l’andamento del mercato immobiliare (rif. 

Osserv. Immobiliare allegato), il grado di urbanizzazione, la 

disponibilità dei servizi, sono stati definiti i seguenti prezzi di 

mercato, applicato alle seguenti superfici calcolate (rif. tabella): 

 Sup. commerciale ragguagliata residenza  mq. 152,52 ca 

Ai fini della valutazione si fatto riferimento ad un valore di potenziale 

vendita dei beni pari a 400,00 €/mq, riferito allo stato di consistenza in cui 

versa l’immobile (lavori n corso di costruzione), ottenuto partendo dai 

parametri Osservatorio del Mercato Immobiliare, modificati dai fattori 

correttivi, che tengono conto delle caratteristiche dei beni analizzati, si ha:  

Mq. 152,52x 400,00 €/mq  =€. 61.006,00 
Mq. 133,00 x 20,00 €/mq  =€. 2.660,00 

Totale     =€.63.666,00 

Approssimato per eccesso    =€.64.000,00 

 

Stima analitica  

Dal reddito lordo annuo si può determinare il reddito netto 

attraverso la detrazione di tutte le spese di gestione imputabili al 

proprietario.  
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Appartamento 

Applicando un prezzo di locazione di circa €/mq 1,80 come valore 

medio sull’intera superficie ragguagliata, compreso lo spazio 

esterno pertinenziale, (Osserv. Immobiliare alleg.) si ottiene un 

canone mensile di € 274,53, che diventa un conseguente reddito 

lordo annuo di € 3.294,32. 

Applicando le spese e gli oneri imputabili al proprietario (spese per 

manutenzione ordinaria, detrazione ordinaria per sfitti, aliquote per 

ammortamento, oneri fiscali comprensivi di IRPEF, ILOR, ICI) che 

in genere si aggirano intorno al 30% del reddito lordo, si giunge ad 

un reddito annuo netto, da prendere a base della capitalizzazione, di 

€. 2.534,10. 

Il saggio di capitalizzazione, tenuto conto delle caratteristiche 

dell’edificio, della perimetrazione della zona, si può assumere pari 

al 4%, per cui il più probabile valore di mercato, risulta:  

€ 2.534,10/ 0,040    = € 63.352,88 

Approssimato per difetto    =€.63.000,00 

 

I risultati ottenuti da entrambi i criteri di valutazione conducono 

quasi allo stesso valore, però dei due, quello che più è vicino al 

mercato immobiliare attuale, verificato anche su piattaforme di 

agenzie immobiliare per immobili assimilabili a quelli pignorati, è 

il valore scaturito dalla stima analitica considerato come   

PIU’ PROBABILE VALORE DI VENDITA 

      €. 64.000,00 
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Conclusioni 

Nel rassegnare la presente relazione, si ringrazia la S.V. per la 

fiducia accordata e si ribadiscono le conclusioni a cui si è giunti:  

LOTTO DI VENDITA 

Descrizione:  

La consistenza ricade in una zona periferica del Comune di Lioni, con 

destinazione esclusivamente agricola, con andamento abbastanza 

pianeggiante e buona esposizione, caratterizzata da abitazioni isolate, con 

terreno di pertinenza al contorno. 

I collegamenti con il centro abitato e con le direttrici principali di 

collegamento non sono ottimali, l’ultimo tratto di strada per raggiungere 

i beni è una via di campagna priva di asfalto, pertanto, i servizi ed il centro 

abitato sono raggiungibili esclusivamente in auto. 

La costruzione si presenta con un corpo di fabbrica in muratura portante, 

con solai in latero cemento e copertura a falde inclinate e con le seguenti 

rifiniture rilevate  

-tamponature in muratura di tufo con finitura ad intonaco; 

-serramenti in legno; 

-divisori interni in mattoni forati intonacati; 

-pavimenti e rivestimenti in monocottura, gres e marmi; 

-impianti tecnici: idrico, igienico-sanitario, elettrico di illuminazione, di 

riscaldamento ad acqua calda probabilmente a GPL, telefonico, televisivo. 

Dal punto di vista distributivo e funzionale globalmente il complesso è 

costituito da due livelli fuori terra in cui sono ubicate tre unità, nello 

specifico così distribuite: al piano terra l’autorimessa, il deposito e parte 

dell’appartamento (cucina), con al contorno terreno pertinenziale, al 

piano primo la rimanente parte dell’abitazione con tre camere da letto, il 

disimpegno ed il bagno.  
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Gli immobili oggetto di perizia, attraverso l’identificazione catastale, 

possono essere individuati come tre unità, ricadenti all’interno di un 

unico corpo di fabbrica, distribuito su due livelli fuori terra. In 

particolare, al piano terra vi sono le unità 2 e 3 della particella 1101, 

rispettivamente autorimessa e deposito, la cucina del sub 4 e la scala in 

c.a. che collega, detto piano con il primo piano dove è la rimanente 

porzione dell’unità residenziale (sub 4) con tre camere da letto, un 

soggiorno, un disimpegno ed un bagno. La superficie al contorno come 

beni non censibili è identificata con i sub 1 e 5 

 

Le superfici totali del bene, così come approviate con gli elaborati 

progettuali assentiti, sono le seguenti:  

Sup. non residenziale 
P.Terra     mq perc.% Ragg 
Autorimessa     20,50 0,50 10,25 
Deposito     30,75 0,30 9,23 
  Totale SNR ragg.       19,48 

      
Sup. Residenziale       perc.%   
Piano terra     34,18   34,18 
Piano primo      96,31   96,31 
Balconi     8,50 0,30 2,55 

  
Totale Res+balc. 
ragg.       133,04 

Totale sup. resid+ragg         152,52 

      
Sup. esterna 
pertinenziale     133,00     

 

VALORE DI VENDITA    €. 64.000,00 

 

Stato di possesso  

Al momento del sopralluogo l’accesso ai beni, incustoditi ed aperti, 

è stato consentito dalla dr.ssa Angela Garofalo, delegata del custode 

giudiziario, dott. Salvatore Santoli.  
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Confini  

-Ovest con strada comunale;  

-Nord con altra ditta (p.lla 1194); 

-Sud con altra ditta (p.lla 854); 

-Est con altra ditta (p.lla 859); 

 
Dati Catastali e Dati identificativi:  

Comune di LIONI (E605) (AV) 

 
Fabbricato 
Foglio 10 Particella 1101-Via Procisa Vecchia snc 
 

Bene Comune non censibile 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1 
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Bene comune non censibile - Partita speciale A 
 
Autorimessa 

Foglio 12, p.lla 1101 sub. 2,  
Rendita: euro 29,44 
Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 19 mq 
Indirizzo: CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie: Totale: 25 mq 
 
Magazzino/Deposito 

Foglio 12, con la p.lla n. 1101 sub 3,  
Rendita: euro 48,34 
Categoria C/2, Classe 1, Consistenza 26 mq 
Indirizzo: CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie: Totale: 34 mq 
 

Appartamento 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4 
Rendita: euro 302,13 
Categoria A/4, Classe 4, Consistenza 6,5 vani 
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T-1 
superficie:  
Totale: 136 mq 
Totale escluse aree scoperte b): 133 mq (bendi comuni non censibili sub 1 e 5) 
 

Bene Comune non censibile 

Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5 
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CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

Intestatario 

1. PAPOFF Enrico CF PPFNRC48B03F839W, nato a NAPOLI (NA) il 
03/02/1948 

2. Esposito Filomena, C. F.: SPS FMN 65E59 E955R nata a Marigliano il 
19.05.1965, residente e con domicilio contrattualmente eletto ivi alla Via 
San Francesco n. 74 

 

Proprietà:  

Il bene è stato acquisito dal Proprietari mediante atto di compravendita del 

24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO MARCO Sede SANT'ANGELO DEI 

LOMBARDI (AV) Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota 

presentata con Modello Unico n. 13577.2/2012 il 19.09.2012 Reparto PI di 

AVELLINO in atti dal 01/10/2012 

 
Stima del bene:  

Il più probabile valore di vendita attuale del bene pignorato è di complessivi  

€. 64.000,00 (sessantaquattromila/00)  

 

Tanto si doveva per l’incarico ricevuto  
Avellino 07.03.2023     Il Tecnico  

       Ing. Patrizio Ciasullo 
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Allegati  
Alla presente relazione sono allegati i seguenti documenti ed 

allegati:  

1) Elaborato fotografico 

2) Nomina e giuramento; 

3) Comunicazione inizio operazioni peritali; 

4) Verbali di sopralluogo; 

5) Estratto di mappa con elaborati planimetrico; 

6) Planimetrie e visure catastali; 

7) Calcolo superfici; 

8) Richiesta di accesso atti al comune e PEC di trasmissione atti; 

9) Titoli abilitativi con elaborati grafici; 

10) Collaudo statico 

11) Valori di Mercato Osservatorio Immobiliare-Avellino; 

12) Avvenuta trasmissioni della CTU alle parti; 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Allegato 1 



 

STRADA DI ACCESSO ALLA PROPRIETA’ 

 

STRDA COMUNALE CHE CONSENTE L’ACCESSO AGLI IMMOBILI 



 

PROSPETTO LATO INGRESSO RESIDENZIALE 

 

PROSPETTO POSTERIORE 

 



 

PROSPETTO LATERALE 

 

PROSPETTO LATERALE 



 

PIANO TERRA  

 

PIANO TERRA 



 

PIANO TERRA -SCALA 

 

PIANO PRIMO -SCALA 



 

PIANO PRIMO-CAMERA 

 

PIANO PRIMO-CAMERA 



 

PIANO PRIMO-CAMERA 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ALLEGATO 2 



















 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ALLEGATO 3 



Patrizio Ciasullo  Via F.lli Bisogno, 41 
Ingegnere  83100 Avellino 

 Tel.Fax 0825/780530- Cell.335/1018993 

 E Mail: patrizio.ciasullo@gmail.com- pec:patrizio.ciasullo@ingegneriavellino.it 

 P.I.01772840649- CSL PRZ 61D02 F141I 

        Egr. 

Esposito Filomena  

Via San Francesco n. 74, 

80141, Marigliano (Na) 

 

Egr. 

Sannino Luca 

Via Università n.141, 

80055, Portici (Na) 

 

Egr. 

Sannino Simona 

Via Traversa Longobardi n.9, 

80055, Portici (Na) 
 

Spett.le 

  Intrum Italy S.p.A.  
Milano, via Galileo Galilei n. 7, 

Procuratore avv.to  

GIOVANNI SOLIMENE  
Via P. S. Mancini n.70 –  

83100 AVELLINO Tel. e Fax: 0825/781590 

PEC: giovanni.solimene@avvocatiavellinopec.it  
 

Egr. Custode Giudiziario 

Dott. S. Santoli 
Via Tagliamento 18-83100 AVELLINO   

PEC: salvatore.santoli@legalmail.it  

 
 

Oggetto: Comunicazione di inizio operazioni peritali per la procedura esecutiva del Tribunale  

di Avellino - Sezione II Civile Esecuzioni Immobiliari  

N. Ruolo G.E.53-2022, Giudice dr.ssa P.Grasso 

 

Intrum Italy S.p.A.  

 c/o 

Esposito Filomena +2 

 

Il sottoscritto ing. Patrizio Ciasullo, con studio professionale in Avellino alla via F.lli Bisogno 41 ed iscritto all’ordine degli 

Ingegneri della Provincia di Avellino con il n.951, in riferimento alla nomina di incarico del 26.09.2022 ed al successivo 

giuramento inviato a mezzo pec,  

      COMUNICA  

Che, in merito alla procedura in oggetto, l’inizio operazioni peritali, così come concordato con il Custode Giudiziario Dott. 

Santoli, è previsto per il giorno 04.11.2022 alle ore 10.00, presso gli immobili pignorati siti in Lioni alla Contrada Procisa 

Vecchia snc, chiedendo di potere accedere ai beni, facendo presente che l’incarico ricevuto è propedeutico alla vendita 

dell’immobile, la cui sospensione è subordinata ad un accordo raggiungibile tra le parti che consenta la sospensione della 

procedura. 

All’atto del sopralluogo, per velocizzare le operazioni peritali, è opportuno che venga presentata la seguente documentazione: 
• Concessione Edilizia, Permesso di Costruire e/o sanatorie con annessi grafici approvati relativi alla consistenza da periziare; 

• Titolo di proprietà con nota di trascrizione; 

• Progetto depositato al Genio Civile con Collaudo Statico; 

• Eventuale certificato di abitabilità o agibilità dell’immobile; 

• Attestato di Prestazione Energetica; 

• Certificato di Prevenzione Incendi se necessario 

Inoltre, al fine di ottimizzare le predette attività, si chiede di contattare lo scrivente ai seguenti recapiti cell.3351018993 

fisso 0825 780530, mail: patrizio.ciasullo@gmail.com- pec: patrizio.ciasullo@ingegneriavellino.it 

 Con l’occasione distinti saluti. 

Avellino 07.10.2022      Il Tecnico 

Ing. Patrizio Ciasullo  

mailto:patrizio.ciasullo@gmail.com-
mailto:patrizio.ciasullo@gmail.com-
mailto:giovanni.solimene@avvocatiavellinopec.it
mailto:salvatore.santoli@legalmail.it
mailto:patrizio.ciasullo@gmail.com-


 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ALLEGATO 4 



























 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ALLEGATO 5 





Ultima planimetria in atti

Data: 08/03/2023 - n. T395638 - Richiedente: Telematico

Data: 08/03/2023 - n. T395638 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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    ALLEGATO 6 



Data: 08/03/2023
Ora: 19:29:20
Numero Pratica: T396145/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/03/2023
Dati identificativi:  Comune di LIONI (E605) (AV) 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101

Indirizzo:   CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 

Dati identificativi

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Indirizzo

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Dati di classamento

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 1
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Segue



Data: 08/03/2023
Ora: 19:29:20
Numero Pratica: T396145/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine



Data: 22/01/2023
Ora: 20:38:29
Numero Pratica: T42141/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/01/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/01/2023
Dati identificativi:  Comune di LIONI (E605) (AV) 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101

Classamento: 
Rendita: Euro 29,44
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 19 m2 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2
Indirizzo:   CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 25 m2

Intestati catastali
1. ESPOSITO Filomena  (CF SPSFMN65E59E955R)

nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2. PAPOFF Enrico  (CF PPFNRC48B03F839W)

nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:38:29
Numero Pratica: T42141/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Dati di classamento

dal 10/11/2006 al 05/11/2007
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2
Rendita: Euro 29,44
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 19 m2

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 05/11/2007
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2
Rendita: Euro 29,44
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 19 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/11/2007
Pratica n. AV0258356  in atti dal 05/11/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9250.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 2
Totale: 25 m2

Totale escluse aree scoperte : 25 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
10/11/2006, prot. n. AV0151969

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:38:29
Numero Pratica: T42141/2023
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LIONI (E605)(AV)  Foglio 12 Particella 1101 Sub. 2
1. DI MARTINO Felicia
(CF DMRFLC36E69E605P)
nata a LIONI (AV) il 29/05/1936
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n.
AV0151969 in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n.
4215.1/2006)

2. DI MARTINO Michelina
(CF DMRMHL38R68E605R)
nata a LIONI (AV) il 28/10/1938
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13577.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13578.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine



Data: 22/01/2023
Ora: 20:39:39
Numero Pratica: T42182/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/01/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/01/2023
Dati identificativi:  Comune di LIONI (E605) (AV) 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101

Classamento: 
Rendita: Euro 48,34
Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 26 m2 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3
Indirizzo:   CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 34 m2

Intestati catastali
1. ESPOSITO Filomena  (CF SPSFMN65E59E955R)

nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2. PAPOFF Enrico  (CF PPFNRC48B03F839W)

nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:39:39
Numero Pratica: T42182/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Dati di classamento

dal 10/11/2006 al 22/12/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3
Rendita: Euro 48,34
Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 26 m2

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 22/12/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3
Rendita: Euro 48,34
Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 26 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/12/2006
Pratica n. AV0176542  in atti dal 22/12/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 13153.1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 3
Totale: 34 m2

Totale escluse aree scoperte : 34 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
10/11/2006, prot. n. AV0151969

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:39:39
Numero Pratica: T42182/2023
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LIONI (E605)(AV)  Foglio 12 Particella 1101 Sub. 3
1. DI MARTINO Felicia
(CF DMRFLC36E69E605P)
nata a LIONI (AV) il 29/05/1936
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n.
AV0151969 in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n.
4215.1/2006)

2. DI MARTINO Michelina
(CF DMRMHL38R68E605R)
nata a LIONI (AV) il 28/10/1938
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13577.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13578.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Legenda

Fine



Data: 22/01/2023
Ora: 20:36:37
Numero Pratica: T42080/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/01/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/01/2023
Dati identificativi:  Comune di LIONI (E605) (AV) 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101

Classamento: 
Rendita: Euro 302,13
Categoria A/4a), Classe 4, Consistenza 6,5 vani 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4
Indirizzo:   CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T-1 
Dati di superficie:  Totale: 136 m2 Totale escluse aree scoperte b): 133 m2

Intestati catastali
1. ESPOSITO Filomena  (CF SPSFMN65E59E955R)

nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2. PAPOFF Enrico  (CF PPFNRC48B03F839W)

nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:36:37
Numero Pratica: T42080/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano
T-1

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Dati di classamento

dal 10/11/2006 al 05/11/2007
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4
Rendita: Euro 302,13
Categoria A/4c), Classe 4, Consistenza 6,5 vani

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 05/11/2007
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4
Rendita: Euro 302,13
Categoria A/4c), Classe 4, Consistenza 6,5 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/11/2007
Pratica n. AV0258356  in atti dal 05/11/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 9250.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 4
Totale: 136 m2

Totale escluse aree scoperte : 133 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
10/11/2006, prot. n. AV0151969

Segue



Data: 22/01/2023
Ora: 20:36:37
Numero Pratica: T42080/2023
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LIONI (E605)(AV)  Foglio 12 Particella 1101 Sub. 4
1. DI MARTINO Felicia
(CF DMRFLC36E69E605P)
nata a LIONI (AV) il 29/05/1936
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n.
AV0151969 in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n.
4215.1/2006)

2. DI MARTINO Michelina
(CF DMRMHL38R68E605R)
nata a LIONI (AV) il 28/10/1938
dal 10/11/2006 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 500/1000   (deriva dall'atto
1)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13577.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012 al 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/4   (deriva dall'atto 2)
1. ESPOSITO Filomena
(CF SPSFMN65E59E955R)
nata a MARIGLIANO (NA) il 19/05/1965
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

3. Atto  del 24/08/2012 Pubblico ufficiale LUONGO
MARCO Sede SANT'ANGELO DEI LOMBARDI (AV)
Repertorio n. 10995 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 13578.2/2012 Reparto
PI di AVELLINO in atti dal 01/10/2012

2. PAPOFF Enrico
(CF PPFNRC48B03F839W)
nato a NAPOLI (NA) il 03/02/1948
dal 24/08/2012
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

Legenda

Fine
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Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/03/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/03/2023
Dati identificativi:  Comune di LIONI (E605) (AV) 
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101

Indirizzo:   CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T 

Dati identificativi

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Indirizzo

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5
CONTRADA PROCISA VECCHIA n. SNC Piano T
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Dati di classamento

dal 10/11/2006
Immobile attuale
Comune di LIONI (E605) (AV)
Foglio 12 Particella 1101 Subalterno 5
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

COSTITUZIONE del 10/11/2006 Pratica n. AV0151969
in atti dal 10/11/2006 COSTITUZIONE (n. 4215.1/2006)

Segue



Data: 08/03/2023
Ora: 19:30:25
Numero Pratica: T396382/2023
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Direzione Provinciale di Avellino 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 03/11/2022 - n. T265864 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Data: 03/11/2022 - n. T265864 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/11/2022 - n. T380684 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Data: 02/11/2022 - n. T380684 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/11/2022 - n. T380685 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Data: 02/11/2022 - n. T380685 - Richiedente: CSLPRZ61D02F141I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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    ALLEGATO 7 



mq .30,75



mq .20,50



mq .20,50

e 50% della scala

mq totali=96,31

mq .2,83

mq .2,35mq .3,32



 

 

 

 

 

 

 

 

 

    ALLEGATO 8 





Messaggio di posta certificata 

Il giorno 19/12/2022 alle ore 16:13:53 (+0100) il messaggio 
"richiesta accesso agli atti - trasmissione documentazione - Comune di Lioni (AV)" è stato inviato da 
"utc@pec.comune.lioni.av.it" 
indirizzato a:  

patrizio.ciasullo@ingegneriavellino.it 

Il messaggio originale è incluso in allegato. 

Identificativo messaggio: 0604ED4F.00EBE045.2AF2CE05.27DB1F10.posta-certificata@postacert.it.net 

 

mailto:utc@pec.comune.lioni.av.it
mailto:patrizio.ciasullo@ingegneriavellino.it
mailto:0604ED4F.00EBE045.2AF2CE05.27DB1F10.posta-certificata@postacert.it.net
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    ALLEGATO 11 



Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1 
 

Provincia: AVELLINO 

Comune: LIONI 

Fascia/zona: Extraurbana/PARTE RURALE DEL TERRITORIO COMUNALE 

Codice di zona: R1 

Microzona catastale n.: 0 

Destinazione: Residenziale 
 

Tipologia 

Stato 

conservativo 

Valore Mercato 

(€/mq) 

Superficie 

(L/N) 

Valori Locazione (€/mq x 

mese) 

Superficie 

(L/N) Min Max Min Max 

Abitazioni civili NORMALE 485 570 L 2 2,4 L 

Abitazioni civili Ottimo 570 660 L 2,4 2,8 L 



Tipologia 

Stato 

conservativo 

Valore Mercato 

(€/mq) 

Superficie 

(L/N) 

Valori Locazione (€/mq x 

mese) 

Superficie 

(L/N) Min Max Min Max 

Abitazioni di tipo 

economico 
Ottimo 530 610 L 2,1 2,4 L 

Abitazioni di tipo 

economico 
NORMALE 435 530 L 1,6 2,1 L 

Ville e Villini Ottimo 610 710 L 2,5 3 L 

Ville e Villini NORMALE 510 610 L 2,1 2,5 L 
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