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foglio 27 p.lla 124 sub 9 (ex sub. 5), categoria catastale F3.
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01.IDENTIFICAZIONE E DATI CATASTALI
Unita Immobiliare censita al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al foglio 27 p.lla 124 sub 9 (ex
sub 5) categoria catastale F/3.

02.DESCRIZIONE UNITA’ IMMOBILIARE

Unita Immobiliare in piena proprieta dell’esecutato, in corso di costruzione, posta al secondo piano
(terzo fuori terra) di fabbricato di maggiore consistenza con ingresso da cortile interno al quale si
accede da cancello posto su Viale San Martino.

Allo stato attuale ’immobile ¢ di fatto in corso di costruzione allo stato rustico.

Non sono presenti divisori interni ad eccezione di un vano e I’immobile si presenta come un unico
grande ambiente di circa 98,00 m?.

Non ¢ presente il pavimento e non risulta realizzato il massetto.

L’immobile non ¢ dotato di impianto elettrico.

Sono presenti nella parete in aderenza al corpo scala, e provenienti dal solaio di copertura, delle
predisposizioni impiantistiche.

Non ¢ presente la predisposizione e passaggio di colonna di scarico dell’impianto idrico-sanitario.
Sono presenti solo le tamponature e gli infissi esterni, (4 finestre e 2 porte finestre) in legno a vetro
singolo con tapparelle in pvc ma prive di cassonetti, in stato manutentivo mediocre.

Le pareti di tamponatura, sul lato interno risultano intonacate al primo strato.

La facciata dell’unita immobiliare ¢ stata completata con cappotto termico e rasatura.

Lungo i prospetti sud est e nord ovest sono presenti n. 2 balconi.

03.DIRITTO DA VENDERE

Il bene oggetto dell’esecuzione € pignorato per interno ed ¢ di Piena Proprieta dell’esecutato.

04.STATO DI POSSESSO

L’immobile ¢ nella piena disponibilita dell’esecutato.

0S.CONFINI

L’immobile identificato con il sub 9 ¢ per due lati liberi con prospetto sud est e nord est con affaccio
su area interna pertinenziale e fabbricati circostanti, terzo lato libero parzialmente, riferito al
prospetto nord ovest con affaccio su fabbricati esistenti.

La parete orientata a sud ovest ¢ in parte confinante con corpo scala ed in parte confinante con il
sub 8.

06.ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
- Trascrizione contro del 21/11/2023 Registro particolare 16678 Registro Generale 21947 —
Repertorio 1183 del 15.11.2023 Atto esecutivo o Cautelare — Verbale di Pignoramento Immobili.

- Iscrizione contro -Ipoteca giudiziale iscritta il 19.03.2021 ai nn. 4484/313 a favore di
KILLIN SPA, con sede in Patti, codice fiscale 01392840839 e contro il debitore esecutato
Salvatore.

07.PROVENIENTA DEL BENE PIGNORATO

L’immobile identificato con il sub 9 foglio 27 particella 124 risulta pervenuto agli intestatari come
nel seguito:

1) piena proprieta dell’intero risulta in testa al gia generalizzato al
quale era pervenuta in proprieta esclusiva per divisione dai sigg. e
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, gia generalizzati, in forza dell’atto redatto dal Notaio Pierangela Pitrone in
data 27.12.1996 rep. 294 trascritto in datal4.01.1997 ai nn°® 1043/989.

2) Ai condividenti era pervenuta per acquisto in forza del citato atto redatto dal Notaio
Pasquale Vittorio in datal6.11.1988 rep. 111 trascritto in data 25.11.1988 ai nn° 15769/12768.

3) Si precisa che alla stipula del suddetto atto interveniva solo la la
quale dichiarava di essere coniugata in regime di comunione di beni con il generalizzato

08.CONFORMITA’ CATASTALE

Categoria catastale congruente: ’'immobile, classificato come F/3 (Unita in corso di esecuzione) ¢
di fatto allo stato rustico, non completo nelle divisioni interne e nelle rifiniture, non abitabile.
Planimetria catastale: non ¢ presente la planimetria catastale in quanto trattasi di unita in corso di
costruzione.

Intestazione catastale: conforme alle risultanze dei registri immobiliari.

09.CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA

L’unita immobiliare identificata con il sub 9 (categoria catastale F3 — in corso di costruzione) ¢ stata
realizzata senza alcun titolo abilitativo e per la stessa ¢ stata rilasciata concessione edilizia in
sanatoria n. 322 prot. 3968 del 25.09.1997.

Si precisa che la pratica di condono sopra detta, ¢ stata richiesta e rilasciata per 1’intero piano
secondo, ex sub 5, oggi frazionato in sub 8 (cat. A3) e sub 9 (cat. F3).

La domanda di condono in archivio presso I'ufficio tecnico comunale ¢ sprovvista di elaborati
grafici.

Cio non consente a questo CTU di condurre una verifica dettagliata su eventuali difformita tra
“I’autorizzato” ed il “costruito” limitatamente alla sola realizzazione delle aperture in facciata, non
essendo presenti divisioni interne.

Sulla base di quanto evidenziato non ¢ quindi possibile affermare se vi siano o meno difformita.

E’ perd doveroso precisare che, come riportato nella perizia di parte generale, 1’intero piano
secondo (terzo fuori terra) ex sub 5, ¢ stato interamente costruito senza titolo e per tale piano
dell’immobile ¢ stata richiesta ed ottenuta concessione edilizia in sanatoria per la realizzazione di
un appartamento. Con lo stesso titolo ne sono state autorizzate le opere di completamento che pero,
di fatto hanno riguardato solo porzione dell’ex sub 5 che a seguito di frazionamento in due unita
immobiliari, ha generato i sub 8 (cat. Cat. A3) e 9 (cat. Cat. F3).

Rilevato preliminarmente che il frazionamento sopra detto non ¢ strato legittimato da alcun titolo
edilizio, in quanto non ¢ presente agli atti dell’ufficio tecnico comunale, una segnalazione
certificata o ex DIA per la realizzazione di n. 2 unitd immobiliari al secondo piano, si ritiene di
dover considerare questa ultima attivita di frazionamento, non legittimata ma comunque sanabile
con la presentazione di SCIA in sanatoria per mancata presentazione di pratica edilizia per
frazionamento di immobile.

Ulteriore intervento eseguito in assenza di titolo edilizio, ¢ I’applicazione di cappotto termico nella
facciata di competenza del sub 9.

Anche in questo caso, sara possibile sanare 1’abuso mediante presentazione di SCIA in sanatoria.

10.CONFORMITA’ IMPIANTISTICA

L’unita immobiliare ¢ priva di impianti.

11.CERTIFICAZIONE ENERGETICA

L’immobile non ¢ soggetto a certificazione energetica.

Pag. 4



12.PARTI COMUNI E SERVITU’

Costituisce parte comune degli immobili, la scala di accesso ai vari livelli, situata in cortile interno
(anch’esso parte comune) accessibile da cancello posto su viale San Martino.

E’ inoltre parte comune la copertura a tetto e il locale abbaino.

Si precisa che le parti comuni come sopra riportate, alla data delle ricerche effettuate per la
redazione della presente, non risultano inseriti nei database catastali quali beni comuni non
censibili.

Non sono apprezzabili servitu.

Si precisa che questo studio di consulenza non puo escludere che il completamento dell’immobile
con destinazione abitazione e quindi con realizzazione di impianti idrico e fognario a servizio, non
implichi la necessita di costituire servitu per il passaggio di impianti e tubazioni in facciata e quindi
su parti comuni o di proprieta esclusiva.

13.ONERI CONDOMINIALI

La parte proprietaria dichiara che I’immobile non ¢ ricompreso in condominio costituito.

14.CONSISTENZA COMMERCIALE

Per il calcolo della consistenza commerciale si ¢ fatto riferimento al metodo di calcolo previsto
dall’Agenzia delle Entrate-Osservatorio Mercato Immobiliare, considerando, per cui, i relativi
coefficienti di ragguaglio della superficie in funzione della categoria catastale dell’immobile in
oggetto, delle condizioni pertinenziali e dell’estensione delle superfici di determinati ambienti
(esempio — balconi con superficie maggiore o minore di mq 25, ecc).

Dal calcolo nel seguito riepilogato, si ottiene una superficie commerciale pari a 105,00 mgq.

DESTINAZIONE SUPERFICIE COEFF. PONDERAZIONE Metri quadrati
m.q
Superficie 98,30 1 98,30
Lorda Tamponata
Balcone 21,84 0,30 (fino a 25,00 mq) 6,55
Totale 104,85 mq = 105,00 mq
15.ALTRO

La stima dell’immobile, ad oggi con destinazione incerta, sara effettuata considerando uno stato
rustico suscettibile di diventare un appartamento coerentemente con la destinazione originaria
prevista per I’intero piano (realizzazione di un unico appartamento).

N.B. quanto riportato ¢ stato dedotto dal titolo della pratica di condono e dalla relazione allegata,
non essendo il fascicolo della pratica di condono specifica, corredato da alcun elaborato grafico di
progetto.

La concessione edilizia in sanatoria ottenuta, a seguito di domanda di condono, considera quale
carico urbanistico derivante, quello relativo ad abitazione, consentendo di affermare che qualsiasi
eventuale destinazione diversa volesse attribuirsi all’immobile, non comporterebbe la necessaria
corresponsione di ulteriori oneri legati al carico urbanistico ma solo le spese edili ed impiantistiche
necessarie al completamento del rustico e le spese per pratiche edilizie, catastali ¢ compensi e
onorari per tecnico incaricato.

16.ASSOGGETTABILITA’ AD IVA

Per quanto riguarda 1’assoggettamento ad IVA della vendita immobiliare, poiché il venditore
esecutato € un privato, ovvero un’impresa non costruttrice, la vendita dell’immobile ai sensi
dell’art. 10 c. 8-bis D.P.R. 633/197 , non ¢ soggetta ad IVA.
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17.VALORE DI STIMA

Al fine di determinare il piu probabile valore di mercato dell’immobile oggetto di stima, ¢ stato
individuato quale metodo piu pertinente allo scopo, il metodo sintetico-comparativo, effettuato sulla
base della comparazione del valore di mercato di beni dalle caratteristiche similari al bene oggetto
di stima, apportando delle dovute correzioni da operare, in aumento o diminuzione, in relazione alle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene.

Nella determinazione del piu probabile valore di mercato, data ’ubicazione dell’immobile e
I’accessibilita allo stesso, lo stato di conservazione delle strutture 1’esistenza di lievi abusi per i
quali ¢ possibile presentare SCIA in sanatoria, si ritiene che il piu probabile valore di mercato
dell’immobile possa essere considerato pari a:

400 euro/mq — costo
parametrico

che moltiplicato per la superficie commerciale dell’immobile pari a 105 mq, consente di ottenere un
valore pari ad euro:

42.000,00 euro |

Che decurtato del 5% per assenza di garanzia per vizi occulti (detrazione di euro 2.100,00)
decurtato dei costi stimati per ricondurre I’immobile ad uno stato di legittimita stimati in euro
3.000,00 determina il seguente valore di stima:

42.000,00 euro — 2.100,00 euro — 32.000,00 euro = 36.900,00

PREZZO DI VENDITA DEL LOTTO 2
a corpo: EURO 37.000,00

Taurianova 26.04.2024 11 CTU
Ing. Alessia TOSCANO
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Dimensione cornice: 534.000 x 378.000 melmoitcollo pratica RC0O000427/2024

Rich. n. 136
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D1reznone Provinciale di Reggio Calabria

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Data: 03/01/2024 Ora: 11.37.11 Segue

Visura St()rica per lmmOblle Visura n.: RC0000419 Pag;: |

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2024

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di TAURIANOVA (Codice:L063 )
Provincia di REGGIO DI CALABRIA
Foglio: 27 Particella: 124 Sub.: 9

INTESTATO
_
Unita immobiliare dal 07/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzb'gr?g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuggs"facl‘ee Rendita
1 27 124 9 F/3 VARIAZIONE del 07/10/2011 Pratica n. RC0298337 in atti dal
07/10/2011 DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO (n. 53366.1/2011)
Indirizzo [VIALE SAN MARTINO n. 36 Piano 2
Notifica | Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L063 - Foglio 27 - Particella 124

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 07/10/2011

DIRITTI E ONERI REALI

N

| CODICE FISCALE |

DATI DERIVANTI DA

}Atto del 27/12/1996 Pubblico ufficiale ITRONE PIERANGELA Sede TAURIANOVA (RC) Repertorio n. 204 - DIVISIONE Trascrizione n. 989.1/1997 in atti dal 13/07/1999

DATI ANAGRAFICI

ALLEGATO 2



/ 2" ntrate

Dlrezmne Provinciale di Regglo Calabria

Visura storica per immobile

Data: 03/01/2024 Ora: 11.37.11 Segue
Visura n.: RC0000419 Pag: 2

Ufficio Provinelale - Terrtorio Git11azjone degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2024

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 27/01/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| uperficie Rendita
1 27 124 5 F/3 VARIAZIONE del 27/01/2011 Pratica n. RC0036577 in atti dal
27/01/2011 VERIFICA STATO ATTUALE UL.L (n. 7465.1/2011)
Indirizzo [VIALE SAN MARTINO n. 36 Piano 2
Notifica , Partita Mod.58
Annotazioni ldi stadio: stato dell'unita’ confermato con dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta’ prot. n. 413356 del 12/11/2007
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/12/1996
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficic Rendita
1 27 124 5 F/3 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/12/1996 in atti dal
13/07/1999 DIVISIONE (n. 989.1/1997)
Indirizzo [VIALE SAN MARTINO n. 36 Piano 2
Notifica [ [Partita [1004149 [Mod.58
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superiicie Rendita
1 27 124 5 F/3 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [VIALE SAN MARTINO n. 36 Piano 2
Notifica ] Partita | 5376 Mod.58

L'intestazione alla data deila richiesta deriva dai seguenti atti:




N

»’~.-. ntrate

Direzione Provinciale di Reggio Calabria

Visura storica per immobile

Data: 03/01/2024 Ora: 11.37.11
Visura n.: RC0000419 Pag: 3

Ufficio Provinciale - Territorio - Sityazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/01/2024

Servizi Catastali

Situazione degli intestati dal 27/12/1996

Fine

| CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI

[ N ] DATI ANAGRAFICI

DATI DERIVANTI DA

IAtto del 27/12/1996 Pubblico ufficiale PITRONE PIERANGELA Sede TAURIANOVA (RC) Repertorio n. 204 - DIVISIONE Trascrizione n. 989.1/1997 in atti dal 13/07/1999

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

[ N ] DATI ANAGRAFICI

| CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI

Iﬁm DERIVANTIDA Pmpianto meccanografico del 30/06/1987

Documento rilasciato da: Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
Dati contabili: Ricevuta n. 135 del 03/01/2024 Tributi speciali: Euro 1,00

Richiedente: ALESSIA TOSCANO NELLA QUALITA' DI CTU
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Comune di Taurianova
Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Ai sensi dell'art. 23 del D. Lgs. 82/2005 e ss.mm. e ., si
attesta la conformité della presente copia cartacea n
alloriginale informatico, composto da n._._ fogl, /44f
conservato ai sensi del D.P.C.M. 03/11/2013 e ss.mm. g ii

Taurianova, li 23- ll = 20'?6‘»

Settore 4° Area Tecnica
IL RESPONSABILE




. S ¥ 240-0e0
COMUNE DI TAUF!IANDVA'

88028 - PRAOVINCIA DI REGGIO CALABRIA

i

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA

IL SINDACO
e n.724 del 23.12.1994,

Vista la domanda di sanatoria per gli abusi edilizi di cui aila legge 28 fcbbraio 1985, n. 47, presentata

dal Signor : ——

abitante a in Via _ T, . FO—
in data 27.02.1995 prot. n, ..3968 ; per le opere rientranti nelle tipologic di
abuso _..."1" ~ e di cui alla tabella allegsta alla legge n. 47/85. per i lavori di

Eg_s_it_rpg_i_gp'emgié.l_ 2° piano (3° f.t.) su un fabbricato ‘in c.a. di maggiore consistenza.-

eseguiti in questo Comune stk sull'edificio in via 1€ San Martino n.42 PR

distinti in catasto al foglio n. .27 . -partizella n. .24 partita mappale n. 5376
destinazione Civile abitazione  (prima casa) = ——
s del /17

senza concessione o in difformitid alla concessione ediliziz n.

per la costruzione di .../ L L

rilasciata a SRS L 5 S o e

. Dato arto che l'istante ba dichiarato la propria qualita di proprietario _

Vista la documcntazione tecnico-grafica allegata alla domanda;

Visto il certificato di idoneitd statica; redatto dall': e depositato in

data 03.02.1995 al n.1090 all'ufficio del Genio Civile 'di Reéggio’ Calabria;
Vista la dichiarazione di inteadimento prosccuzione ¢pera ot

Vista la Periz:j.__a'____Giu_l_f_‘a.PaA a firma dell': 1,datata 27.02.1995;

Accertate che I'oblazione dovuta ammonta 2 L. !2566400 pil interessi — di cui

il richicdente ha versato I'intcro importo in n. .@ 2...._..fatc come da ricevute nn. _1} i

del _14.12.1994 < H~12-96 46{@]199#» per un totale complessivo di £M463%

Vista la legge n.68 del 13.03.1988;

—— i

Vista la legge n.724 del 23.12.1994 e successive modificazioni;

Vigta la legge 28 - 2 - 1985 n. 47 ¢ successive modificazioni;

Visto il decreto ministeriale del 15 - 5 - 1985, accertamenti norme tecniche per la certificazione di
idoniecd statica delle costruzicni abusive:

= Visea la legge tégiémlc relativa- alle disposizioni per la corresponsione 2l comune del contributo per la

concessione in sanatoria del 22 - 3 - {985.



1'Atto di Notorie‘-té a firma dell'interessato, datato 27.,02.1995;

Visto

Visti i pervenuti pareri /1.

Accertato che gli oneri di urbanizzazione di cui all'are. 5 della legge 28 - 1 - 1977 n. 10, ,mmomgé,‘“
a L. _AoHr~— O, Mf : ¢ gli oneri relativi al costo di costruzione di cui

all’are. 6 della legge 28 - 1 - 1977 n. 10. ammontano a L. <~

¢ gli stessi vengono versati come segue :

' RILASCIO CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
ai sensi ¢ per gli efferti-dell'are. 31 della legge n. 47 del 1985 ¢ _succ!céki\;c mblc‘iifﬁia;i"(‘mi a._‘favor'c"dcl Sig;. _

Drcsidcnt'c a__. e

-proprietario

in via le._. ‘ - , IR W il quahti di

come risulta dalla documcutazxonc _esibita .fotocopia. Atto di divisione Aq,étalo Plerangela

Eltnone,”neglsinatg_a.Palml.11 16 01‘1997 al n.219.-
per i lavori indicati ncllz prcmcssa in conformiti alla documentazione grafico-tecnica allegata, ;{Mﬁ&

‘é-’-—'—--w- ﬁ: w\’im{'z j‘{% ?2,»‘1. M sially. MLM 7(“"—"““L

a huanto richiesto fattl salvi i diritti di terzi.*t

Taurianova, 1i:

‘B

Séttore 4° Area Tecnica

Comune di Taurianova -
IL RESPONSABILE

Citta Metropolitana di Reggio Calabria. : e

Ai sensi dell'art. 23 del D. Lgs. 82/2005 e ss.mm: eiii., Si : A!'C ava
attesta la-conformité della presente copia cartacea. 3 rn :
all'originale informatico, composto da n. fogl, A Z{( - AC! 1

conservato ai sensi del D.P.C.M. 03/11/2013 e ssAmm eii

Taurianova, I/__U_Ll___lq

Rcl:ta di notific,a

Il sottescrittc messo motificatore del Comune di Taurianova dlchura di avere oggi notificato la presente

_ concessione in sunatoria al Sig. ___

consegnandola nelle mani di

Taurianova, i

IL MESSO NOTIFICATORE




COMUNE DI TAURIANOVA
(Prov. di Reggio Calabria)

Ditta: Sig.

Pratica sanatoria n. 322 L. 794/94 .-

il techico:

Titolo: Relazione techica.

scala ..... : data 24-07-1996

Elaborato unico







Comune di Taurianova
(Reggio Calabria)

Ditta:
Pratica sanatoria n. 322 L. 724/94..-

Relazione teenica

Il Sig. ha presentato istanza di condono edilizio ai sensi della
L. 724/94 relativamente alla costruzione del secondo piano di un edificio con
struttura portante del tipo intelaiata in c.a. sito in Taurianova in viale San Martino
n. 42.

Le opere sanate risultano descritte nella documentazione presentata a corredo
della istanza di sanatoria sopra citata.

Il fabbricato & realizzato allo stato rustico.

Sono state edificate le strutture portanti in c.a., il solaio di copertura del tipo misto
in c.a. e laterizio, parte delle pareti divisorie interne.

Per rendere abitabile il manufatio & necessario intervenire realizzando le opere
sotto descritte distinguendo le opere interne da quelle esterne.

1. Opere interne.

Le opere interne interesseranno il completamento dei divisori interni in muratura
forata, dello stesso tipo di quelle esistenti, cioé realizzati con I'impiego di laterizi
forati dello spessore di 8 cm e malta cementizia. Ad un altezza di m 2,30 e per

tutta la lunghezza delle pareti di tramezzatura si realizzera un cordolo armato.
1

-
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Relazione tecnica

Realizzati i divisori si completeranno le opere di finitura, che consistono : nella
posa in opera di pavimenti in piastrelle in ceramica del tipo monocottura su mas-
setto in malta cementizia ; nel completamento delle pareti verticali con intonaco
al civile del tipo a tre strati finito con stucco a base di calce tirato a frattazzo liscio
e con rivestimento in piastrelle ceramiche di quelle della cucina e del servizio
igienico ; nella realizzazione di idonea controsoffittatura da posarsi all'intradosso
degli elementi strutturali portanti della copertura e costituita da pannelli di car-
tongesso dello spessore di 2,5 cm.

| vani di apertura esterni saranno provvisti di infissi in alluminio elettrocolore del
tipo compleio di persiana. Relativamente alle aperture interne si prevede
Pinstallazione di porte in legno.

Gli impianti da realizzare sono : I'impianto idrico di distribuzione interna, relati-
vamente al vano cucina ed al servizio igienico, e I'impianto elettrico.

L'impianto idrico sara ottenuto con la realizzazione di circuiti di distribuzione in
rame protetto sotto guaina, di idoneo diametro, distribuiti da un collettore di di-
stribuzione da collegarsi alla rete di adduzione comunale.

L'impianto eletirico sara del tipo sottotraccia posato entro tubo flessibile di prote-
zione di opportuno diametro. Nella realizzazione si distingueranno una linea luce
ed una linea prese sezionate da un interruttore di tipo magnetotermico - differen-
ziale, installato in un quadretto del tipo Bticino, posto in prossimita dell'ingresso
all'abitazione ed alimentato dalla rete di distribuzione ENEL. | conduttori da uti-

lizzare saranno in rame protetto di idoneo diametro e colorazione.

2







Relazione tecnica

Gli impianti si realizzeranno nel rispetto della legge n. 46/90.

Non vi & obbligo del deposito del progetto, risultando I'unita immobiliare di su-
perficie inferiore a 400 m2.

2. Opere esterne.

Il fabbricato, all'esterno, si presenta con una facciata finita con intonaco del tipo
rustico, sara completata nel rispetto delle finiture esistenti ai piani inferiori. Le
opere da realizzare, quindi, consisteranno nella stesura di uno strato di intonaco
a base di calce nelle colorazioni bianco calce per le pareti, di stipiti in granito ne-
ro. Il balcone sara pavimentato con piastrelle in grés ceramico del tipo antisci-

7,%\ volo posate su massetto in malta cementizia. La ringhiera di protezione in me-

L Q
2Z
72 tallo, del balcone e della scala, sara verniciata con smalto di colore grigio.

4 Sul lastrico solare si sistemera il manto di impermeabilizzazione, i canali di rac-

>

colta e le discese delle pluviali, esistenti in quanto danneggiati in qualche punto.

Taurianova 24-07-1996

/ tecnico VR
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iProvlncla dl Regg

Regioné Calabria.

In data 30-01- 1995 io sottoscritto " | hodice fiscale n.

iSumtu ali'alb 0 p‘ fessio nale degii Albhi etti

'della Provmcla di Regglo Calabna al n. 760 con studlo tecmco m‘

a wguﬁu delt .ﬁu:ﬂu?‘ ,

~

conferitomi dal Sig. - ) residente. in e

1
1

ESEGUITI GLI ACCERTAMENTI E LE

o——

'EF‘IFICHE DEL CASC DICH'ARO

che il Sig. _ eme in Taunanova viale San Maruno

al n. 42 ha realizzato sullarea sita in Taunano va, di sua proprista, in ‘

r . % ¥ Catastio Faooncatx dei bomune di Taunanova roquo n. 27 pamcena
g ?J 124 le opere di cui di seguito descritte: ' o
Il = | 1. fabbricato dl-qlmeh'sio‘ni:
b A) Pianoterra |
superficie coperia . 26803 m*
. superficie utile abitabile (Su) . T
| _ '5upé|'ﬂ(‘sie non l’esidel‘lziaie (138,00x u.soaaa,w),‘ : 139 00 vmzj
-._superﬁcief i:omblessivé (Sc) . 5 139,00 m?,
“volume toigle flordo) 108682 m°
B) - pianb'primo | '  |
supemcsecopcna I : 268,03 m*
'superﬁc:le utile abltablln !Su) T 228,00 m?
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SUpéi'ﬁCiG noi 'u'_esidar‘,ia IS (50 u,w-.w,uu)‘ ‘50,10 ime
T - superficie complessiva (Sc) 278,10 m?
T | volune totaie (iodo) 567,58 " %y
T | Pianosecondo .
: R c..;pa:ﬁa | 268, 3,.““'.-’ o
).:. " superficie utile abitabile (Su) 221,70 m*. | | g
superficie non re atdenzaale (53,36 % 0,032, aa; 53,35 m? \ o
'supernc:e complessiva ($c) 275,05 m* .\ d
e tutalc 867,5¢ w’ E
s supericie ccpe"{a m? 2 2€¢,03; '
] volume totale m“ .034,10. _
//\[ Lintero fabbricato & stato realizzato abuawamanta
<h
‘%?g stato delle opere.
q &’A) anno torra
'S Destinato a garage di pemnenza deiie singoie unita immobiiiari, a '_
: 5y dgposgto,-e.vano scala per Paccesso ai peam .'-‘u,.... iori.
| | isuita compieto neiie struiiure portanti, che sono dei tipo
; intelaiato c.a.,"nei so!e’.i-j di interpiano del tipc misto i.n ca. e
“ ‘iaieﬁzio- nelia ,scaia' dei tipo - a‘_ soieﬁa.'”mmpan"te' e nei
tamponamentn esterni Tutte le opere  sono - complete e
perfetiamenie aglblh -
B)- Primo piano '
. .
i ,Deatiijualqa civiie abitazio eé peritiamenie abilabiie
x 'C)- Secondo piano
T |
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-Ris.ulta"qompletb nelle strutture pongnti,' chév sbno del tipo

intelaiato c.a., i'iéi solai di“il’ii&i‘i‘)i&i‘ié"ﬁ&u tipu misto in c.a, e

laterizio, nei tamponamenta in laterizio forato. Sono da esegunre Ie

ope.e di ﬁnituru interna & gll lmpluntl II Vano scala & allo stato

rustlco.

EEOREET FETAPEICIN

Le opere i ﬁniture'esteme dellimmabile risult anc non campicte nei

rivestimenti della faccaata nello smaltlmento delle acque meteonche '

FREPRETE ESTROETR

€ nella protezione taoiai “p‘"t' piano..

Taurianova 01-02-1995
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PRETURA CIRCONDARIALE DI PALMI

5 ' SEZIONE STACCATA DI TAURIANOVA
_ ) VERBALE D1 GIURAMENTO , _ R
‘ " glomo ‘l’\- 'l' q S da’v’aﬁti a me uai‘l‘ Iv;:fe ueha F‘ retura _“ S AN, - 62’\ ;
di Taunanova sié presentatc :scmto ail'Aibo
l ) degll 3 =3 aae=. 3 am . . - 5 ,_‘" ) _'. P il ,. X .. i AR che ha

- hell‘intaréase del™

fatfo istanza per essere ammesso a giurare una perizia da iui redatia

AGS':"‘ J:;.i i

assume davanti alla Legse con il g: ramen , I'ho mv:tato a giurare

Vp,ron,er,endo ia formuia *Giuro di aver bene e fedéiménté eseguito ie

cperazioni affidatemi con il sole scopo di far conoscere ai Giudici la|

ey (BGREES kSR8

_verita”.

""Egli,VIStén_do davanti a me in piedi ed a capo scoperto, ha detto " LO|-

GIURO".

PRingu e Erorenter g grte

e ot )y ] Sy o

| Del che & verbale letto e sottoscritto.

i periio

Y /- S .




Comune di Taurianova
Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Ai sensi dell'art. 23 del D. Lgs. 82/2005 e ss.mm. e ii., Si
attesta la conformita della presente copia artacea A_

all'originale informatico. composto da n. fogli, 4
conservato ai sensi del D.P.C.M. 03/11/2013 e ssmm. i

Taurianova, li ’Z?‘l -7 L\

Settore 4° Area Tecnica
IL RESPONSABILE
Bernava
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'CERTIFICATO DI IDONEITA STATICA

‘Premesso:

'-.‘ che |

,‘pbssiede in Taurianova,

in Vlale San Martino n. 42 un fabbncato a tre planl fuorl terra‘_

. .con: struttura portante in cemento armato;
= che i ha presentato per detto fabbrlcato .

- domanda di condono’ ed|l|Z|o ai sensi del D L. 649/94 e succes-

swe modlf caznonl ed mtegraznom

. 7 che ile : ha dato mcanco al sottoscrltto arch.
1e|la redazione del certlflcato d| idoneita sta- a
tica di detto fabbricato; |

-t che |I sottoscntto ha redatto i calcoh di stablhta delle strutture in’

. cemento armato del fabbncato tenendo conto della sua localiz-

zazmne in zona snsmlca

il sottoscntto sulla scorta dei risultati de| calcoll e dopo aver as-

sunto ogm utlle mformaznone per Iespletamento dell'lncanco ha

proceduto al collaudo delle strutture del fabbncato

RELAZIONE DI COLLAUDO

l Fabbficato a tre planl fuori terra con struttura portante in ce-
' mento armato, avente le seguenti caraﬁéristiche:_ o

‘ a) Superflme coperta totale m? 268,03.
| b) Volume totale m* 3,034,10.
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e) l'altezza degli impalcati & di:

e p'iano terram 4,21,

c) Gli elementl strutturall portantl del fabbncato sono a telal in

c.a. COStItLIItl da montant| e traversi in elevazmne le fonda-

- zioni sono su: retlcolo d| traw rovesce in ca,; solal planl di

interpiano e di copertura,_.ed i balt;om in c.a. del _tlpo misto a. |

 laterizi (h = 21 cm); le sca'le'son'b del tipo:a solétté'fa'mbént‘_e; |

| fabbncato nsulta artlcolato

| a) p:ano terra destmato a garage deposuto e vano scala per .

I accesso a| puam supenori La superf cie utile é d| m2 139 00,

' 'b) plano prlmo e destmato a cnvvle abntaznone e nsulta abltato

La SUperﬁC|e utile & di m2_228,0A0, superF icie non reSIdenZ|aIe,'- .

costituita dai balc,bnvi,' m2 50,10 circa.

 ¢) piano secondo, stato rustico (sono da completare le opere di

) divisione .ihtema, e le opere di finitura). La éuperﬁcie utile e di |

m? 221,70, superficie non reéidehziale,' costituita dai balconi,

- m? 53,35 circa.

d) L'accesso ai vari livelli & garantito da'una scala a soletta ram-

panteinca.. .

e piano primo e secondo & di m 3,61;
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o altezzatotalem 11,32,

I gi’o‘r'no" 30-01;1995; alla presenza contInua_ deI propri'etari‘o"e .

sulla scorta dei risultati dei calcoli delle strutture, & stata effet-

tuata Ia vnsnta di collaudo.

- Sono statl effettuatl saggi in due pllastn e ln due travu consta-' .
,tando Ia perfetta aderenza fra Ie dlmensmm deIIe strutture ele
loro armature ei nsultatl dei caIcoI|
- Sono state, moltre esegmte prove scIerometnche per venf care;
' ‘per quanto pOSS|bI|e Ia resustenza deI conglomerato
Per- quanto rlguarda |I terreno di fondaznone si & fatto nfenmento "
a quanto gia venf cato m costruzuom esegune nella stessa zona
~incui sorge il fabbrlcato in questnone per cm datl i carlchl tra-'

smessi e la natura deI terreno si pub rltenere perfettamente.

stablle Ia costruzione.

, Vlsto quanto sopra, visti i risultati posmw deIIe prove scIerome- |

" triche, conSIderato che neI fabbncato non Si rIIevano segm di -

cedlmento |I scttoscntto

dlchlara

' 'che le strutture del fabbncato dI proprleta del

posto |n Taurlanova |n V|aIe San Mamno n. 42 sono coIIau- o

dab|I| e pertanto

Attesta

" la loro perfetta stabilita.







'Taurianova'01-02-1995

Il proprletarlo

4 S

il Co'llaudatoré

N

UF'FICIO DEL GENIO CIVILE
; REGGIO CALABRIA

/ﬂy/ prot

ANerom. fd ./;/;!.IIO'NIICGI'II) ‘

) VISTO DEPOSITATO Al SENSI DELL'ART
4 DEL'D.L. &5 1987 N. 178. WIWW"”A

B Rc"g;o Cal. li -,3 EEB 4995




Comune di Taurianova
Citta Metropolitana di Reggio Calabria
Ai sensi dellart. 23 del D. Lgs. 82/2005 e ss.mm. € ii., Si
attesta la conformita della presente copia cartacea
alimriginale informatico, composto da n. fogli, ,Al}
conservato & sensi del D.P. C.M. 03/11/2013 e ss.mm. € ii

Tauriancva, li 2 5‘[_—] -2 2,4

Settore 4° Area Tecnica
IL RESPONSABILE
Bernava







Comune di Taurianova
Citta Metropolitana di Reggio Calabria
A sensi dell'art. 23 del D. Lgs. 82/2005 e ss.mm. e ii., si
attesta /a conformita della presente Copia gartacea
2llonginaie informatico, composto da n. £ _ fogl, ﬂ Zf
‘sevvalo et sensi del D.P.C.M. 03/1 12013 e ss.mm. e i

Crianova, i 2 2- Zl"@?é

Settore 4° Area Tecnica

IL RESP BILE
Bernava




TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Civile
Uftficio Esecuzioni Immobiliari
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23

Fascicolo LOTTO N. 2
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al
foglio 27 p.lla 124 sub 9 (ex sub. 5), categoria catastale F3

ALL. 6 - PLANIMETRIA PROGETTO, PLANIMETRIA RILIEVO E
CONFRONTO TRA AUTORIZZATO E REALIZZATO
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TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Civile
Ufticio Esecuzioni Immobiliari
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23

Fascicolo LOTTO N. 2
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al
foglio 27 p.lla 124 sub 9 (ex sub. 5), categoria catastale F3

ALL. 7 - CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE



B censis {413 Allegato al Modello di istanza per la rettifical/iscrizione della superficie

Tabella per il calcolo della superficie delle unita censite nelle seguenti categorie catastali:

A/l Abitazioni di tipo signorile A/4 Abitazioni di tipo popolare A/9 Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici
A2 Abitazioni di tipo civile A/5 Abitazioni di tipo ultrapopolare A/11  Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi
A/3 Abitazioni di tipo economico A/6 Abitazioni di tipo rurale
Superficie lorda Calcolo della superficie catastale
L2
mm Coefficiente Moltiplicatore Superficie equivalente
ambienti Descrizione degli ambienti (a) (b) (¢)=(a)x (b)
Vani (o locali) aventi funzione principale nella
specifica categoria e vani (o locali) accessori a
Al diretto servizio dei principali se non 98’3 1’00 98’30
appartenenti alle categorie C1 e C6.
Vani (o locali) accessori a indiretto servizio di
B quelli identificati nella precedente tipologia A 0,5 0 0,00
qualora comunicanti con gli stessi.
Vani (o locali) accessori a indiretto servizio di
quelli identificati nella precedente tipologia A
¢ qualora non comunicanti con gli stessi anche 0’25 0’00
attraverso scale interne.
coefficiente da applicare
Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i 0,30 fino alla superficie di 25 m2
D vani o locali di cui al precedente ambiente di 21,84 - P - 6,55
tipo A anche attraverso scale. 0.10 coefficiente da applicare
i per la superficie eccedente i 25 m’
coefficiente da applicare
Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i 0, 15 s 2
N T i . fino alla superficie di 25 m
E vani o locali di cui al precedente ambiente di - - 0,00
tipo A, pertinenze esclusive della uiu trattata. 0.05 coefficiente da applicare
’ per la superficie eccedente i 25 m’
0.10 coefficiente da applicare
F Aree scoperte o comunque assimilabili, > fino alla superficie definita nella lettera "A1" 0.00
pertinenza esclusiva della uiu trattata. 0.02 coefficiente da applicare ’
’ per superficie eccedente definita nella lettera "A1"
Risultato 1 Somma delle superfici catastali 104,85
Risultato 2 150% della superficie "A1" 147,45
Categoria
Superficie catastale finale (arrotondata) = la minore fra i due risultati 105

ALLEGATO 7



TRIBUNALE DI PALMI

Sezione Civile
Ufticio Esecuzioni Immobiliari
Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n. 68/23

Fascicolo LOTTO N. 2
PIENA PROPRIETA‘ DI IMMOBILE censito al NCEU del Comune di Taurianova (RC) al
foglio 27 p.lla 124 sub 9 (ex sub. 5), categoria catastale F3

ALL. 8 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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