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R.G.E. n. 150 /2023  

 

TRIBUNALE DI CAGLIARI 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

 

DECRETO DI NOMINA DEL PERITO ESTIMATORE E DI FISSAZIONE DI UDIENZA 

EX ART. 569 C.P.C.  

 

 

ta forzata dei beni pignorati;  

 bis disp.att. c.p.c., affida a  il seguente incarico:

1) provveda  prima di tutto  

 

2) a) rt.567, 

pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato 

notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando 

immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;  

b) predisponga, sulla base della documentazione in atti e di ogni ulteriore verifica che si riveli 

sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento), indicando in maniera chiara e 

 

c) acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta 

identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui 

; 

d) 

segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti; 

e) 

isultante dal certificato; in caso di esistenza di 

rapporto di coniugio acquisisca il certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui 

sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine. Laddove risulti che alla data 

procedente ed al G.E.; 
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3) le pignorato indicando dettagliatamente: comune, 

località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie 

(calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di 

parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); 

4) accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, 

dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata 

consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma 

 bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non 

questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; 

5) proceda prima di tutto- i fabbricati non accatastati e anche di quelli solo 

e destinati alla demolizione; proceda ove necessario e solo previa autorizzazione del Giudice 

in caso di semplici difformità; 

6) 

meno della costruzione alle autoriz

dichiarazione di agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della 

normativa urbanistico  edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica 

D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 6° della L.28 febbraio 1985, n.47 e successive 

modificazioni, tenuto conto che, tra le condizioni per l'applicazione dell'ultimo comma dell'articolo 

40 L. 47/1985, è richiesto che le ragioni di credito per cui si interviene o procede siano di data 

anteriore all'entrata in vigore della legge di condono applicabile; quantifichi altresì i costi di 

sanatoria; altrime

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da 

possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste 

quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo 

per il conseguimento del titolo in sanatoria; precisi se, ai fini dell'applicazione dell

380/2001, le eventuali violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta eccedano o no 

per singola unità immobiliare il 2 per cento delle misure progettuali;   

7) dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti

alla relazione estimativa i tipi  

8) 

delle quote ai medesimi spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla 

f
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redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 

 di essi e tenendo conto delle quote dei 

singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, 

alla luce di quant  

caso occorre indicare: il titolo vantato dal terzo; la data di registrazione della locazione e il 

creditori) esprimendo un giudizio di congruità/incongruità del canone fissato (ed indicando il 

va 

della causa eventualmente in corso per il rilascio (allegare copia di tutti i documenti rinvenuti o 

esibiti); 

10) 

acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 

11) 

inalienabilità o di indivisibilità;  

12) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata 

affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero 

derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

13) determini 

specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo 

analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di 

manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del 

procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute; 

14) 

eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su 

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul 

corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

15) predisponga la check list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui 

modalità telematica PCT; predisponga anche un foglio riassuntivo di tutti i relativi dati in formato 

.rtf o word.zip e ne stampi una copia che dovrà precedere le risposte ai quesiti; 
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a) restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, 

schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti; 

b) 

pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed 

eventuali pertinenze compresi); 

c) alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o 

della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo 

legittimante la de

necessario supporto alla vendita; 

d) invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche 

regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti 

informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti e intervenuti, al 

debitore nel suo domicilio, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno 

569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della predetta 

udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato; 

e) 

e completo di tutti gli allegati nonché una copia 

della perizia di stima epurata dai dati sensibili del debitore, unitamente agli allegati, estraibile 

 

f) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato in sostituzione del debitore, al giudice 

 

g) formuli tempestiva istanza di proroga del termine per il deposito della relazione in caso di 

impossibilità di rispettare il termine concesso. 

AUTORIZZA 

direttamente presso uffici pubblici e privati i documenti che si profilino necessari o utili per 

provenienza ed ai contratti di locazione o affitto registrati). 

DISPONE 

che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria 

documentazione forniscano sollecitamente al C.T.U. ogni opportuna assistenza ai fini del migliore 

 

ORDINA 

al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, o al custode nominato di consentire la visita 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 A
N

G
IO

N
I E

N
R

IC
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 1
67

e0
52

2e
ea

a4
b0

60
bc

1f
26

41
01

87
ec

6



secutato assuma atteggiamenti non collaborativi il C.T.U. chiederà al giudice 

vi eventualmente 

sostituite devono essere depositate alla Forza pubblica intervenuta). 

ASSEGNA 

rimborsabile in prededuzione ex art.2770 c.c., del creditore pignorante; 

DISPONE 

giuramento di bene e fedelmente adempiere al solo scopo di fare conoscere al 

giudice la verità da depositare nel fascicolo telematico della presente procedura unitamente a copia 

di un documento di identità; 

FISSA 

udienza di comparizione delle parti ex art. 569 cpc per la data del 14/05/2024 ore 11:30 , che si 

terrà nella stanza n. 79 (secondo piano ala nuova). 

 

Rende noto che in tale udienza: 

- potranno essere fatte osservazioni circa il tempo e le modalità della vendita e potranno essere 

isto 

-bis disp.att.c.p.c.; 

- potrà essere delegato un notaio o un avvocato ovvero un commercialista al compimento delle 

attività previste dal paragrafo 3-bis, della Sezione III, del Capo IV del Titolo II del Libro III del 

c.p.c.; 

- ove non sia possibile la separazione della quota in natura del bene indiviso spettante al debitore, 

potrà essere disposta la sua divisione in base a quanto disposto dagli artt.600 e 601 c.p.c. e 

 

 

Evidenzia che: 

- in base a quanto disposto 

norma degli articoli 530, 552 e 569 c.p.c., il debitore può chiedere, a pena di inammissibilità e per 

una sola volta, di sostituire alle cose pignorate una somma di denaro pari, oltre alle spese di 

capitale, degli interessi e delle spese; 

- -  i 

 per una sola volta - fino a 

ventiquattro mesi. L'istanza può essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine 

per il deposito delle offerte di acquisto o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia luogo, 

fino a quindici giorni prima dell'incanto; 
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pignorante e ai creditori intervenuti nonché al perito anche a mezzo telefax o pec. 

Manda al creditore pignorante per la notifica del presente provvedimento, anche in copia non 

autentica, ai creditori iscritti ed ai sequestratari non intervenuti, ai comproprietari nonché al debitore 

esecutato al domicilio eletto ai sensi dell . 

 

. 

 

Cagliari, 23/11/2023  

 

dott.ssa Silvia Cocco 

                                          

Si allega modulo del  modulo del giuramento e la check-list.                
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Direzione Provinciale di Cagliari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 21/12/2023

Data: 21/12/2023 Ora: 10.52.32

Visura n.: T103082

Dati della richiesta Comune di VILLAMASSARGIA (Codice:L968)

Provincia di CAGLIARI

Catasto Terreni Foglio: 501 Particella: 762

Area di enti urbani e promiscui dal 29/09/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 

ha are ca Dominicale Agrario

1 501 762 - ENTE URBANO    07  28 TIPO MAPPALE del 12/11/1997 Pratica n. CA0224049  in atti dal
29/09/2016 DEN. DI CAMBIAMENTO N. 155732/1997 (n.
4595.1/1997)

Notifica Partita 1  

Annotazioni di stadio: EX PARTICELLA 67/B

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:501 Particella:67 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:501 Particella:761 ; Foglio:501 Particella:763 ; 

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comune L968 - SezUrb E - Foglio 1 - Particella 762/

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 20/02/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 

ha are ca Dominicale Agrario

1 501 67 - SEMINATIVO     2    38  84 Euro 11,03 Euro 7,02
FRAZIONAMENTO del 13/07/1982 Pratica n. 58277  in atti dal
20/02/2002 (n. 2133.1/1982)

Segue
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0
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T52398 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T52398 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Direzione Provinciale di Cagliari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2023

Data: 20/12/2023 Ora: 10.13.06

Visura n.: T62555

Dati della richiesta Comune di VILLAMASSARGIA (Codice:L968)

Provincia di CAGLIARI

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: E Foglio: 1 Particella: 762 Sub.: 1

INTESTATI

1 DESSI' Lidia  nata a VILLAMASSARGIA (SU) il 02/12/1957 DSSLDI57T42L968H* (8) Usufrutto 1000/1000  

2 SALARIS Pietro Paolo  nato a VILLAMASSARGIA (SU) il 26/08/1978 SLRPRP78M26L968E* (2) Nuda proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 18/05/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 1   A/2 6 7 vani Totale: 238
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

206 m²

Euro 433,82 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/05/2016 Pratica n.
CA0126484  in atti dal 18/05/2016 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 54869.1/2016)

Indirizzo VIA ALDO MORO n. 5 Piano S1-T

Notifica Partita Mod.58 246

Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L968 - Foglio 501 - Particella 762

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 1   A/2 6 7 vani Totale: 238
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

206 m²

Euro 433,82 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T62547 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T62547 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Direzione Provinciale di Cagliari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2023

Data: 20/12/2023 Ora: 10.15.09

Visura n.: T63859

Dati della richiesta Comune di VILLAMASSARGIA (Codice:L968)

Provincia di CAGLIARI

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: E Foglio: 1 Particella: 762 Sub.: 2

INTESTATO

1 SALARIS Maria Grazia  nata a VILLAMASSARGIA (SU) il 23/11/1975 SLRMGR75S63L968X* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 18/05/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 2   C/2 6 51 m² Totale: 89 m² Euro 89,55 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/05/2016 Pratica n.
CA0126485  in atti dal 18/05/2016 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 54870.1/2016)

Indirizzo VIA ALDO MORO n. 7 Piano S1

Notifica Partita Mod.58 246

Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L968 - Foglio 501 - Particella 762

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 2   C/2 6 51 m² Totale: 89 m² Euro 89,55 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA MORO n. 7 Piano S1

Notifica Partita Mod.58 246

Annotazioni -classamento e rendita validati
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T62553 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Data presentazione: 28/11/1997 - Data: 07/12/2023 - n. T62553 - Richiedente: NGNNRC67B26B354A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Direzione Provinciale di Cagliari 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2023

Data: 20/12/2023 Ora: 10.16.35

Visura n.: T64810

Dati della richiesta Comune di VILLAMASSARGIA (Codice:L968)

Provincia di CAGLIARI

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: E Foglio: 1 Particella: 762 Sub.: 3

INTESTATO

1 SALARIS Maria Grazia  nata a VILLAMASSARGIA (SU) il 23/11/1975 SLRMGR75S63L968X* (1) Proprieta' 1000/1000  

Unità immobiliare dal 18/05/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 3   F/5   233 m² VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/05/2016 Pratica n.
CA0126486  in atti dal 18/05/2016 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 54871.1/2016)

Indirizzo VIA ALDO MORO n. 7 Piano 1

Notifica Partita Mod.58 246

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune L968 - Foglio 501 - Particella 762

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/09/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 E 1 762 3   F/5   233 m² VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011 Pratica n.
CA0385684  in atti dal 20/09/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
34667.1/2011)

Indirizzo VIA MORO n. 7 Piano 1

Notifica Partita Mod.58 246
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SALONE

CAMERA

BAGNO
ANDITO

CUCINA

VERANDA

CANNA FUMARIA CAMINO AL SUB 2

PLANIMETRIA DI MASSIMA PIANO TERRA STATO ATTUALE

SUB 1  - SCALA 1:100

VANO SCALA ACCESSO AL SUB 3

INGRESSO

CAMERA

PRANZO - SOGGIORNO

CAMERA

VANO SCALA DISIMPEGNO

LOGGIATO

MARCIAPIEDE

(PORZIONE LOGGIATO SUB 1 ANNESSA AL SUB 3)
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GARAGE - MAGAZZINO

BAGNO

SGOMBERO (LETTO)

SGOMBERO (SOGGIORNO)

SGOMBERO

PORZIONE SUB 1 ANNESSA AL SUB 2

PLANIMETRIA DI MASSIMA PIANO SEMINTERRATO STATO  ATTUALE

SUB 1 - SUB 2, SCALA 1:100

SEMINTERRATO SUB 1 SEMINTERRATO SUB 2

IN
G

R
E

S
S

O

(SALOTTINO)

LUCE A VASISTAS

mq 13 circa

LUCE A VASISTAS
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CAMERA

CAMERA

CAMERA

BAGNO

BAGNO

ANDITO

ZONA GIORNOVANO

VERANDA

PENSILINA COPERTURA VERANDA SUB 1

DISIMPEGNO

CANNA FUMARIA CAMINO AL SUB 2

CANNA FUMARIA CAMINO AL SUB 1

PLANIMETRIA DI MASSIMA PIANO 1° STATO ATTUALE

SUB 3  - SCALA 1:100

FINESTRA MURATA
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7. In casi di unità immobiliari con più di 4 alloggi si prescrive, inoltre, che una quota non inferiore al 50% della 

dotazione di verde pertinenziale debba essere mantenuta di uso condominiale. 

10.   Per il calcolo delle volumetrie, intese così come all’art. 77 del R.E.C, si farà in generale riferimento ai criteri ed 

agli schemi contenuti nella Circolare dell’Assessore degli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica 20 marzo 1978 n° 2-a 

(BURAS n° 22 del 18.05.1978). 

In relazione alla realizzazione di: balconi, loggiati, verande, tettoie aperte di qualunque natura, aperti almeno su due lati, 

gli stessi non rientrano nel computo dei volumi a condizione che la loro superficie coperta non superi il 30% della 

superficie coperta del fabbricato e che la profondità non sia superiore a m.2.50. Si precisa che, nel caso in cui detta 

superficie coperta superi il 30% ovvero la profondità superi i m.2.50, le stesse verranno computate per intero nel calcolo 

dei volumi. 

Ai fini della determinazione delle distanze tra i fabbricati verranno scomputati dal relativo calcolo i balconi, ed altri 

aggetti, di profondità non superiore a m.1.20. 

Si precisa inoltre che dal calcolo dei volumi va esclusa la porzione di muratura costruita con i materiali della tradizione 

locale (ladiri, pietra ecc..) eccedente i 25 centimetri. 

Art. 29 - Zona B - residenziale di completamento 

1. Sono così classificate dal P.U.C. le parti del territorio comunale totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle 

zone A, caratterizzate da una prevalente destinazione residenziale. 

2. Appartengono a tali zone anche singoli lotti liberi, interclusi nel tessuto edificato, per i quali il P.U.C. prevede 

l'edificazione con destinazione prevalentemente residenziale, nel rispetto dei parametri di seguito prescritti. 

3. In queste zone il P.U.C. prevede, per le strutture edilizie esistenti, interventi atti al consolidamento ed alla 

qualificazione delle funzioni abitative e delle attività di servizio complementari, all’interno del volume e della superficie 

utile preesistenti. 

4. Sono inoltre ammessi interventi rivolti all'adeguamento delle strutture esistenti ai parametri di zona ed alla 

edificazione dei lotti liberi interclusi, per il completamento del tessuto residenziale esistente, secondo le prescrizioni e le 

modalità di cui ai punti successivi del presente articolo. 

5. Gli interventi di rinnovo edilizio con sostituzione dell’esistente potranno prevedere la realizzazione di una 

volumetria e di una superficie utile superiore a quella preesistente, purchè non eccedano gli indici di zona e siano 

compatibili con le altre prescrizioni dettate dalle presenti Norme. 

6. Nella zona Omogenea di tipo B il P.U.C. si attua per intervento edilizio diretto. 

7. Nella zona Omogenea di tipo B si applicano integralmente le categorie di intervento previste agli artt. 12, 13, 14 e 15 

del R.E.C. 

8. Per gli interventi di nuova costruzione si applicano i seguenti parametri: 

Sm Superficie minima di intervento =  250 mq.; salvo il caso di edifici a schiera in cui, previo progetto di 

coordinamento complessivo, la superficie minima di intervento può risultare 

inferiore; è inoltre ammessa l’edificazione su lotti di superficie inferiore a 

250 mq, purchè comunque di consistenza maggiore di mq 100 e non 

derivanti da frazionamenti effettuati in data posteriore all’adozione delle 

presenti norme di attuazione. 

If  Indice di edificabilità fondiaria  =   3,0 mc./mq.; 

RC Rapporto di Copertura  =  40% 

H max                 =   ml. 7,5 calcolata secondo quanto disposto all’art. 82 del R.E.C. 

H min.     =  ml. 3,6 calcolata secondo quanto disposto all’art. 82 del R.E.C. 

Parcheggi di pertinenza          =   1 mq. ogni 10 mc di costruzione. Potranno essere utilizzati a questo scopo 

gli spazi inedificati risultanti tra il ciglio stradale e l’eventuale filo di 

fabbricazione arretrato;  

Parcheggi di Urbanizzazione primaria = minimo 5 mq./30 mq. S.u. e comunque come prescritto per le singole 

destinazioni d’uso dal successivo Art. 57; 

Verde privato e/o condominiale       =  10 mq./30 mq. S.f.; 
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D1 distanza dai confini di proprietà  = m.4; sono ammesse distanze inferiori, esclusivamente per la realizzazione di 

autorimesse al servizio di fabbricati che ne risultino privi o carenti, dietro 

presentazione di preprogetto unitario sottoscritto anche dal proprietario 

confinante interessato; 

D2 distanza dai confini di zona   =   m.5; 

D3 distanza fra edifici    =   m.8; distanze inferiori sono ammissibili solo sulla base di Piano 

Particolareggiato, secondo quanto previsto dal D.M 1444 del 2/4/1968. 

D4 distanza tra pareti finestrate   m.8 

9. La distanza degli edifici dalle strade risulta definita in funzione delle caratteristiche delle strade stesse secondo la 

classificazione del Codice della Strada ed è comunque applicabile il criterio dell’allineamento prevalente sulla viabilità di 

distribuzione locale. 

10. Le recinzioni a giorno non potranno superare i m. 2,0 dal piano di campagna (m. 1,0 max di basamento + rete 

metallica o altro materiale a giorno). 

Art. 30 - Zone C - residenziali di espansione 

Ai fini della disciplina d'uso del territorio sono considerate zone territoriali omogenee di tipo C le parti del territorio 

destinate alla realizzazione dei nuovi insediamenti residenziali previsti dal Piano Urbanistico Comunale.  

Art. 31 - ZONE C 

1. Nelle zone omogenee C il P.U.C. prevede che almeno il 70% della SU prevista sia destinata ad usi residenziali A (a1, 

a2, a3), mentre altri possibili usi devono comunque risultare compatibili con il carettere prevalentemente residenziale di 

dette zone (b.2.1; b2.9 b3.3, b4 e c1).  

2. In tali zone il P.U.C. si attua esclusivamente per Piano Urbanistico Attuativo (piano per l'edilizia economica e 

popolare, piano particolareggiato di iniziativa pubblica o Piano di Lottizzazione di iniziativa privata), in conformità con 

le indicazioni grafiche riportate nelle tavole del P.U.C. relative ai perimetri dei comparti unitari di attuazione.  

3. All’interno di tali perimetri sono indicati: 

a)  i “sub-comparti edificatori” o Campi Edificatori all’interno dei quali dovranno essere precisate, in sede di Piano 

Urbanistico Attuativo, le superfici fondiarie SF dell’intervento e le aree destinate a opere di urbanizzazione primaria, 

di viabilità e parcheggio; 

b)  in via di massima le aree destinate a verde pubblico attrezzato; 

c)  le aree destinate ad attrezzature scolastiche o di interesse comune  

4. I comparti di attuazione, previa approvazione dello strumento urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o privata che 

fornirà opportuna indicazione, possono essere attuati per stralci funzionali. 

5. Le planimetrie di P.U.C. indicano la viabilità principale, le aree per le urbanizzazioni secondarie e possono indicare le 

soluzioni di massima per la viabilità di distribuzione interna ai comparti unitari di intervento. In sede di formazione dello 

strumento urbanistico attuativo possono essere eventualmente apportate modifiche motivate alle indicazioni per la 

viabilità di distribuzione e per le aree S, purché le modifiche proposte non riducano la superficie delle aree S e non 

alterino quanto indicato all’Art. 6 delle presenti norme.  

6. Fino all’approvazione dello strumento urbanistico attuativo, sugli immobili esistenti sono ammessi esclusivamente 

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. 

7. Nell'ambito degli strumenti urbanistici attuativi dovranno essere rispettati di norma i seguenti parametri urbanistici ed 

edilizi:  

a)  It - Indice di edificabilità territoriale = 0,55 mc/mq; 

b)  Parcheggi di pertinenza = 1 mq/10 mc. e comunque secondo quanto previsto dalle presenti norme a seconda delle 

destinazioni d’uso previste. Tali aree potranno essere ricavate nella costruzione o nelle aree di pertinenza delle stesse 

o anche in vani interrati. Per l'eventuale compresenza di attività complementari alla residenza dovranno essere 

assicurate le rispettive quote di parcheggi di pertinenza così come specificate dalle presenti Norme agli articoli 

relativi alle prescrizioni di zona per le singole destinazioni; 
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