
TRIBUNALE DI BRINDISI

Ufficio esecuzioni immobiliari

G.E. Dott. Antonio Ivan NATALI

Oggetto:

PROCEDURA ESECUTIVA

N 98 RG Es 2022

Consulente Tecnico d'Uffucio

Arch. Serena Liliana CHIARELLI

Ordine Architetti PPC di Brindisi n. 530

Albo CTU Tribunale di Brindisi n. 2848

All. n. 1_MODULO DI CONTROLLO

                E DOCUMENTI ALLEGATI

LOTTO 1

Abitazione al piano terra con area

pertinenziale esterna, facente parte di

fabbricato (villa) bifamiliare, sita nel

Comune di Fasano (BR) alla Contrada

Calafetente snc.

Dati Catastali: Fg 4, p.lla 315, sub 2, Cat A/7

                        del Catasto fabbricati
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TRIBUNALE DI BRINDISI – Consulenza Tecnica d’Ufficio nella PE n. 98 RG Es 2022 
MODULO DI CONTROLLO 

  Consulente Tecnico d’Ufficio _Architetto Serena Liliana CHIARELLI 
Ordine degli Architetti PPC di Brindisi n. 530 

Albo CTU Tribunale di Brindisi n. 2848 

 

PREMESSA 
 
Il Giudice dell’Esecuzione Dott. Antonio I. NATALI con Decreto di fissazione dell’udienza ex art 569 
c.p.c. del 08/11/2022, depositato in pari data e notificato in data 25/11/2022, ha nominato CTU 
nella procedura esecutiva di cui in epigrafe la scrivente arch. Serena Liliana CHIARELLI, che in data 
28/11/2022 ha dichiarato di accettare l’incarico ed ha prestato il giuramento di rito con modalità 
telematica. 
 
CONTROLLO DELLA COMPLETEZZA DEI DOCUMENTIDI CUI ALL’ART.567 CPC 
 
Atto di pignoramento immobiliare 
Il creditore procedente, POP NPLS 2018 SRL e per essa quale mandataria la CERVED CREDIT 

in titolarità, per la quota intera (1/1) della piena proprietà in regime di comunione dei beni: 
Appartamento a piano terra sito in Fasano alla Contrada Calafetente senza civico, censito in NCEU 
al foglio 4, particella 315, sub 2, (A/7), classe 3, vani 4,5, rendita 453,19. 
La scrivente CTU, dopo aver esaminato l’Atto di pignoramento e verificato la corrispondenza tra il 
bene pignorato e la titolarità in capo al debitore, ha rilevato che alla data della notifica dell’Atto di 
Pignoramento (20/06/2022) l’esecutata risultava residente in Contrada Torre Spaccata, Pezze di 
Greco, al civico 45/A come da Certificato di Residenza Anagrafica e non alla via San Pietro, Pezze di 
Greco, al civico 13. 
 
Certificazione notarile sostitutiva del Certificato Ipo-catastale (comma 2° ex art. 567 c.p.c) 
Si rileva che il creditore procedente ha optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva. 
La scrivente CTU, dopo aver visionato la Certificazione Notarile sostitutiva del Certificato 
Ipocatastale, redatto in data 04/08/2022 dal notaio Dott.ssa Giulia Barbagallo, al fine di verificarne 
i contenuti, ha accertato la completezza della storia dell’immobile oggetto di pignoramento nel 
ventennio antecedente la data del pignoramento.  
Con specifico riferimento dati catastali dell’immobile pignorato indicati nella Certificazione 
Notarile, la scrivente CTU ha verificato che questi sono correttamente indicati.  
 
Verifica del regime patrimoniale del debitore 
La scrivente CTU, dopo aver verificato che creditore procedente non ha depositato il Certificato di 
stato civile dell’esecutato, ha provveduto ad acquisire il Certificato di stato civile e l’Estratto per 
riassunto dell’Atto di matrimonio, presso l’ufficio dello Stato Civile del Comune di Fasano, per 
verificare l’esistenza di annotazioni a margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.  
Dall’esame del predetto estratto 

margine in ordine al regime patrimoniale prescelto. I coniugi alla data della notifica dell’Atto di 
Pignoramento (20/06/2022) risultavano, pertanto, sposati con il regime di comunione legale dei 
beni (si vedano Certificati Anagrafici del presente allegato). 
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OPERAZIONI PERITALI E SOPRALLUOGHI 
 
La scrivente CTU, dopo aver esaminato gli atti di causa e verificato la completezza dei documenti 
di cui all’art.567 cpc, ha espletato, avvalendosi di mezzo proprio, due sopralluoghi tecnici, 
rispettivamente nelle date 17/01/2023 e 23/01/2023 per effettuare un’ idonea rilevazione 
fotografica metrica/architettonica dell’immobile oggetto di pignoramento, per verificare la 
conformità dello stato amministrativo "urbanistico-edilizio" e "catastale”, nonché l’esatta 
consistenza delle superfici reali, e da queste determinare la superficie commerciale di cui 
all’Allegato C del  D.P.R. 138/1998,  da utilizzare nelle successive operazioni di stima e verificare  (si 
veda l’Allegato 2: verbali di sopralluogo). 
 
Ai fini dell’espletamento dell’incarico in questione, la scrivente CTU, avvalendosi sempre di mezzo 
proprio, ha inoltre provveduto ad effettuare gli accessi ai Pubblici Uffici, quali l’Agenzia del 
Territorio di Brindisi, l’Ufficio Tecnico, l’Ufficio Anagrafe e l’Ufficio Toponomastica del Comune di 
Fasano, per esperire le seguenti indagini e/o accertamenti: 

• Indagini catastali finalizzate a estrarre tutta la documentazione catastale storica ed 
aggiornata all’attualità dell’immobile pignorato, e necessarie per ricostruirne la storia 
catastale e verificare la corrispondenza della situazione reale dei luoghi e la situazione 
riportata documentazione catastale (si veda l’Allegato 5: Atti Catastali); 

• Accertamenti di natura edilizio-urbanistica, finalizzati all’acquisizione del Titolo 
autorizzativo in virtù della quale è stato realizzato l’immobile pignorato, e necessari per 
verificare la corrispondenza della situazione reale dei luoghi con il progetto approvato (si 

veda l’Allegato 6: Atti Amministrativi); 

• Indagini anagrafiche finalizzate ad estrarre copia dei Certificati Anagrafici dell’esecutata 
(Certificato Contestuale di Stato di Famiglia, Certificato Residenza e Cittadinanza, 
Certificato Storico di Residenza, Certificato di Matrimonio per Estratto) e i Certificati Storici 
di Residenza dei componenti del nucleo familiare che occupano l’immobile pignorato (si 

vedano Certificati Anagrafici del presente allegato); 

• Indagine toponomastica finalizzata a verificare l’esistenza di un “Attestato di variazione di 
toponomastica stradale” e necessaria al fine di verificare l’incongruenza - riscontrata in 
sede di primo sopralluogo - fra l’indirizzo dell’immobile riportato nella visura catastale, nel 
Titolo Edilizio Autorizzativo e nell’Atto di Pignoramento (contrada Calafetente snc, Fasano)  
e quello, invece, riportato nella segnaletica stradale e nei predetti Certificati storici di 
residenza (Contrada Torre Spaccata -Pezze di Greco , 45/A).  
Al termine delle indagini effettuate, con l’ausilio del responsabile dell’Ufficio 
toponomastica del Comune di Fasano, è emerso che l’indirizzo dell’immobile riportato 
nella visura catastale, nel Titolo Edilizio Autorizzativo e nell’Atto di Pignoramento  è 
corretto, ma che l’indicazione toponomastica ed i numeri civici riscontrati in loco, e 
desumibili nei Certificati Storici di Residenza estratti, non sono corretti in quanto non vi 
sono Delibere di Giunta relative alla nominazione di strade ricadenti in tale contrada, detta 
Calafetente, né assegnazione di civici.  
La toponomastica e il numero civico riportati nei Certificati Storici di Residenza 
dell’esecutata e dei componenti del nucleo familiare sono stati, probabilmente, 
determinati autonomamente e comunicati all'ufficiale d'anagrafe, dagli stessi residenti (si 

veda Dichiarazione del Servizio Demanio e Patrimonio Comune di Fasano del presente allegato). 
 

Oltre alle indagini e/o accertamenti presso i Pubblici Uffici, la scrivente CTU ha provveduto, anche, 
ad acquisire presso lo studio notarile Morea di Fasano, copia completa del seguente dell’atto di 
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provenienza del bene pignorato: Atto del 03/08/2001 Pubblico ufficiale NOT.MOREA Sede FASANO 
(BR) Repertorio n. 39709 - UR Sede OSTUNI (BR) Registrazione n. 1734 registrato in data 
13/08/2001 - DONAZIONE Voltura n. 163022.1/2001 - Pratica n. 163228 in atti dal 06/09/2001. 
 
Dopo aver effettuato il controllo preliminare della completezza dei documenti di cui all’art.567 
cpc, aver esaminato l'atto di pignoramento, verificata l’esatta individuazione del bene oggetto del 
pignoramento di cui alla presente procedura esecutiva immobiliare, esperiti i sopralluoghi, ed 
eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria ai fini dell’espletamento dell’incarico in 
questione, la scrivente CTU ha proceduto a redigere la relazione di stima. 
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CERTIFICATI ANAGRAFICI

LOTTO 1

Abitazione al piano terra con area

pertinenziale esterna, facente parte di

fabbricato (villa) bifamiliare, sita nel

Comune di Fasano (BR) alla Contrada

Calafetente snc.

Dati Catastali: Fg 4, p.lla 315, sub 2, Cat A/7

                        del Catasto fabbricati
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Firmato Da: CHIARELLI SERENA LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4b65320da4476e318919a2d80c573f41



Firmato Da: CHIARELLI SERENA LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4b65320da4476e318919a2d80c573f41



Firmato Da: CHIARELLI SERENA LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4b65320da4476e318919a2d80c573f41



Firmato Da: CHIARELLI SERENA LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4b65320da4476e318919a2d80c573f41



Firmato Da: CHIARELLI SERENA LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4b65320da4476e318919a2d80c573f41
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LOTTO 1
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pertinenziale esterna, facente parte di

fabbricato (villa) bifamiliare, sita nel

Comune di Fasano (BR) alla Contrada

Calafetente snc.

Dati Catastali: Fg 4, p.lla 315, sub 2, Cat A/7
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1 

 

 

Servizio Demanio e Patrimonio 

 
 
 

 

Arch. Serena Chiarelli 

 

 

 

 

Oggetto: Procedura esecutiva immobiliare n°98/2022_ contro  richiesta 

informazioni. 

 

In merito alle informazioni richieste, sulla scorta degli atti d’ufficio. Si precisa quanto segue. 

 
Verbale di accertamento della variazione di abitazione del nucleo famigliare 
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2 

 

Pertanto il certificato anagrafico conferma che la Sig risiede con il nucleo 

famigliare in C.da Torre Spaccata – Pezze di Greco al civico 4  
bile censito al Fg . 

part.315 sub2. Pervenuto per donazione con Atto del 03/08/2001 Pubblico ufficiale 

NOT.MOREA Sede FASANO (BR) Repertorio n. 39709 - UR Sede OSTUNI (BR) Registrazione 

n. 1734 registrato in data 

13/08/2001 - DONAZIONE Voltura n. 163022.1/2001 - Pratica n. 163228 in atti dal 06/09/2001 

 

L’immobile è sito in C.da Calfetente del territorio Comunale. E censito catastalmente al Fg.4 

part.315 

 

La planimetria inviata è corretta. Tuttavia le indicazioni toponomastiche ed i numeri civici 

riscontrati in loco non sono corretti. Sono stati determinati autonomamente dagli abitanti o residenti 

in quanto non vi sono delibere di Giunta relative alla nominazione di strade ricadenti in tale 

contrada detta Calafetente ne assegnazione di civici.  
 

Con osservanza 

F.to Arch. Antonio Carrieri 
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