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PREMESSE

[ sotroscritt:
- dott. arch. geom. Guido FUGIGLANDO con studic in Totine, Via Duino n® 128, tel
011/316.06.98 — fax 011/314.30.28, e-mail fugiglando@mclink i, iscritto al Collegio dei
Geometti di Toriao e Provincia al n® 5057, allOrdine degli Architerd di Totino al n® 1884 ed
all’Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Totino,
- dott. ing. Roberto RENI con studio in Moncalieri (TO), Via Mascagni n° 7, tel e fax
011/606.92.78, e-mail quaservice@yzhoo.it, iscritto all'Ordine degli Ingegner di Torino al n®
9441K; ' '

11 mercato degil I obili infra ndicatt,
Sulla base di tatti i dati e della documentazione fornita dalla societd committente ¢ dei document
ticercati, dei soptalluoghi effetruat, delle notizie ricavate, della personale conoscenza cel mercato
imracbiliare, i sottoscritt sono in grado di rassegnare la segoente relazione.

INTRODUZIONE

In base alle esigenze individuate di wuna consulenza tecnica per procedimentd di tipo legale, in
considerazione dellopportunita di una rapida ed efficace gestione delle procedure aziendali atualmente
in corso e condivise dalla Direzione, e delfliter che Iazienda intende intraprendere presso it Tribunale di
Torino, i sottoscritti periti hanno ricevato in data 19-06-2012 lincarico da parte dei legali rappresentant
de (di seguito per semplicitd
idefititicata ancie com come “Committente”) pet la redazione - a fini concordatari
. di relazioni di stima sulloscillazione dei valos pitt probabili, per i beni immobiliasi indicati dalla
Committente, rifetibili al’Tmpresa stessa od a societd da essa pattecipate.

Nel cosso dellespletamento dell'incatico, ¢ etersa lesigenza degli Attestatos di indicare, anziche
TPoscillazione dei valori pitt probabill tra un minimo ed un massimo, una stima in due scenari alternativi,

e pill precisamente:

- immediato realizzo mediante vendita in tempi ristretti, senza una adeguata promozione, tenendo
conto deil'attuale situazione di ctisi del metcato immobiliare;

. vendita nellambito di un perdodo temporale massimo di cinque anni, con adeguata opera di
commercializzazione e attuando scelte operative tra vendite in blocco ¢ vendite frazionate, in grado di
ottimizzare il risultato, nella previsione di un superamento della crisi economica e di un'uscita dallo
stato attuale di crisi del metcato immobiliare.

1 sottoscritti hanno quindi proceduto ad eseguite Je attivita ritenute necessatie alio scope, tenuto conto
del tempi concessi.

Viste le tempistiche lunitate, le stime sono state eseguite sulla base della documentazione fornita dai
rappresentanti aziendali della Committente, 1 quali hanso dichiarate sotto la loro persongle
responsabilita, che tutte le informaziond, i dati e le indicazioni fornite ai peritl - a suppotto delle stime —
cosi come le esclusioni formulate {espresse nelle relazioni petitali ¢ nei relativi allegati, trasmessi e
liberamente analizzati dai rappresentant del’Impresa) sono veritierd, completi per quanto possibile,
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fedeli alla realta ed alls documentazione aziendale, e che non sono stati taciutl od omessi element a
conoscenza dei rappresentantl stessi, che possano incidere sulle valutazion.

Pur non sussistendo, in base allincarico sicevuto, Pobbligo di sopralluoge da patte dei periti, gli
scrivent! hanno comunque titenuto indispensabile o quanto meno opportuno procedere 2 sopralluoghi
dei diversi ent immobiliari oggetto di valutazione, procedendo & seconda dei casi ad ispezioni complete
od ispezioni a campione. :
Non hanno formato oggetto dellincarico la verifica delle ipoteche e formalita pregiudizievoli ed altri
oneri gravant sui benl oggetto di stima, né ogni alta tipologia di atti, vincoli, oneri, limitazioni o
testrizioni del possesso o nella compra-vendita, oltre ad ogni altra condizione (nota o sconosciuta ai
perit]) che pregiudichi o limiti in qualsivoglia maniera Ia libera ed immediata disponibilitd dei beni stessi
ai fini delle procedure citate. _

Non ha inoltre formato oggetto dellincarico la verifica della regolatita urbanistica ed amministrativa
degli enti immobiliari oggertto della relazione. i tappresentanti aziendali si sono tuttavia impegnati a
segnalare ai peritl eventuali situazioni di criticitd od ostative alla vendita, ed in patticolare l'esistenza di
ptatiche in corse o in sospeso o comunque hecessarie per garantire la piena commerciabilita sul libero
mercato dei beni in oggetto, Sono quindi esclisi dalle valutazioni eventuali aggravi di cost e/ o ulteriort
oneri connessi ad opere da realizzare e/o pratiche tecniche/utrbanistiche/amministratve ancora da
svolgere per ottemperate alle normative di legge o regolamentari applicabili.

La presente stima, seppure eseguita con la miglior professionalitd e rapidita possibile, costituisce
unindicazione sui pit probabili valori del bent nel due scenard sopra delineati, considerati nelPipotesi
come pienamente nelle disponibilitd dellazienda ¢ lberl da vincoli ¢ quantificats, come da incazico
ricevuto, senza tener conto delle passivita (importi connessi a mutui, leasing, etc... e dei debid gravanti
sui beni stessi), Considerando i fini pet cui & stata richiesta, essa ¢ stata redatta in un’ottica prudenziale,
ma non costintsce tuttavia asseverazione della cettezza del valori attribuiti.

I sottoscritt periti hanno o prsrestyge allespletamento dellinearico, le cul conclusioni sono
contenute nella presente documentazione e el suoi allegati.

AVYERTENZE, ASSUNZIONI E LIMITI DELLO STUDIC DI VALUTAZIONE

1 sisultati espostt nella presente relazione si basano sul presuppost e sui limiti di seguito indicati, di cul
si informano ed avvertono espressamente sin dora tuttl i fruirort dello studio, onde permetrerne un uso
appropriato ed un utilizzo consono alle intenzioni dei redattortl.

1 sottoscritd hanno agito in qualitd di consulent indipendend e le conclusioni di valore alle quali sono
pervenuti non sone state in alcun modo condizionate dallonorario che verrd richiesto, Tutti i dati e le
informazioni fornite ai sottoscritt sono statl assunti come attendibili

Gli scriventi sono stati esonerati dall’espletamento di specifici accertamenti su misarazioni delia reale
consistenza, regolarith urbanistica, eventuali diritti di terzi, servita od altrl vincoli esistend sui beni
oggetto delle valutazioni peritali '

Le valutazioni peritali prescindono da ogni altto aspetto, ditetto od inditetto, non facente patte
dellincarico di valutazione di stima 2 cotpe (e non a misura) i oggetto.

Se non indicato altiment nelle relazioni di stima, si & presunto che i titoli di proprieta siano validi ed
efficac, esercitabili e trasferibili senza alcun vincolo e che non esista violazione del diritto di proprieta
alttul, né sconfinamento,

La presente stima pud essere utilizzata esclusivamente per le finalita in essa indicate ¢ non & valida per
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nessun’altra finalita, _

Il possesso della presente relazione, in orzgimle od in copia, non di diritto di renderla pubblica.
Nessunz parte della relazione {in particolare né le conclusioni, né la firma o Pidentiti dei redattori che
I'hanno sottoscritta, né la loro fscrizione ad Ordini e/o Albi professionali) pud essere divulgatz a Terzl,
atttaverso prospetti, pubblicitd, pubbliche relazioni, notiziati od altri mezzi di comunicazione senza il
consenso scritto dei sottoscritt.

I sottoscritti rimangono sollevati da ogni responsabilitt, incluso onorar legali, danni o spese che
possono derivate dall'uso mpropno della stima da parte del commirtente o di aliri.

SYOLGIMENTO DELLE OPEMIONE

I sottoscrirti accedevano agli enti immobiliari infea specificad ed espetivano Pispezione dei medesimi.
Successivamente, al fine di acqmsue eli eJemenU occormntt o per la 1eda21011e della presente relazione di
stima, svolgevano le seguentl operazioni: '

- richiedevanc all’Agenzia del Tetritorio di Torino i certificati catastali stotici l'estratro di mappsz;

- effetuavano le visure ipotecarie (pur escluse dallincarico ricevuto), su espressa richiests dei
tappresentanti del’Impresa, al solo fine di agevolate il compito degli altri professionist incaricati
dellanalisi delle passtvicd e deghi oneti gravant sui beni oggetto di stima.

OGGETTQ DELLA STIMA
Formano oggetto ldeﬂa presente stima le entdtd immobiliagd, site in SETTIMO TORINESE (T'0), in
particolare: o
e LOTTO ZA (1" ¢ 27 parte) — VL& MOGLLs — SLTTIM() TORIN ESE (T'o)
- 0° 12 box (1" paste} e n° 13 hox (2" parte);
e LOTTO 2B (1% parte) — VIA Plaw [ AUDL 1° 6-8-10 / vIa COLLE DELL’ASSIETTA n° 83 ~
SETTIMO TORINESE (To) -n° 13 -
- 1% 6alloggi e 0° 15 box con preliminare - n° 4 zlloggi & n° 19 box libex;
¢ LOTTOEB (2] paste) - V14 COLLE DELUASSIETTA n° 77-79 — SETTIMO TORINESE (To)
- n° 30 alloggi e n° 8 box con preliminare - n° 1 alloggio Kbero;
= LOTTO2C 2° pme) VLa COLLE DELL' ASSIETTA — SJJiTIMO TORINF SE (To)

- n°7box

TITCLARITA'
Gli entl immobiliari oggetto di stima sono attualmente intestati alla socie

DATI CATASTALI

[ dati catastali delle unith immobiliati oggetto di stima sono stati comunicati dai legali mppiem,ntanu
della Commirtente.
A seguito delle visure camastali effettoate daglt scrivent, tisultano i seguent:
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F. n° sub. int piane cat, cl mq rendita €
20 842 13 13 T C/6 4 14 72,30
20 842 15 15 T C/6 4 14 72,30
20 842 17 17 . T C/6 4 14 72,38
20 842 18 18 T C/6 4 14 72,30
20 842 19 19 T C/6 4 14 72,30
20 859 2 20 T C/6 4 14 72,30
20 859 4 21 . T .C/6 4 17 87,80
20 842 25 27 T C/6 4 17 87,80
20 859 6 48 T C/6 4 17 87,80
29 859 7 49 T C/6 4 17 87,30
20 859 8 50 T C/6 4 17 87,80
29 859 11 53 T C/6 4 17 87,80

-ettime Lotti 2A-2B-20) DEF 31.12.12.doc

20 840 17 71 T 'C/Gl 4 17 87,80
20 840 21 75 T C/6 4 17 87,80
20 840 22 76 T C/6 4 17 87,80
20 &40 . 23 77 T C/6 4 17 87,80
20 840 24 78 T C/a 4 17 57,80
20 840 25 79 - T C/6 4 17 87,80
L
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20 g40 26 - 80 - T C/6 - 4 17 87,80
0 840 28 g2 T C/6 4 14 72,30
20 840 29 83 T C/6 4 14 72,30
26 840 30 54 T C/6 4 14 72,30
20 840 31 85 T C/6 4 | 14 72,30
20 840 32 80 T C/6 4 14 72,30
26 240 35 89 T C/6 4 14 72,30

rendita €

F. n

20 869 89 Cé Af2 5 413,17

20 869 91 c5 - AJ2 5 413,17
20 869 99 P2 Af2 5 413,17

20 869 101 F3 AJ2 5 413,17

20 869 103 F4 A/2 5 413,17

20 ) gy | 105 TS oAz o 5 413,17
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pag. &




dott. arch. geom. GUIDO
FUGIGLANDC

libero professionista - consulente tecnico del giudice
via Duino n® 128 - 10127 Torine

Tel. (+39)011/316.06.98 - Fax (+39)011/314,30,28
E-mail: fugiglando@melink, it

Stwdlio lngl [RIENT

Consulenze Tecniche - Sicurezza — Perizie
via Mascagnin® 7 - 10024 Mongalieri (To)
tel. cell, 380-42.54.618
e-mail: quaservice@yahoo.it

20 869 R R e I I

AJZ 5
20 869 93, C6/C6 A/2 6,5 537,12
20 869 o | B A2 3 247,90
20 869 1 c/e | ] 128,80
200 | 869 69 | 2 C/6 o 53,27
20 | s | 68 | 3 c/o T2 026
20| 86 & 4 s T | 23 102,16
20 | 869 6 | 5 /6 21 106,60
20 869 64 7 C/6 20 88,'83.
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26 860 38 95 C/6 o 21 | 93,27
20 869 18 97 C/6 23 102,16
20 869 19 98 /6 16 71,06

' iﬁag- G




dott. arch. geom. GUIDO
FUGIGLANDO

libero professionista - consulente tecnico del giudice
via Duine n® 128 - 10127 Torino

Tel. (+39)013/316.06.98 - Fax (+39)011/314.30.28
E-mail: fugiglando@melink it

Stwdio lng. [RIEN]

Consulenze Tecniche - Sicurezza ~ Perizie
via Mascagni n° 7 - 10024 Moncelieri (To}
tel. cell. 380-42.54.618
g-mail: quaservice@yahoo.it

20 869 20 99 /6 16 71,06
20 [ 860 | 21 | 100 /6 16 71,06
20 | 860 36 102 /6 16 71,06
0w 35 103 /s 16 71,06
20 860 3 1104 /6 16 71,06
20 869 33 105 C/6 17 7551
20 §69 22 106 cie 24 | 106,60
20 | 869 24 108 /e | T AT 75,51
200 | 89 | 31 115 c/6 ] ] 7 75,51

Fo il sub. int

piano

cat, cl mg rendita €

%
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F. n° sub. int, piano ‘cat, ¢l _ "m_q . rend1ta€
20 858 ) 86 T C/6 4 7 87,80
20 858 62 88 T | C/6 | 4 17 87,80
z@ 358 37 126 T /e 4 16 _,8.2;63
5 858 36 127 T C/6 4 17 _3'7:,50,
2{3! 858 35 128 T C/6 4 17 sj,rs‘o
20 855 34 129 T C/6 4 17 ] 8%,%0 |
“ 20 | 858 32 131 T C/6 4 7 siéo

PROVENIENZA "LOTTO 2A - 17 PARTE"

edificazione su terreno acquistato:

- con atto a rogito notaio Glovanna Joli In data 12-01-2006 1eperLono 52672, trascritto alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Torino 2 in data 03-02-2006 ai numerd 5754/3565;

- con atto a rogito notaio Giovanna Iolj in data 19-02-2007 repertorio 54963/20540, reg:nsriato alla
Agenzia delle Entrate di Totino 3 in data 13-03-2007 al n° 2430 ¢ trascritto alla Conqervatona det

Registri Emmob}lml di Torine 2 in data 16-03-2007 ai numeri 14226/8539.

- con atto a rogito notalo Giovanna Toli in data 19-02-2007 repeitono 54964 ttascritto alla
Consenratona dei Regmtn Immobiliari di Torino 2 in data 16-03-2007 ai numeri 14227 /8540.

PROVENIENLA "LOTTO 2A - 2™ PARTE"

GH ent nnmobﬂian in esame sono pervenut alla
edificazione su tetreno acquistato:

- con atto a rogito notzio Glovanna Ioli in data 12-01-2006 1epelrono 52672, trascritto alla
Conservatoria de1 Registrd Imrmohiliari di Torino 2 in data 03-02-2006 ai numeri 5754/3565;

_ettimo Lotti 2A-2B-2C DEF 31.12.12.doc
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- con atto a togito notalo Giovanna loli in data 19-07.2007 repertorio 55533/20828, registrato a
FROVENIENZA "LOTTO 2B - I"PARTE" -
GL end immobiliazi in esame sono pervenuti alla

Torino in data 25-07-2007 al numero 10424,
edificazione su terreno acquistato: —

- con atfo & rogito notaio Giovanna Toli in date 12-01-2006 repertosio 52672, trascritte alla
Conservatotia dei Registti Immobilizri di Totino 2 in data 03-02-2006 ai numer 5754/35865; _

- con atto a rogito notaio Giovanna loli in data 19-62-2007 tepertorio 54963720540, registrato alla
Agenzia delle Entrate di Torino 3 in data 13-03-2007 al n°® 2430 e trascritto alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Torino 2 in data 16-03-2007 ai numeri 14226 /8539, S

- con atto a rogito notaio Glovanna Toll in data 24-12-2008 tepertorio 57550/21993, trascritto alla
Consetvatoria dei Registri Immobiliari di Totino 2 in data 30-12-2008 ai numeri 60951/ 39'2,79.

PROVENIENZA "LOTTO 28 - 2°PARTE"

Gli enti immobiliart in esame sono pervenuti alla ¥ per
edificazione su terreno acquistato:

- con atto a rogito notaio Giovanna Ioli in data 24-12-2007 repertorio
Agenzia delle Entrate di Torino 3 in data 24-12-2008 ain 22458,

57550/ 21993, tegistrato alla

PROVENIENZA "LOTTO 2C - 25 PARTE "

Gl entl immobiliari in esame sono pervenuti aﬂamer

edificazione su terreno acquistato:
- con afto a rogito notaio Glovanna Tolt in data 12-01-2006 repestorio 52672, trascritto alla
Conservatoria dei Registti Immobiliad di Totine 2 in data 03-02-2006 ai nwmned 5754/3565;
- con atto a togito notaio Giovanna Ioli in data 19-02-2007 repertotio 54963/20540, registrato alla
Agenzia delle Entrate di Toring 3 in data 13-03-2007 al 0° 2430 e tmasctitto alla Conservatora dei
Registri [mmobiliari di Torino 2 in data 16-03-2007 ai numer 14226 /8539. :

DATI AMMINISTRATIVI "LOTTO 2A - 14 PARTE "
Gli entl immobiliati in esame sono stati edificati in virel di:
- permesso di costruire rilasciato dal Comune di Settimo Torigese {To) in data 19-12-2006 n. 8210,

- denuncia intzio attvita in data 14-11-2007 n, 2704;
- comunicazione di ulimazione lavor in data 10-11-2008 2l prot. n° 559;

E' stato rilasciato certificato di agibilitd in data 06-05-2009 {pratica edilizia n® 8210).

DATI AMMINISTRATIVI "LOTYTO 2A - 20 I-‘*’ARTE "

Gli entl immobiliari in esame sono stati edificati in viesd di
- permesso di costruire rilasciato dal Comune & Settimo Torinese (To) in data 19-12-2006 n., 8210;
- denuncia inizio attivitd in data 14-11-2008 1. 2704, '
- comunicazione di ultimazione lavori in data 02-04-2009;

E' stato rilasciato certificato di agibilitd in data 03-09-2009 (pratica edilizia n® 8210).
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DATIAMMINISTRATIVI "LOTT(O 2B -1~ PARTE"Y ;:7_;-\-—.
Gli enti immobiliasi in esame sono statl edificad in virti di: .
- pexmesso di costruire rilasciato dal Comune di Settimo Torinese (T'o) in data 23-12-2008 n. 8561,

- permesso di costruire in variante rilasciato dal Comune di Settimo Torinese (To) in data 11-10-2010
“r. 856101, con fine lavon 13-10-2010; ) -

E' stato richiesto certificato di agibilita in data 13-10-2010.

DATI AMMINISTRATIVI "LOTTO 2B - 2 PARTE"
Gli entl immobiliari in esame sono stat edificati in virtd di:
- permesso i costruire flasciato dal Comune di Settimo Torinese (To) in data 23-12-2008 n. 85671;
- permesso di costruire in vaﬁa—n_te tilasciato dal Comune di Settimo Torinese (To) in data 11-10-2010
n. 8561-01;
- permesso di costruite in variante rilasciato dal Comune di Settimo Torinese (To) in data 02-08-2011
n. 8561-01, con fine lavort 12-09-2011;
E! stato richiesto certificato di agibilita in data 12-09-2011.

DATI AMMINISTRATIVI "LOTTO 2C - 2 PARTE "
Gl enti immobiliar in esame sono statd edificati in virt du
- permesso di costiudre rilasciate dal Comune di Settimo Torinese (T'¢) in data 07-11-2005 n. 8148;

- permesso di costruire in vatiante n° Olzilasciato dal Comune di Settimo Torinese (To) in data 25-05-
2006;

- denuneda inizio attivit in variante n° 2 in data 10-08-2007;

- denuncia inizio attdvitd in varante finale in data 04-08-2008;
E' stato rilasciato certificato di agibilita in data 09-07-2008 (pratica edilizia n® 8148) reladvamente alia
porzione del complesso immobiliare distinta con i numer dvici 21, 23, 25, 27, 29, 31 di Via Colle
dell' Assietta.
E' stato inoltre rilasciato certificato di agibilita in data 10-11-2008 (pratica edilizia n°® 8148)
relativamente alla restante porzione del complesso immobiliare distinta con i numeri civici 13, 15, 17 e
19 di Via Colle dell'Assietta. :

CONVENZIONI EDILIZIE "LOTTO 2A -1” PARTE ¢ 2/ PARTE "

Per Pedificazione prevista presso il lotto di terreno in oggetto sono stmte siglate con it Comune di
Settitno Tozinese (To) le sepuenti convenzioni edilizie: :
¢ rogitc sotaic Flavia PESCE MATTIOLI di Totino in data 9/10/2003, repertorio n. 41753
registrato all’Agenzia delle Bntrate di Torino i1 21/10/2003 al numero 8308 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio di Torino 2 In data 25/10/2003 ai numeti 47935/32280;

& rogito notaio Laura PASSONE di Moncalier: in data 5/11/2008, repertorio n. 2102/1025,
registrato all’Agenzia delle Entrate di Moncalieri il glorno 10/11/2008 al n. 6736, e trascritto
presso I'Agenzia del Territotio di Torino 2 in data 18/11/2008 ai numeri 53945 /34529;
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¢ ‘rogito notaio Flavia PESCE MATTIOLI di Torine in data 12/12/2006, repertorio n. 43717
tegisttato all’Agenzia delle Entrate di Torino 1 il 20/12/2006 al numero 26535, —
Si segnala quanto deliberato dal Comune di Settimo Torinese i merito ai vincoli imposti alle cessiond

successive alle prime e sulle locazioni, e pit precisamente Delibera n® 8 del Consiglio Comunale in data
29/01/2009 e Delibera della Giunta Comunale n° 39 del 03/03/2009.

CONVENZIONI EDILIZIE "LOTTO 2B - 12 PARTE e 2" PARTE "
Per ledificazione prevista presso il lotto di terreno in oggetto sono state siglate®con i1 Comune i
Settimo Torinese (To) le seguent convenzion edilizie: S '

s rogito notaio Flavia PESCE MATTIOLI di Tosino in dats 9/10/2003, sepertotio n, 41753
registrato all’Agenzia delle Entrate di Totino il 21/10/2003 2! numero 8308 e trascritto presso
VAgenzia del Territorio & Torino 2 in data 25 /10/2003 ai numeri 47935/ 32280,

@ rogito notalo Laura PASSONE di Moncalieri in data 5/11/2008, repertotio n. 2102/1025,
tegistrato all'Agenzia delle Entrate di Moncalieri il glorno 10/11/2008 al 0. 6736 ¢ trascritto
presso Agenzia del Tertitorio di Torine 2 in data 18/11/2008 2i numer 53943 /34529,

¢ rogito notaio Giovanna [OLI di Torino in data 19-12-2008, repertorio n. 57526 /21972,
registrato all’Agenzia delle Entrate di Torino 3 il giormno 23-12-2008 al n. 22314.

CONVENZIONI EDILIZIE "LOTTIO 2C - 24 PARTE "

Per Pedificazione prevista presso il lotto di terreno in oggetto sono state siglate con il Comune di
Settimo Totinese (To) le seguend convenzioni edilizie: N ' o
®  rogito notaio Flavia PESCH MATTIOLI di Tozno in data 9/ 10/2003, repertorio n. 41753
tegistrato all’Agenzia delle Entrate di Todino i121/10/2003 al numero 8308 e trascritto presso
UAgenzia del Territodo di Torino 2 in date 25/10/2003 21 aumeri 47935 /32280,
® 1ogito notaio Laura PASSONE di Moncalieri in data 5/11/2008, tepertotic n. 2102/1025,
registrato all’Agenzia delle Entrate di Monealieri il giorno 10/11/ 2008 al n. 6736 e trascritto
presso IAgenzia del Terrtorio di Torino 2 in data 18 /1172008 ai numetd 53943/ 34529,
® rogito notaio Flavia PESCE MATTIOLI di Totino in data 27/10/2005, réperf:orio n. 43079
registrato allAgenzia delle Entrate di Torino 1 1 17/11/2005 al numero 20892,
Infine, con riferimento alla convenzione rogito notaio Flavia PESCE MATTIOLT di Todno in data
9/10/2003, repertotio n. 41753 (ovungue sia citata nei capitoli precedentd) ed in particolare
richiarmmando larticolo 22 delia stessa, si di atto che la parte acquitente :
subentrata in tutt 1 dirittl, oneri ed obblighi detivant dalla convenzione medesima pet quanto di

S
spettanza delle aree suddette, compresi gl obblighi relativi alle cessioni grataite ed agli asservimenti

alluso pubblico delle aree meglic individuate nel succitato P.E.C. nellelaborato urbanistico denominato
“Elaborato n. 037 ¢ depositata negli atti del Comune di Settimo Torinese (To).
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DELIBERA DI AUTO-ANNULLAMENTO DI ALCUNE CLAUSQOLE PREVISTE NELLE
COMNVENZIONI S : . :

Si segnala che con atto a rogito notaic Flavia PESCE MATTIOLI di Torino in data 16/7/2009,
repertorio f. 44642/13833, registrato all’Agenzia delle Entrate di Torno 1 il 30/7/2009 al n. 18987, a
seguito della deliberazione n. 39 assunta dalla Giunta Comunale in data 3/3/2009 su mandato del
Consiglio Comunale rlasciato con deliberazione n. § assunta in data 29/1/2009 ¢ stata deliberata
Vinvaliditd del vincolo imposto sul “prezzo di cessione successiva alla prima” ed & stato deliberato di
autoznnullare, limitatamente -alle previsioni concernent. le clausole invalide, le deliberazioni di
approvazione di tutte le convenzioni sotto clencate con contestuale conseguente cessazione di efficacia,
lirnitatamente alle previsioni “contra legem”, delle clausole contestate, mediante le modifiche ed
integrazioni ai seguenti articoli: N S '

a  Art. 14 — Aggiotnamento del prezzo di cessione delie upitd immobiliari per cessioni successive

alla prima. '
Arr. 15 — Criterd per la determinazione ¢ Ia revisione periodica dei canoni di locazione.

come seguer
e ollarticolo 14 — Aggiomamento del prezzo di cessione delle unitd immobiliari per cessioni
successive alla prima — si aggiunge dopo Pultimo capoverso il seguente testo: “Quanto previsto
nel presente atticolo non trova applicazione nei casi in cul Pacquisto delie unita immobiliar, in
plena proprietd, sia avvenuto senza il contributo finanziatio di sovvenzioni e/o agevolazioni
pubbliche™.
s gllarticolo 15 - Criteti per la determinazione € la revisione periodica dei canoni di locazione, st
aggiunge dopo ultimo capoverse i seguente testo: “ove lo stesso trova applicazione”.
Lz Giunta Cormunale nefla medesima deliberazione ha dato atto che le suddette integrazioni operano
AL : ‘ -tie inicg P
sulle convenzioni tipo, tedatte ai sensi degli articoli 7 e 8 della legge 10/77, approvate con le seguenti
delibetazioni: N ' ' ‘ ’

~  deliberazione Giunta Comunale n. 177 del 31/5/2002: intervento di edilizia abitativa
convenzionata e agevolata nellambire della zona normativa di PRGC vigente denominata “la5-
Mf27 ~TLOTTO 1 ' ‘

— deliberazione Giunta Comunale n. 319 del 4/10/2005: intervento di edilizia abirativa
convenzionata e agevolata nell’ambito della zona normativa di PRGC vigente denominata “la5-
Mi2” - LOTTO 2C; S ' N R '

— deliberazione Giunta Comunale 1. 304 del 24/10/2006: intervento di zdilizia abitativa
convenzionata e agevolata nellambito della zona normativa di PRCﬁi{.ﬁgemi},ﬁm;ommata} “las-
M2 - LOTTO 24; “ - 2

—~  deliberazione Giunta Comuziale o 256 del 16/12/2008: intervento di edilizia abitativa
convenzionata e agevolata nell'ambiro della zona normativa di PRGC vigente denominata “lad-

Mf2” - LOTTO 2B;
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO "LOTTO 2C . 24 PARTE"

1l regolamento di condominio del lotto in 0ggetto ¢ stato depositato con atto a rogito Giovanna 1ok,
notaio in Torino, in data 17-10-2007 tepertorio 55809 /20983 registrato Agenzia delle Entrate di Torino
3 in data 22-10-2007 al numero 14768, I o

STATO AVANZAMENTO LAVORI

Gl enti immobiliari in oggetto, al momento del sopralluogo, rsultavanc avere il seguente stato
avanzamento Javori (in base alle dichiarazioni dei rappresentantd aziendali ed alla documentazione
fornita dall'lmpresa): I o ‘ '

e LOTTO2A (1 parte) — Fine lavort: anno 2008;
¢ LOTTO 2A (2" parte) — Fine lavori: anno 2009;
¢ LOTTO 2B (1° parte) — Fine lavor: anno 2010;
& LOTTO 2B (2° patte) - Fine lavori: anno 2011
e LOTTO 2C (2° paste) — Fine lavori: anno 2008,

SOPRALIUCGO

I sottoscritt periti hanno provveduto in data 04 agosto 2012 ad eseguite i sopra
dal personale incaricato in merito dalla  Committente

) prendeﬁo visione dei beni in
I'-I-. CLAT, g e . .

Sono statl inoltre esaminati i dati e la documentazione messa 2 disposizione dai ra
identificati essenzialmente nelle persone

che dai rappresentant Incontrati dal peritiin loco.

cesentantl aziendali,

DATA DHLLE STIME

La presente relazione ¢ le stime in essa tiportate sono tiferite alle consistenze comunicate dal’lmpresa,

come riportate negli allegati, e sono state riferite alla data del 30 settembre 2012,

DESCRIZIONE DE! BENI
Gli end immobiliari sono costituit da:
‘o LOTTO 24 (1° parte) — n° 12 box;
° LOTTO 2A (2° parte) — n° 13 box;

¢ LOTTO 2B (1* patte) — n° ¢ alloggi e 6° 15 box con preliminare - n° 4 alloggi e 1° 19 box
libes; .

s LOTTO2B 2" parté) ~1° 30 alloggi e n° 8 box con preliminare - n° 1 alloggio libero;
¢ LOTTO2C (2° parte) — n° 7 hox. I

_Setﬁmo Lotti 2A-2B-2C) DEF s1.12.12.doc - pag. 17



dott. arch. geom. GUIDO Stwdio UUD@D [RISINT]

FUGIGLA NDO Consulenze Tecniche - Sicﬁfezza_~ Perizie
libero professionista - consulents tecnico del giudice via Mascagni n°® 7 - 10024 Moncalieri (To)
via Dyino n° 128 - 10127 Torino tel. cell. 380-42.54.618

Tel. (+39)011/316.06.98 - Fax (+30)01 1/314.30.25 o-mail: quaservice@yahoo.it

E-mail; fugielando@melink it

CONTESTO DI ZONA, SERVIZI, STATO DEI BEN]

I fabbricati ove sono site le unitd immobiliag in oggetto, progettati dallArch. Fusari, sono di aspetto
gradevole; fanno parte di un complesso di recente edificazione, che sinora atnnovera circa 700 unir
immobiliati realizzate ed in riferimento ai quale rimangono ancora circa 200 unitd immobiliari da
renlizzare. Sisegnala inolire che:

¢ il complesso non ¢ lontano dalla linea terroviaria Canavesana, inoltre si intravede dai balconi dei
fabbricati in oggetto la. zona industriale “ex Schiapparelli Antibioticos™; tuttavia non vi sono
distrurbi dovuti al rumore; inoltre somo state previste circa 700.000,00 € di opere di
urbanizzazione, da completare, che comprendono anche aree verdi; o

® in upa zona adiacente sono presenti i terreni ove sono previste le realizzazioni dei lort JAe3B
(esclusi dalla presente valutazione);

¢ 1 fabbricati in Oggetto sono realizzad con struttura in cemento armato ed hanno le facciate
tivestite parte in paramano e parte in klinker di vari colos (tale da rendere pitt vivace ¢ non
monotono Paspetto dei differenti fabbricati del complesso); Iatrio di ingresso condominials &
tealizzato in travertino; ciascuna scala & dotata di un ascensore, marcahavente portata
pati g 480 kges persone; '

® un elemento negativo per Ja prospettiva di vendita dei box (specie nei Lot 24 e 2C in oggetto)
€ costituito dal fatto che FTmpresa ha segnalato agli scrivent di non avere piu alloggl in vendita
(nei lotti citatd), incltre vi & un’ampia possibilitd dj posteao in aree di sosta pubbliche, site ai
B lad della viabilicy ordinaria de! complésso, nei pressi ded fabbricati in oggetto, | .
& Liaspetto testé citaro tsulta invece meno penalizzante per il lotto 2B, in quanto € stata segnalata
la preserza di un adeguato nurgero di allogi ancora in vendita, ai quaki- potrebbegogessere
abhinati { box. R ‘l% A AL S w&d"

5
e

® un aliro elemento caratterizzante il complesso ed i fabbricati in oggetto & Ia presenza di ampi
piazzali pedonali, realizzati in posizione sopralevata fispetto al piano stradale, completamente
pavimentati tramite sanpiettini, ma con Passenza di arec verdi od aiuole cdﬁdomjﬂiali;
Le unitd immobiliari oggetto di sopralluogo — condotto con metodologia a campione, tenuto conto
dell'uniformiti edilizia e costrattiva delle unita in esatme (pur nelle differenze ciomatiche ed estetiche fra
ivari lotd) sono state le seguent:

&

pavimento it piastrelle, serrament esterni in telaio di legno e Vetro-camera, porte
nze, servizio iplenico cieco con accessori Ideal Standard,

aﬂoiiio 1if. n° C5 (ingresso da via Pian @Audi n® 8) dotato di poftéf blindata di accesso tatca

mterne” tamburate, saloge,.due

" doccia ed aspiratore, servizio. iniemicd con accessoti Tlea! Standard doccia e finestra, tapparelle

)

avvolgibili in plastica, cassonetti con sisrerna aerazione per conveZzione naturale, due balconi,

ori

termingli di tiscaldamento medianse radiatori, allacciamento al telesiscaldamento con 1l
consumo ai piano, cucing e setvizi iginici rivestiti con piastrelle, impianto eletitico e quadro di
zona, videocitofono marca Bticino, sensore allarme. gas marca Beinat GS913 nellingresso,

predisposizione sistema allarme; 7
® allogeio sif, 1° F3 (ingresso da via Pian d’Audi n° 10) dotato di porta blindata di accesso marca
pavimento in piastrelle, serramenti esterni in telaio di legno e vetro-camera, porte
Interne tamburate, salone, due stanze, servizio iglenico cicco con accessori Ides] Standard,
doccia ed aspiratore, servizio igierico con accessor Ideal Standard doccia e finestra, tapparelle
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avvolgibili in plastica, cassonetti con sistema aerazione per convezione naturale, due balconi,
terminali di tiscaldamento mediante radiatori, allacciamento al teleriscaldamento con misusatos
consutmo al piano, cucina e servizi iginici rivestiti con plastrelle, impianto elettrico e quadro di
zona, videocitofono marca Bticino, sensore allarme gas marca Bemat G3913 nellingresso,
predisposizione sisterna allarme;

® sisegnala che gli zlloggi sono asservitl a sistemi di recupero del calore (tramite scambiatori, sit
in copertura dei fabbricati); inoltre ciascun alloggio ha una cantina di pertinenza;

¢ 1box auto sono siti al piano strada (non intersati, per prescrizioni progettuali connesse al rischio
di esondazzone), i box sono dotati di serranda basculante ad apertura manuale; I'accesso ai hox
avviene tramite un cancello carraio ad aperrutra automatizzata comandabile a distanza,

Quanto eventualmente consegnato dai rappresentant aziendali & stato preso debitamente in esame ed &
allegato — ove di pertmenza alla presente relazione.

contesto economico-
sociale

In merito el contesto economico-sociale della zona ove hanno sede i beni
immobili in oggetto, si pud dichiarare che trattasi di zona a destinazione
tesidenzizle, di zecente sviluppo.

contestc ambientale

In merito 2l contesto ambientale della zona ove hanngrseded Reni immobili in
oggetto, si pud dichiarare che sussiste una prev alenza d1 edifid a destmazmne
remdenzmle tealizzati in epoca recente.

servizi e collegamentd

In merito ai setvizi e collegamenti attivi nella zona ove hanno sede i beni
immobiliari in oggetto, si pud dichiarare che la zoma é servita dai meszi
pubblici.

viabilita

Lz viabilitd nef pressi dei beni immobili in oggetto risulta essere agevole.

TABELIA 1 ~ EDENTIFECATIVI CAEASTALI TIFOLOGIA SIGLE N@MENATIVO

ACQUIRENTE,

Nella seguend tabelle - redatre, per agevoiame la lettura, una per ciascun lotto - sono ripmfati i
nominatvi dei potenziali acquirent, le tipologie edilizie, ¢li identificativi catastali, le sigle dichiarate dal
rappresentand della Committente, che commdchatmguono le diverse unitd nnmoblharl

Lotto 2A - 1 parte

- g

Libe | Dati catastali Unied imm. 6
Nomin. | ra | Tipo _Lotio ZA - 1" parte A Fma.

Lotto  note Proois logia vani
" Conv | E* B | n° | eub . |cat.| cl m%q Sigla | Mil.mi
Loto 2A | 1 Libero C {Box |20 842 | 13 T 1C/60 4 F 14 1 13 | 1,140

17 pasie Libero '

' C | Box 20| 842 15 | T |[C/6| 4 | 14| 15 | 1,140
¥ Hhero ¢ I pex fo0| 842 | 17 | T |C/6| 4 14 17 | 1140

—mo Lottt 24-2B-2C) DEF 31.12.12.doc ' ' ' pag. 14
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B Lbeso | ¢ I pos (20842 |18 | T |C/6 4 | 14| 18 | 1140
Hbeto e lmox 20|82 |19 | v o] 4| s | 19 | 140
Hhero | o I gox |20 850 2 | 7 lcssl 4 |14 ] 20 | 1103
bbero | ¢ I pox 120 850 | 4 | T |cse| 40 17| 21 | 1103
Hbeto ¢ Ve |20/ 842 25 | T jcse| 4 {17 27 | 147
Lib O C | Box 120|859 6 TG/ 4 | 1T | 48 | 1,176
bibero | o I pog looteso | 7 | 1 (cie| 4 17| 40 | 147
Moo e Box 20| 859 | 8 | T |csel 4 | 17| S0 | 117
Libsro 1o I pox |20t 850 | 11 | T el 4 |17 53 | 147

NOTA 1) = unitd immobiliari lbere, senza prelitninare dJ. vendita, per le quali i
rappresentanti aziendali hanno indicato nella colonna "Listino” gli importi desund da

contratd preliminari di vendita di altre unitd site nel medesimo fabbricato.

Lotto 2A - 2" parte

Dati catastali
Hbera

ot Mom. tipolo Loto 2A - 2% parte Unita imm.ci

Lotto POT | onv. | 82 | B | w0 | sub p. |eat | ol Zﬁ: Sigla | Mill,

Lotio | 1 [Hbero| C | Box | 20| 840 |17 | T [c/6] 4 |17 ] 71 | 1176
2827 libero : ;

parte C | Box | 20 ['850 | 20 | T [C/6] 4 | 17| 75 | 1,176

tero | o pox |20 | 840 {22 | T el 4 |17 | 76 | 1476

fewo |0 mox |20 [ 840 | 23 T (o] 4 17 77| 147

Bero | ol e |20 | 80 2e | T C/60 4| 1T 78 | 1,176

Bhero | o Boy [ 20 | 840 |25 | T [cis| 4 L7 | 79 |11

libero '

C Box | 20 | 840 } 26 | T [C/6| 4 | 17 80 1,176

e e Box |20 | 840 |28 | T [c/6) 4 | 14| s2 | 1140

fhero |\ o Box |20 | 840 |29 | T (/6| 4 | 14| 83 | 1140

_mttimo Lotti 2A-2B-2C} DEF 31.12.12.d0¢ pag. 20
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fhero | ¢ T Box oo | 80 [ 30| T |cisl 4 | 14] 84 | 1140

Bero T o | Box [ 20| 840 | 31| T el 4 |14 ] 85 1,140

ol C Box |20 | 840 | 52 | T |C/s| 4 | 14 86 | 1140

erot ¢ | Box |20 | 80 | 35| T [C/6] 4 | 14| 89 | 1140

NOTA 1) = unitd immobiliari libere, senza preliminare di vendita, per le quali i
rappresentanti aziendali hanno indicato nella colonna "Listino” gli importi desunti da
contratti preliminari di vendita di altre unita site nel medesimo fabbricato. |

Lotto 2C - 27 parte
. Dati catastali s s .
Nom. libeta . Lotto 2C - 2" patte Unitd imm.ri Sup.
Lotto Tip. . .
PﬁOm. vani , . Com
conv F. | n® [sub|p | cat |cl sigla | DIl
ng
bero e Box |20 858 |60 T c/6 | a] 17 | s | o6 | 1850
Wero | e | Box 20 858 62 | T| C/6 4| 17 | 88 | 064 | 1850
fbero o gy |20 |esg| 57 | T C/6 |41 16 | 126 | 062 | 1850
theo ¢ | Box |20 1858 36 |T| C/6 | 4| 17 | 127 | 064 | 1850
Lotto
- A 3
2Co2n wbeto | o poy 20 888 |35 T C/6 | 4| 17 | 128 | et | 1850
patie 7
el o) Box |20 85834 | T| C/6 |4 17| 129 | 064 | 1850
ool e D pox |20 |ss8] 32 Ty css |4 17 | 131 | oee | 1850
NOTA) = unita immobiliard libere, senza prelitninare di vendita, per le quali i rappresentanti
aziendali hanno indicato nella colonna "Listino” ghi import desuntt da contratti preliminari di
| vendita di altre unita site nel medesimo fabbricato.
‘ Lotto 2B - i” patte
. Mo, : . . dati catastali Unita | Sup.
Tadiz. FPromis, Libesa | Tipologia Lotio 2B 1* parte imm.ri | Com, 7
Cony E. 1° sub. | cat ‘:121 Sigla | [ing]
Via Pian | |
D'Audi | P 0 ¢ | Alloggi | 20 | 869 | £30% | A2 | 5 c4 | 9235 |
g (nota 1) N
msso (Settimo Lot 24-28-2C) DEF 31.12.12.doc o p.ag. 21
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Via Pian | i o)
Audi | - : g oy 5
D gudl moun) | © Alloggi | 20 | 869 |{91 7] A2 | 5 1 92,33
Via Pian \ L
. Pt
D Asdi | P00 o Allegei | 20 | s | {99 | a2z | 5 | w2 | o3
10 (nota 1) )
Vig Plan [ibeto .
D' Audi | C | Alloggi | 20 | 869 |/101% | A/2 | 5 F3 | 923
(nota 1} .
10 P
Via Pian Iibeto e
D' Audi , C Alloggi | 20 | 869 |/ 103} AJ2 5 F4 92,3
10 (nota 1) -
Via
COH& R P
delf | DR ¢ | Anoggi | 20 | 89 |fios3 A2 | 5 | Es | 923
Assietoa ( ) e
83
Prel.
g,a i’gj C Box 20 | 869 2| C/6 | 17 65 -
nota 2) ]
Prel.
L
g?ffﬁ C Box 20 | 869 3 c/o | 16 66 .
nota 2}
Prel. |
o .
\DI? fi;l . C Box 20 | 869 4 C/6 | 16 67 ;
(nota 2)
S
\g‘iﬁ C Box 20 | 869 5 | c/6 | 16 68 ]
(nota 2)
Prel,
pom | .
gf*- fﬁj C Box 20 | 869 6 | C/6 | 17 69
(nota Z)

-ettimo Lotti 2A-28B-2C) DEF 31.12.12.doe pag. B2



dott. arch. geom. GUIDO Stuwdie lngl. [RIENT

FU G[G LA N DO Consulenze Tecniche ~ Sicurezza — Perizie
[ibero professionista - consulente tecnice del giudice via Mascagai n° 7 - 10024 Moncalieri (To)
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Prel,
\Saiz‘ - C Box 20 | 869 7 | C/6 | 17 70 -

vote 2)

Prel,
g?fiz?- C Bos 20 | 869 | 8 | C/6 | 16 71 _

nota 2)

Prel.
E?fizl ' C Box 20 | 869 9 c/6 | 16 72 :

{nota 2)

Prel.
g‘fﬁ ' C Box 20 | 869 | 10 | C/6 | 16 73 ;

(nota 2)

Prel,
‘ng - C Box | 20 | 89 | 11 | C/6 | 16 74 .

{nota 2}

Prel,
‘S,fﬁ F C Box 20 | 89 | 12 | C/6 | 16 75 ;

ota 2)

Prel.
Efi?z ' C Box 20 | 869 | 13 | C/6 | 16 76 ;

| (Pota 2)

Prel.
g;ﬁig ' C Box 20 | 860 | 14 | C/6 | 16 77 .

(nota 2)

Prel.
Eaﬁzl' c Box | 20 | 869 | 15 | C/6 | 16 | 78 .

| {nota 2}
- (Settimo Lot 2A-2B-2C) DEF 31.12.12.doc pag. 23
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Efia Pian

D' Audi

Box

20

559

16

/6

30

79

Via Pian
D' Audi

Box

20

869

17

C/e

18

96

Via Plan
D" Audi
6

LIBERO C

Alloggio

869

74

Via Pian
D' Audi
8

LIBERO C
|

Alloggio

869

85

Via Pian
D' Andi
10

LIBERG C

Alloggio

869

93

6,5

C6/C6

Via
Colle
delll
Assietta
83

LIBERO C

Alloggio

20

869

104

A/2

5

Via Pian
D' Audi

LIBERO C

Box

20

869

70

C/6

29

Via Pian
D' Audi

LIBERO C

Box

24

569

6%

C/6

21

Via Pian

D' Audi

LIBERO C

Box

20

869

08

C/6

23

Via Pian

D' Audi |

LIBERO C

Box

20

869

67

C/5

23

Via Pian
D' Andi

LIBERO C

Box

20

869

06

C/6

24

Via Pian

D’ Au-di
Via Pian
D' Auds

Via Pian
Y Audi
Via Pian

¥ Auds

-ttirﬂo Lottl 24-2B-2C) DEF 31.12.12.doc
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LIBERO

Box

20

869

64

C/6

20

-

LIBERC

)

Box

20

869

C/6

—
J LIBERO C

Box

869

38

C/6

)

LIBERC

Box

20

869

18
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. —
Via Pian -
b Ang |LIBERO T € Box 20 | 869 | 19 | C/6 | 16 98 17,26
VP8 prro | G Box | 20 | 869 | 20 | C/6 | 16 | 99 | 1726
D' Audi oF ‘ ’
Via Pian

S ILIBERO| ¢ Box 20 | 869 | 21 | C/6 | 16 100 | 1836
D' Andi -
ViaPian [y el o B 20 | 862 |36 | C/6 | 16 102 | 1723
D' Audi | o | ’
ViaPen pmppo| G B 20 | 869 | 35 | C/6 | 16 103 | 17,23
D' Audi o ~
Via Pian |
O Andi | EIBERO| € Box 20 | 869 | 34 | C/6 | 16 104 | 1723
Viz Plan

L MLIBERO | G Box 20 | 869 | 33 | C/6 | 17 105 | 17,94
D' Audi
Via Plan LIBERO C B 20 269 22 C/6 24 106 24,18
D' Audi ox - - ) ) ’
e R Box 20 | 8BGO | 24 | C/6 | 17 108 | 17,14
D'Audi | 7 ° - ’
Via Pian LIBERO C 3 50 269 31 /6 17 115 17 45
D' Audi | | o - ] ] ’

Nota 1) unitd immobiliati facent capo ad una vendita condizionata al Corune di Settimo Totinese, la
quale perd ad ogpl non & pif valida, in quanto era connessa ad una erogazione di fondi, mai avvenuta, Al
momento di elaborazione delle stime, le suddette unith immobiliari sono dunque state indicate agh
sctiventi dai rappresentanti aziendali come bend in vendita sul libero mercato.

Nota 2) wnitd immobiliari facentl capo ad una vendita all {contibuto

regionale).

Bene: in base alle informazioni fornite dai rappresentand della Committente, il togito notatile con
botra cssere stipulato non appena sard erogato il saldo del contriburo

Proprio in funzione del farto che - in base agli accordi fra le Parti - é previsto chm
incassi i suddetto contributo, il velore delle unitz immobiliari é state indicato < part al
valore dei contratti preliminari siglati con Ia (fornito dai reppresentant del
Commitrente).

In merito alle unitd immobiliar indicate in tabellz come “Libere”, senza preliminare di vendita, i
rappresentanti aziendali hanno indicaro nella colonna "Listine” gli importi desunti da contrattd
preliminari di vendita di altre unith site nel medesimo fabbricato,

Nota bene; i rappresentanti dellImpresa avevano inzialments segnalato ai sottoscritt che erano stati
 riconosciut dalla Regione Plemonte i ttoli per I'assegnazione di un fnanziamento {pari 2d ewro

uettimo Lot 24-2B-2C) DEF 21.12.12.doc ' pag. 25
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1.200.000,00) destinato alls realizzazions di o 6 alloggl in edilizia sovvenzionata, facenti capo ad una
Vendit.a‘_‘.c‘_gnc_lciz_ion_at_@_ al Comune di Settimo Torinese. Successivamente, in base alle informazioni
'ﬁ'c’:'"é%ﬁfé"“déﬂ'Iﬁ)?presa;“Si‘”:é"‘ﬁﬁlﬁféiéé' ¢ sl segnala pei Epitito di completezza che la suddetta vendita
condizionata ad oggi 001 € pitt valida, in quanto era connessa ad una erogazione di fondi, mai avyenuta,
pet cutle uaitd in oggerto 956 'St dichiarate dallTmpress come Mbera da veadere”,

L Lotto 28 - 2 parie 7

. Dati catastali Unita
Libera

Lotto 2B - 2"parie

MNomin,

Promis, Tépologia

Conv. Foglic| n®

ﬁr&. C Alloggio (Nota 1)

"'1 C | Alloggio Mot 1) | 20 /

|

el , . . | -
C | Alloggio (Nota 1) 201 885 39

F r‘i' C | Alloggio Nota1) | 20 {

Alloggio (Nota 1) 20 885 41 | A/2 } 3

sub. | cat, Sigla

b
[l
[eN]
~]

835

[#%]

ol

e
e
e

885 | 40 | A2 | 4 4

.‘éfr o
Alloggio Nota 1) | 20 | 885 | 42 | A2 | 3

s

Alloggio (Nota 1) 20 885 43 | A/2 4

Alloggio (Nota 1) | 20 | 885 | 44 | a2 | s

-]O Lotti 2A-2B-2C0) DEF 31.32.12.doc pag. 26
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e-mail: guaservice@yahoo.it

Pr’ C | AlloggioNota1) | 20 | 885 | 45 | A/2 | 5 9
Prel .
C Alloggic (Nota 1) 20 B85 | 46 | A/2 4 10
Pre ' s ,
. C Alloggio Nota 1) 20 885 47 A/2 5 11
Prel 4 C ‘
C Alloggio (Nota 1) 20 885 48 | A/2 5 12
Prel. 1 :
C Alloggio (Nota 1) 20 885 | 49 | A/2 4 13
Prel . )
C | Aloggio Nota1) | 20 | 885 | 50 | A/2 | 4 14
Pre i .
. C | Alloggio MNom1) | 20 | 885 | 51 | A/2 | 3 15
'1 C | Alloggio Notal) | 20 | 885 | 52 | A/2 | 3 16
’ C | AlloggioNota1) | 20 | 885 | 55 | A/2 | 4 17
Prel. 1 ' . .
' C | Alloggio (Nom 1) | 20 | 885 | 54 | A/2 | 4 18
Pre\'l C | Alloggio Nota?) | 20 | 885 | 35 | A/2 | 3 19
Prel. . - _
C Alloggio (Nota 1) 20 885 | 56 | A/2 3 20
(Settime Lotti 24-28-20) DEF g1.12.12.doe pag. 27
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ettimo Lotii 2 A-2B8-2() DEF g1.12.12.doc

Pr’ C | Alloggio Nom1) | 20 | 885 | 57 | A/2 | a4 21
Pre'dl C | Alloggio(MNotal) | 20 | 885 | 58 | A/2 | 3 22
Pre .
. C Alloggio (Nota 1) 20 885 59 L A/2 4 23
Prel. ,
. C | AlloggioM™ota1) | 20 | 885 | 60 | A/2 | 3 24
PI’ C Box (Nota 1) 26 | 885 | 17 | C/6 | 16 4
Box (Nota 1)
Prel, i - )
C 20 | 885 | 16 | C/6 | 16 9
Box (INota 1)
Prel i . - .
C 20 | 885 | 18 | C/6 | 16 13
. » Box (Nota 1)
P“"l C 20 | 885 | 20 | c/6 | 16 14
3 _ . .
mg’ C Box (Nota 1) 20 | 885 | 19 | c/6l 16 15
P‘”, C Box (Nota 1) 20 1885 | 21 | C/6 | 16 16
Pm' C Box (Nota 1) 20 | sss | 15 | cre | 16 17
Prel . )
C Box (Notz 1) 20 | 835 | 14 | C/6 | 19 22
o
pag. 28
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FUG] GLAN 00O Censulenze Tecniche - Sicurezza — Perizie Il
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| centributo regionalé per

| contratti preliminari di vendita di altre unita site nel medesimo fabbricato.

‘ Alloggio

LIBERO | ¢ (Nota 2) 20 |88 | 32 | An | s N5
: _ Sup. comm, :

= 80,86 mq

Nota 1) in base alle informazioni fornite da; rappresentant della Committente, il rogito notarile
con la otri essere stipulato non appena sard erogato il saldo del

Proprio in funzione del fatto che - in base agli accordi fra le Parti - é previsto chm
incessi il suddetto contsiburo, il valore delle unit itnmobiliari é stato mdicato Wai

sottoscritti pari al valore dei contratt] preliminari siglti con lé-fomito dai-

tappresentanti del Committente). i L

In merito alle unitd immobiliasi indicate dai rappresentantl delfTmpresa come “Libere”, senz:‘

preliminare di vendita, UTmpresa ha indicato nella colonna "LISTING" gli impotrd desunti da

NOTE METODOLOGICHE E PRINCIPI DI VALUTAZIONE DRI BENI IMMOBILIARI

&

Lindividuazione, la suddivisione, la numerazione, lo stato di fatto, la quantificazione delle
consistenze e delle superfici commerciali degli enti immobiliari oggetto di stima sonc state desunte
dalla documentazione tecnica, dagli elaborad grafici e dai computi messi a disposizione dai
rappresentand aziendall,

31 sottolinea che la superficie commerciale (che € una superficie “convenzionale” o “virtuale™) &

stata fornita dalla Commitrente, Essa & stata determinata applicando coefficient! 4 tagguaglio alle
supetfici accessotie (focali tecnici, pertinenze, eventali aree scoperte etc.).

Si precisa che le valutazioni infra indicate, pur essendo state elaborate dagli sctiventi mediante
applicazione di valori unitari alla consistenza, sono da intendersi "a corpo e non a tmisura”, nel
senso che i ;isultgt_i finali, inﬂipen.dgnf;émgnte dai processi estimativi, dai valoti unitati adortati e
dalle ‘cénsi.sten_zé in tcmum di superfici, sono stati confrontati con i valor silevabili sul mercato per
immobili aventi consistenze e caratteristiche sirnilar, e sono stati ritenuti congrui.

Le valutazioni peritali sono state condotte nellipotesi che tutte le certificazioni, dichiarazioni,
attestaziond di conformita e buona regola dell’arte (previste dalle normative vigent) siano present o
comunque che Ia loto messa a norma non comporti maggiori oneti economici né ritardi per la
procedura,

In ogni caso ogni ulteriore costo ed onere anche ove connesso ad eventuali adegnament,
concessioni ed autorizzazioni (ove si rendesse necessario) non ¢ compreso nelle valutaziond di stima

ed andsd considerato a parte, di volta in volta.

mettimo Lotti 2A-2B8-2C) DEF 21.12.12.doe . pag. 29
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GIUDIZIO RIEPILOGATIVO DI MERITO

Gindizio sulle stato
dl conservazione e
manutenzione
generale

In definitiva - a gindizio deghi scriventi - in 1 base alle evidenze di sopraliuogo,
tenuto conto dell’epoca di realizzazione ed in considerazione del livello delle
finiture interne, esterne & di quelle degli spazi comuni, sulla base delle
caratteristiche «ntrinseche ed estrinseche» dei beni immobiliati presi in
esa_n;&,’ al'momento del sopralluogo, per quanto € stato possibile visionare, si
puod in definitiva affermare che lo stato di conservazione e manutenzione
generaie dei beni sone da COIlSidEl‘?U:Sl buoni (111 relazmne 4 QUANLO. ESPLEssO

nelia plesente telazione).

ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

I complesso immebiliare oggetto della presente valurazione € situate in una zona dotata delle pr1nc1pah
infrastrutture e dei servizi, collegata alla restante viabilisd, ' L

Le quotazioni riportate dall'Osservatorio Immeobiliare dell’Agenzia del Termorlo , pet il prmm semesue

2012, sono le seguent:

Valore Mercato 4l Valori Locazione
Tipologia Stato _ (€ /mq) Superficie (€ /mq x mese) | Suaperficie
conservativo (L/ In) o ‘ i L/
Min || Max | Min || Max -
" Abitaziond . :
e NORMALE | 1.700,00 § 2.200,00 L 7 9.5 1.
civili - : e
i ]
Box NORMALE | 1.200,00 ! 1.500,00 L 6,3 85 7 L

Nota Bene: le quotazioni desunte dall’'archivic Agenzia del lemtono fanno nfemnento a quotazzom di
bend immobiliari comparabili, siti nella zona, oggetto di transaziont wvem,te nel semestre precedente ed
aventi caratteristiche sirnili a quelli oggetto di valutazione. In caso d} mancanza ch tah dati, sono stati
utilizzati i valori ricavat da indagini di mercato.

Pit in generale, le gquotazioni / 1 valori di cul alla suddetta tabela variano (anche nel breve periodo) in
base all'andamento del mercato immobiliare e delle tendenze deglt investitori; e valutazioni tengono
conto inoltre della distanza dalle ptincipali vie di comunicazione, della tipologia, delia morfologia e

dell'accessibilita dei sit
Tenuto conto:

# dellattuele andamento del mercato e della domanda/offerta di immobili aventi pari
destinazione in zona;

v v

o
i

del bene stesso);

delta possibilita di affittanza e dell’attuale appetibilitd del’inmobile sul mercato;
dell’analisi dei prezzi del mercato immobiliare atualmente praticati in zona;

dejle caratteristiche dei beni immobill in oggetto {consistenza, dimensioni, pertinenze a corredo
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¥ dello stato di conservazione attuale dei Iocali e dei fabbricad;

2 seguito dellanalisi dei dati rilevat mediante ricerche ed approfondiment! condotti, con metodologie
differenti, che spaziano:

% dal reperimento di quotazioni presso operatori professionali del mercato immobiliare della zona
in oggetto o dalle ricerche documentali effettuate direttimente presso le agenzie immobiliar;

» dalPanalisi delle statistiche reladve alle quotazioni medie (generalmente con tiferimento a
“borsini”o valori medi continnamente verificati e aggiornatl), derivanti da studi condotd ad
esempio dallAgenzia del Terrirorio, formalizeati mediante rapport € note suglt andamentd del
mercato immobiliare, basati sulle pubblicazioni di:

@ rapporfi statistici;

#  rapport immaobiliati;

® note semestrali conghunturali (riferite 2 futto i tertitorio nazionale);

B note territoriali semestrali (riferite a singoli contest provinciali e comunali);

®  rapport sulle nuove costruzioni;

®  rapporti sul muti ipotecari destinat all'acquisto di immobili;

" volumi di compravendita immobiliare a livello nazionale, integrate con detraglic provinciale

e comunale,

si posseno ragionevolmente assumere (sulla base delle sudderte considerazioni} i paramets di
tiferimento per le quotazioni dei beni immobili oggetto dli stima, riportati ne! prosieguo della presente
relazione, ' .
CONSIDERAZIONI E VALUTAZIONE DI MERCATO DEI BENI IMMOBILIARI

I principi di valutazione dei beni in Oggetto sono stati basati sulle seguenti considerazioni:

# il metodo adottato dai peri ¢ stato quello ispirato éﬂ’individuazione del valore di mercato
dei beni; questo rappresenta quind i pensiero degli estimatoti, e ciod I loro previsione su
quale sia il pitt probabile prezzo di mercaro (valore di mercato = prezzo di mercato ritenuto
pit probabile). Il valore di mercato deve tener conto del “wiercats” | ossia della domanda e
dellofferta in una situazione di libera compra-vendita in condizioni di otdinarfets. Sono
state dunque eseguite le necessarie indagini per determinare il prezzo di mercato, tramite
ricerche dei dati oggettivi che devono stare alla base di ogui valutezione, indipendentemente
da quelie che sono le opinfoni degli estimatos. -

»  sono stat analizzad i listini applicat dallTmpresz e da essa comuiicat;

» & stata inoltre eseguita una valutazione del mercato imimobiliare della zona (vedasi in merito
le premesse e Vintroduzione zlla presente perizia);

# isottoscrittd hanno poi applicato il metodo di stima adottato ai beni in oggetto, compiendo
una serie di operazioni secondo il loro modo di vedere e Iz loso esperienza.

¥l linea deontologica ed il codice di comportamento precisanc i requisiti ai quali devono

rispondere 1 valutator nellespletamento  delllincarico affidato, per quanto concerne
Pintegritd, imparzialits ¢ la riservatezza,
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»  per tutt gli altti aspett, si veda anche quanto riportato nel documento generale introduttivo
alle singole perizie di stima, facente patte integrante ed inscindibile del presente documento,
oltre che gli allegati.

11 metedo di stitna utilizzato ha previsto (tramite un fattore correttivo di adattamento) un confronto
comparativo fra i beni immobiliari oggetto della presente stima rispetto 2i-beni immobiliazi con essi
confrontabili, sulla base delle indagini effettuate nel libero mercato immobiliare in zona.
Per definire la valutazione dei berd in .oggetto si ¢ trenuto conto delle seguenti caratteﬁstlche

B wyisibilit ; ' '

= disponibilita di parcheggio;

®  ubicazione del sito;

B accessibilita dell’ares;

#  distanze dalle principali vie di comunicazione;

¥ epoca di costruzione, stato di manutenzione delle strutture, attuali destinazioni duso,

caratteristiche costrurtive del sito; :
*  commerciabilita effettiva, tenuto conto anche del taglio dimensionsle;
¥ accettamento della eventuale vivacita del mercato imumobiliare di zona (analisi della sua
dinamicita o staticitd) in riferimento ai beni oggetto di stima;
che mfluiscono sulla possibilita di individuare un acquirente 1do~1e0 anche-alla luce del momento
economico-finanziatio non facile da interpretare. S o ‘
Va dunque sottolineato come, in un momento conglunturale particolarmente affannoso ed incerto
come quello attuale, Pappetibilita degli immobili oggetto della presente relazione di stima ¢ influenzata
da numerosi fatiori che incidono sul valore teorico, onde per cui si & proceduto ad abbattiment
applicando coefficlent di riduzione sul prezzo di listino applicato dall'lmpresa, che tengono conto,
oltre che di tutte le caratteristiche meglio specificate nella relazione Introduttiva genemle alla qmie
espressamente si rimanda, defle potenziali difficolt tnsite nella vendita dei beni oggetto di valutazione,
sulla base di una negoziazione in cui il Vendﬂore ¢ costretto a vendere, entto un zagionevole petiodo di
tempo per trovate ufl compratore.
Tali coefficient, applicat al lishno forpito dall Impxesa condunono aﬂa stitna del piti probabile valote
di mercato, in due distinte ipotesk: _
- immediato realizzo mediante vendita in temp1 ristrett, senza una adeguata pmmozmne tenendo

conto deli'attuale situazione di crisi del mercato immohiliare;
- vendita nellambito di un periodo temporale massimo di cinque anni, con adeguata opera di
commercializzazione e attuando scelte operative tra vendite in blocco o vendite frazionate, in grado di
ottimizzare il risultato, nella previsione di un superamento defla crisi economica ¢ ch un'uscita dallo
stato attuale di crisi del mercato immobiliare., _
La stima del valore pit probabile di immediato realizzo & indicata nella tabelia, che segue coime
"ALORE MINIMO", mentre la stima del piit probabile valore di vendita, nell'ottica concordfltam in un
arco temporale maggiormente esteso (da quattro a cinque 'mm) € mdmata nella tabellﬂ che segue come
"VALORE MASSIMO".
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NOTE CONCLUSIVE SULLE STIME DEL VALORE PIU' PROBABILE

La valutazione del valore piu probéb'ﬂé degli enti immobtiari in oggetto & stata definita, sulla base delle
ipotesi precedentemente formulate, nella seguente tabella riepilogativa.

T2 valutazione non fiene conto delle eventuali passivith esistentl ed € tiferita allipotesi che 1 beni
immobiliati Hentrino nella piena proprietd ¢ disponibilita dell'Impresa, con tiferimento allo stato di

fatto in cul si trovano.

Nella seguente wbella sono riportati la sigla identificativa di ciascuna unitd, la superficie commerciale, il
prezzo di listino di vendita applicato dalla societa, Iz percentuale di finizicne, il costo di costruzione
{come trasmessi dai mppresentanti aziendali), le percentuali di abbattimento minime e massime come

sopra definite, e le conclusioni dei sottoscrittl,

Tn merito ai valori medi unitari utilizzati per le stitne, 1 sottoscrit soticlineanc quanto segue.

Tabella di calcolo del prezzo medio div ita
Lotto 2B - 1* parte
' Valore unitaric
Sup. comm. .
. e : prezzo rogiio
aloggi gia prezzo rogito segnalato
. ol =" = .
prane ses rogiat dalPImpresa
mg I€] [€/mq]
1 Al 121,68 226.000,00 1.857,33
4 Ad - 98,94 206.000,60 2.082.07
5 A5 08,94 C206.000,00 2.082,07
6 D6 62,99 142.000,00 2.254,33
1 Di 71,21 133.000,00 1.867,72
4 D4 - 62,99 135.000,00 2.143,20
6 G6 61,58 134.000,00 2.176,03
3 3 61,58 129.000,00 2.094,84
1 G1 63,22 126.000,00 1.993,04
6 6 92,24 210.000,00 2.276,67
3 13 02,24 200.000,00 2.168,26
1 11 - 105,55 199.500,060 1.890,10
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Valore unitario medio di vendita delle unita immebiﬁ.ari :
HE BIIIANQ Medlo di venaiia del AT 2.073,80
oggetto di rogito [£/mg] .

Nota bene: i sottoscritti hanno desunto il suddetto valore unitatio medio di vendita dai prezzi
|indicat dalla Committente per le unitd immobiliasi precedentemente oggetto di rogit notarili,
costituite da alloggi sitnili siti nella zona in oggetto e nei medesimi fabbrcatl. Non & stata
jeseguita una differenziazione in base al piano ed all'esposizione di clascuna unitd, assumendo
un valore medio uniforme. '

- [Nei cast in cui invece i rappresentanti dell'Tmpresa hanno segnalato aghi scriventi Pesistenza di
contratti preliminazi in corso di validiea, i sottoscritti hanno adottato per le valutaziont i prezzi
indicati dallImpresa (con sifetimento ai citatl contratti preliminart di vendita) riportandoli
nella colonna “Listine”.

In tali casi i periti pon hanno provveduto ad eseguire svalutazioni (mantenendo quindi il
100% del valore del listino) nell'ipotesi che i preliminari si trasformino tutti in atd di vendita.

Nelle seguenti tabelle (redatte dai sottoscritti, una per ciascun lotto, per agevolarne la lettura) sonc
dportati la sigla di ciascuna unitd, il prezzo di listino applicato dallTmpresa, i costo di costruzione
dichiarato daj rappresentanti aziendali, oltre alle percentuali di riduzione minima e massima (applicate
dai sottoscritti ai valor di Hstino) ed allintervallo di stima del valore piii probabile indicato dai
sotroscrittl,

STIME Lottc 2A -1~ PARTE
o ' Tistino Box Costo sti.m.a valo.xe stimz‘t Vaierf
Unita imm,x Costruz. minimo piy massimo pin
finito €] probabile probabile
Sigla | Sub. cat. €] ] €]
13 13 15.031,13 15.558 23 11.000,00 13.000,00
15 15 15.031,13 15.558,23 11.000,00 13.000,00
17 17 15.031,13 15.558,23 11.000,00 13.000,00
i8 18 15.0831,13 15.558,23 11.000,00 13.C00,00
19 19 15.031,13 15.558,22 11.040,00 13.000,00
20 2 14,546,225 15.053,26 11.004,00 13.000,60
21 : 4 14.546,25 15.053,26 11.000,00 13.000,00
27 25 15.516,00 16.049,53 11.000,00 13.000,00
48 6 15.516,00 16.049,53 11.000,00 13.000,00
49 7 15.516,00 16.049.53 11.000,00 13.000,06
50 8 15.516,00 16.04%,53 11.600,00 13.000,00
53 11 15-.516,(30 16.049,53 11.000,00 13.000,00
Totale Lotto 24 17 181.828,15 188,145,531
[ patie [€]
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Totale stima valore minimo pitt probabile . . .| . . .
7 Lotio 2A 1 parte 130.000,00
' [ ‘
Totale stima valore massimo pi probabile '
Lotto 2A 1" parte e o] 154.000,00
%] 5

NOTA BENE = I rappresentanti aziendali hanno segnalato ai sottoscritti che trattasi di unita
immobiliasi in edilizia convenzionata, senza preliminare di vendita, per le quali hanno indicato
agli scrivent gli importi desunti dalle rimanenze, dportati nella colonna "Listino".

Nella tabella suddetra & stata riporrata la situazione dellinvenduto aggiornata al 04-06-2012.

Analogamente:
STIME Lotto 2A - 2” parte |
Unith Imm.si Listino Box | Costo :ﬁiﬁf ﬁj g;i?mvilﬁi
/ Hinito Costruz, probabile probahbile
Sigla | Sub, cat. €] €] €] €]
71 17 15.516,00 19.982,93 11.600,00 13.000,00
75 21 15.516,00 19.982,93 11.000,00 13.000,00
76 22 15.516,00 19.982,03 11.000.00 13.000,00
77 23 15.516,00 15.982,93 11.000,00 13.000,00
78 24 15.516,00 19.982.93 1100000 | 13.000,00
79 25 15.516.00 19.982.02 11.000,00 13.000,00
30 26 T15.516,00 19.982,92 11.000,00 13.000,00
Taa 28 15.031,13 19.371.20 11.000,00 T 13.000,00
8 | 29 15.031,13 19.371,20 11.000,00 13.000,00
84 30 15.031,13 | 1937120 ]  11.000,00 | 1300000
85 31 15.031,13 19371,20 |  11.000,00 13.000,00
86 32 15031,13 | 19.37120 11.00000 | 13.000,00
89 35 1503113 1937120 | - 11.000,00 . | 13.000.00
Towele Lowo 2A2N | joema0 7 556,107,690
paite [€]
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' Totale suma Valoie minimg pit probabile Lotto 2A

2;\ paﬁt‘: 142.008300
[£]
e , .5 : A gy
Totale stima valore massimo E}g;a probabile Lotto 2A 27 parte 168.000,00

NOTA BENE = I rappresentann aziendali hanno segnalato ai sottoscritti che trattasi di
unitd immobiliad in edilizia convenzionata, senza preliminare di vendita, per le quall haono
indicato agli serivent gli importi desunti dalle timanenze, tiportati neila colonna "Listine”.

Nella tabella suddetta ¢ stata riportata la situazione dellinvenduto aggiornata al 04-06-2012.

Analogamente:
STIME Lotto 2C = 2* parte
Sup. com. Lim.ﬁ 0 Costo ; seima
_ e - Box Finito | Costruz, | stima valore | valore
Unitd Imm.ei minimo pit | massimo
[mq] [l €] probabile pit
probabile
Sigla Sub. cat 1] €]
86 60 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,00 | 14.000,00
88 62 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,00 | 14.000,00
126 37 18,5 17.455,50 11.895,81 13.000,00 | 14.000,00
127 36 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,00 | 14.000,00
128 35 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,60 | 14.000,00
129 34 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,00 | 14.000,00
131 ' 32 18,5 17.455,50 12.279,55 13.000,00 | 14.000, OO
Totale Lotto 2C €] 122.188,50 | 85.573,01 o0 .
Totale stima valore miﬂi;ao piil probabile Lotto 2C FQ 1.000,00
Totale stima valore mass;go pgu probabile Lotto ZC 98.000,00
NOTA BENE = I mppresentanti aziendali hanno segnalato ai sottoscritti che trattasi di unitd
immobiliati in edilizia convenzionata, senza preliminare di vendita, per le quali banno mchcato
aghi scrivent gli | mzporti desunti da]le rimanenze, riportatl neﬁa colonna "Listino".
Nelia tabella suddetm & stata ripérfafa la situazione delltnvenduto aggiornata al 04-06-2012.
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Analogamente:

]

Stima valose

stima stima | Stima valore .
‘s . L. .. | Mmassimo
Unita | Rif valore valore | minimo pin .
| Prezzo o L ; pid
. Imm, | Catas . unitario | unitario | probabile .
... | Nonim, l Listino e ) _ probabile
Inditiz mimmo | massimo | (=UlxSc] 11
€] (=U2ZxS8c]

riJ to

Via Plan
D' Andi
3
Viz Plan
D Audi

Libero
(nota A)

1.750,00 | 1.900,00
l I

92,33 J 1.750,00 f 1900,00 | 16157750 | 17542700
i f o

8
Via Plan Lib ‘ i
D' Audi e ] C AL 2 | 161.525,00 | 175.370,00
10 (nota A) !
[ Via Pian i _ |
| DM Audi |0 L o g 161.525,00 | 17537000
10 (nota A)
Via Pian Lib . '
Abero 161.525,00 | 17537000

(nota A)

D' Audi | * C | AL | pa / 103

| 2,3 175000 190000
10 '
Via
Colle f |

dell'
Assletia
83

923 1.750,00

?

Libero o : f 1900,00 | 16152500 | 173370,00

(hota A)

—

Prel T %f
K ,‘ I - ) X BCOtpo | acotpo | 224.240,00 | 224.240 ,00
) ] /
- | |
Via Pian | M ; !
D' Audi | g ) o !| |

e N B
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Via Pian
¢ D' Audi

L

Via Pian

D Audi {

Via Pian
D' Audi

Box 6

Box 7

Via Pian |

D' Audi Box 8

Via Pian [\ i [

D' Augi t C Box) 72 9
f Prel,

Via Pian | .

DAy CiBox| 713 | 19

Via Pian
D" Audi

Via Plan
D' Audi

Via Plan

D' Audti (LR
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' C | Box| 77 14
I
Box| 78 15
|
[
Box| 79 16
| |
:
Box| 96 / 17 J
| r/ | | | i
!
Libero [ Al } AZ ? 74 | 193.950,00 98,94 1.750,00 r 1.900,00 | 173.145,00 187.986,00 J
l i f i |
i ] f
Libero [ C | AL Cz f 85 199.768,50 92,33 L730,00 | 1.900,00 161.577,50 175.427,00 ]
i 1
Libero ¢ o Al r 8 93 202.802,25 | 168,43 | 1.750,00 f 1.900,00 29478250 ! 320.017,00
Libero | C | Al | E5 104 ] 132.855,75 62,94 L750,00 1 1.900,00 | 110.145,00 119.586,00
! Stima valore St;:;i;ji?e
Unita | Rif, Prezzo S Coeffic. | Coeffic, | sminimo pin i
Nonign, | 1P [ Tip-| Imm. | Catas | Listine | > | disiduz, | dividus. | probabile e
P - 2 to [PL] ™ massima minima | (=kixP1L] pr .
romis, €] (=k2xPL]
[€]
Con siga | 29 | g f imq] | [ | [ €] , €} ]
I ]
Libeio C | Box 1 70 2521350 31 0,75 0,85 18.910,13 rl 2143148
Libere C | Box 2 69 20.849,63 { 215 ’ 0,75 0,85 15.637,22 17.722,19 ]
—— | f
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Libero ¢ C | Box 3 48 21.334,50 22,71 0,75 0,85 16.000,88 18.134,33

Libero | C | Box 4 67 21.819,38 23,39 0,75 0,85 16.364,54 18.546,47

Libeto | C |Box| 5 66 | 2230425 | 243 0,75 0,85 16.728,19 18.958,61

Libero | C 1§ Box 7 64 20.849,63 21,62 0,75 0,85 15.637,22 17.722,19

Libero | C | Box 8 63 22.304,25 23,96 0,75 0,85 16.728,19 18.958,61

Libere C | Box, 95 38 21.334,50 23,04 0,75 0,83 16.000,88 18.134,33

Libero | C |Box| 97 18 21.334 50 22,84 0,75 0,85 16.000,88 18.134,33

Libero | C |Box| 98 19 17.455,50 17.26 0,75 0,85 13.091,63 14.837,18

Libero | C |Box| 99 20 17.455,50 17,26 0,75 0,85 13.091,63 14.837.18

Libero | C | Bes| 100 21 18.425,25 18,36 0,75 0,85 13.818,94 15.661,46

Libero | C |Box| 102 | 36 | 1745550 | 17.23 0,75 0,85 13.091,63 14.837,18

Libero | C | Box| 103 | 35 | 1745550 | 17.23 0,75 0,85 13.091,63 14.837,18

Libero | C | Box| 104 | 34 | 1745550 | 17.23 0,75 0,85 13.091,63 14.837,18

Libero | C |Box| 105 | 33 | 1745550 | 17,94 0,75 0,85 13.091,63 14,837,18

Libero | C | Box | 106 22 17.940,38 24,18 0,75 0,85 13.455.29 15.249,32

Libero | C | Box{ 108 | 24 | 2230425 | 1714 0,75 0,85 16.728,19 18.958,61

E}

17.435,50 17,45 0,75 0,85 13.091,63 14.837.18

T 2

Libero C | Box| 115 31

Totale stima valore minimo pit probabile :
Lotto 2B - " parte 2.570,258,00

[€]

Totale stima valote massimo pi probabile
4N 2
Lotto 21? @]i paste 2.263.154,50
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libero professicnista - consulente tecnico del
via Duino n° 128 - 10127 Torine

Consulenze Tecniche - Sicurezza - Pepizie
via Mascagni n° 7 - 10024 Moncalierd {To)
tel cell. 380-42.54.618%

Tel (+39)011/316.06.98 - Fax (+39)011/314.30.28 e-mail; quaservice@yahoo it
E-mail: fugiglando mclink it
e E-mail: fagiglandog) -—

PO Py e . .-H . . ._—. oF o a3 .
A) trattest df unith immobiliad indicare dai tappresentanti delImpresa come ¢ Libere” da vendere (che, in precedenza, erang
_ state opzionate dal Comune di Settimo Torinese),
TN A Tt T ——— B . .
- NOTABENE =7 rappresentant aziendali b

enzionata, senza preliminare di vendipy

giudice

> per le quall hanno indicato agli scrive
‘ : nella colonnz "Listine™.
= nella colonna "Listis

contratto preliminare, lrappresentant aziendali hanno indicato nelly colonna “Listing” Pimporto del
2. In tali casi { periti non hanno provveduto ad eseguire svahitazion] (mantenendo il 100% de
nellipotesi che i preliminari sf trasforming puct in attt di vendita,

M"*&M‘*‘“E
Nella tabella suddetta ¢ srata Hportata la situazione dellinvenduig agglornata o) 04-06-2012,
-%M——H__.h_h_.___mmhm

Analogamente:

y s e 'MM
Dettagho BIE immobiliar "}
del Lotto 2B . 24
Mﬁ—
U

nitd Imnoe,ri

nti gli import! desund dalle rimanenze, riportati /

1 valore),

l'_Settimo Lotti 2A-2B-20) DEF 3t12.12.doc
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doft. arch. geom. GUIDO
FUGIGLANDO

libero professionistz - consulente tecnico del giudice
via Duine n° 128 - 10127 Toring

Tel. (+39)011/316.06.98 - Fax {(+39)011/314.30.28
E-mail: ﬁjgiglando@@imk.it
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libero professionista - consulente tecnico del giudice via Maseagni n® 7 - 10024 Moncalieri (To)
via Duino n® 128 - 10127 Toring tel. cell. 380-42.54.618
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‘ Prel.~ ] Box } 15 ’ 17
= _____ NN

[ LIBERO | _Alloggio | 3 | s ]
In funzione delle unitd immobiliar] teseé individuate, i sottoscritt] hanno espresso le seguent stime:
STIMA unity immobﬂiaﬁ del Lotto 2B - 2% parte '

stima valote stima valors
parainety

0 i stima

; Listino unita
som. i finite

- Nomin. Costo

paramets
Promis. | Costruz, [€] ’

0 di stima

minimo pid IMassimo pit

[€] probabile [€] probabile [€] (
!
[
| ]
/ 100%
7.491’.772,70 1.625.760,00 . 1.625.760,00 1.625.750,00
con preliminare " : —
(zssenza di (assenza di
abbattime abbattime
E nto) 1nto)
stima f stima 4
valoze ] valoie
Costo Listino unitd|  Sup, ‘ unitatio stima valose I unitario stima valore
-Nomin, Costruz. | imm.ei finite | Comm, minimo | . nimo piy |essimo | assitno pii
Protis, i pid ahile Je1| Pt J
probabile [£] | probabile [%j
probabile /pmbabﬂe |
[mg] | [€/mg] f [€/mq]

’ - B

sigha N5 1.750,00 | 14150500 { 1900,00 | 15363400
libero) ‘
f

Totale [_gh Totale WL
stima lf ! stima
Totale [¢ valote | 376322200 | valore 1.779.394,00
minimg f Massimo |
pitn | ity
probabile| probabile

_ttimo Lotti 2A-0B-20) DEF 31.12.12.d0c . pag. 438




doM. arch. geom. GUIDO Stwelio lng. [RIEN]

FUGIGLAND O Consulenze Tecniche - Sicurezza — Pevizie
libero professionista - consulente tecnico del gindice via Mascagni 0° 7 - 10024 Moncalieri {To)
via Duino n® 128 - 10127 Torino tel. cell. 380-42.54.618
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[#] | [

lota bene) Nel caso di tutte le unitd immobiliari. Oggetto del contratto preliminare con la F
mappresenmnu aziendali hanno indicato agli scriventi importo del preliminare di vendita, riportato]
ella colonna “Listino™. Per tali beni i sotrosceitd non hanno provveduto ad eseguire svalutazioni (mantenendo
100% del valore del conttatto citato), mellipotesi che si trasformi in atto di vendita.

Iti mérito al contatto preliminare con IH le unitd mmobiliari sono locate per conto della

oop. Di Vittorio - I contratd di locazione con 1 reiauvi nominativi dei locatari sono a disposizione (se

ce'ssario) presso la sede dell'lmpresa :

& timanenze rifetite alle unith immobiliari rferibili al contratte cimeo Wﬂo}, oggetto di
atributo regionale per "Housing Sociale, sono ancora da ridurre per effetto del ae costi (sul costo di

¢ostruzione) relativo al Contributo Regionale, pari ad € 1.760,000,00

Per Punita immobiliate indicata come “Libera, senza Drelumnare di vendita, i rappresentantt deil Impresa hmno
tndicato agh scrivents Vimporto desunto dalle rimanenze, tiportato nelle colonna "Listino”,

Nella tabelle suddetta & stata riportata la situazione d.eﬂ’inv'énduro al 04-06-2012.

In definitiva, riepilogando quanto sinora eapiesso ed applicando gli opportuni amrotondamenti si
rilevano le segucnu stime dei valoti pitl probabil:

_ Totale stima valore _ o Totale stima valore?
Drescrizione *minimo pit pronabxie Descrizione ' massimoe piit
' ' [€] S probabile [€]

Totale stima valote massimo
130.0350,60 pilt probabile Lotto 24 - 14 154.0606,00
s parte [€]

otale stirna valore minimo pit
tobabile Lotto 2A - 1 patte [€]

T'stale stisna valore massimo
142.060,00 pitt probabile Lotto 2A - 24 168.000,00
parte {€]

Totale stima valore minimeo pitz
obabile Lotto 24 - 2" parie [€]

R 'Ie:_)l_t_ale stima valore massizno
9L.0600,00 | pid probabile Loto 2C - 24 98.000,00
' : . parte [€]

* otale stima valote minitmo pin
Probabile Lotto 2C — 2" patte [£]

otale stima valore minimo pid

Probabile Lotto 2B - 10 parte [g) | ~00-008,00 | Towle stima valore massimo | 2.263.000,00

pit probabile Lotto 28 - 14
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via Duino n® 128 - 10127 Torino tel. cell, 380-42.54.618
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parte [€]

Totale stima valore massimo

Tatale stima valore minimo pih . ‘
763, L - n 779,
‘wbabﬁe Lotto 2B - 27 parte [€] 1.763.000,00 pi pmba;};i; ;‘?0 2B-2 1.779.660,00

: NOTE VINCOLANTI PER LE SUDDETTE [POTESI DI STIMA

[potesi stima valote: 1 valoti unitat e/o le zriduzioni di valote applicate dai sottoscritti ai prezzi di
listino dell’Impresa tengono conto degh element a disposizione (vedasi note della presente relazione),
della difficolta mercato e momento crisi, tipologia del beni, prevalenza dell'offerta sulla domanda i
beni, oltre che — ove applicabile — 'assenza di offerte d'acquisto o di contratti preliminati,

Lipotesi di stima del periti, per sinteticitd di rappresentazione, esula dalla realta amministratva e
finanziaria della societd proprietaria degli end immobiiari in esame. Sono inoltre esclusi dalle stime e
quindi da conteggiarsi a parte, tutd gli onerd (qual leasing, mutul, urbanizzazioni ove ancora da
completare o da versare al Comune, commercializzazione, etc...}; sono inoltre esclusi dalle stime gli
oneri connessi ad eventuali vincoli, oneri per ipoteche o per la cancellazione di trascrizioni
| pregiudizievoli gravanti sui beni, azioni giudiziatie, etc...

Tn metito agli enti immoebiliari in esatne, si chiarisce che la presente valutazione:

i ¥ & riferita a bend nello stato di fatto in cul si trovanoe, assuntd — in ipotesi, i fini delle presente
petizia - come regolazi sotro il profilo catastale, urbanistico, autorizzativo, della destinazione d’uso,
della provenienza, della titolarita e dei ttoli dl propneta etc... ed esent da vincoli, setvitq,
limitazioni, da abusi od irregolarita edilizie; B ' '

P & eseguita neﬂ’lpoteﬂ che esista uma piena cortispondenza fra i titoli abilitativi, edilizi e di
conformita rilasciad dagh Entl competenti e lo stato di fatto.

In caso di alienazione del fabbricaro sara oppottuno dotarsi dell'Atrestato di Certificazione Hnergetica
al sensi del Decreto Legislativo 19/8/2005, n192, come modificato dal Decreto Legishtivo
129/12/2006, 1n.311 e dal Decreto Legge 25/6/2008, n. 112 convertito in legge 6/8/2008, n. 133 (oltre |
ad eventuali pin stringenti normative regionali). $i specifica che tale cerdficazione non & richiesta per le
autorimesse ed i posti auto.
Inoltre sard opportune dotarsi della Relazione di Regolarita Hdilizia, sottoscritta da un tecnico abilitato
che certifichi la cottispondenza del dtoli abilitativi edilizi allo stato di fatto dei fabbricat (in altee
.| parole: nessun abuso edilizio principale) e quindi attesti la piena commerciabilita del bene.

U sottoscritti sottolineano che costituiscono parte integrante ed inscindibile del presente documento la
“Relazione introduttiva alle pegizie di stima” e torti i connessi “Allegati” alle relazioni citate.

"IPQTECHE E TRASCRIZIOMNI PREGIUDIZIEVOLE

Pur essendo state escluse dall'incarico ricevuto, ghi scriventi hanno provveduto per completezza ad

efferruare le visure ipotecarie presso 'Agenzia del Tertitorio - Ufficio Provinciale di Torino, Servizio di
Pubblicita Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2, al fine di individuare le ipoteche giudiziali e le

-‘timo Lotti 2A-2B-20) DEF 31,12.12.doc pag 45



B
dott. arch. geom. GUIDO Stydlie Uingls [RIEN]

FUGIGLANDO Conzulenze Tecniche - Sicurezza — Perizie
iibaro professionista ~ consulente tecnico del giudice via Mascagni 1° 7 - 10024 Moncalieri (Ta)
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frascriziondi pregiudizievoli, nel petiodo dal 01-01-2010 al 31-12-2012. Gl esiti delle suddette ispezioni
s sono di seguito riportati. Le relative note vengono allegate alla presente relazione.

j.;:Ipoteca Voiomaﬂa di € 8.800.000, OO iscatia in data 28-07- 200: ai numert 42681/10425

dertvante da aito i mutue di € 4.400.000,00 per capitale a rogito notaio Felice Rosst in data 12-07-2007
'_repeJ toric 50921/17190, successivamente annotato di fiamonamento con annctazicne in data 06-03-
2009 ai numeri 9992/1541,

Tale formalith colpisce il terreno in Settimo Torinese (To), via Moghia, distinto al Catasto Terreni al
Foglio 20 numeto 849 (ora 842), costituente il Jotto 24 1"PARTE ed in particolare le unith immobiliasi
Foglio 20 numero 842 subalterni 17, 18, 19 € Foglio 20 numero 859 subalternt 2, 4, 6,7, 8, 11.

sokakokrok ok

oteca volontaria di€ 14;?00 000,00 1scritta in data 15-04-2009 ai numeri 16607/3217

> 7.000.000,00 per capitale a rogito notaio Giovanna Ioli in data 09-04-

2009 repertorio 57868/22167.
Tale formalita colpisce i tetreni in Settimo Torinese (T'o) distind al Catasto Tetreni 2! T oglio 20 numeri
869-870-872 costituent! il lotto 2B 1"PARTE, ed in patticolare le unita immobiliad Foglio 20 numero
869 subalterni 70, 69, 68, 67, 66, 64, 63, 38, 18, 19, 20, 21, 36, 35, 34, 33, 22,24,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,
11,12,13, 14,15, 16, 17, 74, 85, 89, 91, 93, 104 99,101, 103 lOS

T e o Kok m*

Ipeteca voionmﬂa ch € 3.740.000,00 iscritra in dﬂt‘l 30-07-2010 ai numcu 32496/6899

[OrI00, 1n qualts o CeeTere Bon datore, S

dequme da atro di mutuo di € 1.870.000,00 pet capitale a rogito notaio Andrea Gfmeﬂl in data 29-07-
010 reperorio 18881/12295.

ale formalitd colpisce limmobile in Settimo To:cmese (To) via Coﬂe dell'Assietta 77 (otte 2B
"PARTE) distinto al Catasto Fabbricati al Foglio 20 numero 885 subalterno 2.

poteca volontaria di € 3.000.000,00 isctitta in data 30-07-2010 ai numerd 32497 /6900
a favore

_otti 2A-2B-2C) DEF 31.12.12.doc

pag. 46




—
dott. arch. geom. GUIDO Stwelio ﬂ@@m RIEN

FUGI GLANDO Consulenze Tecniche - Sicurezza — Perizie
libero professionista - consulente tecnico del giudice via Mascagni 1° 7 - 10024 Moncalierj (To)
via Duino n° 128 - 10127 Torine tel. cell. 380-42.54.618

Tel {(+39)011/316.06.98 - Fax (+39)011/314.30.28 e-mail: quascrvice@yahoo.it

E-mail: fugiglando@mcink it

contrg

= 0aatto di mutue di € 1.500.000,00 per capitale 2 rogito notaio Andrea Ganelli in data 29.07-
2010 repertorio 18882/12296.

Tale formalitd colpisce limmobile in Settimo Tosnese (To), via Colle dell'Assietta 79 (lotto 2B
2°PARTE) distinto al Catasto Fabbricati al Foglio 20 numéro 885 subalterno 1. '

Ipoteca gindiziale di € 80.000,00 iscritea in data 25/6 /2012 ai numeri 2282273396
a favore - '

o

Cdenvante e O € 5.000,00 pet aptle emesso dal Tribunale di Torino in dara
- 17/2/2012 repertodo 1954.
- Tele formalita colpisce le unitd immobiliari in Settimo Torinese {TO), Via Plan &Audi 10, distinte al
- Catasto Fabbuicati al Foglio 20 numero 869 subalterni 99, 101, 103, 104, facent parte del lotto B -~ 14

A ook Kok
'Ipmeca giudiziale di € 45.000,00 iscritta in data 27-07-2012 23 numeri 27979 /4186
a favore o .

VAT “mgiuntivo di € 28.079,71,00 pet capitale emesso dal Trbunale di Torino in data
:09/07/2012 repertorio 18569 /2012, . ' : '

‘Tale formalitd colpisce le unitd immobiliari in Settimo Torinese (TO), Via Colle dell'Assietta, distinte al
Latasto Fabbricatl al Foglio 20 numero 358 subalterni 32-34-35-36, facend patte del lotto 2C

Torino, 1 31/12/2012 I pgofes;ioiﬁsﬁ
et s o 9 )
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