COMUNE DI ROVERETO PROVINCIA DI TRENTOG

--------

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO DEI

BENI IMMOBILI DI PROPRIETA DELLA SOCIETA

IDENTIFICATI:

ambito "A'": C.C. LIZZANA PP.FF. 886/2 - 888 - 889
ambito "B'': C.C. LIZZANA P.F. 1025/12
ambito "C": C.C.ROVERETO P.F. 653/12

ambito "D": C.C. ROVERETO P.F. 366/2.

-------

1) PREMESSA

Il sottofirmato Dott. Arch. Tiziano Gelmini con Studio
professionale in Rovereto (TN) Via dell'Abetone n°® 26 (Codice Fiscale.
GLMTZN63B26H612G). iscritto  all'Ordine  degli  Architetti della
Provincia di Trento al n. 594, ¢ stato incaricato dalla signora Galvagni

{ uciana nata a Rovereto (TN) il 30.04.1947 nella sua qualita di Legale
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perizia di stima asseverata del piu probabile valore di mercato delle umita
immobiliari indicate in epigrafe.

Assunto formalmente l'incarico i} sottofirmato tecnico ha provveduto

- ad effettuare 1 necessari rilievi catastali e tavolari, alla verifica della

destinazione urbanistica del vigente P.R.G., nonché un accurato

sopralluogo per rendersi edotto delle qualita intrinseche ed estrinseche del

bene in questione la cui conoscenza € stata necessaria ed indispensabile

per la valutazione.
A conclusione delle operazioni suddette il sottofirmato tecnico €

nella possibilita di redigere la seguente stima.

" .7 2) SITUAZIONE TAVOLARE E CATASTALE

Alla data odiema dell'incarico (21.03.2013) le realita oggetto della
presente stima risultavano tavolarmenic € catastalmente allibrate cosi
come rilevabile dall’allegata documentazione costituita dall'estratto
tavolare (v. allegato n® 2)e dall'estratto catastale (v. allegato n° 3).

3) UBICAZIONE

o Ambito "A": pp.ff- 886/2 - 888 - 889 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello
Le realitd in questione sono ubicati nelle immediate vicinanze del

capannone artigianale/industriale in p.ed. 1636 - C.C. Lizzana in una

zona posizionata alla periferia sud ovest di Rovereto, di facile e

comodo accesso.
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e Ambito "B": p.f. 1025/12 - C.C. Lizzana - Loc. Favorita
Ia realita in questione & ubicata nelle immediate vicinanze
dell'Autostrada de! Brennero In lLoc. Favorita (Mori Stazione) ¢
l'accesso & consentito tramite il passaggio su una stradina comunale che
costeggia a ovest I'intero compendio.

o Ambito "C": p.f. 653/12 - C.C. Rovereto - Loc. S. lario
La realita in questione & ubicata in Loc. S. Ilario (Ischia alla Chiesa) €
confina direttamente con la viabilitd comunale denominata Via alla
Manega.

o Ambito "D": p.f. 366/2 - C.C. Rovereto - Loc. S. Giorgio
La realita in questione & ubicata in Loc. S. Giorgio & collega, tramite
percorso pedonale, la via Pedroni con la via del Macello.

4) DESTINAZIONE URBANISTICA

Dal vigente P.R.G. gli ambiti in questioni risultano cost classificati:

ambito "A": - p.f. 886/2 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello: circa 2/3

della superficie ricade nelle "aree del settore
secondario e terziario - DS" di cui all'art. 71 delle
relative norme di attuazione e circa 1/3 della
superficie ricade nelle aree destinate a "Ferrovie di
potenziamento" di cui all'art. 88 delle relative norme

di attuazione.
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- ppif. 888 ¢ 889 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello:

ricadono entrambe nelle aree destinate a "Ferrovie di
potenziamento" di cui all'art. 88 delle relative norme di
attuazione.

ambito "B": p.f. 1025/12 - C.C. Lizzana - Loc. Favorita: ricade

interamente all'interno del Piano di Lottizzazione

Convenzionata - PL17 MORI STAZIONE - di cul

all'art. 68 - zone produttive di interesse locale D2".

ambito "C": p.f 6353/12 - C.C. Rovereto- Loc. S. Ilario: ricade -

interamente  allinterno  delle zone "tessuto di
completamento - B4.1" di cul all'art. 59.2 delle relative

norme di attuazione.

ambito "D": p.f 366/2 - C.C. Rovereto - Loc. S. Giorgio: ricade

interamente  all'interno  delle zone "del settore
secondario e terziario - D3" di cui all'art. 71 delle
relative norme di attuazione.

5) DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI

o Ambito "A":
- p.f. 886/2 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - vigna di mq. 2.596
Trattasi di un piazzale in terra battuta utilizzato per il deposito e 1o

stoccaggio di materiali e attrezzature edili ubicato nelle immediate
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vicinanze del capannone in p.ed. 1636.
- p.f. 888 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - vigna di mq. 310
Trattasi di un appezzamento di terreno coltivato a vigneto.
- p.f. 889 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - vigna di mq. 466
Trattasi di un appezzamento di terreno coltivato a vigneto.
o Ambito "B": p.f. 1025/12 - C.C. Lizzana - Loc. Favorita - bosco di

mq. 15.692

Trattasi di un vasto appezzamento di terreno incolto, pressoché
pianeggiante, non urbanizzato, parzialmente gravato da una servitu di
metanodotio e da una fascia di rispetto autostradale per complessivi

mg. 3.000 circa.

o Ambito "C": p.f. 653/12 - C.C. Rovereto - Loc. S. llario - arativo di

mq. 141
Trattasi di un modesto appezzamento di terreno non coltivato
confinante con la strada comunale.

o Ambito "D": p.f. 366/2 - C.C. Rovereto - Loc. S. Giorgio - arativo di
mq. 705 (in comproprieta per 2/14)
Trattasi di una stradina in comproprieta con terzi.

6) CRITERI DI STIMA

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni in

oggeito, si ritiene di adottare il criterio di stima a metroquadrato

commerciale generalmente utilizzato per compravendite e/o stime di beni -
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similari effettuate recentemente in zona, tenendo conto delle qualita
intrinseche ed estrinseche, del comparto di proprieta, dell’insieme

circostante, nonché del particolare momento congiunturale del mercato

immobiliare e altresi facendo riferimento alla situazione della Societa .

_ ora in regime di "concordato preventivo".

7y VALUTAZIONE

Si fa presente che i sottoclencati valori sono da considerarsi

compatibili con le correnti quotazioni mercantili qualora i singoli beni

vengano resi liberi da ipoteche e risultino immediatamente disponibili.

In considerazione di quanto finora illustrato avremo pertanto i
: ¢ seguenti valori:
* o Ambito "A":
-p.f. 886/2 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - piazzale di mq. 2.596

mq. 2.596x€  65,00/mq. =€ 168.740,00
-p.f. 888 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - vigna di mq. 310

mgq. 310x€ 27,00/mq. =€ 8.370,00

- p.f. 889 - C.C. Lizzana - Loc. Navicello - vigna di mq. 466

mq A66x€ 27.00/mq. =€ 12.582.00

SOMMANO =€  189.692,00
Arrotpndamento inpiu(+} =€ + 308.00
TOTALE "A" =€ _ 190.000,00




o Ambito "B":
p.f. 1025/12 - C.C. Lizzana - Loc. Favorita di mq. 15.692
soggetti a serviti circa mq.  3.000x€ 40,00/mq. =€  120.000.00

" mq. 12.692x€ 150,00/mq. =€ 1.903.800.00

SOMMANO =€ 2.023.800,00
Arrotondamento in meno (-) =€ - 23.800,00
TOTALE "B" =€ 2.000.000,00

o Ambito "C":

p.f. 633/12 - C.C. Rovereto - Loc. S. Ilario di mq. 141

T
.
F-A3

& mq. 141x€ 110,00/mq. =€  15.510,00

Arrotondamento in meno (-) =€ - 510,00

21 edaaa
»
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TOTALE "C" =€ _15.000,00

e
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o Ambito "D"':

p.f. 36672 - C.C. Rovereto - Loc. S. Giorgio di mgq. 705 (in

comproprietd per 2/14)
mq. 705 x € 50,00/mq. x 2/14=¢€ 5.035,71
Arrotondamento in meno (-) =€ - 35,71
TOTALE "D" =€ 5.000,00
8) CONCLUSIONI:

Per quanto sopra esposto si ritiene pertanto che il piu probabile

valore di mercato dei beni immobili oggetto della presente stima.
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corrisponda a complessivi € 2.210.000200 (euro duemilioni-

duecentodiecimila/00).

Con cid il sottoscritto ritiene di avere in fede assolto l'incarico

affidatogli.

(Dixttﬂ-fxrch. Gelmini Tiziano)
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Rovereto, 25.03.2013
Allegati:
1) estratti mappa
2) estratti tavolari
3) estratti catastahi
4) estratto e normative P.R.G.

5) documentazione fotografica
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TRIBUNALE DI ROVERETO

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

['anno 2013 (duemilatredici) il giorno 27 (ventisette) del mese di
marzo (03), presso la Cancelleria del Tribunale di Rovereto, avanti il
sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso il Dott. Arch. Gelmini
Tiziano nato a Rovereto (TN) il 26.02.1963 (Codice Fiscale:

GLMTZN63B26H612G), con Studio Professionale a Rovereto (TN) in

Via Abetone n. 26, il quale chiede di asseverare con gluramento la
N Iﬁ; 3
suestesa PERIZIA DI STIMA. /@AY 1 [ e \ - ,\, &/(, CO/

5N

Ammonito ai sensi di legge, 1l comparente presta gluramento

. 5

“*'petendo la formula: "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto le
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uanzioni affidatemi al sole scopo di far conoscere ai Giudici la verita"
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Letto, confermato ¢ sottoscritto.

IL PERITO
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AMBITO "A"

PP.FF. 886/2 - 888 - 889
C.C. LIZZANA




ESTRATTOC MAPPA
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g Provincia Autonoma di Trento
K4 Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/98

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 193 Lizzana
218 11 DISTRETTO Rovereto
Piombi G.N. 1636/2013, G.N. 1637/2013, G.N. 1638/2013, G.N. 1639/2013 (prov.)

Ultimo picmbo evaso  G.N. 90/2013

Al
Particella Corpo tavolare . .
. Dafi catastali al 21/03/2013 1
i Qualita Classe  Superficie R.Dominicale RAgrario ;
ma. Euro Euro
p.f 886/2 Vigna 4 2596 14,75 9,39

Le superfict delie particelle derivano direttamente dalla lorc rappresentazione nella cartografia catastale e come tali scno
autonomamente modificabili dail'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 della L.R.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 dei D.P.G.R. 5 novembre 1987, . 50/L

A2

1903 - VERBALE 643/1 EVIDENZA CONSORTALITA

di p.f 886/2
cen pf 1810

24/01/1974 - G.N. 242/4 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo perla via pil breve per accedere al pozzo esistente su parte del forndo servente {originario) alio scopo di attingend 'acqua
diirrigazioneg, a carico di parte del fondo servente {eriginario @ exp.f. 554, 557, 558/1)

a favore p.f. 886/2 parte
a carico p.f. 553

24/01/1974 - G.N. 242/5 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo perla via pil breve per accedere al pozzo esistente su parte della p.f. 553 (originariz) alio scopo di attingerv l'acqua di
irrigazione

a favore p.f. 886/2 parte

a carico g.f 55812

29/0472004 - G.N. 1894/6 EVIDENZA

rela;vamente alla consortalita verbale 643/1903 limitatamente & parte {originaria e exp.f 870}
riguanda p.f. 886/2

B

quota 1/1

27/08/1999 - G.N. 3370/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 11

Contrafto d.d. 30/07/199%
17/09/1999 - G.N. 3672/2 Contratto d.d. 24/08/1999
03/08/2000 - GN.30C3/4 Confratto d.d.25/07/2000

riguarda p.f 886/2

21-03-2013 16:12 193 P.T.218 1 Fagina tdi 2



s Provincia Autonoma di Trento
. Servizio Libro fondiario
Ulfficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LiBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

13/11/2012 - G.N. 5570/4 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tavolare

di cui Euro 17.405,08 di capitale, spese ed interessi occorsi ed occorrendi ai sensi del
titolo.

Morandi S.N.C. di Morandi Lino e Mari¢ in liguidazione sede di Vezzano,
01100430220
Decreto ingiuntivo d.d. 05/09/2012

annotazione simultaneita con principale  P.T. 2213 1 G.N.5570/1 - 2012
04/12/2012 - G.N. 5949/1 PRENOTAZIONE DIRITTO D! IPOTECA - P.T. PRINCIPALE

Grava Corpo tavolare

di cui Euro 56.428,01 per capitale ed Euro 19.57 1,99 perinteressi, spese ed
accessori.

Decreto ingiuntivo d.d. 23/07/2012

annotazione simultaneita con accessorie P.T. 347 Il G.IN.5949/2 - 2012
P.T. 580 11 G.IN.5949/3 - 2012

PT.2213 1 G.N.5B49/4 - 2012
P.T. 3299 Il Rovereto G.N.5949/5 - 2012
P.T.3310 l Rovereto G.N.5848/6 - 2012

07/01/2013 - G.N. 90/6 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Cermo tavolare

Equitalia Nord S.P.A sede di Milano, 07244730961
D.P.R.802/73 art.77 e Decr.Legis| 46/29 art. 16

annotazione simultaneita con principaie P.T. 221311 G.N.80/2 - 2013

importo massimo EUR 35.000,00

importo massimo EUR 76.000,00

EUR 90.910,68

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini deila liguidazione n. 1 - Eurc 3,00

2103-2013 186:12 193 R.7.218 1

Pagina 2 di 2



g% Provincia Autonoma di Trento
KA Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dellarticolo 19 comma 4 del regoiamento di attuazione detla L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 193 Lizzana
3471 DISTRETTO Rovereto
Piombi G.N. 1636/2013, G.N. 1637/2013, G.N. 1638/2013, G.N. 1639/2013 (prov.}

Ultimo piombo evaso  G.N. 90/2013

A1
Parti
articelia Corpo tavolare | Dati catastali af 21/03/2013
; Qualita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario
mg. Euro Euro
p.f. 888 Vigna 5 310 128 .95

r

Le superfici delle particelie derivanc direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come faii sono
autonomamente modificabili daltUfficic dei Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensidell'art. 5, commi 4 e 5 dellz LR.
13 novembre 1985, n. 6 e delf'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/

A2
1903 - VERBALE 843/1 EVIDENZA CONSORTALITA
di p.f. 888
con p.f 16810
B
quota 1/1

.N. INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/1
Contratto d.d. 25/07/2000
riguarda p.f. 888

c

13/11/2012 - G.N. 5570/2 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
Grava Corpo tavolare
importo massimo EUR 35.000,00

di cui Eure 17.405,08 di capitale, spese ed interessi oceorsi ed occorrendi al sensi de!
fitolo.

Decreto ingiuntivo d.d. 05/09/2012
annotazione simultaneita con principaie  P.T.2213 11 G.N.5570/1 - 2012

21-03-2013 1813 193 P.T. 347 1 Pagina 1di2



Servizio Libro fondiario

Ulfficio del Libro fondiario di Rovereto

Provincia Autonoma di Trento

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

04/12/2012 - G.N. 5949/2 PRENCTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Comce tavolare

di cui Euro 56.428,01 per capitale ed Euro 18.571 86 perinteressi, spese ed
aceessori.

m| glun!vo !! !!I!l!m 2

annotazone simultaneita con principate  P.T. 218 Il G.N.5948/1 - 2012
07/01/2013 - G.N. 90/5 INTAVOLAZIONE DIRITTO D! IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
Grava Como tavolare

Equitalia Nord S.P A sede di Milano, 07244730961
D.PR.802/73 art77 e Decr.Legis| 46/59 art.16

annotazone simultaneitd con principale  P.T.2213 H G.N.90/2 - 2013

importo massimo EUR 76.000,00

EUR 90.9210,68

Copia realizzata mediante sistema informative automatizzato

Blocchi utilf ai fini della liquidazicne n. 1 - Euro 3,00

290320131513 1S3 P.T 24711

Pagina 2 di2



@ Provincia Autonoma di Trento
Y Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificative ai sensi deil'articoio 18 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 193 Lizzana
58011 DISTRETTO Rovereto
Piombi G.N. 16362013, G.N. 1637/2013, G.N. 1638/2013, G.N. 1639/2013 {prov.)

Ultimo piombo evaso  G.N. 90/2013

A1l
Particelta Corpe tavolare . Dati catastali al 21/03/2013 .
' Qualita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario :
my. Euro Euro
p.f 889 Vigna 4 466 285 1.68

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla ioro rappresentazione nella cartegrafia catastale e come tali sone
autonomamente modificabili dailUfficio del Catasto in presenza di arrori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5,commi4 e 5della LR.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2
1903 - VERBALE 643/1 EVIDENZA CONSORTALITA
di p.f 889
con p.f. 1610
B
uota 1/1

03/08/2000 - G.N. 3003/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETAper 1/
Coniratto d.d. 25/07/2000
riguarda pf 888

C

13/11/2012 - G.N. 5570/3 PRENOTAZIONE DIRITTO D} IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tavolare
importo massimo EUR 35.000,00

di cui Eurc 17.405,08 di capitale. spese ed interessi occersi ed occorrendi ai sensi del
titolo.

annotazione simultaneita con principale  P.T.2213 11 G.N.5570/1 - 2012

21-03-2013 1813 193 PT 5301 Pagina1di2



gé‘ Provincia Autonoma di Trento

Servizie Libro fondiaric

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

04/12/2012 - G.N. 5949/3 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tavolare

di cui Eure 56.428,01 per capitale ed Euro 19.571,99 perinteressi, spese ed
accessori.

annotazione simultaneita con principale P.T. 218 [1G.N.5949/1 - 2012
97/01/2013 - G.N. 90/4 INTAVOLAZIONE DIRITTOQ DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Compo tavolare

Equitalia Nord $.P A sede di Milanc, 07244730961
D.P.R.602/73 art.77 e Decr.Legis|.46/99 art. 16

annotazione simultaneita con principale P.T. 221311 G.N.80/2 - 2013

importo massimo EUR 76.000,00

EUR 90.910,68

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1 - Euro 3,00

Payina 2di2
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VARIANTE al PRG "GIUGNO 2009"
Territorio - Ambiente - Paesaggio

Terza Adozione

| progettisti: arch. Stefano Stanghellini

arch. Luigi Latini

Adozione del Consiglic Comunale deliberazione n°36 didata 3 agosto 2009
Seconda adozione del Consiglic Comunale deliberazione n°24 di data 27 maggio 2011
Adozione definitiva dei Consiglio Comunale deliberaziorne n® di data
Approvazione deila Giunta Provinciale deliberazione n° di data

Entrata in vigore il

it Segretario Generale Il Dirigente .
dott. Giuseppe Di Giorgio Luigi Campostrini
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COMUNE DI RGVERETO ~ Variante PRG Giugno 2008 - Norme di Atuazione

70 Zone produttive di interesse provinciale di riserva D4

Costituiscono le parti del territorio comunale individuate con destinazione produttiva di
interesse provinciale di riserva dal PUP. L'utilizzo di tali aree sara autorizzato con
deliberazione della Giunta Provinciale quando le possibilita di insediamento nelle altre
aree siano fortemente ridotte.

Fino a quando non sara autorizzatz la foro utilizzazione, nelle aree di riserva sono
consentite, oltre alla coltivazione dei fondi, solamente attivita che richiedono la
realizzazione di manufatti precari facilmente rimovibili e conformi alle destinazioni
previste dal PRG.

71 Zone del settore secondario e terziario D5

Costituiscono le parti del territorio comunaie in cui esistono o sono previste
destinazioni miste terziaric-produttive.

In tali aree sono ammessi i seguenti usi:
a)  produzione industriale e artigianale di beni;
b) lavorazione e trasformazione a scala industriaie di prodotti agro-alimentari e

forestali;

¢)  produzione di servizi a carattere innovativo e ad alto valore aggiunto per ie
imprese;

d) attivita produttive caratterizzate da processi e prodotti ad alto contenuto
tecnologico:

e)  stoccaggio e manipolazione di materiali energetici;

f) impianti e attrezzature per le comunicazioni e i trasporti;

9)  deposito, magazzinaggio e vendita di materiali, componenti e macchinari
impiegati nell'industria delle costruzioni;

h)  impianti e attivita di gestione dei rifiuti compatibili con la destinazione produttiva
delle aree ai sensi delle disposizioni provinciali in materia nonché con le altre
attivita ammesse nelil'area produttiva;

i) commercializzazione dei relativi prodotti nonché di prodott affini;

i) strufture di servizio comuni agli insediamenti guali parcheggi, mense, pubblici
esercizi, sportelli bancari, ecc.’

k)  attivita di interesse collettivo;

h attivita terziarie;

m}  attivita ricettive:

n)  attivitd commerciali allingrosso:

0}  attivith commerciali al minuto esercizi di vicinato e medie strutture di vendita, o,
esclusivamente in caso di ampliamento di esercizi esistenti, grandi strutture di
vendita di livello inferiore;

p)  medie e grandi strutture che trattano la vendita di autoveicoli, motocicli, accessori
e parti di ricambio, mobili per la casa e per {ufficio, materiali da costruzione ivi
compreso materiale per le coperture, rivestimenti, pavimenti, materiale elettrico,
idraulico e di riscaldamento, legnami.

Nelle aree individuate nelle tavole del P.R.G. con la sigla “ie" sono ammesse

esclusivamente le seguenti funzioni :

a)  produzione industriale e artigianale di beni:

b)  deposito, magazzinaggio e vendita di materiali, componenti e macchinari
impiegati nell'industria delle costruzioni:

<) medie e grandi strutture che trattano la vendita di materiali e finiture per ie
imprese da costruzione , materiale elettrico, idraufico e di riscaldamento, legnami;
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ART.

ART.

d) installazione di pannelli per la produzione di energia da cedere in rete di cui
allart. 33 comma 3 delle disposizioni regolamentari di attuazione delia legge
provinciale 4 marzo 2008 n. 1.;

e) impianti e attrezzature per le comunicazioni e i trasporti, parcheggi o rimessaggi
di autovetture ovvero di altri automezzi {es. camion, camper, roulottes} con
esclusione della sosta con personale a bordo.

Fatto salvo quanto previsto nei singoli piani di area e piani attuativi, il piano si attua

mediante intervento edilizio diretto nel rispetto dei seguenti parametri:

3.1 lotto minimo = mqg 1.000

3.2 rapporto massimo di copertura = 0,70

3.3 aitezza massima = mi. 15,00 {esclusi i volumi tecnici)

3.4 verde alberato: aimeno il 5% della superficie fondiaria deve essere sistemato a
verde con specie ad alto fusto nelia quantita minima di una per ogni 40 mq di
superficie destinata a verde.

Gli edifici esistenti, che abbiano un lotto infericre a 1.000 mq , sono suscettibili di tutte
le categorie di intervento definite dallart. 9. Per tali edifici € inoltre ammesso, per una
sola volta, un aumente della superficie coperta del 20% di quella esistente.

72  Zone commerciali integrate D6

Tali zone sono prevalentemente destinate ad insediamenti per l'esercizio di attivita
commerciali al dettagiio (esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di vendita). Sono
ammesse anche ulteriori funzioni ed attivita quali pubblici esercizi, attivita di servizio
anche artigianali, funzioni direzionali, attivita culturali, sportive e ricreative nonché
attivita di commercio all'ingrosso.

Le nuove edificazioni devono rispettare i seguenti indici urbanistico - edilizi:

2.1 Lotto minimo: mqg 1.000

2.2 Rapporto di copertura < 0,70

2.3 Rapporto di permeabilita = 0,15

2.4  Ajtezza massima deali edifici: numero guattro piani.

2.5 Aree di pertinenza (per verde attrezzato ,il tempo libero e altre attivitd come
definito dalla delibera della GP 340/2001) pari a 15% degli spazi minimi a
parcheggio.

Gli edifici esistenti, che abbiano un lotto inferiore a 1.000 mg, sono suscettibili di tutte
le categorie di intervento definite dall’art. 9. Per tali edifici sono inoltre ammessi sia
interventi di sopraelevazione sino al raggiungimento del numero dei piani definito dal
presente articolo sia, per una sola volta, ampliamenti della superficie coperta sino ad
un massimo del 20% di guella esistente.

73  Zone per attrezzature ricettive ed alberghiere D7

Sonc zone destinate ad accogliere attrezzature ricettive ed alberghiere. Per
attrezzature ricetlive e alberghiere si intendono quegli insediamenti a caratiere turistico
come definiti dalla normativa di settore. Nellambitc della struttura ricettive —
alberghiera sono ammessi pubblici esercizi ed esercizi di vicinato.

In tali zone l'edificazione si attua attraverso intervento edilizio diretto.
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Nel'ambito delle aree destinate a parcheggic pubblico e pertinenziali possono essere
realizzati interventi d'iniziativa mista pubblico — privata. Un'apposita convenzione

determinera le opere da realizzarsi, la definizione delle modaiita di attuazione e dei
templ, 'assetto patrimoniale delle aree e deile infrastrutture interessate.

La cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione da parte del privato nel novero
dei rapporti di cui all'enunciato precedente avviene ugualmente alla cessione delle
stesse, a fini fiscali, in esecuzione di convenzioni di lottizzazione.

87  Aree cimiteriati

Le aree cimiteriali indicate con apposita simbologia, sono adibite a cimitero, crematorio
e servizi connessi con la sepoltura e possono essere utilizzate per 'ampliamento dei
cimiteri esistenti in accordo con quanto previsto dal Piano Regolatore Cimiteriale.

La realizzazione di cimiteri avviene nel rispetto del T.U. delle leggi sanitarie, del
Regolamento di polizia mortuaria DPR 285/90, della Lp 2/83 e della Lp 10/98.

88 Ferrovia

Nelle aree ferroviarie & consentita la realizzazione degli impianti e delle attrezzature
necessarie al mantenimento e potenziamento deile relative strutture da parte del’Ente
preposto, fatto saivo il rispetto delle leggi e disposizioni vigenti in materia.

Sono ammesse atlivita terziarie, commerciali (esercizi di vicinato), esercizi pubbiici,
servizi di interesse collettivo.

89 Viabilita

Le strade che costituiscono la rete viaria veicolare normaimente aperta al traffico, a
seconda del loro tipo e della loro funzione, sono classificate in cartografia come
esistenti confermate, esistenti da potenziare e di progetto.

Nelle aree assegnate alla circolazione veicolare sono ammessi solo interventi di
miglioramento, ampliamento e nuova realizzazione di strade e di impianti relativi alla
viabilita (iluminazione, semafori, marciapiedi, piste ciclabili, opere di arredo,
canalizzazioni, infrastrutture tecnologiche, ecc.). Intali aree & vietata ogni edificazione.
Nelle aree riservate alla circolazione ed alla sosta dei pedoni, nelle piazze e negli spazi
riservati allo svolgimento di attivita di interesse collettivo quali mercati, manifestazioni,
sagre, ecc., possono essere realizzate opere infrastrutturali e di arredo urbano
finalizzate a tali funzioni.

L'eventuale assenza nella cartografia di piano di previsioni relative alla rettifica od
al'ampliamento di strade esistenti non esciude in alcun modo ia possibilita per la
Pubblica Amministrazione di provvedervi per accertate esigenze viabilistiche di
pubblico interesse. :

Per le strade esistenti da potenziare, la loro definizione avverra in sede di
progettazione esecutiva, nella quale si preciseranno le soluzioni ed | dettagli sia per i
manufatti e le opere d'arte delle infrastrutture che per gli interventi di arredo.

La realizzazione di nuovi accessi dovra essere autorizzata dall'ente proprietario.
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as  Provincia Autonoma di Trento
& Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/98

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 192 Lizzana
2213 1 DISTRETTO Rovereto
Piombi G.N. 1636/2013, G.N. 1637/2013, G.N. 163%/2013, G.N. 1639/2013 (prov.}

Ultimo piombo evaso  G.N. 90/2013

A1l
Particella Corpo tavoiare Dati catastali al 21/03/2013
! Quaiita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario
mq. Euro Euro
nf 1025/12 Bosco 3 15692 20,26 243

Le superfici delle particeile derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastate e come tali sono
autonomamente modificabili dal’'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 detla L.R.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

17/07/1925 - G.N. 105211 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in qualunque altto modo, & precisamente sul lato d'ciccidente con accesso da
seftentrione.

a favore pf 1025/12
a carico pf 1025/1§
17/07/1925 - G.N. 1052/2 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in quaiunque aifro modo, e precisamente sul lato d'occidente con accesso da

settentrione.
a favore p.f. 1025/12
a carico p.ed. 1481 pf 10251

17/07/11925 - G.N. 1052/3 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU
passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in quaiungue alfro modo, e precisamente sul lato d'occidente con accesso da

settenirione.
a favore p.f 1025/12
a carico p.ed. 925

17/07/1925 - G.N. 1052/4 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, ¢on carmi carichi ed aggiogati ed in gualungue altro modo, e precisamente sul fato d'occidente con accesso da

settentricne.
a favore p.f. 102512
a carico p.ed. 740

B

23/Q7/1999 - G.N. 3057/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di PROPRIETA per 1/7
Contratto d.d. 30/06/1999

rruardn ~f102812

21-03-201316.08 193 P.T. 22131 Pagina1di3



% Provincia Autonoma di Trento
A Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

26/05/1911 - G.N. 739/11 INTAVOLAZIONE DIRITTO D! SERVITU

tollerare il passaggio della corrente eletirica aerea sostenuta da cingque pali di
sostegno, di tollerare i pali di ferro, le corde di rame delia conduttura eletirica, di non
erigere muri steceati od altro di altezza superiore come da atto, e di accesso in ogni
tempo per sonvegliare e riparare |a linez eietrica & con I'obbiigo del fondo dominante
di trasportare a sue spese la linea aerea eletirica nel caso che sul fondo servente
venissero eretti fabbricati, come da atto ai punti 1,2, 3e 4

a carico p.f 1025/12
a favore p.ed. 383/, p.ed. 393/2, p.ed. 1701, p.f 1025/8, p.f 1025/41
Atto d.d. 11/05/1911

04/08/1975 - G.N. 171911 INTAVOLAZIONE DIRITTQ DI SERVITU
metanodotto alle condizioni e modalita di cui ai decreti ed allegata planimetria
a carico p.f. 102512

29M2/2011 - G.N. 6584/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
Contemporaneita digrade  G.N. 585/2011
Grava Como tavolare
EUR 548.600,00

EUR 548.600,00 di cui EUR 400.000,00 per capitale, EUR 108.600,00 per tre annualita
d'interessi calcolati al tasso de! 9,05% ed EUR 40.000,00 perspese ed accessori.

Cassa Rurale di Rovereto Banca di Credito Cooperativo Societa Cooperativa sede di
Rovereto, 00106190228

Atto d.d. 28/12/2011

29/12/2011 - G.N. 6585/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
Contemporaneita di grade  G.N. 6584/2011
Grava Corpo tavolare
EUR 2,057.250,00
EUR 2.057.250,00 di cui EUR 1.500.000,0C per capitale, EUR 407.250,00 per tre

annualita d'interessi calcolati al tasso del ,05%, ed EUR 150.000.00 perspese ed
accessor.

Cassa Rurale di Rovereto Banca ¢i Creditc Cooperativo Societa Cooperativa sede gi
Rovereto, 00106190226

Atto d.d. 28/12/2011

21032013 158.08 193 PT 221211 Pagina 2 di 3



@ Provincia Autonoma di Trento
. Servizio Libro fondiario

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

13/11/2012 - G.N. 5570/1 PRENOTAZIONE DIRITTOQ DI IPOTECA - P.T. PRINCIPALE

Grava Como tavoiare

importc massimo EUR 35.000,00

di cui Euro 17.405,08 di capitale, spese ed interessi occorsi ed occorrendi ai sensi gel
fitolo.

annotazione simultansita con accessarie P.T.218 | G.N.5570/4 - 2012
PT 347 i GN.BE70/2-2012

P.T.580 1 G.N.5570/3 - 2012

P.T. 3299 Il Rovereto G.N.5570/5-2012
P.7.3310 Il Rovereto G.N.5570/6 - 2012

04/12/2012 - G.N. 5849/4 PRENQTAZIONE DIRITTO DI IPOTEGA - P.T. ACCESSORIA
Grava Cormpo tavoiare

importo massimo EUR 76.000,00

di cui Euro 56.428 01 per capitale ed Euro 19.57 1,99 per interessi, spese ed
accessori.

arnotazione simultaneitd con principate P.T.218 1l G.IN.5949/1 - 2012

07/01/2013 - G.N. 20/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. PRINCIPALE

Grava Corpo tavolare

imporio complessivo di EUR 90.910,68

Equitalia Nord S.P.A sede di Milano, 07244730961
D.P.R.802/73 art77 e DecrLegis/.46/99 art.16

annotazione simultaneita con accessorie P.T.218 i G.IN.90/6 - 2013
PT.347 1GN.BQ/S5-2013
PT 580 HG.N.G0/M -2013
P.T.3298 il Rovereto G.N.G0O/7 - 2013
P.T.3310 il Rovereto G.N.90/3 - 2013

EUR 90.910,68

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1 - Euro 3,00

21-03 2013 15:08 193 P.T 22131
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. Provincia Autonoma di Trento

Servizio catasto - Provineia di TRENTO

Data: 21/03/2013
Ora §6:19:t7

Visura per Soggetto con Intestati

Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2013

intestati delle particelle indicate ai n. 2

3 Particelle site nel comune catastale 193 di Lizzana

Pap. 2di4

| DIRiTTIED ONER! REAL

DATI DERIVANTI

'PROPRIETARIO PER 1/4

G.N. 3087 del 22.06.2012;

DATI IDENTIFICATIVI DATE Dl CLASSAMENTO
o o Fogli S i ) | R n.n;\‘ o )
N Tipo | Particella | oo 9 a Partita Tavolare C.C. Coltura Clagse |Superficie mg.| - eddito - Dati Derivanti
o — PP R Dominicale Agrario
1 F 889 4 580 Vigna 4 466 Eurc 2 65 Euro 1,68 | GMN. 1476 del 22.03.2010;
Prospetto Nr. 681/2009
30.03 2010
CALE DIRITTI ED ONERI REALI ‘ DATI DERIVANTI
PROPRIETARIO PER 1/1 GN. 3087 del 22 06.2012; o
4 Particelle site nel comune catastale 193 di Lizzana
DATI IDENTIRICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
g _um[_, e _ e ,.‘\ . ]
N Tipo | Particella gm%wm Partita Tavolare C.C. Coltura Classe |Superficie mq.| Reddito DU Dati Derivanti
R B S B - - ) Dominicale Agrario
1 F 1025712 7 2213 Bosco 3 15.692 Euro 20,26 Euro 2,43 | GN. 1476 del 22.03.2010;
Prospetio Nr. 681/2009
P 30.03.2010







2t ey [T - - i - [ . .

Per I'area in esame valgono i seguenti parametri urbanistict:

¥" Lotto minimo 1500 mqg { Comparto unificato = 41,120 g }

¥ RC max, 0,7C { sup. coperta max = 28.784 mq )

v Hmax. 15 ml. {esclusi i volumi tecttici)

v \erde alberato 5% deila sup. fondiaria con spacie alto fuste 1/40 mq

{ sup. a verde minima = 2.056 my }

( specie ad aito fusto = 52

v Distanza dai confini 3,00 ml,
v Distanza dalle costruzioni 15,60 ml.
v Distanza da strade esistanti 5,00 ml. dai cigli
v Parcheggi:
- praduttivo 10% sup. coperta + 5% sup. lorda piani oltre il 1°
- uffici 1 mq./10 me.
- residenza 1 mqg./15 mc
- utenti esterni 25% dei posti macchina complessivi
Distanze

ART, 6.5 Distanze tra adifici nelle zone D destinate ad attivith produttive ed economiche 6,5.1 Nelle zone
destinate ad attivita produttive’ corrispondenti alle zone D del piano regolatore Generale tra edifici
produttivi @ prescritta una distanza minima di 6,00 m, misurata sul piano orizzontale in ogni punto ed
intutte le direzioni, fra due edifici a tra corpi di fabbrica del medesimo edificio.

6.5.2 Nel caso di unita abitative all'interno delle aree produttive, si applica all'articolo 6.5 comma 3,
lettara a).

6.5.3 Per la distanza tra edifici ricadenti nelle aree produttive e quelli ricadenti in aree limitrofe con
destinazione diversa, si applicano [e disposizioni di cui alle lettere aj e bj dell'art. 6.6 comma 1.

6.5.4 Per interventi di demolizione e ricostruzione e per quelli di sostituzicne edilizia si osservana le
disposizioni di cui all'art. 6.7, con l'eccezione che in caso di ricostruzione al di fusri del sedime
originaric, si osservanc le disposizioni di cui al precedente articolo 6.5.1, fatta salva la presenza di
unita abitative,

7. ART. 68 Zone produttive di interesse locale D2

1. Costituiscono e parti del territorio comunale individuate con destinazione produttiva di interesse
locale, In esse sono ammesse le seguenti destinazioni:

a} produzione industriale e artigianale di beni;

b} lavarazione e trasformazione a scala industriale di prodotti agro-alimentari e farestali; -

c} produzione di servizi a carattera innovativo e ad alto vatore aggiunto per le impress;

d} attivita produttive caratterizzate da processi e prodatti ad aito contenuto tecnologico;




a) staccaggio @ manipolazione di materiali energetici;

f] impianti 2 attrezzature per le comunicazioni e itrasporti;

g) deposito, magazzinaggio ¢ vendita {in esercizi di vicinato @ medie strutture di vendita) di matariali,
compenenti & macchinari impiegati nell'industria delfecostruzioni;

h} impianti e attivita di gestione dei rifiuti compatibili con la destinazione produttiva delle aree ai sensi
delle disposizioni provinciali in materia nonche con fe altre- attivita ammesse neil'area produttiva.

) commercializzazione dei relativi pradotti nonche di prodotti affini;

i) strutture di servizio quali parcheggi, mense, pubblici eserciz, sportelli bancari, palestre, centri
venessere, discoteche, e centri culturali, strutture per manifestazioni musicali e religiose sedi per
associazionismo ece;

K} rimessaggio camper (limitatamente alle aree appositamente individuate nelle tavole di PRG ed aile
condizioni del successivo comma &};

|} impianti e depositi per Fautotrasporto;

m) commercio all'ingrosso;

n) vicinato, medie & grandi strutture che trattane la vendita di autoveicoli o motoveicoli, parti di ricambio
ed accessori, qualora alle stesse sia annessa !'attivita di manutenzione e riparazione.

2. il PRG si attua mediante intervento edilizio diretto nef rispetto dei seguenti paramatri:

2.1 lgtto minimo-= mg: 1.500

2.2 rapporto massimo di copertura =0,70

5.3 altezza massima = ml. 15,00 {esclusi i valumi tecniei]

2.4 verde alberato: almeno il 5 % della superficia fondiaria deve essere sistemato a verde con specie ad
alto fusto nella quantita minima di una per ogni 40 mq dell’area destinata averde,

3. Gli edifici esistenti, che abbiana un lotto inferiore a 1.500 mgq, sono suscettibili di tutte le tipologie di
intervento definite dall’art.9. Per tali edifici e consentito, per una sola voita, un aumento della
superficie coperta del 20% di quella esistente. Nel caso Fampliamento sia in sopraelevazione deve
essere rispettato il limite di altezza massime.

4. Nell’ ambito degli adifici (insediamenti} produttivi e ammessa inoltre la realizzazione di punti vendita dei
beni prodottidall'azienda e prodotti affini con superficie coperta massima pari al 20% della superficie
coperta totale. Anche tali punti vendita al pari dell'alloggio di servizio efo custodia dovranno integrarsi
con la struttura produttiva con le medesime modalita e indicazioni previste per I'alloggio- di custodia
/o servizio. 79 7

5. Nelle stesse aree e consentito nell’ambito dei singoli insediamenti produttivi destinare parte det volumi
realizzabili a funzioni di ospitalita transitoria ed esclusiva dei dipendenti (foresteria}. Tali volumi
dovranno essere conformi a quanto disposto dall'allegato & della Delibera G.P. n. 2023 d.d. 3
settembre 2010 e ss.mm...

6. Neila zona individuata nelle tavole di PRG guale rimessagglo camper e consentito il parcheggio e il
rimessaggio di camper e roulotte, con esclusione della sosta con persaonale a bordo, Per fo svolgimento
di tali attivita non e prevista a realizzazione di opere edificatorie.
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La Variante al PRG prevede, con riferimento alle disposizioni Iegislative contenute alla lettera a), art. 42 della L.P.
01/2008, # ricorso all'approvazione di specifici piani di lottizzazione convenzionata per Je seguenti aree:

PLO1 : via Porte Rosse
PLO2 :S. Giorgio - Nord
PL 03a : Merloni - Nord

PL 93b : Merioni - Sud
PLO4 : Via Pasubio

PL. 05 : Master Tools

PL 06a : via Abetone - Sud
PL.06b : via Abetone - Nord
PL 10 : piszzale Orsi

PL 11 :Grottole

PL 12 :vizal Monte

PL14 :via S. Romedio

PL 16 :via Leonardo da Vinci
PL17 : Mori Stazione
PLI8 :Via all'Adige

NORME GENERALI :

L. I PL sono redatti in base alla L.P. 1/08; ad essi si applicanc le dispasizioni di cui al Capo IV del D.P. 18-50/Leg di
* data 13.07.2010 e all'art.62 delte NTA.

2. Nel rispetto dei parametri stabiliti, le schede determinano le. indicazioni di massima che devono essere osservate

per la buona sistemazione urbanistica defla zona e il suo inserimento nel tesritorio circostante. Conseguentemente,

fatte salve le prescrizioni cogenti, non risultano vincolanti le sagome planivolametriche degli edifici, le dimensioni

grafiche e lo svifuppo planimetrico def singoli blocchi nonché i oro numero. Sono vincolanti le destinezioni defle

atee scoperte, mentre la loro articolazione potra essere modificata in sede di progetto esecutive per una migliore

collocazione microurbanistica, mantenendo sostanzialmente malterata la loro superficie.

3. Ogni PL & unitario. In fase di redazione, si potra prevedere la suddivisione in comparti o fasi di attuazione

delt’area interessata,

4. La Convenzione, redatta in conformita ai contenuti previsti all' art.I1 def D.P. 18-50/Leg., definird, tra Ialtro, lo

modzlita di attuazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione nonché le modalita di cessione delle aree’

relative.

3. La denominazione “Area destinata ailinsediamento™ contenuta nelie singole schede comprende sempre la

possibilita di realizzare spazi verdi e pavimentati pubblici ¢-privati ¢ parcheggi pubblici ¢ privati a raso ed interrati,

6. Tutte le indicazioni relative alle destinazioni d’uso fanno riferimento alle NTA del PRG.

7.Tunte fe indicazioni relative alle modalita di intervento fanno riferimento alle NTA del PRG.

Comtine di Ravareto S Ufic : 'i[s_ch_;-de.é‘;iﬁe_é;gdi&a:ber:é.pi




CONTENUTI GENERAL!:

L'area dj lottizzazione individuata dalla presente scheda interessa le pp.ff. 1025/1 (parte), 1025/12, 1025/18 (parte),
1025/19 (parte), 1025/24 (parte), 1025/39 (parte) in C.C. Lizzana e le pp.ff 246/1, 255/3, 25711, 25713 i C.C.
Marco, ubicate in localita Mori Stazione fra il fiume Adige e Iz ferrovia.

Secondo Ia presente Variante, I'area ¢ interessata da un'ampia zonz produttiva di interesse locale D2,

I progetto prevede una razionalizzazione della viabilita, tutta privata, per creare una strada di accesso alla zona
produttiva, per definjre j] parcheggio, pure privato, e per regolamentare I'accesso e il recesso daits Statale 0,240 di
Loppio e di Val di Ledro,

Posto che le previsioni afferenti le aree Scoperte possono essere modificate in sede dj progettazione esecutiva, s
evidenzin che i collegamenti infrastrutturali (viabilitd, percorsi ciclebili, verde dj protezione, elc.} potranno essere
oggetto di approfondimenti in sede di progettazione del piano di lottizzazione, anche attraverso la previsione di un
unico tracciato, fermo restando il fatto di assicurare, per dimensioni e funzionalita, il necessario collegamento
Previsto in seno allo stramento dj pianificazione,

PARAMETRI URBANISTICI DI RIFERIMENTO: i
Le destinazioni e gli indici urbanistici deila zona produttiva dj interesse locale D2 sono definiti dalle Norme dj
Attuazione della presente Variante al PRG.

CESSIONE DI AREE: )
I lottizzanti acquisiranno a tiolo onerose parte della p.f. 1025/] in C.C. Lizzana, necessaria aila realizzazione delia

viabilit3, dal Conume d; Rovereto (in qualita dj Proprietario) tramite apposito atto,

OPERE Di URBANIZZAZIONE:
Tutte le opere per Vinfrastruttrazions dell'area, acquisizione dej terreni necessari ed ogni altra incombenza saranno a

Cure ¢ spese dei lottizzans.










AMBITO "C"

P.F. 653/12 - C.C. ROVERETO
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35 Provincia Autonoma di Trento
ke Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL. LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza vaiore certificativo ai sensi delil"articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione deila L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 322 Rovereto
329911 DISTRETTQ Rovereto
Piombi G.N. 1636/2013, G.N. 1637/2013, G.N. 1638/2013, G.N. 1639/2013 (prov.)

Uitimo piombo evaso  G.N. 90/2013

Al
Particeila Corpo tavolare | Dati catastali al 21/03/2013 ‘
E Qualita Classe  Superficie R.Dominicale RAgrario |
mq. Euro Euro
pf 653/12 Arative 4 141 0.36 022

|
! J

Le superfici delle particelle derivana direttamente dalta loro rappresentazione neila cartegrafia catastale ¢ come tali seno
autenomamente modificabili dall'Ufficic del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensidellart. 5, commi 4 ¢ 5 della LR,
13 novemnbre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del DP.GR. 5 novembre 1987, n. 50/

A2

15/05/1908 - G.N. 393/8 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITD

dover in perpetus tollerare lintroduzione, interramento, successivo mantenimento ed al caso anche rinnovellamento
dell'acquedotto conscraale col diritto di introdursi a collocare, interrare, riparare l'acquedotto, rimetterlo anche per intero se
necessario

a favore p.f. 65312
a carico p.f. 73611

15/05/1903 - G.N. 393/10 EVIDENZA DIRITTO Di SERVITU

dover tolterare lintroduzione, interramento, successivo mantenimenio ad a caso anche rinnoveliamento dell'acguedotto
consorzale col diritto di introdursi a collocare, interrare, riparare l'acquedotto, imetterlo anche perintero se necessario

afavore p.f653/12
a carico p.f 737
15/05/1903 - G.N. 393/12 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

dover tollerare lintroduzione, interramento, successive mantenimento ed al caso anche rinnovellamento dell'acquedotio
conserdale col diritto di introdursi a cellocare, interrare, riparare 'acquedotio. rimetterlo anche perinrterc se necessario, a carico
diparte del fondo servente (exp.f. 736/1)

a favore p.f 653112
a carico p.ed. 1765
15/03/1909 - G.N. 37/3 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU
passo anche con carri carichi tirati da bestie per una larghezza di mt. 1,50 lungo tutto il confine nord e sud
a favore o.f 853/12
a caricg p.f.8531, pfE53/8
31/83/1909 - G.N, 57/4 EVIDENZA DIRITTO Di SERVITU
passo anche con carri carichi firati da hestie
a favore p.f.653/12
a carico p.ed. 1217 pf §52/6

21.03-2013 1614 322 P T 32991 Pagina 1 4i 3



Lrovincie Awionoma di T rento
Servizio Libro fondiario

Ufficio dei Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

30/03/1934 - G.N. 8822 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU
passo da esercitarsi a sensi del punto 9 deli'atto
a favore p.f 85312
a carico p.f. 653/9

30/03/1934 - G.N. 88215 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU
passo da esercitarsi a sensi gel punto 9 deil'atto,
a favore p.f 653112
a carico p.ed. 1022 P M 2

SN, IONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/1
Contratic d.d. 06/04/1990
riguarda pf 653/12

C
31/93/1909 - G.N. 56/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
passo anche con cari carichi firati da bestie
& carico p.f 653/12
a favore p.ed 1052, ped. 1217, pf 65311, pf 653/6, p.f 653/8

Confratto d.d. 25/03/1009
13/11/2012 - G.N, 5570/5 PRENOTAZIONE DIRITTO Di IPOTECA - P.T. ACCESSCRIA

Grava Corpo tawlare
importo massimo EUR 35.000,00

dicui Euro 17.405,08 di capitale, spese ed inferessi occorsi ed occorrendi ai sensi del
fitolo.

annotazone simultaneita con principale  P.T. 2273 Il Lizzana G.N.5570/1 - 2012
04/12/2012 - G.N. 5949/5 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Compo tavolare
importo massimo EUR 76.000,00

di cui Euro 56.428.01 per capitaie ed Euro 19.571,99 per interessi, spese ed
ACCESSOri.

annotazone simuitansitd con principale  P.T.218 It Lizzana G.N.5049/1 - 2012

21-03-2013 16:14 322 P T 32981 Pagina 2 di 3



Provincia Autonoma di Trento
Servizio Libro fondiario

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

07/01/2013 - G.N. 99/7 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tawolare

Equitalia Nord S.P A sede di Milano, 07244730961
D.P.R.602/73 art.77 e Decr.Legis|.46/09 art.16

annotazione simultaneita con principale P.T.2213 !l Lizzana G.N.90/2 - 2013

EUR 90.910,68

Copia realizzata mediante sistema informative automatizzato

Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1 - Euro 3,00

21-03-201316:14 322 P.T.3293 1
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VARIANTE al PRG "GIUGNO 2009"
Territorio - Ambiente - Paesaggio

Terza Adozione

| progettisti: arch. Stefano Stangheflini

arch. Luigi Latini

Adozione def Consiglio Comunaie
Seconda adozione dei Consiglio Comunale
Adozione definitiva dei Consiglic Comunale
Approvazione della Giunta Provinciaie

Entrata in vigore il

il Segretario Generale
dott. Giuseppe Di Giorgio

deliberazione n°36 didata 3 agosto 2009

deliberazione n°24 di data 27 maggio 2011

deliberazicne n° di data
deliberazione n°® di data
I Dirigente

Luigi Campostrini
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ART.

COMUNE DI ROVERETO — Variante PRG Giugno 2009 - Norme di Attuazione

Sono ammessi tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui ail’art. 9.

Sugli edifici esistenti sono ammessi sia interventi di sopraelevazione sino al
raggiungimento del numero dei piani definito con apposito cartiglio dalla cartografia per
ciascuna singola zona, sia ampliamenti interrati che, per una sola voita, ampliamenti
della SUL sino ad un massimo del 20% dell'esistente

Nel caso di demolizione e ricostruzione & consentita ia realizzazione di un fabbricato
con superficie di sedime non superiore a quelio originario € un numero di piani non
superiore a quelli previsti nel cartiglio, oltre I'ampliamento del 20% della SUL esistente.

Nel caso di ristrutturazione edilizia lintervento dovra rispettare il numero di piani
previsti dal cartiglio.

39 Tessuti di completamento B4

I tessuti di completamento B4 si articolano in B4.1 e B4.2

| tessuti di completamento B4.1 sono in genere lotti liberi in contesti urbani a
destinazione prevalentemente residenziale, dotate di retj infrastrutturali. E* ammessa la

nuova edificazione per intervento diretto secondo i seguenti parametri:
1.1 lotto minimo: mq 500
1.2 altezza massima: vedi numero di piani previsti in cartiglio.
1.3 indice di utilizzazione fondiaria:

- per altezza < a due piani: UF s 0,60

- per altezza = a tre piani: UF < 0,70

- per altezza = a quattro piani: UF < 1
1.4  rapporto di permeabilita:

- per altezza < a due piani: RP 2 0,40

- per altezza = a tre piani: RP 2 0,30

- per altezza = a quattro piani: RP = 0,25

Sui fabbricati esistenti sono ammesse tutte le tipologie di intervento previste dal’art.9: nel
caso di demolizione e ricostruzione la nuova edificazione dovra rispettare le disposizioni di

cui ai

3.

ART.

70

punti precedenti.

I tessuti di completamento B4.2 sono in genere aree in contesti urbani marginali ma gia
dotate di reti infrastrutturali. Per ogni lotto individuato in cartografia & ammessa la
realizzazione di un unico edificio residenziale con intervento diretto, nel rispetto dei
seguenti parametri:

1.1 SUL massima: mg 350

1.2 altezza massima: vedi numero di piani previsti in cartiglio.

1.3 rapporto di permeabiitd RP = 0,50

60  Aree di pertinenza degli edifici

Nelle aree di pertinenza degli edifici inclusi nei tessuti B1 e B2 & prescritto il
mantenimento e la valorizzazione degli spazi verdi esistenti, la permanenza delle
strutture vegetali riconoscibili (prati, formazioni arbustive, patrimonio -arboreo) e delle
configurazioni a carattere pianovolumetrico dotate di  qualita paesaggistica
riconoscibile, la riqualificazione degli spazi verdi sottoposti a processo di degrado; nelle
aree di pertinenza degli edifici inclusi nei tessutj B3 e B4 & prescritta la realizzazione di
nuovi spazi verdi.
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Provincia Auwioncma di Trenio
Servizio Libro fondiario

Ufficio dei Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/98

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 322 Rovereto
33101 DISTRETTO Rovereto
Piombi

Ultimo piombo evaso  G.N. 9072013

A1
Particell
articella Corpo tavolare ‘ Dati catastali al 21/02/2013 :
" Quaalita Ciasse  Superficie R.Dominicale RAgraric
mg. Euro Euro
p.f. 366/2 Arativo 4 705 1,82 1,09

i
f

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla ioro rappresentazione nedla cartografia catastale e come tali seno
autonemamente modificabili dalt Ufficio del Catasto in presenza di errosi grafici o di calcolo ai sensi deil'art, 5, commi 4 e 5 della LR,
13 novembre 1985, n.6 e dei'art. 7 del D.P.G.R. 5 novem bre 1987, n. 50/L

A2

*** Nessuna iscrizione ***

B

I .t 241420

05/07/2007 - G.N. 3569/7 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di PROPRIETA per 4/140
Contratto d.d. 31/05/2007
riguarda p.f. 366/2

09/11/2012 - G.N. 5502/7 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 12/420
Confratto d.d. 07/11/2012
riguarda p.f. 366/2

-N.2578/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 2/140
Contratto dd. 24/05/1996
riguarda p.f. 366/2

Contratto d.d. 07/07/1695
riguarda p.f 366/2

I .- 20420

22/02/1933 - G.N. 664/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/21
Atto d.d. 10/02/1893
riguarda p.f 36672

Idea Immobiliare S.R.L. sede di Milano - quota 84/420

21-03-2013 16:21 322 P T.331048 Fagina1di3



ﬁ_é Provincia Autonoma di Trento
& Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

15/01/1997 - G.N. 143/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 28/140
Contratto d.d. 23/12/1996
riguarda p.f 366/2

06/08/1990 - G.N. 2973/5 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/7
Contratto d.d. 18/10/1976, Contratte d.d. 31/07/1990
riguarda p.f 386/2

1041211999 - GN. 4894/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/14
Contratto d.d. 07/12/199%
riguarda p.f. 36672

25/06/1996 - G.N. 2578/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 2/140
Confratto d.d. 24/05/1996
riguarda p.f. 36672

Y = 60/420

2721000 - G.N. 4536/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 2/14
Contrattc d.d. 14111920
riguarda p.f 36672

06/08/1990 - G.N. 2973/5 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/7
Contratto d.d. 18/10/1978, Contratto d.d. 31/07/1990
riguarda p.f. 366/2

I - - -0

02/07/2007 - G.N. 3480/ INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/14
Contratto d.d. 27/06/2007
riguarda p.f. 366/2

Y ot 251420

15/10/1999 - G.N. 4085/5 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 5/84
Atto d.d.28/09/1998
riguarda p.f. 3686/2

21-03-2013 16:21 322 P.T 33101 Pagina 2di3



ga Provincia Autonoma di Trento
e Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

27110/2000 - G.N. 3913/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI iPOTECA - P.T. ACCESSORIA

quole gravate 5/84 Unione Commercio Turismo E Aftivita Di Senizic Sezone
Autonoma Di Rovereto sede di Rovereto (G.N.4085/5 - 1989)
Grava Corpo tavolare

ITL 2.200.000.000

capitale ITL 2.200.000.000, ITL 797.500.000 per interessi anche di mora dell’8,75%
annuo come da art. 5 dell'atto, spese ed accessori

Cassa Rurale Di Rovereto - Banca Di Credito Cooperativo - Societad Cooperativa sede
di Rovereto
Atto d.d. 26/10/2000

annotazione simultaneita con principafe P.T. 3444 1| P.M.2 G.N.3913/1 - 2000
13/11/2012 - G.N. 5570/6 PRENOTAZONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

quote gravate 214 .
4536

Grava Corpo tawoiare

importc massimo EUR 35.000,00
di cui Euro 17.405 08 di capitale, spese ed interessi occorsi ed occorrendi ai sensidel

tifolo.

annotazione simultaneita con principate  P.T. 2213 Il Lizzana G.N.5570/1 - 2012
04/12/2012 - G.N. 5949/6 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA
214

quote gravate

453
Grava Como tavolare

importo massimo EUR 76.000,00
di cui Euro 56 428,01 per capitaie ed Euro 19.57 1,99 perinteressi, spese ed

annotazione simultaneita con principale P.T. 218 Il Lizzana G.N.5949/1 - 2012
07/01/2013 - G.N. 80/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

guote gravate 214
4536/
Grava Comp

Equitaiia Nord S.P.A sede di Milang, 07244730961
D.P.R.602/73 art77 e Decr.Legis! 46/99 art. 16

annotazione simultaneita con principale  P.T.2213 il Lizzana G.N.80/2 - 2013

EUR 90.910,568

Copia realizzata mediante sistema Informativo automatizzato

Rlogechi utii aj fini della liquidazicne n. 1 - Turo 200

2103-2013 16:21 322 R 733101 Pagina 3di3
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VARIANTE al PRG "GIUGNO 2009
Territorio - Ambiente - Paesaggio

Terza Adozione

[ progettisti: arch. Stefano Stangheilini

arch, Luigi Latini

Adozione del Consiglio Comunaie

Seconda adozione de! Consiglic Comunale

Adozione definitiva del Consiglic Comunale

Approvazione della Giunta Provinciale

Entrata in vigore i

it Segretaric Generale
doft. Giuseppe Di Giorgio

deliberazione n°36 di data 3 agosto 2009

deliberazione n°24 di data 27 maggio 2011

deiiberazione n° di data
deliherazione n° di data
il Dirigente

Luigi Campostrini
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COMUNE D1 RQVERETO - Yanante PRG Giugne 2009 - Norme di Attuazione

ART. 70 Zone produttive di interesse provinciale di riserva D4

1.

Costituiscono ie parti del territorio comunale individuate con destinazione produttiva di
interesse provinciale di riserva dal PUP. L'utilizzo di tali aree sara autorizzato con
deliberazione della Giunta Provinciale quando le possibilita di insediamento nelle altre

aree siano fortemente ridotte.

Fino a quando non sara autorizzata la loro utilizzazione, nelle aree di riserva sono
consentite, oltre alla coltivazione dei fondi, solamente attivita che richiedono la
realizzazione di manufatti precari facilmente rimovibili @ conformi alle destinazioni
previste dal PRG.

ART.71 Zone del settore secondario e terziario D5

1.

2.

3.

80

Costituiscono le parti del territorio comunale in cui esistono o sono previste
destinazioni miste terziario-produttive.

in tali aree sono ammessi i seguenti usi:
a)  produzione industriale e artigianale di beni;
b} lavorazione e trasformazione a scala industriale di prodotti agro-alimentari e

forestali;

c) produzione di servizi a carattere innovative e ad alto valore aggiunto per le
imprese;

d) attivitd produttive caratterizzate da processi e prodotti ad alto contenuto
tecnologico;

e) stoccaggio e manipolazione di materiali energetici;

f) impianti e attrezzature per le comunicazioni e i trasporti;

g) deposito, magazzinaggio e vendita di materiali, componenti e macchinari
impiegati nell'industria delle costruzioni;

h) impianti e attivita di gestione dei rifiuti compatibili con fa destinazione produttiva
delle aree ai sensi delle disposizioni provinciali in materia nonché con le altre
attivita ammesse nell'area produttiva;

i) commercializzazione dei relativi prodotti nonché di prodotti affini;

)] strutture di servizio comuni agli insediamenti quali parcheggi, mense, pubblici
esercizi, sportelli bancari, ecc.;

K) attivita di interesse collettivo;

) attivita terziarie;

m)  attivita ricettive;

n)  attivita commerciali all'ingrosso;

o)  attivitd commerciali al minute esercizi di vicinato e medie strutture di vendita, o,
esciusivamente in caso di ampliamento di esercizi esistenti, grandi strutture di
vendita di livello inferiore;

p}  medie e grandi strutiure che trattano ta vendita di autoveicoli, mofocicli, accessori
e parti di ricambio, mobili per la casa e per f'ufficio, materiali da costruzione ivi
compreso materiale per le coperture, rivestimenti, pavimenti, materiale elefirico,
idraulico e di riscaldamento, legnami.

Nelle aree individuate nelle tavole del P.R.G. con la sigla “ie" sono ammesse

esclusivamente le seguenti funzioni :

a) produzione industriale e artigianale di beni;

b)  deposito, magazzinaggio e vendita di materiali, componenti & macchinari
impiegati nell'industria delle costruzioni;

c) medie e grandi strutture che traitano la vendita di materiali e finiture per le
imprese da costruzicne , materiaie elettrico, idraulice e di riscaldamento, legnami;



COMUNE DI ROVERETO - Variante PRG Giugno 2009 - Norme & Attuazione

ART.

d) installazione di pannelli per ia produzione di energia da cedere in rete di cui
allart. 33 comma 3 delie disposizioni regolamentari di attuazione della legge
provinciale 4 marzo 2008 n. 1.;

e) impianti e attrezzature per le comunicazioni e | trasporti, parcheggi o rimessaggi
di autovetture owvero di altri automezzi (es. camion, camper, roulottes) con
esclusione della sosta con personale a bordo.

Fatto salvo quanto previsto nej singoli piani di area e piani attuativi, il piano si attua

mediante intervento edilizio diretto nel rispetto dei seguenti parametri:

3.1 lotto minimo = mq 1.000

3.2 rapporio massimo di copertura = 0,70

3.3 altezza massima = ml. 15,00 {esclusi i volumi tecnici)

3.4 verde alberato: almeno il 5% della superficie fondiaria deve essere sistemato a
verde con specie ad alto fusto nella quantita minima di una per ogni 40 mgq di
superficie destinata a verde.

Gli edifici esistenti, che abbiano un lotio inferiore a 1.000 mq , sono suscettibili di tutte
le categorie di intervento definite dall'art. 9. Per tali edifici & inoltre ammesso, per una
sola volta, un aumento della superfigie coperta del 20% di quella esistente.

.72 Zone commerciali integrate D6

Tali zone sono prevalentemente destinate ad insediamenti per Pesercizio di attivita
commerciaii al dettaglio (esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di vendita). Sono
ammesse anche ulteriori funzioni ed attivita quali pubblici esercizi, attivita di servizio
anche artigianalii, funzioni direzionali, attivitd culturali, sportive e ricreative nonché
attivita di commercio all'ingrosso.

Le nuove edificazioni devono rispettare i seguenti indici urbanistico - edilizi:

2.1 Lotto minimo: mq 1.000

2.2 Rapporto di copertura < 0,70

2.3 Rapporto di permeabilita = 0,15

2.4  Altezza massima degli edifici: numero quattro piani.

2.5 Aree di pertinenza (per verde attrezzato il tempoe libero e aitre attivita come
definito dalla delibera deila GP 340/2001) pari a 15% degli spazi minimi a
parcheggio.

Gli edifici esistenti, che abbiano un lotto inferiore a 1.000 mgq, sono suscetlibili di tutte
le categorie di intervento definite daflart. 9. Per taii edifici sono inoltre ammessi siag
interventi di sopraelevazione sino al raggiungimento del numero dei piani definito dal
presente articolo sia, per una sola volta, ampiiamenti della superficie coperta sino ad
un massimo del 20% di quella esistente.

73 Zone per attrezzature ricettive ed alberghiere D7

Sono zone destinate ad accogliere attrezzature ricettive ed alberghiere. Per
attrezzature ricettive e alberghiere si intendono quegli insediamenti a carattere turistico
come definiti dalla normativa di settore. Nelfambito della struttura ricettivo —
alberghiera sono ammessi pubblici esercizi ed esercizi di vicinato.

In tali zone I'edificazione si attua attraverso intervento edilizio diretto.



AMBITO "B"

P.F. 1025/12 - C.C. LIZZANA
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%}: Provincia Autonoma di Trento
& Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 dei regolamento di attuazione della L.R. 4/9%

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 193 Lizzana
22131 DISTRETTO Rovereto
Piombi G.N. 1636/2013, G.N. 1637/2013, G.N. 1638/2013, G.N. 1639/2013 {prov.)

Ultimo piombo evaso  G.N. 90/2013

A1l
Particella Corpo @volare Dati catastali al 21/03/2013
' Qualita Classe  Superficie R.Dominicale RAgrario
mg. Eurc Euro
p.f 1025112 Bosco 3 15692 20.26 243

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla ioro rappresentazions nella cartografia catastale e come fali sono
autonomamente modificabili dal'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensidell'art. 5, commi4 e 5 della LR.
13 nowembre 1985, n. 6 e dell'art, 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

17/07/1925 - G.N, 10521 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in gualungue altro modc, e precisamente sul fato d'viccidente con accesso da
setlentrione.

a favore p.f.1025/12
a carico pf 1025/19
1710711925 - G.N. 1052/2 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in qualunque altro modo. e precisamente sui lato d'occidente con accesso da
seflentrione.

a favore p.f 102512
a cafico p.ed. 1481, pf 1025/
17/07/1925 - G.N. 1052/3 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITY

passo a piedi, con carri carichi ed aggiogati ed in qualungue altro modo. e precisamente sul lato d'occidente con accesso da

setientrione.
a favore p.f1025/12
3 carico p.ed. 925

17/0711925 - G.N. 1052/4 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

passo a piedi, con carn carichi ed aggiogati ed in gualunque altro modo. e precisamente sul lato d'occidente con accesso da

settentrione.
a favore pf 102512
a carico ped. 740
B
queota 1/1

23/0711999 - G.N. 30571 INTAVOLAZIONE DIRITTC DI PROPRIETA per 11
Contratto d.d. 20/05/1999
Isalih Fedhal CE 102500
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@ Provincia Autonoma di Trento
v Servizio Libro fondiario

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

26/05/1911 - G.N. 739/11 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

tollerare il passaggio della corrente slettrica acrea sostenuta da cingue pali di
sostegno, di tollerare i pali di ferro, le corde di rame deila conduttura elettrica, di non
erigere muri steccati od altro di altezza superiore come da atto, & di aceesso in agni
iempo per sorvegliare e riparars ia linea eletirica e con l'obbiigo del fondo deminante
di frasportare a sue spese la linea aerza eletirica nel caso che sul fondo servente
venissero eretti fabbricati, come da atto ai punti1,2,3e4

a carico p.f 102512

a favore p.ed. 39311, p.ed. 393/2, p.ed. 1701, pf 1025/8, p.f 1025141
Atie d.d. 11/05/1911

04/08/1975 - G.N. 1719/11 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
metanodotto alle condizioni e modalita di cui ai decreti ed allegata planimetria

29/12/2011 - G.N. 6584/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
Conlemporaneita digrade  G.N. 6585/2011
Grava Como tavclare
EUR 548.600,00

EUR 548.600,00 di cui EUR 400.000,00 per capitale, EUR 108.600,00 per tre annualita
d'interessi calcolati 2l tasso det 9,05% ed EUR 40.000,00 per spese ed accessori.

Cassa Rurale di Rovereto Banca di Credito Cooperativo Societa Cooperativa sede di
Rowereto, 00106180225

Ato d.d. 281272011

20/12/2011 - G.N. 6585/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI IPOTECA
Contemporaneita di grade  G.N. 6584/207 1
Grava Como tavolare

EUR 2.057.250,00
EUR 2.057.250,0C di cui EUR 1.500.000.00 per capitale, EUR 407.250 90 per tre
annualité d'interessi calcolati 2l tasso del 9.05%, ed EUR 150.000.00 perspese ed
accessor.

Cassa Rurale di Rovereto Banca di Credifo Cooperativo Societa Cocperativa sede di
Rovereto, 00106190226

Atio d.d. 28/12/2011
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@; Provincia Autonoma di Trento
e Servizio Libro fondiario
Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

13/11/2012 - G.N. 5570/1 PRENOTAZIONE DIRITTO Di IPOTECA - P.T. PRINCIPALE
Grava Corpe tavolare

importo massimo EUR 35.000,00
di cui Eurg 17.405,08 di capitale, spese ed interessi occors: ed occorrendi ai sensi del
titolo.

Decgreto ingiuntivo d.d. 05/08/2012
annotazione simultaneita con accessorie P.T. 218 1 G.N.5570/4 - 2012
P.T.347 1 G.IN.5570/2 - 2012
P.T.580 Il G.N.5570/3 - 2012
P.T. 3298 Il Roverefo G.N.5570/5-2012
P.T. 3310 1l Rovereto G.N.5570/6 - 2012

04/12/2012 - G.N. 534974 PRENOTAZIONE DIRITTO DI IPOTECA - P.T. ACCESSORIA

Grava Corpo tavoiare
importo massimo EUR 76.000,00
di cui Euro 56.428,01 per capitale ed Euro 19.571,99 per inferessi, spese ed
accessori,
annotazione simutaneita con principale P.T. 218 1 G.N.5949/1 - 2012
07/01/2013 - G.N. 90/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO Di IPOTECA - P.T. PRINCIPALE
Grava Carpo tavoiare
EUR 90.410,68

impario complessivo di EUR 90.910,68

Equitalia Nord S.P A sade di Milano, 072447305861
DPR.602/73 art77 e Decr.Leqgis|.46/99 art. 16

annotazone simultaneitad con accessorie P.T. 218 || G.N.90/6 - 2013
P.T. 347 HG.N.90/5 - 2013
P.T.580 1 G.N.O0/M - 2013
P.T. 3299 i Rovereto G.IN.90/7 - 2043
P.T. 3310 li Rovereto G.N 80/3 - 2013

Copla realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini della liguidazione n. 1 - Euro 3,00
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Provincia Autonoma di Trento

Servizio catasto - Provincia di TRENTOQ

2di4

Datta 20032013 Visura per Soggetto con Intestati
- 1Y- . . . . . . f*ap.
Ora: 16:19:17 Situazione degli atti informatizzati al 21/03/2013 “8
_Eomnm: na__o umz_nm__o indicate aln, 2
e e —_ ‘
N CODICE FISCALE DIRITTI ED ONERi REALI DATI DERIVANTI
- PROPRIETARIOPER 111 (oA, uomwm.w_‘mm 062012,
_um:_nm:m m_ﬁm nel comune nmnmm.m_m 193 a_ Lizzana ) - o e
DATH IDENTIRCATIVI DATE DI CLASSAMENTO
Sl SR PR . — e T e e e e e
N | Tipo | Particella gﬂ%u_.m Partita Tavoiare C.C. Coltura Classe |(Superficie mq.|.—. eddito e Bati Derivanti
R op o Dominicale Agrario -
1 F 889 4 580 Vigna 4 466 Euro 2,65 Euro 1,68 G.N. 1476 del 22.03.2010;
Prospetio Nr.661/2009
; 30.03.2010
1 . T R R U B —_—

_:Smﬂm._ Qm__m nmz_nm__m _zn_nmzw aln, u

4 _um:_nm:m m_»m :m_ comune catastale __mu n_ _..Nnmam

DIRITTI m_u Ozmm_ _ﬂm\r—._

PROPRIETARIO PER 1"

Ub,_._ Umm_<>2.=

GN. ucmw Qm_ mw cm mc_m

DATI IDENTIFICATIVI DATI B} n;mmgmz._.c
e _uo__ el S | _ - D e _ S
N Tipo | Particella z_qum Partita Tavolare C.C. Coltura Classe |Superficie mq.|— mwna;o RS Dati Derivanti
i o S R - ) _Dominicale Agrario N
1 £ domm:m 7 2213 Bosco 3 15.692 Euro 20,26 Euro2,43 | GN. ::m %_mm 8 mc:_
Prospetio Nr. 681/2009
; 30.03.2010
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Per 'area in esame valgono i seguenti parametri urbanistici:

v’ Lotte minimo 1580 mg { Comparto unificato = 41,120 mq )

¥ RCmax. 0,70 { sup. caperta max = 28.784 mq )

v Hmax. 15 ml. (esclusi i volumi tecnici)

¥ \farde alberato 5% dlella sup. fondiaria con specie alto fusto 1/40 mq

{ sup. a verde minima = 2.056 mq )

( specie ad alto fusta = 52}
v' Distanza dai confini 3,00 mi,
¥ Distanza dalle costruzioni 15,00 ml.
v Distanza da strade esistenti 5,00 ml. dai cigli
v Parcheggi:
- produttivo 10% sup. coperta + 5% sup. lorda piani oltre il 1°
- uffici 1 maq./10 me,
- residenza 1 mq./15 mc
- utenti esterni 25% dei posti macchina complessivi
Distanze

ART. 6.5 Distanze tra edifici neile zone D destinate ad attivity produttive ed economiche 6.5.1 Nalle 2one
destinate ad attivita produttive corrispandenti alle 2one D del piang regolatore Generale tra edffici
produttivi @ prescritta una distanza minima di 6,00 m, misurata sul piano orizzontale in ogni puntc ed
in tutte le direzioni, fra due edifici o tra corpi di fabbrica del medesime edificio,

6.5.2 Nef caso di unita abitative all'interno delle aree produttive, si applica ali'articolo 6,6 comma 1,
lettera a).

6.5.3 Per la distanza tra edifici ricadenti nelle aree produttive e quelfi ricadanti in aree limitrofe con
destinazione diversa, si applicanc le disposizioni di cui alle lettere a) e b dell’art. 6.6 comma 1.

6.5.4 Per interventi di demolizione e ricostruziona e per quelii di sostituzione edilizia si osservane le
disposizioni di cui allart. 6.7, con Peccezione che in caso di ricostruziane al di fuorj del sedime
originario, si osservano le disposizioni di cui al precedente articolo 8.5.1, fatta salva la presenza di
unita abitative.

7. ART. 68 Zone produttive di Interasse locale D2

1. Costituiscono le parti del territoric comunale Iadividuate con destinazione produttiva di interesse
locale, In esse sono ammaesse le seguenti destinazioni:

a) produzione industriaie e artigianale di beni;

b} lavorazione e trasformazione 2 scala industriale dj prodotti agro-alimentari e forestali:

cj produzione di servizi a carattere innovativo e ad alto valore aggiunto per le imprese;

d} attivita produttive caratterizzate da processi e pradotti ad alte contenuto tecnalogico;




¢) stoccaggio e manipolazione di materiali energetici;

f] impianti e attrezzature per le comunicazioni e i trasporti;

g) deposito, magazzinaggio e vendita (in esercizi di vicinato e medie strutture di vendita} di materiali,
componenti e macchinari impiegati nelf'industria dellecostruzioni;

h) impianti e attivita di gestione dei rifiuti compatibifi con [a destinazione produttiva delie aree ai sensi
delle disposizioni provinciali in materia nonche con leaitre attivita ammesse nell'area produttiva.

i} commercializzazione dei relativi prodotti nonche di prodotti affini;

j) strutture di servizio guali parcheggi, mense, pubbiici esercizi, sportelli bancari, palestre, centri
benessere, discoteche, e centri culturali, strutture per manifestazioni musicali e religiose sedi per
associazionismo ecc;

k} rimessaggio camper (limitatamente alle aree appositamente individuate nelle tavole di PRG ed alle
condizioni del successive comma 6);

i} impianti e depositi per Fautotrasporto;

m} commercio allingrosso;

n} vicinato, medie e grandi strutture che trattano [a vendita di autoveicoli 6 motoveicoli, parti di ricambio
ed accessort, qualora alle stesse sia annessa I'attivita di manutenzione e riparazione.

2. [ PRG si attua mediante intervento edilizio diretto nel rispetto dei seguenti parametri:

2.1 lotto minimo = mq 1,500

2.2 rapporto massimo di copertura = 0,70

2.3 altezza massima = ml. 15,00 {eselusi i volumi tecnici)

2.4 verde alberato: almeno it 5 % della superficie fondiaria deve essere sistamato a verde con specie ad
alto fuste nella quantita minimadi una per ogni 40 my dell’area destinata a verde.

3. Gli edifici esistenti, che abbiana un lotto inferiore 2 1.500 maq, sono suscettibili di tutte [e tipologie di
intervento definite dall'art.5. Per tali edifici e consentito, per una sola voita, un aumento della
superficie coperta del 20% di quella esistente. Nel caso 'ampliamento sia in sopraslevazione deve
essere rispertato if limite di altezza massime,

4. Nell ambito degli edifici (insediamenti) produttivi 8 ammessa inoltre la realizzazione di punti vendita dei
beni prodotti dali’azienda e prodotti affini con superficie coperta massima pari at 20% della superficie
coperta totale. Anche tali punti vendita al pari delfalloggio di servizio e/o custadia dovranno integrarsi
con la struttura produttiva con le medesime modaiita e indicazioni previste per alloggio di custodia
efo servizic. 79 ,

5. Nelle stesse aree e consentito nell'ambito dei singoli insediamanti produttivi destinare parte dei volumi
realizzabili a funzioni di ospitalita transiteria ed esclusiva dei dipendenti (forasteria). Tali volumi
dovranno essere conformi a guanto disposto dall'allegato 6 della Delibera G.P. n. 2023 d.d. 3
settembre 2010 e ss.mm...

&. Nella zona individuata nelle tavole di PRG quale rimessaggio camper e consentito it parcheggio e il
rimessaggio di camper e rouiotte, con esclusione della sosta con personale a bordo. Per [o svolgimento
i tali attivita non e prevista a realizzazione di opere edificatorie.
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La Variante at PRG prevede, con riferimento alle disposizioni legislative contenute alia lettera a), art, 42 della L.P.
0172008, il ricorso alapprovazione di specifici piani di lottizzazione convenzionata per le sezuenti aree:

PLO1 :via Porte Rosse
PLO2 :8. Giorgio - Nord
PL 03a : Merloni - Nord
PL.03b : Merloni - Sud

PL 04 : Via Pasubio

PLOS : Master Tools

PL 06a ; via Abetone - Sud
PL 06b : via Abetone - Nord
PL10 : piszzale Orsi

PL 1! : Grottote

PL 12 :via al Monte

PL 14 :via S. Romedio

PL 16 :via Leonardo da Vinci
PL 17 : Mori Stazione
PLI8 : Via all'Adige

- NORME GENERALI :

1. I PL sono redatti in base aila L.P, 1/08; ad essi si applicanc le disposizioni di cui al Capo IV del D.P. 18-50/Leg di
data 13.07.2010 e all'art.62 delle NTA.

2. Nei rispetto dei parametri stabiliti, le schede determinano le indicazioni di massima che devono essere osservate
per la buona sistemazione ucbanistica defla zona e j] suo inserimente nel territorio circostante. Conseguentemente,
fatte salve le preserizioni cogenti, non risultano vincolanti fe sagome planivolumetriche degli edifici, le dimensioni
grafiche ¢ lo sviluppo planimetrico dei singoli blocchi nouché i loro numero. Seno vincolanti le destinazioni delle
aree scoperte, mentre la foro articolazione potra essere modificata in sede di progetto esecutivo per una migliore
collocazione microurbanistica, mantenendo sostanzialmente alterata la loro superficie,

3. Ogni PL & unitario. In fase di redazione, si potra preveders la suddivisione in comparti o fasi di attuazione
deil’area interessata,

4. La Convenzione, redatta in conformita ai contenuti previsti alf' art.11 del D.P. 18-50/Leg., definird, tra Paitro, I
mglha di attuazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione nonché Ie modalita di cessione delle areer
relative.

3. La denominazione “Area destinata allinsediamento™ contemma nelle singole schede comprende sempre la
possibilith di realizzare spazi verdi ¢ pavimentati pubblici e privat e parcheggi pubblici e privati a raso ed interrati.
6. Tutte le indicazioni relative aile destinazioni duso fanno riferimento alle NTAdel PRG.

7.Tuate le indicazioni relative alle modalitz di intervento fanno riferimento alle NTA del PRG.

;'Cérﬁhne di Roverelo :

Y fﬁcl'n“u@fajhisﬁﬁa ' . . . Schede e linee guida.per i pian di fottizzazione



CONTENUT! OENERALL:

L'area di lottizzazione individuata dalia presente scheda interessa le pp.f5. 102511 {parte), 1025/12, 1025/18 {parte),
1025/19 (parte), 1025724 {parte), 1025/39 (parte) in C.C. Lizzana e le pp.fF 24671, 25513, 25711, 25713 in C.C.

1! progetto prevede una razionalizzazione della viabilitd, tutta Pprivata, per creare mna strada di accesso alla zona
produttiva, per definjre §§ parcheggio, pure privato, e per regolamentare I'accesso e il recesso dalia Statale n.240 di

Posto che le previsioni sfferenti le aree scoperte possono essere modificate in sede dj progettazions esecutiva, si
evidenzia che i collegamenti infrastrumurali (viabilita, percors ciclabili, verde di protezions, etc.) potranno essere
oggetto di approfondimenti in sede d; Pprogettazione del piano di lottizzazione, anche attraverso Ja previsione di un
unico tracciato, fermo restando il fatto di assicurare, per dimension; e funzionalitd, il necessario collepamento
previsto in seno allo strumento d; pianificazione.

PARANETRI URBANISTICS DI RIFERMAENTO: ] . .
Le destinazioni e gli indici urbanistici deila zona produttive di interesse locale D2 sono definiti datle Nonne di

Attuazione delia presente Variante al PRG.

CESSIONE D] AREE:
T lottizzanti acquisirerne a titolg oneraso parte della p.£ 102571 iy C.C. Lizzana, necessaria alla realizzazione della
viabilita, dal Comune 4; Rovereto (in qualita di proprietario) tramite apposite atto.

OPERE DI URBANIZZAZIONE:
Tutte le opere per Vinfrastrutturazione dell'area, acquisizione dei terreni necessari ed ogn altra incombenza saranno a
care e spese dei [ottizzanti,

Si precisa che Pindividuazione deifarea in cessione dal Comune di Rovereto é da riteners indicativa. Per consentire <
la realizzazione del tracciato Stradaie df progetto potra essere utilizzata ia parte imitrofa della proprieté comunale, in
tale ipotesi la previsione infrastrutturale prevale rispetto alia destinazione di interesse collettivo prevista negli
elaborati cartografici dej PRG.

| Comune g Roumreio UdoUmanstea - T - Sohede o nse g por  pint i ttzzaione




