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T oreditori chiedono la vendita dei beni pignorati e delegarsi un professionista ai sensi dell’art.$91bis c.p.c.

IL _GIUDICE DELLESECUZIONE
yverificata Ia repolare instaurazione del contraddittorio ed il rispetto degi adenmipimenti di legee,
ritenuto opportuno disporre la vendita ¢

visti gh arf(,569, 576 & 591 bis c.p.c.;

ORDINA

la vendita dei beni pignorati
Visto Part 591 kis o.p.c.
DELEGA

le operazioni di vendita
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che 1l profossionista_delegato. provveda, aceertats la completezza della documentazione prodotta e la conformita
tra i dati riportati nel plenoramento & quelli risultanti dalla documentazione individuando iseriziond & traserizioni
gravant sullimmobile, alle attivitd di cui all'art. 59154 cp.c., entre il terming di meesi 24 a docorrere dalle
comunicazione della presente ardinanza, alln scadenza del guale restituird oli atii alla cancelleriy

il delegato provvedera altresi, anche secondo le modalits infia meelio individuate:
alla determinazions del valore defl’ immobile a normd defl*art. 568, primo commna, tenendo anche conto della
relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice ai sensi deli’art. 569, primo comma, e delle sventuall note

depositate dalle parti ai sensi delt®art. 173-bis. guarto comme, delle disposizioni di attuazione del cod,
Civiler

e, alla deliberazicne sull’offerts & norma defl’art. 572 e agii ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574

d. alle operazioni di incanto e ail’ ageindicazione dell’ immobile a norma dell’art, 381;

. aricevere o antenticare i dichiarazione di nomida di cui all’art, 5%3: .

f.  sulle offerte dope 'incanto a norma deil’art. 584 o sul versamento del prezeo sella ipotesi di cui allarticolo
385, secondo comma; @

g. sulla istanza di assegnazione di eni all*articolo 590 o 591, terzo comma;

h. alla fissazione di nuovo incanio e del termine per la presentazione di nuove offerte  d’acquisto aj sensi
deli’art. 591; .




i, alla fissazione dell’ulteriore incanto nel caso previsto daiblart, 587

ad autorizzare P’assnnzione dei debiti da parte deilaggivdicatario o dell’assepnatario a norma dell’art, 508;
alla esecuzione delle formalitd di vegisteazione, traserizione e voltura catastale del decreto di trasforimento,
alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazion negli stessi casi previsti per le comunicazioni di
atti volontari di rasferimento nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazions delle teascriziond dei
pigne;amenti & delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell’esecuzione al sensi dell*art, 586;

L aiia formazione del progetto di distribuzione ed afta sua trdsmlssmne al giudice dell’oscenzione che, dopo
avervi apportato le eventuali variazioni, provvede ai sensi dell*articolo 596

ad ordinare alla banca o all*ufficlo postale la restituzione delle cauzioni ¢ df ogni alira somma direttamente
versata mediante bonifico o deposito intestato atla procedura dagli offerenti non risultati aggmdmatan La
restifuzione ha luogo nelle mani del depositate o mediante *oemfico a favore degli stessi conti sui sono
pervenute le somme accreditate, ‘

Nell*avvise di eni all’art, 570 si dovra specificare che:

- Tutte le attivitd, che, a norma deghi articoli 371 ¢ seguenti, deveno essere compiuti in cancelleria o davanti al
gudice dell’esecuzione ¢ dal cancelliere o dal giudice dell’esscuzione, saranno eseguite dai professmmsta
delegato - in giorni ferfali, tra le are 8,00 e le 20,00, prosso’ il suo studio ovvero nel lnoge da lui indicato, previa,
in guesta ultima fpotesi, Pautorizzazione del G.E. da menzionare nell*avvise di vendita,

AlPavviso si applica Part. 173- quater delie disposizioni di attuazione del cod.proc.civile,

- Che alla udienza di vendita dovra partecipare un rapprésentante del creditore procedente o di un creditore
infervenuto munite di titolo esecutivo. .

-Che Vaggiudicatario, per gli immobili su cui grava Eputeca iscrilta a garanzia di mutuc fondiario, concesso af
sensi dell'ast, 38 D, Igs. n.385/93 ovvero, in relazione al confrattl stipulati prima dell gennaio 1994, ai sensi dei
T.U. 16 luglio 1205, n, 646, richiamato dal DPR, 21 gennaio 1976 n. 7, dovrd pagate allTstituto musteante in
forza dellart, 41 del D. lgs. n.385/93 quella parte del prezzo corrispondente al credifo dell'fstituto stesso in
capifale, accessori e spese, {deferminate automomaments dall’lstitito e soggetto a controllo successivo del
Giudice dell’Esccuzione in sede di approvazione del progetio di distribuzione e i liquidazione deile spese)
nouché depositare I'eventuale residuo con le modulita indicate dal professionista delegato.

- Che Paggiudicatario provvisorio, qualora non gid residente nel Comune di Astl, dovra ivi eleggere domicilio al
momento dellaggivdicazione.
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DISPONE
La vendita senza incanto del compendio pignorato con modalita telematica asineroua.
DISPONE aliresi
¢he il professionista delegato provveda all’espletamento delie attivita di seguito indicate:
aperazioni preliminari
-determinare il prezzo base del primo esperimente di vendita in conformitd a queflo indicato dal perito stimatore
per ciascuno loito, salva diversa indicazione del Giudice dell’Bsecuzione (anche contenute nel verbale di

e O . 0ok S
-aprire un conto corrente presso Mistitnto di eredito CO S /Q’ . Intestato _alla

procedura asecutiva;

przdlspauzmne avviso di wﬁﬂdf{u e pubblicite
1t professionista delegato doved provvedere al primo csperimento di vendita entro quattve mesi dalla data di
comunicazivne delia presente ordinanza nonchs alla fissazione di almens fre udienze di vendita all’anno.
Si rayumenta che i termini delle procedure ssecufive sono sogoeth, ove non al‘zrrment; pravisto, afla sospensions
feriale ex art. 92 ord. giud.
La pubblieitd prescrifta dall'art. 490 ¢.p.c., dovrd effettuarsi con le mcdahm che seguono:
a) Pubblicazione dellavvise di vemi:ia telematica sul portale de!ie vendtte pubbliche del Ministero della
Giugtizia.
A tale specifico adempimento ¢ delegata Ia Aste Gmdmarie Initnea S.p. A., di seguito Individuata come gestnre
delie vendite telematiche; a tal fing, i creditore procedente effetfucrd il pagamente del contribute necessario per
la_pubblicazione sul portale delfe vendite pubbliche ( €. 100,00 per ogmi singolo fotto olfre oneri baneari relativi
all’gperaziong ), attraverse apoosita area “ pagamenti con strument! telematici™ presenic sul sifo ministeriale
Portale dei Servizi Telematici zinstizia), inviando poi al delegato [a relativa ricovuta in formaio xml.
b) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, dela presente ordinanza e delia relazione di stima {eorredata
di fotografie e planimetric) sul sito intemel www.astegindiziaric.it; almeno quarantacingue (45) giorni prima della
duta fissata per "esame delle offerte per Ja vendita senza incanto. La stessa pubblicitd sard resa visibile nnche




tramite il sito web del Tribunale www tribunale.asti.giustizia.it ed i sito web distrettuale della Corte d"Appello
www.giustizia.piemonte.it;

Gli adempimenti pubblicitaci suddetti dovranno essere richiestl a cura del professionista delegato, in maniera
diretta e senza Pausilio di terzi soggetii privati, almeno settanta (70) gioni prima della data fissata per I'esame
detle offerte per fa vendiia senza incanto esclusivamente alla societh ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.2 A, {fel,
0586720141, fax 0586/201431), che gestisce il sito web www.astegindiziarie.if, individuaia come soggetto
coilettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicitd su internet ¢ sui quotidiani.

La documentazione da pubblicare {(avvise di vendits, ordinanza ex art. 569 o.p.c. ¢ relazione di stima comprensiva
di fotografie o planimeirle), unitarnente alkt ricevuta in formate xml dell’avvenuto pagamento def contribute
necessario per  la pubblicazione sul poriale delle vendite' pubbliche, nonché if modulo di richiesta pubblicita
completato, firmato e timbeato a sua cura, polrannc essers trasmesst con le seguenti modalita alternative:

“ e-mat] alfindirizzo pubblicarione@astegindiziarie i

- invio felematico della documentazioms teamite il link presente sull’home page del sito
www.astegiudizlarie.it;

- fax al n° 0586/201431;

- consegna at referente di Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. presso la cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari
nei giomi di martedi e gioved, dalle ore 11:00 alls ore 13:0¢

Ii professionisia delegato, sotto la sua responsabilitd, dovra:

- trasmetiere la docwmentazione da pubblicare su internet preventivamente opurata dallindicazions delle
generalitd dei debitore e di ogni alito dato personale ideneo a rivelare lidentitd di quest'alimo e di eventuali
soggeiti terzi non previste dalia legge e comungue ecoedents @ non pertinente rispetto alle procedure di vendila in
corso, come disposto nel provvedimento del Garante per Ia protezione dei dati personali in data $7/02/2008;

- verificare la correitezza della pobblicits su internet, richiedendo il pilt presto possibile alla societd Aste
Giudiziario Inlinea 8.p.A. eventuali modifiche da effetiuare.

I professionisia delegato & aitresi fenuto a comunicare, entro il giormo successivo a claseun esperimento di vendi-
ta, alla societh Aste Giudiziarie inlinea 8.p.A., Pesito del msedesimo, secondo le seguentl modaiita:

- rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il giomo fissato per la veadita;

- invizndo via fax al numero 0586/201431 "apposito modulo denominate “Bsito delle vendite dei singoli
loitd™;

- in area riservate tramite modolo online a disposizione per Paggiornamento degli esiti In tempo reale sul

| ! i altra prestazione
vesn alla Procedura da Terzi soggeft], sard corrisposto d!rettamen’te dai greditore progedente (ovvero accollaturio

detle spese di procedura), al quale la Societa fornitrice del Servizio inoltrerd fattura,

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
11l Giudies del’esscuzione dispone:
A) che il gestore della vendita telematica sia In societh Aste Giudiziatie Inlinga s.p.a.
B) che il portale del gestore della vendita telematica sia i} sito www.astetelematiche.if;
C) che il refercnie della procedura incaricato delle operazioni di vendita sia i} professionista delegato sopra
Indicato;
Preseiiazione delle offerte e versamento della cauzione
Le offerte di scquisto potramno essere formulate solo in via telernatica tramite il modulo web “Cfferta
Telematica™ del Ministero della Giustizia, a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita, presente sl
portale www.astetelematiche.it: sul quale saranno indicati, ai fini defla effettuazione del richiesto bonifice, i dati
relativi al Conto intestato alla Procedura;
1 “manuale utents per Ia presentazione dell’offeria telematica™ & consulfabile ali*indirizzo hitp://pst.giustiziait,
gezione “documenti”, sottosezione “portale detle vendite pubbliche”
Lofferta con t doeumenti allegatt dovrd esserc depositata entro le ore 12:00 del giorno antecedente a guelle
fissnte nelPavviso per Pudienza di vendita telematica, Invinndola alllindirizee PEC del Ministero defla
Giustizia offertapvp.fgsini@ginstiziacert.it,
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene geperata Ia ricevuta completa di avvennta
consegna da parie dal pestore di pesta eletironiea certificata del Ministero della Giustizia.
L’offeria, a pena di inammissibilith, dovrd essere sottoserittp digitalmente, ovverosia wtilizzando un
certificate di firma digitale in corso di validith rilasciato da un organismo inclhuseo nell’elenco pubblice dei




certificatori acereditati, ¢ trasmessy a mexzo di casells Ji poﬂa clefteonica cortificata, ai sensi dell’art. 12,
comnta 5-<Iel DL w, 32/2015.

In alternativa & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casefla di posta elettronica
cemf‘ icata per lu vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢ deli’art. 13 del D.M. 1. 32/2015, con la
precisazione elie, in tal easo, il gestore del servizie di posta elettroniea certificala attesta nel messpggio ¢ in
un suo allegato di aver provveduto al riuscio delle credenzinli di accesso previa ientificazione del
vichiedonte ovvere di colui ehie dovrebbe sottoscrivere Vofferta (questa modalith di trasmissione
dell’offorta sard concretamente operativa una volts clie Snranno eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalitd di eoi 2ll’art. 13, comma 4 del DM, 0. 32/2015),

L’offerta d*acquisto ¢ inrevocabile e dovrd riportare 1 dati identificativi del soggetto offerente (cognome, nome,
luogo & data di naseita, codice fiscale e/0 partita IVA, residenza, domicilio); qualora il soggetio offerente risieda
fuori dal territorio dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilasciato dall*autorits deilo Stato, deve indicare it
codice fiscale rilasciato dail’autoritd fiscale del paese di residenza o analoge codice identificativo come previsto
dall’art. 12 o, 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; per escludere il bene zggindicato dalla comunione legale &
negessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dlclnalazmne prevista dall’art. 179 dei codice civile,
allegandela all’offerta,

Se P'offerente & mincrenne, I'efferta deve essere sottoseritia o, in altersativa, trasmessa tramite PRC per la vendita
telematica, da uno dei genitor}, previa sutorizrazione del giudice tutelare,

Se 'offorente ¢ un interdetto, 1 inabilitato o un amministrato di sostegno, I"offerta deve essere sottoserifts (salvo
che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa
autorizzazions dei giudice tulelare,

Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato del registro delle Imprese da cui risultino { poteri 6vvero la procura o la delibera che giustifichi i poteri.
L’offerta potra essere prosentata per persona da nominare, a aorma dell’art, 579, ultimo coming, ¢.p.c.

Llofferente dovrd sliresi dichiarare se st trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiseali
previste per "acquisto della prima cssa o di altve agevelazioni (salva la facoitd di depositarli successivaments
dell’sggiudicazione ma prima del versaménio del saldo prezzo, unifamente al guale dovranno essere depositate lo
spese a carico dell*aggfudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015).

L’offerta dovra altresi contenere )

- I'ufficio giudiziario presse il quale pende )a procedura;

- Panno e i} numero di ruolo generate della procedura;

« it nmero o alivo dato identificativa del iotto;

- Pindicazione del referente della procedura;

- la data ¢ Pora {issata per I'inizio delle operaziont di vendils;

- il prezze offerto nonché il termine per il versamento del salde prezzo (in ogni caso non superiore a 120 glomi
dail’aggivdicazione);

- Pimporto versato a tiolo di cauzione;

- la data, I'orario e il numero di CRO del bonifice effettuato per # versamento della cauzione;

- <Findirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casclla di posta elettronica certificata per la
vendita telematica wtilizzata per trasmettere Pofferta ¢ per ricevere le comunicazioni previste;

- 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

Allofferta dovranno essere aflegat:

- copia del documento d*identitd e copia del codios fiscale del soggetio offerents;

- la documentazione, atfestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagumento)
{ramite bonifico bancario sul conto delia procedura dell’importo della cawzlone, da cui risulti il codice IBAN del
conto carrents sul quals & stata addebitata la sommn ogzetio del bonifico;

- 1a rickiesta di agevolazioni fiscall;

- se il soggelto offerente & coniugato n regime di-comunione legale dei bem, copia del documento d’identitd ¢
copia del codice fiscale del contuge (salvo la facoltd del deposito successive all’asito dell’aggindicazione e del
versamenio del prezzo);

- ge il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggstto
offerente o det soggetio che sottoscrive I'offerta, copla del provvedimento di astorizzazions,

- se il soggeito offereate & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento
d’identita & copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sotioscrive 'offerta, nonché copia
del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare; .
- se il soggefio offerenic & una societd o persona giuridica, copia del documenio (ad esempio, certifleato el
registro delle imprese) da cud risultino [ poteri ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi { poteri;




- s Pofferta & formulata da pid persone, copia delli procura tilasciata dagli alfri offerenti per atfo pubblico o
geriteura privata avtenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettvonica certificata per la
vendita telematica oppure dei soggetic che soitosorive Pofferia, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica vertificata. ' o

1 afferente, prima di effetiuare "offerta d"acquisto telematica, dovra versare a tifolo di canzione una somma pari
al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico baneario sul conto corrente
bancario intestato alla procedura; fale importo sard trattenuto in caso di rifiuio dell*acquisto. Tl aumero di conto
corrente sard come sopra indicato nel sito www.astetelematiche.it;

Tl honifico, con cansale “Proc. Esecutiva n. .. RGE, lotio n, ... versamento cauziome”; dovrd essere
effettuato in modo fale che Paccredito defle somme abbia luogo entro il giorno precedente Pudienza di
vendita telematien. Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendity telematica il professionisia delegato
non riscontri I'accredits delle somme sul conto corrente inteséato alla precedora, secondo Ia tempistica
predetén, Uofferta sarh considerata inammissibile.

1’ offerente deve procedore al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalitd
telematica, salvo che sia esentato ai senst del DPR 447/2000. 11 botlo pud essere pagato tramite carta di eredito o
bonifico bancario, segiende le istruzioni indicate nel “manuale ufente per fa presenfazione dell’offerta
telematica’.

T caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell avvio della gara in caso ¢i plurimi offerenti, T*importo versato a
titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarh restituito dal profossionista delegato al sogpettc
offeronte. La restitnzione avrd fuogo esclusivamente mediante bonifico suf conto corrente utilizzato dall’offerente
per il versamento della cauzione.

Esame delle afferte
Iesame delle offerre e lo  svolgimentc deil’eventuale gara savd  effettuato  traite il portale
www,astetelematiche it
La buste telematiche contenenti le offerte verranno aperic dal professionista solo nella data e alPora indicait
nell*avviso, con riferimento all*udienza di venditz telematica.
La pattecipazione deghi offerenti al’udienza di vendita telematica avrd luogo tramite Parea riservata del sito
www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con I credenziali personaii ed in base alle istruzioai ricevute
almeno 30 minut prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla caselia di posta elettronica certificata o sulla
casetla di posta elettronica certificata per a vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta,
Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, Paggiadicazione potrd
comungue essers dispasés in sno favore,
AlPudienza il professionista delegato:
® verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza deile informazioni richieste ¢ def
dooumenti da necegsariamente allegare;
® verifichesd Peffettivo acoredito dell’importo comprensivo della canzione e del boilo entro i termini indicati;
& provvederi a dichiarare ammissibilt Io offerte valutate regolad, dichiarando aperta Ia gara;
[ dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli alivi offerentl ed alle parti della procedura; a tal fine,
il gesfore della vendita tclematica procederd a sostituire automaticamente ghi stessi con pseudonimi o aliri
elementi distintivl in grado di assicurare 'anonhmato.
Deliberazione sulle offerie
Nell’ipotesi di presentazione di uniea offerta valida, il professionisia delegato procedera come di seguito:
1) se Pofferta sta pari o superiore al “prezzo base” indicato nefl’avviso di vendita, aggiudichera il bene
all*offerents;
b) se I'offerta sia inferiore al “prezzo base” ma paci all’offerla minima (pari al 75% del presro base),
aggindicherit il bene alPofferonts, salvo che:
- titenga che vi sin serla possibilita di conseguire un prezzo superiore con uma nuova vendifa in ragione
deli’esistenza di circostanze specifiche e conerete {da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale);
- siano stats preseniate istanze di assepnazions ai sensi degli artt. 583 & 589 c.p.c.
Nei primo caso, {1 professionista comunicherd a circostanza al giudice delt’esecuzione e chiederd procedersi alla
pubblicazione di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista procederd alla delibazione
dell’istanza di assegnazione ed aghi adempimenti consequenziali,
Ti professicnista delegato dovra provvedere al deposito relematico in cancelleria del verbale di aggiudicazione
entra il glorno suceessivo.
Gara tra gl offerenti
Nell’ipotesi di presentazione di pilt offerte valide il professionista delegato aprird la gara telematica tra gli
offerenti con fa modalitk asinerona sul prezzo offerto pilt alio (fanto, anche in presenza di due ¢ pit offerte di
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identico importo); In gara, quindi, avra inizio sukito dopu Papertura delle offerte telematiche ed il vaglio di
ammissibilith di tutte le offerte da parte def professionisia delegain, -
Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente Fofferente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni
offerente ammesso alla gara sard libero dj partecipare o meno.
Non & consentito Iinserimento di importi con desimali, ..
La gara aved la dueata di 6 {sei} giorni con individunzione nollavvise di vendita della data d*inizio
{coincidente con [a data d’udienza di caf sopra) nonché di scadenza, entrambe coineidenti con giornate
lavorative (secondo il ealendario delie feséivith naziorall) ed eseluso il subato.
1l defegato fisserd alle ore 12,00 del giorno di scudenza il terminé ultimo per Ia formudazione delle offerte in
aumento, o
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 {quindiei) minuti prima del predetto termine, Ja scadenza delia
gara sara prolungata, antomaticamente, di 13 (quindici) minuti per dare la possibilid u tutti gli offerenti di
effettuare ulteriori rilanci, e cosi di segifo fino a mancata presentaziotie di offerte in aumento nel periodo del
prolungamerto, ' :
Una volta decorso il lasso tempoiate fissato per lo svolgimento delia gara:
- trmite [a piaitaforma www.astetelematiche.it sard visibile a tutti i partecipangi Pofferta recante il prezzo
maggiore nonché al delegato Uelenco detle offerte-in aumento; ‘
- il professionista delegalo provvedera ad offettuare aggiudicazione avvalendosi della piaifaforma.
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relutive alla fase i gara avranno luogo tramite posta slettronica certificats
ail’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato
dal soggetto partecipante e tramijie SMS. ot . ‘
Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alia
vendita: Ia piattaforma www.astetelomatiche.it sara 'unico canale ufficiale per segnire lo svolgimento defla
vendita e per la partecipazione alla gara. L'svsntuale manéafa ricezione di comunicazion] framite posta eletironica
certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né puc dar luogo ad alouna doglianza da parte dei
coneorrenti,
Aggiudicazione

Il giorno delln sendenza della garn, all’esito deghi Sventuali proluagamenti, il professionista defegato
procederd al’aggiudicazione, stilande apposito verbale, '
Nel ¢aso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosl la mancata volonta di ogni
offerente di adetire alla gara), *aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencali (In ordine di
nriovita):
- maggior importo del prezzo offerto;
- a paritd di prezzo offerto, maggior hmporio della cawzione versats;
= a paritd aliresi di cavzione prestats, minor termine indicate per il versamento del prezzo;
- 8 parifd altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temmiporale nol deposite delP offerta.
Entro dieci glorni dall’agpiudicazione il professionista delegato dovrd provvedere al deposito telematico in
cancellsria: ' '
a) del verbale di aggiudicazions;
b} di tuite le offerfe di acquisto formulate tramite portale www,astotelematiche. it unitamente alla documontazione
atlegata a supporto ¢ clascuna di essa, ’
Entro dieci giorni dall’aggindicazions it delegato dovra alirest provvedere & riacereditare agli offerenti, mediante
benifico bancario, gli import] delle cauzioni versate, o ,
Dell’avvenuta aggiudicazione il delegato dara altres? notizia tramite PEC al custode giudiziadlo, affinché quest
dia tempestivamente corso alla liberazione del cespite (se non ancora effettuata).
Nell’ipotesi di vendita di pitt lott, il delegato dovrd sospendere le operazioni di vendita, af sensi dellart. 504
ep.c. ¢ dellart. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pii: [oli, sia stata oih conseglila
tna somma pari alfammontare complessivo dei crediti per cuai si procede e dello spese, quale gli risultano sulla
base degli atti di intervento e delle spese sostenute sino al momento della vendita, riferendone Immediatamente a
questo giudice, . '

Beposito salde prezzo ¢ spese df frasferiments
L'aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico hancario sul conto comente della procedura il residuo prezzo
{detratto I*importo gid versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nell’offerla o, in mancanza, nel termine
massimo e non prorogahile di 120 giorni dall*aggivdicazione (termine soggetto a sospensione ferfale),
Verserd aliresi I'importo deile spese legate al trasferimento del bene, che i delegato comunicherd
tempestivaments aliaggiudicatario stesso.




Confestualmente al versamento del saldo prezzo I'aggiudientario dovrd dichinvare e doesmentare il
proprio stato civile ed il repime patrimoniale adottato; tanto, al fine di consentire Ia corretta
predisposizione della bozza di decreto di trasferimento (di cul oltre) da parte del delegato,
L'aggindicatario potrd versare if prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggeito
della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicaziene al professionista delegato.
Ove il ereditore procedente o un creditore intervenuto abbizno azionate un cortratto di mutue fondiario,
Paggindicatario, af sensi delPart.41 comma 3 del D. Lgs. 1/9/93 1385, ha fucolti di subentrare nel contratta di
mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi 2l creditore fondiario le
rate scadute, gli accessorl e [e spese; eventuali disguidi od omissioni neli’indicazione del caleolo da parie
dellistiiute di credito o contestazioni del medesime da patte dell’agpiudicatario non potranno essere addotte
come giusta causa per il mancato versamento del prozzo ¢ Paggivdicatario sard tenuato al pagamento nel termine
indicato nell’ offerta oppure el termine di 120 giorni ail’esito della gara.
Ove I*aggiadicatario non intenda avvalersi della fucolta anzidetta dovrd, ai sensi dell’art. 41 comima quarto, del
D. Lgs. 1/9/93 n.385, corrispondere direttamente al creditore fondiario (sul conto corrente di cui il creditore
fondiario dovra aver gia fornito le ceordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il termine di deposito
del salde prezzo, il saldo def prezzo di aggindicazione fino alla concorrenza del credito del predetto istituto per
capitale, accessori ¢ spese, computate ai sensi dell’art. 2855 c.c., previa necessaria interlocuzione con il
professionista delegato, versando il restante 20% (oltre all’ importo per le spese ex art.2, seifimo comma, DM
227/2015) sul efe della procedura.
Nel caso in cui Uatto di precetto ovyvera Iatto d’intervento non confenessero ung esposizione analitica delle voci
costitutive del credito assisto da ipoteca, & netessario che Distituto di credite fondiario depositt in PCT e
faccia pervenire al delegato via PEC una nota di precisazione del eredito recante indicazione espressa: della
data d’inizio della morosita (intesa come scadenza della prima rata rimasta insoluta); del numero delle rate
insolute, del capitale residuo ¢ dei criteti adotiati per la quantificazione degli interessi.
Ai fini ¢i cui sopra & altresi necessario che il professionista delegato: 1) verifichi la natura di mutuo fondiario
del credito azionato e Ja data d’iscrizicne della ipoteca; 2} verifichi la correlta quantificazione del credito assistito
da prelazione ipotccaria; Non & necessario richiedere altra antorizzazione al GE per applicazione delle
norme sopra indicate,
In caso di pid credifori fondiari, prevara quello assistito daila ipoteca di prime grado sicché solo a gueste
ereditore poird essere pagato il saldo prezzo.
Variabili

I! Gindice dellesecuzions dispons che il profossionista delegato prowveda altresi a;
1) ricevere It dichiarazione di nomina prevista dall’art.583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome del terzo prevista
dall*art,590 bis c.p.c. unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di volerne approfittare, autenticats
da un pubblico ufficiale;
2) dare tempestivo avviso a questo giudice del mancato versamento del saldo prexzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di oui allfart. 587 e.pe. e 176 ¢ 177 disp, att. c.p.c, contestualmente
fissando ln nuova udienza al medesime prezzo base del precedente esperimento di vendita
3} fissare ex art, 591 c.p.., nel caso di esito negativo della vendita, un nuove esperimento di vendita, con
riduzione del prezzo come per legge; salvo esigenze di caratiere eccezionale. che il delegato dovrd sepnalare

untualmente al g.e., 1l prezzo base di vendita non potrd essere inferiore al 30% del prezzo base previsto per il
primo esperimento di vendita;
4) antorizzare I'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnaturio, ai sensi dell'art. 508 e.p.c
5) limitare, ai sensi dell*art. $85, comma 2, nellipotesi in cui laggiudicatario definitivo sia un creditore ipotecario
o siz stato antorizzato ad assumersi wn debito garautito da ipoteca a termini de! citato art. 508 ¢,p.c,, il versamenio
del saldo prezzo di aggindicazione rella misura occorrente per le spese e per la soddistazione degli-aitri creditori
privilegiati di grado precedente ovvero di miti quelli che potrebbero risultare capienti in considerazione delia
misura del prezzo di aggiudicazione e di quella del credito vantito dail'aggiudicatario;
6) autorizzare, suil'istanza di cui agli artt. 588 ¢ 590 c¢,p.c. e con atto avente il contenuto di cui all'art, 307 cp.c.,
Vassegnazione dei beni pignorati: nel caso in ouf viene presenfata nei fermini un'istanza di assegnazione, il
delegato dovel fissare agli altsi creditori ed al debitore un termine, non inferiore a quindici giorni, per far
pervenire piesso il sue sindio le eventuali osservazioni; qualora vengano presentate lo osservazioni il delegato
daved fnoltrare gl atti al Gindice defle esecuzioni per le sue determinazioni. Qualora nvece non vengano
presentate osservazioni, il delegato dovid fissare il termine entro il quale l'assegnatario dovrd versare T'eventuale
conguaglio (sc ricorre Pipotesi di cui alfart.589 comma [ c.p.c.) o il prezzo (che non dovra essere inferioro al
prezzo base stabilito per Fesperimento di vendita per cui ¢ presentala).
Predisposizione bozza del decreto di trasferimento ed attiviia successive alle sua emissione




Subito dopo che Paggiudicatavio abbia versato il saldo prezzo, i delegato dovra predisporre la bozza di decreto
di trasferimento, trasmetiendola senza indugio sia in PCT sia in copia cartacea. Al decreto dovranna essere
‘allegale le visure agpiornate {siniefiche nonché estese per immobile trasferito) nonché il certificato di
destinazione urbanistica di cui allart. 30 del DPR 3802011 in corso di validith {un anno dal rilascio); del
certificato dovr farsi menzione nel decreto cosi come (sinteticamente) della sitvazione urbanistica dell* fmmobile
tisuitante dalla documentazione acquisita nel fascicolo processuale ¢ gia indicata nellPavviso di vendita.

1 professionista delegato dovra; .
- eseguire, nef pilt breve tempo possibile ¢ comunque nei termini di legge fe formallth di registrazione,
trascrizione ¢ voltura catastale del decrete di trasferimente, nonché provvedere alla cancellazione delle forrmalith
pregiudizievoli indicato nel decreto di trasferimento; :

- provvedere, ai sensi delt'art. 164 disp, atf, ¢.p.0., ad, ogni aliro incombente anche di carattere fiscale che in base
alla legge sia necessaric o conseguente al trasferimento del bene; in caso di vendita soggetta nd TVA viene
auforizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e pér conto dell'esecutato, al versamento diretto
dellT.¥V.A. relativa alla vendita ali‘ufficio fiscale utilizzando il modetlo F24 nel quale va precisata la partita LV.A,
delfesecutato ed indicando il codice di tributo 6501 se Pesecutato & irreperibile. 1 delegato provvederd ad
emottere ln relativa faitara in nome e per conto dell'eseontato avendo cura di applicare il regime del reverse
charge di cuf all’ art. 17 DPR 633/72 laddove il venditore abbia optato per PIVA o [acquirente sta anch’ssso un
soggetto IVA, e dia comunicazione all'esecutato deghi adempimenti compiuti in suo nome e conto.

Pagamenti ¢ rendiconto

Dopo che il g.e, avra dichiarato esecutivo il progefto di distribuzione, il delegato procedera al celere versamento
deille somme atteibuite ai singoli creditori mediante emissione. di assegni cireolari o mediante forme di pagamento
equipolienti (bonifico) & all'acquisizione da parte det creditori delle relative quiefanze,

Le spese relative alla vendita, per presinzione rese alla Procedura da feyzi soggeiti, saranno richieste dai

terzi fornitori di sevvizi direttamente al creditore procedente,
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE,

Visto al’art. 559, 4° comma c.p.c.,
NOMINA CUSTODE

dell’intero compendio immabiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato :
ISTITUTO VENIITE GIUDIZIARIE - Sirada Settimo u, 399/15 — Torino -~
telefono 011 485338/ 011 4731714 - fax 011 4730562 — celludare 3664299971,

e-mail immobiliaridi

CONFERISCE
al custode | seguenti conipiti: o
* curare 'amministrazione dei ben], provvedendo a segnalare sventuali necessita di wrgente manutenzions,
incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupant],
¢ segnalare eventuali comportamenti del debitore tal da rendere difficoltosa o pilt onerosa s visita del
bene, o comunque ognt circostanza che renda- opporiuna i revoez deilautorizzazions al debitere a
permanere nella detenzione dell’immobile ¢ renda necessario Pimmediato sgombero dei locali,
curare le formalith di pubblicitd evendualmente disposte nell’ordinanza di vendita,
accompagnare eventuali acquirenti a visitare § beni anche a mezze di un sno delegato ad hee,
fornire ogni utile informazione a cveniuall acquirenti in ordine alle modalith di vendita e alla
cara;teris‘tiche e consistenza del bene, inscrendo welle pubblicitt commerciali il proprio rocapito
lefonico.

ESECUZIONE




