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TRIBUNALE DI AVELLINO 

- Sezione II Civile - Esecuzioni Immobiliari - 
 

Procedure di Esecuzione Immobiliare nn. 171/2018 e 118/2019 R.G. riunite giusto 
provvedimento del G.E. Gaetano Guglielmo dell’ 8/10/2019 

Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Michela Palladino 
 

SCHEDA SINTETICA LOTTO 1 
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Identificazione beni oggetto di vendita 

Il Lotto è costituito da tre immobili dello stesso fabbricato in via Garibaldi, Monteforte Irpino (Av) 

 Unità immobiliare costituita da appartamento uso abitativo sita al 1°piano, composta da 
ingresso, cinque vani e due servizi dotati di areazione ed illuminazione diretta, superficie 
commerciale 172,00 mq, altezza utile 2.80 m. 

 Unità immobiliare costituita da locale autorimessa sita al piano semiinterrato, superficie 
commerciale 20,00 mq, altezza utile 2.20 m. 

 Unità immobiliare costituita da locale deposito comunicante con l’unità di cui al punto 
precedente, sita al piano semiinterrato, superficie commerciale 15,00 mq, altezza utile 2.20 m. 

 

Ubicazione  

Comune di Monteforte Irpino (AV) - Via Garibaldi 
 

Dati catastali 

Catasto Fabbricati - Comune di Monteforte Irpino (AV) - Fg. 17;  p.lla 532 

 sub 21, categoria A2, classe 5a, consistenza 6 vani, superficie catastale 172 mq, rendita 
catastale  € 511.29 

 sub 14, categoria C6, classe 2a, superficie catastale 18 mq, rendita catastale € 41.83 

 sub 22, categoria C2, classe 2a, superficie catastale 15 mq, rendita catastale € 34.86 
 

Confini 

 Via Garibaldi, proprietà aliena, corte comune, vano scala. 

 Locale deposito di cui la punto successivo, corsia di manovra, proprietà aliena. 

 Proprietà aliena, corsia di manovra, locale autorimessa di cui al punto precedente. 
 

Proprietà 

EDIL EUROPEA S.r.l. con sede in Avellino c.f. 01955420649 (proprietà 1/1).  
Si specifica che vi è corrispondenza tra l’intestazione catastale e la titolarità fatta eccezione per la 
mancata voltura catastale del trasferimento in Monteforte Irpino della sede legale della società 
intestataria 
 

Stato di possesso 

Immobili nella disponibilità della stessa società esecutata 
 

Titolo di provenienza 

Atto di permuta in notaio Francesco Pastore di Montemiletto del 5 maggio 2011, registrato in 
Avellino 13 maggio 2011 al n.3258/T, trascritto in stessa data ai nn. 8516/6883, in favore della 
EDIL EUROPEA S.r.l. con sede in Avellino c.f. 01955420649, contro i coniugi Di Vito Gianclaudio 
c.f. dvtgcl76s07a509u e Luce Paola c.f. lcupla76h68a509k. 
 

Pratiche edilizie 

Concessione edilizia n.2182, rilasciata dal comune di Monteforte Irpino in data 19 marzo 1988 e 
successive n.7482 del 20 ottobre 1990 e n.3690 del 9 maggio 1997, tutte rilasciate dallo stesso 
comune di Monteforte Irpino, al quale è stata presentata denuncia di inizio attività in data 30 
gennaio 2007 n. 946/07 e che ha rilasciato permesso a costruire in data 11 dicembre 2009 n.84, 
per la realizzazione di lavori di manutenzione straordinaria. 
 

Descrizione sommaria dei beni 

I beni formanti il lotto consistono in un appartamento uso abitativo, sito al primo piano, in un locale 
autorimessa e un locale deposito comunicanti siti al piano semiinterrato di un fabbricato 
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residenziale ubicato in zona centrale del Comune di Monteforte Irpino (Av), in via Garibaldi. 
L’appartamento, dotato di esposizione multipla a sud e est, è composto da  ingresso/disimpegno, 
salone, cucina, tre camere da letto e due bagni dotati di areazione ed illuminazione diretta, per 
un’altezza utile di circa 2.80 m e dispone di cinque balconi con affaccio su via Garibaldi. 
Pregi e non: 
Forma regolare della pianta dell’appartamento, ottima esposizione e luminosità, struttura portante 
antisismica in c.a. e solai in laterocemento. Le rifiniture interne dell’appartamento sono di buona 
qualità, con pavimenti e rivestimenti seminuovi. Il fabbricato non è dotato di ascensore 
Stato conservativo e manutentivo: 
Buono per l’appartamento, i locali autorimessa e deposito e per il fabbricato nel suo insieme. 
Caratteristiche della zona: 
Centrale, mediamente abitata 
Caratteristiche delle zone limitrofe: 
Area urbana. 
Principali servizi offerti nel raggio di 500 m: 
Scuole primaria e secondaria. 
Principali servizi offerti nel raggio di 1500 m: 
Municipio, ufficio postale, farmacia. 
 

Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente 

Difformità urbanistica: cila in sanatoria 
Difformità catastale: variazione catastale 

 

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 

- Trascrizione n.15134/12404 del 04/10/2019 nascente da verbale di pignoramento immobiliare 
del 23/09/2019, n. rep.2818 (1/1 diritto di proprietà) _ Tribunale di Avellino 
A favore: Banca di Credito Popolare Società Cooperativa per Azioni, sede Torre del Greco (Na) 
c.f. 00423310630 
Contro: Edil Europea S.r.l., sede Monteforte Irpino (Av) c.f.01955420649 
 

- Trascrizione n.19883/16266 del 11/12/2018 nascente da verbale di pignoramento immobiliare 
del 26/10/2018, n. rep.3534 (1/1 diritto di proprietà) _ Tribunale di Avellino 
A favore: Lucrezia Securitisation S.r.l., sede Roma c.f. 13638371008 
Contro: Edil Europea S.r.l., sede Monteforte Irpino (Av) c.f.01955420649 
 

- Iscrizione n.4578/347 del 22/03/2018 nascente da ipoteca legale del 20/03/2018, n. 
rep.1548/1218 (1/1 diritto di proprietà)  
A favore: Agenzia delle entrate - riscossione, sede Roma c.f. 13756881002 
Contro: Edil Europea S.r.l., sede Avellino c.f.01955420649 
 

- Iscrizione n.8963/842 del 31/05/2016 nascente da ipoteca giudiziale del 26/05/2016, n. rep.621 
(1/1 diritto di proprietà) _ Tribunale di Avellino 
A favore: Banca di Credito Popolare Società Cooperativa per Azioni, sede Torre del Greco (Na) 
c.f. 00423310630 
Contro: Edil Europea S.r.l., sede Monteforte Irpino (Av) c.f.01955420649 
 

- Iscrizione n.21050/1298 del 7/12/2012 nascente da ipoteca volontaria a seguito di atto per 
notaio Des Loges Massimo di Avellino del 5/12/2012, n. rep.161719/26571 (1/1 diritto di 
proprietà) 
A favore: Banca di Credito Cooperativo Irpina Società Cooperativa, sede Montemiletto (Av) c.f. 
01514890647 
Contro: Edil Europea S.r.l., sede Avellino c.f.01955420649 
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Regolarità urbanistica e catastale 

Accertamento di conformità Urbanistica: L’edificazione degli immobili risulta legittimata dalla 
Concessione edilizia n.2182, rilasciata dal comune di Monteforte Irpino in data 19 marzo 1988 e 
successive. Sussistono opere di manutenzione straordinaria realizzate senza titolo regolarizzabili 
con cila in sanatoria. 
Accertamento di conformità Catastale: Le planimetrie degli immobili non corrispondono alle 
planimetrie catastali relative. Le variazioni sono eseguibili successivamente alla regolarizzazione 
urbanistica 
 

Valore del Lotto 

Euro 188.000,00 (centoottantottomila/00) 
 

 
                                                             L’Esperto 

                                                    Ing. Maddalena Maria de Conciliis 


