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ECCELLENTISSIMO TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

OGGETTO:

Consulenza tecnica d'ufficio alla Procedura esecutiva n. RGE

205/2006 - Causa:t. . . . . _ . . _. . -..Qa., contro Sig.

- W L | - -—g_

NOTE TECNICHE IN RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI DI CUI AL
VERBALE DI UDIENZA DEL 07/11/2023
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All'lll.Lma G.E.: Dott.ssa MUSI Emanuela - Ufficio Esecuzioni Immobiliari

del Tribunale di Torre Annunziata
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E.mail: arch.lonze & - . A .

segue:

* Alsecondo capoverso g Pag. 88 della Consulenza Tecnica viene
nportata la sequente dicitura: “L'immobile & stato accatastato
secondo la categoria DI, Tuttavia, il suo valore & soggetto g
deprezzamento vistq | impossibilita di accesso dalla via Nolana
ed e caricato degli oneri di messq in sicurezzq".

Con cio si & voluto rimarcare che I'immobile staggito, oltre alle
gia evidenti deficienze strutturali che hanno portato ad un
deprezzamento di 34000,00€ rspetto al valore di mercato, & stato
valutato applicando la stima immobiliare attraverso I'andiisi dei
prezzi marginati. Il Vaiore di Mercato (V.M.) ottenuto & stato pari
a 487000,00€ che, rapportato agli immobili di pari caratteristiche,
s€ non fosse per la mancanza di accesso diretto alla pubblica
strada, avrebbe potuto avere un valore maggiore rispetto agli

altri visti: il lotto pianeggiante, i buoni collegamenti stradali, ia
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Zona urbana in cui ncade, i facili collegamenti alle reti di

sottoservizi, ecc.

* Il costo per I'apertura di un PAssSO carrabile su Via Sardone &

stimato in circa 6000,00€ ed & cosl determinato:

* Diritti comunali per pratica edilizia con S.C.LA.; 500.00€
e Oneri di urbanizzazione: 750.00€
e Oneri concessori: 2085.00¢
o Dintti comunali per prafica  paesaggistico 140.00€
semplificata:
e Spese techiche: 2500.00€
Conclusioni

Per le considerazioni sopra riportate il costo necessario per I'apertura di
Un passo carrabile su Via Sardone & stato gid considerato in fase df

valutazione immobiliare dell'immobile identificato come lotto 2.

Torre Annunziata, 02/01/2024
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