VENDITA
N. 30743 DI REPERTCRIO N. 8628 DI RACCOLTA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaquattro il giorno quattordici del
mese di dicembre
14 dicembre 2004

In Pavia, nel mio studio in Via Luigi Porta n. 14.
Avanti a me Dottor Marco Marchetti, Notaio

residente in Pavia, iscritto al Collegio Notarile
di Pavia, senza 1l'assistenza dei testimoni per REGISTRATO A PAVIA
avervi i comparenti rinunciato d'accordo tra loro e il 2071272004

con il mio assenso, :

SONO COMPARST n. 43671
Parte Venditrice: euro 22.409,11
[P el e e et DT WA - -
r-~aide: e e —eatr vamm s e i
N ey il iTeiny wvmawe assema R
F _’ il quale dichiara di essere coniugato in

regime di comunione legale dei beni, ma che i beni
in contratto sonc personali essendogli pervenuti
parte per successione, parte prima del matrimonioc e
parte per donazione;
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L «wmad Gb/lv, la guale dichiara di essere

coniugata in regime di comunione legale dei beni,
ma che i beni in contratto sono personali
essendogli pervenuti parte per successione, parte
prima del matrimonio e parte per donazione;
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me@a® MRUN Civa = a— - . 3, la quale dichia

ra di essere coniugata in regime di separazione dei

beni.

Parte Acquirente

- D
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« fcewww  Me .., Aimprenditore, il quale
interviene al presente atto nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e
legale rappresentante della societa ur

P ", con sede ‘~ .

T © ... ' . capitale sociale Euro 10.000,00
(diecimila), «codice fiscale e iscrizione nel
Registro . _ .- - __.._ TTTToorTotT a quanto

infra autorizzato in forza di delibera del
Consiglio di amministrazione in data 2 dicembre
2004 che per estratto da me Notaio autenticato in
data odierna al n. 30742 di rep., si allega al
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presente atto sotto la lettera "A";
Persone della cui identita personale io Notaic sonoc certo.
Le parti convengono guanto segue:

I signori | _— o imanaa FAAARIMAYE o mamme e _
ciascuno per i prOprl diritti e complessivamente per l*'intero

_ vendono
alla societd " 1 .coweeeo. ~.-.-. " che, come sopra rappresentata,

accetta ed acquista la piena proprie

ta dei seguentl beni:
o In Comune di Pinarclo Po i

appezzamentl di terreno in gran parte edificabili (preclsamente il

n.- 512 con destlnazlone ‘residenzialedi completamento e 11 {‘513

con - destinazione agricola), da contraddlstinguerSL in ' Catasto

terrenz di detto Comune in base al ‘tipo di fraZLOnamento n. 179491

dell'anno 2004, approvato dall'U.T.E. di Pavia in data 12 novembre

2004, tipo che in orlglnale si allega al presente atto sotto la

lettera "B", ‘come segue. ”“‘

Foglio 8 ( ottd); particella 512 ( clnquecentododl R

ci) ex llla,-‘superf101e h. 00.33.73 " (Are " trentatxe' Centlare

settantatre), R.D. Euro ‘27,70 (ventisette virgola ‘settanta), R.A.

Buro 16,55 (sedici virgola cinquantacinque)

Foglio 8 ( otto), particella 513 ( cinquecentotredi

ci) ex 11/b, superficie h. 00.02.73 (Are due Centia

re settantatre),_ .D., Buro 2,24 (due vmrgola venti

gquattro), R. A.;Euro 1, 34 (uno virgola trentaquattro)

Confini in corpos- '

a norxd partlcella 514 ex 11/c*"ad est part;celle 514 e 185 a sud

strada prov1nc1ale Bressana Bottarcne—* o ‘

Broni; ad ovest particelle 516 ex ‘11/e e 518 ex 11/g.

Salvo errore e come in fatto. ™ T TiinL

Accesso: dalla strada provxncmale ‘in- coerenza dl sud.

s bl

Provenzanza : .
Quanto in oggetto e pervenuto alla parte vendltrlce come segue.
- quanto ad una meta per successione in’ ‘morte di ¢ *;* —--- - i
defunto il i  —wwwe-- 1350 (den. succ. reg. & Hi ... .. @
1951 al n. 20 vol. 202 e trascritta a Voghera il 7 .lya; ai

nn. 980/144); :
- gquanto all'altra metd con atto in data 23 1luglio 1955 n.
13901/8975 di rep. Notalo Botta trascritto a Voghera il 23 agosto
1955 ai nn. 1087 vol. 2631 art. 2972 cas.); :
- quanto ai diritti di usufrutto gi2 appartenenti alla
" 4=+ —wwww.l per atto di donazione in data 21 luglio 1997 n.
20277/987 di rep. Notaio Orri reg. a Milano 1'l agosto 1997 al n.
17349 e trascritto a Voghera il 6 agosto 1997 ai nn. 5485/4398).
Prezzo
lLa presente vendita viene stipulata per il complessivo prezzo
dichiarato dalle parti di euro 203.000,00 (duecentotremila), di
cui Euro 202.380,00 (duecentoduemilatrecentoottanta) per la
particella 512 (edificabile) ed Euro 620,00 (seicentoventi) per la
particella 513 (agricola), complessivo prezzo che la parte
venditrice dichiara di aver prima d'ora ri
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cevuta dalla parte acquirente, alla quale rilascia guietanza di
saldo e liberazione, rinunciando all'i
scrizione dell'ipoteca legale.

Patti speciali
1) Viene costituita a reciproco favore e carico
- degli immobili oggetto del presente atto (particelle 512 e 513
di F. 8)
- A-~""a confinante proprieta ! ° e | mwwAR AGWLLae -
1 --. ... alla particella 514 (ex ll/c) di F. 8
servitld di costruzione a distanza inferiore alla legale ed anche
sul confine tra le due proprieta.
2) Viene costituita
a favore delle particelle 512 e 513 oggetto del presente atto
a carico delle particelle 517 e 518 del foglio 8 di proprieta

W oy,

servitd di passaggio pedonale e carraio per consentire l'accesso
dalla provinciale Bressana-
Broni al fondo dominante.
Patti Generali

I beni sopra descritti sono dedotti in contratto nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, con tutti gli inerenti
diritti, pertinenze, acces
sioni, servitd attive e passive, come esistenti e sin qui
praticate in forza dei legittimi titoli di proprieta e possesso,
venendo la parte acquirente posta in luogo e stato della parte
venditrice.
La parte venditrice garantisce la proprieta legit
tima dei beni in oggetto e la libertd degli stessi da iscrizioni
ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli ed assume obbligazione
per la manutenzione di questo contratto e per la garanzia dalla
evizione.
La proprietd dei beni in oggetto viene trasferita nella parte
acquirente con oggi, in virtd di gquesto atto, cosl come il
possesso e il godimento, con a
naloga decorrenza di utili a favore e pesi a carico.
Le parti autorizzano la voltura catastale secondo le risultanze di
questo atto, con esonero per gli Uffi
ci da responsabilita.

Dichiarazioni urbanistiche
Si allega al presente atto sotto la lettera "C" il certificato di
destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Pinarcle Po in
data 9 agosto 2004 n. 3450 di prot.
Ciascuna parte alienante dichiara che non sono suc
cessivamente intervenute modificazioni degli stru
menti urbanistici.
Dichiarazione ai sensi dell'art.39, comma 14- undecies, del D.L.
30 settembre 2003 n.269 (in G.U.n.229 del 2 ottobre 2003),
convertito in Legge 24 novembre 2003 n.326 (inm G.U. n.274 del 25
novembre 2003), i cui termini sono stati prorogati dall'art.é bis
del D.L. 24 dicembre 2003 n.355, convertito in Legge 27 febbraio
2004 n.47 (in G.U. n.48 del 27 febbraio 2004)
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Agli effetti della determinazione della plusvalenza di cui
all'art. 81, comma 1, lettere a) e b) del T.U.I.R. (D.p.r. 22
dicembre 1986 n. 917) e successive modificazioni, i venditori, per
il terreno edificabile oggetto del presente atto (particella 512),
che possedevano gia alla data del 1 luglic 2003, dichiarano di
assumere, in luogo del costo o valore di acquisto, il wvalore a
tale data determinato in euro 202.380,00, sulla base della perizia
giurata di stima redatta dal geom.Gabriele Daprd, residente a
Bressana Bottarone, Via Maggi Olmare n.4/A, iscritto all'Albo dei
Geometri di Pavia al n.2134, asseverata con giuramento avanti 1la
Cancelleria del Tribunale di Voghera in -data 30: settembre 2004 n.
3022 cron.

I venditori dichiarano pertanto di assoggettare 11 predetto valore
di perizia ad imposta sostitutiva delle imposte sui redditi, ai
sensi e con le modalitd della normativa sopra richiamata.

Le Parti dichiarano che il valore di perizia costituira valore
normale minimo di riferimentc ai fini dell” 1mposta sui redditi,
dell'imposta di registro e delle 1mposte ipotecidria‘e: ‘catastale. *
Le spese e le tasse di questo atto, quelle annesse e dlpendentl
sono -a carico della parte acquirente. ‘
I comparenti mi esonerano dalla lettura degli allegati.

Ho lettc questo atto ai comparenti, che 1lo approvano con me
sottoscrivendosi. .

Scritto interamente da persona di mia flducla, questo atto occupa
nove pagine dl tre fogli. :

F.to M

LIS § —

W L
LY

-

"  Marco Marchetti notaio (L.5.)
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VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL 02.43:2004

Mizoas B . DOH3RES

pliceualive
Oggi 2 novemhre 2004, alle ore 18 si & riunito presso la sede sociale della societa

T s irastemin wvsssmiady o = eeeen20 19, 1l Consiglio di Amministrazione
per discutere ¢ deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
1. Mandato al Presidente del Comsiglio di Amministrazione ing.~ =~~~ “ di

stipulare 1’atto di acquisto dei terreni attualmente ediﬁcab‘iﬁ siti in Comune di
Pinarolo Po, identificati al catasto Terreni al fogho 8, mappale 11

%, Mandato al Presidente del Consiglio di Amministrazione, ing. < i
stipulare un contratto preliminare, da trascrivere ai sensi e per gli effetti dell’art. 2645
bis cod.civ., per 1'acquisto dei restanti terreni di cui al foglio 8, mapp.:ale 11,
sospensivamente condiziopato al mutamento della loro destinazione urbanistica,
nonché per I'acquisto della cascina ¢ dei terreni di pertinenza di cui al foglio 8,
mappale 233, sottoposto alla medesima condizione.

3. Mandato al Presidents del Consiglio di Amministrazione ing. e peT

{"assunzione di finanziamenti presso la Banca Popolare di Sondrio sotto forma di
apertura di credito in conto corrente garantita da ipotcc'a da iscriversi sui terreni
oggetto di acquisto.

4. Varie ed eventuali.

E’ presente I'intero Consiglio di Amministraziope.

Assume la Presidenza il Presidente del Consiglio di Amministrazione nella persona

dell'ing. | _ _ - seucuv € 5u proposta di questi il Consiglio nomina segretario I'avv.

Eugenio Maspero.
Vista la validita della riunione, data la presenza di tutti i membri del Consigh;s,,diwg,

) .."': v
Amministrazione, il Presidente passa alla trattazione del primo argomento all’mgj?:‘é Ack : £ ‘:E’
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L’ing. - ) illustra 'opportunita di acquistare i terreni edificabili siti in Comune di

giorno.

Pinarolo Po di proprietd dei signori | _....., distinti al Catasto Terreni al foglio 8,
mappale 11, aventi una superficie complessiva di circa 3.600 mq. nonche di stipulare un
contratto preliminare con i predetti proprietari avente ad oggetto il futuro acquisto della
restante parte dei terreni ¢ della cascina, sottoposto all’avveramento della condizione
sospensiva rappresentata dal mutamento della destinazione di tali terreni ¢ dal rilascio
del titolo abilitativo per I'edificazione.
Il prezzo richiesto dalle parti venditrici per la vendita dei terreni edificabili ¢ di €
203.000,00 (euro duecentotremila/00) mentre il prezzo richiesto per la vendita della
restante parte dei terreni, allorché diverranpo edificabili, ¢ di € 60,00 al mq, mentre il
prezzo richiesto per la vendita della cascina e del terreno ad essa pertinente & di €
43.000,00.
L’ing, = = . sottolinea che, per procedere all’acquisto dei terreni edificabili ed alla
edificazione di unitd immobiliari sul terreno di cui sopra, & necessario attingere a fonti
di finanziamento esterne.
Viene operata una attenta valutazione della fonte di credito ritenuta pit convenients e
dell’istituto bancario che offra condizioni pil vantaggiose per la societa,
Dopo breve discussione, il Consiglio di Amministrazione all’unanimita
DELIBERA

1) di dare mandato al Presidente del Conmsiglio di Amministrazione, ing. bSewige

" —swuv, per Pacquisto dei terreni edificabili siti in Comune di Pinarolo Po,

contraddistinti al foglio 8, mappale 11, di circa 3.600 mq. al prezzo di € 203.000,00

ed alle condizioni che lo stesso ing. Vianello riterrd pidt convenienti per la societd.




20!]/3 8
__y, di stipulare un contratto preliminare, da trascrivere ai sensi e per gli effetti
dell’art. 2645 bis cod.civ., per 1'acquisto, al prezzo di € 60,00 al mq, dei restanti
terreni di cui al foglio 8, mappale 11, sospensivamente condizionato al mutamento
della loro destinazione urbanistica, nonché per 1’acquisto, al prezzo di € 43.000,00
della cascina e dei terreni di pertinenza di cui al foglio 8, mappale 233, softoposto
. alla medesima condizione.

3) di dare mandato ali’ing. wv.e- » di richiedere un finanziamento presso la
Banca Popolare di Sondrio nella forma dell’apertura di credito in conto corrente
garantita da ipoteca sui terreni di cui al punto 1).

Alle ore 19.00 nessuno pill chiedendo la parola, il Presidente dichiara chiusa la presente

riunione previa redazione, lettura ed approvazione del presente verbale.

T Segretario : I President =7

. . . . _ \e ~—
avy, o ing. «

Nz 30742 di repertorio

Certifico io sottoscritto Dotts Marco Marchetti Notaio in Pavia ed iscritto
presso il Collegio Notarile di Pavia che il presente estratto e' conforme a
quanto trascritto alle pagine 34-35-36 del libro Verbali del Consiglio di
Amministrazione della societa' "EUNOMIA Ssirsl:z" con sede in Mariano Comense,
Via San Francesco 19, libro debitamente numerato, bollato e vidimato a norma

di Legges

Pavia, 14 dicembre 2004
LY
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COMUNE DI PINAROLO PO

PROVINCIA DI PAVIA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Prot 3450
1L SINDACO :

. Vista la richiesta presentata dal geom. DAPRA’ GABRIELE in data $.08.200dprot.
N.3450
Visti ghi strumenti urbanistici vigenti nel Comune;
Visto il riferimento in merito del Tecnico Comunale;

CERTIFICA

ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n.47 art.18 ¢ successive modificazioni, che i
‘terreni allibrati in mappe di Catasto Terreni di questo Comune ¢ sottospecificati

HANNO LA SEGUENTE DESTINAZIONE URBANISTICA
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Fg.8 mapp.11 superfha. 00.33.73 ZONA B3 RESIDENZIALE DI COM-

PLETAMENTO A BASSA DENSITA’
NUCLEI SPARSL
Zora omogenea a prevalente destinazione
d’uso residenziale sulla quale possono
insistere nuclei edilizi sparsi.Le previsioni
di zona si attuano mediante intervento
edilizio diretto e mediante Piano di recu-
pero.
IF=pari all’esistente per interventi conser-
vativi, per nuove costruzioni, ampliamenti
e demolizioni con ricostruzione IF=1,.2
mc/mq.

Fg.8 mapp.11. superf.ha 00,12.11 ZONA EA-CASCINE AGRICOLE DI IN-
TERESSE STORICO/AMBIENTALE.
E'una zona di carattere agricolo sulla quale
insistorio edifici a destinazione mista, resi-
denziale e agricola di particolare interesse
storico —ambientale, Le nuove costruzioni
sono ammesse mediante Piano di recupero.
Gli interventi ammessi sulle costruzioni
esistenti con destinazione abitativa ¢ pro-
duttiva sono:Manutenzione ordinaria e
straordinaria, Restauro, Risanamento con-
servativo, Ritrutturazione edilizio.

Si applicano gli stessi indici defla zona
Agricola generica.
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COMUNE DI PINAROLO PO

PROVINCIA DI PAVIA

Fg.8 mapp, 11 superf. ha.00.29.70 ZONA E1 AGRICOLA GENERICA
E’una zona destinata attivitd agricola: Sono

| ammesse esclusivamente le opere

y realizzate in funzione della conduzione del
fondo:Le abitazioni consentite sono quelle
destinate alla residenza dell’imprenditore

agricolo e dei dipendenti,
1IF.0,03 mc/mq.

Fg 8.mapp.233 superf. ha 00.03.79 IDEM

Pinarolo Po 9.8.2004.
\\.“‘ﬂ'

L & -
(Gius a2 @‘; .2

Tiryras

7 TR L
Nyl

Plazza Marliri dalla Liberaziona n. 2 - C.AF. 27040 - Tet. 0383.878127 - Fax 0383,878624 - Cod, Fiscale @ Part. iVAﬁ 00473180180
Flrmato Da: CANNILLA MASSIMILIANO Emasso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serfali: 75722e6700d24541964087928bBc58be



] 4

Firmato Da: CANNILLA MASSIMILIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serialit: 787a2e6700d245d1964097928b8c58be



Firmato Da: CANNILLA MASSIMILIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 787a2e6700d245d1964097928b8c58he



To sottoscritto Dott. Marco Marchetti notaio in Pavia certifico
che la presente & copla su supporto informatico conforme
all'originale, formato in origine su supporto cartaceo di atto
pubblico a mio rogito regolarmente sottoscritto, custodito in
deposito nella mia raccolta, che si rilascia ai sensi dell'art. 22
del D.Lgs. n.82/2005 e dell'art. 68 ter della Legge 16/02/1913
n.89.

La presente copia informatica in formato PDF si compone di n.8
fogli.

Si rilascia, con apposizione della firma digitale di me notaio,
per usi consentiti dalla legge.

Pavia, 19 settembre 2023
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