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La presente relazione costituisce un aggiornamento della precedente Relazione di stima redatta dal sottoscritto C.T.U., 
Arch. Roberto Silvetti, e depositata in data 23.06.2020. 
In data 02.08.2021 il sottoscritto è stato incaricato a mezzo pec (dal Curatore Avv. Filippo Marangoni e 
contestualmente autorizzato dal G.D. ) di integrare la suddetta Perizia con lo scopo di rimodulare 
i lotti e aggiornare il valore degli immobili interessati là dove ce ne fossero i presupposti, considerato il lasso di tempo 
trascorso dal deposito. 
L’esigenza è di accorpare i vari beni oggetto di esecuzione nel minor numero di lotti possibile al fine di rendere più 
agevoli le operazioni di vendita. 
Pertanto, tale elaborato integra ed aggiorna e, in parte, sostituisce il precedente in termini di formazione dei lotti e 
conseguente valore degli stessi, oltre che in riferimento ad alcune situazioni edilizie ed urbanistiche.    
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LOTTO 1 (ex Lotto 1) 

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - appartamento a CALDAROLA Via Buscalferri 3, della superficie commerciale di 198,50 mq per la quota di 1/1 
di piena proprietà (  
L'immobile è un appartamento situato in Via Buscalferri 3, nel Comune di Caldarola ed è catastalmente 
individuato al Foglio 1, Particella 312, sub. 18, Categoria A/2. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2.80 m. Identificazione 
catastale: 

 foglio 1 particella 312 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 1, consistenza 6 vani,  rendita 
371,85 Euro, indirizzo catastale: Via Buscalferri SNC, Caldarola, piano: T - 1, intestato a  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1986. 

 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  198,50 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  0,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 207.900,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 207.900,00 

 

 

3.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 207.900,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 207.900,0 
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LOTTO 2 (ex Lotto 2 e 3) 
 
 

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - Opificio + Uffici a CALDAROLA Via Buscalferri 3, della superficie commerciale di 284,80 mq per la quota 
di 1/1 di piena proprietà (  
L'immobile è un opificio situato in Via Buscalferri, nel Comune di Caldarola ed è catastalmente individuato 
al Foglio 1, Particella 312, sub. 17, Categoria D/1. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Terra, ha un'altezza interna di 4.00 
m.Identificazione catastale: 

 foglio 1 particella 312 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria D/1, consistenza 0, rendita 2.066,00 
Euro, indirizzo catastale: Via Buscalferri snc, piano: T, intestato a  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1986. 
A1 - tettoia, sviluppa una superficie commerciale di 8,40 Mq. Identificazione 
catastale: 

 foglio 1 particella 312 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria D/1, consistenza 0, rendita 2.066,00 
Euro, indirizzo catastale: Via Buscalferri snc, piano: T, intestato a  

B - Autorimessa a CALDAROLA Via Buscalferri 3, della superficie commerciale di 93,00 mq per la quota di 
1/1 di piena proprietà (  
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L'immobile è un opificio situato in Via Buscalferri, nel Comune di Caldarola ed è catastalmente individuato 
al Foglio 1, Particella 312, sub. 19, Categoria C/6. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano S1, ha un'altezza interna di 
330.Identificazione catastale: 

 foglio 1 particella 312 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 3, consistenza 140 mq, rendita 
151,84 Euro, indirizzo catastale: Via Buscalferri snc , piano: S1, intestato a  

 

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1986. 
 
 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

 

A - Opificio + Uffici 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  284,80 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  8,40 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 262.500,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova : €. 262.500,00 

 

B – Autorimessa 

Consistenza commerciale complessiva unità principali: 93,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 27.900,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 27.900,00 
 
 
 

3. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

Valore di Mercato intero dei corpi:  €. 290.400,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 290.400,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 290.400,00 
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LOTTO 3 (ex Lotto 4, 5, 6 e 7) 

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - Appartamento a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie 
commerciale di 97,90 mq per la quota di 3/12 di piena proprietà (  
L'immobile è un appartamento posto al piano terra di una casa singola, situata in Frazione Monastero nel 
Comune di Cessapalombo, ed è catastalmente individuato al Foglio 24, Particella 496, sub. 2, P.T.. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano T, scala interna, ha un'altezza interna di 
2.95 m.Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 14 mq, rendita 
4,48 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

 foglio 24 particella 496 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 5,5 vani, 
rendita 159,07 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1 - T - 2, intestato a  

. 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . 
A1 - Altro fabbricato, composto da Locale accessori , sviluppa una superficie commerciale di 8,40 
Mq, identificato con il numero Sub.2. Identificazione 
catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 2 (catasto fabbricati), consistenza 0, indirizzo catastale: Frazione 
Monastero, piano: S1, intestato a   

 

A2 - Altro fabbricato, composto da Garage, sviluppa una superficie commerciale di 8,00 Mq, identificato 
con il numero Sub. 4. 
Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 14 mq,  rendita 
4,48 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

Si accede al Sub. 4 solo passando dal Sub. 2. 

B - Appartamento a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie  
commerciale di 104,20 mq per la quota di 3/12 di piena proprietà (  
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L'immobile è un appartamento posto al piano primo di una casa singola, situata in Frazione Monastero nel 
Comune di Cessapalombo, ed è catastalmente individuato al Foglio 24, Particella 496, sub. 3, P1. 

 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1 , scala interna, ha un'altezza interna di 
2.95 m. Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 5,5 vani, 
rendita 159,07 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1 - 1 - 2, intestato a  

 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra. 

C - Autorimessa a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie commerciale di 
22,00 mq per la quota di 3/12 di piena proprietà (  
L'immobile è un appartamento posto al piano primo di una casa singola, situata in Frazione Monastero nel 
Comune di Cessapalombo, ed è catastalmente individuato al Foglio 24, Particella 496,  sub. 5, PS1. 

 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Sottostrada 1, ha un'altezza interna di 2.80 
m.Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 35 mq, rendita 11,21 
Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra. 

D - Autorimessa a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie commerciale di 
12,00 mq per la quota di 3/12 di piena proprietà (  
L'immobile è un appartamento posto al piano primo di una casa singola, situata in Frazione Monastero nel 
Comune di Cessapalombo, ed è catastalmente individuato al Foglio 24, Particella 496, sub. 6, PS1. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano S1, ha un'altezza interna di 2.36 m.Identificazione 
catastale: 

 foglio 24 particella 496 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 21 mq, rendita 6,72 
Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 4 piani fuori terra, . 

 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

A – Appartamento, A1 - Altro fabbricato, A2 - Altro fabbricato  

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  97,90 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  16,40 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 69.495,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 17.373,75 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 17.373,75 

 

B – Appartamento 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  104,20 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 63.960,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 15.990,00 
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Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 15.990,00 

 

C - Autorimessa 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  22,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 13.530,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 3.382,50 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 3.382,50 

 

D - Autorimessa 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  12,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 7.380,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 1.845,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 1.845,00 

 

3. AGGIORNAMENTO PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE 
URBANISTICA: 

 
CONSIDERATA la Dichiarazione di manifestazione di volontà inviata al Commissario Straordinario per la 
Ricostruzione Sisma 2016  
Inviata in data 22/09/2021 con Prot. n.37533  
Livello Operativo Presunto: L4  
Importo Presunto Intervento Edilizio: € 543.068,00  

Ciò premesso, si ritiene di non poter determinare l’incremento del valore dell’immobile interessato in quanto, 
come si evince dalla scheda stessa, si tratta di Livello operativo e, conseguentemente, di Importi solamente 
ipotetici, ovvero di dati non oggetto di alcuna istruttoria da parte dell’Ufficio Ricostruzione.    

 

4. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

 

Valore di Mercato intero (1000/1000) dei corpi:  €. 154.365,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 38.591,25 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 38.591,25 
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LOTTO 4 (ex Lotto 8)  

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - edificio residenziale singolo a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della 
superficie commerciale di 307,95 mq per la quota di 1/1 di piena proprietà (  L'immobile è una 
casa singola situata in Frazione Monastero, nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al 
Foglio 26, Particella 7, sub. 3, 4, 5, 6. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione scala Interna. Identificazione catastale: 

 foglio 26 particella 7 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 4, consistenza 35 mq, rendita 
13,94 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a  

 foglio 26 particella 7 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 4, consistenza 35 mq, rendita 
13,94 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a  

 foglio 26 particella 7 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 111 mq, rendita 
218,72 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T - 1 - 2;, intestato a  

 foglio 26 particella 7 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 120 mq, rendita 
218,72 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: 1 - 2;, intestato a  

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1972. 
A1 - altro fabbricato, composto da Garage, sviluppa una superficie commerciale di 17,50 Mq. Identificazione 
catastale: 

 foglio 26 particella 7 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 4, consistenza 27 mq, rendita 
13,94 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a  

A2 - altro fabbricato, composto da Garage, sviluppa una superficie commerciale di 17,50 Mq. Identificazione 
catastale: 

 foglio 26 particella 7 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 4, consistenza 35 mq, rendita 
13,94 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a  

B - Seminativo a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie 
commerciale di 50,00 mq per la quota di 1/2 di piena proprietà (  
Il bene è un terreno situato in Frazione Monastero, nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato 
al Foglio 26, Particella 344. 

Identificazione catastale: 
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 foglio 26 particella 344 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 50, reddito agrario 
0,15 €, reddito dominicale 0,08 €, intestato a   

Il terreno presenta una forma rettangolare, un'orografia in pendenza. 

  

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  357,95 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:  35,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 221.490,50 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 221.490,50 
 
 
 

3. AGGIORNAMENTO PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE 
URBANISTICA: 

 
VISTA la Pratica Sisma 2016 del 27.11.2020, Rif. Domus - 490.40.20/2020/USR/6517 “RICHIESTA DI 
CONTRIBUTO PER RIPARAZIONE CON RAFFORZAMENTO LOCALE di EDIFICIO AD USO ABITATIVO CON 
RIFERIMENTO ALLA ORDINANZA COMMISSARIALE N.4/2016 e s.m.i.”. 

VISTA la Verifica di Conformità Urbanistico-Edilizia rilasciata dal Comune di Cessapalombo in data 27.09.2021 Prot. 
5288(ALLEGATO 1); 
 
VISTO il DECRETO DEL DIRETTORE DELL’UFFICIO SPECIALE PER LA RICOSTRUZIONE POST SISMA 

2016 n.6356 del 04 novembre 2021 avente ad oggetto “Ordinanza del Commissario straordinario del Governo per 
la ricostruzione post sisma 2016 n. 100/2020. Conc. contributi e autor. assegnazione per edifici danneggiati 
dal sisma 2016. Immobile ubicato nel Comune di Cessapalombo, località Monastero, fg. 26, mapp. 7, € 

138.198,41       
” (ALLEGATO 2). 

Riscontrato che il contributo concesso (su 327,52 mq) è pari ad € 138.198,41, considerato che una porzione 
dell’immobile (pari a circa 58,00 mq) posta al piano primo non è oggetto di contributo sisma, si reputa opportuno 
procedere ad un aggiornamento del valore dell’immobile oggetto di stima. 
 
 
 

4. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 
 

VALORE DI PARTENZA (PRECEDENTE STIMA): 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 221.490,50 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 221.490,50 
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AGGIORNAMENTO: 

Consistenza intervento 
SISMA mq

327,52 Valore €/mq 575,30 Valore €/mq + 30% circa 750,00
Valore di Mercato porzione 

intervento SISMA
245.640,00

Consistenza NON 
oggetto di intervento 

Sisma mq
58 Valore €/mq 575,30

Valore di Mercato porzione 
NON oggetto di intervento 

sisma
33.367,40

Valore di Mercato 
dell'IMMOBILE

279.007,40

 

 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di diritto in cui si trova:   €. 279.007,40 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di diritto in cui si trova:  €. 279.007,40 
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LOTTO 5 (ex Lotto 9) 

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - edificio residenziale singolo a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della 
superficie commerciale di 20,00 mq per la quota di 1/4 di piena proprietà (  L'immobile è una casa 
singola situata in Frazione Monastero, nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 
24, Particella 143, sub. 6, 7, 14, 15. 

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano T, ha un'altezza interna di 3.00 m.Identificazione 
catastale: 

 foglio 24 particella 143 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 1,5 vani, 
rendita 43,38 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a   

 

 foglio 24 particella 143 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 0,5 vani, 
rendita 14,46 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: T, intestato a   

 

 foglio 24 particella 143 sub. 14 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 10 mq, rendita 
11,88 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

 foglio 24 particella 143 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 5 mq,  rendita 
5,94 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 2 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 1984. 
A1 - cantina, sviluppa una superficie commerciale di 4,60 Mq. Identificazione 
catastale: 

 foglio 24 particella 143 sub. 14-15 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 15 mq, 
rendita 17,82 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a  

 

B - edificio residenziale singolo a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della 
superficie commerciale di 25,00 mq per la quota di 1/4 di piena proprietà (  L'immobile è una casa 
singola situata in Frazione Monastero, nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 
24, Particella 143, sub. 11 e 12. 

F
irm

at
o 

D
a:

 S
IL

V
E

T
T

I R
O

B
E

R
T

O
 E

m
es

so
 D

a:
 

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
4f

82
4e

b8
9f

1f
53

44
8b

f6
5f

ed
b3

27
a2

1

Ist. n. 86 dep. 22/02/2022



L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano 1, ha un'altezza interna di 2.95 m.Identificazione 
catastale: 

 foglio 24 particella 143 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 1,5 vani, 
rendita 43,38 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: 1, intestato a   

 

 foglio 24 particella 143 sub. 12 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 1, consistenza 0,5 vani, 
rendita 14,46 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: 1, intestato a   

 

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 2 piani fuori terra, 2 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 1984. 
 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

A - edificio residenziale singolo, A1 – cantina, B - edificio residenziale singolo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:       45,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:         4,60 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):       €. 28.420,00 

Spese di regolarizzazione delle difformità:            €. 832,00 

(ipotetiche in quanto possibile che con la pratica sisma si regolarizzino anche le difformità) 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:         €. 6.273,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:        €. 6.273,00 

 

3. AGGIORNAMENTO PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE 
URBANISTICA: 

 
CONSIDERATA la Dichiarazione di manifestazione di volontà inviata al Commissario Straordinario per la 
Ricostruzione Sisma 2016 inviata in data 30/09/2021 con Prot. del 54021  
Livello Operativo Presunto: L4  
Importo Presunto Intervento Edilizio: € 87.539,00  

Ciò premesso, si ritiene di non poter determinare l’incremento del valore dell’immobile interessato in quanto, 

come si evince dalla scheda stessa, si tratta di Livello operativo e, conseguentemente, di Importi solamente 
ipotetici, ovvero di dati non oggetto di alcuna istruttoria da parte dell’Ufficio Ricostruzione.    

 

4. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

Valore di Mercato intero (1000/1000) dei corpi:  €. 28.420,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €.   6.273,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.   6.273,00 
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LOTTO 6 (ex Lotto 10) 

 
 

 
 
 
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 
 

A -  edificio residenziale singolo a CESSAPALOMBO Frazione Monastero, frazione Monastero, della superficie 
commerciale di 116,75 mq per la quota di 3/12 di piena proprietà (  L'immobile è una casa singola 
situata in Frazione Monastero, nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 26, Particella 
34, sub. 1. 

Identificazione catastale: 

 foglio 26 particella 34 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 7,5 vani, rendita 
298,25 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero snc, piano: T - 1 - S1, intestato a  

 

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. 
A1 - altro fabbricato, composto da Legnaia, sviluppa una superficie commerciale di 5,00 Mq. Identificazione 
catastale: 

 foglio 26 particella 34 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 7,5 vani, rendita 
298,25 Euro, indirizzo catastale: Frazione Monastero, piano: S1, intestato a   

 
 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

A -  edificio residenziale singolo, A1 - altro fabbricato  

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  116,75 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:      5,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 74.415,00 

Spese di regolarizzazione delle difformità:  €.     832,00 

(ipotetiche in quanto possibile che con la pratica sisma si regolarizzino anche le difformità) 
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Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 17.771,75 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 17.771,75 
 
 

3. AGGIORNAMENTO PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE 
URBANISTICA: 

 
VISTA la Pratica Sisma 2016 del 25.11.2020 con Rif.  
490.40.20/2020/USR/6211 “Richiesta di Contributo per interventi di riparazione e rafforzamento locale su edifici che 
hanno subito danni lievi a causa degli eventi sismici del 24 agosto 2016 e successivi ai sensi dell’Ordinanza N. 4/2016 

del Commissario Straordinario per la Ricostruzione”;  
 
VISTA la relativa nota del Comune di Cessapalombo (del 21/07/2021, Prot. n. 3949), avente ad oggetto 
“Domanda per SCIA. Invito a presentare istanza di Sanatoria ai sensi dell’art. 37 del DPR 380/2001”, la quale, 
rilevando una situazione di difformità (già riportata dal sottoscritto C.T.U. nella perizia depositata), invita a 
presentare la relativa richiesta di Sanatoria ai sensi della normativa vigente. Unitamente alla pratica di sanatoria 
dovrà essere allegato l’attestato di versamento di € 1.000,00 quale Sanzione ai sensi dell’art. 37 del D.P.R. n° 

380/2001 e s.m.i. (ALLEGATO 3); 
 
VISTO il Decreto del Direttore dell’Ufficio Speciale per la Ricostruzione Post Sisma 2016  n.7305 del 15/12/2021, 
riguardante Immobile ubicato nel Comune Cessapalombo, Fraz.ne Monastero, fg.26, mapp.34, COD. FASC. 
490.40.20/2020/USR/2020  INTESTATARIO:   nel 
quale si comunica il non accoglimento dell’istanza di contributo presentata dalla  per 
carenza documentale della domanda che non ha consentito il completamento dell’istruttoria del fascicolo da parte 

dell’USR, così come specificamente indicato nel preavviso di rigetto prot. n. 141404 del 03/12/2021; inoltre si 
comunica che tale istanza potrà essere integrata, a pena di decadenza, entro 90 giorni dalla notifica del 
provvedimento di rigetto/inammissibilità/archiviazione (ALLEGATO 4); 
 
Considerato che, ad oggi, non risulta espletata l’integrazione documentale richiesta dall’USR, si reputa opportuno 
non  procedere ad un aggiornamento del valore dell’immobile oggetto di stima. 
 

4. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

VALORE DI PARTENZA (PRECEDENTE STIMA): 

Valore di Mercato intero (1000/1000) dei corpi:  €.   74.415,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €.   17.771,75 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.   17.771,75 
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LOTTO 7 (ex lotto 11, 13, 14, 15, 16, 17 e 
18)  
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - Pascolo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 9.340,00 mq per la quota di 1/1 di piena 
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 10, Particelle 27 e 
28. 

Identificazione catastale: 

 foglio 10 particella 27 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 1, superficie 4670, reddito agrario 
0,72 €, reddito dominicale 1,93 €, indirizzo catastale: Cessapalombo, intestato a  

 foglio 10 particella 28 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 1, superficie 4670, reddito agrario 
0,72 €, reddito dominicale 1,93 €, indirizzo catastale: Cessapalombo, intestato a  

B - Prato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 2.600,00 mq per la quota di 1/1 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 13, Particella 144. 

Identificazione catastale: 

 foglio 13 particella 144 (catasto terreni), qualita/classe PRATO U, superficie 2600, reddito agrario 
2,69 €, reddito dominicale 4,03 €, intestato a  

 
C - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 1.550,00 mq per la quota di 1/1 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 13, Particella 144. 

Identificazione catastale: 

 foglio 13 particella 145 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1550, reddito 
agrario 4,80 €, reddito dominicale 2,40 €, intestato a  

D - Seminativo arborato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 3.040,00 mq per la quota di 
3/12 di piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 25, Particelle 
122 e 123. 

Identificazione catastale: 

 foglio 25 particella 122 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 5, superficie 1630, reddito 
agrario 5,05 €, reddito dominicale 2,95 €, intestato a   

 

 foglio 25 particella 123 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 5, superficie 1410, reddito 
agrario 4,37 €, reddito dominicale 2,55 €, intestato a   

 

E - Incolto produttivo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 120,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 25, Particelle 157. 

Identificazione catastale: 

 foglio 25 particella 157 (catasto terreni), qualita/classe INCOLT PROD 2, superficie 120,  reddito 
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,01 €, intestato a   

 
F - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 1.640,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 25, Particelle 175. 

Identificazione catastale: 
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 foglio 25 particella 175 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1640, reddito 
agrario 5,08 €, reddito dominicale 2,54 €, intestato a   

 

G - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 11.440,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 25, Particelle 
50, 59 e 38. 

Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 50 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 2210, reddito 
agrario 7,99 €, reddito dominicale 4,57 €, intestato a   

 foglio 24 particella 59 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 7540, reddito 
agrario 27,26 €, reddito dominicale 15,58 €, intestato a   

 foglio 24 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1690, reddito 
agrario 5,24 €, reddito dominicale 2,62 €, intestato a  

 

H - Pascolo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 960,00 mq per la quota di 3/12 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 24, Particelle 213. 

Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 213 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 2, superficie 960, reddito agrario 
0,10 €, reddito dominicale 0,25 €, intestato a   

I - Bosco ceduo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 1.270,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
Terreno agricolo in declivio, situato nel Comune di Cessapalombo, avente destinazione di BOSCO CEDUO 
e privo di manufatti. Al momento del sopralluogo nell’area in oggetto (p.lla 37) risulta una fitta presenza 
di alberi (bosco). Tale terreno non presenta alcuna separazione dalle proprietà limitrofe; di conseguenza, i 
confini non sono immediatamente individuabili. 

Identificazione catastale: 
 foglio 24 particella 37 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 2, superficie 1270, reddito 

agrario 0,39 €, reddito dominicale 1,31 €, intestato a  
  

L - Seminativo arborato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 710,00 mq per la quota di 
3/12 di piena proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuato al Foglio 25, Particella 23. 

Identificazione catastale: 

 foglio 25 particella 23 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 4, superficie 710,  reddito 
agrario 2,57 €, reddito dominicale 1,65 €, intestato a   

M - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 13.410,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 26 le Particelle 
145, 195, 196 e al Foglio 28 la Particella 4. 

Identificazione catastale: 

 foglio 26 particella 145 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 3720, reddito 
agrario 11,53 €, reddito dominicale 5,76 €, intestato a   

 foglio 26 particella 195 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 6400, reddito 
agrario 19,83 €, reddito dominicale 9,92 €, intestato a   

 

 foglio 26 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1560, reddito 
agrario 4,83 €, reddito dominicale 2,42 €, intestato a   

 

 foglio 28 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1730, reddito agrario 
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5,36 €, reddito dominicale 2,68 €, intestato a   

N - Pascolo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 4.340,00 mq per la quota di 3/12 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 26, Particella 193. 

Identificazione catastale: 

 foglio 26 particella 193 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 1, superficie 4340, reddito agrario 
0,67 €, reddito dominicale 1,79 €, intestato a   

O - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 4.355,00 mq per la quota di 3/12 di 
piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 24, Particelle 180, 
239, 492, 493, 494 e 495. 

Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 950, reddito 
agrario 3,43 €, reddito dominicale 1,96 €, intestato a   

 foglio 24 particella 492 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 1110, reddito 
agrario 4,01 €, reddito dominicale 2,29 €, intestato a   

 

 foglio 24 particella 495 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 195, reddito 
agrario 0,70 €, reddito dominicale 0,40 €, intestato a   

 

 foglio 24 particella 239 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 240, reddito 
agrario 0,87 €, reddito dominicale 0,50 €, intestato a   

 foglio 24 particella 493 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 1405, reddito 
agrario 5,08 €, reddito dominicale 2,90 €, intestato a   

 

 foglio 24 particella 494 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 455, reddito 
agrario 1,64 €, reddito dominicale 0,94 €, intestato a   

 

P - Seminativo arborato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 840,00 mq per la quota di 
3/12 di piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 24, Particella 
116 porzione AA e Foglio 26 Particella 94. 

Identificazione catastale: 

 foglio 26 particella 94 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 5, superficie 440,  reddito 
agrario 1,36 €, reddito dominicale 0,80 €, intestato a   

 

 foglio 24 particella 116 (catasto terreni), porzione AA, qualita/classe SEMIN ARBOR 4, superficie 
400, reddito agrario 1,45 €, reddito dominicale 0,93 €, intestato a   

 

Q - Pascolo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 110,00 mq per la quota di 3/12 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 24, Particella 116 
porzione AB. 

Identificazione catastale: 

 foglio 24 particella 116 (catasto terreni), porzione AB, qualita/classe PASCOLO 2, superficie 110, 
reddito agrario 1,45 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a   

 

R - Prato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 3.050,00 mq per la quota di 3/144 di piena 
proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 28, Particella 48. 
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Identificazione catastale: 

 foglio 28 particella 48 (catasto terreni), qualita/classe PRATO U, superficie 3050, reddito agrario 3,15 
€, reddito dominicale 4,73 €, intestato a  

 
 

 
 
 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

A - Pascolo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   9.340,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m²  

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 3.180,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 3.180,00 

 

B - Prato e C - Seminativo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   4.150,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 2.590,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 2.590,00 

 

D - Seminativo arborato, E - Incolto produttivo, F - Seminativo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   4.800,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 3.890,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 972,50 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 972,50 

 

G – Seminativo, H – Pascolo, I - Bosco ceduo, L - Seminativo arborato 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   14.380,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 10.271,50 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 2.567,88 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 2.567,88 

  

M – Seminativo e N – Pascolo 
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Consistenza commerciale complessiva unità principali:   17.750,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 12.280,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 3.070,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 3.070,00 

 

O – Seminativo, P - Seminativo arborato, Q – Pascolo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   5.305,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 4.255,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 1.063,75 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 1.063,75 

 

R - Prato 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   3.050,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 1.575,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 32,81 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 32,81 

 

 

3. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

Valore di Mercato intero (1000/1000) dei corpi:   €. 38.041,50 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 13.476,94 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 13.476,94 
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LOTTO 8 (ex lotto 12) 

 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - Seminativo arborato a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 8.500,00 mq per la quota di 
1000/1000 di piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 12, Particelle 
77 e 308. 

Identificazione catastale: 

 foglio 12 particella 308 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 5, superficie 3260, reddito 
agrario 10,10 €, reddito dominicale 5,89 €, intestato a  

 foglio 12 particella 77 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR 5, superficie 5240, reddito 
agrario 16,24 €, reddito dominicale 9,47 €, intestato a  

B - Incolto produttivo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 660,00 mq per la quota di 1000/1000 
di piena proprietà (  
Il terreno è situato nel Comune di Cessapalombo ed è catastalmente individuati al Foglio 12, Particella 455. 

Identificazione catastale: 

 foglio 12 particella 455 (catasto terreni), qualita/classe INCOLT PROD 2, superficie 660, reddito 
agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,07 €, intestato a  

Presenta una forma irregolareIl terreno 
C - Seminativo a CESSAPALOMBO, della superficie commerciale di 14.770,00 mq per la quota di 1/1 di 
piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di Cessapalombo e sono catastalmente individuati al Foglio 12, Particelle 
71 e 90. 

Identificazione catastale: 

 foglio 12 particella 71 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 5160, reddito 
agrario 15,99 €, reddito dominicale 7,99 €, intestato a  

 foglio 12 particella 90 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 9530, reddito 
agrario 34,45 €, reddito dominicale 19,69 €, intestato a  

Presenta una forma irregolareIl terreno 
 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

A - Seminativo arborato, B - Incolto produttivo, C - Seminativo   

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   23.930,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 19.145,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 19.145,00 

 
 

3. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

 
Si precisa che, per mero errore di scrittura, il sottoscritto ha riportato in perizia nella sezione Consistenza (pag. 
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102), come consistenza della particella 71, 5.240,00 mq, anziché la corretta superficie pari a 5.160,00 mq. 
Di conseguenza, la giusta valutazione è la seguente: 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   23.850,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:          0,00 m² 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 19.080,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 19.080,00 

 

Inoltre, considerato che: 
 

 nelle particelle in oggetto risulta un tartufaia coltivata (certificata dall’Unione Montana dei Monti Azzurri 
con attestato n. 121 del 17.11.2010 e rinnovato in data 07/03/2011  avente durata illimitata), sita in 
località Monastero nel Comune di Cessapalombo, per la raccolta del tartufo nero pregiato (tuber 
melanosporum);  

   
 in seguito ad una Richiesta di valutazione del danno da selvaggina (Prot. 10391 del 12.12.2015), avanzata 

dal Sig.  nei confronti del Parco Nazionale dei Monti Sibillini, la conseguente valutazione 
del danno redatta dal  in data 13.01.2016 fornisce dei parametri di 
valutazione attendibili in merito a tale coltura; 

 
il valore aggiornato del lotto si determina mediante una sommatoria di tre valori: costo dell’impianto artificiale, 

valore del suolo (già stimato) e valore del soprassuolo e dell’ipotetica produzione: 

Costo dell’impianto artificiale (comprensivo di piantine e recinzione):   € 12.000,00 

Valore di mercato dell’immobile:   € 19.080,00  

Valore del soprassuolo e di ipotetica produzione media annua:   € 8.000,00 

Il valore di vendita giudiziaria dell'immobile, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, è pari ad € 

39.080,00   
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LOTTO 9 (ex lotto 19, 20 e 21)  
 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A - Bosco ceduo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 11.760,00 mq per la quota di 1/4 di piena 
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 79, Particelle 
22 e 73. 

Identificazione catastale: 
 foglio 79 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CED 4, superficie 4370, reddito agrario 

1,13 €, reddito dominicale 1,13 €, intestato a   

 foglio 79 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CED 4, superficie 7390, reddito agrario 
1,91 €, reddito dominicale 1,91 €, intestato a   

B - Bosco ceduo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 288.470,00 mq per la quota di 2/5 di piena 
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 57, Particelle 10, 12, 
17, 18, 4, 57 e 79. 

Identificazione catastale: 

 foglio 57 particella 10 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 330, reddito 
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,09 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 12 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 136790, reddito 
agrario 42,39 €, reddito dominicale 105,97 €, intestato a   in regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 22100, reddito 
agrario 6,85 €, reddito dominicale 17,12 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 18 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 21130, reddito 
agrario 6,55 €, reddito dominicale 16,37 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 32360, reddito 
agrario 8,36 €, reddito dominicale 8,36 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 57 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 74300, reddito 
agrario 19,19 €, reddito dominicale 19,19 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 57 particella 79 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 1460, reddito 
agrario 0,38 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 
C - Bosco ceduo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 76.190,00 mq per la quota di 3/24 di piena      
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 57, Particelle 11, 13, 
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14, 15, 16, 62, 63, 64 e 9. 

Identificazione catastale: 

 foglio 57 particella 11 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 2840, reddito 
agrario 0,73 €, reddito dominicale 0,73 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 14 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 6470, reddito 
agrario 1,67 €, reddito dominicale 1,67 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 15 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 11290, reddito 
agrario 2,92 €, reddito dominicale 2,92 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 16 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 8820, reddito 
agrario 2,28 €, reddito dominicale 2,28 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 62 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 12600, reddito 
agrario 3,90 €, reddito dominicale 9,76 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 63 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 5140, reddito 
agrario 1,59 €, reddito dominicale 3,98 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 64 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 3, superficie 4820, reddito 
agrario 1,49 €, reddito dominicale 3,73 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 9 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 10300, reddito 
agrario 2,66 €, reddito dominicale 2,66 €, intestato a  

   

 foglio 57 particella 13 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 13910, reddito 
agrario 3,59 €, reddito dominicale 3,59 €, intestato a  

   
 

D - Pascolo cespugliato a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 7.650,00 mq per la quota di 2/5 di 
piena proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 58, Particelle 
158 e 197. 

Identificazione catastale: 

 foglio 58 particella 158 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUG U, superficie 4610, reddito 
agrario 1,90 €, reddito dominicale 1,43 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 58 particella 197 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUG U, superficie 3040, reddito 
agrario 1,26 €, reddito dominicale 0,94 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

E - Seminativo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 5.280,00 mq per la quota di 2/5 di piena 
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 58, Particelle 
159, 192 e 28. 

Identificazione catastale: 

 foglio 58 particella 159 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 1390, reddito 
agrario 4,67 €, reddito dominicale 2,87 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 
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 foglio 58 particella 192 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 980, reddito 
agrario 3,29 €, reddito dominicale 2,02 €, intestato a   in regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 58 particella 28 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 5, superficie 2910, reddito 
agrario 9,77 €, reddito dominicale 6,01 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

F - Bosco ceduo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 41.110,00 mq per la quota di 2/5 di piena 
proprietà (  
I terreni sono situati nel Comune di San Ginesio e sono catastalmente individuati al Foglio 58, Particelle 
191, 27 e 39. 

Identificazione catastale: 

 foglio 58 particella 191 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie1440, reddito 
agrario 0,37 €, reddito dominicale 0,37 €, intestato a   in regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 58 particella 27 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 10290, reddito 
agrario 2,66 €, reddito dominicale 2,66 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 foglio 58 particella 39 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUO 4, superficie 29380, reddito 
agrario 7,59 €, reddito dominicale 7,59 €, intestato a   in  regime di 
separazione dei beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

G - Pascolo a SAN GINESIO, della superficie commerciale di 1.160,00 mq per la quota di 2/5 di piena proprietà 
(  
Il terreno è situato nel Comune di San Ginesio ed è catastalmente individuati al Foglio 58, Particella 174. 

Identificazione catastale: 

 foglio 58 particella 174 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO 1, superficie 1160, reddito agrario 
0,84 €, reddito dominicale 0,60 €, intestato a   in regime di separazione dei 
beni,  
Si specifica che la proprietà di  per la quota di 1/5 è in regime di separazione dei beni. 

 
 

2. RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

 

A - Bosco ceduo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   11.760,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 3.705,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 926,25 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 926,25 

 

B - Bosco ceduo, C - Bosco ceduo 

Consistenza commerciale complessiva unità principali:  364.660,00 m²  
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Consistenza commerciale complessiva accessori:  0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):   €. 115.000,00  

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 39.400,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 39.400,00 

 

D - Pascolo cespugliato, E – Seminativo, F - Bosco ceduo, G - Pascolo  

Consistenza commerciale complessiva unità principali:   55.200,00 m² 

Consistenza commerciale complessiva accessori:   0,00 m² 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):    €. 19.645,00  

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 7.858,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:   €. 7.858,00 

 

3. AGGIORNAMENTO VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

 

Valore di Mercato intero (1000/1000) dei corpi:   €.138.350,00 

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:    €. 48.184,25 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:  €. 48.184,25 
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ALLEGATO 2  

DECRETO DEL DIRETTORE DELL’UFFICIO SPECIALE PER LA 

RICOSTRUZIONE POST SISMA 2016  
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