TRIBUNALE DI GELA
Sezione civile - Esecuzioni immobiliari
Giudice dell'esecuzione Dott.ssa Patrizia Castellano
Procedimento esecutivo immobiliare IN. 28/2008 R.G.FEs.

3.Operazioni peritali
Il CTU ha contattato I'Avv. Antonella Flora Domicoli, custode

giudiziario degli immobili in esame, per poter accedere ai luoghi ed
effettuare gli opportuni rilievi.

Il sopralluogo & stato effettuato in data 18/08/2021, nell’allegato n.
1 si riporta il verbale delle operazioni peritali.

4. Risposte ai guesiti del mandato

Redigere il certificato di prestazione energetica deali immobili
pignorati B G

Il consulente ha redatto i certificati di prestazione énergetica per i
due immobili (vedasi allegato n. 2), entrambi risultano essere in

classe G.

o

’ Firmato Da: FERRIGNO ANGELO CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 60372456963fdb6f49m4b
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ALLEGATO 1:
Verbale delle operazioni pe-ritéli'




VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI

ORDINANZA del 19/05/2021. : s

Tribunalé di Gela - Sezipne Civile - mm ~ Gludice dell"Esecrizione: Dottssa Patrizia Castellano — l'nx.ElnnIvn
Immobiliare |N: 282008 R, G, Es.

I Aravl —arayfur.

p .'}AP{
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ALLEGATO 2

Ce-rtifiéaziojne APE




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

g g
EN

RGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI . o

Destinazione d'uso
E Residenziale

D Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)

abitazioni adibite a residenza con
caratiere continuativo

Oggetto dell’attestato
D Intero edificio

Unité immobiliare
[ Gruppo dr unités immobiliari

1} Numero di unité immobiliari
di cui & composto I'edificio: 1

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante
Riqualificazione energetica
Altro:

OOooorO

Dati identificativi

Regione: SIC

Indirizzo: via
Piano: 1-2

Interno:

Coordinate GIS: Lat: 37°18'19" Long: 14°12'54"

ILIA

Comune: MAZZARINO

Auria , 114

Climatizzazione invernale

D Climatizzazione estiva

D Ventilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria D

Zona climatica: D

Anno di costruzione: 1970

Superficie utile riscaldata (m?): 69.95
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Volume lordo riscaldato (m%): 279.68
Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

O

‘llluminazione

Trasporto di persone o cose

AZIONE ENERGETIC

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti. ‘

Prestazione energetica del
fabbricato

=4 Pid etticiente

Prestazione energetica globale

Riferimenti wp
Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

EDIFICIO

[ 4

‘Se nuovi:

Firmato Da: FERRIGNO ANGELO CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6¢ca7245e96afdb6f4929de0e962bf4b
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE |
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APEW

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

e

| [l | Energia elettrica da rete § 3013.18 kWh

Indice della prestazione
.| = energetica non rinnovabile

Indice della prestazione
energetica rinnovabile
EPgl,ren
20.25
kWh/m? anno

ﬁ. Biomasse liquide

PR Mt aiavete

Emissioni di CO»
54.24
kg/m? anno

z T T i
L1 | GasolooOlocombustbe |~ ] KWhjmleme

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima déi risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del pofenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestaziéne energetica.

RIQUALIFI RGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

Serial#: 6ca7245¢96afdb6f4929de0e962bf4b

Suase ENERGETICA
Comportauna | Tempo di ritorno Energetica
Codice OO heTSavanTO Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile "";"’"""':';' 4
~ RACCOMANDATO ri s piei s Pkt roakizaane oy
‘ (E Pul,mn lrWh/ln’cm) " raccomandati
) E
Ren suppotto ssleme No 5.0 E(111.07) 111.07
3 * _ kWh/m?anno

:
w
g
o
5
<
a
i
o
5
3
3
2
2
o
z
2
4
i
a
:




2"

Vettore energetico: Elettricita

279.68

234.06

0.84

145312

0.04

0.4333

4,

| impianto Simulato
: . . - Me ey .
Elettricita 2.00 016 |Tw| 2025 84.00

e

Serialf: 6ca7245096afdb614929d600962b4b
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INFORMAZI
La sezione rtperw informnziml w)la

mrgcﬂca, compmu ie rim%mﬁm. !mpammi.

diagnosi energetiche e interventi di r@mﬁﬁm fone
Cappotto esterno

D &uh/brganhma puhwta _ . Tmm :blﬁmm g Organismo/Societd
Nome ¢ Cognome T Daendonstaty AWE&@WDIQ FERRIGNO
Indirizzo | Via MAZARA DEL VALLD N. 46
E-muil ing.angeloferrigno@gmail.com
Telefono | 340393779 ‘
Titole h
Ordina/issrizione. e
Dichiarazione di indipendenza %‘\ o, @m %M,m; : ;& i . ¢
_ : Ao il ot e ““"“”‘“"lh rmed
. : : ek izlon M%m7%mamt
s ‘produttert: ¢ Wﬁommm«ﬂ‘ : ano derivathe ol richiedente, o di |
non sssecsne’ conhuge, ne” parents fino ol uerte grade d aart 3 de] DFR 14 oprile 2013;n. 75 |
Informazioni aggivntive

QPRALLUCGHI E DATI DI

Il software utilizzato risponde gingum di rispondenza ¢ garanzie di scostaments massimo dei | "

risullati conseguiti rispetio ai valori oftenuti per mezzo demm&ﬁ iferimente nazionale? |

Ai fini della redazione del presents ultestats & stato utifizzato un software. mmwﬁi un mm o

di calcolo semplificate? , o ] '

Il presants abestote & rese, 4;1 mm», in Enmnﬁ dkhmmmm mﬁc ai 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comme 1 del. D,m w;mans casi come medificate dall'anicole 1 s R

Data di emissione 01/09/2021 Firma & imbro del tecnico o firma digitale__ 4
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIC

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene aliresi indicata la classe energetica piv elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nellambito del

periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-

gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piv

efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort

interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impidnti presentl. Tale indice da un'indicazione di come P'edificio,
~ d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto al’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-

| ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di Indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'aftestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.igs. 192 /2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decrefo
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nulle & coperto In misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
Pappartenenza dell'edificio oggetto del’APE a questa categoria, '
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

. )

SECONDA PAGINA _

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta Findice di prestazione energetica rinnovabile e non |

rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. )
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-

nergetica e Ja ristrutturazione importante. 3

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBR!CATQ - INVOLUCRO OPACO =
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
. REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE *
RENS ALTRI IMPIANTI
. RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispeftivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo. i

!

. .
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ,
ENERGETICA DEGLI EDIFIC] APE

—— 54 O
DATI GENERALI i

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione
Residenziale D Intero edificio Passaggio di proprieta
D Non residenziale E Unité immobiliare Locazione

D Gruppo di unité immobiliari Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)

O000rO

abitazioni adibite a residenza con Riqualificazione energetica
caratfiere continuative Numero di unité immobiliari
di cui & composto 'edificio 1 Altro:
Dati identificativi
Regione: SICILIA Zona climatica: D
Comune: MAZZARINO 4 Anno di costruzione: 1970
Indirizzo: Via Auria, 116 Superficie utile riscaldata (m?): 16.75
Piano: T Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Interno: Volume lordo riscaldato (m%): 80.35
Coordinate GIS: Lat: 37°18'19" Long: 14°12'54" Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

| MAZZARINO (CL) - FO65

Servizi ici presenti |
[] Climatizzazione invernale D @ Ventilazione meccanica D *é- liluminazione

Climatizzazione estiva g E lz% Prod. acqua calda sanitaria D 'a' Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti. ‘

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti ~

fabbricato Gli immobili simili
T avrebbero in media |
la seguente

classificazione:

< Pid efficiente

‘Se nuovi:

5
= 3

Firmato Da: FERRIGNO ANGELO CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 6ca7245e96afdb6f4929de0e962b4b
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ATTESTATO DI PREST,

Fi
TNCA DEGLI ED

PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica ri
mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dej consumi di energia

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
250.72
kWh/m? anno

. .. Energia oﬂrlo rete
e

L2 1 Gaslo o O combustibie

... Biomasse liquide »

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

— ik . EPgl,ren
..- Solare fotovoltaico 0.00 |
! Pulees g kWh/m? anno
D [ oo
e ’ Emissioni di CO;
= = i 47.02
.-. ~ Tcloruffrmonto kg /i oo

ANDAZIONI )
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervents o con la r
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell’attestato di prestazione energetica. %

3
g
Serialt: 6ca7245e96aidb614929d000962b14b

RIQUALIFICA ZIONE IMPORTANTE

GUIBILE

Classe CLASSE | s

Comporta una Tempo di ritorno Energetica ENERGE »If-I;“.; = o«

Codice ":Aocgg:fl:;:hf‘zo Ristrutturazione dell'investimento m?iunslbllo 'ncmllzulm'.:omm .:: E
Impprhnh * anni Epl:on I'intervento = 3

( gl,nren Wlh/m’-nno) raccomandati n(:

P

N §

Ren cappotto esterno si 27.0 G (104.58) 104.58 5

i o

kWh/m2anno ]

. 3

0

!

<

-2

~ o
| &
: &
5, | g




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICH s
0.00 kWh/anno | - Vettore energetico: Elettricita
e — - — : e—
56.83
0.71
183739
0.00
0.3646

Impianto Simulato

y
3

i

)

g
i
§
3
$
;
3
Ql
b
§
Z
a
|
o
S
3
9
&
z
2
0]
g
&
i
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Il software ufilizzate risponde ef requi
risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo de
A fini a-ﬂ«mtmwmum aMestabo & shifo u

di ulnloumﬁmtﬂ
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445/2000 e wu*«mmrs,mﬁm.ms 192/2005
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILA

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell'unités immobiliare, ovvero la quantité di ener- |

gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piv elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nellambito del

periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tuttl | servizi ero-

gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piv

efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort

interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio,

d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto alllambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
~ ta osserva il seguente criterio: i

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto v

legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sullappesito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
l'appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria. ) 4
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA | ~ '

Prestazioni energetiche degli impianii e consumi stimati: la sezione riporta Pindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. .

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e

nergetica e la ristrutturazione importante. 2
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOQ -
IIEN2 FABBRICATO - INV;LUCRO raAs.;;a/e;tﬂtpeww T r
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
| REN4 “MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA ¥

La terza pagina riporta la quantité di energia prodotta in situ éd esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispeftivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo. .

:
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