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TRIBUNALE DI GELA

ESECUZIONI IMMOBILIARI G.E. DOTT.SSA P. CASTELLANO
U PROCEDURA ESECUTIVA N.28/2008 R.G Es.

" YUAVVISO DI'VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA

Il sottoscritto Avv M Concetta Llontl e f LNTM,CN 68B53D960X Professmmsta Delegato alla
vendita dal Gludlce dell Esecuzmm Immobxhan del Tnbunale d1 Gela con ordmanza del
12 02 2024 ex art. 591 blS & p c, a norma dell’art 490 c. p c. : .
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- che il giorno 21.01.2025 alle ore 16,00 ¢ 17,00 _ indicate per i singoli lotti .davanti a se e presso i
proprio studio in Gela . via, Tevere 92 (angolo yia Omero) proceders alla vendita telematica
sincrona mista dei seguenti beni immobili siti in Gela, meglio descritti in ogni sua parte nella

£53

consulenza estimativa.in atti., . 21 AVOST 1.

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI IN VENDITA -
LOTTO 1-'h'16,00 del 21.01. 2025

Pxena propneta ( lOOO/ 1000) vano terrano sno in Mazzanno con mgresso dal comle d1 v1a Auna

1 14 per una superﬁcxe commermale complesswa d1 mq 17 circa,, dlstmto in catasto fabbncau

~al, fogho 223, partxeella 292 sub 1, . cat A/5 ¢l 2, consistenza .1 vani, , Rendita 17.56
SITUAZIONE URBANISTICA E CATASTALE;, ... o

- L immobile risulta accatastato

CONDIZIONE ED EF FICIENZA ENERGETICA DELL’IMMOBILE |
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Gli- interessati all’acquisto -escluso ‘il ‘debitore e gli altri 'soggetti a cui & fatto divieto dalla legge-
potranno presentare 1’offerta irrevocabile di' acquisto in‘forma cartacea o telematica in base alla
modalita di partecipazione scelta: I.*offerta ‘d’acquisto’ & drrevocabile fino alla data dell udienza

fissata per I’ esame delle offerte comunque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione

Quest’ultima deve essere presentata , con la specifica modahta in segulto lndlcata entro le ore
13 ,00 del glorno 20.01 2025 ( anteccdente a quello dell’udlenza di vendlta) o

Clascun partec1pante , Per essere ammesso alla vendlta deve prestare cauzione a garan21a
dell’offerta , di importo pan almeno al 10% del prezzo offerto secondo la modallta in segu1to
#mdlcata Si precisa che , nel caso d1 versamento della cauzione tramlte bomﬁco bancano lo stesso
dovra essere effettuato. in_modo tale che l’accredlto delle somme abbia luogo entro il giorno

precedente 'udienza di vendita te,l_ematlc.a.: : : , ‘
PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA ANALOGICA-CARTACEA

L'offerta di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ote 13,00 del giorno

precedente la data della vendita, presso 1o studlo del professwmsta delegato

Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chlusa Sulla pnma busta dovranno essere
indicate le sole generahta di chi presenta l’offerta che puo essere anche persona dlversa

dal] offerente 11 nome del professwmsta delegato e la data della vendlta

Nessuna altra indicazione — né il numero o nome della procedura né il bene per cui & stata fatta
I"offerta né 1’ora della vendita o altro,deve essere apposta su questa busta esterna; all’interno di tale
busta dovra essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente 1’offerta , che.invece

rechera I’indicazione del numero della procedura e del béne per cui viene fatta I’ offerta, .
I"Iofferta in bollo dovra contenere:

a) il cognome nome luogo e data di nasc1ta codlce ﬁscale ; d0m1c1ho ,stato cmle recaplto
telefomco del soggetto cui andra intestato I'immobile ( non saré poss1b11e intestare 1 unmoblle a
soggetto dlverso da quello che sottoscrlve l’offerta) Se I'offerente & comugato e in reglme di
comunione legale dei bem dovranno essere mdlcatl anche i comspondentl dat1 del comuge Se
I’offerente ¢ mlnorenne 1 offerta dovré essere sottoscntta da1 gemton prev1a autonzzazxone del
gludlce tutelare se l’offerente aglsce quale legale-rappresentante d1 altro soggetto dovra essere
allegato certificato del reglstro delle lmprese da cu1 nsultmo i poten ovvero la procura o l'atto di

nomina che giustifichi i poteri;

b) i dati identificativi del bene per il quale 1’offerta & proposta;



¢) I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo base'

indicato nell’avviso di vendita a pena di inefficacia dell’offerta;

dy il’ termine di pagamento del prezzo e degh oneri accésson che non potra comunque essere
superlore a 120 gg dalla data dell’aggludlcazmne (sara 1nvece p0551b11e I"indicazione di un
termine inferiore , circostanza valutata dal delegato o dal gludlce per 1’1nd1v1dua210ne della mlghore

offerta)
e) I’ espressa dlchJarazmne d1 aver preso visione della perizia di stlma -

All’offerta dovranno essere allegati ; inseriti in busta chiusa,una fotocopia del documento di identita
dell’offerente nonché a pena di inefficacia dell’offerta un assegno circolare non trasferibile intestato
al delegato per un importo di pari al 10% del prezzo offerto-a titolo di cauzione ,; che sara

trattenutoa in caso di rifiuto dell’acquisto .

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

1. le offerte in.via telematica devono essere depositate , personalmente ,cm{erd a mezzo, di avvocato
ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579; wultimo comma. ,c.p.c, tramite il modulo
web”, Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del
lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica , entro le ore 13 del giorno;
precedente la data di vendita , inviandole all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dg si’a@d giustiziacert.it e si intendera depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore: di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia;

2. T'offerta’; a pena di inammissibilitd , dovra essere sottoscritta digitalmente , ovverosia utilizzando
un certificato di firma digitale in corso ‘di via‘lidi"té.rilasciato da'un‘organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati , e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica ai sensi

dell’art. 12, comma 5 del DM n. 32/2015."

In altematwa e possxblle trasmettere 1 offerta ed 1 document1 allegatl a mezzo di casella di posta
elettronlca certificata per -la vendita telematlca ai sensi dell art. 12 comma 4 e dell’art.13 del DM n.
32/2015 , con la precisione che , in tal caso , il gestore del servizio di posta elettromca certlﬁcata
attesta nel messaggio (0 in un suo allegato) d1 aver provveduto al rilascio delle credenzmll di
accesso prev1a identificazione del nchledente ovvero d1 colui che dovrebbe sottoscnvere ( questa
modalita di trasmissione dell’offerta sara operatlva una volta che saranno esegulte a cura del

Ministero della Giustizia le formahta di cui all’art. 13, comma 4 del DM n.32/201 5);

L]



3. I'offerente dovra versare anticipatamente , a titolo di cauzione, una somma non inferiore al 10%
del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato
alla Procedura Esecutiva Immobiliare n. 28/2008 . R.G.Es al seguente IBAN
IT38M0623083330000015323384 e tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

4. il bonifico , con causale ‘V‘i"roc.bkE“sec‘:‘uiij'{fé n28/2008 RGES catzione ed acconto spese” dovra
essere effettuato con congruo anticipo in modo ché le somme versate siano disponibili il giorno
precedente 1"udienza di’ vendita ‘telematica; ' qualora ;' invero, il 'giorno ‘fissato per ‘la’ vendita
telematica non, dovesse essere riscontrato I'imparto versato ‘sul conto corrente intestato alla
procedura , secondo la tempistica predetta, I’offerta sara considerata inammissibile . Si raccomanda
.pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico almeno cinque gg prima della data ultima prevista
per il deposito delle offerte e comunque tenendo conto dei giorni che il proprio istituto di credito..

impiega per I’effettivo trasferimento delle somme sul conto corrente del beneficiario del bonifico:

5.in caso di mancata aggiudicazione , all’esito della gara in caso di plurimi offerenti, I’'importo
versato a titolo di cauzione ( al netto degli eventuali oneri bancari ) sard restituito ai soggetti
offerenti non aggiudicatari . La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto
corrente utilizzato per il versamento della cauzione; 1l '

6. 1 “offerta in bollo redatta dovra contenere:
a) il cognome, nome , luogo e data di nascita, codic.e fiscale e/o partita IVA , residenza, domicilio,
recapito telefoniJCQ del soggetto cui andra intestato I’immobile ( non sara possibile intestare a
soggetto diverso da quello che sottoscrive lf,ofi'@na);gualora il soggetto offerente risieda fuori dal
tergitqrio dello Stato e non ‘ab‘bia; ‘i_l'codicc; ﬁqcalé rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il ,
codice fiscale rilasciato dall’aﬁto_rité fiscale del paese di residenza o analogo codice idéntiﬁcgtivo
come previsto dall’art.12 ¢ 2 del DM n.32 del 726 .02;2015. Se I’offerente & coniugato e in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
Iofferente ¢ minorenne , I'offerta dovra essere sottoscritta digitalmente — o ,in alternativa ,
trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa.,
auforjzzaziqqe_ dczlleiudi,cve "_[ptelqrg 5 8€ l’offerer_;tg ¢ un interdetto , un iqabilitato o amministrato di.
sostegno l’offeﬁa deve essere sottoscritta , 0 in alterhativa ,trasmessa tramite posta elettronica per la

vendita telematica, dal tutore o dall’amministratofe di sostegno , previa autorizzaziopc del'gi’ud:ic‘e ‘

tutelare;
b) Fufficio giudiziario presso il quale pendela procedura;’s « oiativonsh an

¢) I'anno e il Aitimerd di riiolo generale della pfdcédu}d;



d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) I’indicazione del delegato alle operazioni di vendita;
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f) la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di‘vendit;l;
g) il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h) il termine di pagamento:del saldo: prezzo-¢ degli oneri accessori che non potra comunque essere
. .. pozeongiT.ARss. ] .. . < i s v i .
superiore a 120 giorni d‘aﬂ% )dg@:lgell’ﬁggmdlcanqne ( sara invece possibile I’indicazione di un

J) Adnory o Uty
termine inferiore , circostanza che verra presa in considerazione dal delegato o dal giudice per

I’individuazione della migliore offerta);

i) I'importo versato a titolo di cauzione , in\misura pari o superiore al 109 dél- prézzo' offerto,
importo che sara trattenuto in caso dirifiuto-dell’acquisto (. sara possibile il versamento, di una.
cauzione piu alta , circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice per I’individuazione

della migliore offerta);
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- copia del documento d’identita elcopia’codice! fiscalé del soggetto offerente;
-nel caso di offerta telematica: la documentazione , attestante il versamento ( segnatamente , copia
della contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura dell;importo della cauzione , da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale &

stato addebitata la somma oggetto del bonifico ( offgrta telematica);

_ nel caso di offerta analogica cartacea: a pena di inefficacia dell’offerta, un assegno circolare non
trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione ,
che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto ( & possibile il versamento di una cauzione piu alta
_ circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice per I’individuazione della migliore

offerta).



- la richiesta di agevolazioni fiscali ( c.d. “prima casa “e/0”prezzo valore”), salva la facolta di
depositarla successivamerte all’aggiudicazione nta prima: del versamento del saldo prezzo (
unitamente alquale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2 ,
comma 7" del D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente & coniugato , in regime di comunione legale dei beni , copia del documento
di identita e copia del codice fiscale del coniuge ( salva la facolta del deposito successivo all’esito

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente” & minorenne ', copia del dc;curnento di identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente ‘e del soggetto che sottoscrive I’offerta , nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; |

-se il soggetto offerente ¢ un interdetto , un 1riab111tato 0 un amministrato di sostegno , copia del
documento d’1dent1ta e copla del codice ﬁscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
I’offerta , nonché copia del provvedlmento di nomina del sottoscrittore ¢ dell’autorizzazione-del

giudice tutelare;

- se 11 soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio
certlﬁcato del reglstro dell’lmprese ) da cui risultano i poteri ovvero la procura o Iatto di nomina

che giustifichi i poteri;

- se Iofferta & formulata da pit persone ,copia anche pér immagine della'procura rilasciata dagli |
altri offerenti pér atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del sog’géﬁb titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive

I’offerta ,, laddgve questa venga trasmessa mezzo di,casella'di posta elettronica certificata.

UDIENZA DI "DELIBERAZIONE SULLE 'OFFERTE E ' PARTECIPAZIONE -ALLA .
VENDITA

- nella data ed all’orario indicati nell’avviso di vendita il professionista delegato aprira le buste

contenenti le offerte su supporto analogicd- cartaceo e quelle contenenti le offerte telematiche;

- gli offerenti in modalita telematica partecipano alla vendita esclusivamerite tramite |’area riservata
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti’ prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta

elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta;.

- il giorno della vendita ', il delegato ,redigera il verbale utilizzando i dati ripqrtati nel PGVT
rendendo noto a tutti i partecipanti il contenuto delle. delle offerte depositate, dando lettura ai



presenti delle offerte telematiche e riportando nel PGVT i dati delle offerte su supporto cartaceo , €

immettendo, altresi , i dati di interesse riguardanti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

- in caso di presentazione di pil offerte, cartacee e telematiche, il delegato invitera gli offerenti
alla gara sull’offerta piu alta e il bene verra aggludlcato a chi , a seguito dei rilanci, avra offerto il

prezzo piu alto senza che nel tempo di due minuti/sessanta secondi vi siano ulteriori rilanci;
- il delegato riportera nel PGVT i rilanci operati dai presenti e le loro osservazioni;

- se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti,il delegato disporra la
vendita a favore del migliore offerente , salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
indicato nell’avviso di vendita ed il creditore abbia offerto il pagamento del prezzo base chiedendo

I"assegnazione dell’immobile;

- in caso di aggiudicazione , I’aggiudicatario versera il saldo prezzo nel minor termine indicato
nell’offerta o, in mancanca , nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione ; nello stesso termine
["aggiudicatario dovra provvedere al pagamento degli omeri fiscali e tributari conseguenti
all’acquisto delbene nonché degli onorari spettanti l delegato per la predlsposmone del decreto di
trasferimento ed il compimento delle formalita accessorie e delle relative spese , somma che il
prof_essionista comunichera all’aggiudicatario  entro- 10 giorni dall’aggiudicazione; ai sensi
dell’art.1193 c.c. & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di

trasferimento e poi al residuo prezzo;

Limmediatamente dopo la gara, gli assegni circolari saranno restituiti agli offerenti in analogico
non aggiudicatari e le somme versate sul conto corrente dagli offerenti in telematico non

aggiudicatari saranno riaccreditate sul conto corrente del disponente;

- salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c , l'offerta presentata ¢ irrevocabile, pertanto si potrz\‘
procedere all’aggiudicazione al miglior offerente anche qualora questi non partecipi il giorno fissato
per la vendita ;duindi , anche nel caso di mancata presentaz1one innanzi al delegato il giorno fissato
per I’esame delle offerte dell’unico offerente in modalita analogica ovvero di mancata connessione
da parte dell’unico offerente in modalitd telematica,” I’aggiudicazione potrd comunque €ssere

disposta in loro favore;

- se il prezzo non & depositato , nel termine stabilito , il giudice dell’esecuzione con decreto
dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa ,
mentre il professionista delegato fissera una nuova vendita , all’esito della quale , laddove il prezzo

ricavato,unito alla cauzione confiscata,risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata



decaduta; 1 aggmdlcatarlo 1nademp1ente sara tenuto.al pagamento della differenza ai sensi dell art.
587Cpc 2O S 1)) leb 7“'} 585 i ‘\r%‘,fy S PR 4o 815 i f

La vendlta avv1ene nello stato d1 fatto e d1 dmtto in cm i bem si trovano con tutte le eventuah
pertmenze, accessmm raglom ed azmm ser\zltfl attlve e passwe, la vendlta e a corpo e non a

misura , eventuah dlfferenze d1 mlsura non potranno dar luogo ad alcun nsarclmento mdenmté 0

4 i 1B :‘,_.x:‘- BITSIRIM o il

nduzmne del prezzo

La vendlta forzata non ¢ soggetta a.lle norme concementl la garanzm per vizi o mancanza dx quahta
.Jmancanza d1 quahta 0 dlffonmta della cosa venduta ,onen d1 quaIS1as1 genere per qualsxas1 motlvo
non considerato, anche se occulti, e non. ev1den21at1 in perizia , non, potranno dar luogo ad alcun
; 099@@0 90ngrua nduzmns: del presz roval Hat
L’elaborato relativo alla stima e valutazione dell’immobile posto in vendita sara disponibile per la
consultazione sul sito internet www.astegiudiziarie.it . OIH

Qualora I"aggiudicatario non 1o esenti | ‘il custode procedera alla’ hberaZmne P itiobiie, ‘Gve

esso sia occupato dal debltore o dd terzi senza tltolo, con spese a carico della procedura esécutiva.

L’ 1mm0b11e v1ene venduto llbero da 1scr121om 1potecar1e e da trascnzxom d1 plgnorameentl 25 e i

-L’aggmdmatano ‘potra versare il prezzo tramite mutuo bancario con. garanzia sul. medes;mo
immobile oggeﬁo della vendita: In: questo gawsml\?aggludlgatanogdqua indicare- nella :propria
domanda di partecipazione I’istituto’di credito mutuante ; entro. il termine fissato, per il versamento
del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto. del credito mutuante
mediante bonifico-sul conto della procedura.

Al sensi dell’art. 585 ' ultimo comma ' cpe nel decreto di’ trasferimento il giudice dell’esecuzione
inserira la'seguénte dizione “ rilevato ¢he il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento
del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di .....da parte
di'a fronte del contratto'di mituo a rogito'..... del rep..... e che'le parti mutuante e mutuataria
hanno espesso .il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia'del rimborso del
prédetto findhziamento, st rende noto che, conformemente'a quanto disposto dall’art. 585 ¢pe-e fatto

divieto' al Conservatore 'dei Registri Tmmobiliari presso il servizio " di* pubblicita immobiliare

dell*Agenzia “delle” Entrate di ‘trascrivere il presgnte "decreto” se ‘non” unitamenite: all iscrizione

dell’ipoteca di cui allegata nota”!
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I cdso di revoca délPaggiudicazione e somme erogate saranno testituite direttamente all’istituto di

credlto ‘mutuante senza aggravio di spese pet la procedura.

Qualora l’ mmoblle sia gravato da 1poteca iscritta a garanzia .di muttio concesso aiseénsi del T.UL16
lugho 1905 n. 646 nchlamato dal DPR 21 gennalo 1976 1.7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Dillvo
10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondarlo) 1'aggiudicatario ‘Jovra versare , direttamente all*istituto
mutuante nel termme per 11 versamento del saldo del prezzo , la parte di prezzo ¢orrispondente al
credlto dell Istltuto per capltale interessi ,accessori e spese della prooedura nei limiti“di’ quanto
prev1sto dall art 2855 cc , cosi come 1nd1v1duato dal delegato. ‘[’eventuale somma residua dovra
essere versata alla procedura esecutlva L’aggludlcatano dovra tempestivamente consegnare al

delegato la quletanza rilasciata dall’istituto d1 credlto

Per. gli immobili realizzati in violazione della normatlva urbamstlco edlhzla,l’aggludlcatano,potra‘
ricorrere ,ove consentito ,alla disciplina dell’art40 della legge 28 febbralo q985 n. 47 come mtegrato
¢ modificato dall’art.46 del DPR 6 glugno 2001 n. 380, purché presentl domanda di concessione 0

permesso in sanatoria entro 120 giorni. dalla notlﬁca del decreto di trasferlmento

Tutti* gli” interessati--hanno-facolta, dirvisionare Pimmobile prima della vendita . fissando

appuntamento con il custode/delegato tramite il PVP. .

ordinanza di delega del presente

; ubblic‘atef‘ intesralmente sul sito internet

www aste 'mdlzxarle it che devono ritenersi conosciute dai artecipanti alla vendita.

La pubbhmta sara effettuata anorma dell’art. 490 del cpc secondo le modallta stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell’ordinanza e dell’avviso di vendlta sul Portale delle Vendlte Pubbllche del

Ministero di Grazia e Giustizia;

- pubblicazione dell’avviso di vendita telematica , dell’ordinanza e della relazione di stima sui siti
“wwaw astegiudiziarie'it

Ulteriori informazioni possono essere fornite 'preéso lo studio del custode/professionista delegato,
Avv M. Concetta Lionti in Gela v1a Tevere 92 ( angolo via® Omero) 2 cell”'3394833887 -

' pec:maria. hontl@legalmall it.
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigeﬁti 'hofrhe div legge ,
Gela 31.10.2024
IL, PROFESSIONISTA DELEGATO

Avv; M. Concetta Lionti
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