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TRIBUNALE D PATTY
ESECUZHINE IMMOBILIARE n® 1120803 + 78/2003;

BANCA NAZIONALE del LAVORD contrs

CHIARIMENTI DI CUL AL VERBALE D'UBIENZA
DEL 14 DICEMERE 2022

Himao Sie. GE, Dottasa M. AL LA PORTA
In riferimento @ quante disposte allwdienvs del 14 dicembre 2022, ovvere di
procedere ad on sopralluoge conglumamente al professiouinta delegato, ave.io
Lidia Di Blasi, ol fine di varificare fe critieitd mosse anche dal legale dei debison
sgecutatl, avvite Paclo Starvagpl. il settoseritto e, de. gr. Gluseppe Orlanidn,
sotto i vincolo del gid prestato gluramento, dopo avere atientamente letto 1 predet
rifievi, rassegna 1 chiarimenti di segnito esplicitati,
Preliminarmente & opportano sintetizzare 1 rilievi dell’avvito Paclo Starvaggd, nei
seguenti punti:
1} Bilieve 37 20 fa particefla 207 sab 7 ... non & oggetto di pignsraiaento _—

3 Bilievo 1™ 40 Lo ooe w3594 st vifevisee all Tomobite of cui alla part. N, 267

sub 7 che pon & pgpetto di plgnarapternts per esservi stata enprrossameste esclusn
dai proveedisenti citarl, Le particetle menzivnate setty C.F. 35/94 (non allegata
af echivefowini), sarebbero in vealia terrend e non fabbricati ad cccezivne detla 207
aore pggeitn di pignevinnento,

Qudadi ¢ da leggersi coreettamenie foglio  past. 151 anz sichd fogliv 16.

Ritieve w, 5: si perviene alla pasticella n. 207 atteaverso lo denmiizione del
fabbricate esisfente sulln particella 12, @ causa det tervemoto del 1978, ¢ af
mowmerta della carastatione Pufficie Teenive Evariale, vggi Apenzi del wervitorio
fr daiee una naova particells.

Nowe ¢ stwte vilevato dal eu. In presesze di aliva axcita deli Wppartameio posto

af plarea foera part. 207 sub. 4 che vimerte divettamente sifla strade comunale dil




Jegrg et

Quincdi $1 riporia la richiesta del professionista delegato d elfetivave un sopralluogo
compiuntamente al O

i procede ora a thrnire 1 richiest chitarimenti serondo ordine di cul stpra;

13 Rifievo 8% 2. Trartasi di un puro ervore del soltoseritto, Pertanto & conferma che

Punith immebiliare identi floata calustalmente nel Feo 16, part, 207, sab 7, NOM I

PHE GGGETTO D PIGNORAMENTO, Infam nella relaxione di rinnove della
consiienza del 16.6.2019 v € stata falta menzione aloung;
23 Ritieve u® 4: In considerazione di guanto dichiarato al precedente pumo 1, tutlo

city che ¢ stato riportato in riferimento all mmobile ilentificao in catasto ol Fg, 16

Port, 207, sub 7, & ininfluenie;

3y Ritieve n. 5t Liorigine della pavticells 207 ¢ stata gid amplame
punio 3 (paging 7) dei chiaviment (del 17.10.2022) disposti alla precedsnte udienzn

-~

del 17.05.2022. Perrantn ad essa st viporta:

if vilieve n® §, inolre, evidenzia chie von & stuto wilevate dal oy b presenia di’
alra useiia delUgppariamento posto sl plano terra part, 207 sub. 4 che rimette
divettamente sulla strada comunale a nord-ovest. I effetl] tale clrcostamza & vera e
fale ulteriore ngresse & stato appurato durante § soprallnogo congiunto con il

sioista delegato.

priie

Come megho stoevinee dalla foto scattaia iy tale ovcasione, ablepata all presende

i Jato Newd, & provvisio diuoa

pelazione al % 1, il balcone dell appartamento
scali in muratuca, fivestita in manmo ¢ protetta da ringhiers e cancello in terro, che
e A C A T e i edls o ao b g ” T e d 3y
collega Puappartamento con un vicoletto (nella foto sienporta da unu fislia

vepetizione sponianeal che st allaceia alla via Serroconighio.

Tale secondo accesao, perdanio, potrebbe rendere pit fatbile la vend it dell unid

immobilisve 0 ogeeto, npernds la problemativa del fosdo interstuso soilevida

dal professionisia delegata,

Si preciss, perd, ofie a tad fine si renderebbe now

agpgivmare la planimeina




catastale con Polteriore ingresso. Da una dettagliats analisi dei luoghi risulta che
tale seata & 4 shalzo dal balvone fine o Hmite del fabbricato {part. 207} ¢ in segnito
pozgiante suoana strolhore 1 naepetus 4 piclrane ¢ mattond prossatt di veochia
fattura, esistente da tempo mmeroorabile, come si evince chiarvuente dalla Foto n®
2 ¢ conte dichisrato  dal debitore  escoutato . Tale scala,
coatastalmente, ticade provalentemente sl vicnle che s collepn alla wvia
Serracouiphio che st nevnen tg 1] fabbricato von gl appartamenti plgnorati (part,
207) e la part. 310 {vedasi planimetra catastale allegata al precedent chinrimentil.
Pertanto Paggiornamento eaastale riguarderd solo 8 privoo tratto df seala fino al
limite ded fabbricate part. 207, mentre 1 tralin successivo, catastalmente veadente
sul vicnlo, non verrd trattato, lasciando inalierto o stato di fatto, L aggiornamentis
catastale ha un costo cosl guantificato:
- sompeteneze teenicher - Appiormamento plantmeiria catastale € 60000
- Flaborato planimetrico oo R o 300,00

~

+OPA{4%), VA (22%), Spesevive fiigi) .. €

0,00
VETERIORTI PRECISAZIONT SULLO  STATO DEGLD  IMMOBILY
PIGNORATL

g

It spprallunge ultimo, effettuato congiuntaments con i professionista delegato 3t 15

febbraio w.s., esteso a e e unitl pigneraie per permetterne allo siesso o press
visione, ha evidenziato le criticitd, wia emerse nel soprafivoghi delle precedenti

stegure detle consulensze,

Tali erticita sono state puninabinente verbalizzate o vengone di seguito riportate;

LOTTO 1. prt. 207, sub 20 Magaseding: presenta una piscola area del solalo con

pignatte rolte ¢ ossidazione del ferr dei traveld del solaio,

LOYTTO 30 part. 207, sob 4 appartamenio; presenta una camers con wng vasta anea
del selaio con plegnatie rolte ¢ ossidazione dei ferni del fravetii del sofain.

LOTTO 4, part. 207, sub 5 appartamentor prosenta uba camera Con s vasty arca

ded solalo von prgnatte rotie ¢ ossidazivns ded fertd del fraverss del solado.




LOTTQ &, part. 207, sub & appartamenio; presenta una camera con due vaste aree
ced solato con planatte roge o osstdadions dof fort del travetd del solaio,
Al fuce di quamte supra, sioseonsiglia la Doidione degli mmblenti ey presentanc

i rotturs delle natle & caonsa del rischio di siove roture. 81 consigha gl

ssiomista dol

prode di fle wverifieare battendo sulle pigna
individnare quelle a rischio ¢ sfondarle, 31 precisy che per # LOTTO 3, il costo per
i ripristine defl anmatura del solato ¢ del seffite & stato degratto dad valore &
mereato, Per § LOTTT 4 ¢ 8, essenido allo statn DA ULTIMARE, 1l costo per
Puliimazdone, comprensive del sipristine det selad, & stato detratto dal rispetiivi
vatori di mercat.

Allegatn:

. sub 4 e geala i accesso;

Allto |- Fow alterione

Patii, 8 Marzo 2023
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FOTQ 1 - ACCESSO DEL LOTTO 3 DA VICOLO COLLEGA”
SERRACONIGLIO (PARTICOLARE)
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FOTO 2 - SCALA DI ACCESSO AL LOTTO 3, IN PARTE SUSTRUTTURA MURARIA
PREESISTENTE, COLLEGATA A VIA SERRACONIGLIO.




