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‘Repertorioc n. Raccolta n.
== ==—— « COMPRAVENDITA - - - CONVENZIONE -

============== REPUBBLICA ITALIANA ==============
============ ][] due agosto duemilasei ===========
T TP PPNy Sy | agosto 2006 =s=sc=ssossss==sooe
In Ceriale, al Lungomare Diaz n. 69, negli Uffi-
¢i dell'Area Tecnica del Comune di Ceriale, s====

innanzi a me ELPIDIO VALENTINCO, notaio residente
in Alassio ed iscritto mnel ruolo del Distretto
di SaVQna, e e e S T e e e e e e s T e e e e s e e e

senza l'assistenza dei testimoni, per avervi le
parti rinunziato d'accorde tra di loroc e con il
mio CODSEDEO, E 3§ 5 3 5y -t 313 ¥+ F - F F-- £ X £-f 3T T

=oEssssss===sss= BT CESTITUISCONO ==cr=sssssss==s
--- i1l YCOMUNE DI CERIALEM, con sede in Ceriale
alla piazza Nuova Italia =n. 1, codice fiscale
00314120098, 4in peraona del T,P.0. Area Urbansi-
tica ed Edilizia Privata, '

liata per la carica presso la sgede della casa
comunale; & gquanto infra autorizzata in forza di

qguanto. disposto dalla legge 15 maggio -1987, n..

127, nonché da guanto deliberato dal Congiglio
| Comunale con delibera n. 35 del 30 maggio 2006,
egecutiva pexr legge; e EE TS e e e s e e i e e

(in prosiegquec detta in breve "Soggetto
Attuatore?). =Ss===s=smms====scoocoossssesmssosmoE=s
Detti Comparenti, della cui identitd personale
qualifica e poteri, io Notaio sono certo, mi
fanno richiesta di ricevere quest'atto, in forza
del quale stipulano e convengono guanto segue: ==
P T T PREMES80: ==zcc=—=—===c==—s=s==s=s=
a) che il previgente Piano Regolatore Generale
del Comune di Ceriale, approvato con D,P.G.R., 21
novembre 1978, n, 1515, individuava nell'area
compresa tra Via Magnone e Via Nava una zona de-
riominata UFW ? oS ==scsosmssemssr oo COCoCorSSSTESSSES
b) che la Variante Integrale al suddetto Piano
Regolatore Generale, adottata con D.C.C. 17 feb-
braio 1984, n. 2 ed approvata con D.P.G.R. 15




ottobre 2001, n. 180, ha individuato nella stes-
sa area una zona di espansione denominata “gvig"
destinata ad edilizia residenziale pubblica; ====
) che tale previsipne ha trovato attuazione
tramite Programma Integrato, adottato con D.C.C.
del 27 giugno 1997, n. 60 ed approvato con
D.G.R. 16 novembre 2001, n. 1351; =s=s=========z==
d)} <che, 1in forza dell'appena richiamata disci-
plina urbanistica, il lotto "D” a seguito di
bando di assegnazione veniva assegnato alla

e) che le previsioni del suddetto Piano Integra-
to impongono l'obbligo, per il soggettd attuato-
re, di stipulare con il Comune di Ceriale appo-
sita convenzione; Ty L Y P Y3t ittt ¢ T

| £) che 411 suddetto soggetto attuatore ha presen-
tato 1l progetto edilizio dell'intervento a fir-
ma dell'arch. Rocca Lorenzo di Loano, approvato
dalla Commissione Edilizia mnella seduta del 12
aprile 2006 e costituito dai seguenti elaborati:
tav. 1 - Ingquadramento territoriale / Doc, foto-
grafica . - : scale varie
tav. 2 =~ rilievo planialtimetrico del Programma
Integrato - . scala 1:500
tav. 3 - progettoc approvato del Programma Inte-
grato scala 1:500
tav. 4 bis - planimetrie e sezioni: stato
attuale - progetto scala 1:200
tav. 5 bis ~ planimetrie: progetto scala 1:100
tav. & bis - prospetti e sezioni: progetto scala
L:100 =s=rmcm==c== e e e e it
tav. 7 ter -~ calcoli e dimostrazione di superfi-
¢i e volumetrie, conteggic oneri; ===== -
tav. 8 bis - distanze dai confini, dai fabbrica-
ti esistenti, dalle strade gcala 1:200
tav. 9 bis - recinzione con particolare esecuti-
Vo gcala 1:10/1:100
tav. 11 bis - particolari di allacciamento alla
civica fognatura scale wvarie
| - Allegato A Relazione illustrativa; ============
- Allegato B Studio Organico d’'Insieme; =s=======
- Allegato C BRutocertificazione di conformita
alle norme igienico sanitarie; =s=s==c=====zoosa==
- Allegato D Relazione geologica - relazione
geotecnica; ST S s s e e e e e N S s E RS SRR T

- Allegato E Computo metrico estimative per ope-
re da scomputare; e L a2

- Allegate F Relazione tecnica integrativa rela-
tiva agli standard previsti; ==========ss==s=====
- Allegato G Bozza di Convenzione. ==s=sss=======




Tutto quanto sopra premesso fra le parti come|

sopra individuate =msses——sscscssccscss=sw==a___===
masazmsos=sss= BT STIPULA E CONVIENE Soocosmess====
ms====m=========s== ARTICOLO 1 ==========sc======
IO PREMESYE =s=s=s=sosssmssmmoams

Le suesposte premesse costituiscono parte inte-
grante e sostanziale della presente convenzione,
unitamente agli atti e documenti in esge citari,
menzionati o comungue richiamati, c¢he la societd
dichiara di ben conoscere e di integralmente ac-

cettare. Y S P Y - Y
so==s=s=mmsoocoossss | ARTICOLD 2 Y LT e T
==sesses=s=== (QFGETTO DELLA CONVENZIONE =====s=====

Ai sensi dell'art. 35, 11 comma, della Legge
22/10/1971, n. 865 e dell'art, 46 della Legge
5/8/1978, n. 457 ed in esecuzione della delibe-
razione del Consiglio Comunale n. 36 del 30 wmag-
gio 2006, il Comune di Ceriale, in persona di
¢hi sopra, cede e trasferisce alla societa

che in persona di chi sopra, accetta
ed acguista, le seguenti unitd immobiliari site
in Ceriale alla lecalita Magnone, e precisamente:

- la_piena proprietd dell'appezzamento di terre-
no della superficie di mg. 745; =======s=e====oc===

' confinante con i mappali 23%4 (ex 250/a), 2387
{ex 257/b), 259, 249, 1836, 2400 (ex 2330/a) e
2’327; B T T T T T T 1 T T R S £

riportato al Catasto dei terremi del Comune 4di
Ceriale al foglio 10, particella 2395 {ex
250/}, qualitd: seminativo arborato, classe 2,
superficie 7 are e 45 centiare, R.D. Euro 6,35,
R.A. Buro £,16) swssemess—ccsosuromso==secooooxzs

T E T s e et e e e o o - B - i T T T T T T

- i_g capacitd edifacatoria per mg. 601, dell'ap-
pezzamento di  terreno della superficie di mg.

1200; ===sses===c=====msnc-CcoooSERSSERSSEERSTSSEs
confinante con i mappali 2395 (ex 250/b), 249,
245, 1835, 1834 e 2400 {(ex 2330/a); =============

riportato al Catasto dei terreni del Comune di
Ceriale al foglio 10, particella 1836 (ex 249),
qualita: prato, classe 2, superficie 12 are,
R.D. EBuro 4,03, R.A, BEuxyo 4,34. =s=s=sm====z======

Salve migliori confini, descrizioni ed estremi
catastali, l'errore © l'omigssione di alcuno dei
quali non potrd mai viziare il presente atto. ===
Le aree oggetto di ceéssione risultano evidenzia-
te unitamente a maggior corpo in c¢olore blu, nel
tipo planimetrico che, previa vidimazione, si
allega al prezente atto sotto la lettera nan. ===




Sl e e e e e e e T e e ARTICOI'O 3 S L g
===r-—======= BITUAZIONE URBANIBTICA ============
Ai sensi e per gli effetti delle wvigenti dispo-
gizioni in materia PBdilizia ed Urbanistica, il
Comune di Ceriale dichiara e garantisce: s========
- che guanto in oggetto ha tutte le c¢aratteri-
gtiche risultanti dai Certificati di destinazio-
| ne Urbanistica rilasciati dal Comune di Ceriale,
il 1° marzo e 111 luglio 2006, che, in copia
conforme ed in originale, sl alleganoc al presen-
te atto, rispettivamente, sotto le lettere "B" e
"gr che fino ad oggi non sono intervenute modi-
ficazioni degli strumenti urbanistici c¢he con-
cernon® quanto in oggetto: s=ssss==s====s=ss=ss===x

- che non & stata fino ad oggi trascritta nei
Regigtri Immobiliari alcuna Ordinanza Sindacale
accertante l'effettuazione di 1lottizzazione non
autori zzata,; T S e S e s T SR e e e R EEEE R T EEREESS

| - che guanto dedotto in contratte non €& stato
interessato da altxi interventi edilizi che a-
vrebbero comportato il rilascio, da parte del-
1tAutoritd Comunale c¢ompetente, -di Licenza, Con-
cessione Edilizia o Permesso di Costruire. ======
seEEsss=o=sz=sssses== ARTTICOLO 4 ==s==s=ssnoso=ssTs==
===c===== ONERI ECONOMICI DELL'INTERVENTO ======-==
1. I vosti economici’ dell'interventc c¢he gravano
sul soggetto attuatore, in conformitd alla per-
tinente disciplina di Piano, sono individuati

nei seguenti IimMporti: e=s=r-osecssssss==sssssosssEs

a) mg. 1.346 x 35,45 Buro = € 47.715,70; =======
a compenso per la cessione della proprieta del-
l f area; e T T T T A T e e e T e I T T SR ORI E S SSSS

|b) mg. 821 x 61,85 €./mg. quota oneri urbanizza-
zione primaria = €, 50.778,85; ===s===
Mg. 821 x 33,31 €./mg. guota oneri urbanizzazio-
ne secondaxia = €., 27.347,51 =====e===

quote da scomputarsi -come di seguito specificato
e come previsto nel Programma Integrato approva-
to in quanto da ritenersi di interesse generale.

2, Le parti contraenti, da me notaio ammonite
sulla responsabilitd penale cui possono andare
incontro 1in c¢aso di dichiarazioni mendaci, di-
chiarano che gli importi di cui al primo comma
verranno corrisposti al Comune con le seguenti
modalitld: ssm==m=smsscc—ccoocooooeEsssesSssssm==SSESS

a) 1l'importo di cui alla lettera "a', relativo
alle cessioni delle aree alla Societd sopra in-
dicata, viene versato dalla societd stessa al
Comune di Ceriale mediante ; ==
'b) a totale scomputo degli importi dovuti in re-




lazione  alla  lettera "b"  per  contributi

concessori, la societa &1 obbkliga
a realizzare entro e non oltre :La fine dei lavo-
ri di costruzione del Lotto D: s=s=ss===s==sm==msss
bl) - tutte le opere di urbanizzazione primaria,

segnatamente consistenti mnel tracciato stradale
{di uso pubblico) di accesso alle nuove edifica-
zioni dinterno al perimetro del P.I., per il
tratto che ricade entro gli ambiti del comparto
"D" e mnei tramiti di accesso alle residenze,
nella rete idrica, quella fognaria e le aree de-
stinate a verde attrezzatdo a servizio degli edi-
fici realizzandi nei medesimi cowmparti, cosi co-
'me previsti da progetto definitivo redatto dal-
1'Ing. Renato Testa di Finale Ligure su incarico
del Comune di Ceriale. =—s=ss=roososs=s=sssssss=e

Gli importi di scomputo si riferiranno al Prez-
ziaric adottato dal progetto al guale verrd ap-
plicato un ribasso pari al 10%. ====sssss=s======

Il tracciamento della sede wviaria dovrd avvenire
prima dell'inizio dell'edificazione nel lotto
Mt ; mentre 1l'ultimazione dell'opera dJovrd avve-
nire in conformitd alle previsioni delle Norme
Tecniche di Attuazione di cui all’allegate 6 del
P.I., con posa del manto stradale e realizzazio-
| ne 'delle’ attrezzature di completamento, gquali
aiuocle, slarghi e spazi a parcheggio come di
massima, localizzati - per posizione e
dimensioni - dagli elaborati grafici annessi al
P.I. e comungue entre la fine del lotto D. =w====
La strada pubblica dJdovrd esser dotata di fogna-
tura per lo smaltimento delle acgue meteoriche e
di adeguato impianto di illuminazione. sssssw====
La rete idrica sard estesa a tutta l'area edifi-
cabile, con sede nei percorsi pedonali e veico-
' lari, siano essi a carattere pubblico o privato,

La rete fognaria {costruita con condotte separa-
te per le acque bianche e guelle nere) dovra es-
sere idonea a consentire 1l'allontanamento delle
acgque luride e di guelle meteoriche. =ssssss=====
b2) Dovranno essere altresi realizzati spazi a
verde attrezzatoc e parcheggi a completamento
delle opere di urbanizzazione primaria, nonché
tutte le opere di urbanizzazione secondaria per-
tinenti al comparto "D" come individuate nelle
Norme Tecniche di Attuazione del P.I. di cui al-
l'allegato 6, consistenti in spazi verdi con
funzione ricreativa, opere di arredo urbano spa-
zi di sosta ed accesso pubblico, come da proget-
to esecutivo elaborato dal soggetto attuatore e




| nuto eonto della rispondenza dei valori dichia-

| tranno protrarsi oltre il termine di ultimazione

{delle opere al quale il soggetto attuatore dovra

| care la perfetta esecuzione degli stessi. =======

[ previamente sottoposto all'approvazione del C0—|

mune di Ceriale. ========c=ss=s=====__ ===t _s==c

ITI computo metrico dovrad essere redatto dal Sog-
getto attuatore, ~verificato ed accettato dal-
1'Ufficio Tecnico comunale, Sezione LL. PP., te-

rati ai costi rilevati negli elenchi aggiornati
utilizzati dal Comune di Cerisle. =sss=s==s======
I1 soggetto attuatore dovra presentare al Comune
il progetto egecutivo delle opere a scomputo,
cosl come definito dalla Legge 109/94, entro e
nen oltre 30 giorni dalla sottoscrizione della
presente Convenzione, alle condizioni di cui so-
Pra. =So=osooEsssssenrRESsSsSsSSsSssssssssmmes = ===

I1 Comune approverd il progetto in wuna seduta
della Giunta Comunale, entro 1 successivi venti
giorni e ne rilascerd il relativo permesso a CO-
stru:l.:te. R s T S e EE e RS RS EEEe=e et ]

Al progetto esecutivo dovrd essere allegato il
cronoprogramma dei lavori da cui si evincera che
la realizzazione delle opere a scomputo avverrda
contestualmente.: alla realizzazione dell'edificio
di cui al lotto. sSsurmsusssssss==s=s==so=sscsecooos

Tutti i laveri delle opere a scomputo non po-

degli edifici residenziali del lotto D. ====sss===
L'amministrazione Comunale con proprico atte =i
impegna & designare il Tecnico Comunale incari-
cato per la sorveglianza e corretta esecuzione

rivolgersi per ogni necessitd, Il nominativo di
tale tecnico wverra comunicato al soggetto attua-
tore, non appena rilasciato 1l permessc a co-
struire. Il Direttore dei Lavori nominato dal
soggetto attuatore dovrd redigere 1l Libretto
delle misure ed il Registro di Contabilitd delle
opere di urbanizzazione da realizzarsi e dovra
comunicare con almeno tre giorni di anticipo al.
tecnico comunale incaricate 1l'inizio di ogni in-
tervento in modo che gquest'ultimo possa vexrifi-

Il soggetto attuatore ha 1'obbligo di far wvasio-
nare tutte le opere interrate e dovrd provvedere
alle eventuali vrichieste che il Tecnico c¢omunale
ef fettueré 0 s e e e e e e s e e e N I e R R e R S R = =

Le opere di wurbanizzazione saranno soggette a
collaudc a cura e sgpese del Soggette attuatore
da parte di un tecnico nominato dall'Amministra-
Z1OMNE, —==sSso——semmss oo cmosm—ssams—s—=oo oo omEmm——

E' intesco e concordemente stabilito tra le parti




- e

delia presente convenzione che, come previsto
nel bando di assegnazione, gualora 1'ammontarc
complessivo degli oneri di urbanizzazione dovuti
non consentisse di ultimare la strada pubblica
| anche con le relative opere accessorie e di fi-|
nitura (asfaltatura, illuminazione etc¢.) gqueste
saranno realizzate ad opera del Comune di Ceria-
le. Nel caso c¢he dal progetto esecutivo presen-
tato si riscontri un costo inferiore il Seggetto
attuatore verserd la differenza all’'atto del ri-
laacio del Permesso a costruire., s=sss=sos=s======
4, La societa ., & garanzia dell'a-
dempimento dJdi gquanto previsto ai punti "bl" e
"b2* che precedone, presenta al Comune di Ceria-
le, contestualmente alla stipula della presente
convenzione, polizza fideiussoria di primaria
| Compagnia di assicurazione, per una somma pari
al wvalore degli oneri di urbanizzazione primaria
e secondaria come indicati al comma primo, a co-
pertura delle opere da realizzare a sconputo,

come descritte sub "bl" e "b2" del comma 2. =====
) e e O S T A T SR T S e e Art. 5 o X R

Da cggi 1la parte acquirente & -immessa nel pos-
‘sesso dei cespiti in oggetto: pertanto, da oggi|
ne godrd i frutti e sopporterd i relativi oieri,

== Art. G o S I ST

EEE S STt it S i GARDMNZIE ====sssssssssm==mn=gEs
La parte venditrice garantisce il diritto alie-
nato, gli immobili che lo concernono e l'inesi-
stenza di pesi, iscrizioni e trascrizioni pre-
‘ ‘giudiZieVOIi ., S==s=mmsmorrsos s TS SSESSSESEEESSSESES

Garantisce, altreasl, di essere in regola con il
pagamento di gqualsiasi onere, imposta diretta o
indiretta e tasea, comungue afferente i cegpiti
in oggetto, impegnandosi a corrispondere quelle
eventualmente dovute fino ad oggi, anche se ac-
certate o ipcritte a ruolo in epoca successiva

alla stipula di questo contratto. =ss============
ooroooossssEsss=c====  Aepp ] oxssoooososo=sos E=Eew
====m=s==s=== MEDIAZIONE IMMOBILIARE ==========s=

Le parti contraenti, da me ammonite sgulla re-
sponisabilitd penale cuil possono andare incontro
in casco di dichiarazioni mendaci, dichiarano di
non essersi avvalse di un mediatore immobiliare

per la conclusione di questo contratto. =========
—xs=EaeEssssssss=ss PROVENIENZA —S-=SS=sSsSSSsSsSEsss

In ordine alla provenienza 11 Comune di Ceriale

indica i seguenti titoli con i quali & divenuto




proprietario dei cespiti in oggetto: s==s=s======
-+«- atto del notaio Giacomo Burastero di Leoano
del 18 ottobre 1991, n. 75.105 di Rep., regi-
strato nei termini e trascritto a Finale Ligure
il 6 novembre 1991 ai nn. 9082/6931; =====s=======

~--- atto del notaio Luciano Basso di Albenga del
8 giugno 2001, n. 54.978 di Rep., registrato nei
termini e trascritto a Finale Ligure il 25 giu-
gno 2001 ai nn. 6329/4854; ===ss=========ss=o====

--- atto del notaio ILuciano Basso di Albenga del
6 marzo 2002, n., 58.101 di Rep,., registrato nei
termini e trascritto a Pinale Ligure il 26 marzo
2002 ai nn. 3370/2525, ===s=s=====z======sc===s==

Eessrossms=o=======2= JRyrlk, 9 Ssssesssssss2tcss=s=o

==c=ossssseess==== IPOTECA LEGALE ==SssSs=ss==sSssSsss
La parte venditrice rinunzia all'ipoteca legale
Adi cui all'art. 2817 £.Q.. ==============c=======

mommmmsssssmosasseaxs | ARTICOLD 10 sEressssso=s====ssw
———=========== OPERE E SISTEMAZIONT ==c==========
1, La societa gi obbliga a rea-

lizgare, a propria cura € spese, sulle aree come
- sopra acguisite dal. Comune:-di Ceriale in rela-
zione al ‘lotto "D", in conformitd alle prescri-
zioni del- Programma integrato, ivi comprese e¢-
| ventuali wvarianti o aggiornamenti al P.R.G. vi-
gente ed al zregolamento Edilizio Comunale nonché
alle disposigzioni di legge comungue relative al-
la materia di edilizia vresidenziale pubblica,
quattro corpi di fabbrica per complessivi 12 al-
loggi e n. 2 piani fuori terra, volume comples-
sivo me 2.798,88, oltre interrati ed ammesse o-
pere pertinenziali come meglio individuate nella
Tabella dei dati di progetto di cui all'allegato
del P.I., sBecondo quanto previsto dal progetto. =

2. La societa gi obbliga inoltre |
a realizzare, a propria cura e spese, le opere
di sistemazione di cui ai punti precedenti. =====
=mmemmsocooro=swss= ARTICQLO 1]l ====scossssSss=sSss=sS
====== TERMINE DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI =====
======czm=zo=c=cc==z= URBANIZZAZIONE =ssssssssssIssss
La societd gi impegna a completa-
re tutte le opere di urbanizzazione entro e non
oltre la fine lavori del blocco D. ===sssss==s===
m—oossss=s===tm==== ARTICOLD 12 =ssc=sso=ss=@=s====
—m—===c======= SUCCESSIVA CESSIONE ss=ss=s==ss===
Successivamente alla realizzazione da parte
della socjeta di guanto previsto
ai punti precedenti, guesta si impegna a cedere|
gratuitamente 1'area adibita a strada, verde

pubblico e parcheggi in favore del Comune di Ce-




rimle, che, da parte sua, si impegna fin d'ora
ad accettare, s=s=======ss===coss=sc===s======ss====

o EEsTe S gEmm T ARTICOLO 13 FET - 4 3 3§ 3 F ]
===== PREZZO DI PRIMA CESSIONE DEGLI ALLOGGI ====
Il prezzo di prima alienazione di ogni unita im-
mobiliare wvienme graduato sulla base della Label-
la millesimale applicata al rosto convenzionale
dell'intervento determinato ai sensi della deli-
berazione della Giunta Regionale n. 2633 del 2
agosto 1996, incrementato delle percentuali di
cui alla deliberazione della Giunta Regicnale n.
| 4955 del 5 dicembre 1397, ovvero applicando alla
superficie complessiva dell'intervento, calcola-
ta ai sensi della normativa inerente 1'edilizia
residenziale pubblica, cosl c¢ome prevista dal
D.G.R. n. 51 del 4 maggio 1983, il prezzo massi-
mo a metro gquadrato pari a Buxe 1.606,50 pid o-
| neri fiscali pari a Euro 55,00 e guindi per un
importo complessivo di EBuro 1.661,50 pid I.V.A e
cid alla data del 30 novembre 2005, s=s=ss=======
Da tale data il prezzo dovrd essere aggiornato
con . 1'adeguamento, ISTAT relative alla .variazio-
ne del costo di costruzione di un f[abbricato re-
sidenzialer fra il mese di agosto e il .mese di
luglio di ciascun anno BUCCESSiVO, res=ss=ss=omews

TLa societd depositerd presso il
Comurie di Ceriale, per ogni singolo alloggio, u-
na tabella, con ammessa planimetria, recante

1'indicazione della superficie complessiva del-
l'alloggio stesso e del prezzo unitario di ces-
sione, da intendersi c¢ome prezzo massimo, salva
la rivalutazione d4di cui al comma precedente. ====
mmmmmemeomem=emsss  ARTICOLO 14 ===w=ss=s===s=so=moo=o
e et o REQUISITI DEGLI ACQUIRENTI sw========
L'alienazione degli alloggi e/o la costituzione
di diritti reali di godimento sui medesimi potrd
avvenire esclusivamente nel rispetto 4&i gquanto
SEgUe! SoosssSsREEssEsssssEsRSSEEssssmsnSoaSSSSssss

a) con cittadinanza italiana © U,E, s========s====

b} con residenza anagrafica o attivitd lavorati-
va, esclusiva o principale, nel Comune di Ceria-
le (& necessario che la residenza in Comune da
Ceriale sia stata conseguita almeno 60 mesi pri-|
ma dalla pubblicazione del bando e/o che 1l'atti-
vitd lavorativa in Comune di Ceriale risalga ad
almeno 60 mesi prima dalla pubblicazione del
bando); Oy e e e P e

c¢) c¢he non sono titolari del diritto di pro-
prietd, di wusufrutto, di uso o di abitazione,
nell'ambito territoriale di utenza dell'inter-




vento, di altro alloggio adeguato alle esigenze
del proprio nucleo familiare, oltre a guello og-
getlo della rachiesta di assegnazione; sss=======
d) che non sono titolari dei titoli di cui sub.
C) eu unc o© pit alloggi, ubicati in gualsiasi
localitd del territoric nazionale, il cui valore
locativoe complessivo, determinato ai sensi della
L. 27 luglio 1978 n. 392, e successive modifica-
zioni ed integrazioni, sia almeno pari al valore
locative di alloggioc adeguato con condizioni a-
bitative medie mnell'ambito territoriale; ===z====c==
e) che non hanno ottenuto l'assegnazione in pro-
prieti o con patto &i futura vendita di un al-
loggico costruito a totale carico o com contribu-
to & con il finanziamento agevolato, in qualun-
| que fFforma concesso, dello Stato o di altro Ente
Pubblico., sempreché l'alloggio non sia utilizza- |
bile © sia perito senza dar luogo al risarcimen-
to del danno; EeEsTsEES s EmMEERaer TR oSSS oS ne .
| £) 4in possesse dei requigiti individuali zreddi-
tuali richiesti dalle leggi wvigenti per essere
assegnatari di case economico popolari. =s=s======
I requisiti di cui alle lettere c) - d) - e) de-
vono essere posseduti anche - dai c¢omponenti il
nucleoc familiare del socioc prenotatario e/o sup-
plente‘, T o e

I1 possesso di detti requisiti dovrd avvenire
mediante idonea documentazione, da depositare in
Comurie di Ceriale prima della stipulazione degli

atti di cessione a cura e sotto la
responsabilitd della societa , ====
La societd sl obbliga ad inserire

negli atti di cessione ed a far specificatamente
approvare per iscritto, ai sensi e per gli ef-
fetti di cui all'art. 1341 c.¢. idonee clausole,
da richiamarsi nelle note di trascrizione, per
impegnare gli acquirenti ad assoggettarsi e ad
osservare 1e wvigenti dispogizioni di legge sta-
tali o regionali in materia e le clausole della
| presente convenzione nonché ad accellarsi,
pro-quota, gli obblighi ed oneri tutti previsti
a carico dell'impresa dalla convenzione medesi-
ma, compresi quelli inerenti all'applicazione
delle misure sanzionatorie previste dal succita-
to art. 10. ====z-c===ssssoosossgstSssmsomssoonosSsso

I1 soggetto attuatore dovrd comunicare al Comune
- preventivamente alla stipula di qualungue con-
tratto / impegno di wvendita degli alloggi rea-
lizzati in esecuzione del Programma Integrato -
1a documentazione attestante il possesso, 1in ca-

o




po al designato acquirente, dei requisiti ri-
chiesti dal presente bando e dalla normativa in
tema di assegnazione di alloggi economici & po-
polari. Sulla base della documentazione inviata
dal soggetto attuatore, 1'Ente verificherda l'e-
sistenza dei presupposti necegsgari ai fini del
trasferimento della proprietd dell'alloggio in
questione e, in ¢aso di riscontro positivo,
provvederd ad autorizzare la stipula del relati-
vo contratto / atte di impegno, nel termine di
30 gg. dall'inoltro, ===ssssssss====ss==== = ===

Ai senzi della normativa vigente inerente l'edi-
lizia zresidenziale pubblica saranno nulli e co-
mungue privi d4di effetti gli atti compiuti in
violazione, dei precedenti commi del medesimo

articolo. m==mossmpsssssscoooc == S e
sommmmrmemscmssssssss | ARTICOLO 15 ==ssm=mossssosssss==s=s
=e======= CESSIONE SUCCESSIVA ALLA PRIMA =—=—====
1., Gli alloggi ceduti dalla societa -

ai sgensi dell'art. precedente assogget-
tati alle disposizioni della vigente normativa
sulltedilizia residenziale pubblica ~oltreché: al-
le clausole della presente convenzione €, per-
tanto, non saranno cedibili in proprietd, se non
nel rispetto dei presupposti, reguisiti e moda-
1itd di cui alle succitate disposizioni mnormati-
ve e articolato dal bando di gara, intendendogi
gli acquirenti soggetti agli obblighi e divieti
tutti di cui alle disposizioni stesse. =m==s=s====
2. In tutti gli atti di trasferimento degli al-
loggi, per un periodo di 50 anni, decorrenti dal
primo contratto di compravendita, dovranno esse-
re inserite clausole da riportare nelle note di
trascrizione, in ocui gli acquirenti dichiarano
di ‘conoscere ed accettare la presente convenzio-
ne e si impegnano a non usare e disporre degli
alloggi in contrasto con le prescrizioni della
Legge n.ro B865/1971 e successive modificazioni
ed integrazioni nonché con la presente conven-
Zione. o T Y L e e L e et

3. Dette clauscle dovranno essere specificata-
mente approvate per iscritto dagli acguirenti ai
gsensi dell’art. 1341 C.L.. ===c=sc=sSssSsSsassmmssss==s

4. Copia autentica di ciascun atto di trasferi-
mento con la relativa nota di trascrizione dovra
essere inviata dalla societd ed
ai suoi aventi causa al Comune di Ceriale a mez-
zo lettera raccomandata A/R entro due mesi dalla
data di ciascun tresferimento. s=s=====cc==z=======

5. In caso d'inadempienza da parte del soggetto




[attuatore alle obbligazioni previste dalla pre-|
sente c¢onvenzione, ferme restando le sganzioni
penali ed amministrative comminate dalla vigente
legislazione urbanistica, il dirigente, previa
diffida, potr3 sospendere 1l'esecuzione dei lavo-
ri relativamcnte all'intexro progetto, =====sc=-==
6. Avvenuto 1'adempimento, saranno revocati i
propri provvedimenti di sospensione dei lavori e
del rilascio dei Permessi di Costruire. sss======
Y Y -1 1 ) Sl ARTICOLO 16 ======sosooo=oso===
—=====~ CONTESTAZIONE ED ELE2IONE DI DOMICILIO ====
1. Tutte le contestazioni che potessero aorgere
in ordine dell'attuazione della pregente conven-
zione sarannco decise dal giudice amministrativeo.

2. Per tutte le comunicazioni e notific¢azioni,
in sede giudiziale ¢ stragiudiziale, comungue
dipendenti e/o connesse alla presente convenzio-
ne, 11 soggetto attuatore dichiara di eleggere

domicilio presso la propria sede eociale. ==sss===
oomom=cessssse=====ARTICOLO 17 ==coc=s=ssssssmsSam==
=== s=mmmpo===== TRASCRIZIONE =s=ssSss=Sss=m=saoc

Le presente convenzione sard integralmente regi-
strata e trascritta, a cura e spese del soggetto

attuatore. '=sssss=ss—cooooooooossssSSESoSoSSESEmms=S

mEmEmme—emesssowse==== Apt, 1B =s=sccossssEsSssssss=
m=r=====sses=s== REFIME TRIBUTARIQ ===s====oc=======
<*regime tributario» ===cco-cooosTossssssss=ssSsoo==s

memesm==roocoosssss ARTICOLO 19 E=E=ss==ssss=ss=SSoosSs
__________ = e o s e o e SPESE oo oA S e e e o T e e i
1. Tutte le spese inerenti alla stipulazione,
registrazione e trascrizione della convenzione e
sue conseguenti, sono a carice del soggetto at-
tuatore, che chiede tutte le agevolazioni £fisca- |
1i in materia e in particolare gquelle di cui |
all'art. 32 - 2° comma del n.ro 601, richiamato
dalltart. 20 della Legge 28 gennaioc 1977, n. 10.

2. Restano altresi a carico del soggetto attua- |
torge: cossrssooosssSsssscocoCooEEssso@nREESSsSSEss=s

a) i compensi e le spese, compresi gli oneri
tributari; =—==2===e=sccsxcoccossssss=ssss=====s====

b) le spese di tutti gli atti di c¢essione previ-
gti dalla convenzione e congeguenti; ====sss=s===
¢) le spese per l'atto ricognitivo. sss==========
ses============= LETTURA ALLEGATI =======s=======
e parti mi dispensano dalla lettura di gquanto
allegato. s Sss s eSS E T S E SR EEEE =R =S i




Di quest'atto,
scritto con mezzo elettronico da persona di mia
fiducia ed integrato di mia mano su pagine
di fogli, ho dato lettura alle parti, che
1 approvano. T T4 1 Tt
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PROF. AVV. PIERGIORGIO ALBERTI

Genova, 17 novembre 2014

serenella.rossano@fastwebnet.it

Convenzione Geo s.r.l./Comune Ceriale

(in §eguito denominata
ha stipulato, in data 5/9/2006, con il Comune di Ceriale
contratto di compravendita-convenzione per la realizzazione di un
intervento di edilizia residenziale pubblica (E.R.P.) ai sensi dell'art. 35,
comma 11 della legge n. 865/1971 e dell'art. 46 della legge n. 457/1978.

‘ In forza di detta convenzione il Comune ha trasferito alla Societa
la proprieta di alcuni appezzamenti di terreno ubicati in zona CV10
("espansione rada") del Piano Regolatore Generale, destinata a E.R.P..
A sua volta, la Societa si & obbligata nei confronti del Comune a realiz-
zare due fabbricati per complessivi dodici alloggi — oltre alle occorrenti
urbanizzazioni —, nonché ad alienarli esclusivamente a soggetti aventi i
requisiti previsti dall'art. 14 della stessa convenzione, applicando il

"prezzo di prima cessione" stabilito dall'art. 13.



Al riguardo, mi & stato chiesto di chiarire se le pattuizioni di tale
convenzione siano tuttora efficaci, a seguito del fallimento della Societa
dichiarato con sentenza del Tribunale di Savona 30/7/2011.

—

1. Ai sensi dell'art. 72 della legge fallimentare, se un contratto non
¢ stato compiutamente eseguito quando viene dichiarato il fallimento, la
sua esecuzione rimane sospesa finché il curatore "dichiara di subentrare
nel contratto in luogo del fallito, assumendo tutti i relativi obblighi, ov-
vero di sciogliersi dal medesimo ... ".

Tale disposizione attribuisce pertanto al curatore un diritto potesta-
tivo in ordine alla prosecuzione, 0 meno, del rapporto contrattuale, cosi
derogando al principio generale della vincolativita del contratto ex art.
1372, cod. civ. (cfr., tra le altre, Cass. Civ., Sez. I, 10/4/2013, n. 8686).

Tuttavia, con specifico riferimento alle convenzioni urbanistiche
stipulate per la realizzazione di nuovi interventi edilizi, la prevalente giu-
risprudenza ha escluso l'operativita dell'art. 72 della legge fallimentare
(v. T.AR. Puglia, Bari, Sez. I, 4/6/2013, n. 899; T.A.R. Friuli Venezia
Giulia, 11/4/1996, n. 283), nel rilievo che, ove la curatela fosse legitti-
mata a sottrarsi unilateralmente alle obbligazioni assunte con il Comune,
verrebbero pregiudicati gli obiettivi perseguiti dallo stesso Ente mediante
la pianificazione urbanistica € la stipula della convenzione.

Con sentenza 11/2/2011, n. 264, il T.A.R. Liguria ha ulteriormente

precisato che tali finalita di interesse pubblico si configurano in maniera

ancor pill evidente nel caso di un "immobile realizzato per edilizia resi-

denziale pubblica, per il quale un curatore potrebbe rivendicare lo scio-
glimento dell'obbligazione assunta in convenzione".




Occorre, inoltre, ricordare che le convenzioni urbanistiche — com-
prese quelle relative all'edilizia residenziale pubblica — rientrano nel no-
vero degli accordi pubblica amministrazione/privati stipulati in sostitu-
zione di un provvedimento (c.d. accordi sostitutivi), disciplinati dall'art.
11, legge n. 241/1990 (sul punto la giurisprudenza & pacifica: cfr., tra le
pils recenti, Cons. Stato, Sez. IV, 8/7/2013, n. 3597).

Relativamente a tali accordi il comma 4 del citato art. 11 prevede

il recesso unilaterale esclusivamente da parte dell'amministrazione, per

sopravvenuti motivi di interesse pubblico. Il che non consente l'esercizio
del diritto potestativo di scioglimento del vincolo contrattuale attribuito
alla curatela dall'art. 72 della legge fallimentare (in tal senso, T.A.R. Pu-
glia, n. 899/2013, cit.).

2. Per quanto sopra ritengo che codesta Curatela non potrebbe di-
chiarare lo scioglimento della convenzione a suo tempo sottoscritta da

con il Comune di Ceriale.

Conseguentemente, l'alienazione degli alloggi dovra avvenire nel
rispetto di quanto stabilito dagli artt. 13-14 di detta convenzione in ordi-
ne al prezzo di vendita e ai requisiti soggettivi degli acquirenti.

Infatti, ove tali alienazioni fossero effettuate a condizioni di libero
mercato, risulterebbero vanificate le esigenze alle quali & preordinata la
disciplina urbanistica dell'area in questione destinata — come si € gia 1i-
cordato — a edilizia residenziale pubblica.

* %k %k
Rimango a disposizione per ogni ulteriore chiarimento e appro-

fondimento.

Con i miei migliori saluti.
DX n
(prof. avv. rgio Alberti)



