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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/5736620/StatisticheOMI_TER_3_202

3.pdf/1e5cdcc0-bd43-a5b1-e18e-1141e1529c25.

Se ne deduce che la fonte dei dati qui elaborati è la “Base dati compravendite immobiliari”, 

costruita incrociando gli archivi delle note di trascrizione degli atti di compravendita, le note di 

registrazione degli stessi atti e gli archivi censuari del Catasto, la stessa utilizzata dall’Osservatorio 

del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle entrate per la redazione dei rapporti periodici sulle 

compravendite dei fabbricati.  

Vi sono, tuttavia, almeno due peculiarità di cui tenere conto. 

La prima è che l’informazione di fonte catastale sulla natura dei terreni si limita alla qualità, cioè 

al tipo di coltura praticata, peraltro non sempre coincidente con il dato reale e non sono tanto le 

caratteristiche agricole quanto quelle più generali di utilizzo a incidere sulla commerciabilità del 

bene.  

La seconda è che i dati sono presentati esclusivamente in termini di superficie compravenduta 

normalizzata e cioè rispetto alle unità immobiliari urbane che vengono innanzitutto conteggiate 

(in termini di NTN, numero di transazioni normalizzate), il semplice conteggio delle particelle 

compravendute risulterebbe in questo caso poco significativo, perché riferito a unità 

funzionalmente non autonome, oltre che di estensione molto variabile. 

A livello nazionale la dinamica tendenziale delle superfici scambiate fa segnare, nel confronto tra 

trimestri omologhi nel 2023 rispetto al 2022, un calo nazionale dell’11,4%, massimo nelle regioni 

centrali dove si registra un –25%. 

I dati confermano come l’andamento del settore dipenda soprattutto dall’andamento del segmento 

dei terreni agricoli, che rappresentano oltre il 90% della superficie compravenduta.  
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