
N.11/2003 R,G.U.

TRIBUNALE DI PATTI
-U flìu io Esecuzioni Lnrnobililri-

C.ll. Dott. ssa M. A. La Port,
Professionista Delegato: Avv. Lidia Di Blasi

AYVISO DI VENDITA SI,NZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA SINCRONA PURA

ll prof'essionista delegato Avv. Lidia Di Blasi, con stlrdio in patti (ME), piazza de1 Tribunale,4 pEC:
lidia.diblasi@avvocatipatti, it, tellfax 0941122239, Mobile 33 5 I767101 nella proccdura esecutiva n. I I /2003
Rge ;

visto l'ultimo plovvedimcnto di delega alla vendita ernesso dal giudice clell'csecuzione del Tribunalc di Patti
t11d:.la 19/0112024 aì sensi dell'art.591 bis c.p.c.;
visto il provvedimcnto del l3/5/22 con cui il G.E l.ra nominato il gestorc clella vendita teleÌnatica;
ritenuto necessatio fissale il I' csperinento di vendita dci beni pignorati;
visto l'att.569 cod, proc. civ.

A\ryISA
che ìl giorno 09/01/2025, alle orc 09.30 ESCLUSTVAMENTE oN LrNE ALL,TNTETìNo DEL
PORTALE INTERNET HTTI,://WWW.SPAZIOASTE.II' St pROCEDERA ALLA Vt_NDI'fA
GIUDIZIARIA SENZA ]NCANTO CON MODALI'I'À TEI,i]MA'IICA SÌNCRONA PUÌì.A DtTI
SEGTJENTI I]ENI IMMOBII,I:

LOTTO 1

Piena proprietà pcr la quota di 1000/1000 di deposito comnrcrci:rle a ToRRENovA via
Serroconiglio, della superficie commerciale di 228,57 mq.
[Jbicato al piano seminterrato di un fabbricato in c.a. rcdizzato nel ]980. E'composto da unico

vano adibito a magazzino avente altezza di mt. 4,90. Intonaco esterno al rustico, privo cli t6nachino,
Ic pareti interne sono intonacate al civile, ipavimenti sono in tcssere di gres di cm 7,5x15, in
sLrlficienti condizioni di conservazione. Gli infissi sono in profili di ferro e vetro in mediocre stato
di tnanutenzione. Presenta una piccola area del solaio con pignatte rotte e ossidazione <lei lèrri dei
travetti del solaio.
Identificazione catastale: foglio l6 particella 207 sub, 2 (catasto fàbbricati), categoria C/2, classe
3, consistenza 205 rnq, rendita 307,03 Euro
Coercnze: con cortile stessa ditta..
Il iàbbricab di cui fa parrc il locale dcposito neJ sLro cornplesso confina ad cst con part.305 (rclitto

di strade pubblichc), a nord con fabbricato part.288, ad ovest e sud con part.3 l0

SI EVIDENZIA : il lotto è di fatto intercluso pcr la presenza tli cancelli che chiuclono la par1.305
dalla quale si esercita l'accesso dal poftonc del fàbbricato, c perché Ia par1.3l0 dalla quale ò
possibile e1Èttuare altro accesso, non è oggetto di pignoramcnlo. Sull'interclusiotre tlel lotto si
rimanda per una esaustivzr disamina ai chiarimenti dcl CTU tiel 17ll0lT022.

Slalo di no.isesso fll monrenlo dcl sonralluooo:
L'irnnrobile, contc indicato nella perizìa di stima, r.isulta occupato dall, esecutato.

Pratiche Iìdilizie e situazione urbrnistica;
L'immobile come da perizia di stima cui si rimanda per completezza è stato realizzato con i seguenti tìtoli
abilitativi: Conccssione edilizia pratica tcrremoto N. 58/75 e variante 58/75 bis rilasciata il
2911111979 con il n. 58 di protocollo. Variantc n" 58/75 del 2810111983
N. 18/90, rilasciata t2010611990 con il n. l8 di protocollo
N.52190, rilasciata il 03/03/1990 con il n. 52 di protocollo

Concessione edilizia N.35/94, , rilasciata t llll1l1994 con il n. 35 di pr.otocollo
Situazione Urbanistica:
Nel Pl{G ricade in zona B I satura.



Giurlizio tli conformità Urbanistica- Catastale- Ddilizia: . ..
c.r* ,1" p*Di",lt ..tl,r"*.,,t t*inanda pcr completezza, ì'jrrtmobilc risuìte con{òlrnc.

prezzo basc: Euro 58.628,20 olrre oncri fiscali come pe: legge; !ll&fla-I4-i.Ù.g14: Euro 43.971,15 pati al

75% dcl prezzo basc oltre oneri fisca1i come per Jcggel

l{ila ncio minimo: F.uro 1.000.00:

Curtzir-,ne: lll%, del prezzo o1[ètt, :

LOTTO 2
piena proprietà pcr la quota di 1000/1000 di appartanrcnto a'fORILENOVA via Serroconiglio,

della superficie cornmcrciale rlt 172,63 mq.
Posto ai piano terra, interno 1 , col]'ìposto da pl'anzo soggiorno di mq' '14,00, cucina di rnq 17"64'

canrcra 1 e 2 iJi mq. 10,00, carrera 3 di mq. 18,50, studjo di mq. 11,90, doppio bagno, ingrcsso,

clella sup. cornplesiiva lorda di mq. 162,00. Ualconi per mq. 42,50, Intonaco estct'no al rttstico,

privo cli tonachino. Intonaci inlerni rlel tipo civile, con pittura, pavimenti c revìstimenti dci bagni e

clclla cucina in ceramica. pofie tamburate in mogano, infissi con pcrsiane in legno douglas, irnpianto

elcttrico sottotraccia, impianto idlico con autoclave in condizione sufficientc, impianto lcrmico con

alimentazione GPL, tubi in rams, dilfisori in alluminio, in condizioni sufficientc.

ldcntificazione catastalc: foglio 16 particclla 207 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe

7. consistcnza 8 vani, rcndita 516,'16 l-luro

Coerenzc: appaftzìmentÒ al piano stcssa ditta

Il f'abbricato, ài cui l'a partc i'appartamento, ncl suo complesso confina ad cst con paft.305 0'elitto di

stracle pLrbbìiche), a nord con fhit.,ri.uto part.288, ad ovest c sud con par1.3 i0, c sviluppa 4 piani, 3

piani luori terra. ì (semintetrato) piàno interrato' Imrnobile costruito nel 1980'

sI EVIDENZIA: il lotto è rli fatto intercluso pcr Ia presenza di cancelli che chiudono la

part,305 dalla quale.si esercita l,accesso. Sull'interclusionc del lotto si rimanda pcr una

csaustiva disamina ai chiarimcnti dcl CTU dcl 1711012022,

Stato di nosscsso al momento del sonralluoqo:
i,'ì*olril", .o,,," indicato nella pc'izia di stinra, risulta occupato dall' csecutato'

Pratiche Etlilizie e situazione urbanistica

ffiirirnlndl|eICoInplCteZZaèstllorelìizzatoconisegtrentititoìì
abilitativi: Concessìone cclilizia pratica terremoto N. 58/75 e variante 58/75 bis Iilasciata il

29lllllgl9 con il n. 58 c1i protocollo. Variante no 58/75 del 28/01/1983

N. t8/90, rilasciata il20l061199O con il n. l8 di protocollo

N. 52/90. rilascìata il 03/03/1990 con il n' 52 di protocollo

ctoncessione eclilizia N. 35/94, , rilasciata il l1ll1ll994 con il n.35 di protocollo

Situazione Urbanisticr:
Nel PRC ricrde in zonir B I §rttrr3.

Giudizio tli conformità Urbanistica- Catastale- Edilizin: 
.

Crr* d" pc|D]a .lì ,tr",, 
" ",,t 

si rirrrirnda per completczza, l'immobile risulta confbrmc'

prczzo base: Euro 90.035,18 oltre oncri fiscali cotrc per lcgge; oflerta Minima: Euro 67.526,38 pari al

7 5o/o dd prczzo base ollrc oneri fiscali come per leggc;

I{ilancio minimo: Euro 2'000,00;
Cauzione: 10%o del Prczzo olfcrto;

LOTTO 3



Picna proprietà per la quota di 1000/1000 di appartamcnto a TORRENOVA via Serroconiglio.
della superficie comme roiale di 103,72 mq.
Posto al piano terra, intelno 2, composto da pranzo soggiorno di mq. 17,60, cucina di mq. 7,13,
carnera 1 di mq. 16,28, carrrera 2 di mq. 15,17, bagno, ingresso, della sup. complessiva lorda di rnq.
99,37. Balconi pcr mq. 17,40, pozzo luce. Intonaco esterno al rustico, plivo di tonachino. Intulaci
interni del tipo cìvile, con pittura, pavimenti e rivestimenti dci bagni e della cucina in cerarnicc,
porte tan'ìburate in mogano, infissi con ante e persiane in alluminio, irnpìanto elettrico sottotracr:ia,
impianto idrico con autoclavc in condizionc sufficiente, impianto tcmico con tubi non coibentati e
senza terntosil-oni in condizioni incompleto. ll soffitto della camcla di rnq. I 5,17 ha ceduto per una
vasta arca per la rottura delle pignatte causa I'ossidazione dell'armalLrra metallica del solaio.
Identificazione catastalc: foglio l6 particella 207 sub. 4 (catasto tàbbricati), categor.ia A/2, classe
6, consistenza 5 vani, rendita 284.05 Euro
Cocrenze: con unità immobiliali stessa ditta. Il tàbbricato, di cui fa parte l'appattamenlo, nel suo

comPlesso confina ad est con part.305 (rclitto di strade pubbliche), a nord con fabbricato paft.2gg,
ad ovest e sud con part.3l0, e sviluppa zl piani, 3 piani luori terra, I (seminterrato) piano intel.ato.
Immobilc costluito ncl 1980.

sI EVIDENZIA :l'appartamento hl un accesso diretto sulla via pubblica via Serroconiglio
attravel'so una scala in muratura con ringhier:r in ferro che si dipartc dal balconc csterno lato
nord c sbarca su un vicoletto sottostantc che si allaccia alla prcdettn via pubblica.
Rispetto all'acccsso principale dalla part.305, si rileva la presenza di cancelli che di fatto
chiudono Ia part.305. Sul punto si rimanda per una csaustiv:r disamina ai chiarimenti dcl
CTU del 17 /1012022.

Strlo (li po\§esso al ulotnento dcl sot)rxlllrogo:
L'irnmobile, conte indicato nclla per.izia di stirna, risulta occupato dall,esecLLtato
Pratichc Edilizie e situazionc urbanisticx:
L'imrrobile come da perizia di stinta cui si rimanda per conrpletezza è stato realizzaio con i scguenti titolì
abilitativi: Conoessione edilizia pratica terremoto N. 58/75 e valiante 58/75 bis rilasciata il
2911111979 con il n. 58 di protocollo. Variante n.58/75 del 28/01/1983
N. I8/90, rilasciata n2010611990 con il n. l8 di protocollo
N. 52190, rilasciata il 03/03/1990 con il n. 52 di protocollo

Conccssione edilizia N. 35/94, , rilasciata n 11/)ll1994 con il n. j5 diprotocoJlo
Situazione Urbanistica:
Nel PRG ricadc in zona B I satura.

Giudizio di conformit:ì Urbanistica, Catastale- trtlilizia:
Come da perizia di stima a cui si rimanda pcr completezza, Irimnrobilc risulta confor.nte

Prezzo btse: Euro 47.270,17 oltle oncri fiscali comc per leggc; ollerta Nlinima: truro J0.952,6J par.i al
75% del prezzo base oltrc oneri fiscali corne pcr legge;
Riluncio nr ininro: Euro 1.000,00;
Carrzionc: lOYu dcl prezzo o crt.r:

LOTTO 4
Piena proprietà pcr la quota di 1000/1000 di appartarnento a ToRRENovA via Scrroconiglio,
della sr:perfìcic cornmercialc di 158,69 mq
Posto al piano prirno, interno 3, colnposto da pranzo soggiorno di mq. 43,00, cucina di mq. 12,81,
camera I dì mq. 12,87, camera 2 di mq. 15,20, camera 3 di mq. 13,12, doppio bagno, disimpegno c
dispensa, dclla sup. contplessiva lorda di mq. I 42,00. Balconc pcr mq. 66,77 , Intonaco cslerno al
rustico privo di lonachino: I-'intelno è del tipo civile, non pitturato, pavinìenti e rivestirnenti dei
bagni e della cucina non rcalizzati, porte mancanti, infissi con antc e persiane in allurrinio, impianto



clcttrico. iclrico e termico non realizzati. Il soflìtto dclla camera di mq. 12,87 ha ceduto per una

vasta area por la rottura delle pignatte causa I'ossiclazione dcll'armatura nlctallica del solaio.

Identìficazìone catastale: foglio l6 particella 207 sub. 5 (catash fabbricali), categoria A/2, cìassc

7. consistcnza 7,5 vani, rcndita 484,18 lluro
Coe..nzc: con unità imrrobiliari stessa ditta Il labbricato, di cui tà parte I'appartamento. nel suo

conlplesso confina ad est con part.305 (relitto di strade pubbliche), a nord con fabbricato part 288'

ad ouest. surl con par1.310, e sviluppa zl piani, 3 piani fuori terra, 1 (seminterrato) piano interrato.

Inr rnob ile costrtlito nel I 980.

sl EVIDENZIÀ : il lotto ò di fatto intercluso per la prcsenza di cancelli che chiudono la

part.305 ,laun qual" ,i cs"rcitr l,accesso. sull'interclusionc del lotto si rinrantl:r per rna

csaustiva disamina ai chiarimenti del CTU tlel 1711012022'

stat0 di @
L i**rtrite. corte indicato nclla petizia di stirna. risulta ocoupato dall' esecLltato

l)r:rtichc Fdilizic e sitlla,/ione urb:rnistica:
ffiirilnatr.llpercontpletezz.rèstJtoreali7,/aloColìi:eguCnlililoIi
abilitativi: Concessìone editizia pratica terremoto N. 58/75 c variante 58/75 bis rilasciata il

2glllllgTg con il n. 58 di protocollo. Variante no 58/75 del 28/01/1983

N. 18/90. rilasciata il 20/06/1990 con il n. l8 di protocollo

N.52190, rilasciata il 03/03/1990 con jl n.52 di protocollo

Concessione cdilizia N. 35/94. , rilasciata il l1/1 l/1994 con il n 35 di protocollo

Situazionc Urblnistica:
Ncl PRG ricadc in zona B I satula.

Giudizio tli conformità Urbanistica- Catastalc- Edilizia: . .,
ao,.,*I" ,r*t",,..t;tt"* "..,-tl 

rinrancla per complctezza, l'imntobile risulta conlorme

prczzo hase: Euro 65.340,6l oltre oneri tiscali corne pcr leggc; olTerti Miniml: tluro 49.005,'16 pari al

1ioÀ-iJf,-n r.obose oltre oneri fiscalicorne pel leggc;

Bil3-lS!p-Uj.u!:!.g: Euro 1'000,00;

Ciruzionc: I07o Llel prczzo ollèr't.r:

LOTTO 5
Pienapr.oprietàperlaquotadjl000/l000diappartamentoaTORRENoVAviaSerroconiglio.
clella superfìcie commcrciale di 100,29 mq

Posto ai piano primo, interno 4, composto cla pranzo soggiorrlo di mq 42'50' cucina di mq .8'25'
.o,r"ru ii mq. g,g0, cloppio bagno, disìmpegno. dispensa, dclla sup. complessiva ìorda di rnq.

95,06. Balconl per rnq. 2ò,91, Litunaco est..,io al rustico privo di tonachino: L'interno è del tipo

.iril., nnn pittuiato, piivirnenti e rivestimenti dci bagni e dclla cucina non realizzati' pofte mancanti'

infrrri .on antc e pcrsianc in alluminio, irnpianto eleth'ico, iclrico e tcrniico non rcalizzati. Il soflìtto

,i.t pronru soggiorno di mq. 42,50 ha ceduto per una vasta area pcr la rottura delle pignatte causa

l'ossidazione clcll'armatura metall ica del solaio.

lclcntilicazionc catastale: foglio 16 particclla 207 sub. 6 (catasto fabbricati), catcgoria A/2, classc

7, consistenza 5,5 vani, rcndita 355,06 Euro

Coerenze:conappallamcntistessaditta.llfabbricato,dicuifapartel'appartamento,nelsuo
corrplcsso confina ad est oon part.305 (relitto di stradc pubblichc). a nold con fàbbrioato paft 2819,

ad ovest e sud con pal1.3l0, e sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terfa, I (semintefrato) piano intcrrato.

Immobile costruito nel I 980.



SI EVIDENZIA: il lotto è di fatb intercluso per l:r presenza di cancelli chc chiudono la
part.305 dalla qualc si cscrcita l'accesso. Sull'in tcrclusione dcl lotto si rimanda pcr unà
esaustiva disamina ai chiarinrenti del CTU tlel 1711012022.

Stàto rli possesso al momento del soDralluogo:
I-'inrmobile. come ir'ìdicato nella pcrizia di stìma, risulta occupato dall' esecutato.

Pratiche Edilizie e situazione urbanistica:
L'immobìle conle da pcrizia di stirna cui si rimanda per completezza è staro rcalizzato con i seguenti tiLoli
abilitativi: Concessionc edilizia pratica tcrrernoto N. 58/75 e variante 58/75 bis rilasciata il
2911111979 con il n. 58 di protocollo. Variante n. 58/75 dcl 28/01/1983
N. 18/90, rilasciata t2010611990 con il n. 18 di protocollo
N. 52190, r'ilasciata il 03/03/1990 con il n. 52 di protooollo

Concessione edilizia N.35/94, , rilasciata n llllll1991con il n.35 di prorocollo
Situazione Urbanistica:
Nel PRG ricade in zona B I satura.

Giudizio di conformità Urbanistica- Catastnlc- trrlilizia:
Corne da pcrizia di stima a cui si rimanda per con'rplctczza, l'immobilc risulta contbrme

Prczzo base: r,uro 41,291,,47 oltrc oneri fiscali corne per legge; offerta Minima: Euro 30.970,80 parì al
75% del plezzo base oltrc oneri fiscali corne per lcgge;
Rilancio minimo: truro 1.000,00;
Cauzione: l0%, del plezzo offerto;

**********rr**************

Data dell'csame dette offerte: 09/0112025, ore 9,30

Luoqo (li invio delle offcrtc:
- dl'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offcrtapvp.dgsia@giustiziacert.it entro Ic ore 12,00 del
giorno precedcnte la vendita.
Luogo di esamc delle ofl'ertc:
- all'inte|no del portale intcrnet httn://x.lyw.snazioaste.it;

Iban c.c per deposito cauzione 1T47K0200882380000107116668 Unicredit Ae. di patti;

I beni dì cui sopra sono mcglio clescritli, anchc con ritèrin'ìento allo stato di occupazionc degli stessi, nella
relazione di stima a iirma delJ'csperto Gìuseppe Orìando del 16/06/2019 e nei successivi chiarimenti
del 1711012022 e 08/(1312023 depositati in cancelle'ia 

" 
oi@

Gìustizia, nell'area pubblica denominata Portale dclle venditc pgUU[gbg nonchè su rete Intcrnet rgli
.nrlirizzi rv*rv.triilrnalcdipatti.nct, ,Giliiij!6lilii]lrr.,".t"rrourt."tro.it. wxrv.subito.it,
ww'w'immobiliarc.it che devono 

"...r" .nn.ìlturi ,logli oE.ntffi, p".
rnaggiori inlormazioni tecniche, pcr tutto ciò che concerne eventLtali irregolarità urbanistiche-ed ilizie-
calastali, per I'esistenza di eventuali l-ornralità, vincoli, oneri e pesi a qualsìasi titolo gravanti sui beni.
Le rnodalità di presentazione delle domande e le conilizionj clella venclìta .onn ,.golot. dalle ',Disposizioni
g.n"rali in urotcria di ,endite ir,rtlobiliori senro ircanto 

"o, 
,nodnlità sincro,ru iuru,, all"gut" allr"r.rtc

awiso, chc verrà pr:bblicato come da ordinanza cli delega.

II Dclcgato Avv. Lidia Di Blasi, con studio in patti (ME), piazza del Tribunale,4 pEC:
lida.diblasi@aYvocalipatti.it, tel/fax O94l/22239, Mobilc 3351767101, è itato, altresì, non.ìinato custode
giutliziario dei sopra indicati irnrnobili. Lc richiestc di visita dcgli irnrnobili rlovranno esserc inoltrate ll
!-u§!qI& GIldlzllrio utilizzantlo il nortale delle vendite nubbliche thttps://venditepubblic.lrcérLrstizia.it;
httos://pvp.eiustìzia,it; https://portalevenditepubblichc.giustizia.it). Maggiori infur,rurioniìrllu-u.ndito .
sulla visione dci beni potranno esscre richiesle al custodc e profèssionista clelegato ai numeri sopr.a indicati.

PaIIi 1O/1012024

Delegato



A) DISCTPLINA DELLA YENI)ITA SENZA INCANTO CoN M0I)ALITA, TELENIATICA

SINCRONA PUR,{..
La gara vcrrà awiata ncl giorno e all'ora stabiliti come sopra riportati on linc ALL'NTERNO DFL

poIiTALE Ir*\TEIìNET IITTP://Www.SPAZIoASTE.t'1. Possono pafteciparvi i soggetti abilitati dal

pl.ofessionista dclegato plevia vcrilica telematica dei requisiti tecnici e lormali dclle offcrte plesentatc

ielematicamenle "ìhe abbiano versato la cauzionc, I rilanci verranno formulati esclusivamente in !ic

tcletnatica qon la simultanea conncssionc del professionista dclcgato c degli oflerenti.

@SentaZionedclleoffer1eclapartecipazìoneaJ1a vcndìta

giudìziaria con modalità lelcmatica:'1. 
u.."r.n internet al portalc Ministeriale clelle Vcndite PLrbbliche - PVP (https://pvp.giustizia it/pvp),

istìtuiro dall,ar.t. 13, comma I , lell. B). n. I del D,1,, 27 giugno 2015, n.83 convcnito con modilìcazioni dalla

L. 6 agosto 201 5, n. 132;

2. lctru.a dcl D.M. Giustizia i.32 dcl2610212015 r'eperibile altresì, oltle chc sul Pottale sopra inclìcato,

sul Po|tale clci Servizi Telcntatici clel Ministero e sul sito www'normatliva it;

3. lettura del ManLrale utente pc| la plesentazione dcll'Oflbfia Teìcrnatica reperibile sul predetto Portale

dclle Vendite Pubblichc e sul Portale dei Servizi Telcmatici del Ministero

4- pr.csa visione clel Manualc clellc "modalità opcrativo clei scrvizi". cli cui all'art. 10 del D.M GiLrstizia

n. 3212015, pubblicata sul poftalc del Gcstore dclle vendite tclcnlatiche;

-ll Pr.csentatorc è responsabile clei plopri codici di acccsso (rrsernamc c password), e non potla cederli o

divLrlgarli a terzi in quanto attravcrso tali coclicì avverrà la sua identificazione all'interno del Porlale dcl

Cestol.e dclla Vendita 'l clcrnatica. Le comunicazioni per via telematìca saranno effcttuate dal Prol'cssionista

Dclegato e/o clal Gestore clclla vendita tclematica all'indirizzo e-maìl corlunicato in fasc di corrpilazione

rlcll'ol'lcrta telcmatica sul Poltale delle Vcndite Pubbliche'

A2 - NIODALII',A', Dl I ltA§lYll b5lu1\ b/rKr,ùr1r rA4t(,llD Ur'r'LD vIILr\' "
-Cnni..l-r-lliiiMi.Uir*l *ut,,ti 

" 
aegti alt,lsoggetti per lcgge non amrncssì, chiunquc può p,oporrc

offer.tc di acqnisto. E' sentpre con sentita 
'i'oftèr'ta pii p"ttnn, da nominarc, esclusivan'ìcnte da parte di

fr"."r"i"ri legali. ai scnsi clcll,ar.t.57g u.c. c.p.c.; In caso di offerta a rrezzo di procuratore lcgale si

applica I'arl 583 c.p.c,
-Le offcr1e d,acquìsro dovr.anno essefe redatte c prescntate csclusivanlente con modalità telcmatiche

secondo le indicazioni di seguito ripoflatc.

I'rescntazione dcll'offerta con motlrtlità tclematiche:
-L" 

"1f.,1" 
,f, 

".+,lrt" 
d,"*nnolttiiì.p*jtat", con lc rrodalitÀ sotto inclicate e conrc da istruziorrt

I.-ipo.ì,,t" n"r portale clclle vcndito l,Llbblicl.re e ncl ,,Manu_ale utentc per.li presentazione o:],ll1fc1jl

tclcnlrtica",

iriì[-li-["o"ttu terrnine caclrà ncl giorno imrr.rediatamente. pT.:,l.lt:, con ]o stcsso orario), ìnviandole

all'indirizzo PEC clcl Ministeto clclla Giustizia offcrtanvn'dssia@giustiziacert'it

-L,off.nu si intende depositata nel monlento in ctri viene gcnerata la ricevuta compJeta dì avvcnuta consegna

cla partc del gestore di posta elettronìca celtificata del Ministero dclla GiLrstizia'
ovverosia utilizzando

"lrtifooto 
di Iit,ru digitale in corso di validità rilasciato da un organisrno inclLrso neJl'clcnco pubblico

elcttronica celtifioata, ai sensi dell'art.

' I)t

cerlificatori accrcditati, e tlasn'Ìessa a mezzo di casella di posta

un

dei
12,

cornrna 5 del D.M. n. l2'201 5

-ln alternativa, è possibìle frasmettere l'offeta ed i documenti allegati a nlezzo di casclla di posta elettronica

."rtit,"nt, per la vendila telcmatica aì sensi clell'art l2, oomma 4 e dcll'art l3 dcl D M n 3212015' corr la

f;";ir.;i;;. chc, in tal caso, il gcsto'c clel servjzio cli posta elcttronica certificata attcsta nel messaggio (o in

L,r suo allegato) cli aver provvcdulo al rilascio deilc ,edenziali di accesso prcvia identilìcazione del



richjedente owero di colui che dovrcbbe sottoscrivere l'olfelta (ouesta modalità di trasmissione dell'olferta
sarà concretamente operativa una volta clìc saranno ese[uite a cura del Ministero della Giustizia le formalìtà
di cui all'ar1. 13. comma4 del D.M. n.3212015).
-Non s0n0 ammessc e non saranno accettate le offerte trasmesse doDo il termine fissiìto Der la
Drcsentazionc dcll'offerta d'asta, Le operazioni di inserimento nel poftale della documentazionc r.ichiesta
restano ad esclusivo rischio del soggetto offcrente, pertanto, non saranno accettati leclarni, se, per un motivo
qualsiasi, le attività sopra richieste non veffanno completatc cntro il termine fissato per la presentazione
dell'otÈr'ta d'asta. Per evitarc che non sia completata l'operaziorc di tlasntissione della busta telematica o Ia
mancata trasrlissione della docurnentazione, è consiglìabile iniziare il proccsso di inserin'ìento della stcssa
con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta jnseritj i dati ed i documcnti necessari. jl Porlale
consentirà Ia gelerazionc di una "br.rsta" digitale contcncnle l'oflelta che dovrà essere inviata nrecliante la
casella di "posta elettronica certiilcata pcr la vendita telematica" avcnte i requisiti di cui all'articolo 12,
comma 1, lettcra n) del D.M, n. 3212015, oppure, se sottoscritta con firma digitaìe, mediante casella cli posta
elcttronica ccrtificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Pofiale. Ulteriori infbr.rrazioni sglle
modalità di lrasmissione dell'ollèrta sono repcribili agli artt. l3 e 14 del D,M. n. 3212015.
- Per quel che concerne le modalit:ì di Drcscntazione dellc offcrte telematiche, la nolrrativa cli
rilerinrcnto individua Ie fìgure dcll'olTerente e del nresentatore dcll'offertr. L"'oflerente" è il suggetto cui
l'ollerta è dircllarnente riferibile e chc berrefìcerà degli efletti dcll'cventuale aggiudicazione. Il "prcsentatore
dell'offerta" è il titolare della casella di posta elettronica ccrtilìcata attraverso la quale l'oi1èr.ta viene
nratelialnrente inviata all'indirizzo di postrì elettronica certificata del Ministero ciclla Giustizia.
La figura dell'offerente e quella dcl presentatore dell'offcrta possono vcnire a coincidere tra di loro. ma
possono anche rilnanere distinte.
In nalticolare, al momento della nI.escntazione dcll'oI'Ierta. Dossono verificarsi tre inotcsi:
a) l'offerentc e il prcscntatore coincidono; in tal caso, per la plesentazione dell'offe(a con moclalità
telenlatichc, l'o1Èrente deve ncccssariamente trovarsi in una delle seguenti condiziorri:
- d'sporte di un: elsellr di posta elettruriea certifirla "rlariiziolale '.-e di un Jispoqili\o rli firrtrr cligirulc.
- dispolrc di una "casella di posta elettronica certificata per la vendita telerlatica" (si tratta di una par.ticolarc
casella pec idcntificativa, c.d. pec-id, r'ìlasciata da un gestorc autorizzato daì Ministero di Giustizia ai sensi
dcll'ar1. 12, comma 4, dcl D.M. n, 3212015, il cui utilizzo è lirnitato alla sola partecipazìone alla venrlita
telernatica).
b) I'offcrcnte e il presentatorc noIr coincidono, l'offcrente è nrunito rli firnra digitale ma non possiede
unl casella di posta elettronica certificata:
- in tal caso, pcr la presentaziorre dcll'ollerta con modalità telematichc, l'oflelentc, fil-mata l'oflefta con la
propria firrna digitale, potrà utilizzalc la PEC di qualunque altro soggctto - detto presentatore - per inviare
l'olfclta; gli eflctti di una cventuale aggiudicazione si proclulranno direftamentc in favorc de[l'offerente
1ìrmatat io dell'offerta, costituendo la PEC dcl presentatore soltanto il tnezzo di invio clell,offèr.ta: rron
occolre petanto che l'offerentc conferisca alcuna procura al presentator(, dell.offer.ta;

in tal caso, chi intenda folnrulare un'offelta con modalità telerluti.h. dourà u.,ìulÀ.i liìrìffi]iii
di procura redatta ltelle forme dell'atto pubblico o della scrittula privutr curenticrta da notaio (la procsra non
potrà essere aùlenticata dallo stcsso awocato mandatario). Sarà necessalio avvalcrsi di un avvocato (rnunite

]\3. CONTENUTO DELI,'OFFERTA TELEMATICA
-L'offclta- rcdatta con nrorlalil:ì inlbrnratìche e in resola con l'irlposla di bollo (mcdiante il pagamcnto del
bollo digitale, attualmente pari ad €.16,00), dovr'à csscrc conf'ormc a quanto stabilito dal decr.eio rninisteriale
del 26.2.2015 n. 32 arlt. l2 c segg. e dcpositata secondo le inclicazioni rìportate ncl "Manualc Utentc,,
pLrbblicato sul poltale delle vcndile lelematiche del Ministero della Ciustizia. c doyriì contenere:

' cogrlon]e, nome, Juogo e data dì nasoita, codice fiscalc c partita IVA (se presente), <lornicìlio, stato
civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail c/o posta elethonica cerlificata (pec)
dcll'ollèr'ente (non è possibile intestare l'immobile a soggctto rliverso ciall'olferente). Se l'offcrcntc
è coniugato c/o unito civihttentc in regime di comunione lcgalc dei beni, clovranno cssere indicati
anche i corrispondenti dati dell'ahro coniuge (per escludere il bene aggiudicato tialla contusione
legalc è necessatio che il coniuge lenda Ia dichiaraziore prevista dall'alt. 179 Cod. Civ. per i casi ivi
discìplinati). Se I'oflcrente è minorenne o interdetto, I'oflelta dovrà cssere sottoscritta dai genitori
e/o tutore con allegata la preventiva autorizzazìone del giLrdicc tutelare, in caso di oflcrta irnezzo
procuratolc legale si applica l'alt. 583 c.p.c. Se I'ofrcrcntu è una socictà, l'of'fèrta dovrà esserc
sottoscritta dal suo lcgalc rappresentante munito dci necessari poteri (dovr'à cssere proclotto



certificato della C,C.l.A.A, ìn corso di validità dal quale risulti la costituzione della società ed i

potcri confer.iti all'otferente). Qualora il soggetto oflerentc risieda luori dal terLitorio dello Stato

italiano c non abbia rn.nji.. Iìscalc lilasciato dall'autorità dello Stato, dovrà indicare il codicc

fiscale rilasciato dall'autorità fìscale del paese di residenza o analogo codice identificativo comc

prcvisto dall,ar1. l2 c. 2 clel D.M n. 3j del 2610212015. In caso di aggiudicazione, l'offelente

divcnuto aggiudicatario dovrà tempcstivamente rìchiedere il codice fiscalc italiano e cotnunicarlo

con urgenzi al ptolessionisla delegato; l'olÈrta dovrà, altlesì, contenere:

o l'ufficio giudiziario presso il qrralc pende la procedrLra;

. l'anno e il numero di ruolo generale della procedrrra;

r il nunreto o altro dato idenlificativo dei lotlo;
. Ia descrizione c i dati identificativi del bcne per il quale I'offefta ò propostai

r l'inclicazìone clel relelcnte della plocedula (Profcssionista Dclegato);

. la data c l'ora fissata per l'ìnizio dcJle opclazioni di vendita;

. il ptczzo olIèrto, che non potrà esscrc, a pcnÀ di inefficacia dcll'offctta, inferiorc di oltre un

qriarto al prezzo base indicato nel presente avviso tli ventlita (è quindi valida l'oflelta che indichi

Lrn prczzo par) al150k del prezzo basc);

. l'entità clella cauzìonc prestata, che deve essere almeno nari al 107o del prczzo offerto' nonche la

clata, l'orario e il nutnero di CIìO del bonifico etTettuato per il stto versamento;

. il codicc IBAN dcl conto sul quale è stata addebitata la predetta cirLrzione;

. il termine per il pagamcnto dcl saldo prezzo c degli uJteriori oneri, diritli c spese conseguenti alla

vendìta che non potl.à cssere, comr-lnque, supcriore a 120 giorni dalia data di aggìudicazione (NoN

suscettibile di sospensione lcriale ); rcsta ialva la possibilità per l'olfelente di indicarc un termine

piir breve, circostanza chc verr'à valutata ctal Delegato o dal Giudicc ai flni dell'ìndividuazione della

rn ig lio|c o l[èr'ta:
. l,eJpressa dicl.riarazione cli avcr preso visionc dell'awiso di vcndita c della pcrizia di stima, in ogni

sua pal1e, nonché di qLralsivoglia integrazionc della stessa;

. l,indìrizzo della casella cli posta elcttronica certificata dì cui all'art. ì2, conrma'1 del D.M. 3212015 o'

in altcrnativa, qucllo cli cuì al comma 5, ulilizzata peI tlaslletterc I',offcrla e per riccvere le

cotnLtnicazioni ptcviste dal Prcscnte l egolamento;

. I'evcntualc tecapito.li tclel'orrir mobile ove riccvere cotnunìcazioni;

. - la ilichiarazione di resitlcnza o I'elezione cli clomicilio nel Comune nel quale ha sede iì Tribunale (in

tnancanza le conittnicazioni 91i saranno latte prcsso la cancellcria);

. cli ogni altro elcmento ritenuto utilc ai fini dell'ind ividuazionc della niglìore otferla.

-L,ofIèrente dovrà vcrsare anticipatarnentc, a titolo cli cauzione, una sol.nma patì al l0% del prezzo oflètto'

csclusivitmcnte trarrite bonilico bancario sttl conto Colrentc bancario intcstato alla trl'roc' EsecItiYfl n'

iyioo: ng. - Trib. patti,, al scguente IBAN IT47K02008823-80000107116668 acceso presso 1a Banca

IJnicrcdit Àg. di patti - e tale ìmporto sarà tr.attenuto in caso di ritìuto dell'acquisto.

_ll bonificol con causale ,,pr.oc Esccutiva. n. 11/2003 Rge - Trih- Pàtti Lotto no.... . versaÌnento

cr Ttonc
preccdente I'udierza di vcndita telenratica.

-L'offerente deve procedere a[ pagamento

modalità tclcmatica, salvo chc sia esentato

del bollo dovuto Pcr leggc

ai sensi del DPR 44712000

(attualmente paLi ad € 16,00) in

. Il bollo Duò esscre Daqàto sul

'I'elcmatici del Ministero all'
ifi:: rio, segtrcndo lc istruzioni. ìndicate

,"1 (]Vf"*"1" ù.,rt. p" la presentaziorre ilcll'oltèr1a fclematica" teperìbile sul sito internet pst'giustizia'it'

dal pprtale-s19§sa-i-n tllad-q J98I9lo.
-Per tLltto quanto qui non espressallìenlc

dell'o1Èrta telen]atica presente sul T)oftale

Ministero.

rimanda al Manualc utente

I'ubbliche c sul Porlalc dei
previsto si

delle Vendite

pcr la
Servizi

presentazione
Telematici del

,1.te-',in^to oiil'off"r",,t" n.,n nr.tt".uu'io"e 
'''tllu 

n'itu'" tuotu indi"ntu'

G;;;lf-rasmcssa ta b;ta disit.rlc;ortcnenrc l,ofÈrta. not.sarà piir oossìtrilc modifioar:c o cancellarq

me. che saranno acquisite detìritivanlente dal portale e conserYalq



A4-
CATIZIONE
-AIl'oflerta presentata con modalità telematica sono allegati i scgucnti documcn(i, redatti con modalità
informatiche (file PDF owcro PDF.PTM):

. Copia del documento d'identità in corso di validità c dcl codice fiscale dell'o1Ièrentc;
o Se l'olferente è coniugato in regime di conrunione legale dei beni dovranno essere allegatì anche Ia

l'otocopia del docurento di identità non scaduto e del codice 1ìscale del coniuge;
. Copia per itnntagine deJla procura speciale o copja autentica della prooura generale, nell'ipotcsi di

oi'Èfia latta a mezzo di procuratore legale, cioè di avvocato; La procura deve cssere reclatta da]
notaio nelle t'orme dell'atto pubblico o della scrittura privata iìutenticata.

o Se l'oflèrta è formulata da piii persone, copia anche per jmlnagìne della procura rilasciata dagli altli
oflerenti pcr atto pubblico o sclittura privata autenticata in favole del soggetto titolare della casella
di posta clctlronica cefiificata per la vcndita telerratica oppure del soggetto che sottosctìve l'offefta,
laddove questa vcnga lrasrnessa a mezzo di casclla di posta elettronica certificata.

. Se l'oflcrta viene presentata irr nome e pet conto di una socictà, dovr'à essere allegato nella busta
telematica Ia copia del cerliiìcato CCIAA (aggiornato a non piir di 10 giorni) dal quale risulti la
costituzione della stessa ed i potcri dell'offèren1e;

o Sc l'offèr'ta viene presentata in nome e per conto di un rrinole dovrà essere allegata nella busta
telcmatica la copia della presc[ìtta autorizzazione d(rl Gìudice'l'utelare;

o Se l'offcrta viene prcsentata da soggetto extracomunitario regolarmcllte soggiornante in Italia dovrà
essere allcgata nella busta telenlatica la copia del permcsso cli soggiolno in corso di validità;

' Allcgare la copia dei docuncnti necessari per gli altri casi di o1]èrta previsti dalla norrrativa vigente,
. la richiesta di agevolazloni fiscali, qualora se ne intenda avvalelsenc c se ne posseggano i lequisitì,

per la tassazione dcl decreto di traslerirnento, salva la tàcoltà di depositatla suocessivan'ìelìle
all'aggiuclicazione ma prinra del versarnento del saldo prczzo, unitamente al quale dovranno esser.e
depositate lc sltese a carico dell'aggiudicatario ex at. 2 comma 7 del D.M 22712015;

o idonea docuntentazionc (copia contabìle del bonifico) comprovante l'awenuta costituzione della
cauziore a garanzia dell'olferta con indicazione del CRO, d'irnporto alrncno pari al 10% per cento
del prezzo offerto (c non del prezzo basc), che sarà trattenuta a tilolo sanzionatorio in caso di
successivo mancato pagalÌento del saldo prezzo clo di Iifiuto all'acquisto, latto salvo quanto
ulteriormentc disposto dal 2^ comma dell'ar1. 587 c.p.c.; il vcrsamento della cauzione deve òssere
ef'fcllllato con bonifico bancario sul conto corrente àcceso pl.csso Banca Unicredit Ag. di Irttti,
con !!!\.,_IT47K0200Iì82380000 t 07116668 intestato a ,,proc. Esecutiva n, I l/200J R.G.tr. _
Trib l'atti" con causale: ,'Vel.stmento cauzionc - Lotto no.,.,'

A5 - IRREVOCABILITA DELL'OFF'ERTA
-Salvo quanto prcvisto nell'art. 571 c.p.c., l'offèr'ta presentata nclla vendita senza incanto e irrevocabilc,
salvo che il giudice ordini I'incanto o siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed cssa non sia stata
accolta Per gli oflelentì con rnodalità telelnatichc, una volta triisrnessa la busta cligitale non sarà piir
possibile modilìcate o cancellare l'oflerta d'asta e la relativa clocumentazione, che saranno acquisite
definitivamente dal portale e conscrvate a cura del gcstore clella vendita tclematica. Si potrà procedere
all'aggiudicazione al rnaggior o all'unico offcrente anche qualora clucsti non sia collegato on line ii gior.no e
all'ora fìssati per la vendita.

A6 - CONIUNICAZIONE DI PREA\ryISO AGLI OFFERI,NTI TOLEMATICI
Il Cestore della vendita telenatica, almcr'ìo trenta minuti prima clell'inizio delle operazìoni di vendita,
invierà all'indilizzo di posla elettronica cerlificata indicato nell'oflerta inoltrata con modalità telematiche un
invito a connettersi al proprio portale. Un cstratto di tale ìnvito sarà altlesì trasrnesso dal predetlo gestore, a
mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile indicato nella predetta offe]1a telematica.

.{7. SVOLGIMtrNTO DELLA VENDITA TDLEMATICA CON MODALITA' SINCRONA. PURA.
-Le offerte c Io svolgimento dellc aste è stabilito con modalità sincrona pLrra.

-Le offerte criptate contencnti le dorrande di parlecìpazione per la venclita sincrona pura saranno apefte ed
esaminate esclusivamente il giorno fissato per lrasta tcìluta dal delcgato ed alla prcsenza clegli oflerenti on-
line,
- All'udicnza di delibeLazione sulle offèrte, coloro che hanno presentato l'otlerta tclcmatica clovranno
pa(ecipare on-linc, ovunque si ttovino, esclusivamente tramite l'arca riservata dcl sito ll.llrv.snazioaste.it

dellà Drocedura entro il termine Drcvisto per là presentazion€ delle offcrte.



acce.lendo alla stessa con le credcnziali ed in base alle isttuzioni ricevute

clcllc opelazioni cli vendita, sulla cartella di posta elettlonica cefiificata o

trlmcno 30 minuti prima dell'inizio
:trllr ca:cllr di posta elettronica pe'

la vendita tclcmatica utilizzata per trasmettere l'olfefta'

il nrancato deDosito della fldeiussione.

@eCriptate,i]de1ega1oinvileràin.ognicasottlttigIioffercntiadunagata
teìematica sull'offcrta pìir àlta. ,+i fini d;ll'inclividuazionc della miglior offerta il delegato deve tenel conto

d;ll'entità rlcl prezzo, clellc cauzioni prestate, delle lorrne e dei modi del pagamcnto, nonché di ogni altro

clcrnento indicato nell'ofleft a stessa.

-Qualora sia presentata un'unica offerla criptata pari o superiore al valore dell'irnrnobile colne sopla

clàter.minato la stcssa sarà senz'altro accolta. Sc il prezzo offerlo è inleriore rispetto al prezzo basc in mìsuru

non sLrpcriore ad un qua o, il delegato può fa| Juogo alla venclita quanclo ritiene che non vi sia.una seria

possìbiìità cli conscguire ,-r', pr"r.oiup"iìu,".on u,1u nuova ventlita e non siano state preserrtate istanze di
'ossegnoriunc ai serlxi .lell'art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito pcr l'esperimcnto di vendita per ciri è

presentata.
-Si avvelte che non si darà lr-rogo ac1 aggiLrdicazione qualora:

a) Ncl caso di Lrnica offerta, iio p"ru.nrto istanza di assegnazione del bene o se si ravviserà la concreta

possiUilita Ai vcndere acl un prczzo nraggiorc di qucllo offelto, con.un nrlovo tentativo di vendita;

ir) Nel caso di plur.alità cli offer.te nrrtilnfèriori al prczzo base, sia pervenrtta istanza di as_segnazione e glì

ollilenti non partecipino alla gara oppure, pur parlecipandoYi . il prcz:zo raggiunto sia ìnferìore al prezzo

base.

Nclla venclita giLrcliziar.ia senza ìncanto con moclalità telernatica sincrona pttra, coloro chc hanno fbnntrlato

l,oflcrta con itodalìtà tclcrratiche partccìpano alle operazioni di vendita con le nledesimc modalità

(collcganclosi al sito del Gestorc dclla vcndila tclematica wÌ}T Y'spazioaste'it)'

Penanto,
- 

"olnro' "tra 
l.lanno prescntato I'oflerta colI ntodalità telematiche dovranno collegarsi telel]laticamcnte,

mcdiantc conncssione lnlelnct e utilizzo clclle crcclenziali di accesso, al portale del Gestorc della vcndita

telematica sopra indicato.
-Sì precisa cÉe in caso di mancata connessione c se l'offerta è la sola plesentata pel quel lotto il bene andrà

.o,r,,n,lì-,. aggiudicato all'oflcrentc noll connesso. Tn caso di prescnza cli al1re offerte pel il bcne in cluesrione

si Jara'luoià ad una gara sulla base clcll,ollcrla migliorc, che potrà cssere anche quella lormrrlata

.lrll ollercnlc nolì collncs5o.

-ii p,.,,t"..ioni.tu Dclegato, ncl luogo, ncl giotno c nell'ota indicati rrell'.wiso di vcndita, ptevio

"ollegantentn 
telernatico"al pn,t"l. ,l"i Gcstortdella venclìta telcmatica, proccdcrà a1l'apeltuta dclle buste

tclenitichc forntulate clagli òfÈrenti e Ycrifichcrà l'eI1ìcacia delle oflcrte d'acquisto ai sensi e pcr gli elfètti

clcl 2o conrma dell'art. 571 c.p.c
_[,rtoru po l,acquisito clcl ìneclcsinro bene siano state proposte più ol]òr1e valide, si proccderà alla gara

teìematica sulla ba.se rlcll,offerta piir alta. Alla gara potranno pafiecipate, se le loto ollerte sono state rilcnute

valicle ed cfiicaci:
r gli olfcrenti che hanno presentato offefia con modalità tclematiche e ohe siano in conncssìotrc

ielenratica con il portale dcl Gestole della vendila tclematica'

-Detta gara avrà inizio o1 tc.,r,inc dclle operazioni di ve|ifica deLl'cJ1ìcacia delle olTeÌte d'acqÙislo. laltc

,ntu" 
"i"nt.,ut; 

controinclicazioni che vcrranno immediatamentc conttnicatc dal Prolessionista Delcgato a

tntti 91i ofI'crenti ammessi alla gara.

-h-el-corso di tale gara ciascuna offcrta in aumcnto, da ell'cttuarsi nel termine di 120 sccondi (d!9

minuti) dall,offerta prcccdentc, non potlà esserc infetiorea quanto indicato nell'a\\iso di vendita ([ilancio

,;nffi). I-u gar.a telerratica sarà clichiarata conclusa quando sarà trascorso il tcmpo nrassimo (due rninuti)

,.,,r0 .i.," vì siano statc ollbrle migliorative rispetto all'ultima offcrla valida. L'offerente cllc avrà latto

l'ultinra o[fcrta valicla sarà dichiarato aggiudicatario del bene

-Sc la gara non può avcre luogu pciian"onza di adcsioni degli offcrcnti, il Proltssionista 
-Delegato

aisporà t,aggiuà icazion e a tavore rtct migliore o primo offcrcnte. salvo chc il prczzo offerto sia

inrà.io." o qiillo stabilito nell'rvviso di vendita e vi siano istanze di asscgnazione'

lou" ln goru'non abbia luogo pc.,rancanza di adesionc degli offerenti e clcbba procedcrsi all'asscgnazionc '

al fine,ifdetcrminare l'olièita nigliolc saranno applicatì i scguenti critt't'i:

a) a parità tli prezzo sarà 
-pref.cr.ita 

l,ofièita cui si aicompagna la cauzione di rnaggiore importo

inclipendentemcnte clal telminc indicato pcr il versamento del- saldo.prezzo;

b)aparitàdicauziorresat.àpr.elerital,otferrachcindichiilminortclmincdipagamcntodclsaldo
ptezzoi



c) a parità di termine per il versamento del saldo prezzo sarà prelerita l'offcfta presentata per prima.
-Nella vendita non verranno prese in considerazione offefie pervenute dopo la conclusione della gala,
neppure se il prezzo offe(o fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

A8 _ RESTITUZIONE DELLA C,\UZIONE AGLI OFFDRENTI NON DIVENUTI
AGCIUDICATARI
-A colui che ha presentato ollerta con modalità telematichc c che non lisulterà aggiudicatario, la cauz-ione
sarà restituita nel termine rnassirno di 10 gìorni dalla conclusione delle operazioni di vendita, mediante
bonifico sul codice IBAN del conto sul quale essa era stata addebitata (indicato anche ncll'ofler.ta), al nctto
degli eventLrali oneli bancari di bonifico.

49. TERMINE PER YtrIISAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO
Il tcrmine per il vcrsatnento del saldo del prezzo c dcllc spese è pari a 120 giorni clall'aggiudicazione (NON
suscettjbile dj sospensione 1èriale).

lr) prsPostztoNr RELATIVE AL PAGAMENTO DIL PREZZO E ptrcLr ONERI ACCES§ORI
Bl - Salvo quanto disposto dal successivo punto B2), in caso di aggìudicazione, l'off'crente è tenLlto al
Yersalìlenlo del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prczzo di aggiudicazione dedotta la cauzìule
prestata) e dcllc spese di tlaslèrintento quantificate indicativarnente nel !!ft dell'importo di aggiudicazione,
nel termine indicato nell'offlcrta, o\\,ero in ogni caso, entro e non oltre 120 giorni dalla data di
aggittdicazionc (terrìrine questo NON soggetto a sospensione ncl perioclo feriale) - salva 1a previsione clel
pagamento rateale - pcna la decadenza dall'aggiudicazione con perdita del l0% versato a titolo dì cauzione.
Il versatnento dovrà cssere ellèttuato rncdianle boniiìco sul conto corrente della pr.ocedura esecutiva (o in
alternativa nlediiìntc assegno cilcolare non trasferibile - o vaglia postale equivalente - intestato conìe in
infia) secondo le istruzioni fornitc dal Professionista Delegato. L'aggiudicatario dovrà tcntpestivarncnte
trasmellere al Prolessionisla Delcgato I'originale della quietanza dcl bonifico rilasciata dal propiio istituto di
credito.
E' plevista la possibilità pel gli cventuali interessati, di stipulare un contlatto di firanziamento che prcvcrla il
versamcnto diretto delle solllrne efogate in favore deìla proccdula e ìa galanzia ipotecaria di primo graclo srrl
medesimo imrrobile oggctto di vendita,
ll vctsatletlto dcl salclo plczzo dovlrì avvenire ncllc nrani del crcdikrre l'onrlialio laddovc prescnlc nclllÌ
procedula qualc proccdenlc ovvero crcclitor.e inlervcnLlto.
Il2 - Qualola I 'aggiudìcataLio, pcr il pagamento del saldo prezzo faccìa ricorso ad un contratto bancario 4i
fitlanziamento con concessionc di ipoteca di plimo glado sull'irnnrobile acquistato, le sommc tlovranno
essere crogate nel tcrmine fissato per il yersamento del saldo prczzo. L'aggiudìcatario dovrà quincli
consegnare al delegato, l'atto di asscllso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione c ricevuta di
awenuta registrazione dell'atto. ContestualnÌente alla presentazione del dccreto sottoscritto peÌ. la
trascrizione, il delegato presenterà al ConseNatore dei Rcgistri lnrmobiliari anchc la nota di iscriziòne cli
ipoleca. Conlorntemente a quanto previsto dall'ar1. 585, ultimo comma, C.P.C., il delegato nel prc4ispgrre
ll minuta del decrcto di trasferimento da sottoporre alla fir'ma del Giudice dell'esecuzionè inseiir.à la
segucnte dizìone: "t ilevato che il pagamento dÌ pa(e del prezzo rclativo al trasferintcnto del bene oggetto clel
presente decreto è avvenuto mediante erogazione della somma di €*'**;** rla parte di **** a Ironte del
contratto di mutuo a rogito *++* del *'F+* rep.*++ e che le parti mlltuaDte e mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizionc di ipoteca di primo grado a galanzia dcl rimbolso dcl pledetto finanziamento, si rcncle
noto che, confbrnlernente a quanto disposto dall'art.585 C.P.C., è fatto divieto al Conservatore dei RR.ll. cli
trascrivele il presente decreto se non unitarnente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all'allegata nota,,. In caso di
revoca dell'aggiudicazione, c scmpte chc l'lstituto nruluante ne abbia latto ESPRESSA richiesta con atto
ritualmente deposilato in cancellelia e uasmesso in copia al delegato, le sommc erogate potranno essere
rcstiluite direttamente all'lstituto di credito senza aggr.avio di spese per. la proccclura.
- Qualola l'irnntobile sia gravalo da ipotcca iscritta a garanzia di nrutLLo concesso ai sensi del T.lJ. l6luglio
I905, n.646, richiamato dal D.P.R.2l gennaio 1976 n.7 ovvero ai sensi dell'art.38 del Decrcto Legislatìvo
10 settembre 1993 n.385 (tnutuo fondiario), l'aggiu dicata rio dovrà versarc direttamentc all,Istituto
mutuante! nel termine per il versamcnto del saldo prezzo,la paì'te dcl prczzo corrispontlcnte tl credito
dell'Istituto per c{pitale, intercssi, accessori c spese di proccdurà nei limiti di quanto disposto
dall'art'2855 c.c, cosi conrc individuata dal Prolessionista Dclcgato. L'eventuale sontma residua dovriì
essere vcrsata con le modalità indicate al punto B l). L'aggiudicatario dovrà tempcstivamente consegnare al
Professionista Delegato l'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di crcdito. L'aggiudicatar'Ìo o
l'assegnatario che non provveda al vcrsanento nel tcrmine stabilito è considerato inadempiente ai sensi
dell'art.587 c.p.c.



83 - Ncl medesimo termine fissato per ì1 versamento del saklo del prezzo, i'aggiudicatatio è tenuto anche al

piìgarncnto clegli oneri fiscali e tribLriari (imposta di registro, ìmposta sLrl valore aggitrnto ovc dovuta, imposte

irii..r,:i. e citastali) conscguenti all'acquisto del bcnc nonché.dci compensi spettanti a norrna dcll'ar1.2'

"ornn..a 
7, D.M | 22i 115 al 

-clelegato. 
La lettLrra conìbinala degli artt. 59 I bis n, I 1 c.p,c., 1 79 bis disp- Att

c.1r.c. e del d.n.n.221/l5,irnpoÀ,intatti,chcsianopostcacaricodell'aggiuclicatarioodell'assegnatariodcl
bJne pignorato la mctrì i50%i clcl contpcnso rclativà alla fase cli lrrslelirrerrto di csso. nonché lc relative

,i.ra'gin.roti, le spesò cliettivanrcnte sostenutc per l'esecuzionc della .egishazione, ttascrizione e

'olturaiion. 
catastale ma non anchc le spcse di cancc]lazione clclle l'ormalità ovvero le spcse nccessarie per

la canccllazione dclle trascriziorri cd iscrizioni gtavanti sull'immobile trasfclito che sono a carico della

^"^""à',ra o nrelcvrte dal saìdo orezzo. p"r1"n16 11{rg1u6 ìcatario dovriì dcnositare' contcstualmcnte ll sflldoplocedura c prelcvate dal salclo prezzo. Pertanto 1'agi:iudica.tario dovd

ellhtrgiudicazione. Le sornrne i qualunque tito]o vcrsate dall'aggiudicatatio saranno ptevcntivamente

l,rrp,,t"t" 
"l 

p"gr*rto degli oneri u"""rroii . <lellc spese e solo successjvamcnte al pagamcnto dcl saldo
/^:,. ^ +:+^l^ tl "-lr^

(:r OI FIìRTr\ l'IR l'llRSO\{ D,\ N O [1I\A]ÌE:
IÙ.ahl'iilclli]lllillol.oll,cr.ta'.'tirrinllstoaggirrdic.ttrrio

p", p.rrnr" c1a norninarc. clovrà clichiarare al clelegato nci tre giorni successivi alla vendita iì nonle della

f",.rln" p., la quale ha latto I'o1lèr1a, clepositando oliginale clella procuta specialc notarile. ovvero eopia

prezzo. ll manòato vcrsamcnto entro ìl termìne di quanto complcssivarncnte dovuto (sia a titolo di saldo

pr.ezzo, sia a titolo di oner.ì accessoti) comporteriì la decadenza dali'aggiudicazionc e la pcldita della

cauzionc. nonché il risarcintento di ctli al 2o comma dell'ad. 587 c p c'

lLrtenticri clclla piocttra gcneralc, rilasciate in data non successiva alla vcndita stessa;
I'ì]\IN T'rlN DISIìPVÀ f}I N(IMINA DI IIN TERZO:

ii 'i'tt "ìl d"ltg"to' nei cinque giorni dal

frouu"ai,r"n,o cli assegnazioic, il norne..dcl lerzo a lavore del quale d"l: "::"i: .T:'^"]]1".,l"il11l,.li:":
i;;;;il;;; ì; ;ì"-hi;;;;;; Jel tcrzo cti volune prolìttare. con sottoscrizìone autcnticata da pubblico

rufhciale e i clocumenti comprovanti gli evcntualmente necessari potcri ed autorjzzazionj ln mancanza. il

trasfcrimcnto è latto a lavore dcl ircditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla plesentazionc

clell'istanza cli assegnazione sono csclusìvamentc a carico clcl creditole'

[)
El - CONDIZIONI GENERALI
-t,a u.ndit" awjene ncllo stato dì fatto e dì rijtitto in cui i bcni si trovano, con ttrtte Ic cventuali pettinenze,

accessioni, ragioni ecl azioni, servilil attive e passivc; la venclita è a corpo c non a misura; evenluali

diflèrenzc di misLua non potranno i1ar. luogo ad alcun risarcimento, indennità o riclttzionc del prczzo.

[,2 _ GAIìANZIA PER VIZI O MANCANZA DI QUALITA'
+i ,"n.i 

" 
per gli cffetti ciell'at, 2922 Cod. Civ. nelli venclila giuclizìaria non lta luogo ìa garanzia pcr i vizi

clcLliL cosa. L,.rI.lr.ion" prevista clalla prcdetta nolma opera ncl caso cli vizi (imperfczioni maler'ìali) della

.àr^, qr.Ji i vizi reclibìtori di cLri ail,aLt. 1490 Corl. civ. (vizi che comportano I'inidoneità all'uso o

.à,rp"i o,r" un'apprezzabile dimìnttziotlc del valore), e cli mancanza di qualità promesse o essenziali aìl'uso

clicLriall'alt.l4gTCod.Clivl,aprcsclìtevcnditagìudiziarianonpotriìesserercvocatapcralcrlnmotivo'
corr.gu.nt.,.,.,.rt", l,esistenza di eventLrali vizi, rnaÀanza cli qualità o dìffolnrità della cosa vendrLta, oneti di

orLalsiasi senerc. ivi compresi, arL escnlpio, qrclli tlbanistici ovvero detivanli dalla eventr'rale necessità di

ìI,i.]*,,ì,,.,,i,1.'.rì' r,n piuntt' ur r. t"ggl vigenti, ipesc condominiali clcll'anno in corso c dell'anno preccdentc

,,""i"À"i" J"r debiiore, pcr quairÌasi ,iotiro non consideratì, anche se occulti. non conoscibili o comurìque

non e'iclcnziati in pcrizii, non potriÌnno rlar ìuogo ad alcun risarcìmen1o, indennità o riduzione dcl plezzo,

cssenclosi cli ciò tenuto conto nclla valutazìone dci beni'

E3 - LA CONFORMITA' EDILIZIA E URBANISTICA
-f-a,erit,* dclla contbrmità edilizia e urbanistica <lelf imrnobilc è clcntanclata alla perizia dcl tecnico

sfeclaiìrroto nominato dal G.E., rcdatta ir Iase antecedcnte all'orclinanza di dclega. L'elaborato peritale, già

,i"t iu,roto nellc prime pagine dcll'awiso cli venclita, è latto oggetto clclla stessa pubblicìtà prcvista per lo

stesso awiso,
E,I - LÀ CONFORMITA, CATASTALE
-T-,attcstazione di cui art. 29 della Legge 52l1985 non rigualda i dccreti di trasfe.imento imnobiliari emessi

in .rito o venclitc giudiziaric. Ail ogni-modo l'elaboralo peritale |ichianrato al punto che precedc concerne

anche l' accerlantetrto dclla confilrnlitiì catastalc'

E5 _ IL CE,RTIFICATO DI A.GItìII,ITA'



-Le inforuazioni relative all'agibilità degli irrmobili sono reperibili nella perizia tecnica più volte
menzionata. Si infolma chc l'assenza del certificato di agibilità non plegiLrdica la vendita giudiziaria e che è

onere dell' interessato effcttuarc eventuali verifiche,
E6 - IIVtrNTUALI VIOLAZIONI DELLA NORMATIVA URBANISTICO EDILIZIA
-Le cvsntLrali notizje di cui all'ar1. 46 del D.l'.R. 3E0/2001 e all'ar1. 40 della Legge 47l1985 (opere abusive)
sono indicate ncll'elaborato pelitale, alla cui lettura si rinvia. L'aggiudicalario, ricorrendone i plesuppostì,
potr'à awalersi delle disposìzioni di cuì all'art. 46, 5o conrma, del D.P.R 6 Giugno 2001, n 380 e dell,art. 40,
6ocomma, della Legge 28 Febbraio 1985 n. 47. Se gli abusi ediljzi sono sanabilì, I 'aggiudicatario divenuto
proprietario, avrà 120 giorni di tempo dalla data del Decleto di 'lìasferimcnto per prescntare domanda di
condono in sanatolia presso giì uffici competerrti, awalendosi dellc disposizioni di cui all'art.46, o, I, del
D.P.R. 380/2001 o all'art. 40, c, 2, della Leggc 4711985 (cfr. alt. 173-quatel disp. att. c.p.c.). Evenruali abusì
urbanistìci dovranno cssorc regolarizzati a cura e spcse dell'aggiudìcatario, ove lc normative di tempo in
tenlpo vigenti 1o consentano, in diletto l'immobile dovrà esscre rirnesso in plistilo, senpre a spese
dell'aggiudicatario.
E7 - DESTIN/\ZIONI' UIìBANISTICA DEI TERRENI
-La dcstìnazione urbanistica dei telrcnì eventlralmente ricoÌnpresi nei bcni oggelto di vendita giucliziaria è
indicata nell'elabotato peritale, alla cui lettura si rinvia. Si informa che l'art.30.2'cornrra,2o inciso. del
D.P.R.380/2001 prevcdc che ì'aÌlegazione del ccrtifioalo di destinazione Lrrbanistica non è necessar'ìa
qualora iterrcni costituiscano pertinenzc di edifici censiti nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano (oggi Catasto
Fabb|icati), purché la supcrficie complessiva dell'area di pertinenza ntcdesinra sia inlcriore a 5.000 mq.
I'8 - CONFOIìMIT,{' DE,GLI IMPIANTI
-S'intbrma che la non conf'ormitiì degli impianti non incide sulla Iibera commerciabilità dell'irnmobjlc, né in
sede di vendita ordinaria, né in sede di vcndita giudiziaria. L'eventuale prcscnza di cenifìcazioni d'impianti è
indicata nell'elabolato peritale, alla cui lcttura si rinvja.
E9 _ CtrRTIFICAZIONE ENtrRGETICA
-Le disposizioni nornlatiYe curopee e nazionali discìplinano la sola vendita consensuale e non anche la
vendita giudizialia. L'cventuale presenza di certiiìcazione energetica è indicata nell'elaborato per.itale, alla
cui lettura si rinvia.
-Agli effetti del DM.22 gennaio 2008 n.37 e del D,Lgs, 192105 e s.m.i., l'aggiudicatario, clìchiarandosi
edotto sui corrtenuti dell'ordinanza di vendita e sulle dcscrizioni indicate nell'elaborato peritale in oLdinc agli
itnpiarrti, dispensctà esplicitarnente la procedura esccutiva dal produrre sia la ccrtificazione relativa alla
conlbrmità degli stessi alle nortnc sulla sicurezza, che la certificaziorle/!ìttestato cli qualificazione energetica.
manifcstando di volcr assuniele clìrcttarnente tali incornbenze:
[,IO - LA CANCELLAZIONE DEI GRAVAMI
I dìrilti reali jmmobiliari oggetlo della vendita giudiziaria sono trastèri1i libeli da iscrizioni ipotecaric c da
trasclizjoni di pìgnorarnenti, Se csistenti al rnomento dcllà vendita, cvcntuali iscrizioni e trnscrizioni di
pignoramenti saranno clrrcellitte a spese e cura della procetlura, Le iscrizioni, le trascrìzioni e Ic altle
atllcienze gravalli suì bene imnrobile sono indicate in nraniera dellagliata nell'elaborato per.itale, alla cui
letlura si linvia.
E11 _ SITO INTERNET SUL QUALE E'PUBBLICATA LA RELAZIONE DI STIMA
I-'elaborato perjtale rclativo alla stima e valutazione dei diritti immobiliari posti in vendita con il presente
avviso è disponibile pcr la consultazione sLri portali e siti Internct inclicati nella seguente Sezione D) icfr.. art.
570 c.f.c. ).

tr12 - GLI ACCERTAMENTI A CARICO DELL'OFFERENTE
La paftecipazione alle venditc giudiziarie non esonela gli offèr'enti clal cornpiere le vìsur.e ipoteoar.ie e
catastali. né dal visiorlare direllàÌìrenle lo stato di falto del bene in'ìmobile rnediante sopralluogo dÀ richieder.e
al Custode C iudiziario
E13 * LIBERAZIONE DELL'IMMoBII,E
Qualora l'aggiudìcatario non lo esenti, il Custode Giudiziario procedcrà alla liberazìone dell'irnmobjle da
persone e cose, ove esso sia occupato dal debitole, o da terzi senza titolo, con spese a carico della
proceduta. La proprictà del bene cd i conseguenti oneri saranno a favole ed a calico dell'aggiLrclicatario
dalla data di effioacia del dccrcto di trasfèrimento ed, in ogrri caso, nou prima del versamento dell'intero
llrezzo e dell'irnpolto delle spese, dìritti ed oneri conscguenti al llaslerìrncnto. Ogni onere fiscalc
derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario.
E14 - COMPI,TENZE DtrL PROF'ESSIONISTA DELEGATO
S'infolma chc lulle le attività, che, a normr degli articoli 571 e segg. c.p.c., devono cssere compiute in
Canoelleria o diìvanti al Giudice dell'Esccuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice dell'E sec uzione, sono
eseguite dal IJrofcssionista Delegato presso il suo studio ovyero nel lLrogo indìcato nell'ordinanza clì dclcga
{Cli. c .5ql-bis.3o tUrìlrn.r. c.p.c.r.



[15 _ DICHIÀRAZIONE DI RESIDtrNZA O ELEZIONE DI DOMICILIO DEL'OFFERENTE

S'inlorma che ncll'offefia l'offercnte cleve clìchiarare Ia propria rcsidenza o eleggcre il domicilio nel comune

nel quale ha scde il tribunalc, precisando che, in rnancanza, le comunicazioni gli saranno fattc plesso Ia

Canccllelia (cfi. art. 174 disp. att c.p.c ).
El6 - SOSPDNSIONI, DI1LLA I'ROCEDUIL\ SU ISTANZA DEI,LE PARTI

Ai sensi dell,art. 624-bis c.p.c., il GiLrclice dc]1'Esecuzione, può, sentito il debjtote, sospendcte, pcr una soìa

volta, il pr.ocesso fino a vcntiquattlo mesi, su istanza di tutti i creditori munìti di tiblo csecutivo. L'istanza

prJ .rr." proposta 1ìno a ventì giorlri prima della scadenza del temine per il deposto dclle oflcrte

cl,acquisto ncl caso di venclita senza incanto. o fino a quindici giorni prinra dell'incanto.

E,I7 - RINVIO DELLA VENDITA
In basc al disposto dall'art. l6l-bls disp. att. c.p.c., il rinvio della Ycndita può esscre disposlo solo con il

consenso clci ffeclitori e dcgli oflcrcnti che abbiano plestato calrzione ai sensì degli a(icoli 571 e 580 c p'c'

I' I8 - }'IANCATO I,,'\.GAMENTO DIìLLf, PUBIILICAZIONI
QLralora i cr.eclitori a carìco dci qualì sono stiìti provvisoriamcnte posti gli oneri cconomici nccessati al

j"gn,,r.rto clelle pubblicazioni non proVvedano al iernpeslivo versan]ento di quanto clovttto. lc pr'rbbìicazioni

i,oi ,nrnnro eifeìruate e il comportamenlo omissivo clci crecljtori sarà valutato ai fini della dicltiarazionc

d irnl,roscgLribi lità,.lcl lr plocedur,r.
-l)er tutlo quanto qui non previsto si applicano le vigenti no|rne di leggc'

FI DISCIPT.INA DI..LLA PUITIILI( I I A UI,LLA V LLìUI I A
.a;@ìsc.p.c.,ilpresenÌeawiSotlivenditasaràresopubhlico
rnediante i Àegu-renti adempinenti, cla eflèttuarsi - almeno 60 giorni pritna della data flssata pel l'esame delle

offenc per ciascuna vendita:
l. Pubblicazione ilcll'avviso di vendita unitalnente alla pclizia dj stinla sul Portalc dclle Venditc

Eglllughs e sui sito ufficialc clel Triburrale di Patti alì'indirizzo htt»://urvw.tribuntledipllti.net; 
.

1. §if--.rr.1*p". Aste digitale 11ìsponibìle da collegarnento sul sito intctnet dcl Tribunale e da apposita

appìicazionc per smartphone e tablet;

2. Suì sito ]1ìr1y.,.jq4p9pi19il9'(l
3. SLri siti internet: rvrv*'.ìnrntobiliate,il, www.subito.iti
4. Sulla Gazzetta del Sud in forlnato cafiaceo;

Pct tutto quanto qtti non previsto si applicano le vigenti normc di leggc'

Patti 10/10/2024


