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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Espropriu;oni in;lobilia.i N. I l/2003
promo$a da: BANCA N.AZIONALE DEL LAVORO s.p.a.

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

[deposito commerciale a TORRENOVA via Serroconiglio , de]la superficie commerciale di 228,57

mq per la quota di:

o 500 1000 di picra proprietà

. 500/1000 di piena proprie'

Ubicato al piano seminterato di un labbricato irr c.a realizzat(' n\ll l')80. Il' composto da unico vano

adibito a magazzino della sup. lorda commerciale di mq. 228,57 eri xvente altczza di mt. 4,90. Intonaco

esterno al ruitico, p|ivo di tonachino, le pareti intcmc sùno intonacaic al civile, i pavimenti sono in

tesscrc di gres di cm 7,5x15, in sufficienti condizioni di conservazìone. Gli infissi sono iÌÌ prof-rli di

ferro c vetro in mediocrc stato di manutenzione La superficie lorda è di mq- 228,57.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Seminterrato, intcrno 1, ha un'altezza

interna di 4,90.Identifi cazione catastale:

. foglio 16 particella 207 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza205 mq,
rcndita 307.03 Euro, indirizzo catastale; C/da Seno Coniglio, piano: Scrhinterrato, intcstato a

Coe|enze: Distribuzione interna c apcrture sui prospetti perlèttamentc coerenti con stato

reale. Conflni con cor[ile stessa ditta.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani luori teffa, i (scmintcrah) piano intcrrato llllmobile
costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistcnza comfirerciale complessiva unità principali:

Consisrenza commcrciale complessiva acces;ori:

Valore di Mercato detl'immobile nello stato di tàtto c di diritto in cui si lrovai

Valore di vendita giudiziaria dclf immobilc ncllo stato di fatto e di diritto in cui si

tlovat .

Data dclla valutazioner

3. STATO DI POSSESSO AI, MOMENTO DEI, SOPRAI,I,UOGO:

Alla data dcl sopralluogo l'immobilc risulta occupato da csccutato in qualità di proprietario

228,57 rn2

0,00 m'

€.65.r,12,45

€.58.628,20
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
lis/ropr;aziodi ;mmobiiìari N. I l/2003

prornossa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO s.p.a.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
,INC.LI: Pigùoramento Immobiliare derivante da atto esecutivo: Verbale di pignoramento immob,i afavore di Banca Nazionare del Lavoro s.p.a., del Tribunale di p uttii in *iùnuzoo3, ar n" 12512003,trascritto a Messina it28/02t2003 airII- 5iZ7 Cen. e aa53 pÀ.;
IscRTzIoNI. Jscrizione volonteria /aÉi,^\ deriva.nte da Contatto di finanziamento a favore di

ai nn 
.r76444 Rep. e 15360 Racc..."r,,*r;:m3,ff\I;flil"#"rT::H:,#,:lllir,;::lli:i:

data 01i02/1995 ai nn. 3397 R.C,O. e 24? R.p.;

4.I. }IINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRXNTE:
1. I . ) . Dotn undc giu.lizia !i o ttlUe tra$t:t.izioui pregiutli:iavoli. Nessunt,

41.2.(lonyeu;ioni ttur/ tiuotti4li e ltrovt,. r),assegn az iotte cas4 a:on itgole; Nessun/".

4.I 3. .lttr di a,tcn imc'tto url,ottittir o_ _\es:uno.

4.].1. /1ln e linite.ioni d,uso: Ncsstno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIUTdDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CUR.A E SPESE DELLAPROCEDURA:

4.2. L lscrizitni: n"esstaa,

4.2.:. Pig ora»te ti e senre ze diJtrlliùetio; Nessuno.

4. 2 - 3. ..ll t rc trascr i z i on i. Nessuttu

4.2.4.,4ltre li tild?ioni d\tsa: Nlssu ..

5. ALTRE INFORTtr4,ZrONI pER L'ACQUIRENTE:
Spcse ordinaric annuc di gcstione deil,immobile:
Spese straordinaric di gestionc già delibcr.atc ma non ancora scadutc:
Spcse condomioiali scadute ed insolute alla data della peri2ia:

€.0,00

€.0,00

€.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Attuali proprietari ( da data antecedente il ventennio ad oggi, per acqulstodcl tercno su cui è stato cdirrcato il fabbdcaro di cui fa parte l'immobile ojgetto di stima con A.o dicompravendita del 21.10.1978 in Notaio Giuseppe Fazìc, da S. Fratello, irascritto il 13,11.197g aln" 18709.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.I, PR{TICHE EDILIZIf, :

co,ncessionc edilizia pratica terrcnoto N. 5g/7s e variante 5g/75 bis c successive varianti, intestaraa ( I , p.. r*oìi ai c"rt _1"r" a"i'pì*.ì
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Espropri,ìzioni immobiliari N ll/2001
proftosa da: BANCA NAZIONAI-F DF.I- I-AVORO s.p.a.

primo, costituito da no 2 appa(amenti , del fabbricato sito ìn Torenova, via SeIro Conigiio, Fg. 16,

part. 12., rilasciata il 29ll l/1979 con il n. 58 di protocollo.
Variante n" 58/75 del28/01/i983

per lavori diN. 18/90, intestata a

Costruzjonc del piano primo, costituito da no 2 appanarnentl r clel lac,brlca(o sito in Torcnova, via
Scr:ro Coniglio, Fg. 16, part. 12., presentata il 24109/ 1986 con il n. prot. 5 103 di protocollo, rilasciata il

20/06/1990 con iln. i8 di protocoLto

N. 52190. intcstata a (

con iln.52 di protocollo
, rilasciata il 03/03/1990

Concessione edilizia N. 35/94, intestata a
per lavori di Diversa distribuzione inteme con modifiche di prospetto estemo di un fabbricato a r
elevazioni f.t. con pauiale chiusura di un tefiazzo con struthùa smontabile in alluminio e vetri. ,

presentata il 2OllO/1994 con il n. prot. 7143 di plotocolto, rilasciata il 1l/1111994 con il n, 35 di
protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICAI

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONF'ORMITÀ:

8.1. CONFORMIT,À. EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8-2. CO\FORMITA CATAS'I'ALE:

L'immobile risulta conforme.

S.3. COMORMITÀ UNUNISTICA: f

8.4. CORRI§PONDENZA DATI CATA§TALV.ITTO: I

8.5. ALTRE COMORMITÀ:

Conformità tecnica impiantistica:

L'immobile risulta colforme,

deposito commerciale a TORRENOVA via Senoconiglicr, della superficie conmrercialc di 228,57 mq
per la quota di:

. 500/1000 di piena prop età (
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Ist. n. 7 dep. 18/06/2019
Eslrolriazi!,ri tnmobiliarì N 1 l/2003

pronlossa da: BANCA N^ZÌONALE DEL LAVORO s.o,

. 500/1000 dì piena p.oprietà

ubicato rl pianu scmin(crrito dr un fibbrrcato rn c-c, reurizzato nei r9g0. E, cùmposlo di unrcu vrnuJdrbrtù a maga/,/ino della sup. lordr commcrciale di mq. ::S.ii.d"*,i..i,.z,/r di mr. 4,q0. lnronacocstemo al ruslrcu. privo di ronachino..t" pr."ri inrernJ"-o-n"o'ir,rir"r*,ìil,1,.. ip.rvimcnri:ono in
l:;:.: lff fl":I;;r*: ;l ;:Tf '"",i 

condizion i ai -*"_-ì"". 
-cìi^in 

nssi sono ir pronri di

L,unità immobiriare oggetto di u",r,rtt*ton" 
tu tuperlicie lorda è di mq. 22g,57.

lntema di 4,9o.Identifi""rion" 
"uto.t"ljlione 

è posta al piaro semintenato, ilrterno l, ha un ahezza

r foglio l6 particelÌ a 207 b.2t
rendita 307,03 Eu.o, i,dirizzo 

cataslo fabbricatÙ' categoria c/2' classe 3, consistcnza 205 mq,c,rri:(LJlc: C dx Serro Conrglru. piano: Seminrcrruto. int"sruru,,

l,ll"r1:":a.,,a$;a*,tuppr 
4 piani. 3 piani tuori tc{a, I (sennlrerato) piauo intcraro. lnlùobile

(oelcnze: Distrrbuzi.rne irrLerrra e apcrture sui
reale. ( onlrni con coltile stcssa dltta.

prospetti perfettamente coerenti con slato

*."" ***tr**it*
*rr...o. ffff******

*.,. **********
t'","" 'i*********
h*,. t ti*t,***t.**

,.rr"..ii fffft**lr**
*"* ****t**lr**

Drisa lìlzJ()\L Dl'LL,\ za..,J^

I beni sono ubicati i., zorra fuori 
^a] 

oentro_abitato ir un,a.rea residenzialc, le zone limituofe si tl.ovanoin un arer asricora { i piu impona.ri *"*, rin',*",i'r"""ìii,li,il"iiii,ì;ii", rr rrrfico ncrir zona èlocale. i parcl)eggi sono buoni. Sono inolue prcsenri r servizjìi *iir,;ir_** primaria. i :egucnriservizi ad alta tecnologia: Nessuno, Ìc segr"n,i urtr"ri*i ,ìo.j"o- pi"l?ffi"t., N.rruru.

e1;-.\t_11..\ | R^TtN(ì i\l t:R\o Ir.1r,,oLlfi_t):
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livelto di piano:

esposizione:

luminositÀ;

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DISCRTZIONE DEI'TAGLIATA:

CONSISTENZ,{:

recrico incaricaro: clUSEpnE ORLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Esprolriazio.i iftmobiliùi N. I l/2001
p.omossa da|BANCA N^7ÌON^LE DEL LAVCPO 5.p.r

Crìterio di misuazion€ consistenza reale: .tuperfìcìe Esterna Lorda (sEL1 - codìce delle valutozio i
hnmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale'. D.P. R. 2 3 fiat2o I 998 -Ii8

descriziore consistenza indic€

Supcrf-1cie lorda 228,51 r00 %

Total€: 228,51 228,51

VALUTAZIONE:

DD[lNlzlONIl

Procedimento di stimai a corpo.

IN'I'I]RVISTN ACLI OPER}TORI IMMOBIL]ARI:

Agenzia delle Entrate (21 I 1 I 12018)

Valore minimo: 240,00

Valore massimo: 355,00

SVILUPPO VALUTAZÌONE:

In riferimento alle caratteristiche estrinseche (ubicazione in zona fuori dal centro abitato, lontana dai

servizi pubblici quali scuole, negozi, farmacia ed alho), nonchè delle specifiche caratteristiche
int nseche del bene oggetto di stima (anno di costruzione, stato di conservazione e manutenzione) il
sottoscritto perito attribuisce quale valore msdio più probabile per l'immobile € 300,00/mq. di sup.

coperta.

Pertanto il valore più probabile ascende a: mq. 228,57 * €/mq. 300,00 = € 685?1,00

CALCOLO DEL VALORE DI NIERCATO:

Valote a corpo:

lljhlll.O(ìt) VÀl Olìl (l{)lìPo

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):

Valore di mcrcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamcnti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

68.s71,00

€.68.571,00

€.68.571,00
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
Espropriazioni immobilia.i N. I l/2003

promossa dar B^NC.\ NÀZIONALE DEL LAVO&o s.o.,

I. mancanza di cefti e recenti nreTzi di mercato dì beni appartenenti alla stessa categoria e classecconomica det bcne oggetto di^ stima, conoiderat" 
""";" :;;;;;;;? ,ur," o, un immobite inposrzrone eslerna al pcrimerro ahir:r(. per ls q*r. ,.".; .",rà ,r*',,ì*ar,* sufficicnri e probanriprezzi di compr'rvcndrre causs irchc la 5ciÌrsa 

",,irià à.i-#""r."" Jr aerri beni nera zona, irsolroscrirro pcriro ha utirizzato i rrari 
.fonriti a"rr oi*" rà"à'a.,'nìlll.io ,n',."0,,,"rc rorvr) edrrodarra Asenzia dere r nr*te e consurrabir:.:".***;;;;;;;;;;.;;;:i;:, 

rr comure di ron.enorae per AREA ESTt RNA A L cENfRo ABI.IATO. - -- '-'i èv 'iLp\

Lc fonti di informazione consultate
v."",o r-.otlìiu,"-òùr,;;;il'à"a's"#';;"ì:?:m1' nÌcÌcato imnobiliare osservatorio del

Dr( rìrr\rìilÌ()\ìr Llr i o\ì:oRi\i'r ì {(ir_r sr,.\DARL) rNlrrR\..1ilro\.1.t_r DI \^l_tirArìo\ìj
' la versio'e dci fatti presentata ner prcsente rapporto di valutazione e coretta al megrio derleconoscenze del valutatote;
o re analisi e le conciusioni sono rimitate unicamente da,e a§sunzioni e dalre condizionievcntullmenle riporr,r c in pcrizia;
o it valutatore non ha alcun intcresse nell,immobile o nel diritto in questione;
. il valutatorc ha agito in accordo con gli standard etici e profcssionali;
. il valutatorc è ir posscsso deì rcquisiti formativi previsti per to svolgimento dellaprofessione;

' il valutatore possiede |esperienza e la competenza riguaÌdo ir mercato locare ove è ubicato ocoÌlocato l,immobile e Ìa categoria dell,imm"Uif" a, ,"irÀ", 
" ",.'"'

vAt,oRx Dr Mf,RCATO (OMV):

lill.l)ll (xlo \./,\Ltil-17IONI III \.tt:il( \ t{l Dtrt coRIrt:

It' descriTiotrr consisrenza con\. accessori

A deposjto

conìmcrciale 0,00

valor€ intero valore diritto

68.571,00 68.571,00

Riduzione lel 5yo per lo stato di occupazione:

Spese di rr 1;olarizzazioie delle diffomirà (vedi cap.g):

Valore di ltercato dell,irnmobiic rello staro di fatto e di diritto in cui si l_rova:

VALORE t)M]NDITA cruDrzrARrA (FJ.r,)l

l,1l:1"1. tel valore det t0o/o per diflèrenza ra oneri rributad subase catastaÌe
assenza dr g3ranzj3 per vizi c per rimborso forfetario di eventualispcse cc,rdominìali insolutc lrcl biennù ante ore "ff" ,*Jir" 

"' p".l'immedi, tezza della vendita giudiziaria:

Oneri nolarili e prowigioni mediatori carico dell,acquirentet
Spese di ,lrrncellazione dellc trrscrizioni ealiscrizioni a carico dell,acquirente:
Valore dj eendita giudiziaria dell,irr.mobile al netto delle decurtazioni nello sratodi làtto e rli diritto in cui si tro\a:

68.571,00 € 68.571,00 €

€.3.428,55

€.0,00

€.65.142,45

€.6.514,25

€.0,00

€.0,00

€.58.628,20
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lst. n. 7 dep.1B10612019

Espropriuìonì imnobiliùi N. I l/2001
promossa da: B^NCA NAZIONAI-E DEL L^ì/oRO 5.p.1

I.IDENTIF'ICAZIONE DEI BENI IMMOBII,I OGGETTO DI VENDITA:

!l apputamento a TORRENoVA via Senoconiglio, della supcd'icie commerciaìc dì 172,63 mq per

la quota di:

o 500/1000 di piena proprietà,

o 500/1000 di piena proprietà .

Appa amento posto al piano terra, intemo 1, composto da pranzo §oggiorno di mq.44,00, cucina di

mq. 17,64, camera 1 e 2 di mq. 10,00, camera 3 di mq, 18,50. studio di mq. 11,90, doppio bagno,

ingrcsso, della sup. complessiva lorda di mq. 162,00. Balconi per mq. 42,50, Intonaco esterno al

rustico, privo di tonachino. Intonaci intemi del tipo civile, con pittura, pavimenti e revistimenti dei

bagni c della cucina in ceramica, porte tamburate in mogano, inllissi con pcrsiane in lcgno

douglas, impianto clcttrico sottotraccia, impianto idrico con autoclave in condizione
sufficicnte, impianto termico con alimentazione GPL, hrbi in rame, diffusori in alluminio, in condizioni

sufficiente.

l-'unità immobiliarc oggetlo di valutaziolìe è posta al piano Tcrra, intemo 1, ha un'altezza intema di
3,30.Identifl cazione catastale:

. foglio 16 particclla 207 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 7, consistenza 8 vani,

rendita 5i6,46 Euro, indirizzo catastale: contrada scrr^ '^nìò]in niàho terra intcrno l, piano:

Telfa.

Coerenzci appadamento al piano stessa ditta

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 fjani fuor'ì tcrri:, I (se.Lrnt(ralo) piano interrato. Immobile
costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARJA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unità principali:

Consistcnza commerclale cùmplessiva accessori:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirifto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dcll'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova:

Data della valutazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprailuogo f immobilc risulta occupato da csccutato in qualità di proprictario

172,63 lùtz

0,00 m,

€. 100.039,09

€.90.035,18

16t06t2019
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
Espropriazioni immobiliari N. I l/2003

promossa d!: BANCA N^ZIONALE DEL LAVORO s.p.a.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
VINCOLI e ISCRIZIONI comc LOTTO l;

4.1. vINCoLr ED oNERr GruRrDrcr cHE R.sTERANNo A clnrco uor"r,,lcguI*rNTEr
I 1 1,,.,1,t,,,t. -,.__,tt:..!):.,.ttt._..t,,1 .,..r.,,, \it,,r,ra.
4 l.)- (-.ortrt'tr:ioti tlrrttinottittli,: ltt,tt,t) 1l,n.r\c,.\)lLtzit)l(t(L\tti,.o)tìugul,!..^.cssuttu.

I l.-ì. _lli li $s{.tt.itntnto urltLlti:tittt.. l;estrlno.
.1. / 1. .111rc lìltittl.itttti tl,uso.. :ytssuno.

lful,ir"8,ill, oNERr cruRrDrcr cHE sÀR{N.No C^NCELLATT 
^ 

cuR E spEsE DELT,A

4.) I l\Lt t:ioni. Nrssu,t,u.

1. ) ). Ì'ìg»ottu»e»tì r.tt,n trlt;t, di Jitll i )tlt:l)to; i\itsrutto.

1. ). -ì. lltr,:,, trdtttì:ioni ltssut.
./.) 1 .11/tL li)tlita:ia i l,|.\Ò. ,\essutM.

5. ALTRE INFORMA ZIONI PER L,ACQUIRTNTE:
Spcse ordinarie amue di gestionc dell,immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione già detibcrate fia non ancora scadutc: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute aÌla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
COME LOTTO I

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.I. PRATICHE EDILIZIE:

N. COME LOTTO I

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna infomtazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:
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Ist. n. 7 dep. 18/06/2019

Eslropri^ziorìi immobilia.i N. I l/2003
promossa dar B^NCA NAZIONALE DEL LAVoRo s-p.a.

L'immobile risulta conforme.

t.l. coNroruurÀ carasrAlE:

L'immobile dsulta conforme.

E.3. CONFORMITA IJRBANISTICA: f

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO, E

t.s. lt,rnn corronulrÀ:
Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

apprrtimento a TORRENOVA via Seùoconiglio , della superficic commerciale di 172,63 mq per la

quota di:
o 500/1000 di piena proprietò'(

. 500/1000 di piena propriet

Appartamento posto al piano terra, interno 1, composto da pranzo soggiorno di mq. 44,00, cucina di
mq. 17,64, camera 1 e 2 di mq. 10,00, camcra 3 di mq. 18,50, studio di mq. 11,90, doppio bagno,

ingrcsso, della sup. complessiva lorda di mq. 162,00. Balconi per mq 42,50, lntonaco esterno al

rustico, privo di tonachino. Intonaci intemi del tipo civile, con pittura, pavimcnti e revistimcfii dei
bagni e dclla cucina in ceramica, porte tamburate ìn mogano, infissi con persianc in legno

douglas, impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico con autoclave in condizione
sufficientc, impianto termico con alimentazione OPL, tubi in rame, diffusori in alluminio, in condizioni

sufficientc.

L'ruìità immobiliare oggetto di valutazione è p(ìsta al piano Tcrrn. iltemo l, ha un'altczza interna di
3,30.ldentifi cazione catastale:

. toglio 16 particella 207 sub.3 (catasto {abbricati), categoria A/2, classc 7, consistenza 8 vani,
rendita 516,46 Euro, indirìzzo catastale: cofltrada serro Coniglio, piano terra interno l, piano:
Terla. intestato a

s
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Coerenze: appartamento al prano stessa otua

L'intero edificio svituppa 4 piani, 3 piani fuod tena, 1 (seminterrato) piano interrato. Irunobile
costruito nel 1980.

tJt.s(tìlzloNì: I)1,t.1 ..\ ;/()N,\

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area residenziale. le zone limitrofe si trovano in un'area

recnico ìncùicaro GIUSEPPE oRLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
Eslropriùionr imnrobitra.i N. I I/2003

promorsa da: B^NCA NMION^IE DEL LAVORO s.p.a.

rgricola .i piu impurranti cenrrr Jrmi*ofi sono Sant,agata Miiitello). Il traffico nella zona è locale, i
I'T::i"-,1.:::!ìi:::il:ì,ff1".'J,:Xl:,":'*.i:;;iil";;J;;l," p,i,"u.iu, r. ,"gu.oti

.,*" t**ir*****
ridisùn(d.rr!n.Jia i * ** * * ****

*",,, **********
»,,," i*********

ri irj roft.arirÀ.ié.iz * * * * **tt**
-rÌ.-".,* * *.*1.******
,"u"*"ri, ****|*i***

DÈSCRTZIONE DETTAGLIA?A:

CONSISTÈNZ,A.:

Cnte,,o dt miswazione consistenza reale: Supetficie Esterna Lorda (SEL) _ Codice delle Valutazioni

qu-lr tt,\ r n,trmc rNTERlio tMìvroBrLE:
livello di piano:

esposizioue:

luminosità:

panoramicità:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

descrizione

Criterio di calcolo consiste[za commercia le: D.p.R. 23 narzo i 99g n.l3g

commerciale
Appartamcnto (sup. lorda) 162,00 100 % 162,00
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204,50 t72,63
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Eslropriazioni immobiliari N. I l/200:
promossa da: BANCA NMIONALE DEL L.AVoRo s.p.a.

VALUTAZIONE:

D§fINIZIONIi

Procedimento di stimat ct cofpo.

I*"TERVISTE AGLI OPIIRÀTORI IMMOBII,IÀRIr

osservatorio del Mercato tmmobiliare edito da Agenzia delle Entrate (21l11/2018)

Valore minimo: 610,00

Valore massimo: 850,00

SVILUPPO VALT]lAZ1ONE:

In riferimento alle caratteristiche estrinseche (ubicazioue in zona fuori dal centro abitato, lontana dai

servizi pubblici quali scuole, negozi, farmacia ed alfto), norchè delle specifiche caratteristich€

int nse;he del be;e oggetto di stima (anno di costuzione, §tato di conservazione e manutenzione) i1

sottoscritto perito attribuisce quale valore medio più probabile per I'immobile € 610,00/mq. di sup'

coperta,

Pertanto il valore più probabile ascende a: mq. 172,63 * elrnq. 610,00 = € 105304,30

CAt COLO DhI, V,{I,ORT DI N{ERCA'ì'O:

Valore a corpo:

Rìlit,,r.OGo vAl-oRI coRl,ol

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSTVA DEL LOTTO:

COME LOTTO I.

VALORT DI MtrRCATO (OM9:

R1J]PII-OC() VAI,I]TAZI0NI] DI N,{FRCATO DIìI /--ORPI;

105.304,30

€. 105.304,30

€. r05.304,30
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0,00 105.304,30

ID descrizione consist€nza cons. accessori ]',alorc intero valore diritto
I A appa amento 172,63 r 05.304,30

t€cnico incuicÀto: GIUSEPPE ORLANDO
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lst. n. 7 dep. i8106/2019
Esprolriazioni immobiliari N. I l/2003

pronossa Ca BANCA NAZION,{I_E DEL LAVORO s.p.a.

Riduzione del 5 %o per 10 stato di occupazione:

Spese di regolarizzazione delle dilformità (vedi cap.g):

Valore di Mercato dell,immobile nello stato di fatto e di diritto iI cui sì trova:

vALORf, DMNDITA GTUTUZIARTA (FJv)l

l:i:l:.:"-:-"i:l::: del l0olo per dil.rerenza ra oneri rributa_ri su base catastale! ,!o,! L t,cr ass(ttza or garanTri per vizi e per rimborso forfetario di cvenrualispesc condominiali insolute ncl
tir,,n"a,"[rr" à"rìir""ii 

"'*ilatll'"irl'"n 

n Lo anteriore al]r vcndita e per

Oneri notar.ili e pr.olvigioni mediatori carico dell,acquirente:
Spese di cancellazione delle tascrizioni ed iscrizioni a cnrico dcll,acquirente:
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle dccurtazioni nello sratodi làtto c di diritto in cui si troval

€,5.265,22

€.0,00

€. 100.039,09

€. 10.003,91

€.0,00

€.0,00
€.90.035!18
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Esp.opr;azioni immobìliar; N. I I/2003

p.onìossa dar B^NCA NAZIONALE DEL L^VORO s.p.a.

l.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

I appartamento a TORRENOVA via Scrroconiglio, della supcrficie commerciale di 103,72 mq per

la quota di:

. 500/1000 di piena proprietà

o 500 1000 di piena proPrieti

Appartamcnto posto al piano terra, intemo 2, composto da pranzo soggiomo di mq 17,60, cucina di

rn,1. l,t:, .uol"ì, I di mq. 16,28, camera 2 di mq. 15,17, bagno, ingresso, della sup complcssiva lorda

di'mq. 99,37. Balconì pcr mq. 17,40, pozzo lucc lntonaco cstemo al mstico, privo di

tonachìno, Intonaci intcrni del tipo civilc, con pittura, pavimcnti e revistimenti dci bagnì e della

cucina in ceramica, porte tamburatc in mogano, infissi con ante c persiane in
alluminio, impianto elcniico sottotraccia, impianto idrico con autoclavc in condizione

sufficiente, impianto tcrmico con tubi non coibentati e senza te|fiosifoni in condizioni incompleto ll
soffitto della iamcra di mq. 15,17 ha ceduto per una vasta area per La rottura delle pignatte cau§a

I'ossidazione dcll'armatura metallica del solaio.

L'unità immobiliare oggctto di valutazionc è posta al piano Teffa , intclno 2, ha un'altezza intelna di

3.30.Identifi cazioDe catastale:

o foglio 16 particella 207 sub.4 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 6, consistenza 5 vani,

rendita 284,05 Euro, indirizzo catastale: contuada ScIro Coniglio ,- 91at1o: 
T.en1, inte§tato a

Coe|enze: con unità immobiliari stcssa ditta

L'ìntero cdificio sviluppa 4 piani, 3 piani fucri tcra, I (setn;nterato) pìano interrato. Immobile

costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO V,AIUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unità principali:

Consistenza commercialc complessiva accessori:

Valore diMcrcato dcll'immobile ncllo stato di fatto e di diritto in cur si trova:

\ralorc di vendita giudiziaria dclf immobile nello stato di fatto c di diritto in cui si

lrova:

Data della valutazionc:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

103,72 n'
0,00 m'

€.45.855,7,1

€..41 .270,17

t6t06t2019
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Ist. n. 7 dep. 18/06/2019
Esprolriazion; imnrcbiÌiari N. I I /200.1

p.onosa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORo s.p.a.

AÌla data del sopralruogo l'immobilc risulta occupato da ESECUTAT. in quarità diproprictario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
VINCOLI e pIGNORAMENTI: 

COME LOTTO I

4.T. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHf, RESTERd\NO A CARICO DtrLL,ACQUIRENTE:
,1. l. I llc'lrctnda !iuJi:ìoli o,Lltt.e t ast.n:n»i 1t r:gitLtlizit t,oli. Netislrnu.
1. L ). (.o t'ct1.iofiitnarrintonidlitItt-(.)\,\..rl,usrt,tltt:ì,:,1t,t.ttstrtoniugalt,.i\essuna

1. 1 . 3. . ! i tl i d s s c i. \, ì 1 r., t i a 1 1 t. b t! ) ) 1,; t * : o.. ù er,-ut tn.

1 1.1- .1ltt.L, lìùìtdzìoni d\.Jo: \t:ssuno.

lfulrì,f3ii:, oNERr cruRrDtcr cHE sAR{À'r,{o CANCELLATT A cuRA E spEsE DELLA

.1. ). l. lsL ri:Lr: » i : Nesstnz

1.2 2_ I'ignottntt,nti {. sa tr,tlzt, l;.fitlli tL,nto. Nes!u o.

.l 2 3 ..11t\, t,.ttsr/ iair i.- \essu,tu.

1 ).1 -lll c linìri:ionì l,uso.. \essttnrt.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L,ACQUIRI,NTE:
Spese ordinarie annuc digestionc dcll,immobile: 

€.0,00
Spese straordinarie di gestiorle già deliberate ma noll ancol.a scadute: €. 0,00
Spese cordominiali scadute ed insolutc alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
COME LOTTO I

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PR,I.TICHE EDILIZIE:

N. COME LOTTO r

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:
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lst. n. 7 dep. 'l8/06/2019

Espropriuio,i iddobiliari N. lt./2003
p.omossa dar BANCA NMIONALE DI1L LAVORO s.p.a.

s.r. coNroRMrrÀ EDILIZIA:

L'immobilo risulta conforme.

t.z. comonutrÀ CATASTALE:

L'immobile risulta cotrforEe.

s.3. coN[,oRrwrÀ lJnneNlsuc* f
E.4. CORRISPONDENZA D.{TI CATASTALUATTO:

Conformità titolalitày'conispondenza atti:

L'immobile dsulta conforme,

appaÌtamento a TORRENOVA via Serroconiglio, della supcrficie commcrciale di 103,72 mq per la

quota di:
e 500/1000 di picna proprictà

r 500/1000 di piena proprietà

,A.ppartamento posto al piano terra, intcmo 2, composto da praÌzo soggiorno di mq. 17,60, cucina di

mq. 7,13, c"o',".u I di mq. 16,28, came|a 2 di mq. 15,17, bagno, ingressc, dclla sup complessiva lorda

dì mq. 99,37. Balconiper mq. 17,40, pozzo luce. Inton;tco esterno al rustico, privo di

tonachino. Intonaci interni del tipo civile, con pittura, pavimenti e revistimenti dei bagni e della

cucìna in ceramica, pofie ir.mburate in mogano, infissi con intc c persimc in

alluminio, impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico con autoclave ìn condizione

sufficiente, impianto termico con tubi ron coillcntati e senza tclmosifoni in condizioni incomplcto ll
soffitto della camera di mq. 15,17 ha ccduto per una vasta area per la rottura delle pignatte caùsa

I'ossidazione dell'armatùa mctallica del solaio.

L'urità immobiliare oggetto di valutazione è posta al pialìo Terra , intemo 2, ha un'altezza interfla dì

3,30-ldentiflcazione catastale:

. foglio 16 particclla 20? sub.4 (catasto iabbricati), categoria A/2, classe 6, consistenza 5 vafli,
rendita 28,1.05 Euo. indirizzo catastale: conkada Serro Coniglio , piano: Terra, intcstato a

Cocrcnzc: con urità immobiliari stessa ditta

L'ìntero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, I (scninterrato) piano intcrrato. Immobilc
costruìto ncl 1980.
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Espropriazioni immobiliari N. I l/2003
promossa dar BANCA NMIONALE DEL I_A.VORO s.p,a.

lst. n. 7 dep. 18/06/2019

.aù)?ra ca» sofita daDes4iato

DIlS(,lllTlONt: t)H tA ZONA

I bcni suno ubicari in zona ruori tar cenrro.abirero in un arca residen,icrc. re zone rrmilrufc :: trovanùrn un'area agricola (j piir importantì cr
rocu e. i pi"r,eggi J;;,';fii;;,;:i["J,][ìl"']::illi1xiy,,f,fiJ,x[i:[*#T'i
seguenti servizi ad alta recrologia: Nessuno, l","guÉnti uttrurì"ni .r-o,rlo i""."rg,sticher nessuno.

(.)UAI_t'IÀ [ R,1.1]\G ìr't.t-tR\o l\1rf oBll l.-

livello di piano:

esposizionel

luminosità:

panoramicità:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

scrvizi;

DI S{]RIZJONL ]J}]'I'I ACLIA fA:

i,.,is.,J{{,e,rrx,.di.j * * ** * *****
;,.' \..,,,,{t.r!n,.rìr * *** * *l,***
:r:ri*,.radr:r^,,rì1 * **f,**t**i**r***t**

..,,,,,,," ***t**t***
,.*,, **i*rt*É**

***rlt*****

Cr rNstslìt\7A:

cÀteÀo di misrrazbtre consistetrza reale: superlìcie Estetta Lorda (sEL) - codice dere varutazioni

Criterio di calcolo cotrsistenza cornmerciale: D.p.R. 23 marzo i 99g n.l3g
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. 17,40 x 25 o/o _ 4,3S

116,77
103,72
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lst. n. 7 dep, 18/06/2019

Eslroprieioni i.rdobiliari N. ì I/2003
p.omossa da: BANCA NAZION LE DEL LAVORO s.p.a.

VALUTAZIOM:

DEI'INIZl0Nll

Procedimento di stimai o corpo.

INTDRVISTE,\GI-I OPERATORI IM]UORI1-IARI:

osservatorio del Mercato Immobiliare edito da Agenzia delle Entrate (21l11/2018)

Domanda: limitata

Offertal sostenuta

Valore minimo: 610,00

Valore massimo: 850,00

S\']I L'PPO VAI U I VIONF-:

In riferimento alle caratte stiche estrinseche (ubicazione in zona fuori dal centro abitato, lontana dai

sewizi pubblici quali scuote, negozi, farmacia ed alto), nonchè delle specifiche caratteristiahe

intdnseche del bene oggetto di stima (anno di coshuzione, stato di conservazione e manutenzione,

tanne ilripristino del solaio della camera e l'impiarto di scaldamento la cui detazione è computatta

a parte) il sottoscritto perito attribuisce quale valore medio ordinario più probabile per I'immobile €

610,00/mq, di sup. coperta.

Pertanto il valore più probabile ascende a: mq. 103,'72 * elrnq. 610,00 = € 63269,20

C,\I C(II I) D} I \'ALOPL DI Iv .RCA.]"o:

Valore a corpo I 63.269,20

rìll.r,Ìì (j(jo vll {)ll.l rolìr,1):

Vrlore di mercito (1000/1000 di piena proprietà):

Valore di mercàto (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamcnti):

c.48.269,20

e.48.269.20
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DFCL;RTAZ]ONI I]D ADÉGU^MENTI NFL VAI-C)RI!

importo

ripristino solaio c soifillo camera -10.000,00

adeguamento impìanto tecnologico (riscaldamento) -5.000,00

recnico incùcrro' GIUSEPPE ORLANDo
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
Espropriazioni immobiliari N. I I /2001

promossa da: BANCA NAZIONALE DEL LAVORo s.p.a.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
COME LOTTO I

VALORE DI MERCATO (OMV)I

Riduzione dcl 5yo per lo stato di occupazione:

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.g)t

Valore di Mcrcato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova;

VALORX DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 10?o per differenza tra oneri tributari su base catastale
:-111t : 

p"l u'l"lll dl g."nriu p", uiri 
" 
p".;;;;;;ì;;;;ii:;:i*r,

spese condominiatr rnsoture nct bi"nnio unte.ioi" ;il"';;""';' 0".I'immcdiatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notadli e pro.,.vigioni mediatori carico dell,acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell,acquirent€:
Valore di ycndita giudiziÀria dell,immobile al netto delle decurtazioni nello statodi fatto c di diritto in cui si rova:

€..2.413,46

€.0,00

€.4s.855,74

€.4.585,57

€.0,00

€.0,00
€.41.270,17
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recnico incaricaro: CIUSEppE ORL^NDO
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lst. n. 7 dep.1810612019

F.spropnazìoni immob;liariN. l1/2003
promossa da: BANC^ N^ZIONALE DEL LAVORO s p.,

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDIT-À:

§ appartrmento a ToRRENOVA via Scnoconiglio , della superficie commcrciale di 158,69 mq per

la quota dii
. 500/1000 di piena proprietà

. 500/1000 di picna proprìctà

Appartamento posto al piano primo, intcmo 3, composto da pranzo soggiomo di mq 43,00, cucinadi

-q. tZ,t;, camcra I di mq. 12,87, camem 2 di mq 15,20, camera 3di mq 13'12, doppio bagno,

disimpcgno e dispcnsa, della sup. complessiva lorda di mq. l42,00 Balcone per mq. 66,77, Intonaco

estcrno al rustico pdvo di tonachino: L'interno è del tipo civilc, non pitturato, pavimenti e

revistimenti dei bagni c dclla cucina non realizzati, porte mancanti, inhssi con ante e persiane in
alluminio, impianto clcttrico, idrico e termico non rcalizzati. Il sollìtto della camera di mq 12,87 ha

ceduto per una vasta area per la rottura delle pignatte causa 1'ossidazione dell'armatura metallica del

solaio.

L'unità immobiliare oggctto di valutazione è posta al piano 1, interno 3, ha u['altezza intema di

3,30.Idcntifi cazione catastale:

. foglio 16 particella 207 sub. 5 (catasto fabbricati), catcgoria A/2, classe 7, consistenza 7,5

vani, rcndita 48,1,18 Euro. ildirizzo catastale: contrada Serro Coniglio , piano: l, intestato a

Coerenzer con Lmità lmmoorxarr stessa ditta

L'irtero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, I (semillteùato) piano intcrrato. Immobile
costruito ncl 1980.

2. DESCRIZIONE SOMNtrA,RI,{ E RIEPILOGO V-A.LUTAZIONEI

Consistcnza commerciale complessiva unità prirrcipali:

Consislenza cnmmerciale complessiva accessori:

Valore di Mercato dell'immobilc nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dclf immobile ncllo stato di fatto c di didtto in cui si
trova:

Data della valutazione:

158,69 m'

0,00 m'

€.72.600,67

€.65.340,61
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data dcl sopralluogo f immobilc risulta libero.
L'immobìle non è finito (mancaro pavimenti e impianto di riscaldamento) e pertanto non dsulta
occupato.

tecrìco ircaricato: OruSEPPE ORLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
rrproprjiztoni jftmobitiJri N I I/2OO]

p.odossa da: BANCA NAZTON LE DLL LAVORO s.p.!.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
VINCOLI e ISCRTZIONI: COME LOITO l;

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDTCI CHE RESTERT{NNO A CARICO DtrLL'ACQUIRENTE:
1. 1 I Dotu o lt' giI t1 i: i u l i o u l tt.c h.u! t:t.ì zi o i ltrt,gi utlì :i c,to l i. Nessutt/..
,l.l 2 (ontttn:ioli tndtt ini)liolì a,l)1.òt,t d,lt!sr!t1o.ìL)t1f t:dst1 t:ottiugo/t, liessutttr.
.1. 1. 3. ..1 f ti .li (t.t tai t)i ùtL:t)tt) Lrl)4rì \tìti Ncss tlo.

-l 1.,1. Altt, liùi!azioni tl'tt.\o.. Nllssutto.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDTCI CHE SAR{NNO CANCf,LLATI A CURA E SPESE DELLAPROCEDURA:

,1. ). l. l:c ri:i on i.. l,etsuna

-l J ). Pign»tnotti t,,tt: te :. li.fitllit t:nto.. |it:ssttno.

tr. ). 3.,,1I t t.e r ru.tc t izt ot t ì ; Nesstnrr.

4 2.1- lltrc liniu!.io,ti l,ùso.-liessLttlt.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell,immobile: €, 0,00
Spese straordinarie di gestìone già deliberate ma noll ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dara della perizia: €. 0.00

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
COME LOTTO 1

7. PR{TICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIEI

N. COME LOTTO 1

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna iulòrmazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMIT"À.:
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lst. n. 7 dep. 18106/2019

Espropriu ioni immobiliari N I l/2001
promossa da: B^NC^ NAZIONALE DEL LAVoRo s.p.a.

8.r. COMORMITA f»nZH'

L'inmobile risu.lta cotrforme.

t.z. coxronulrÀ cATAsTALE:

Uimmobile dsulta corforme.

83. CONFORMTTA UnrltrrSrrCa: f ,,I

8.4. CORRISPONDENZA DA,II CATASTALV.C,TTO: 

-

t.s. .lr,rnn coxronnltrÀ:
Conformita tecnica impiantistica:
Sono stat€ rilevate le seguenti difformita: Impianto incompleto
Le difformità sono regotarizzabili mediante: lavori di completamento

Uimmobite dsulta non conforme, ml regolrrtzzrblle.

appartamento a TORRENOVA via Senoconigiio , dclla supcrficie commerciale di 158,69 mq per la
quota di:

. 500/1000 di piena proprietà

o 500/1000 di piena proprietà

Appartamento posto al piaùo primo, interùo 3, composto da pranzo soggiorno di mq. 43,00, cucina di
mq. 12,87, camcra I di mq. 12,87, camera 2 di mq. 15,20, camera 3di mq. 13,12, doppio bagno,

disimpegno e dispcnsa, della sup. complessiva lorda di mq. 142,00, Balcone per mq. 66,77, Intonaco
estemo al rustico plivo di tonachino: L'intemo è del tipo civile, non pittuato, pavimenti e

revistimenti dei bagni e della cucina aon realizzati, po(e maicarìti, infissi con ante e persiane in

alluminio, impianto elettrico, idrico c termico non |ealizzatì. 11 soffitto della camera di mq. 12,87ha
ceduto Ier una vasta ar-ca pcr la rnttura delle pignatte causa l'ossidazione dell'armatura mctallica del
solaio.

L'unità immobiliare oggctto di valutazione è posta al piano l, intemo 3, ha un'altezza intema di
3,30.ldentifi cazìone catastale:

o fogLio 16 palticella 207 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 7, consisterza 7,5
vani. rendita 484,18 Euro, indirizzo catastale: contrada Serro Coniglio . niano: f. intestato a

a

Coerenze: con unità immobiliari stesia ditta

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 (seminteffato) piano interrato. Immobile
costruito nel 1980.
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lst. n. 7 dep.18tO6t2O19
Èspropriazioni immobìtiari N. I l/2003

pro.rossa da: aANCA NAZTONAT_E DEL L,{VORO s.D.a

cdùtera ca sòtaiÒ da »e4giato

I)lr:Stll{l7lONl, UF_Ì I A ZONA

lj-b_:ll-sono uqiclri in zona fuon dcl centroabitato in un,area residenziale, le zone limirofe si trovanorn ur'area agricora (i piir imporranri centri limi,.ofi.";" s*;,;;;;;;li;l,o;. ,r oum"o ne,a zona èlocale. i parcheggi sono sufficienti. sono inoltre p."r;;ii i;;;ì;;;'ib*irr-ìon" pr.imaria, iseguenti servizi ad alta tecnologia: Nessuno, t. ."go.nti-"tùrì*l .irilo i""r"gg,sticher nessuna.

(lLi.1Llt.\ L Iì,t',t I\(i l\ I ìtiì\() r\.1\1t)n l:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicità:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONÉ D!TTAGT,TAIA:

.r, tli sopii deira^,e.rir i* ** * ***i*
,,crr,*cr* ffff******

Jr di,Òpri.r.rrainzìi3 .**** ******
....-, *ti*rt!t****

i**t******
."** i*i**t****
**.,, **itr**i**

CONSISTIìNZ,À]

criterio di misurazione consistenza reale: superficìe Esterna Lorda (sEL) - codìce dere varutazioniImmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commercialei D.p.R. 23 marzo l99g n.j ig
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Balconi Gup. mq.66,7?)

tccnico i.carìcator GTUSEPPE ORLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/20'19

Esproprìuion; inmobiliari N. I l/2003
p.omossa dar BANCi NMIONALE DEL LAVoRo s.p.a.

VALUTAZIONE:

DErlNlZlONll

Procedimento di stimai a corpo,

]NTtsRVISTE AGI.,I OPIR-ÀTORI IMMOBILIART]

OsseFatorio del mercato Immobiliare (21l11/2018)

Domanda: sca$a

Offerta: sostenuta

Valore ftinimo: 610,00

valore massimo: 850,00

SVILI JPPO VALI'TAZIONE:

In riferimento alle caratteristiche esritrseche (ubicazione in zona fuori da1 centro abitato, lontana dai
servizi pubblici quali scuole, negozi, famacia ed alfto), nonchè delle specifiche cantteristiche
intrinsgche del bene oggetto di stima (anno di costruzione, stato di conservazione e manutenzione)
supposto in condizioni ordinarie, owero finito e abitabile con rifiniture media dei fabbricati della
zona, i[ sottosciitto perito attribuisce quale valore medio più probabile per l'immobile € 610,00imq. di
sup. coperta.

Pertanto il valore più probabile ascende a: mq, 158,69 * €/mq, 610,00 = € 96.800,90 (VALORE
ORDINARIO -supposto flnito e abitabile)

C,{I COT,O DEt, V,\I-ORS DI IUF]RCATO:

Valore a corpo: 96.800,90

DI]CTÌRTÀZIONI E]] ADI.:Ci; I\,IJJNTI I)I]T, VAi,ORII,:

descrizione importo

riduzione del 25% per stato di completamento

(mancanza di pavimenti, impianto elettrico, termico,

idrico, )

-14.200.23
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RII.HI rXjO \,.\t 0Rt {t0tìf0l

Valorc di mercato (1000/1000 di piena proprietà):

Valorc di merca(o (calcolato in qùota e diritto al retto degli aggiustamenti):

€.72.600,61

c.72.600.67

recnico incalicato: CIUSEPI,E ORLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
Espropriazìoni ìmmobil;ari N. I l/2003

profto$a dar B^NC,{ NAztoNALE DEL LAVoRO s.p.a.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
COME LOTTO I

VALOR-E DI MERCATO (OMV):

RItìt,I"fl(io v^t t"t .\z1o\r: u1 \lr:R(.:\ro t)U (.Oltpt

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell,immobile oello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARL{ (FJV):

Riduzione dcr varorc der l 0 ?o per drffercnza tra one.i t butari su base catastalcc r(arc e per 
"t:.f11 

,l garanzia per vizi e per rimborso fodetario di evcntualispese condominiali insolure nel biennio unt".ior. uil,' u.rri,u' 
-"' 

p".l'imnìediatezza dellavendita giudiziaia:

Oncri notarili e pro\."vigioni mcdiatorj carico dell,acquircnte:
Spcse di canccllazlone delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell,acquirente:
Valore di ycndita giudiziaria dell'immobile al netto delle decùrtazioni nello statodi fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00

e.72.600,67

e.7,260,07

€.0,00

€.0,00

€.65.340,6r
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Espropriuioni ìmmobiliorìN. I I /2001
promossa da: BANC^ NAZIONALE DEL LAVORO s.p.a.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBII,I OGGETTO DI VENDITA:

I appartamento a TORRENOVA via Serroconiglio, della supcrficie commerciale di 100,29 mq per

la quota di:
. 500/1000 di piena proprietà

. 500/1000 di piena proprietà

Appatamento posto al piano primo, intemo 4, composto da pranzo soggiomo di mq '12,50, cucina di

mq. 8,2S, camcra di mq. 9,80, doppio bagno, disimpegno, dispen§a, della sup. complessiva lorda dì

.q. SS,O6. Balconl per mq. 20,91, lntonaco estemo al rustico privo di tonachino: L'interno è dcl tipo

ci;ile, non pithuato, pavimenti e rcvistimcnti dei bagnì e della cucina non realizzati, pode mancanti,

infissi con ante e persianc in alluminio, impianto elettrico, idrico e tcrmico non realizzati. I1 soffitto dcl

pranzo soggiorno di mq. 42,50 ha ceduto per una vasta area per la rottura dclle pignattc causa

l'ossidazione dell'annatura metallica del solaio

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al pialto Primo, intemo 4, ha un'altezza interna di

3.30.ldentifi cazione catastale:

o foglio 16 particella 20? sub. 6 (catasto fabbricati), catcgoria A/2, classc 7, consistcnza 5,5

vani. rendita 355.06 Euro. ìndirizzo catashle: CONTLA.DA sFRRo (.oN(GLIO. oiano: PRIMO,

Coerenze: APPARTAMENTI STESSA DITTA

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori tena, I (scmi terrato) piano intellato. Immobile

costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMNtrA,RIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza conlmerciale complessiva unità principalit

Consistenza conmcrcriÌle complessiva accc.sori:

Valore di Mcrcato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto ìn cui si trova:

VaÌore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto c di diritto in crri si
trova:

Data de11a valutazione:

100,29 mr

0,00 m,

€.45.882,68

€.41.294,41

t6/06t2019
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO D[,L SOPRALLUOGO:

Alla data dc1 sopralluogo f immobilc risulta libcro.
L'immobìle non è Iìnito (mancano pavimenti e impianto dì riscaldamento) e pertanto non risulta
occupato.

tecnico incuicab: GIUSEIPE ORLANDO
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lst. n. 7 dep. 18/06/20.19
Espropriùio.i inxùobirjan N. I r/200_l

promossa dar BANCA NAZION-^LE DEL LAVORO s.p.a.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
VINCOLI e ISCzuZtONIi COME LOTTO I

1.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE R.ESTERANNO A CAR.ICO DELL,ACQUIMNTE:
1/.1-D/.)»ltltliL,Riuiiztulìou!trt:trr'i,tt.t2it)tjipt,c,piltli:i(t!)/i.,\:c.rr,lri,

4.l.). (,)ont,t:l;ìoli tùutt.intor)itlì ! l1t)\)r_ tl,atstclazione c,dstt t:nliu.tol(,. Nlrtulat.
1./.I /1ItitIì lt.t,:L,t \)i t{,)tt|) L!t.hlni\tit,L) t\zlsstttlo.

./.I 1 ,11!t..' ltt]ìtù::iatti Ll,ttta ,\essutto.

lfuli,r.8ill, oNERr cruRrDrcr cHE sARAr\r{o CANCELLAIT A cuR{ E spEsE DELLA

1. ). l. lsLt.ì:ìo i: Ntssux.a.

,/.:.:. PiB ttr nctttì e st,,rcrt:e tliJrrllina)tto; i.iassu o.

1. ) J.,4 lt rc tt u.\(. t izì ott i.. Netsuua.

1 ).1 ,lltt . lirtiktzìo i tl,tts0.. ,\t:ssurrtr,

5. ALTRX INFORMAZIoNI pER L,ACeUIRXNTET
Spese ordinarìc annue di gestionc dell,immobile: 

€.0,00
Spese straordinarie di gcstìone già deliberatc ma non ancora scadute: €. 0,00
Spcse condorxjniali scadute ed insolure alla data della perizia: €. 0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
COME LOTTO I

7. PRA.TICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.I. PRATICHE EDILIZIE:

N. COME LOTTO 1

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Ncssuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORTvfITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019

Esproprìuion; inmobilirri N. 1 1/2003

pronossa daTBANCA NAZION^LE DEL LAVORO s.p.a.

L'immobile risulta conforme.

t.r. coxromllr,l CATASTALE:

L'immobilc risulta conforme.

8.3. CONFOR\{ITA URBANISTICA:

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUaTTO: M

8,5. ALTRE CONFORMITÀ:

Conformità tecnica impiantistical
Sono state levate le seguenti difformità: impianti incompleti

Le difformità sono regolarizzabili mediante; completamento

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

appxrtamento a TORRENOVA via Senoconjglio , della superficic commerciale di 100,29 mq per la

quota di:
. 500/1000 di piena proprietà

o 500/1000 di piena proprietà

Appartamento posto al piano prjmo, interno 4, co posto da pranzo soggiomo di mq. 42,50, cucina di
mq. 8,25, camera di mq. 9,80, doppio bagno, disimpegno, dispensa, della sup. complessiva lorda di
mq. 95,06. Ralconl per mq. 20,9l,Intonaco estemo al rustico privo di tonachino: L'interno è del tipo
civile, non pitturato, pavimenti e revistimenti dei bagni e della cucina non realizzati, porte marcanti,
infissi con antc e persiane in alluminio, impianto clcttrico, idrico e termico non realizzati. Il soffitto dcl
pranzo soggiorno di mq.42,50hil ceduto per una vasta arca pcrla rottura dclle piSnatte causa

l'ossidazione dell'amatura metallica del solaio.

L'unità immobiliare oggefto di valùtazioÌre è posta al piaflo PrinLo, intcrno 4, Ita un'altezza interna di
3.30.IderÌtifi cazione catastalc:

o foglio 16 panicella 207 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/2, classc 7, consistenza 5,5

vanj, rer.,lila 'ì§5 06 Euro, irdirizzo catastalci CONTRADA SERRO CONICT- O, piano: PRIMO,
intcstat

Loerenze: AffART,AMENTI STESSA DITTA

L'htero edificio sviluppa 4 pia.ni, 3 piani fuori tena, 1 (semintenato) piano intelrato. Immobile
costruito nel 1980.

DESCIì]ZIoNI] DI]LLÀ ZONA

I beni sono ubicati in zora fuori dal centro abitato in un'area resideoziale. le zone limihofe si trovano
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lst. n. 7 dep. 18/06/2019
rrspropriuronl inmobrxari N. I t/2003

proùossa da: BANCA NAZIONALE DÈL LAVORO s.D.a.

in un arer agricora 1i pirì imponanri ccnLri rimitrofi sono sanragara virilelro). Ir *rffico ncra zona è

lllL'J;,l.iilil,"if ,,::1:.;:l:':l:t'[":::: it"]:l: ;;il;'i'**,,,'ii'*o- --ione primaria isesuentìservizi ad alta tecnologia: Nessun;,1;;;i#il#r1;"i:il,:: il:il:,r,,tìlll X?Iilil

eu.4,Lrr,À E RÀTrNG h.-TERNi'o tM\,,oBiLE:
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di mauuteuzione generale:

servizi:

DESCRIZION-E DE t'IAOLTAl.A:

CONSI STEì.iZ.A.:

É***;:.*****
f * n*,, ,t****
**** i, *ft***
****;. *-rt***
*dr*.f *Èr, ***
*ÉrÉ***.i'*t*
É*!t***r,***

ìlnirop,tì d.ttù&.dìa

.cll+nttLi[

ridi infÉ dcth ùcJia

Criterio di misurazio[e consistet ]nreale: Supet]ìcie Esterna Lordo (SEL) - Codice delle Vaiutazio iImmobiliari

C|iterio di calcolo consistenza ccrnmercia le: D.p_R. 23 mctrzo I99g n.I3g

Ptanza saggiama con safito UotttùÒ yaho bagia ihcohrpleto
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Appartamcnto (sup. copcrta)

rccnico incuicato: cIUSEppE ORLAM)o
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lst. n. 7 dep.1B10612019

Esprop.iuioni imdobili.rì N ll/2003
promossa dn: B^NCA NAZIoNALE DEL LAVORO s.p.a.

VALUTAZIONE:

DEI]INIZIONI:

Procedimento di stima:. a corpo.

INTERVISl.H AGL] OPERT\TORI iMMOBILIARI:

Osseflatorio del Mercato Immobiliare edito da.Agenzia delle Entrate (21ll l/2018)

Domaflda: scarsa

Offerta: sostenuta

valore fiinimo: 610,00

valore mrssimo: 850,00

DECT:R:TAZìONI ÉD ADHCU AI\,IENTI I)NL V,\LORB

importo

riduzione del 25% per stato di completamcnto

(mancanza di pavimenti, impianto elettrico, termico,

i<lrico, )

-15.294,23

q\,'t.t:PP(l \r,\l Li fAZIol\l:

In rifc mento alle caratteristichc cstrinseche (ubicazione in zona fuori dal centro abitato, lontana dai

servizi pubblici quali scuole, negozi, farmacia ed altro), nonchè delle specifiche caratteristiche

intrinseche del bene oggetto di stima (anno di costruzione, stato di conservazione e manutcnzione)

supposto in condizioni ordinarie, ovvero finito e abitabilc con ril'tniture mcdia dei fabbricati della

zona, il sottoscrìtto perito attribuisce qualc valore nedio piu probabile per I'immobile € 610,00/mq. di

sup. coperta.

Pertanto il valore più probabile ascendc a: mq. 100,29 * €/mq. 610,00 = € 61 176,90 (VAIORE
ORDINARIO -supposto finito e abitabile)

..\l ('0t o j)j:1. vA LOIìF. l)l \1lil{( .\ I { )l

Valore a corpo: 61.176'90

'g
-6

I

q

tr

e

o

E

o
o

o
hi
Ò

6
ia

tr

I{lt,PIt.(xn) v/\l ol| ( (}lìì,r)

Valore di merc:rto (1000/1000 di piena proprìetà):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto alnetto degli aggiustamenti)l

€.4s.882,68

€.4s.882,68

recnico ircadcaior GruSEPPE ORLANDO
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lromosa da: B^NCA NAZICNALE DEL L^VORO s.p.a.

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
COME LOTTO 1

VALORE DI MERCATO (OMV):

Iì11: ljll L)(iO V]\Lt ry.\ll{ )\ tr iJt \il:ìì( 'l..t() r)l]i aOtH

Spese di regolarizzazione delle diffomità (vedi cap.g):

Valore di Mercato delf immobile nello stato di fatro e di didtto in cui si trova:

VALORX DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valorc del l0 7o pcr diffcrenza tla oned rjibutari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rìmbcrso'forfetario di eventuali
spese condominiaii insolute r,eì oiennio anteriore alla vendita e per
l'inmrediatez,,a della ! cndita giudiziarra:

Oneri notarili e pÌowigioni mediatori carico rjcll,acquirente:

Spese di canccllMione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell,acquirentc:
Valore di vendita giudiziaria dell,imrnobile al4etto delle decurtazioni nello staro
di fatto e di diritto in cui si trova:

€.0,00

€.45.882,68

€.4.588,27

€.0,00

€.0,00
€..41,294,41
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tecnico incaricrto: GIUSI]PPE ORLANDO
Pagìna 3l di ,14

ID descrizione

A Àpparlamento 0,00 45.882,68

valore diritto

4s.8 82,68

15.882,68 € 4s.882,68 €




