nllegato al verbale di udienza del 16,07,2024

o 232022 Bl

Procedire esecutiva conlro GGG

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MCDALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

etti gli atti del processc esecutivo 1n ceoigrafe;

srzs 4l wendita depositata zal crsclzore

Tsaminata la documentaziona =% art. 567 c.p.c., nonch® la relazlicne cel

notale all’ivope incaricate;

atta propria Lz rezlazione dﬂ]i'espor'n stimatore guanto 21_-a
rerminazicne del valcre del compendlic pignorate ed alla suddis

della vendita in lotto unico!

Verificata la ritualita degli awvwisi ex art. 458 c.p.c./
Presc anto che non risulta presentata alcuna oiferta ammissibile ratisne
temporis ex art. 569 bis c.p.c.;

Pisto: L7art. 568 c.ip:c. £ <ltenits nen p::habn::

retoco dell’ incanbo posss sver lucgo ad un prezzo

né sussistenti giustificzti motivi per disporre la rateizzazione cel

yersamento del prezzo;

Considerato che z: sernsi dell’art.h89, 1° co.

camma cuinto dellfart. 4, cel d.l. 58%/201¢

113/7018 lp vendite devono svolgersi in modalxta telematlche
i ; _ ) o'

ﬁﬂ1

q]i imncbiki pignorata soncg nella disponibillita
vandite giudiziarie;

bis ¢.p.c. nonché gli artt. 303, 569 2 535. C.R.C.J

POM



Dispone che il compendio immobiliare, come descritto nella perizia di
stima ed all. A, da intendersi integralmente richiamati, sia posto in
vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non inferiore a:

TLOTTO UNICO € 75.000,00

 OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base; |
DISPONE
che la vendita ‘senza incante’ abbia luogo con modalita telematiche,

in particeolare secondo le modalita proprie della vendita TELEMATICA
ASINCRONA i1 <ui all’=zrt. 24 .M. 26.2.2015 i 32, il tutto alls
condizicni infra riportate;

NOMINA

. Gestore della vendita telematica la Societa ISTITUTO VENDITE
GIUDIZIARIE S.R.L., che wvi provvedera a mezzo del suo portale,
https://ivgmodena. fal coaste.it, indicate nell’avviso di wvendita;
il gestcre nominato - non appena ricevuta la comunicazione del
presente provvedimento da parte del professionista delegato (B} -
covra inviare al delegatn 1*accottazione e la dichiarazicne di’ cui
all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suc procuratore {(la indicata
dichiarazione sara allegata al rappcrto riepileogative iniziale cdel
professicnista delegatol);

. Referente della procedura, incaricato delle operazieni di vengita,
11 professionista delegato tBl;

Y ok

CONFERMA la nomina guale custode giudiziario di tutti i beni pignorati,
in sostituzicne del debitere, 4=11’ Istituto Vendite Giudiziarie di
Modena srl, viale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con conferimento di
tutti i compiti previsti dalla legge, come riprodotti in apposito
decalogo consultabile in cancelleria;

ASSEGNA al custode un fondo spese di € 400,00 a carico del creditore
procedente;

DELEGA
A) il notaio dott. Fabrizio PBNTAENG, gia delegato per le attivita
preliminari;

B) il professionista avv. Luca REBUCCI

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.cC. ai
seguito partitamente indicate;

DISPONE che il/1 professicnista/i delegato/i, per guanto di competenza,
osservate scrupclosamente le circolari ed istruzioni diramate,
provveda/no a depositare:

. entro 30 giorni <call=z comunicazione dell'ordinanza di delega
itermine prorogato di 10 giorni, ai fini della wverifica del
tempestivo versamento delle anticipazioni, ove la scadenza di tal
ultime termine sia successivaj un rapporto riepilogativo iniziale

13 o

dellie attivita swolte, al sersi dell’art. 1lé-kis, cc. 2 sexies



d.1. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla l. 17 dicembre 2012
n. 221, come medificato cal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito
in 1. 20 giugno 2016, n. 119, secondo 1l’apposito format
ministeriale, nel guale indicare, altresi, il codice IBAN del
conto corrente intestato alla procedura, frattanto apertc su
jniziativa della cancelleria presso BPM, sede di Modena ¢
versamenti ivi effettuati (2 tal fine, entro 7 giorni
dall’accettazicne dell’incarics, 11 delegate B .avra cura di
richiedere alla <cancelleria 1’apertura di detto cf/c con
indicazione degli estremi del codice IBAN, da comunicare
prontamente al creditore procedente per 11 versamento delle
anticipazioni di cui infra):

. a decorrere dal deposito del rapporto riepilogativo iniziale, dopo
ciascun esperimento di wvendita, un rapporto riepilogativo
periodico (con allegato estratto conto aggiornato della procedura)
delle attivitza svolte, secondo 1'apposito format ministeriale, nel
guale riportare anallticamente 1’sttive disponipile, le vendite
effettuate e correlato esito {in particelare, dalle relazicni
dovranno risultare: data dell’ordinanza di delega e dsta ai
scadenza della delega; indicazione dei lotti posti in wvendita;
esperimenti di vendita compiuti, con indicazione del prezzo base
e degli esiti per ciascun lotto; indicazione dei lotti aggiudicatl

indicazione dei lotti trasferiti, con data di pubblicazicne dei

crefi di trasferimento, ovverc decadenze degli aggiudicatari;

icaziona delle somme ricavate dalla vendita e gell’atriv

mungue disponibile per zl1tri titoli, movimentazicne del fondo

ese: esecuzione riparti parziali e quantfaltro ritenuto azl
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. entro dieci giorni dzl’a comuricazione dell’apprcovazicne del
progetto di distribuzicne ed emissione dei mandati di pagamentc
un rapporto riepilogativo finale delle attivita svelte (con
documentazicne alttestante 1’ inTegrale esecuzione del riparto ed
estinzione del contc corrente della proceduraj .

I professionisti rominati dovranno compiere senza ritardo, comungue
entro il termine di ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza, salve proroga da richiedere prima della scadenza, tutte le
operazioni delegate, esclusa ogni facolta di rinviare o sospendere le
vendite -se non per ordine del giudice dell’esecuzione- ovvers di
vritardarne la fissazicne o la successiva fase distriputiva, a pena di
REVOCA dell'incarico ed eventuale cancellazione dall’elenco di cui
all’art. 179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA
in € _3.000,00__idi cui € 1000,00 per acconts ai professionisti delegatl
, pari a € 500,00 ciascuno; il residuc per anticipazioni relative ag.i
adempimenti pubplicitari, di cui € 100,00 per lOTLio per pubblicazione
su PVP per ogni vendita, e per Spese di gestione della vendita
~alematica nonche € 230,00 per spese di tenuta del conte} il Zonds
spese cha il c¢reditore procedente, al sensi dell’art.2 comma € OCM
227/2015%, & tenuto a versare sul conto corrente della procedura ENTRO
30 giorni dalla comunicazione a mezzo PpecC dell’IBAN da parte del
delegato (B), ricorrendo giustificati motivi per detta anticipazione



anche in considerazione dei costi della pubblicita obbligatoria
(termine da osservarsi a pena di improcedibilita dell’ esecuzione; ;
laddove il delegato non riceva dal procedente le somme indicate, inviera
a mezzo pec richiesta di versamento, entro 30 giorni, agli ulteriori
creditori intervenuti muniti di titolo {ove presenti); spirato 55 B
termine, senza versamento del suddettoe fondo spese, relazionera
prontamente al GE per 1’ adozione dei provvedimenti conseguenziali in
punto di improcedibilita dell’esecuzione;

entro sette giorni dall’ultima vendita celebrata ed in wista del nuovi
adempimenti pubblicitari, nel caso di incapienza del fondo, 1l delegato
(B) chiedera 11 versamentc delle anticipazioni funzionali a due
ulteriori esperimenti di vendita (€ 1100,00 se lotto unico + € 200 per
ogni ulteriore lottol) , da corrispondersi sul conto corrente della
procedura a cura del creditore procedente (o del creditore munitc di
titolo interessato, ove inerte il prime} entro 30 giorni dalla
comunicazione a mezzo pec da parte del primo (termine a pena di
improcedibilita dell’esecuzicne) .

DETERMINA
le seguenti modalita ¢i espletamentoc delle attivita delegate:

TATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede:

1. al controllec del titolo esecutivo, della completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c. (ivi compresa, ai fini della
continuita delle trascrizioni, nel caso di successione mortis
causa, la verifica della avvenuta +rascrizione di accettazioni
tacite o espresse di eredita rel wventennic antericre alla
-vascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento
(esatta corrispondenza dei dati catastali dell’immcbile ¢ del
diritto reale pignorato tra atto di pignoramento & pedissegua nota
di trascrizione nonché corrispondenza dei beni/diritti pignorati
a gquanto risultante dalla certificazione ex art. 567 c.p.C., ferme
restando le modifiche-variazicni catastali medio tempore
intervenute, da precisare, tali da non ingenerare incertezza sul
bene) anche in relazione al regime patrimoniale dell’esecutato (=e

~oniugato, dovra essere depositato dal creditore procedente
sstratto per riassuntce dell’atto di matrimonio comprernsivo dalle

~

eventuali annctazioni ex art. 162 c.c.] ed alla ritualita degli
avvisi ai creditori iscritTi di cui all’art. 498 c.p.c. {previa

verifica e ricognizione delle formalita pregiudizievoli} e ai
contitolari del diritto pignorato, ai sensi dell’art. 559 c.p.C..
rimettendo immediatamente c¢_.i atti a gueslo giudice nell’ipotes?
di ravvisate carenze O anomalie (cfr. in wvia esemplificativa
scneda di due diligence pubblicata sul sito del Tribunale};

2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili,
della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di cui all’art. 18 dellz Legge 28 febbrazio 1965 n. &7,

COSTO COMPLESSIVC ADEMPIMENTI PUBBLICTITARL lescluso PYP) B DI GRSTICNE LILLE
VENSITE  TELEMATICHE: Ecro 335,00 + iva (¥uzro 408,70 iva incluséal,
indipendentemente dal numerc dei letti, per clascun tentativo di wendiza



ove prescritto, nonché delle notizie di cui agli articoli 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche e de
risultanze della perizia di stima;

|
-
@

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI, CELEBRAZIONE |
| VENDITA (delegato B) AJ

[1 professionista delegato provvede:

1. a determinare il valore dell’immobile a norma delllart. 568 c.pics
nonché all’eventuale ripartizione in lotti, tenerndc anche cento
della relazicne dell’esperto e delle eventuali note delle parti,
salve espr=ssa determinazione da parte dal GE nell’ordinanza di
delega ex art, 591 his c.p.c.;

2. agli adempimenti previsti dall’art. 570 ¢.p.c¢., entro 7 giorni
dalla verifica del tempestivo versamento delle anticigazioni
all’uopo disposte, orocedendo alla redazione dell’avvisc di
vendita, da depositare prontamente in pct e comunicare a1
creditori iscritti non intervenuti, seccndo il dispesto dell’art.
570 c.p.c. ed il modello predispostc dal GE ex art. 173 guater,
ultimo comma, disp. att. c.p.c., reperibile sul sito del Tribunale
di Modena e nel rispetto delle istruzioni qui di seguitc impartite;

3. 3 curare tempestivamente, cocrdinandeosi c¢on 1l gestore delle
vendite ed il custode, gli adempimenti pubblicitari ez art. 490
c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglic:

- nwei 3 giorni successivi alla redazione dell’avvisc 2i
vendita, invia al gestore della pubblicita, p lfattuazione
di quest’ultima, la dorumentazicne allfuope recassaria,
owvero 17avviszo di wendita, l’ordinanza 4: wendita iepurata
di dati sensibili}, la relazione di stima (epurata di dati
sensibilil redatta gdall’esparto ed ogni altro documento
ritenuto rilevante a fini pubblicitari:

D
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- lo stako occupazionaie dell’ immobile, sentito il custode,
deve essere verificato prima della predisposizione di ogni
avvise 41 vendita {2 precisato nell’avviso), tenende conto
di ewventuali liberazioni in itinere, coatte ¢ spontanee, O
azioni giudiziali di sfratto in €Orsoj

-  entro 3 giorni gdalla richiesta in tal senso inoltratagli dal
sustode giudiziarlo, consegra a quest’ultime copia;
attestata conforme all’ocriginale, del provvedimento di
liperazione anticipata ex art. 560 c.p.C., gualora emesso;

. almenc 60 giorni prima della scadenza del termine fissato
per la presentazione delle offerte (termine ordinateorio
prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di nullita
di 45 giocrni) da pubblica notizia della vendita inserendc
1’avvisc di vendita sul portale delle vendite puppclichs, ex
art. 490 co.1° c.p.c., previa corresponsione del relative
cortributo, avendo in parLicolare cura, ne Lfinpserimsnto deal
dati, di implementare 1l campo “sustode” {nel caso di
difficolta provveda a richledere le istruzioni pratiche a
IVG), nonché curardo, nel medesimo termine, gli ulteriori
adempimenti pubblicitari ex art. 490 co. 2 e 3 c.p.c. di
sequito indicati;



4.

10.

p B IS

12

13.

14.

a fissare (previa interlocuzions con il gestore della vendizta
circa i giorni ed orari celle aste) un termine non infericre a %0
giorni e non sup riore a 120 giorni per la presentazione delle
offerte di acquisto per clascuno dei lotti per la prima vendita,
e non inferiore a €0 giorni e non superiore a 90 giorni per le
eventuali successive vendite con ribasso {qualora la precedente
si sia effettivamente tenuta); devono essere programmati tre
esperimenti di vendita annuali (salvo giustificati motivi di una
diversa scansicne temporale da rappresentare al GE};

a fissars al giorno successivo alla scadenza del termine dZ cui
al puntc precedente {verificando di non incorrere in giorni
feriali), ad ora fissa, la convocazione delle parti e dei creditori
iscritti mnen intervenuti  presso 1’aula all‘uopo dedicata
dell’intestato Tribunale per l'apertura delle buste telematiche,
la deliberazione sullafe offertaje e 1'eventuale gara tra gli
offerenti (cfr. infra sulla medalita della gara);

alla ricezicne delle buste contenenti le offerte in modalita
telematica, tramite il sistema telematico del gestore della
vendita;

all’apertura, presso i1 luoge sopra indicato, delle busze
depositate telematicamente dagli offerenti - onerati del re
collegamento al portale del gestore - alla eventuale pr
delle parti e dei creditori iscritti comparsi;

all'esame delle oifszste pervenute ¢ della congruiti della cauzicne
srestata, seconde le meodalita indicate nella presente crdinanza;

e

dichiarare 1’inefficacia < finammissibilita delle offerte non
.onformi a quantc disposto nella presente ordinanza;

i

~

(

alla deliberazion sull’unica offerta ammissibile secondo la
disposizioni dellfart. 572 <.p.c¢. € di seguito esplicitate,
provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazicne di una
nuova vendita o all’assegnazicne;
ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili e supito dopo
la deliberazione sulle stesse, la gara tra gli offerenti ex art.
573 c.p.¢. con la modalita asincrona di seguito disciplirata;
a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone
in pct, senza ritardec, copia informatica unitamente agli allegati,
a guanto trasmessogli dal gestore (¢ acquisito dal relativo sito)
ed agli adempimenti pubblicitari, contestualmente aggiornando con
resito dell’esperimento 1fapposita area del Portale delle wvencite
pupbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura delle operazioni
di vendita potra essere redatto dal professionista anche da remoto
con l’eventuale assistenza del gestore della vendita;
& auspicabile, nel caso di esito infruttucso della vendita, che
nel verbale di asta deserta sia riportata, nella parte conclusiva,
anche la data della successiva vendita senza incante {gia
crogrammata ex ante entro un termine non superiore a novanta giorni
ex art. 591 co. 2 ¢c.p.C.), coON indicazione del prezzo base {operata
la riduzione di prezze indicata nella presente ordinanza) e
of ferta minima ammissibile;

o

nellfipotesi d: wvendita di piu lotti, a cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att.

c.p.c., ove, per efferto dell’ aggiudicazione di uno © pit: lotsl |



15.

16.

P17 2

18.

19.

20.

e tenuto eventualmente CORLS di guanto gia acquisite alla
procedura a titolo di frutti, cauzioni confiscate e somme versate
in conversione, etc.. ), sia stata gia conseguita una somma pari
all’ ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendcne immediatamente al GE; le spese della procedura
relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per i compensi per spese legali del
creditore procedente del valori medi di riferimento di cui al d.m.
55/2014 (minimi per 1 creditori intervenuti) al MmMOmMENTO
dell’aggiudicazione; qualora 1 pit lotti siano posti in vendita
contemporangamente, ad esaminare la necessita della cessazione
dalla wendita forzata seguendo 1/ordine wumerice dei letti, non
facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia
gia, per effetto della wendita precedente, raggiuvnte 17ammontars
sopra esposto, Sempre riferendone immediatamente;

a provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli
offerenti nen aggiudicatari, con ordine all’Istituto di Cradito
convenzionato (sin dora antorizzato) di provvedere al riaccredits
dei bonifici degli cofferenti telematici non resisi aggiudicatari
sui conti correnti di provenienzaz, indipendentements dall’ IBRN
indicate nellfoZferta;

a

[8

a ricevere la dicniarazicne di nomina prevista dall’art. 5
cpioda e A dichiarazione del nome del Terzo prevista dall’ar
330 bis cpec, unitamente all’atzo contenente la dichiarazicne

questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale

1

L ¢t w

e

all’aggiudicatario, antro 20 glorni
dall’aggiudicazione, ~enendo conto delle sorme giid wersate,
1’ armmontare del residuc prezzo (COmMUNQue gia indicato nel verbale
di vendita, detratta la cauzione} e delle spese Pper 1l
trasferimentc da versare sul conto della procedura rel termine
perentorio (non prorogabile) indicato in ordinanza;

ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario
o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cuk
alltart. 2385 co. 2 c.p.C. provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo Juanto disposto dalla norma, previa
stima prudenziale delle spese di precedura e crediti antergati,
se del caso previo conferimentc con il GE);

ad avvisare tempestivamente (entro 7 giorni) il giudice, nel caso
di mancatc versamento del saldo prezzo nel termine indicato, pPer
i provvedimenti di c¢cui &ali’art. 587 P {precisandec
nell’istanza, rucricata vistanza di decadenza ex art. 587 c.p.c.’,
la data della vendita e di scadenza del termine per il saldo
prezzo, i datil anagrafict completl dell’aggiudicataris, 1! importc
di aggiudicazione e della cauzicne versata); in caso di richiesta
ey art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiaric cfr. infra
sulle modalita di assegnazione provvisoria del saldo prezzo;

a eseqguire in autonomia — dovendo intendersi autorizzato - le
resrituzioni delle cauziond agli offerenti non aggiudicatari, 1
pagamenti delle imposte (delgato Al le restituzioni agli
aggiudicatari delle somue residue che siano risultate eccedent i
le spese occorrenti per 1l trasferimente (delegato &), dandone

[fe=+tivn riaccreclin avwaris nel sempi pravistl 4al sistema bancario.



comungque attoc nel progetto di distribuziocne (in voce separata,
\

spese a carico dell’ zggiudicatario’ )’

21. a comunicars allfesperto stimatore ed al custode L'avvenuta
aggiudicazicne © assegnazione, di ogni lotto, ed i1 relativo
prezzo sole al momento del versamento del saldo prezzo
{rispettivamente per eventuale istanza di immissione anticipata
nel possessc e conguaglio della liquidazione ex art. 161 disp.
att. C.p.C.) ¢

22. all’avvenuto saldo integrale dsl prezzo come 3opza magglerato,
restituisce all’aggiudiczatario la fideiussione cauzicnale, oV
prestata, comungue attestandogli il definitiwve venir meno de
presupposti della sua escussione;

i

23. a rapportarsi con lealtad e correttezza nei confronti del custede
giudiziaric, esaminandc le prescritte relazieni inviate al GE
sullec stato ogcupazicnale dell’ immobile e sull’andamento delle
procedure di liverazicne; werifichi la permansnza gel titolo

esecutivo nei confronti di tutti gli esecutati, la permanenza dei

diritti reali minori (es. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli,
cosi da poter prendere i necessari provvedimenti/relazionare al

E o aggiocrnare sul punto le indicazioni contenute nell
iescrizione dell’immopile riportata nell’avvise di verndita;

0.0 ¢
)

24. fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo
sperimenta di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da
spletarsi tutti senza incantc, Pprevia riduzione del relativo

prezzo pase seceondo le seguenti prescrizioni:

m

v

= I] esperimento prezzo base d’asta ridotre del 25%;

= III esperimentoprezzo base d’asta del IT esperimento
ridotto del 25%

0

« IV esperimento prezzo base dfasta dei IIT esperimento
ridotto del 25%

s VY esperimentc prezzo base drasta del IV ssperimento
ridotto del 50%

25. Laddove L. prezzo d’asta dei beni si riduca al di sotto cel 203
del walore di stima e in ogni £aso al di sotto di € 10.000,00
favuto riguardc allfofferta minima ammissibile) il professionista
delegato & tenuto a rimetrere immediatamente gli atti al GE per i
provvedimenti di competenzz; all’esito del guaintc esperimentc di
vendita, il delegate entro 13 gg. rimette gli atti al GE per le
opportune valutazioni, ivi inclusa la fissazione di udienza per
la rivendita.

“NE: 1’inosservanza ai compiti di cui ai punti 24 e 25 comporta la !
revoca dell’incarico ex art. 591bis, comma TT2 = evpnC

"REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENT?'
|CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

11 professionista delegato (a) provvede:

1. ad assolvere, entro il termine per i1 saldo prezzo agli oneri di
identificazione e verifica della clientela ai sensi e per gli
effetti della disciplina antiriciclaggio di cui al D.LGS. n.




231/2007 (cfr. il modello pubblicato sul sito del Tribunale),
operando, 5€ del casc e prima della redazione della minuta del
decreto di trasferimento, la segnalazione di operazione sospetta
che, per ragioni di necessaria riservatezza non dovra essere
previamente autorizzata dal Giudice dell’Esecuzione;

entro 30 giorni (prorogabili a 60 nei casi di particola
complessita) dall’avvenuto integrale versamento del salio prez
e fondo spese, effettuatil gli aggiornamenti necessari e previa
vyerifica dell’assolvimentc da parte dellfaggiudicatario
dell’obbligo previsto dallfart. 565, quarto comma &.3.C., &
trasmette telematicamente al G.E la bozza del decreto di
trasferimento (secondo 1lo schema pubblicato sul sito del
Tribunale), con gsnrassa menzione della situazicne urbanistica
dell’ immorile, unitamente a contabile attestante il tempestive
versamento del saldo prezzc e fondo spese, alle ispezioni
ipotecarie e visure catastali aggiornate, allegandc, s

MK
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prescritto, il certificato di destinazicne urbanistica
dell’ irmobile guale risultante dal fascicolo processuale ovvere

aggicrnata allfavtualiza (acquisito dallo stesso professicniszal;
la bozza dovra contenere altresi 1’ordine di cancellazione dei
gravami esistenti sull’immobile come previsto dall’art. 586 c.n.C.
{trascrizioni dei pigneramenti e del sequestri conservalivi
civili, igcrizioni ipotecarie), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento (esclusa la cancellazione di domande
giudiziali o altre formalita costitutive di diritti reali o
vincoli) ;

ove ne ricorrano i presupposti, il delegato @ tenuto ad effettuare
la denuncia prevista dell’art. 52 DLGS £2/2004 e le cperazioni
conseguenti previste dalla suddetta normativa (Codice dei beni
culturali e del paesaggiol;

previa interlocuzione con il custode giudiziario, laddove risulti
gia emesso l‘ordine di liberazione, il decretc di trasferimentc
andra predispostc soltanto dopo la ricezione, da parte del custode
stesso, della comurnicazione via PEC attestante 1favvenuta
liberazione; nel caso, invece, di immebile stakpilmente ocCCupato
dalla parte esecutata e nucleo familiare (art. 560 co. 3 <¢.p.c.),
per 1l guale non risulti gia emesso ordine di 1liberazione
anticipata, allegherz le modalita attuative dell’ingiunzicne d:
rilascio a cura gel custode, secondo lo schema pubblicato sul sito
del Tribunale, salvo esonero dal rilascio da parte
dell’aggiudicatario;

esegue le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando

che, nell’ipotesi disciplinata dalifart. 585 commz 3° C.D.C.. T ]
conservatore dei registri immobiliari non pud eseguirs Ia
irfigcrizione

frascrizicne del decrefte se  noi unitamente QA4
dell’ipoteca concessa dalla parte ziata”) e volturz catastale
del decreto di trasferimento; da comunicazione dello stessc alle
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti wvolontari di trasferimento; trasmette
all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di
trasferimento; corpic, &1 gans! dell’art. 164 disp. att. C.D.C.,
ogni altre incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessaric o conseguente al trasferimento del bene.



6. esegue inoltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decrelto
di trasferimente (60 giorni nei casi di particolare complessita),
la cancellazione delle formalita indicate nel decretsc di
-rasferiments pronunciate dal G.E. al sensi dell’art. 586 c.p.T.,
con la precisazione che:
al i costi di cancellazicne delle formalita sono a carico
della procedura;
b) i costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa
a guesto correlata (ad esemplo, sSpese postali per le
comunicazioni, acguisizione di CDU aggicrnatc) sarannc
2 carico dell’aggiudicataric od assegnatario; cCosl come
a suo carico sara il 50% del compenso dei delegati (fase
3), seccndo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove prescritto, certificato di destinazicne urbanistica ex art.
18 L. 47/1985 avente validita di un anno dal rilascio 0, in caso
di scadenza, altre certificate sostitutivo che il professionista
delegatoc richiedera;

. le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiuvdicatario in
originale, unitamente alla copia del documento di identita e le
dichiarazioni rese z norma del d.P.R. 445/2000 - 1l’attestazione
circa 1’avvenute versamento delle somme necessarie sia per il
trasferimente che per le formalita successive poste a carico
dell’aggiudicatario;

- la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le
indicazioni di cui all’art. 22 del d.lgs 231/2007 (ofr. modello
pubblicatoc sul sito del Tribunale} e quella eventualmente
yertificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

"FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B

)

Depositata la minuta del/:i decreto/i di trasferimento {(cfr. infra} e
comungue entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo e fondo spese,
il prefessionista delegato (B}, provvede, con la massima sollecitudine

aw

la formazicne del progetto di distribuzione, anche parziale, secondc

le direttive impartite dal giudice del1’esecuzions e nel rispettc cello
schema pubblicato sul sito del Tribunale; segnatamente provvede:

p B

a depositare istanza di liguidazione dei compensi (secondo lo
schema reperibile sul sito del Tribunale) e ceontestualmente
assegnare ai creditori termine massimo di 20 giorni per il deposito
di nota spese e documentazione giustificativa (nel caso di riparto
parziale wva richiesto, a carico della procedura, un acconto in
misura ricompresa tra 1000,00 e 2000,00 considerato il realizzo,
ferma la richiesta di liguidazione dei compensi relativi alla fase
3 per la guota del 30% a carico dell’aggiudicatario};

entro i successivi 10 giorni dalla scadenza del termine di cui al
punto che precede, a formare un progetto di distribuzione, anche
parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita {nel gual caso
er importi non supericri al novanta per cento delle somme da
ripartire), comunicandoloc a mezzo pec alle parti ed assegnando alle
sresse termine di 15 giorni per eventuali osservazioni (il delegatc
procedera a sollecitare & verificare 1l'avvenuto dsposizo



dell’istanza di liguidazione dell’esperto stimatore, ai firi gel
conguaglic, entro i termini assegnati});

prima della predisposizione della bozza di riparto finale, in Casd
di incapienza dell’attive della procedura per la soddisfazione di
turti i creditori, a richiedere al GE, ove ne sussistano i
presupposti, 1’emissione del decreto di condanna ex artt. 587, 2°
co e 177 disp att. c.p.c. (cfr. schema pubblicato sul sito del
rribunale) in relazionz aglil aggiudicatari decaduti e, all’esizo,
ad attribuire il relativo credito a favore del creditori cul spetta,

entro i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le
osservazioni:

a) nel caso di osservazioni o richieste di modifica della bozza
di riparte inviata, il delegato depositera al Giudice istanza di
fissazione udienza ex artt. 598 e 512 c.p.c., allegando alla stessa:

. la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed
eventuali bozze alternative che tengano conto delle richieste
pervenute, se ritenute condivisibili, ovvero 1le motivazioni
per le quali non si & ritenuto di accogliere le stesse;

. le comunicazicni di invic della bozza del progetto, le rote
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle
cancellazioni delle formalita pnregiudizievoli ed all'estratto
contc della procedura (laddove gli adempimenti sjanc ancora
in corso evidenziera al Giudice le tempistiche per il loro
espletamentc; ; presenziera, quindi, x11’udienza per rendere
eventuali chiarimenti e per la eventuale approvazione del
progetto di distribuzione.

b} nel caso in cui non pervengano osservazioni, 11 delegato
depositera istanza al GE di “esame del progetto di riparto finale
in assenza di osservazioni” (cfr. art. 596 c.p.c. come novellato),
cnde consentire al GE di verificare la correttezza del progetio
formatc e, guindi, di depositarlo in pct ai fini della successiva
approvaziong;

o) alleghera all’istanza: la bozza del progette di distribuzione
inviato alle parti, le comunicazioni di invic della stessa, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimentc & ai
cancellazioni delle Zormalita pregiudizievoll ed all’estratte cont

della procedura (laddove gli adempimenti siano ancora in corso
evidenziera rell'istanza le tempistiche per il loro esp_.etamento! ;
d) entro 30 giorni dal deposito del progetto di riparto da part#
del Giudice (deposito che sara contestualmente comunicato & MEZzZo
pec alle parti ed al delegate), il delegato convochera le parti
dinanzi a sé& l(anche con contraddittorio scritto © da rencto) per
la loro audizione e per la digcussione del progelto, segnalandec che
la mancata cocmparizione comportera approvazione dello stesso ai
sensi dell’art. 597 c.p.c.; tra la comunicazicne dell’invitso e la
data di comparizione debbono intercorrere almeno 10 giorni.

e} il giorno dell’audizionre formera processo verbale nel guale dara
atto dell'avvenuta approvaziona del progetio e lo depositera nal
fascicolo dell’esecuzicne; nel caso vengano sollevate contestazionl
al progetto 1il delegato ne dara conto nel processo verpale ¢
rimettera gli attli al giudice per i provvedimenti di cui allfart.



512 c¢.p.c., allegando tutta ia documentazione indicata al
precedente punto aj .

5. entro il termine di sette giorni dall’ approvazione del progetto di
riparto, a ordinare il pagamento agli aventi diritto e, alifesito,
richiedere la pronta estinzione del conto corrente; & tal fine
richiedera al GE, nel sudgetto terming, 17 autorizzaziocna
211’em.ssicne  <ei  mandati di  pagamento in conformita alle

i

previsioni del piano di ripartoc come approvato, Con stanza
({OGGETTO: emissione mandati di pagamento in esecuzione del ripartoe
‘finale’ ! sintetice € numerato

finale’ o 'parziale’) contenente il prospatto era

dei soggetti beneficiari, importi e IBAN , secondo lo schera
diramato (reperibile sul sito del Tribunale); nel caso di riparto
parziale, riportera 1’ esecuzione del riparto nella relaziore
periodica con allegata documentazione;

6. a depositare, infine, entro 10 giorni (salwvo giustificati motivi
in ragione della complessita dei pagamenti © accantonamenti

dispesti in fase di imminente definizione) dall’approvazicne del
progette di distribuzicne finale ed emissione dei mandati di
pagamenti, rapporto riepilogativo finale funitamente alla

documentazione comprovante gli adempimenti effettuati- pagamenti,
trascrizione del/i decreto/i di trasferimento e cancellaziore celle
formalita, ove non allegati al progetto di riparto, ivl compresa
1a documentazicne contabile comprovante l‘estinzione del conto
corrente intestato alla procedura; .

STABILISCE

che tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 e s8. C.p.C.¢ devono
esserec compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzicne ©
dal cancelliere o dal giudice dell’ esecuzione, saranno effettuate dal
professionista delegato presso il proprio studio {recapiti da indicarsi
nell’avviso di vendita) ad eccezione dell’attivita di apertura delle
buste, deliberazicne delle offerte, avvio della gara, da effettuarsi
presso apposita aula dell’intestato Tribunale (segnalata all’ingresso
del Tribunale) .

_A—
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

L’avviso di vendita senza incanto, redatte dal delegato secondo 1l
modello pubblicato sul sito del Tribunale nei termini anzidetti, dovra
contenere le seguenti indicazioni:

a) numerc 4i ruole della procedura;

b) nome del professionista delegato alla vendita;

c) numerc lotto;

d) diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota indivisa

di X/Y della piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc.j};
e) tipologia del bene (appartamento, terrenc, villa, negozioc, locale,

ecc.);

Lafe

£f) comune 2 indirizzo ove & situato Cimmobile;

g) caratteristiche {superficie, wvani, piano, internc, ecc.} s

h) eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardiro,
ecc.)



i)
3)
k)

1)
m)

n)

o)

P)

stato di occupazione {(libero, occupatc, occupate senza titolo, in
corso ai liberaziong);

ammontare del prezzo bass & dell’offerta minima che pud essere
formulata;

i1 termine entro il gquale possono essere proposte offerte
4’ acquistc ai sensi gell'art. 371 c.p.C.i

modalita della vendita (telematica asincrona) ;

modalita di presentazione dell’cfferta telematica; modalitd <
prestazione della cauzione e ammontare della stessa; codice IBAN;
data e ora fissate per la deliberazione sull'poffaerta @ per la gara
tra gli offerenti, da tenersi il giorno successivo alla scadenza
del termine di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara;

nome e codice fiscale del custede, con indicazione dell’indirizzo
a-mail e del numero telefonicc specificando che le richieste di
visita degli immobili potranno essSere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

citi internet dove & puctblicale 1favviso d¢i vendita, l1la relazione
di stima e i relativi allegati;

avvertimento che nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazicne
dovra essere versate, oltre al saldo prezzo, un fonde spese {che
sara prontamente comunicato) per il pagamento degli oneri fiscali
connessi al decreto di trasferimento.

Nel predetto avviso dovra essere:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante da
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 dea’
testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui allfart.
40 della 1. 28 febbraio 19%85, n. 47, e successive modificazioni;
in casc di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le
aullita di ecui all’art. 46, co. 1 del citato teste uhico, o¥vero
di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n.

47, ne va [atta menzione nell’zavvisa;

=y
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precisato che per gli immobili realizzati in wviolazione della
normativa urbanistico-edilizia, 1faggiudicatario, patra
vricorrere, ove consentite, alla disciplina dell’art. 40 della 1.
28 febbrais 1%85, n. 47 ceome integrato e modificato dallfart. 4&
del d.P.R. 6 giugno 2001, =n. 380, purche presenti domanda di

concessione o permesso in  sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

precisatoe che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cui
al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380} con tutte le eventuali pertinrenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; che la
vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di
misura non petrannc dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;

indicato che la wvendita £forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi © mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
l’esistenza di eventuall wvizi, mancanza di qualitéd o difformita
della cosa venduta, oneri di gqualsiasl genere ivi compresi, ad
esempic, guelli wurbanistici ovvero derivanti dalla ewventuale



necessita di adeguamento di impianti alle leggi vwvigenti, spe
condominiali dell’anno in corso e d=llfannc nrecedante non paga
dal debitore, per gualsiasi motivec non considerati, anche se
scculti & comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luoge ad alcun risarcimento, indennita o riduzicne del prezzo,
cssendosi di cié tenuto conto nella valutazicne dei beni (e
decurtazione di prezzo operata);

. vibadito che il termine per il saldo prezzo & termine perentorio,
come tale non prorogabile (ne soggelic & scspensione feriale, come
chiarito dalla pii recente giurisprudenza di legittimita), e che
non & mai causa di remissione in termini ex art. I53 Cupith
1’eventuale ritardo nell'erogazione delle somme ga parte de.la
nanca mutuante incaricata dall’aggiuvdicatario;

- evidenziato che:

a. 1’immobile visne venduto libers da iscrizieni ipotecarie 2 da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che sarannc
cancellate a cura e spese della procedura;

b. se 1’immcbile & ancera occupate dal debitore e ralativo nucleso
familiare ¢ da terzi senza titolo cppecnibile, la liberazione
dell’immebile sara attuata, salvo espresso escnero da parte
dell’aggiudicataric, a cura gel custode giudiziario e spess
della procedura; segnatamente, nel casc di immcbile cccupatc
dal debitore e relativo nuclec familiare 1’ ordine di
liberaziona, salve gquanto previstc dal nono comms dell'art.
560 c.p.C., Sara emessc contestualmente al decreto di
trasferimento ed attuato dal custode secondo le disposizioni
farnite gdal GE, senza l'osservanza delle formalita di cui
all’art. 605 c.p.c., nell’interesse, ma senza spese a carico,
dell’aggiudicatario; in ogni caso le spese di sgombero dal
beni mobili ivi abbandonati (spirato il termine d 30 giorail
dalla diffida alla rimozione da parte del custode) e rifiuti
sonoc a car.co dell’aggiudicataric, salve diverss istruzionl
del GE ({previa istanrza del custode], in casi di necessita e
urgenza a fini della vendita e/o nelle more delle operazioni
di vendita a tutela della pubblica incolumita;

c. gli oneri fiscalil derivanti dalla vendita sono a carico
dell’aggiudicatario;

d. l’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione,
unitamente alla ordinanza di delega ed all’avviso di wvazndita,
sui siti internet di seguitc indicati;

e. la partecipazione alle vendite giudiziarie non escnera gli
offerenti dal wisionare lo stato del lucghi, compiere le
wvisure ipotecarie e catastall e dall’accertare il reagime
fiscale applicacile all’acgquisto e 1’eventuale applicazione
dell’ IVA;

-B =
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Te offerte di acguislo poTranno essSere presentate esclusivamente in via
telematica, in conformita a guanto stabilito dal Decretc 26/2/2015 n.
32 artt. 12 e segg. e depcsitate secondo le indicazioni riportate rel



“Manuale Utente” pucpblicato sul Portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia.

1 COME SI PRESENTA L’'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seqguenti del Decreto del Ministrc della
ciustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di sequito si riportanc:

Art. 12 Modalita di prasentazione dell'offerta e dei documentz allogat;
Uy TLtofferta par das vandl,<

ematics deve contenere

ap & dati identifivativi tfarsnte, conAl’eoquésa*ihgi;d,*f*"

codice fiscale o delle»pav o R S
-t faale pende la procedutai

17anng & 11 numero Hl r»ff', > le.dﬁlla7pfc¢edurad‘""

) Al Stifioativo del lotto;

e} la descrizione del. ben'4 '

5 g af ficio jluﬁlgla
1

£ 1t indicazione del refexente; della p:ocedura,
gt la data e 17ora fissasa geriitinizic deile cperazioni di verdita;

h) il prezzc offerto €1l te~nive per 1“relatxvo pagamentc, salvo che 51
tratti di demanda di- nartec P&ZlO’e sl fneanto; 2 D

1) 1Yimporto wersatd a titolo: a3 cauzigne;

Yy Tasdata; Lhosedio e iy nunero 43RG (rectius ora ;dent;fzcativo dallaE
transazione) del bonifxco effettaato per il versamento della cauzione.z

m) i1 codice IBAK del cano eul qaale é stata addebitata la Somus gggetto
del ‘bonifico di cui alla Iettera 1),

nj Itincirizza della: Vaaella di posta elettronica’ sertificata i eail ol
comma IV o, in alLernanga, qa=llo di cul al comma Y, utilizzata per
trasmettere l7offerta & ;per' *L"e"pve Ja  comunisazioni - previste dal
presente regolamento; .o B

53 1'evewr1hle vecapita 4 telefonia mebile ove ricevere le comun cazLouﬁ;
previste dal presente ragolamento.
bR Suanda Lfoffaven :

risulti attribuitc i
rllas"lato dc_"ul+OIL»n

. Lvo. zn oqn1 caso

codice Je- paese assegnante, 1n conformita alle regc;e tec *rhe.d- ca*

a-lO standard IS0 3% 66-'_d1pﬁa-4coce deil” Intnrnatlonal Or SRR
Standarcization. : R

3, oLlafferta perls vemd't; lalEﬂaLira & redattsy e cifrata mediagte U
saftware realizzato cal Nmn”ste‘o, in forma di documento informatice privo:
di elemsnti attivi e in conformita ‘alle specifiche tecniche di- cul
all*articolo 26 del p*eks".e ‘decresc, Il software di cu; al petxodo
precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore
della vendita telematica = dewve fornire in wia automatica i dati €i ocul

al comma 1, lettere bi, ©l, Gl el f1 e g), nonché i riferinenti dei
gestori del se:vizlo di posta elettronlca gertificata per la vendita
| telematica Iscritii & norie deiilazt igeio 13, comma IV,

4. Lroffext & Lrasmessa ‘mediznte la - casella di posta elcttrcnica

certificata per la wendita’ telemat*ca.»La trasmizsione scstituisce: da
z ma elettrovlca §Ixnza;$ Gelltoifcrta, Sempre che 1finvio siaaw ;
Leha ﬁt avvenn'a conSegna di Ul el u:t e
2 s della Repubblica, 11 fcooraxo 2805,
n. 68 e c¢he il gesrorA ﬂPL_SeIV121G 41 posta elettronlca:*prtlfi”
attesti nel ‘messaggic: T aroBuo allegato di aver ,tiiascia;b
credenziaii Gl @otaBs0 ,- V~ ﬁiaa,a QUanto previsto dallitartice:
{.cemmi I3 0 - FTT fande. 'aﬁfex,a(é formulata da Pl gersScne: 211




F'eve esgere allegata T4 BreeuTa’ rLlas Tata dagli altri offerenti al:
ti

‘o di copla informatica, ar
gelals cumenti allegatl scao i

|-Pgesi dell'un-cwe_ou;
'passaporto.;

| previsto per il yilascio de b

tolare della casella i posta: eiettronica certificata per 1z wendita
relematica. La procura @& redatta nelle forme dell’atso pupplico o della
scrittura privata aut tenticata e pué essere allegata anche in copla per
immagine .

§. L'oiferta, quando & aohtoac:xtta con firma digitale, pub"e<sefe'
“rasmessa a MezZze di casel J- g o4 b oosta elettronica certificata ancbe OIJVa
dei requ*s'r’ di cui all'a“tioblo 7. comma ), letTers n) .

Si applica il comma IV tevzo'cer‘cdc, & 1la procura & rllascaata
chie ha sct'oscA.tto , cffe ta A narﬁa del presenta comma., :

6. 1 documenti senc Udloqai‘

3 'afLarha o Io*na i documanro LJ‘ i
or-h mmaqlne, prlvi di elementi att] ,
‘medisnte il software di cui al comma TLE
Ziante strumenti informaticit de*;] ttﬁ“h“
"(_sono fissate dalle spect f*g

Le modalitd ol congi
"on i documenti allas
o bagk g b & d--'aIt.'/G

Art. 13 Nodalxté d;'trasmzss;one dnll'offerta

V. Ltefferta el documenti aly qa i sona dnviatisa n appoeico .n“' _ .
di posta plettronica certifica* ‘del Ministerc mediante 1la casexxa dl
posta ciettronica rertm 1oa£a';nd*c9La ‘A nerma dell'arllc»Ja 32 cmng I,:
lettera nj. : :

2. Ciascud messagg*o ai posua elbttr¢nica certificata per 14 ve”dita
telematica -contisgns; aﬁcﬁe I uJ'allcqa L attestaz;one del qesvore
della casella di pesta eletcronica certi figata per la vendita telematlica
di aver provveduto al rilascio delle. nredenziali prevxa idenfiflcazlone
del richiedente & norma del presen“e regolamento. : 3

3. Quanco 1! _deut,f cazioré é;eBEQUIYD per wvia *elomat‘ca, ‘Lar steesa puc‘
aver luogo mediants. ia t asm¢ssicne al ‘gestore @i cui. at ccmma I‘d* Gna’;
copia 1nformat1ra per immEgine; anche non sottoscrltta con f;sna"
elettronica, di an dccaméntc anatogice di identita del richisdente. La
copia per immagine B prlva di’ elementi attivi ed ha i formati p*ev-str
dzile »pecx;Lcle creeni : v.abxllte a2 morma —-aell’larz: 26 Gaando
Itofisrents non dlsnoﬁc ‘un dOLJnen*o dl ddentita t11a941a )wd&_ﬂﬂOrdel
mmaglne deve. essore tyatty dal

ﬁfcrmat*vi automatlzzatly’"‘ .
¢l di u; al comma 1, che AL procedimenfci
denziall di accessoc sia conforme a quanto
Y15 Aserive in un'dpposnfa area'oubbl_cq.
',c; del Ministero. )

4, TL reSyonsabil, per &
verifica, su richiesta dei:

previsto dal pzesente.a* Teolo:
del portale deil serv1zm *ewe_

Art. 14 Doposlto e traumisq;one dell'offexta al qestore per la vendzta
P belemtica :
1. Trofferta ai .“terﬂe aepaairata fel momento in cul viens generﬂba 13'

rigevuta completa di- avvyenuta consegna Ga parte del gestore di pesta
alettronica certificata ‘del m¢n¢s+erc dells giustizia.

2. Lfofferta pe'ue"uta a]l'lndlrzzvo 4i pesta eletnront fol-? hevL-“imata di
sui all’arcicolo 13, commariily! & anTematicamente decifrata non. prima &1

centottanta e ncn“oltrw centoventi manuti ‘antecadenti 1'er“10 fmsqa“o

5 b Vﬂnd-t¢4

3 TI  sofiware “di LJ-;, >¢rri olo 125 \omma III, elabc;a N u)tE*rore
documento testuale, prlvn d3 izioni pexr: le operazioni: o b i SeléZlQﬂP &
copia, in unc dei: FormaTi 1alle so ec1t che tbcnlhhe del ta-
26, 11 documentc deve 25

aLl'drt-ch-o 125 eomra:

per 17inizio delle op prd210L~




3. L'offerra & il documerto di cai al comma II sSono trasmessi ai gestarl
incaricati delle rispettive  vendite nel rispetto del términe di ocui al
comma 1. i ‘ : i

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia
1. I1 responsabile pex. i sigteni informativi automatizzati del ministerc
comunica preventivamente ai gestori della vendita telepatica 1 casit
programmati di mancato funzicnanento déi‘sistemi,infc:mativi,dél‘dominic
giustizia. I gestori ne darno notizia agli interessati mediante avvisc
| pubblicato sui propri siti dnter o di pubblicare un analogo
avviso ai soggetti che ges:tisceno 1 sizi ‘interpet ove & eseguita la
pubblicita di cui all'artic 490 del codice di procedura civiles Nei
caai di cui al presente conmma e offerte sono formulate a mezzo telefax
al recapito deli'ufficic ‘giugiziario presso il guale & iscritta la
procedura, indizato negli avvisi di cui al periodo precedsnte. Nen prima
| dei giorna precedente llinizic delle operazioni di vendita ‘il gestore |
ritira le offerte formulate a norma dsl presente comma dallfufficio
giudiziaric. : b s : SR G
5. Nei casi dl mancato funzicnamentc dei sisteml informativi del dominio
giustizia non programmgati o nen conunicatl a norma del cemma 1, lL'offerta
si intende depositata nel mementn in- cul viene generata la ricewuta di
accettazione da parte del gestere di posta elettronica certificata del
mittente. 11 gestore & Tenuto 4 permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita deiitofferente ~che documenta la Tempestiva
ipresentazione dell'offerta a¢n¢;ma del pericdc precedente. it

rnet = richiedon

2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)
n1 fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara scggetti

diversi da guelli previsti nel disposto dell’art. 373 c.p.C. SI
STABILISCE, ai s=nsi dell’arb. Rl cipacs CHE L' OFTERTA TLLEMATICE
POSSA ESSERE PRESENTATA UNTICAMENTE DALL' OFFERENTE (0 DR UNO DEGL

OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PERSONA GIURIDICAE OFFERENTE
o altro ente dotato di scggettivita giuridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(BNCHE} A NORMA DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C., 5ino alle ore 23.59 del
gicrno precedente la data fissata per il loro esame € per la vendita,
tramite il mcdulc web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della
Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul
portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Ctente” pubblicato sul portale delle wvendile
pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptatec in formato
2ip.p7m, contanente lfoffarta integrale = gli allegati alltoffaxta,
dovra essere inviats all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.iﬁ. Saranno dichiarate inammissibili le
offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati
(offerenti o procuratore legale) .

A2 pena d’'inammissibilita |t offarta dovra essare sottoscritta
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corsc di
validita rilasciato da un crganismo incluso nell’elence pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata {de_’fofferente o del suo procuratore legalej;
in alternativa & possic!le Trasmetiers 1’ offerta e gli allegati mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ail
sensi dellfart. 12, comma 5 del L.M. 1. 32/2015 (cfr. supra).

rta si intendera depositata nel momento in cui wviene genzrata la
ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore pec del



Ministero della Giustizia;

Ir. caso di mancato funzionamento deil servizi telematici del sistema
giustizia l’offerta dovra esssre depositata ai sensi dellfart. 15 D.HK.
sopra riportato.

3- CONTENUTO DELL’OFFERTA
fofferta, in bollo?, dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, il codice
fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cul andra intestato 1'immcbile
inon sara possibile intestare 1’immobile a soggetto diversoc da
quello che sottoscrive 1l’offerta, salve offerta da procuratore
legale - id est avvocato - per persona da neminare} . Se 1'zofferente
¢ coniugato in regime di comunione legale del beni, dovranno essere
indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se i‘oIZferente
& mincrenne, 1'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare;

b} 1*ufficio giudiziaric presso il guale pende la procedura;

¢) 1'anno e il numerc gi ruslo generale della procedura;

d} il numero o altro dato identificative del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) 1*indicazicne dal refarente della procedura/delecgate alle
cperazioni di vendita;

g) la data e 1l’ora fissata per l'inizio delle operaziocni di venditla;

hy il prezzo offerto, che non potra essere, 3 pena di inefficacia
dell’offerta, inferiore di oltre un guarto al walex dfasta
indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di wvendita;

i) il termine di pagamento del saldc prezzo e degli oneri accessori,
che non potra comungue esSere supericre a novanta giorni dalla
dats dell’aggiudicazziona (termine non prorogablie ne soggeLto a

sospensione nel periodo feriale);

) 1) 1'imperto versato a ritclo di cauzione, in misura p&ri ¢
superiore al 10 per cento del prezzo offerto (come da indicazione
del provvedimento autorizzativo della vendita);

k) m) la data, tsrario e 11 numerc di CRCO o TRN o altso
[dentificativo di transazione del bponifico effettuaic Pper il
versamento della cauzicne;

1} n) il codice IBARN del conto sul quale & stata addebitata la
somma oggetto del ponifico;

m} 1'indirizzo della casella @i posta elettronica certificata lo

della casella di posta elettronica certificata per la vendita

11 pagamentc del bollo potri essere effettuatd solo con modalitd telematica, 3
mezze benifico o . carta di credito, sccedendg allfarea “Pagamenti online tratite
PagoPA- utenti non registrazi > Bollo 35u documentoc sul Portale deil Servizi
Telematici, &l findirlzac https:!!pst.giustizia.ig. La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici

-1

andra allegata alla PEC =on sni wizne inviate 17 pacchello delltofferta generald
tramite 11 modulo web ministeriale. La mancata allegazione della ricevula
relamal 1oa del pagamentc del polls ron determing Celaapmissibilite dellfcfferla

ra 1'awrip delle procedure (i refupers coattivo.




telematica! utilizzata pe= ~vasmetrtere l’cfferta e per ricevere
le comunicazioni previste ed il recapitc di telefenia mobile ove
ricevere le eventuall comunicazioni previste;
n) 1'espress:a dichiarazicne di aver preso visione della perizia di
stima;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti mnon previsti da
ministeriale dovranno essere oggette di separat iara
allegare telematicamente :

2
zigne da

a

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’ OFFERTA:

a del documentc di ldentita e codice fiscale dell’/cfferente &

el coniuge in comunicne legale del pbeni; nel casc di soggelto
straniero, non comunitaric, oltre a di documenti suddetti, <opia
del permessc di soggiornc OVVEro indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e guello di appartenenza cne
legittimi l’acguiste di peni nel territcrioc italiang, OY¥Verao s=2
sussista la cd. “wecondizione di reciprocita” tra lec Statec di
appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante i1 versamento della cauzione; in
difetto - laddove la cauvzione non potesse essere abbinata
all’offerta—- 1’cfferta sara dichiarata ‘nammissibile;

c) se 1’cfferta & formu.ata da plill persone, coplia anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico ©
secrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare aella
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive 1/offerta, laddove questa vencsz
Frasmessa a mezzo 4l casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura
generale rilasciata per atto pubblico © serittura privata
autenticata, nell’ ipotesi <1 offerta fatta a mezzo al procuratore
legale, cioe di avwvocato;

o

copia della visura camerale aggiornata allfattualita {=ntro limite
di 1C giorni anteriori) della societa attestante i poteri del legale
rappresentante della persona giuridica offerente;

f) se 11 scggetrto offerente € minorenne, copia del docurento

d’ identita = copia del codice fiscale del soggette offerente e del
soggetto che corrosorive lfofferta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazicne del gindice tutelare;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge -
autenticata da pupplico sfficiale - di veoler escludere il bene

dalla comunione legale, 1in caso di acquistc del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale;

hij le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione
della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
a1 1'offerta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prov

del versamento della cauzione cne =i determina in un impcrtio pari almenc
al 10 % del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul c/c intestato alla procedura, indicate dal professionista

delegato nell’avvisc 4i wendita (al delegato & inibita ogn! verifica




di =zccredito sino al momento dell’apertura delle buste; a tal fine
richiedera alla cancelleria, entro le ore 8.30 del giorno della vendita,
estratto contabile aggiocrnatc del c/c che gli sard trasmesso sclo al
roments dell’apertura delle bustel. Il bonifice, recante causale
“versamento cauzione RGE ", dovra essere effettuato in modo tale che
1’ accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59 del giorno precedente
1l’udienza di vendita telematica, con _'avvertimento che 11 riscnio desl
mancato accredito entrc tale termine restera in ogni casoc a carico
dell'offerente.

Nel case di bonifice estero in mocdalita “OUR”, 1o stesso andra inoltrato
's;iLU'g con la olausola “senza spese per il beneficiaric”; in
difetto le commissionl saranno automaticamente decurtate Zall’ importo
versate da parte della banca ricevente; se la cauzione <¢osl decurtata
non dovesse essere congrua rispetto a guanto previsto nell’awviso, sara
metivo ai esclusions dell’cfferta.
Nella domanda dovra essere indicate 1l numero di  IDENTIFICATIVO
dell'operazione/transazione bancaria (TRN). Non saranno ritenute
efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un termine
superiore a novanta giorni (termine perentoric non prorogabile neé
soggetto a sospensione feriale] dall’aggiudicazione.

5- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza _.'offerente potra contattare I recapiti
telefonici e telematici all’ucpo Jndlcati dal delegato nell’avvisc di
vendita.

6- ESAME DELLE OFFERTE

1. Salve guanto previsto dall*art. 571 c.p.c., 1i‘offerta presentata
nella vendita senza incanto & IRREVOCABILE; si potra procedere
all’aggiudicazione al maggicr offarente anche gqualora questi non si
colleghl alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

2. L& buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e
nell’ora indicati nell’avviso di vendita; in relazione al disposto
di cui all’art. 20 DM 3272015 laddove il comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incanto possanc prendere parte con
modalita telematiche “altri soggett1 se auteorizzati dal Giudice o
dal referente della procedura” dispone che 1l professionista
delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei
loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli
eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sul tempi
indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno.

3. Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1’area riservata del sito del gestore
della wvendita telematica, accedendo alla stessa con le credenzialil
parsora‘i a loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizic delle

operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata
{ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
relematica) utilizzata per trasmetters 1l’offerta,

11 ritarde sui tempi indicati nell’avviso per 1’inizio delle operazioni
di apertura buste o di wvendita non pud costituire motive di doglianza
da parte degli offerenti.




4. 11 precfessionista delegato, referente della procedura, yerificazta
lz regolarita delle cfferte, dara inizio alle operazioni di vendita.
5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

Qualora venga presentata una sola offerta, la stessa € senz'altre
accolta ove sia pari ¢ superiore a2l valore dell'immobile stabilitc
aell!ordinanzafavviso di verdita (id esft, al prezzo base), anche in
presenza di istanza Gl assegrazione. Se, invece, 1’unice cfferante si
& avvalso della facclta di indicare un prezzo di acquisto inferiore al
prezz hase, ma comungue Darli G superiore all’offesrta minima
ammissibile, il professionista delegato procade all’aggiudicazicne a
favore dell’unice offerente, a condizione che non siano state
presentate, nei termini e modi di cui agli artt. 588 e 589 c.p.c.
istanze di assegnazione (ner una s5oMma almeno pari al prezzo hase della
vendita) da parte dei creditori inel ¢gual <caso procedera
all’assegnazioneg) e sermprecheé ritenga “che non vi sia seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita” (cs. escluasicns
-in fase di vendita- di ulteriori offerte, perché inammissibili ©
tardive; plurime richieste di interessamentc di potenziali acguirenti
et similia). In tal casc, fissera una nuova vendita senza incanto alle

stesse condizioni della precedente e, all’esito, nel «¢aso pervenga
nuovamente una scla offerta al prezzo base ridotto di %, procedera
all’aggiudicazicne. Tuttaviz, gualora 1l professionista delegato

ritenga sussistere il fumus d4i una turbativa d’asta (neslla presentazione
di offerte irregolari o <tardivel, egli & tenuto a rimettere
immediatamente al GE gli atti per le walutazioni di competenza
{aggiudicazione ovvero autorizzazione a fissare una nuova vendita senza
incanto) .

gualora sianc state presentate due o piu offerte di acquisto, si procede
in ogni caso (e quinci anche in presenza di istanza di assegrazione] a
una gara tra gli offerenti, wpartends dallfofferta piii alta e nel
rispet.te del rilanci minimi ammissibili come indicati nell’avviszs &
venditz (in osseguic alle ta-ruzioni dell’ordinanza di delega =0
previsioni espresse del GE)

Qualora il prezze raggiunto, 511’ esitc della gara, sia infericre al
prezzo pase indicato dalifavviso di wendita {anccrche supericre
z11'offerta minima ammissibile} il delegato procedera <Ccomungue
all’zggiudicazione, salvc che siang state presentate istanze di

asseqnazione ex art. 588 c.p.c. {cfr. art. 573, ult. co., c.p.C.), nel
gual caso procedera all’assegnazions.

Sempre in caso di pluralita di offerte, laddove gli offerenti non
intendano partecipare alla gara, il pene, salvo il caso di presentazione
di istanza di zssegnazione (che prevale su offerte al di sotto del
prezzo base), dovra essere aggiudicato al miglior offerente seconds 1
crivteri di cui allfart. 573 c.p.c. (il prezzo piu alto determina in
ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara preferita
1'offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore IMPOrto
indipendentemente dal rermine indicatc per il versamento del saldo
prezzo; a parita di cauzione sara preferita l'offerta che indichi 1il
minor termine di pagamento del saldo prezzo; a parita di ctutte le
precedenti condiziori, 1lfofferta presentata per prima) .

Nei casi dupbi il delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE,
formulando le proprie motivate deduzioni.




7- SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

Gualora per l"acquisizo del medesime bene siano state proposte pil
sfferte valide, si procedera a gara sulla base dell’offerta piu alta,
che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo attenzione
che il giorno della gara, il precedente per la presentazione delle
offerte ed il successive per la chiusura della gara non ricadanc di
sabato o in giorni festivi {in ogni cas¢, il termine finale della gara,
gualcra ricadente di sabato © in gicrno festivo, sara autcmaticamente
prorogate alla stessa ora del giornc successivo ncon festivo): durante
il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare ciferte in
aumento, cicé rilanci, n2l rispetto dell’ importo minimo staclllizo
rallfavvizo 4i vendita a pena di inefticacia.

L’ importo del rilancio minimo & cosi determinato:

- euro 1.000 per un prezzo tase noN superiore a 10.000 euro:

- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 eurc;
- eurc 3.000 per un prezzo base tra 1060.006,01 e 250,000 euro;
. suro 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 e 500.C00 euroc;
- euro 10.C00 per un prezzo base superiore a 500.000 euro.

Qualeora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti
della gara, la stessa sara prorcgata automaticamente di ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguitc sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodec di prolungamento, ma comungue fino ad
un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori
120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte, all’esito della
gara, avra lucgo entro il giorno successivo al suo termine, prorcgata,
se cadente di sabato ¢ festivi, al primo giornc non festivo; il bene
verra definitivamente aggiucdicato dal professionista delegato a chi
avra effettuato L'offarta pin alta, sulla hase delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte
in aumento, il profassionista delegato disporra 1’ aqggiudicazicne a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offertc sia inferiore
al prezzo base stabilito nell’avvisc di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario 1la
cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale
era stata inviata entro e non oltre 7 giorni.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute copo la
conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui il prociratore legale, cioé avvocato, abbia
effattuate 1fofferta = sia rimasto aggiudicatarico per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della perscna per la gquale ha fatto 1'pgffarta
depositande originale della procura speciale notarile, owveroc covia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.

11 creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegatc, nei cinque giorni dalla comunicazione del
provvedimento di assegnazione, il nrome del terzo a favore del quale
deve essere trasferite 1'immobile, depositando la dichiarazione del
terzo di wolerne profittare, con soLtoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale ed i documenti comprovanti 1 poteri {e/c autorizzazicni}



eventualmente necessari. In mancanza, il trasferimento & fattec a favore
del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell’istanza di asse¢gnazionz SCNO esclusivamente a carico cel
creditore. (art. 590 bis c.p.c.).
& kx

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all’art. 15 del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraic 2015 sopra
richiamate. Everntuali ritardi nell’ avvio della gara, fermo il rispetto
del termine di 24 ore dall’inizic della gara, ron sono motive di rullita
della stessa.

21 termine delle operazioni di vendita, il professionista anelegato
nrovvedera alla vedazione, a. sensi deli’art. 23 d.m. 32/15, del verbale
delle operazioni di vendita, che dovra contenere le circostanze di
lucgo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita degli
offerenti, la descrizicne delle attivita svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con 1'identificazione dell’aggiudicatario,

-c...
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione
(pari al prezzc di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra
essere versato entro il termine indicato nell’offerta (se inferiore
a 90 giorni) o, in caso di mancata indicazione del termine, entro il
termine perentorio (non prorogabile né soggetto a sospensione
feriale) di 90 giorni dall’aggiudiczzione, mediante varsamento a
mezzo bonifico sul conto corrente intestato a “Tribunale di Modena-
RGE n.” seguito dal numerg dalla procedura ed avenluale lotte;
insussistenti giustificati motivi per procedere alla rateizzazicne
del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: dqualora 1'immobile sia gravato da ipcteca
iscritta a garanzia di mutu¢ CONCESSO ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1%76 n. ovvars al
sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 19593 n. 385
(mutuo fondiario), 1l'aggiudicatario dovra versare comungue il saldo
prezzo sul c/c della procedura; su istanza del creditore legittimato,
il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge {1
est mutuo fondiario ex art. 38 TB e ss. assistito da ipoteca di primo
grado &, :n_ casc di fallimento dell’esecutato, che 1l credito del
mutuante sia statc ammesso - anche in via non definitiva - allo state
passivo; cfr. CIRCOLARE aell’ intestato Tribunale dell’aprile 2020},
entro tre giorni dal cempestivo versamento da parte
dell’aggiudicataric o assegnatario, chiedera al GE 1/autorizzazione
ad emettere mandato di pagamento a favore del creditore fondiario,
nei limiti del c¢redito azionato munito di prelazione ipotecaria ex
art. 40 TUB, di importc pari al saldo prezzo detratto un
accantonamento per spese di procedura, nella misura che sara
prudenzialmente determinata dal professionista delegato avuto
riguardo alle spese ex art. 2770 c.c. ed in assenza di creditori
antergati (in ogni caso non inferiore al 20% del prezzc totalej:

-




c)

d)

ART. 585 ULT. COMMA: gualora l’agoiudicatario, per i1 pagamentc del
saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancaric di finanziamento
con concessione di ipeteca di primo grado 2ullf immocile acguistato,
le somme dovrannc essere ercgate nel termine fissato per il versamento
del saldo prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuznte con
1e modalita indicate dalla Cancelleria mediante versamento in c/c o
consegna di un assegno bancario circolare non trasferibile intestato
- “rribunale di Modena- Procedura esecutiva n.” seguilc dal nurmeros

della procedura. L’aggiudicatarioc dovra gquindi consegnare al delesgaTo
1’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscriziocne. Contestualmente alla presentazione del decreto

sottoscritto per la trascrizione, il delegatc presentera al
Conservatore dei Registri Immopiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a guanto previste dall’art. 585, ultimo comrs,
c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione
inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamentc di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto
& avvenuto mediante erogazione della somma di grxrddt da part
=]

3 fronte del contratto di mutuo a rogito *#*** del **** rep. ** o che
le parti mutuante e mutuataria hanno espresso 1l consenso
1 rac ael

sil’iscrizione di ipoteca di primc grado a garanzia del rimbo 1
predetto finanziamento, si rende noto che, conformements 4 gquant
11 7-axt 585 cPwGsy & FALto divieto 2l Conservatore del
1 e
< [

1 c
RR.II. di trascrivere 1 presente decreto se non unitamente

21l’iscrizione dell’iveotsca di cul all’allegata nota”. In casc di
revoca dell’aggiudicazione, e sempre ~he 1'Istituto mutuante ne zkbbla
fatte richiesta, le scmme erogate potranno essere restitulte
direttamente all’/Istitutse 4i credito senza aggravio di spese per la
procedura;

SPESE DI TRASFERIMENTO: _aggludicataric & tenuto ancne al pagamsnlo
degli oneri fiscali e tributari ¢ spese conseguent.i allfacquisto del
pene, nonché dei compernsi spettanti al delegato (pari al 50% del
totale- fase 3} incaricato della redazione, registrazione,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimento; pertantc, al
momento del versamento del saldo prezzo 1’aggiudicatario & tenuto a
versare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A
entro 30 giorni dall’aggiudicazicne .

a
a

I1 mancato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio
indicato nel verbale di aggiudicazione comportera la decadenza
dall’aggiudicazione, la perdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art.587 comma 2 c.p.c.; 1l
versamento del ‘fondc spese’ per gli oneri di trasferimento pug
ammettere una prorcoga non supericre a 20 giorni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi {es. integrazicne 1in
considerazione del mutamento del regime fiscale).

Il professionista delegato A & sin d'ora autorizzato a prelevare gli
importi necessari per gl: adempimenti di competenza €, unha volta
ultimati, a restituire all’aggiudicatario (entro 7 gg. lavorativi)
le somme eccedenti gli importi utilizzati e documentati (ccn riesilogo
dza allegare a relazione finale £ trasmettere in Copia
all’aggiudicatario; .



e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono posbte
integralmente a carico della procedura (e, dungue, nen graveranns
neppure in partle sullfaggiudicataric).

[T professionista delegato & sin d'ora {senza necessita di ulteriori |
autorizzazioni nel corso dell/espletamento dell’incarico € con obbligo

di rendiconto semestrale e finale| autorizzato a prelevare, per quanto
di competenza e con gestione separata (fonde spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; anticipazioni per vendita e restituzioni
cauzioni, di competenza delegato B), dal conto corrente intestato alla
procedura, a mezzo benificc pancaric o F22 ¢ altra modalita di pagamento
prescritta {(esclusa la possibilita di prelievi in contanti ¢ emissicne
di assegni):

- le sole somme espressamente assegnate in acconto & quelle (per
delegato B) strettamente necessarie a far fronte agli adempimenti
pubblicitari per ciascuna vendita;

- le somme necessaris alla registrazione/:rascrizione del decreto di
ferimento ed adempimenti conseguenziali (per delegato A), con
le

Tras
prelievo (e pagamento a mMezzo F23, F2¢ o altre modalita prescritte) dal
fond spese versato dall’aggiudicatario e sollecita restituzicne
dellfeccedenza a quest’ultimo, all’zsito della liguidazione dispcsta
dal GE (& sufficiente la relazione finale da parLe del notaio in sede
4i riparte con rendicontazione delle somme relative al fondo spese
versato dall’aggiudicatario gtilizzato e restituito, 2l neils della
liguidazicne disposta dal GE}.

La movimentazione contabile del conto corrente sara documentata e
rendicontata dal professiconista delegato nella relazione periodica di
rito (anche ai fini di una sventuale integrazione, tenuto CORTC d=al
numero delle vendite medio tempore effettuate} .

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non

strettamente funzicnale, ey il delegate B, agli adempimenti
pubblicitari ovvero alla restizuzione di cauzioni agli offerenti non
aggiudicatari o© ancera, per 1l delegatc A, funzionale alla

registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/1 ed onari
conseguenziali, deve essere autorizzata dal GE previa istanza del
delegatc contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto
secondo lo schema reperibile sul sito del Tribunale (es. per
assegnazione provviscria ex art. 41 TUB o esecuziocne di riparti parziali
~ 1 3 3\

o finale) .

1’ istanza, contenente ‘oggetto’ 1il/i mandato/i di pagamente, deve
essere avanzata in pect in un atto unico principale (non in allegato a
note di depcsite) affinché possa essere autorizzata in calce © a
margine.

_D—
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita sara data pucblica notizia da parte del professionista
delegate (B), mediante:

1) inserimento dell’avviso di wendita e ordinanza di delega ({epuratsa
dei dati sensibili) nel termine ordinatorio di cui sopra (60 giorni
prima) ed in ogni caso almeno 45 giorni prima (a pena di nullita) del

AT




termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza
incanto, sul portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490 c. 1
c.p.c.; il prcfessionista delegato (B}, unice soggetto legittimato, e
onerato del ©previc e tempestive pagamento del contributo <ci
subblicazione ai sensi gell’art. 13 bis DER 115/2002;

2) gupcblicazione dell’avviso d: wendita, ordinanza di delega
dell'elaborato peritale, completo di tutti i suoil allegati, nel termine
ordinatoric di cui sopra (60 giorni prima)} ed in ogni caso almenc 45
giorni prima del termine per la pregsentazione delle offerte e fino al
giorno della vendita senza incanto sui siti internet (tuctti iscrittl
nell’elenco dei siti internat autcorizzati ex art.173 rter disp att cpc):

oy
o

www.astegiudiziarie.it (sito Ufficiale Aste Giudiziarie In;inea‘
s.p.a.l;

www.ivgmodena.it/ {sito Utficiale dell’IVG 4i Modena);

www.astagiudiziaria.com ({sito ufficiale dell’Associazicne Nazicnale
IVG);

nonché, gquale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., 4i un
avvisoc conternente in modo sintetico e riassuntive la descrizicne
dell’immobile posto in wendita ed i1 valore d'asta con l'offerta minima,
assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, cne non
sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipe, assieme al link
ovvero alla indicazione dei siti owve saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazieni, pure in forma sintetica nella
“ gcheda riassuntiva ” su:

www.immobiliare.it (con precisazione che & esclusa ogni intermediazione
privata)

All’avviso dave sssers corredata la seguente documentazinne {epurata
dei dati sensibili):

- ordinanza di vendita:

- perizia;

- fotografie;

- planinetrie;

- ogni altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;

le societi Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D'Azeglic 2/6 -
57123 Livorno {tel. 0586-20141; mail: pubblicazione@aSCegiudiziarie.it;
sito web: www.astegiudiziarie.it) e 1’Istituto Vendite Giudiziarie

di Modena srl, viale Virgilio 4Z2/F - 41126 Modena (tel. 059-847301 fax.
055-885436; mail: segreteria.mo@astagiudiziaria,com; sito wes:
http://www.ivgmodena.it/} sono individuate come “GESTORE” delle forme
di pubblicita su internet scpra indicati.

Gli adempimenti che precedonc dovranno essere richiesti alle socista |
sopra indicate dal professionista delegato B, in maniera diretta e
sanza 1'ausillo di terzi soggetii, almeno 60 giorni prima della data
' della vendita (termine idonec a ~onsentire 1'crdinato espletamento
degli adempimenti pubblicitari, nel rispetto di gquello- a pena di
nullita- sopra indicato di 45 giorni).

Il professionista delegato B dovra aver cura e quindi e responsabile

1 e
| S



- trasmettere la documentazione da pubblicare su internet |
preventivamente epurata dall'indicazicne delle generalita del debitore
e di ogni altro dato personale idonec a rivelare l'identita di
quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge =2
comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita
in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per lz protezione
dei dati personali in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

- verificare la correttezza della pubblicitad, richiedendo il prima
possibile alla sccietd eventuali modifiche da effettuare;

= indicare correttamente i dati di fatturazione e provvedere zal
pagamentc degli adempimenti pubblicitari e costi di gestione della
vendita telematica, entre il termine di avvic del servizic richiesto,

secondo le istruzioni fornite dalla societa incaricale;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno
prima della data fissata per la vendita la documentazione attestante
1’ avvenuta pubkglicitz sul PYP e sui sitl internet di pubblicita ex art.
4%0 c.2 ¢c.p.C.;

= inserire sul PVP, entro il giorno successivo a ciascun esperimento
di wendita, l’esite del medesimo, avendc cura di specificare in casg
di aggiudicazione anche i1 prezzo a cui & state aggiudicato il bene.

%* %k
viste 1lfart. 56%, co. 6, c.p.c., FISSA in giorni trenta il termine per
12 notificazione, a cura del creditore che ha chiesto la vendita, della
presente ordinanza ail creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono
Comparsi.
AVVERTE

~he in base a quanto fisposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice
dell’esecuzicne, pud, serntito il debitore, sospendere, per una socla
volta, il processo finc a ventiquattrc mesi, su istanza d4i tutti i
creditori muniti di titslo esecutivo. L'istanza pud essare proposta
fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito
delle offerte d’'acquisto nel caso di wvendita senza incanto, o fino
a guindici giorni prima dell’incanto;

]

b. che, in base a guants disposte dallfart.161 bis disp.att.c.p.c., 1l
rinvio della vendita pud essere disposto solc con il consense cei
creditori e degli offerenti che abblano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.cC.;

INFORMA
gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non e
necessaria alcuna forma di intermediazione & che, eventuali chiarimenti
e delucidazioni, potrannoc essere richiesti al custode giudiziario, al
delegato alla wendita ed al cgestors della vendita; guest/ultimo potr
farnire assistenzaz alla compilszzione e deposito dell’offerta al numero
di help desk, via mail o pressc la sade indicati nell’avviso c¢i vendita.

Manda alla cancelleria per la comunicazicne al/i professionisti
delegati, con onere a carico del delegato (B) di notificare la presente
ordinanza, unitamente al primo avviso di vendita, alla parte esecutata,
se non costituita, depositando all’esito in wia telematica la
documentazione comprovante 1favvenuto adempimenta.




31 comunichi.
Modena, 16/07/2024
Il Giudice dell’Esecuzicne
dott. Umberto Rusiello

[Aliegati collazionati alla presente ordinanza:
A) modalita di prenotazione delle visite;




RGE 232/ 2022 ALLEGATO &)

Disposizioni per lo svolgimento delle visite agli immobili
Le wvisite degli interessati agli immobili posti in wvendita soro
effettuate esclusivamente tramite il Custode IVG; eventuali visite agli
immobili pignorati al di fucri della loro messa in vendita dovranno
essere espressamente autocrizzazte dal Giudice dell’esecuzicne.
I1 Custode cencordera con gli occcupanti una disponibilitd, nei 30 giorni
anteriori alla data di scadenza per la presentazione delle offerte, in
mode che sianc consentite le visite per guattro ore consecutive per tre
giorni alla settimanz nella fascia oraria 9-19; il Custcde informera
in ogni caso l’occupante degli effetniv! accessi per far visiconare gli
immobili almenc 5 giorni prima.
Le richieste di wvisita possono essere formulate dagli interessati
esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e non possono
essere rese rnote a persone diverse dal Custode.

I1 Custcde & tenuto ad effettuare le visite degli interessati nei 30
giorni anteriori alla scadenza del termine per la presentazione delle
cfferte, potendo tuttavia a propria discrezione fissare date anteriori
se richiesto; deve essere in ogni caso garantita la visita a chi abbia
effettuato la prenotazione tramite il pvp entro il decime giorne
anteriore al termine per la presentazions delle offerte, mentre per
prenotazioni successive il custode consentira la visita se compatibile
con le proprie esigenze organizzative.

I1 Custede accompagnerz gli interessati all’acquisto a visionare i kesni
curandc di fissare orari differenziati ed adottando ogni opportuna
cautelz per evitare contatti fra 1 medesimi e dovra prontamente
segnalare al Giudice ogni circostanza o condotta sintomatica di
interferenze nelle vendite.

Moedena, 16/07/2024
11 Giudice deall’Esecuzions
Dotz. Umberte Ausiello



