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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA n.ro 5/2023

Il Dirigente Ufficio Tecnico Comunale

a Visto l'art.5 del D.P.R. 6 Giugno 2001 n.380, visto il vigente Regolamento Edilizio;

o Vista la richiesta presentata in data 04/01/2023 prot. 167 dal CTU Giorgini Alberto tecnico
incaricato dal tribunale di Macerata riguardo alla destinazione del terreno ubicato a Monte San
Giusto contraddistinto all’Ufficio del Territorio di Macerata al Foglio 17 particelle n.° 13-498-
503-668-669-670-671-672-674 con la seguente destinazione urbanistica come sotto specificato;

a Visto il Piano Regolatore Approvato;

o Espletati 1 dovuti accertamenti a cura dell’Ufficio Tecnico Comunale:

CERTIFICA
che D’area sotto descritta ha destinazione urbanistica, nel vigente P.R.G.:

Foglio 17 mappale 671 e parte del mappale 669 Strada di piano;

Foglio 17 parte dei mappali 13-670-669 Zona E sottozona ES “Agricole di salvaguardia
paesistico-ambientale”;

Foglio 17 mappali 498-672-674-668 e parte dei mappali 13-670 Zona C sottozona LP33b/C
“Zona Residenziale di Espansione”;

Foglio 17 mappale 503 Zona B “Residenziali di completamento” — sottozona B2/76;

ART. 19
B - ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

DEFINIZIONE: Zone prevalentemente residenziali, sature o semisature, sorte in diverse epoche a
ridosso dell’edificato storico, talvolta caratterizzate dalla presenza di edifici e manufatti di pregio
storico-artistico.

Tutte le zone B individuate dal PRG sono assimilate alle zone B di cui al D.M. 1444/ 68.

I1 Piano, al fine di diversificare le possibilita e modalita di intervento in relazione alle specifiche
realta urbane, individua le seguenti sottozone: B1, B2 e B3.
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DESTINAZIONI D’USO GENERALI: All’interno delle zone B sono ammesse le seguenti
destinazioni d’uso definite al precedente art. 9 ai punti: 1-2-4-5-6-7-11-12-16-17-18-19
-20-21-22-25-28-29-30-31-32-33.

All’interno delle zone B, fatta eccezione per gli edifici esclusivamente destinati ad attivita ricettive
(art.9 punti 4 e 5), la superficie utile lorda (SUL) destinata alla residenza non potra essere inferiore
al 75% della SUL di ogni singolo edificio. Tale rapporto percentuale dovra essere tenuto presente in
ogni_intervento edilizio, comprese le variazioni di destinazione d’uso. Quando la percentuale
interessi una porzione di unita immobiliare, la destinazione sara riferita all’intera unita.

(D.G.P. n. 74 del 05/03/09 )

All’interno delle zone B, gli edifici con destinazione d’uso commerciale dovranno essere dotati di
parcheggi privati in misura pari al 40 % della Superficie Utile Lorda, e comunque non inferiori a 1
mgq per 10 mc di costruzione ( art. 62 comma 1° del REC). Qualora 1’esercizio commerciale, per

dimensione, rientri nelle categorie di cui alla L.R. 26/99 va applicata la norma regionale.
(D.G.P. n. 74 del 05/03/09 )

NORME GENERALI: 1. Qualora all’interno delle zone B perimetrate nelle tavole di Piano siano
incluse le sedi stradali pubbliche, di uso pubblico, private, consortili, ecc., la superficie di queste
ultime non potra essere utilizzata nel calcolo della volumetria.

2. Tutti gli interventi dovranno essere realizzati ai sensi della normativa nazionale vigente in
materia di inquinamento acustico ed elettromagnetico.

3. Le costruzioni dovranno essere tenute a distanza di metri 5, oltre che dalla linea di separazione
delle diverse proprieta esistenti, dalla delimitazione di zona di PRG solo in corrispondenza dei
diversi lotti o comparti dei piani attuativi nonché dalla linea di delimitazione di aree pubbliche per
servizi o attrezzature individuata negli strumenti urbanistici” .

( D.G.P. n. 74 del 05/03/09 ).

4. Per limitare I’impatto visivo degli edifici la lunghezza massima dei medesimi non dovra eccedere
la misura di ml 30.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’area AVD — R3 del PAI (Aree di Versante in Dissesto
elevato) sono soggette alle seguenti prescrizioni, ai sensi dell’ Art.12 delle NTA del PAI:

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinazione d’uso esistente;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia e di adeguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’art.31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

d) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela della
pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, anche con cambi di destinazione d’uso,
purché non comportino un aumento del carico antropico e siano compatibili con la pericolosita
gravitativa della zona;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico, nonché I’ampliamento o
la ristrutturazione delle esistenti, purché compatibili con la pericolosita della zona;
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f) gli interventi volti alla ricostituzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

g) gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

h) gli interventi relativi ad attivita di tempo libero compatibili con la pericolosita gravitativa della
zona, che non comportino edificazione, purché siano attivate opportune misure di allertamento.

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’area esondabile individuata dal PAI sono soggette alle
prescrizioni contenute nell’art.9 delle NTA del PAI integrative di quelle di cui all’art.7 delle stesse:
In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinazione d’uso esistente;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia e di adeguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’art.31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela della
pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, anche con cambi di destinazione d’uso,
purché non comportino un aumento del carico antropico e siano compatibili con la pericolosita
idraulica della zona;

d) la realizzazione di nuove infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico, nonché 1’ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché compatibili con la pericolosita idraulica della zona;

e) gli interventi volti alla ricostituzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

f) gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

g) gli interventi relativi ad attivita di tempo libero compatibili con la pericolosita gravitativa della
zona, che non comportino edificazione, purché siano attivate opportune misure di allertamento;

h) limitatamente alle aree AIN-R3, AIN-R2, AIN-RI, gli interventi di demolizione con
ricostruzione senza aumenti di superficie e volume, anche con cambi di destinazione d’uso, purché
non comportino un aumento del carico antropico e siano compatibili con la pericolosita idraulica

della zona.
ART. 19.1

SOTTOZONE B1, B2 e B3:

DEFINIZIONE: Parti dell’abitato di recente edificazione, derivate da naturali espansioni dei nuclei
principali, dotate di servizi ed infrastrutture e con un assetto urbanistico definito.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio Diretto di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO: All’interno delle sottozone B1, B2e B3 sono ammessi i
seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;
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- demolizione con ricostruzione;
- nuove costruzioni su lotti liberi.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgono le norme di cui al precedente art. 13.
INDICI E PARAMETRI:

SOTTOZONE B1

If - indice fondiario = da 1,0 a 1,5 mc./mq.

Hmax - altezza massima = 9,0 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

¢ ammessa la costruzione in aderenza su parete o porzione di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso agli edifici da realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.

SOTTOZONE B2

If - indice fondiario = 2,5 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,0 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

¢ ammessa la costruzione in aderenza su parete o porzione di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso agli edifici da realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.

SOTTOZONE B3

If - indice fondiario = 3,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 10,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

¢ ammessa la costruzione in aderenza su parete o porzione di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso agli edifici da realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.

( vedi tabelle allegate per singola zona )

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Per gli edifici e manufatti contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o numero ed una
lettera, valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art. 12.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art. 13.

ART. 20
C - ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE
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DEFINIZIONE: Zone residenziali di nuova previsione, poste a completamento e sviluppo del

tessuto urbano esistente.

Tutte le zone C individuate dal PRG sono assimilate alle zone C di cui al D.M. 1444/°68. In

relazione ai modi di attuazione, alle diverse caratteristiche territoriali ed alle destinazioni d’uso

assegnate, le zone C sono state suddivise nelle seguenti sottozone:

LVI1...n/C - CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO E VIGENTE;,

LP1...n/C - DOTATE DI SCHEDA PROGETTO PER ORIENTARE LA SUCCESSIVA
REDAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO

La dicitura LV, posta vicino alla simbologia delle sottozone C nelle tavole di PRG (scala 1:2000),

sottintende che il comparto risulta interessato da un Piano di Lottizzazione approvato e vigente.

La dicitura LP posta vicino alla simbologia delle sottozone C nelle tavole di PRG (scala 1:2000),

sottintende che il comparto risulta interessato da una SCHEDA PROGETTO (scala 1:2000) in

allegato alle NTA (allegato B) redatta al fine di orientare la successiva progettazione del Piano

Attuativo;

DESTINAZIONI D’USO GENERALI: All’interno delle zone C sono ammesse le seguenti
destinazioni d’uso definite al precedente art. 10 ai punti: 1 - 4-5- 7-11-12-16-20-25-28 -
29 -30-31 - 33.

All’interno delle zone LP1...n/C, la superficie utile lorda (SUL) da destinare alla residenza non
potra essere inferiore al 75% della volumetria totale.

NORME GENERALI: Le sistemazioni a verde attrezzato e parcheggi pubblici dovranno essere
eseguite secondo le prescrizioni di cui agli artt. 23.1 e 23.2 delle presenti NTA.

Tutti gli interventi dovranno essere realizzati ai sensi della normativa nazionale vigente in materia
di inquinamento acustico ed elettromagnetico.

ART. 20.2

SOTTOZONE LP1...n/C
DOTATE DI SCHEDA PROGETTO

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte degli ampliamenti residenziali del tessuto
urbano caratterizzata da ridotte dimensioni del comparto minimo di intervento, da un forte
frazionamento della proprieta e dalla necessita di riorganizzare la viabilita locale e le infrastrutture a
rete, situazioni queste che rendono difficoltosa la predisposizione del Piano Attuativo da parte dei
proprietari.
ATTUAZIONE DEL PRG Per dette sottozone il Piano definisce apposite SCHEDE PROGETTO
(scala 1:2000) - allegato A - con individuate:

- laviabilita interna al comparto;

- le aree da destinare a standards;

- gli allineamenti;

- le superfici fondiarie;

- le prescrizioni specifiche.



Comune dj
%

COMUNE DI MONTE SAN GIUSTO 4
Provincia di Macerata \‘w <
Citta
MONTE GAe ST SETTORE TECNICO — SERVIZIO URBANISTICA del Sorriso

Dette SCHEDE PROGETTO hanno lo scopo di orientare la successiva redazione del Piano
Attuativo; le stesse indicano quali degli elementi progettuali contenuti assumono valore vincolante
sia in termini di ubicazione che di dimensionamento.

INDICI E PARAMETRI:
Villa San Filippo

LP1/C

It - indice territoriale = 1,23 mc/mq

LP2-a/C

It - indice territoriale = 1,35 mc/mq

LP2-b/C

It - indice territoriale = 1,5 mc/mq

LP3/C

It - indice territoriale = 0.98 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati ¢ subordinata all’effettuazione, in sede di piano di lottizzazione,
di specifiche indagini che dimostrino la non interferenza con la falda idrica. Nonostante 1’area non
ricada all’interno di zone potenzialmente esondabili, andra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedendo, se necessario, interventi di messa in sicurezza dei
fiumi stessi ed interventi successivi e periodici di manutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Poiché le previsioni ricadono in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del vincoli del PTC”, vale per esse quanto contenuto
nell’art.10 delle presenti NTA.

LP4/C

It - indice territoriale = 1.03 mc/mq

Hmax - altezza massima =9 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati ¢ subordinata all’effettuazione, in sede di piano di lottizzazione,
di specifiche indagini che dimostrino la non interferenza con la falda idrica. Nonostante 1’area non
ricada all’interno di zone potenzialmente esondabili, andra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedendo, se necessario, interventi di messa in sicurezza dei
fiumi stessi ed interventi successivi e periodici di manutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Poiché la previsione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del vincoli del PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell’art.10 delle presenti NTA.

LP5/C
It - indice territoriale = 0,71 mc/mq
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Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati ¢ subordinata all’effettuazione, in sede di piano di lottizzazione,
di specifiche indagini che dimostrino la non interferenza con la falda idrica. Nonostante 1’area non
ricada all’interno di zone potenzialmente esondabili, andra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedendo, se necessario, interventi di messa in sicurezza dei
fiumi stessi ed interventi successivi e periodici di manutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Poiché la previsione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del vincoli del PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell’art.10 delle presenti NTA.

LP6/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati ¢ subordinata all’effettuazione, in sede di piano di lottizzazione,
di specifiche indagini che dimostrino la non interferenza con la falda idrica. Nonostante 1’area non
ricada all’interno di zone potenzialmente esondabili, andra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedendo, se necessario, interventi di messa in sicurezza dei
fiumi stessi ed interventi successivi e periodici di manutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Poiché la previsione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del vincoli del PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell’art.10 delle presenti NTA.

LP99/C

It - indice territoriale = 1,50 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

Non sono consentiti interventi edificatori, fatta esclusione di quelli finalizzati alla messa in

sicurezza o bonifica di aree in dissesto, nelle zone a massima ed alta penalita edificatoria, cosi come

individuate nella tavola 9 della relazione geologico-tecnica-sismica (datata marzo 2014 area 99)

Ad integrazione delle prescrizioni generali di cui all'art. 15 punti a) e b) sono recepite le

prescrizioni impartite nella relazione geologica effettuata per la variante (datata marzo 2014 area

99).

Indicazioni del parere della Regione marche — Autorita di Bacino regionale prot. n. 655669

del 2/10/2013,

Si é riscontrata un’interferenza con la perpetrazione del PAl F-19-0219 riclassificata quale zona a

pericolosita bassa (Pl) e rischio basso (Rl), si evidenzia che gli usi consentiti nelle aree a rischio

perimetrale dal PAI nel piano per I'Assetto dei versanti sono indicati all'art. 12 delle Norme di

attuazione associate al Piano, mentre lart. 13 indica il coordinamento con la pianificazione
7
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urbanistica. In tal caso si rappresenta che le N.A. del PAl prevedono, ai sensi dellart. 13

“coordinamento con la pianificazione urbanistica”, quanto segue:
“In sede di formazione degli strumenti urbanistici generali o di loro varianti non sono di norma
consentite nuove previsioni insediative nelle aree a pericolosita moderata (AVD_P1) e media
(AVD_P2); I’eventuale inserimento & condizionato all’esito positivo di una verifica di compatibilita
idrogeologica, da effettuarsi prima dell’adozione dello strumento urbanistico. La verifica di
compatibilita idrogeologica consiste nella valutazione della congruenza della specifica previsione
urbanistica, in rapporto al livello di pericolosita riscontrato; tale verifica dovra risultare a seguito di
studio geologico di dettaglio, conforme alla normativa vigente ed esteso ad un intorno significativo
del versante, redatto secondo il D.M.LL.PP. 11 marzo 1988 e coerente con la finalita ed i contenuti
delle “Indagini geognostiche preliminari” di cui alla Circolare della Regione Marche n. 14 del 28
Agosto 1990, nonché delle “Indagini sulla pericolosita sismica locale” di cui all’art. 7 della Circolare
della Regione Marche n. 15 del 28 agosto 1990 (BUR n. 120 del 24 novembre 1990) come modifiche
ed integrate dalla Deliberazione della G.R. n. 1287 del 19 maggio 1997 (supplemento n. 20 al BUR n.
32 del 29 maggio 1997) e dei relativi atti di recepimento”.

Zona OVEST

LP22-a/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

L’area necessita di particolari accorgimenti per la realizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Le indagini specifiche dovranno determinare puntualmente lo spessore
delle colluvioni e la scelta della fondazione piu idonea, caso per caso. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

LP22-¢/C (variante n. 17)

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

L’area necessita di particolari accorgimenti per la realizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Le indagini specifiche dovranno determinare puntualmente lo spessore
delle colluvioni e la scelta della fondazione piu idonea, caso per caso. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

La zona non ¢ servita da idonea conduttura idrica; pertanto sara necessario realizzare una nuova
linea di alimentazione dell'area, i cui oneri finanziari di progettazione e realizzazione saranno per
2/3 a carico del proprietario ed 1/3 a carico del TennacolaSpa, secondo quanto stabilito dall' Autorita
ATO 4. Tutte le aree dovranno essere dotate di idonei sistemi individuali privati di depurazione
(Comma modificato dalla D.G.P. n. 20 del 10/02/16 e parere Tennacola del 19-03-14)

LP21/C
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It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 10,00 ml.

In sede di piano di lottizzazione dovranno essere effettuate le opportune verifiche di stabilita con i
carichi post-opera, adottando i parametri geotecnici derivanti da prove su campioni prelevati in sito,
tenendo conto dell’edificato esistente. Particolare attenzione va dedicata ai movimenti di terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Le indagini specifiche dovranno determinare puntualmente lo spessore
delle colluvioni e la scelta della fondazione piu idonea, caso per caso. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

LP27/C - LP28/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

LP28/C: L’area necessita di particolari accorgimenti per la realizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Dovranno essere prese idonee misure per la regimazione delle acque
meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

PL*3-a/C e PL*3-b/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 7,50ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

PL*3-a/C e PL*3-b/C: In sede di indagine geologica e di progetto di lottizzazione ¢ fatto obbligo
lo studio e la progettazione di una rete di trincee drenanti al fine di deprimere la falda e migliorare la
stabilita complessiva del versante, oltre la realizzazione di una rete di dreni superficiali che
dovranno svilupparsi lungo tutto il versante. E’ fatto obbligo di procedere a sbancamenti solo dopo
la realizzazione di paratie di pali sul lato a monte dello scavo. La tipologia fondale dei tre edifici di
futura edificazione, ¢ consigliabile di tipo profondo, su pali trivellati, adeguatamente immorsati
nella formazione integra. La porzione di valle della LP3-b/C, prevista a standard, dovra essere
organizzata prevedendo interventi di protezione del suolo, da effettuarsi con idonee piantumazioni,
a massima copertura del suolo, utilizzando specie autoctone.

Zona EST

LP31a/C - LP31b/C - LP32/C - LP33-b/C - LP33-¢/C
It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
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dc - distanza dai confini = 5,00 ml.
df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

LP31a/C : Dovranno essere prese idonee misure per la regimazione delle acque meteoriche (che
andranno opportunamente conduttate).

LP31b/C: In sede di indagine geologica e di progetto di lottizzazione ¢ fatto obbligo lo studio e la
progettazione di una rete di trincee drenanti al fine di deprimere la falda e migliorare la stabilita
complessiva del versante, oltre la realizzazione di una rete di dreni superficiali che dovranno
svilupparsi lungo tutto il versante. In generale, ove possibile, sono da preferire interventi di
ingegneria naturalistica (fascinate vive, palificate in legno, grate vive, gabbionate rinverdite, terre
armate, ecc.). E’ fatto obbligo di procedere a sbancamenti solo dopo la realizzazione di paratie di
pali sul lato a monte dello scavo. La tipologia fondale dei tre edifici di futura edificazione, ¢
consigliabile di tipo profondo, su pali trivellati, adeguatamente immersati nella formazione integra.
Dovranno essere prese idonee misure per la regimazione delle acque meteoriche (che andranno
opportunamente conduttate).

LP32/C : Per i valori medio alti di acclivita che caratterizzano 1’area, 1’edificazione potra essere
effettuata esclusivamente con particolari tecniche costruttive e adeguate opere di contenimento: va
sottoposto a verifica il futuro e nuovo assetto dell’area, il tutto supportato da specifiche ed
approfondite indagini geologiche. Dovranno essere prese idonee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

LP33-b/C : La distribuzione planimetrica contenuta nella scheda progetto (Allegato A) relativa alla
PL33-b/C ha carattere prescrittivo in riferimento alla localizzazione della superficie fondiaria e del
verde. In sede di piano di lottizzazione, le indagini geologiche e geotecniche di dettaglio previste
dalla vigente normativa dovranno essere finalizzate oltre a stabilire la distanza da osservare tra
I’edificato e la zona di brusca variazione litologica in relazione ai possibili effetti in caso di
terremoto, anche a valutare, in riferimento all’edificato esistente, la necessita di adeguate opere di
contenimento. Dovranno essere prese idonee misure per la regimazione delle acque meteoriche (che
andranno opportunamente conduttate).

LP33-¢/C : La distribuzione planimetrica contenuta nella scheda progetto (Allegato A) relativa alla
PL33-¢/C ha carattere prescrittivo in riferimento alla localizzazione della superficie fondiaria e del
verde. In sede di piano di lottizzazione, le indagini geologiche e geotecniche di dettaglio previste
dalla vigente normativa dovranno essere finalizzate a valutare la necessita di adeguate opere di
contenimento, anche in riferimento all’edificato esistente. Dovranno essere idonee misure per la
regimazione delle acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

LP36/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

10



Comune dj

Provincia di Macerata

COMUNE DI MONTE SAN GIUSTO A
\*G’

tta
MoNTE AC GIUSTO SETTORE TECNICO ~ SERVIZIO URBANISTICA del Sorriso

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

Dato I’assetto in pendenza dell’area, in sede di piano di lottizzazione si dovra valutare attentamente
la sistemazione dell’area, limitando i movimenti del terreno (sbancamento/riporti). In generale sono
da preferire opere di contenimento fondate su pali. Il futuro e nuovo assetto dell’area ¢ subordinato
all’effettuazione di specifiche ed approfondite indagini geologiche. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche (che andranno opportunamente conduttate).

LP39/C

It - indice territoriale = 0,6 mc/mq
Hmax - altezza massima = 7,5 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml

Sp - superfici pubbliche = Secondo le quantita e localizzazioni prescrittive della SCHEDA
PROGETTO e comunque non inferiori a 1543 mgq/ab, secondo le quantita e tipologie previste dal
DM 1444/°68 e dalla LR n. 34/90.

Per le destinazioni d’uso di cui all’art 10 punti 4, 5, 7, 11, 12 e 16, oltre le superfici pubbliche
precedentemente definite, dovranno essere r eperite ulteriori superfici a parcheggio, anche privato,
non inferiori a 4mq/10mq di SUL destinata a dette funzioni.

LP*4/C PUD e LP*5/C PUD
If=0.98 mc/mq

Hmax- altezza massima = 9,00 ml.

dc — distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml

L’area che si sviluppa lungo versante, in relazione all’urbanizzazione, dovra adottare una serie di
criteri ed accorgimenti atti a garantire la stabilita del versante stesso. Le acque meteoriche dovranno
essere opportunamente conduttate.

Si rimanda alle NTA approvate e specifiche del PUD 4/C e PUDS5/C.

Inoltre si precisa che & possibile la costruzione al limite di zona con I’area agricola se dello stesso
proprietario, applicando la clausola presente nelle zone B di completamento: “Le costruzioni
dovranno essere tenute a distanza di metri 5, oltre che dalla linea di separazione delle diverse
proprieta esistenti, dalla delimitazione di zona di PRG solo in corrispondenza dei diversi lotti o
comparti dei piani attuativi nonché dalla linea di delimitazione di aree pubbliche per servizi o
attrezzature individuata negli strumenti urbanistici.”

variante 114 LP*4/C PUD

Considerato che la variante n. 114 prevede un incremento di area alla LP*4(PUD)/C per mq 180 ,
per quanto riguarda la volumetria aggiuntiva corrispondente di mc 176 si prescrive il reperimento di
adeguata superficie di standard come previsto dal DM 1444/68 .
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI: In caso di discordanza tra le indicazioni cartografiche del
PRG e le indicazioni cartografiche della SCHEDA PROGETTO, prevalgono queste ultime.

Le SCHEDE PROGETTO hanno validita giuridica uguale a quella del Piano (art. 2) e possono
essere soggette a varianti di iniziativa pubblica e/o privata, nei modi e con le procedure di legge
previste per i Piani di Lottizzazione Convenzionata.

000

ART. 22
E - ZONE AGRICOLE

DEFINIZIONE: Tali zone sono destinate esclusivamente all’esercizio delle attivita dirette alla
coltivazione dei fondi, alla silvicoltura, all’allevamento del bestiame ed alle altre attivita produttive
connesse, ivi compreso 1’agriturismo.

Le zone E individuate dal PRG sono assimilate alle zone E di cui al D.M. 1444/ 68.

Il Piano, in relazione alla specificita delle situazioni dal punto di vista paesistico-ambientale ed alla
diversa funzione assegnata alle varie parti del territorio classificato come agricolo, individua le
seguenti sottozone:

EN  AGRICOLE NORMALI,

EI AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO-AMBIENTALE;

ES AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AMBIENTALE;

ER  AREE DEGRADATE E/O DISSESTATE DA SOTTOPORRE A
RECUPERO AMBIENTALE;

Ers  AREE DI RISPETTO STRADALE.

NORME GENERALI:

All’interno delle zone E sono vietati i seguenti interventi:

- I’intubazione dei corsi d’acqua salvo casi particolari, comunque per tratti limitati, di volta in
volta valutati, successivamente ad indagini mirate che riguardino le portate le condizioni
idrauliche, idrogeologiche e geologiche degli stessi;

- lo scolo ed il ruscellamento di acque di lavaggio di qualsiasi genere a meno di preventiva
depurazione, salvo I’'immissione in rete fognaria apposita;

- la discarica nel suolo e nel sottosuolo di rifiuti liquidi, solidi o di sostanze di altro genere,
con la sola eccezione delle sostanze ad uso agronomico consentite dalle normative vigenti;

- I’escavazione di pozzi se non autorizzati dalle competenti autorita;

- il lagunaggio di liquami prodotti da allevamenti zootecnici se non impermeabilizzati;

- 1 movimenti terra che alterino in modo sostanziale e/o stabilmente il profilo del terreno;

- 1 nuovi impianti di cave non previsti dall’apposito Piano di settore e tutti gli interventi che
modifichino in modo consistente rilevati, avvallamenti e corsi d’acqua;

- Taratura di profondita superiore a 50 cm. All’interno delle fasce di rispetto stabilite per gli
elementi costituenti il patrimonio botanico-vegetazionale di cui all’art. 12 delle NTA.

Sono altresi prescritti:
- la salvaguardia delle specie autoctone ed il loro rinnovamento con la messa a dimora di
12
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individui giovani, nonché il rigoroso rispetto delle prescrizioni di cui all’art. 12 delle
presenti NTA;

- 1l mantenimento delle strade rurali esistenti con 1 relativi tracciati, dimensioni,
pavimentazioni ed arredi (fonti, edicole, ponti, muri a secco, ecc..); sono consentiti
adeguamenti di detta viabilita soltanto nei casi in cui ne sia dimostrata la necessita ai fini
della sicurezza.

Sono ammessi gli interventi di recupero ambientale di cui all’art. 57 delle NTA del PPAR.

Sono previsti gli interventi atti a favorire il mantenimento e lo sviluppo delle attivita agricole e
zootecniche compatibili con I’obbiettivo della riqualificazione paesistico ambientale.

I movimenti terra che dovessero apparire giustificati per 1’uso agricolo dei suoli, qualora interessino
estese porzioni di territorio, debbono essere autorizzati dal Sindaco su parere della Commissione
Edilizia.

Per gli edifici e manufatti contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o con un numero
ed una lettera, valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art. 12.

Le nuove costruzioni e tutti gli interventi ammessi sul patrimonio edilizio esistente, cosi come
definiti ai successivi articoli, dovranno comunque essere eseguiti secondo tipologie e con materiali e
tecnologie in armonia con gli insediamenti tradizionali del paesaggio rurale.

Allo stesso modo, nelle sistemazioni esterne dovranno essere utilizzate esclusivamente specie
autoctone messe a dimora secondo i modelli propri della tradizione agraria locale.

VINCOLI DI INEDIFICABILITA’ E DESTINAZIONE

Al fine del calcolo dei volumi edificabili ¢ ammessa 1’utilizzazione di tutti gli appezzamenti
contigui anche se divisi da infrastrutture stradali, corsi d’acqua e canali, purché compresi entro i
confini comunali. Il rilascio della Concessione Edilizia ¢ subordinato all’istituzione di un vincolo a
non aedificandi su tutte le aree dell’azienda utilizzate ai fini edificatori con esclusione dell’area
iscritta al catasto per I’edificio oggetto di concessione. Il Comune dovra dotarsi di un Registro
Fondiario con annessa planimetria sulla quale riportare i dati catastali dei terreni vincolati.
Il rilascio della Concessione Edilizia per gli edifici di cui all’art. 9 punti 35, 37 e 38 ¢ subordinato
all’istituzione di un VINCOLO DI DESTINAZIONE che preveda, per almeno 10 anni, il
mantenimento della destinazione dell’immobile al servizio dell’attivita agricola e stabilisca le
sanzioni per 1’inosservanza del vincolo stesso.
Detti vincoli sono trascritti, a cura dell’Amministrazione Comunale ed a spese del Concessionario,
nei registri delle proprieta immobiliari.
Il cambio di destinazione d’uso, nel periodo di validita del vincolo decennale ¢ ammesso
esclusivamente:

a) in caso di morte o invalidita permanente del Concessionario;

b) in caso di abbandono, imposto da espropriazione per pubblica utilita o da cause di forza

maggiore, dell’attivita agricola da parte di chi ha sottoscritto 1’atto di impegno;
¢) nei casi in cui il Concessionario versi nell’ipotesi di cui agli articoli 33 e successivi della LR
n. 42 del 20/10/1977.

Non comporta, in ogni caso, mutamento di destinazione ed obbligo di richiedere la Concessione
onerosa, la prosecuzione dell’utilizzazione degli edifici da parte dei familiari del Concessionario
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nell’ipotesi di cui alla lettera a) e da parte del Concessionario e dei suoi familiari nelle ipotesi di cui

alle lettere b) e ¢). ART. 221

SOTTOZONE EN
AGRICOLE NORMALI

DEFINIZIONE: Tali sottozone comprendono tutte le aree che per loro caratteristiche morfologiche
e geomorfologiche sono compatibili con la normale attivitd agricola e nelle quali sono tutt’ora
presenti colture agrarie ed aziende zootecniche. Il ruolo principale di tali aree ¢ la produzione
agricola effettuata in modo da privilegiare le colture che corrispondono alla vocazione ed alle
caratteristiche del territorio e che garantiscono la tutela dello stesso nonché la conservazione
dell’attivita produttiva.

DESTINAZIONI D’USO: All’interno delle sottozone EN sono ammesse le destinazioni d’uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAIL del PPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secondo le modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. 13/°90,
sono consentite anche le destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 1-4-7-11- 12 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio Diretto di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: Per gli edifici e manufatti
esistenti, esclusi gli edifici e manufatti contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o con
un numero ed una lettera, sottoposti alla disciplina del precedente art. 12. sono ammesse le seguenti
categorie di intervento, alle condizioni e secondo le modalita di cui agli art. da 2 a 14 della LR n.
13/°90:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;

- demolizione con ricostruzione;

- ampliamenti,
Sono altresi consentiti gli interventi di nuova edificazione su area libera sempre alle condizioni e
secondo le modalita di cui agli art. da 2 a 14 della LR n. 13/°90.
Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art. 13.

ART. 22.2
SOTTOZONE EI
AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO-AMBIENTALE

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del territorio agricolo dotate di requisiti
paesistico-ambientali e/o storico-documentari di particolare valore in relazione alla posizione
emergente delle stesse (situazioni di crinale con relative visuali panoramiche) ed alla presenza di un
paesaggio agrario con caratteristiche tradizionali integre sotto gli aspetti sia colturali che insediativi
(insediamenti diffusi ed elementi diffusi del paesaggio agrario).
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DESTINAZIONI D’USO: All’interno delle sottozone EI sono ammesse le destinazioni d’uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAIL del PPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secondo le modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. 13/°90,
sono consentite anche le destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 1-4-7-11- 12 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio Diretto di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone, ferma restando
ogni prescrizione di cui al precedente art. 22, per gli edifici e manufatti esistenti, esclusi quelli
contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o con un numero ed una lettera, sottoposti
alla disciplina del precedente art. 12, sono consentiti esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria, ristrutturazione edilizia, restauro e risanamento conservativo
ed ampliamenti, alle condizioni e secondo le modalita di cui agli art. da 2 a 14 della LR n. 13/°90.

Tuttavia, su fondi di estensione superiore ad Ha 3,00, previa redazione di un piano aziendale ai
sensi della vigente legislazione regionale che attesti la validita tecnico-economica dell’azienda, sono
consentite:

- larealizzazione degli edifici di cui all’art.9 punto 34 delle presenti NTA, qualora alla data di
adozione del Piano i predetti fondi non siano dotati di abitazione colonica o 1’abitazione
esistente risulti non pit idonea sotto il profilo igienico, statico e funzionale. La nuova
abitazione non dovra comunque superare la volumetria di 800 mc e I’altezza di 6,50 ml.
misurata a valle per terreni in declivio;

- larealizzazione degli edifici di cui all’art.9 punto 35 delle presenti NTA, qualora alla data di
adozione del Piano i predetti fondi non siano dotati di costruzioni dello stesso tipo. Tali
nuove costruzioni non dovranno comunque superare la superficie utile lorda di 200 mgq. e
I’altezza di 4,50 ml. misurata a valle per terreni in declivio.

In entrambi i casi per tutti gli altri indici e parametri dovra essere fatto specifico riferimento alla LR
n. 13/°90.
Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art. 13.

ART. 22.3
SOTTOZONE ES
AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AMBIENTALE

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del territorio agricolo nelle quali, per la
presenza di elementi naturali da tutelare (corsi d’acqua, confluenza fluviali, varchi fluviali, boschi,
emergenze geologiche), di elementi del patrimonio storico-culturale da salvaguardare (Centri e
nuclei storici, edifici e manufatti sparsi), di condizioni di instabilita in atto e potenziali (dissesti
idrogeologici, versanti con pendenze superiori al 30%), il Piano pone particolari limitazioni agli
interventi edificatori ed a quelli di sostanziale modificazione delle caratteristiche ambientali.

DESTINAZIONI D’USO: All’interno delle sottozone ES sono ammesse le destinazioni d’uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAI, del PPAR e del PTC. Per gli edifici esistenti,
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alle condizioni e secondo le modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. 13/°90, sono consentite anche
le destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 1 -4-7-11-12-34 - 35 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio Diretto di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone non & consentita
alcuna nuova costruzione.

Tuttavia, al fine di garantire le attivitd agricole in atto ed il recupero del patrimonio edilizio
esistente, esclusi gli edifici e manufatti contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o con
un numero ed una lettera e sottoposti alla disciplina del precedente art. 12 ¢ ammesso 1’ampliamento
fino ad un massimo del 20% una tantum del volume esistente, comunque non oltre i limiti consentiti
dalla LR n. 13/°90 e per le sole destinazioni d’uso precedentemente definite. Su detti edifici e
manufatti esistenti sono altresi ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, ristrutturazione edilizia, restauro e risanamento conservativo € demolizione senza
ricostruzione.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere non valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art.
13; questi potranno solo essere demoliti.

All’interno delle sottozone ES sono vietati gli impianti tecnologici fuori terra di cui all’art. 45 delle
NTA del PPAR, salvo, per le opere attinenti al regime idraulico, le opere di derivazione e
captazione d’acqua e le opere per il trattamento delle acque reflue.

Variante 141 Tale area ¢ stata individuata come bosco ai sensi della L.R. 6/2005 e ss.mm.ii. &
soggetta a tutela integrale ai sensi dell'art. 34 delle NTA del PPAR, a tale area ¢ assegnata la zona
agricola ES di tutela massima di cui al presente articolo.

ART. 224
SOTTOZONE ER
AREE DEGRADATE E/O DISSESTATE
DA SOTTOPORRE A RECUPERO AMBIENTALE.

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del territorio agricolo nelle quali sono stati
riscontrati fattori di degrado e/o di forte dissesto idrogeologico e per le quali diventa necessario
prevedere ed attuare interventi di ripristino ambientale e messa in sicurezza.

DESTINAZIONI D’USO: All’interno delle sottozone ER sono ammesse le destinazioni d’uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAIL del PPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secondo le modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. 13/°90,
sono consentite anche le destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 1-4-7-11 - 34 - 35 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Urbanistico Preventivo: Piani di
Recupero di iniziativa pubblica e/o privata.

L’area perimetrata nelle tavole di Piano con apposita simbologia grafica coincide con il Comparto
Minimo di Intervento di cui al precedente art. 8.
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CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone non & consentita
alcuna nuova costruzione né ampliamenti degli edifici esistenti.
Al fine di garantire il recupero del patrimonio edilizio esistente, su tutti gli edifici e manufatti,
esclusi gli edifici e manufatti contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un numero e/o con un
numero ed una lettera e sottoposti alla disciplina del precedente art.12, sono consentiti
esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
ristrutturazione edilizia, restauro e risanamento conservativo.
Per gli edifici ridotti allo stato di rudere non valgono le norme e prescrizioni di cui al precedente art.
13; questi potranno solo essere demoliti.
Gli interventi non edificatori connessi con le esigenze produttive delle attivita agro-silvo-pastorali
sono ammessi solo se non alterano i valori naturalistici dell’area e non ne ostacolano il recupero.
Sono altresi ammessi gli interventi di:

- riforestazione con specie autoctone;

- riconversione di eventuali rimboschimenti con specie resinose verso biocenosi naturali;

- avviamento ad alto fusto dei boschi autoctoni coltivati a ceduo;

- allestimento di vivai forestali di piante autoctone;

- allestimento di giardini botanici;

- opere di difesa del suolo;

- opere necessarie al recupero dei dissesti idrogeologici con 1’uso prioritario di tecniche

dell’ingegneria naturalistica;

L’abbattimento della vegetazione puo essere eseguito esclusivamente nel rispetto delle prescrizioni
stabilite dalla LR n. 8/°87.

Non sono ammessi interventi che modifichino il profilo del terreno salvo che per le opere relative ai
progetti di recupero ambientale di cui all’art. 57 delle NTA del PPAR.

E’ vietata I’apertura di nuove cave; ¢ altresi ammesso il recupero delle cave esistenti solo se
previsto dal Piano di settore.

AREE DEGRADATE------ ER

Nelle zone a rischio o interessate da movimenti franosi ¢ di primaria necessita favorire la
copertura vegetale in quanto essa rappresenta il principale fattore di protezione del suolo
svolgendo sia un'azione diretta nei confronti degli agenti erosivi sia un'azione di
miglioramento delle caratteristiche fisiche, chimiche e microbiologiche con un aumento della
stabilita, della fertilita e una diminuzione del rischio di lisciviazione delle falde freatiche.

Per i versanti in cui prevalgono situazioni diffuse di dissesto valgono le prescrizioni di base
permanenti per i terreni di versante di cui all’ Art.25.3 delle N.T.A. del PTC e individuati
nell’elaborato di cui all’art. 2.1.1.2.4 del PTC , sottoposti a tutela integrale di cui al quarto
comma dell'art. 27 delle NTA del PPAR.

Nelle aree degradate si deve applicare quanto riportato nel Codice di Buona Pratica Agricola
(C.B.P.A) derivato dal recepimento della Direttiva del Consiglio 91/676/CEE del 1991,
recante criteri ed indicazioni di validita nazionale atti a realizzare la maggior protezione di
tutte le acque dall’inquinamento da nitrati riducendo I’'impatto ambientale dell’attivita
agricola mediante una piu attenta gestione del bilancio di azoto. Le linee operative vanno
dalla adozione di avvicendamenti colturali che non lascino il terreno scoperto a
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lungo,all’interramento dei residui colturali pagliosi ed alla corretta gestione delle lavorazioni
del terreno. Inoltre, I’ impianto o ripristino degli elementi vegetali lineari (siepi, fasce
arborate o arbustate, filari di specie arboree autoctone) lungo strade, confini di proprieta,
bordi di fossi e scoli, crinali, la conservazione degli elementi vegetali di campi e strade le
opere finalizzate alla conservazione del patrimonio vegetale “storico” esistente, sono tutti
accorgimenti necessari per monitorare e riqualificare le situazioni di degrado.

Per tali aree vale inoltre quanto disposto dagli Artt.7, 9, 12 delle NTA del PAL

000

Si rimanda inoltre alle ulteriori norme previste per 1’area in oggetto dal Piano Paesistico
Ambientale Regionale e dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e dal Piano
Assetto Idrogeologico dell’Autorita di Bacino, inoltre si rimanda alle ulteriori norme tecniche
generali di P.R.G. non espressamente richiamate.

Il presente certificato si rilascia esclusivamente per le finalita di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 Giugno
2001 n.380, ed ha validita per un anno dalla data del suo rilascio, salvo che nel contempo non siano
intervenute variazioni agli strumenti urbanistici vigenti.

Monte San Giusto Ii 05/04/2023
Il Resp. Settore Urbanistica
(Arch. Giovanni Di Stefano)

FIRMA DIGITALE
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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1
ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PRG

Il Piano Regolatore Generale (PRG) del Comune dnteldGan Giusto € costituito dai seguenti
elaborati con valore prescrittivo:

- Norme Tecniche di Attuazione (NTA);

- TAV. 1/P - Il Territorio agricolo - scala 1:5.000;

- TAV. 2/P -1l Territorio Urbano Zona EST- scal2100;

- TAV. 3/P -l Territorio Urbano Zona OVEST- scal&2100;

- TAV. 4/P - Il Territorio Urbano Villa San Filippascala 1:2.000;

- TAV. 5/P - Elenco degli edifici e manufatti di pregstorico-artistico “Censimento dei Beni
Architettonici extraurbani”;

- Allegato A Schede Progetto — scala 1:2.000.

Al fine dell'interpretazione degli elaborati graftostituenti il Piano vale la legenda ad essigata
con la relativa simbologia.

Nei casi in cui si riscontri una non corrispondefraa vari elaborati del Piano, le prescrizionllde
presenti norme prevalgono sugli elaborati grafici.

Nel caso di non corrispondenza fra elaborati graficscala diversa, prevalgono le tavole di
progetto a scala maggiore (1:2.000).

Nei casi di non coincidenza tra norme piu genezatiorme specifiche, si applica comunque la
disposizione piu restrittiva.

La simbologia del rilievo aereofotogrammetrico dsb non costituisce riferimento per le previsioni
di Piano.

Sono documenti allegati al PRG e quindi con vapyescrittivo:

R/1 - Relazione lllustrativa

R/2 - Relazione Geologica

R/3 — Analisi territoriale e N.T. sottosistema bota-vegetazionale;

TAV. 1/B - Carta Botanico Vegetazionale - scal.Q00;(P.T.C. e P.P.A.R))

TAV. 2/B - Carta della trasposizione attiva delleegxrizioni permanenti del P.P.A.R. — scala
1:5.000;

TAV. 3/B - Carta del Sistema ambientale — scala0D®; (EN2 — P.T.C.);
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TAV. 4/B - Carta Uso del suolo — scala 1:5.000 (B.7;
TAV. 5/B - Carta di sintesi della salvaguardia eégnziamento della bio-diversita — scala 1:5.000
(EN8 - P.T.C.).

ART. 2
CONTENUTI E CAMPO DI APPLICAZIONE DEL PRG

Il presente strumento urbanistico costituisce #ndi Regolatore Generale del Comune di Monte
San Giusto, elaborato ai sensi della L. 1150/'42&essive modifiche ed integrazioni, secondo le
norme regionali contenute nella LR 34/'92 e sudwessiodifiche ed integrazioni, secondo le NTA
del PPAR approvato con Del. Amm.va del Consiglemignale n. 197 del 31/11/1989 e secondo le
NTA del PTC approvato con Del. Consiglio Provimeia. 75 del 11/12/2001.

Esso sostituisce, pertanto, il precedente P.dafeui ultima Variante e stata approvata con DGP n.
10840 del 11.5.1987 e deve ritenersi adeguato ARP& sensi dell’art. 27 bis delle relative NTA
ed adeguato al PTC ai sensi dell’art. 5 delle inedaXI TA.

Il campo di applicazione del PRG e costituito diai€ro territorio comunale, al quale si riferiscono
le previsioni contenute negli elaborati elencapr@cedente art. 1.

I PRG ha validita giuridica a tempo indeterminatpuo essere soggetto a varianti nei modi e con
le procedure di legge.

Le NTA del PRG dovranno essere adeguate alle ndfateiazione del PAI, qualora queste siano
piu restrittive.
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ART. 3
MODI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

L’attuazione del Piano dovra essere programmatafgsre per tempi attraverso Programmi
Pluriennali di Attuazione (PPA) previsti dallArBldella L.10/77 e successive modifiche ed
integrazioni. Tali PPA, che stabiliscono le dingtie le priorita dell'intervento per una razionale
attuazione e gestione del Piano, sono redatti eoapf) secondo le procedure e modalita stabilite
dalla LR n.34/92 e successive modifiche ed intagraz

Il PRG si attua attraverso intervento urbanisticevpntivo e/o intervento edilizio diretto.

Tutti gli interventi edilizi, da effettuarsi siarditamente che mediante Piani urbanistici attuativi
dovranno essere realizzati in adempimento alle esggulisposizioni di legge vigenti: L.13/89,

L.122/88, DL n.152 del 11-5-1999; DM 5-7-1975; DL285 del 30-4-1992; Artt.221 e 216 del
TULLSS e successive modifiche ed integrazioni.

Tutti gli interventi edilizi, da effettuarsi siarditamente che mediante Piani urbanistici attuativi
dovranno essere subordinati all'esecuzione dedierventi e delle indicazioni progettual
specificati, per ciascuna delle previsioni intea¢ss alla Tav. 15, paragrafaCoénclusioni ed
indicazioni progettuali delle proposte urbanistiobggetto di verifica idrogeologi¢a

Prima dell'approvazione dei singoli Piani urbarmistttuativi o del rilascio di permessi a costruire
per interventi edilizi diretti, dovra ottenersi U#®rizzazione, nulla-osta o0 parere
dell’Amministrazione Provinciale.

L'intervento urbanistico preventivo, al quale soobbligatoriamente assoggettate le Zone e
Sottozone perimetrate con il corrispondente segaficg nelle planimetrie di Piano nonché quelle
in cui I'Autorita Comunale intende avvalersi ddidaolta di cui all'ultimo comma del successivo
art. 4, condiziona il rilascio della concessione eificare alla preliminare approvazione dei
seguenti Piani attuativi:

a) Piani attuativi di iniziativa pubblica:
- Piani Particolareggiati di Attuazione (P.P.) di allfart. 13 della Legge n° 1150/42;
- Piani delle Zone destinate all'edilizia economicpogpolare (P.E.E.P.) di cui alla legge n°
167/62;
- Piani delle aree destinate agli insediamenti ptodyP.I.P.) di cui all'art. 27 della Legge n°
865/71;
- Piani di Recupero (P.R.) di cui all'art. 28 delleghe n°457/78.
Tutti i Piani Attuativi dovranno indicare la valtdi degli stessi ed i tempi di attuazione degli
interventi programmati in armonia con i PPA ai seledi’Art.31 della LR n.34/92.

b) Piani attuativi di iniziativa privata:
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- Piani Attuativi e Piani di Lottizzazione Convemzata (P.A.) di cui agli artt. 8 e 17 della
Legge n°765/67 per le zone residenziali e prodeitivespansione;
- Piani di recupero (P.R.) di cui all'art. 30 dellegige n°457/78.

In tutte le zone del territorio comunale dove nopreéscritto l'intervento urbanistico preventivo e
fatte salve quelle in cui I'Autorita Comunale irderavvalersi della facolta di cui all'ultimo comma
dell'art. 4, il Piano si attua per intervento etdi diretto subordinato al rilascio di Concessione
Edilizia; nelle Zone dove e prescritto linterventobanistico preventivo, successivamente
all'approvazione di questo, si applica l'interveatilizio diretto che € comunque subordinato alla
corresponsione del contributo di cui all'art. 3alékegge 10/'77, ove dovuto.

Per la definizione del contenuto delle indagini gyeastiche e geotecniche di dettaglio, da svolgersi
a corredo dei Piani attuativi (DM 11-3-88 “Normer&he per lo studio delle terre e delle rocce) si
rimanda a quanto contenuto nell’Art.10 delle préigsrir.A.
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ART. 4
DISCIPLINA DELLINTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO

Gli Strumenti Urbanistici Attuativi delle zone sadte a intervento urbanistico preventivo sono
redatti, adottati e approvati secondo le modalpéoeedure stabilite dalla LR n. 34/'@Xuccessive
modificazioni e integrazioni.

Tali Piani debbono essere estesi, di norma, @iinzona perimetrata, come comparto minimo di
intervento (definito all’art. 8 delle NTA), nelldgnimetrie di Pianaed attuati, eventualmente, per
stralci funzionali

L’approvazione di ogni Piano urbanistico attuatigosubordinata alla preventiva valutazione
dell’ente Acquedotto consortile del Tennacola.

Le norme di Attuazione dei Piani Attuativi dovranpievedere, anche attraverso permute di aree o
altri sistemi di compensazione, la ripartizionelalelolumetria realizzabile, al netto di quella
eventualmente destinata alle attrezzature pubbligheproporzione alle superfici di proprieta
comprese in tali piani; cio indipendentemente dplievisioni di Piano con valore prescrittivo e
relative all'ubicazione delle aree per zone pubbliall'interno dei Strumenti Urbanistici Attuativi.

| Piani attuativi dovranno contenere quanto previil Titolo IV della LR n.34/92.

Per la successiva redazione degli Strumenti Urbani&ttuativi, il Piano rinvia alla preventiva
consultazione delle schede progetto redatte psmigole previsioni del PRG stesso e nelle quali
sono state indicate la localizzazione e le dotad@ndelle aree pubbliche che di quelle relatie a
viabilita interna alle previsioni medesime. All. A

La scheda progetto di cui al comma precedente andic volta in volta, per i singoli elementi
progettuali in essa contenuti quali assumono @ettincolante nella successiva redazione del
piano attuativo, precisando se la prescrittivitarig@risce all’'ubicazione o alle quantita delle
previsioni o ad entrambe.

In sede di piano di lottizzazione, dovranno essffettuate le indagini necessarie a valutare le
condizioni di fattibilita e I'esatta localizzaziowella viabilita e delle opere connesse propostie n
schede progetto.

Qualora il dimensionamento delle aree pubblicheedsg risultare inferiore alle dotazioni minime
prescritte per legge, le relative quantita dovraessere conseguentemente adeguate a queste.

Negli Strumenti Urbanistici Attuativi contenenti gmisioni planovolumetriche e consentito
prescindere dai limiti di distanza dai fabbric&f) e distanza dai confini (Dc) stabiliti per lenea
zone dalle presenti norme, con esclusione della pomogenea A e fatte salve eventuali specifiche
prescrizioni per altre zone.
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Nelle zone produttive, i singoli Piani di lottizzame dovranno rispettare le disposizioni contenute
nell’Art.18.2.3 e Allegato b) delle NTA del PTC.

Nelle zone produttive, in sede di stesura del Piattoativo, lungo i confini del comparto che
risultino adiacenti a zone residenziali € obbligatoprevedere una congrua fascia di verde
cuscinetto con piantumazione di essenze arboreeéda creare una barriera antirumore, o arredata
con materiali del pari idonei ad ottenere lo stdgsn

Nelle zone soggette a Strumenti Urbanistici Attwiation € ammessa alcuna nuova costruzione né
ampliamento delle esistenti, prima dell'approvagidei relativi Piani; per le costruzioni esistenti,
in attesa dell'elaborazione e dell'approvaziond@@ii, sono consentiti esclusivamente interveinti d
manutenzione ordinaria e straordinaria e di restaurisanamento conservativo sempre che tal
interventi non pregiudichino o rendano piu onedtatuazione dei Piani stessi.

In fase di stesura di piani urbanistici attuathejle zone produttive dovranno essere previsthitra
soprassuolo o sottosuolo (UNI 70), finalizzati gdlatezione esterna degli edifici e al rifornimento
idrico dei mezzi dei Vigili del Fuoco.

E facolta delllAmministrazione Comunale, laddovevisi la necessita di una progettazione unitaria
per il perseguimento dei fini del Piano e per unaetta attuazione dello Stesso, procedere alla
individuazione di Strumenti Urbanistici Attuativi aggiunta a quelli previsti dal PRG.

I Comune si riserva la facolta di reperire areevdti da standards urbanistici e di destinarle ad
attrezzature collettive, quali: aree di pertinedela Protezione Civile e aree per la effettuazidne
spettacoli viaggianti. Tali aree dovranno esser@atdodelle misure di protezione previste dalla
normativa nazionale vigente, nonché da opere danirzazione primaria, che dovranno essere a
completo carico dellamministrazione comunale, saliverse determinazioni prese in accordo con
i lottizzanti.

4.1 STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA

| Piani Attuativi di iniziativa pubblica di cui alllettera a) dell'art. 3 sono compilati a curaalell
Amministrazione Comunale e attuati dalla Stessa d&b privati mediante la stipula di una
Convenzione tra I'Amministrazione Comunale ed tjliaori privati, contenente tutti gli elementi,
obblighi e garanzie di cail Titolo IV° della L.R. n° 34/92.

I Comune, in sede di programmazione, dovra stabilienendo conto delle caratteristiche
tipologiche delle varie zone residenziali, quadirg le aree e/o gli interventi da destinare adzlil
residenziale pubblica, agevolata e sovvenzionata.

Tale piano dovra essere redatto prima del convaeamento delle singole lottizzazioni.

Per quanto riguarda tale tipologia di interventosensi dell'art. 1 della L. 167/'62, il Comune,

procede di volta in volta, con Deliberazione deh€iglio Comunale, alla formazione del P.E.E.P.
in una delle sottozone residenziali B, e C, indiaddo, attraverso Delibera Consiliare, opportuni
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Comparti Minimi di Intervento di cui al successiad. 8.
Restano fermi i rapporti di cui all'art. 2 dellgde 10/77.

I Comune puo, altresi, procedere all'espropridotti, 0 immobili non utilizzati, all'interno delle
singole sottozone residenziali storiche (A) di céetgmento (B) e di espansione (C), da destinare
alla realizzazione di alloggi economico popolari.

Le modalita di redazione degli eventuali P.E.E.Rjlieespropri sono assoggettati alla normativa
nazionale e regionale vigente in materia.

4.2 STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

Nelle Zone in cui il Piano prevede lintervento amistico preventivo di iniziativa privata la
proprieta elabora Piani di Lottizzazione Convenatano Piani Attuativi di cui alla lettera b)
dell'art. 3.

L'approvazionedi tali Piani e subordinata alla stipula di una @Gameione tra 'Amministrazione
Comunale e la proprieta contenente tutti gli ela@meblighi e garanzie di cwl Titolo IV° della
L.R. n°® 34/92.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondariaydine alle quali la Convenzione stabilisce gli
impegni e gli obblighi della proprieta, sono queiteicate all'art. 4 della Legge n° 847/64 e
precisate nelle tabelle A e B allegate al Reg. &eje n° 6/77.

Nelle Zone delimitate come Zone di Recupero la petgp, con le procedure e modalita di cui

all'art. 30 della Legge 457/78 e successive matifani, pud presentare proposte di Piani di
Recupero.
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ART. 5
DISCIPLINA DELL'INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

L'intervento edilizio diretto, che riguarda ogntivta di operatori pubblici e privati comportante
trasformazione urbanistica ed edilizia del Terido€Comunale, avviene mediante rilascio di
Concessione o Autorizzazione nei modi e forme ggéeed € subordinato alla corresponsione del
contributo di cui all'art. 16 del DPR 380/01, owwdito.

Nel caso di zone o sottozone sottoposte ad Inteyvéwlilizio Diretto di estensione tale da
richiedere un inquadramento preliminare dei singuakrventi, il Comune puo prevedere I'obbligo
dell'intervento Unitario (IU) con la proposta dst&mazione dell'intera zona delimitata, condizione
questa per il rilascio degli atti autorizzativiaVi ai singoli interventi da attuarsi con le mbtéa
dell'Intervento Diretto.
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ART. 6
PROGRAMMI INTEGRATI

Al fine di riqualificare il tessuto urbanistico-édio e le valenze ambientali del territorio, il
Comune puo promuovere la formazione di Programteghati ai sensi dell'art. 16 della L. 179 del
17/02/1992.

Il Programma Integrato é caratterizzato dalla preaeli pluralita di funzioni, dalla integrazione di
diverse tipologie di intervento (ivi comprese leeopdi urbanizzazione), da una dimensione tale da
incidere sulla riorganizzazione urbana e dal pdssd@mncorso di piu operatori e risorse finanziarie
pubblici e privati.

Soggetti pubblici e privati, singolarmente o riunrt consorzio, o associati tra di loro, possono
presentare al Comune Programmi Integrati relatzome in tutto o in parte edificate o da destinare
anche a nuova edificazione con il preciso fineadigto riqualificazione urbana ed ambientale.

| Programmi Integrati dovranno essere redatti inf@onita alla legislazione nazionale e regionale
vigente.
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ART. 7
INDICI URBANISTICI ED EDILIZI E POTENZIALITA’ EDIFI CATORIA

Le prescrizioni ed indicazioni grafiche contenutepettivamente, nelle NTA e nelle tavole di
Piano, sono completate da indici numerici e pararmgbanistici ed edilizi al fine di individuare le
quantita edificabili e per meglio definire i cagattdelle opere realizzabili.

Le definizioni degli indici e parametri, nonché ldetategorie di intervento, adottate dal PRG
coincidono con quelle contenute nell’art. 13 delfTREnanato con DPGR n. 23 del 14/09/1989.

Pertanto le definizioni degli indici e parametrialii all'art. 13 del RET sono da intendersi come
parte integrante delle NTA.

Il parametro relativo ai parcheggi si intende seanerito alla dotazione di parcheggi pubbliciio d
uso pubblico; per la dotazione di parcheggi prisatipplica il disposto dell’art. 2 della L. 1225 @
successive modifiche ed integrazioni.

La potenzialita edificatoria delle aree viene di@bnelle norme contenute nel successivo Tit. Il
capo ll, sia attraverso indici numerici che pregoni.

Negli interventi soggetti a Intervento UrbanistRreventivo, la Superficie Territoriale (St), a sui
applica I'Indice di Fabbricabilita Territoriale YJté da intendersi quella compresa all'interno del
perimetro del Comparto Minimo di Intervento di ali successivo art. 8. All'interno della St
dovranno essere reperite tutte le superfici peliotazione standards (Sp = spazi pubblici o riservat
alle attivita collettive, a verde pubblico e a perggio) secondo le prescrizioni introdotte dalle
presenti NTA per le singole zone e sottozone e come in misura non inferiore alle quantita
prescritte agli artt. 3, 4 e 5 del D.M. 2/4/68 444 nonché dall’art. 21 della LR n. 34/'92 .

Gli Indici di Fabbricabilita Fondiaria (If), staiiil dalle NTA per le diverse zone e sottozone nel
successivo Tit. Il capo Il, si applicano ai singalti (Superfici Fondiarie - Sf); pertanto, non e
ammesso, neppure attraverso Strumenti Urbanistitiiafivi, il trasferimento di potenzialita
edificatoria da un lotto ad un altro che determimiun singolo lotto, il superamento di tali indici
fanno eccezione gli appezzamenti delle zone E (@sad assimilabili) computati ai sensi dell’art. 2
della LR 13/'90.

Gli indici operano per salvaguardia dalla datadtizaione del Piano fatto salvo quanto precisato al
successivo Titolo Ill.

Nei casi in cui vi sia discordanza tra le normesaye vi sia discordanza tra indici fondiari ed iridi
territoriali, prevale la norma piu restrittiva.

Le modificazioni alla proprieta o altre di carattgratrimoniale, intervenute successivamente alla
data di adozione del PRG non possono modificaendolo di pertinenza delle aree inedificate
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relative alle costruzioni ivi esistenti o autorizza

Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fraziontome passaggio di proprieta, l'utilizzazione
integrale degli indici su un'area esclude, salvcago di demolizione, ogni richiesta successiva di
altre concessioni ad edificare sulla stessa.

ART. 8
COMPARTO MINIMO DI INTERVENTO

1. L’'attuazione dei comparti minimi d’interventoténessa tutti i proprietari delle aree di terreno
incluse all'interno di ciascun comparto costituehiégea progetto stessa, cosi come individuato
nell’azzonamento del Piano Regolatore Generali® $ailvo quanto appresso specificato.

2. Nel caso che l'area progetto includa aree deter appartenenti a diversi proprietari, alcuni dei
guali non abbiano interesse a partecipare al ptariottizzazione, assumendo gli obblighi e gli
impegni previsti dalla convenzione urbanistica,estanti proprietari possono ugualmente dare
attuazione all’'area progetto purché siano soddésfateramente tutte le seguenti condizioni:

a) il progetto di lottizzazione interessi l'intero cparto previsto dall'area progetto con
assunzione a carico dei richiedenti di tutti glibbiphi e gli adempimenti previsti dalla
convenzione per lintera realizzazione delle opérairbanizzazione e la cessione degli
interi standard urbanistici necessari, riferit'iatera superficie territoriale del comparto,
anche per le parti non di loro proprietd;

b) i richiedenti abbiano chiesto formalmente agliigttroprietari di partecipare al piano di
lottizzazione assegnando un congruo termine pecdiazione, non inferiore a 30 giorni
dalla data di notifica, e dimostrino il rispettdle/venuto coinvolgimento anche negativo;

c) le aree di proprieta dei soggetti che non intendpadecipare al piano di lottizzazione
abbiano i seguenti requisiti:

* siano poste nell’area progetto in posizione debtperiferica e marginale;

* siano scarsamente o per nulla influenti sull’assettbanistico generale del piano di
lottizzazione, soprattutto per quanto riguardagémizzazione della viabilita e degli spazi
pubblici;

« abbiano superficie complessiva non superiore al 208a superficie territoriale del
comparto con un limite massimo di 1500mq per i cartipesidenziali e mg 3000 per tutti
gli altri comparti.

d) nel calcolo del volume massimo edificabile complessnon vengano utilizzate le
potenzialita edificatorie dei terreni di proprietéi soggetti non interessati a partecipare al
piano di lottizzazione.

e) Alle aree di proprieta ei soggetti non interessatga attribuita, all’interno del piano di
lottizzazione, una destinazione compatibile coredeggenze del proprietario 0 comunque
conforme all’attuale utilizzo quale “verde privato”similare, con assoluta esclusione di tali
aree dal computo degli standard urbanistici, da&ibilita o comunque da qualsiasi
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destinazione per spazi pubbilici.

3. Prima dell’adozione del piano di lottizzazionecamunque prima della sua pubblicazione, il
Comune notifica agli eventuali proprietari non rextenti I'avvio del procedimento ai sensi della
Legge 241/90 informandoli della possibilita di gmetare osservazioni o opposizioni.

4. E’ fatta salva la possibilita dei restanti piefari di inserirsi successivamente, d’intesa cbn g
originari richiedenti, a partecipare al piano dtikzazione purche cio avvenga entro il termine di
validita del piano stesso.In tal caso dovra esgeesentata apposita variante urbanistica con
I'assunzione da parte dei nuovi richiedenti diitglitobblighi previsti in convenzione, in solidor

gli altri proprietari.

5. Per tutti i comparti pud essere richiesta ladsusione in non piu di due subcomparti che
pPOSSONO essere ciascuno attuato singolarmente antdmpi diversi.Tale suddivisione puo essere
effettuata d’iniziativa comunale o essere propdstana parte dei proprietari dell’area.In ogni caso
dovranno essere rispetta ti i seguenti requisiti:

* La suddivisione in comparti sia rispettosa dell@vigione di sistemazione dell'area
eventualmente contenuta nell’album delle areegqitog

e Sia comunque assicurato I'accorpamento degli spazerde pubblico fra i due diversi
comparti ed una razionale disposizione dei parahegg

» La previsione di viabilita sia tale da raccordararniodo agevole e lineare i due comparti fra
di loro ed entrambi con la viabilita esistente assindo contemporaneamente la
funzionalita e I'accessibilita di ciascun compastagolarmente;

« Ciascun comparto assicuri e realizzi gli standatuhnistici e le urbanizzazioni primarie
sufficienti per la propria potenzialita edificamassima.

6. La procedura di approvazione per la suddivisioneomparti viene effettuata con le stesse
modalita previste per i piani attuativi dagli adlic30 e seguenti della Legge Regionale n°34 del
05.08.1992 in virtu di quanto stabilito dall’art,Jdd0mma 5, della stessa L.R. n°34/1992 in materia
di variante al P.R.G. di competenza del ConsighhonGnale.

7. A ciascun comparto si applicano le stesse nanpeocedure previste per l'intero comparto
edificatorio.

8. Prima dell'adozione del piano di suddivisione damparti 0 comunque prima della sua
pubblicazione, il Comune notifica agli eventualioprietari non richiedenti I'avvio del

procedimento ai sensi della Legge 241/1990 infodoardella possibilita di presentare
osservazione.

15



COMUNE DI M.S.GIUSTO
PIANO REGOLATORE GENERALE — NORME TECNICHE DI ATTUA ZIONE

ART. 9
DESTINAZIONI D'USO

Nell'attuazione del Piano, sia per Intervento Edhli Diretto che per Intervento Urbanistico
Preventivo, deve essere indicata la destinaziongoddelle aree e dei fabbricati in conformita alle
previsioni e prescrizioni di cui al TIT. Il dellegsenti NTA.

Il cambiamento della destinazione d’'uso, ai semdiadt. 6 della LR n. 14/'86, &€ soggetto alle
autorizzazioni di legge.

| cambi di destinazione d’'uso, anche nel caso Hestri, ed anche nel caso che non comportino
interventi edilizi, sono ammessi qualora la nuoestthazione sia compresa tra quelle previste o
ammesse per ciascuna zona e sottozona ed arexessivo TIT. Il

In questo caso il rispetto degli standards spedfigchiesto solo laddove la norma stabiliscaiper
nuovo uso dotazioni superiori a quelle previste paso preesistente, indipendentemente
dall’'effettiva dotazione.

Si riporta di seguito I'elenco delle principali tieazioni d’'uso con le loro articolazioni, cui sir&
esplicito riferimento nel Tit. Il delle presenti T

ELENCO DELLE DESTINAZIONI D'USO

1) Residenze - permanenti e temporanee, urbaagtedirbane;

2) Abitazioni collettive - collegi, convitti, ceenti, carceri;

3) Attrezzature per il campeggio, bungalows;

4) Pubblici esercizi - bar, ristoranti, trattonezzerie;

5) Attrezzature ricettive - alberghi, pensiongdnde, motels, residences, comprensivi

sia delle parti ricettive vere e proprie sia de#eti di servizio, soggiorno e ritrovo;

6) Attrezzature per lo spettacolo - cinema, teatile da ballo, centri e sale polivalenti, sale d
ritrovo;

7) Commercio al dettaglio - singoli esercizi;

8) Commercio all'ingrosso - magazzini, deposipazi di servizio e supporto;

9) Complessi commerciali - centri commercialipsumercati, grandi magazzini, ipermercati,
grandi strutture di vendita, esercizi commerciaiclae singoli con superficie utile complessiva
superiore a mg. 500;

10) Esposizioni merceologiche;

11) Uffici e studi professionali - agenzie vari#ivéta di servizio alle imprese, ambulatori meglici
12) Artigianato di servizio - gommisti, meccanielettrauto, carrozzieri, barbieri, parrucchieri,
piccola produzione tradizionale;

13) Artigianato di produzione e industria - tuttipi di attivita artigianali e industriali che tikano
compatibili con I'ambiente, compresi gli spazi dpporto, gli uffici, i laboratori di ricerca;

14) Magazzini - depositi coperti, centri merce,dhpdi raccolta, smistamento, manipolazione e
movimentazione delle merci con gli annessi spagu@porto e servizio;
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15) Omissis.

16) Attrezzature di interesse comune - servizi sganitari e assistenziali di quartiere, centri
culturali, educativi e ricreativi, a gestione pubalo convenzionata;

17) Attrezzature religiose - edifici per il cultde2 opere parrocchiali, istituti religiosi, compires
spazi per le attivita complementari, ricreativegpertive;

18) Scuole - asili nido, scuole materne, elementa&die inferiori e superiori, comprese le aree
scoperte destinate al gioco, al verde ed allo sport

19) Uffici pubblici - sedi dellAmministrazione Camnale, comprese quelle decentrate, nonché
delle altre Amministrazioni Pubbliche;

20) Sedi di associazioni - sindacali, politiche, aditegoria, culturali, sportive, previdenziali,
assistenziali, ricreative;

21) Attrezzature e servizi di interesse generasanitari ed ospedalieri, culturali e ricreativi di
livello superiore, a gestione pubblica o convenatanaree libere destinati all’allestimento di camp
di emergenza in caso di calamita naturali;

22) Attrezzature militari - impianti a servizio telForze Armate, della Pubblica Sicurezza, della
Protezione Civile, della Guardia di Finanza:

23) Attrezzature e servizi tecnici urbani - impiatécnologici (gas, acqua, energia elettrica,
telefoni), stazioni per I'autotrasporto, sedi deli@ende di trasporto pubblico, magazzini e deposit
comunali;

24) Impianti di depurazione delle acque reflue;

25) Attrezzature per il verde - aree di uso pulobfistemate a verde, percorsi pedonali e cicladili
elementi di arredo, destinate alla ricreaziongj@to, al riposo, al tempo libero;

26) Attrezzature per lo sport - impianti e servigicessari per I'attivita sportiva all'aperto ed al
chiuso (palestre, piscine coperte, palazzetti),premsivi degli spazi di servizio;

27) Cimiteri;

28) Strade - sedi viarie per la circolazione veioe]

29) Spazi pedonali e ciclabili - marciapiedi, piegzedonali, percorsi pedonali e ciclabili in sede
propria;

30) Parcheggi pubblici e di uso pubblico, in suipef piazzali per circhi e giostre;

31) Parcheggi pubblici e di uso pubblico multimafuori ed entro terra, comprensivi degli spazi
di servizio;

32) Stazioni di servizio e distribuzione dei cadmir,

33) Orti urbani, campi urbani, giardini privatigbrrurbani;

34) Abitazioni a servizio dell’agricoltura e delf&ita zootecnica (art. 4 LR 13/90);

35) Fabbricati di servizio all’agricoltura ed apjastorizia - depositi, fienili, silos, ricoveri,rbatoi
idrici (art. 8 LR 13/90);

36) Allevamenti zootecnici industriali e lagoniaticumulo (art. 9 LR 13/90);

37) Serre (art. 10 LR 13/90);

38) Lavorazione di prodotti aziendali - cantinggdriferi, caseifici, mangimifici, industrie forest
(art. 11 LR 13/90);

39) Infrastrutture agricole ed opere di difesasigllo;

40) Attrezzature agrituristiche;

41) Terreni agricoli e pascoli;

42) Formazioni vegetali naturali (boschi, arbustetpetazione ripariale, ecc.).

Per destinazioni d’'uso assimilabili a quelle esdficpte nel presente articolo ’Amministrazione
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Comunale, in sede di rilascio degli atti autorizaabpera per analogia in base a criteri reladiNa
domanda di parcheggi ed alla compatibilita coriigaa zona e sottozona.

Annessi e garages di pertinenza (ai sensi dellE8tdella L. 765/67 e degli artt. 2 e 9 della
legge122/89) quando non specificamente conside@in da ritenersi compresi

TITOLO I
DISCIPLINA DEL TERRITORIO

CAPO |
NORME GENERALI

ART. 10
NORME GEOLOGICHE GENERALI

Tutti gli interventi di trasformazione edilizia eslbanistica nel territorio comunale debbono essere
preceduti da indagini volte ad accertarne la féitdbgeologica e geomorfologica, in accordo con
quanto previsto dalle vigenti norme di legge (DM3I'B8, Circolari regione Marche n. 10 del
10/11/1987, n. 14 e n. 15 del 28/8/'90 e succedgsitegrazioni e modificazioni; LL.PP. del 24-9-
1988, Norme tecniche per lo studio delle terrelkdecce).

In generale, esse dovranno essere comprensive di:

- indagine geologica su base litostratigrafica aas@eguata (almeno 1:2.000) sull'area
oggetto di trasformazione e su quelle limitrofe perntorno significativo;

- indagine geomorfologica a scala adeguata (almerd0d0) sull'area oggetto di
trasformazione e su quelle limitrofe per un intosignificativo, nella quale siano riportati
tutte le forme ed i processi morfogenetici conigpettive tendenze evolutive, i probabili
spessori delle coltri elluvio-colluviali presentli effetti superficiali di deformazione
riscontrabili sugli edifici e manufatti esistenti;

- indagini geognostiche e/o geofisiche sulla carattarzione dei terreni, sullo spessore delle
coltri, sulla risposta sismica locale;

- prove geotecniche di laboratorio condotte su campappresentativi dei litotipi presenti;

- verifiche di stabilita dei versanti eventualmentecessarie in relazione agli interventi
previsti;

- studi idrologici (precipitazioni meteoriche, de#usinfiltrazioni) nel bacino idrografico per
la previsione e progettazione esatta di opere ehatjgio superficiale e I'analisi dei livelli
piezometrici delle acque sotterranee.

Tutti gli studi suddetti dovranno essere corredfitielaborati cartografici in scala e numero
sufficiente, nonché da relazioni tecniche in cansi chiaramente specificate le modalita esecutive
ed i risultati ottenuti.
In particolare sono stati predisposti i seguerabetati grafici alla scala 1:5000 :

1- Trasposizione passiva dei vincoli di P.T.C.

2- Trasposizione attiva dei vincoli di P.T.C.
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3- Trasposizione dei vincoli P.A.l.

4- Carta geomorfologica

5- Carta dei vincoli (P.T.C. e P.A.L) in relazionégbrevisioni di P.R.G.
A corredo di detti elaborati € stata redatta urazrene esplicativa R2 in cui vengono date le
prescrizioni di carattere generale recepite in thggevisione degli strumenti urbanistici.

Gli interventi esecutivi dovranno inoltre essereredati da studi riguardanti la corretta regimagion
delle acque superficiali.

Le indagini geognostiche e geotecniche di dettagko svolgersi a corredo dei Piani attuativi
dovranno essere finalizzate anche a:

- individuare terreni geologicamente idonei alle epdirfondazione, che comunque
dovranno interessare solo la formazione in postéinde | parametri geotecnici
dei sedimenti interessati e determinare in modappittuale la locale stratigrafia
e la potenza delle coltri, mediante I'esecuzionandagini e sondaggi geognostici
ubicati in punti significativi e prove in sito;

- determinare I'escursione della locale falda idrichge non dovra avere alcuna
interferenza con i piani di posa dei solai e deanpiinterrati e seminterrati
(distanza non inferiore a ml.2,00);

- valutare puntualmente le condizioni di fattibiligal'esatta localizzazione della
viabilita proposta e delle eventuali opere connesse

per le aree classificate con Vocazionalita 3 davoaessere individuati gli accorgimenti costruttivi
e le eventuali limitazioni progettuali ritenuti mssari dal professionista incaricato delle indagini
per consentire I'urbanizzazione, e dovranno esssgguite le verifiche di stabilita da estendersi ad
un intorno significativo dell’area in condizioni geintervento, anche in riferimento a carichi
provenienti dagli edifici limitrofi.

Le aree interessate da versanti in dissesto, cos¢ cegnalati nella Carta del rischio idrogeoldyico
Tavola 2/B del PRG, potranno essere mantenute zionditamente all’esito positivo della verifica
di compatibilita idrogeologica, ai sensi del Il cora dell’Art.13 delle NTA del PAI. Tale verifica
dovra contenere opportune verifiche di stabilitéfeteuati con i carichi post-opera presunti,
adottando i parametri geotecnici derivanti da prdivéaboratorio su campioni prelevati in sito ed
estesi ad un intorno significativo, anche in redae alla presenza di eventuali aree limitrofe
edificate.

Sulle aree di versante, caratterizzate da una peadsuperiore al 30%, sono vietati gli interventi
edilizi, nonché qualsiasi impedimento al deflusstiedacque, i riporti € i movimenti di terreno che
alterino in modo sostanziale e/o stabilmente ifiralel terreno, salvo le opere relative ai praiget
di recupero ambientale.

Sono vietati gli interventi di trasformazione edfiedzione per le aree individuate con classe di

vocazionalita 4 e per tutte le aree con pendeunpar®re al 30% o che presentano condizioni di
instabilita potenziali o reali, non esaminate neittagini di Il fase.
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Si dovranno evitare di creare, in seguito a staggrpate sub-verticali non protette e comunque
queste dovranno essere precedute da uno studioggEmheotecnico che ne accerti la fattibilita e le
condizioni di stabilita.

Nelle aree individuate dalla carta idrogeologica ctasse di permeabilita alta, la realizzazione di

locali interrati € subordinata all’effettuazione dpecifiche indagini che dimostrino la non
interferenza con la falda idrica.

Per tutte le previsioni urbanistiche ricadenti ireaa di piana alluvionale valgono le seguenti
prescrizioni:

- siano approntati in sede di redazione di Pianotlizzazione attuativi o esecultivi
tutti gli accorgimenti necessari alla salvaguardiédla locale falda idrica, quali
impermeabilizzazione dei piazzali, regimazionealattque reflue e meteoriche;

- il rilascio del permesso di costruire e subordinalitesecuzione di opportune
indagini atte a stabilire che non si verifichinderfierenze fra la falda idrica e il
piano di calpestio di ciascun fabbricato, signifida che, qualora si verificasse
tale evenienza, si intende esclusa la possibilitéedlizzare piani interrati o
seminterrati;

ai fini della tutela delle acque sotterranea samesgritte la chiusura e la messa in sicurezzaagiip
per 'approvvigionamento idrico, non piu utilizzasialvo che siano attrezzati in modo da escluderne
l'inquinamento.

ART. 11
TUTELA E SVILUPPO DEL VERDE

PRESCRIZIONI PER LA CONSERVAZIONE E RIPRISTINO
DEL PATRIMONIO BOTANICO-VEGETAZIONALE

II Piano, conformemente alle direttive della piagkione paesistica regionale, stabilisce le
prescrizioni per la conservazione e il ripristiregtl elementi significativi del patrimonio botanico
vegetazionale diffusi nel paesaggio agrario, censitiportate nelle Carte Botanico Vegetazionali
redatte dal botanico.

Nei confronti degli elementi di cui sopra e fernestando tutte le disposizioni e procedure di cui
alla vigente legislazione in materia di salvaguardella flora esistente sul territorio, valgono le
prescrizioni seguenti:

Alberature isolate e/o a gruppi:

Considerato il particolare valore naturalistico mb#&ntale delle alberature esistenti, € vietato
I'abbattimento delle stesse salvo il caso di ingi@bdi esigenze attinenti la realizzazione di opere
pubbliche (Art.1 della L.R. n°9/01).

L'autorizzazione all'abbattimento e rilasciata daghani chiamati all'approvazione dei progetti,
previa verifica dell'impossibilita di soluzioni t@camente valide diverse da quelle comportanti
I'abbattimento.

L'’Amministrazione Comunale provvedera, di concexa |'Ufficio Foreste della Regione Marche
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competente per territorio ed avvalendosi dellaatmirazione della Commissione Comunale per la
protezione della natura di cui all'art. 10 della ER5 e successive modificazioni, a catalogare tali
alberature mediante apposite schede contenentbdantentazione fotografica, i dati metrici, lo
stato sanitario e di conservazione e quantaltroaveitenuto necessario per una corretta
catalogazione.

Alberature stradali:
Le alberature stradali censite dal Piano costitpéelo piu da formazioni monospecie, sono state
individuate in base ai seguenti requisiti:

- regolarita di impianto

- estensione apprezzabile

- testimonianze di vecchi tracciati stradali

- localizzazione di crinali.
Pertanto, rappresentando le alberature stradatiezi® unitario di valore paesistico ambientale al
di l1a della presenza o meno all'interno delle stespecie comprese all'art. 1 della LR n° 8/B7, i
Piano ne stabilisce il divieto di abbattimento selszspecifica autorizzazione di cui alla LR N.5/8
e successive modificazioni, autorizzazione chen@nide estesa anche alle specie non comprese
nella elencazione di cui all'art. 1 della LR 8/8@at&.

L'’Amministrazione Comunale provvedera inoltre dncerto con I'Ufficio Foreste della Regione
Marche competente per territorio e avvalendosiadedlllaborazione della Commissione Comunale
per la protezione della natura di cui all'art. BllalLR 7/85 e successive modificazioni, a formellar
un programma di estensione delle piantumaziondatraon alberature e siepi di specie autoctone.

Alberature poderali:
Le alberature poderali censite dal Piano, costitggneralmente da formazioni arboree monospecie,
sono state individuate in base ai seguenti reguisit

- eta e dimensioni apprezzabili

- testimonianza delle maglie poderali

- elemento di diversificazione delle monocudtu

Costituendo le alberature poderali elemento caratinte del paesaggio agrario e considerato che
le stesse risultano oramai ridotte a poche testmmae, si ritiene di fondamentale importanza la
conservazione di tali alberature.

Pertanto il Piano ne stabilisce il divieto di altima¢nto, rientrando nella nozione di abbattimento
ogni altra ipotesi di manomissione di cui all'@della LR 7/85.

E inoltre istituita una fascia di rispetto di mip8r lato dall'asse di tali alberature all'interreslal
quale non sono consentite lavorazioni agricole pbgsano pregiudicare la conservazione delle
alberature, né spargimento di antiparassitariyblizg#i, né I'accensione di focolari.

Solo nel caso di inderogabili esigenze attinentrdalizzazione di opere pubbliche pud essere

consentito I'abbattimento con le procedure e mtaddlicui alle piu volte richiamate leggi regionali
n° 7/85 e n° 8/87.
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L'’Amministrazione Comunale, con la collaborazionellad Commissione Comunale per la
protezione della natura, promuovera la divulgazidnéali testimonianze del paesaggio agrario e
I'inserimento delle stesse in itinerari agro-ndistiai.

Vegetazione arbustiva stradale e poderale:
Gli elementi censiti dal Piano sono stati indivitliila base ai seguenti requisiti:
- estensione apprezzabile
- compresenza di varie specie autoctone
- funzione di consolidamento del suolo
- incidenza sui valori panoramici.

Dato il particolare valore paesistico e naturalstdi tale elemento, il Piano stabilisce le seguent
norme per la conservazione dello stesso.

E istituita una fascia di rispetto di mt 3 di tso dal limite di tale vegetazione alla data di
adozione del Piano all'interno della quale non soosentite lavorazioni del suolo che possano
pregiudicare lo stato di conservazione della vemj@te, spargimento di antiparassitari e diserbanti,
accensione di fuochi.

Per individui isolati di piante protette di altezguperiore ai tre metri comprese all'interno della
L.R. 8/87 si definisce un limite dell'ambito die&la dalla circonferenza tracciata sul terreno avent
come centro il tronco dell'albero e raggio la pzmee della chioma.

Chiunque intenda utilizzare tale vegetazione, demdtrare al Sindaco comunicazione scritta
contenente le generalita del richiedente, gli estreatastali del luogo interessato nonché le
modalita e finalita dell'utilizzo.

Le operazioni di utilizzo possono essere inizid@gdrni dopo l'avvenuta comunicazione.

E fatto assoluto divieto di incendiare tali elememtche al fine di controllare eventuali infestanti
tale controllo potra essere effettuato solo comzti manuali.

Con specifico riferimento all'ultimo comma delllart della LR 8/87, nelle operazioni di
manutenzione della vegetazione stradale e fatteetdivdi utilizzare apparati meccanici di tipo
rotativo che provochino lacerazioni di fusti e raiella specie costituenti la vegetazione stradale.

Sono vietate le lavorazioni agricole e intervemtm&nomissione su macchie di arbusteti ricadenti
nelle aree di ex coltivi interessate da movimeranbsi che si rinvengono accanto a formazioni piu
igrofile nelle vicinanze dei corsi d’acqua minoRer favorire una loro naturale evoluzione si
definisce una fascia di rispetto ampia 5 metrirdatgine dell’area in via di degrado.

Vegetazione ripariale:

Considerato il rilevante significato naturalistiegpaesistico-ambientale degli elementi individuati
nonché la insostituibile funzione degli stessi cafronti della stabilita degli argini dei ricetia
della regimazione delle acque superficiali, il Piare promuove la conservazione privilegiando e
favorendo interventi che richiedano tecniche dieggeria naturalistica integrando la vigente

22



COMUNE DI M.S.GIUSTO
PIANO REGOLATORE GENERALE — NORME TECNICHE DI ATTUA ZIONE

normativa per la salvaguardia della flora con lesprizioni gia formulate per il precedente
elemento (vegetazione arbustiva stradale e poderale

Macchie, boschi e boschi residui:

Gli elementi censiti dal Piano riguardano sia lpertura forestale del territorio, sia le testimozia
residue della antica copertura forestale, sia gueglemi vegetazionali impiantatisi su terreni
incolti per varie cause (difficolta di lavorazioper pendenze eccessive, ristagni d'acqua, situazion
d'instabilita).

Considerato che tali elementi costituiscono oranmainsostituibile habitat per la sopravvivenza di

specie vegetali e animali per lo piu scomparséeamaliiente agrario, che inoltre gli stessi risultano
essenziali in molti casi per la stabilita e prodes del suolo e che infine potrebbero essere
proficuamente utilizzati a scopi didattico-ricreatil Piano stabilisce le seguenti prescrizioni:

- nelle macchie e vietata qualsiasi operazione chdifioli la naturale evoluzione della
vegetazione;

- per i boschi, in aggiunta a quanto prescritto all'3 della LR n° 8/87, il Piano stabilisce
una fascia di rispetto di mt 5.00 dal perimetroldstgssi all'interno della quale non sono
consentite lavorazioni del suolo che possano pdétame la conservazione, uso di
antiparassitari e diserbanti, nonché 'accensiofigodhi;

- le aree boscate non possono essere ridotte difigeAll'interno dei boschi e vietata la
sostituzione delle colture ed il dissodamento sajlicinterventi utili al ripristino della
vegetazione autoctona. Sono altresi ammesse leafigoratiche silvocolturali con il divieto
di taglio a raso.

L'’Amministrazione Comunale inoltre, di concerto chbidfficio Foreste della Regione Marche
competente per territorio e avvalendosi della balfazione della Commissione Comunale per la
protezione della natura di cui all'art. 10 della ZR85 e successive maodificazioni, formulera un
programma di rimboschimento delle parti del territancolte e promuovera la divulgazione del
contenuto del PIANO DI SVILUPPO RURALE della RegioMarche e predisposto ai sensi del
Regolamento CEE n° 1257/99 che prevede incentivdoltivatori che lascino incolti parte dei
terreni a favore della costituzione di boschi.

L'’Amministrazione Comunale, con la collaboraziomgldorganismi regionali e comunali preposti
allo scopo, provvedera ad integrare e a tenereoagyp il censimento degli elementi di cui al
presente articolo operato dal Piano, fermo resta@oin ogni caso il censimento di cui alle tav.
BV non esclude specifiche e piu dettagliate vaiotsizsu elementi non censiti, i quali, previo
giudizio di merito, possono essere sottopostiradiamativa di tutela di cui sopra.

Per la realizzazione di boschi naturaliformi lenpéda utilizzare devono essere scelte tra quelle
indicate nellElenco Generale delle Specie.

Per verde urbano, alberature stradale e aree hqumio le piante da utilizzare devono essere
scelte per almeno il 80% tra quelle indicate néditto specie alla voc8pecie arboree idonee
per zone urband.'utilizzo di specie non autoctone per il verde amrentale pubblico e privato
consentito purché la scelta tenga conto dellei@nite esterne (clima, inquinamento, funzione,
spazio ridotto..) e delle caratteristiche richiesérispetto dell’armonia del paesaggio.
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In ambiente urbano deve essere applicato il rigpedila diversita di impianto per blocchi
omogenei e non per singoli alberi al fine di evdtahe le specie ad accrescimento piu rapido e
dalla maggior dimensione a maturita dominino l¢ames, nonché per facilitare gli interventi di
manutenzione. Secondo la formula del *“10-20-30” usiagola specie non dovrebbe
rappresentare da sola oltre il 10% del patrimoni@i@o di un centro urbano, un genere botanico
non dovrebbe superare il 20% e una famiglia il 30%.

Per giardini privati le piante da utilizzare devoessere scelte per almeno il 30% tra quelle
indicate nell’Elenco specie.

In tutti i progetti per Interventi Edilizi Diretg negli Interventi Urbanistici Preventivi, gli albe

gli arbusti esistenti alla data di adozione dellespnti norme dovranno essere rilevati ed indicati
nelle planimetrie.Lo sviluppo lineare di nuovi impti di essenze vegetali con funzione tampone
non puo essere inferiore ai 10 metri

Per le aziende agricole la superficie destinataepe non puo essere inferiore ai 500 mq e
superiore a 5000 mq.

E’ fatto divieto assoluto di abbattimento delle@pegregiate esistenti.

Per ogni pianta abbattuta, di specie non pregiapapgetto dovra prevedere la messa a dimora di
due altofusti. La scelta delle specie deve avvepee almeno I'80% nella gamma delle specie
appartenenti alle associazioni vegetali locali en nmeno del 70% delle alberature
complessivamente messe a dimora deve essereogliatif

E’ vietato, inoltre, rendere impermeabili con pagmtazioni ed altre opere edilizie le aree di
pertinenza delle alberature.

Ogni progetto edilizio dovra essere corredato dstilmio dettagliato delle sistemazioni degli spazi

aperti con l'indicazione delle zone alberate, aqra giardino e delle relative specie, oltre che d
progetto delle recinzioni e di tutte le opere diesnazione esterna.
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ALLEGATO 1
ELENCO GENERALE DELLE SPECIE ARBOREE E ARBUSTIVE
Alberi
PioppiPopolusspp.

Salici Salixspp.
RoverellaQuercus pubescens
FarniaQuercus robur
CerroQuercus cerris

OppioAcer campestre

Acero d’'UngheriaAcer obtusatum
Acero di montéAcer pseudoplatanus
Acero riccioAcer platanoides
Orniello Fraxinus ornus

Carpino biancaarpinus betulus
Carpino nerdstrya carpinifolia
Ciliegio Prunus avium

Tiglio Tilia cordata

Noce neraluglans regia

Melo selvaticoMalus sylvestris
Pero selvatic®yrus pyraster

Arbusti

NoccioloCorylus avellana

Acero campestrécer campestre

Olmo campestr&Jimus minor
GinestraSpartium junceum

RosaRosa canina

Rosa selvaticRosa sempervirens
BiancospindCrataegus monogyna
Biancospino selvatic@rataegus oxyacantha
Prugnoldrunus spinos
AgazzinoPyracantha coccinea
SanguinelldCornus sanguinea
CornioloCornus mas
MaggiociondoloLaburnum anagyroides

Specie igrofile per interventi in aree ripariali
Alberi

Salice bianc@alix alba

Pioppo neroPopolus nigra
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Pioppo nero italian®opolus nigra var. italica
Pioppo biancoPopolus alba
Ontano nerdlnus glutinosa

Arbusti

Salice ross&alix purpurea
Salice triandraSalix ceste
Salice di ripaSalix eleagnos
Olmo minoreUimus minor

Vegetazione palustre
Arundo donax
Arundo plinti
Phragmites australis
Tipha latifoglia

Specie idonee per realizzazione di fasce tampone

Specie arboree adatte:

Popolus nigra var. italica, Popolus alba, Popolugrula, Salix sp, Quercus pubescens,
Fraxinus angustifolia, Fraxinus excelsior, Ostryarginifolia,, Ulmus sp.,Morus alba,
Platanus acerifolia, Cupressus sempervirens, Ataiapoides, Acer pseudoplatanus

Specie arbustive adatte

Acer campestre, Ulmus minor, Prunus spinosa, Rgsa Byracantha sp, Crataegus
monogyna, Berberis vulgaris, Ligustrum vulgare, Witum opulus, Viburnum lantana.,
Crataegus sp., Paliurus spina- cristhi,

Specie arboree idonee per zone urbane

Alberi di grande taglia

Bagolaro Celtis australis

PlatanoPlatanus acerifolia

Aceri: Acer pseudoplatanusAtroporpureurfy, Acer pseudoplatanusLeopoldii” Acer
platanoides

Frassino maggiorBraxinus excelsior

Albero del’lAmbraLiquidambar stryaciflugvarietd
Albero dei tulipaniLiriodendron tulipifera

Platano ibriddPlatanus x acerifolia

Tiglio Tilia cordata “Greenspire”

LeccioQuercus ilex

Alberi di piccola taglia e piramidali

Acer pseudoplatanus “Erectum”

Acer platanoides “Columnare”

Albero di GiudaCercis siliquastrum
NoccioloCorylus avellana, Corylus col urna
Frassind~raxinus excelsior, Fraxinus ornus
Ciliegio orientalePrunus serrulat&kanzan
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KoelereuterigKoelereuteria paniculata

Albero dei tulipaniLiriodendron tulipifera‘Fastigiatum”
Tiglio Tilia cordata“Erecta”
Cupressocipari€upressocyparig leylandii

Si vietacomunque I'utilizzo di:
RobiniaRobinia pseudoacacia

Albero del paradis@ilanthus altissima
Cipresso dell’Arizon&upressus arizonica

Specie arboree idonee per parcheggi
BagolaroCeltis australis

Acero riccioAcer platanoides

Acero di montéAcer pseudoplatanus
Acero americanécer negundo
Frassind-raxinusspp.

Tiglio Tilia cordata

Alberature stradali

La scelta delle specie dovra ricadere su quelleatel nell ‘Elenco Specie — ALLEGATO
1 alla vocdrasce tampone lungo la viabilit@f. punto 8.1.d delle presenti norme)
E’ fatto divietoin ogni caso di utilizzare le seguenti specie:

Pinus nigra,

Cupressus arizonica,

Prunus serrulata,

Ailanthus altissima,

Popolusspp.,

Robinia pseudoacacia

Sophora japonica.

Qualsiasi intervento di imboschimento deve esseterapagnato da uno studio firmato da un
tecnico competente in materia agro-forestale (dethgronomo o perito agrario) e presentato
allamministrazione Comunale che, avvalendosi dspeale interno o di consulenti esterni,
dovra verificare la fattibilita e la regolarita base alle prescrizioni date dal presente Piano
Regolatore Generale.
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ART. 12
PRESCRIZIONI PER LA TUTELA E LA CONSERVAZIONE
DEGLI EDIFICI E MANUFATTI EXTRAURBANI ED URBAN |I.

Nella tavola n.5 di Piano scala 1:5.000 sono tgiotutti gli edifici e manufatti facenti parte Ide
“Censimento dei Beni Architettonici extraurbanitdegto ai sensi dell’art. 15 della LR n. 13/'92 e
degli artt. 15 e 40 delle NTA del PPAR e Art.43led®ITA del PTC ed allegato alle presenti norme
per costituirne parte integrante e sostanziale.

Per gli interventi sui fabbricati censiti assumeat&re normativo le previsioni del Censimento
stesso cosi come regolamentate nelle relativeANrianché le prescrizioni del sistema insediativo
di cui al Titolo Il, Capo IV, Prescrizioni, Art.43.

E' in facolta dellAmministrazione Comunale assdgge alla normativa di cui sopra fabbricati
rurali che, ancorché non censiti, vengano ritemuéritevoli di conservazione in sede di piu
specifica e dettagliata valutazione.

Ogni richiesta di intervento che comporti modificad (ampliamenti, ristrutturazioni, demolizioni
anche parziali) del patrimonio edilizio rurale éside deve essere corredata da adeguata
documentazione fotografica.

Gli interventi sul patrimonio edilizio rurale cetwidal Piano di cui al presente punto debbono
essere sottoposti alla Commissione Edilizia Comaunategrata ai sensi dell'art. 61 della LR
n°34/92. Nel caso di soppressione della Commisstatikizia, gli interventi verranno sottoposti ai
due esperti nominati ai sensi dell’Art.4 della LR4del 21.08.1984.

Per quanto attiene la destinazione d'uso di delificeé censiti, sara cura del’Amministrazione
Comunale individuare, caso per caso, quella, tdelinazioni d'uso ammesse per la sottozona di
appartenenza, compatibile con il singolo edificdmsito, che non ne comprometta la conservazione
ed il recupero, nel rispetto dell’Art.40 —26-271deMTA del PPAR e Art.42 delle NTA del PTC.

Per l'attuazione degli interventi ai fabbricatialire agli immobili extraurbani, fare riferimenttiea
NTA relative al Censimento di tali fabbricati, dfteato dall’Ufficio Tecnico Comunale, allegate
alle delibere di C.C. n.5 e 6 del 2004.

ART. 13
RUDERI

Ai sensi della normativa e della giurisprudenzaewiy in materia, € vietata la ricostruzione su
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ruderi.

ART. 14
VIABILITA’ PUBBLICA CARRABILE E PEDONALE

Le zone destinate alla viabilita comprendono ladstred i relativi nodi stradali.

Il sistema infrastrutturale viario e esplicitamealassificato ai sensi del Nuovo Codice della Strad
(D.L. 30/4/92 n° 285 e successive modificaziomtegrazioni) in base ai caratteri dimensionali ed
al ruolo specifico della viabilita esistente preseal'interno del territorio comunale.

Tale classificazione é riportata nelle tavole dirfé scala 1:2.000 e 1:5.000, con esclusione delle
strade urbane di quartiere; nella stessa tavotaiedta anche la delimitazione dei centri abitati a
fini dell'applicazione delle fasce di rispetto dahfine stradale.

L'indicazione grafica di Piano relativa alle infirasture viarie di progetto ha valore indicativor pe
la redazione dei progetti definitivi delle operdyecdevono comunque ottenere il rilascio della
Dichiarazione di Compatibilita Ambientale ai sedsll'art. 63 ter delle N.T.A. del P.P.A.R. qualora
interessino aree soggette a prescrizioni di bagegreenti del P.P.A.R.

Fino alla redazione di tali progetti, la previsiaie?iano € vincolante nei confronti degli intertien
edilizi.

Nelle aree destinate alla viabilita ed in quellempoese nella perimetrazione conseguente
all'applicazione delle distanze minime da ossenagotezione del nastro stradale, € istituito il
vincolo di inedificabilita, fatto salvo quanto pisto all’Art.15 delle presenti norme “Vincoli vari’

e all’'Art. 22.5 delle medesime “Aree di rispettoasiale”.

Per la costruzione o ricostruzione di muri di cidigualsiasi natura e consistenza, lateralmerde al
strada si dovranno rispettare le seguenti distangensi del DPR n.147 del 26.4.1993:

a) 5,00 ml per strada di tipo A-B

b) 3,00 ml per strade di tipo C-F.
Per quanto non esplicitamente richiamato e nomjnatofa riferimento al DPR n.147 del
26.04.1993.

Le strade, ai fini delle prescrizioni di Piano enaiferimento alle tavole di Piano scala 1:2.000 e
1:5.000 citate, sono classificate nelle seguemdigmaie:

C) STRADE EXTRAURBANE SECONDARIE
Costituite dalle strade provinciali.
Per tali strade sono fissate le seguenti fascspkito dal confine stradale:

- Fuori dai centri abitati: 30 mt, ridotti a mt h@lle zone edificabili in base alle
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previsioni di Piano, a meno che il Piano pogveda
espressamente valori diversi.

- Dentro i centri abitati: valgono per il limite ddificabilita i distacchi stabiliti all'art. 9
del D.M. n°1444/68 in relazione alla larghedetla strada,
con un minimo di mt 5,00, a meno che il Piapa preveda
espressamente valori diversi.

F) STRADE LOCALI
Costituite dalla rete delle strade comunali, peguali sono fissate le seguenti fasce di rispedio d
confine stradale:

- Fuori dai centri abitati: 20 mt, fatti salvi magg valori espressamente previsti
dal Piano.
- Dentro i centri abitati: valgono per il limite ddificabilita i distacchi stabiliti all'art. 9

del D.M. n°1444/68 in relazione alla largheeziella strada,
con un minimo di mt 5,00, a meno che il Piana preveda
espressamente valori diversi.

Per le strade urbane di quartiere, definite comgpdi E secondo l'art. 2 del D.Leg.vo n°285/92
valgono i distacchi previsti dalle zonizzazionRiano.

Per il dimensionamento e le caratteristiche dalleve strade si fa riferimento al D.M. Infrastrugur
e Trasporti del 05/01/2001, riportando di seguitadimensionamento delle strade urbane di
quartiere e di quelle locali extraurbane.

La sezione minima della piattaforma stradale perstede urbane di quartiere nelle zone
prevalentemente residenziali € di mt 10,00 conegaiiata minima di mt 7,00; tale sezione potra
essere ridotta a mt 8,50 con carreggiata minimantdi5,50 nelle strade a fondo cieco ed
eccezionalmente in casi particolari per il raccoiglazionale con la viabilita preesistente per itratt
di limitata entita.

Nelle zone Produttive D la sezione minima complessii cui sopra dovra essere di mt 12,00, con
carreggiata minima di mt 9,00.

Potranno essere consentite limitate deroghe ainmidii cui sopra con opportuni accorgimenti per
la salvaguardia delle alberature ai sensi dellanER85 e successive modificazioni e secondo le
prescrizioni di cui al precedente art. 11

In generale, nelle fasce di rispetto stradale samomessi i soli interventi elencati a titolo
esemplificativo al punto 7 della Circ. Min. LL.PP5980 del 30/12/70, nonché quelli consentiti
dalla LR 34/75.

All'interno dette fasce di rispetto, ancorché nospressamente indicate dal Piano, non sono
consentite nuove costruzioni né ampliamenti di lguelsistenti; al solo fine del recupero e
mantenimento del patrimonio edilizio esistente s@momessi interventi di manutenzione, di
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restauro e risanamento conservativo e di ristratione edilizia senza aumento di volumetria.
Eventuali migliorie che eccedano le categorie thrivento sopra citate, possono essere autorizzate
0 concesse solo se subordinate ad un atto d’obbhdaterale in cui il concessionario si impegna a
nulla pretendere in caso di esproprio per I'incretoali valore del fabbricato e delle aree a seguito
delle opere autorizzate.

Le superfici relative alle fascie di rispetto st possono essere valutate ai fini dell'indice di
fabbricabilita per le costruzioni da realizzard@ebne edificabili adiacenti.

Nelle fasce di rispetto stradale € ammessa lazesadione di tutti gli interventi necessari al
mantenimento e ampliamento della sede stradale.

ART. 14.1
PUNTI PANORAMICI E STRADE PANORAMICHE

Le strade ed i luoghi che per loro natura permetttan vista panoramica sul paesaggio, sono
individuati nelle tavole di Piano scala 1:2.000:2.000 con apposita icona orientata nella direzione
di panoramicita.

La fascia di rispetto (di cui al precedente ari. ddlle strade panoramiche, da rispettare sulio su
lati indicati dall'icona orientata di cui sopra,wita essere cosi valutata:

per le strade classificate ai sensi del Nuovo Godedla Strada (D.L. 30/04/'92 n. 285 e successive
modificazioni ed integrazioni) le fasce di rispghr@viste vanno aumentate del 50%;

per le strade non classificate da detto DM la adcrispetto stradale e pari a 20 ml.

Lungo tali strade e nei punti panoramici cartogefiente segnalati é vietata l'apposizione di
cartelli e la costruzione di manufatti pubblicitdriqualunque natura e scopo, esclusa la segraletic
stradale, turistica, di orientamento e la didagealzione didattica. Il formato di detta segnaletica
comunque deve essere di modeste dimensioni, didaiesCircolare Ministeriale n. 400/'79.
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ART. 14.2
PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

L'indicazione di Piano relativa ai percorsi e pggsgedonali esclude la libera circolazione dei
veicoli ed ha valore prescrittivo per quanto rigleafuso pubblico degli stessi.

Nella realizzazione dei percorsi pedonali non e assu l'uso del manto di asfalto, sono, invece,
ammesse tutte le pavimentazioni filtranti.

ART. 15
NORME E VINCOLI VARI (modificato)

Le aree sottoposte a vincolo idrogeologico, monuaiere paesistico, archeologico, militare, non
espressamente indicate dal Piano (ai sensi del R&5/1934, LR 983/1957 e DPR 285 del
10.09.1990), sono assoggettate alle relative Nddazionali e Regionali; cosi pure le cave e le
discariche.

Nelle zone interessate dal passaggio di elettripdoktanodotti e principali collettori fognanti
vanno rispettate per l'edificazione le norme stighdalla regolamentazione di legge in merito.

Nelle zone di rispetto cimiteriale indicate nellavdle di Piano, non sono consentite nuove
costruzioni né ampliamenti di quelle esistenti; qore altresi essere autorizzati, a titolo precario,
chioschi o modeste costruzioni similari per la viendi fiori e oggetti per il culto e 'onoranzaide
defunti. Al solo fine del recupero e mantenimengd phtrimonio edilizio esistente sono ammessi
interventi di manutenzione, di restauro e risandmeonservativo e di ristrutturazione edilizia
senza aumento di volumetria, mentre sono ammesdli gli manutenzione straordinaria e di
restauro ai sensi dell’Art.3 del DPR n.380/01 ecegsive modifiche.

Le superfici relative a tali zone possono essetetate ai fini dell'indice di fabbricabilita per le
costruzioni da realizzare nelle zone edificabilaadnti.

Per tutti gli edifici presenti sul territorio comale e formalmente vincolati ai sensi del D. L.vo n.
490/'99, valgono prioritariamente le prescriziomipartite dalla Soprintendenza competente.

Per la salvaguardia del sistema idrico geologiocnt{f sorgenti, pozzi), dovra essere rispettato il
DLgs n.152/99 e successive modifiche. L’Amminisibae Comunale, entro due anni dall’adozione
del Piano, sulla base di una indagine idrogeologjeifica, dovra provvedere alla perimetrazione
definitiva dell’area su cui insistono le fonti edergenti e definire il perimetro di tutela permatee
relativo all'area di protezione primaria e dellatezione secondaria.

Per le fonti di interesse storico, e i tabernaaatijviduati nelle tavole dell'analisi idrogeologi@
riportate in quelle di zonizzazione, il P.R.G. giabe un ambito di tutela pari a 10 ml., misurati
partire dal perimetro delle stesse. Entro tali ambidipendentemente dalle destinazioni di zona
nelle quali ricadono, sono consentiti i soli inemti di manutenzione ordinaria e straordinaria,
nonché il restauro e il risanamento conservatiiontinufatti architettonici presenti a corredo del
bene tutelato.
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Le stazioni di servizio e distribuzione carburanii,cui al precedente art. 9 n. 32, oltre che nelle
zone di Piano ove sono espressamente ammessepraEnti norme, potranno essere realizzate
lungo gli assi viari urbani ed extraurbani secoladdisciplina di cui alla LR n. 11 del 15/05/1991 e
del D. Leg.vo n. 32 del 11/02/1998.

In aggiunta alle aree destinate a parcheggio puiblftiefinite all’art. 9 punti 30 e 31 delle NTA)
individuate ai successivi articoli, nelle nuove tcosioni, comprese le ricostruzioni, devono essere
riservati spazi per PARCHEGGI PRIVATI in misura norieriore ad 1mg/10mc di volumetria
dell’edificio, in applicazione all’'art. 42 sexieslth legge n. 1150/'42 cosi come modificato dail’ar

2 della legge n. 122/°89.

Spazi per parcheggio debbono intendersi tutte é= arecessarie alla sosta, alla manovra ed
all'accesso degli autoveicoli.

| PARCHEGGI PRIVATI possono essere ricavati netiessa costruzione ovvero in aree esterne di
pertinenza od anche in aree che non facciano paite pertinenze dell’edificio, purché siano a
queste asservite con vincolo permanente di destim@za parcheggio privato mediante atto da
trascrivere nei registri immobiliari a cura del prietario.

Durante la posa in opera della rete fognaria, agjuedotto e degli altri sottoservizi, non dovranno
essere effettuati scavi a parete verticale di z#teguperiore a ml.2,00. nel caso si dovessero
realizzare, dovranno essere necessariamente reofsre provvisionali di sostegno oppure
gradonature con piede sufficientemente ampio.

Le distanze dei fabbricati dal confine stradalebdeto valere anche per i corpi di fabbrica interrati
Nella redazione dei piani di lottizzazione dovramssere reperiti gli standards in base alle schede
progetto e a quanto normato dagli art. 4 comma B)}comma 5) delle vigenti NTA, significando
che, qualora i quantitativi ivi indicati risultinaferiori 0 mancanti andranno singolarmente reperit
all'interno del comparto, per specifiche destinaz@mmmesse, ai sensi dei predetti articoli conienut
nelle vigentiNTA e della vigente norma ( DM 1444/68, L.R. 3408 m.i. , R.E.C....)

(Comma moadificato dalla D.G.P. n. 74 del 05/03/09

Nel caso di lottizzazioni residenziali con quotageatuale di commerciale, gli standard saranno
calcolati separatamente sia in base agli abitasgdiabili, sia in base al commerciale insediabile
massimo, sommando infine i relativi parametri dideee parcheggi.

Nel caso di lottizzazioni produttive con quota gertiale di commerciale, gli standard saranno
calcolati separatamente sia in base agli insedianpeaduttivi, sia in base agli insediamenti
residenziali, sia in base al commerciale insedgalsibmmando infine i relativi parametri di verde e
parcheggi.

Prescrizioni Generali ( relative alle aree edifichili di cui alla variante al PRG 2013)

a) nelle successive fasi progettuali, dovranno essseguite indagini geologiche e geotecniche
corredate da sondaggi geognostici, prove in sito di laboratorio ed eventuali risultati di
monitoraggi. Tenuto conto delle caratteristiche lative del territorio comunale, le indagini
geologiche dovranno essere estese ad un intornufis@tivo e dovranno escludere evoluzioni
morfologiche di propensione al dissesto; esse dowaenere conto anche dei risultati di eventuali
studi di microzonazione sismica. In presenza déaeti, Se necessario per pendenze topografiche e
caratteristiche dei terreni affioranti, dovrannosese eseguite le verifiche di stabilita, sia nelle
condizioni precedenti l'intervento, che nelle camuhi successive ( i parametri geotecnici
dovranno derivare da prove in sito e/o laboratorio;

b) La progettazione di tutti gli interventi consiéintal piano dovranno contemplare anche la
progettazione delle opere di regimazione delle acswperficiali e di smaltimento di quelle reflue,
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si dovra tener conto del principio d'invarianza adiica (art.10 L.R. 22/2011 e DGR n.53 del
27/01/2014) ed evitare di creare condizioni di pelosita idro-geomorfologica.
(Comma modificato dalla D.G.P. n. 20 del 10/02/X&ka D.D. 50 del 21/03/2014)

CAPO |l
ZONE E SOTTOZONE DI PIANO

ART. 16
DEFINIZIONE DI ZONE E SOTTOZONE

Il territorio comunale e suddiviso in ZONE e quastSOTTOZONE.

Per l'individuazione delle zone sono stati adoitatiteri stabiliti dal DM 1444/68.

Per l'articolazione delle zone in sottozone sorati stpplicati criteri “morfologici” e “tipologici”
che hanno portato al riconoscimento ed alla coresggudistinzione delle parti di citta e di territor
in funzione di caratteristiche naturali e/o antobg specifiche.

Le prescrizioni sono articolate in riferimento alene ed alle sottozone secondo un ordine che

riflette il grado decrescente di generalita: tugeprescrizioni riferite alle sottozone debbono
intendersi come specificazioni delle prescriziani generali riferite alle zone.
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ART. 17
A - ZONE DI PREGIO STORICO-ARTISTICO

DEFINIZIONE: Sono state definite zone A quelle parti del teriit comunale dove uno o piu
elementi che ne caratterizzano la struttura fighsediativa, sono considerati tutt'ora vitali,
permanenze di un passato piu 0 meno lontano ddeciviano senso e valore per gli insediamenti
attuali e futuri.

Le zone A sono state individuate altresi con lalfia di salvaguardare il patrimonio storico eddiz
ed insediativo urbano ed extraurbano e con essipdéogie consolidate di antropizzazione del
territorio.

Tutte le zone A sono "zone di recupero” ai seniade 457/78.

Le zone A individuate dal PRG, assimilate alle zéndi cui al D.M. 1444/'68, sono articolate
nelle seguenti sottozone:
A CENTRO STORICO;
AF NUCLEO STORICO NELLE FRAZIONI (Villa San Filippo
AE COMPLESSI, EDIFICI E MANUFATTI EXTRAURBANI
DI PREGIO STORICO-ARTISTICO;

DESTINAZIONI D’'USO GENERALI:
All'interno delle zone A, sono ammesse le seguéastinazioni d'uso definite al precedente art. 9
aipunti: 1-2-4-5-6-7-11-12-16-1B-19-20-21-22-25-28-29-30-.33

NORME GENERALI:

Laddove il Piano ammette, ai successivi articolintérvento Edilizio Diretto, e facolta
dellAmministrazione Comunale prescrivere la redae di Piani di Recupero ai sensi della L.
457/'78.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’a®dD — R3 del PAI (Aree di Versante in Dissesto
elevato) sono soggette alle seguenti prescrizaorsiensi dell’Art.12 delle NTA del PAI:

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruaon

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdioaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @8&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinaid’uso esistente;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia e dideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) del:31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

d) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficimkime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmg siano compatibili con la pericolosita
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gravitativa della zona;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture pubdi®i© di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita della zona;

f) gli interventi volti alla ricostituzione degligailibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

g) gli interventi necessari per la manutenzionenama e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

h) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bpo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satieate opportune misure di allertamento.

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’assmndabile individuata dal PAI sono soggette alle
prescrizioni contenute nell’art.9 delle NTA del RAitegrative di quelle di cui all'art.7 delle sses

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdinaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia e d@deguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficiokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
idraulica della zona;

d) la realizzazione di nuove infrastrutture pulidi® di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita idraulica della zona,;

e) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

f) gli interventi necessari per la manutenzioneirada e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

g) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bbo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento;

h) limitatamente alle aree AIN-R3, AIN-R2, AIN-RIgli interventi di demolizione con
ricostruzione senza aumenti di superficie e voluamehe con cambi di destinazione d’uso, purché
non comportino un aumento del carico antropicoaasicompatibili con la pericolosita idraulica
della zona.

ART.17.1
SOTTOZONE A:CENTRO STORICO

DEFINIZIONE: La sottozona A comprende I'edificato “antico” d@mune di Monte San Giusto
e parte degli sviluppi esterni alle mura dove glifiei, i manufatti e le tipologie insediative,
costituiscono documentazione patrimonio collettiegno di tutela e salvaguardia.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Urbanistlreventivo di
iniziativa pubblica: Piano Particolareggiato o Riati Recupero esteso al comparto minimo di
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intervento perimetrato nella tavola di Piano sdafa000.

I PRG recepisce integralmente il Piano Particggiao del Centro Storico (PPCS) approvato con
D.C.C. n. 0003 del 29-01-1996.

Qualora il comparto minimo di intervento individoatal PRG per la sottozona A non coincida con
il perimetro del PPCS, I'Amministrazione Comunale@vih provvedere, entro due anni
dall’'approvazione definitiva del PRG, alla revistodi detto PPCS o alla redazione del nuovo Piano
Particolareggiato o del Piano di Recupero

CATEGORIE DI INTERVENTO: Allinterno dell’attuale perimetro oggetto di PBGrigente
valgono gli interventi ivi definiti. Nelle aree eshe a detto perimetro ma ricadenti nella sottozona
A del PRG, fino alla revisione del PPCS o alla mol@e del nuovo Piano Particolareggiato o del
Piano di Recupero di cui al precedente punto, sonmessi i soli interventi di cui all’'art. 27 della
legge 457/ 78 come modificato dall’art. 14 dellgde 179/'92.

INDICI E PARAMETRI:  Valgono gli indici e parametri di cui all'art. 7 ldeM 1444/68.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Finalita del Piano Particolareggiato e del Pidn&ecupero
sono il risanamento conservativo edilizio ed urbro del tessuto storico, oltre all'incentivazione
al riuso degli immobili con destinazioni compatilail loro pregio storico-artistico.

Le sottozone FV “Verde pubblico attrezzato” e FRirtheggi pubblici” perimetrati all’interno
della sottozona A, dovranno essere oggetto di ficazione in sede di revisione del PPCS o di
redazione del nuovo Piano Particolareggiato o @ald’di Recupero.

Compete detti Piani stabilire ulteriori categorigrdervento compatibili oltre quelle ammesse dal
PRG.

ART. 17.2
SOTTOZONE AE: COMPLESSI, EDIFICI E MANUFATTI EXTRA URBANI DI PREGIO
STORICO-ARTISTICO

DEFINIZIONE: Le sottozone AE comprendono complessi di edi&difici isolati e manufatti di
varia natura e particolare pregio storico-artistieseriti nel “Censimento dei Beni Architettonici
Extraurbani”. Tali edifici e manufatti, nonché lerd aree di pertinenza, costituiscono la
testimonianza tangibile della storia insediativacale: militare, religiosa, agraria, ecc. La
conservazione e tutela di detti elementi, pertashteenta prioritaria nei propositi del Piano.

DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE: Relativamente alle destinazioni d'uso generavjsate
per le zone A al precedente art. 18, all'interndledsottozone AE, vanno fatte le seguenti

precisazioni:
- destinazione d’'uso (art. 9 punto 12): sono ammkssele attivita legate alla produzione
tradizionale;
- destinazione d'uso (art. 9 punto 28): limitatameaila viabilita per la circolazione veicolare
esistente;

- destinazione d’'uso (art. 9 punto 30): esclusi zpaédi per circhi e giostre.
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Sono altresi ammesse le seguenti destinazioni dpsoifiche definite al precedente art. 9 ai punti:
34, 35 (esclusi i silos ed i serbatoi idrici) e 40.

Ai fini dell'individuazione della procedura autorativa e della connessa onerosita o meno delle
concessioni, gli interventi richiesti in funzionelkattivita agricola e delle esigenze abitative
dell'imprenditore a titolo principale avente i résjti previsti dalla legislazione vigente in mageri
sono assimilati agli interventi eseguiti in zonai@ga ai sensi delle vigenti leggi.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &io di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO/ INDICI E PARAMETRI

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, nomlgono le norme e prescrizioni di cui al precedente
art. 13.

Per tutti gli altri edifici e manufatti eventualmerpresenti all’interno della sottozona sono amimess
| seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;

- demolizione senza ricostruzione.

Sono altresi ammessi i seguenti interventi:

- il ripristino e la sostituzione con elementi itien in caso di degrado, delle parti costituemti i
paesaggio agrario (alberature, recinzioni, strao@egli ecc.) e comunque secondo le norme e
prescrizioni di cui al precedente art. 11;

- le lavorazioni agricole, gli allevamenti non ingévi e le infrastrutture e le opere per la difdsh
suolo e delle lavorazioni agricole (arginature,repeé difesa idro-geologica, opere di difesa delle
colture, strade poderali) di cui al punto 39 detgedente art. 9, purché vengano rigorosamente
conservati e tutelati i segni consolidati costituela tessitura del terreno agricolo storico
(cavedagne, alberature a filare, fossi, ecc.) e wengano indotte alterazioni sensibili alla
morfologia dell'area;

- negli interventi di piantumazione ex-novo, dovwraressere utilizzate specie autoctone di cui al
precedente art. 11, messe a dimora secondo leogipodistributive consolidate nel paesaggio
agrario storico;

- il montaggio di manufatti di natura amovibile, legno, da destinare ad eventuali necessita di
fruizione quali: panchine, cestini portarifiuti, Zggo, pergolati, tavoli, ecc., nonché manufattiiper
ricovero di attrezzi da giardinaggio della SUL miasspari 20 mq e altezza massima pari a 2,50
ml.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Al momento della richiesta degli atti autorizzathecessari

per I'attuazione degli interventi ammessi nelld@ine AE, tutte le caratteristiche degli edifoj
manufatti e delle aree esterne (aie, alberatucenzieni, pozzi, ecc.) oggetto di trasformazione,
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dovranno essere ampiamente documentate. Questanaiohe del fatto che tutti gli interventi
dovranno essere eseguiti nel pieno rispetto dallateristiche originali degli edifici, dei manufat

e degli elementi esterni originali, tenendo contdled tecnologie e dei materiali propri della
tradizione locale.

ART. 18
AF — ZONE RESIDENZIALI DI INTERESSE STORICO NELLE FRAZIONI

DEFINIZIONE: La sottozona AF comprende l'edificato “antico” ldeFrazione di Villa San
Filippo dove gli edifici, i manufatti e le tipoldgy insediative, costituiscono documentazione
patrimonio collettivo degno di tutela e salvaguardi

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Urbanistlreventivo di
iniziativa pubblica: Piano Particolareggiato o Riati Recupero esteso al comparto minimo di
intervento perimetrato nella tavola di Piano sdafa000.

ART. 19
B — ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO

DEFINIZIONE: Zone prevalentemente residenzialiusato semisature, sorte in diverse epoche a
ridosso dell’edificato storico, talvolta caratterdte dalla presenza di edifici e manufatti di poegi
storico-artistico.

Tutte le zone B individuate dal PRG sono assimédieezone B di cui al D.M. 1444/'68.

Il Piano, al fine di diversificare le possibilitaneodalita di intervento in relazione alle speciéich
realta urbane, individua le seguenti sottozone:B2le B3.

DESTINAZIONI D'USO GENERALI: All'interno delle zoneB sono ammesse le seguenti
destinazioni d’'uso definite al precedente art. puati: 1 -2-4-5-6-7-11-12-16 - 1IB -
19-20-21-22-25-28-29-30-31-33A-3

All'interno delle zone B, fatta eccezione per dglifiei esclusivamente destinati ad attivita rioedti
(art.9 punti 4 e 5), la superficie utile lorda (SUilestinata alla residenza non potra essere ingerio
al 75% della SUL di ogni singolo edificio. Tale pawto percentuale dovra essere tenuto presente in
ogni_intervento edilizio, comprese le variazioni dkstinazione d’'uso. Quando la percentuale
interessi una porzione di unita immobiliare, latoeione sara riferita all'intera unita.

(D.G.P. n. 74 del 05/03/09 )

All'interno delle zone B, gli edifici con destinarie d'uso commerciale dovranno essere dotati di
parcheggi privati in misura pari al 40 % della Stipee Utile Lorda, e comunque non inferiori a 1
mg per 10 mc di costruzione (_art. 62 comma 1°RieC). Qualora I'esercizio commerciale, per
dimensione, rientri nelle categorie di cui alla LZ®/99 va applicata la norma regionale.

(D.G.P. n. 74 del 05/03/09 )

NORME GENERALI: 1. Qualora all'interno delle zone@rimetrate nelle tavole di Piano siano
incluse le sedi stradali pubbliche, di uso pulibligrivate, consortili, ecc., la superficie di quees
ultime non potra essere utilizzata nel calcoloadetilumetria.
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2. Tutti gli interventi dovranno essere realizzati sensi della normativa nazionale vigente in
materia di inquinamento acustico ed elettromagaetic

3. Le costruzioni dovranno essere tenute a distainzaetri 5, oltre che dalla linea di separazione
delle diverse proprieta esistenti, dalla delimi@® di zona di PRG solo in corrispondenza dei
diversi lotti 0 comparti dei piani attuativi nonclgglla linea di delimitazione di aree pubbliche per
servizi 0 attrezzature individuata negli strumeantianistici”.

(D.G.P. n. 74 del 05/03/09 ).

4. Per limitare I'impatto visivo degli edifici laihghezza massima dei medesimi non dovra eccedere
la misura di ml 30.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’addD — R3 del PAI (Aree di Versante in Dissesto
elevato) sono soggette alle seguenti prescrizarsiensi dell’Art.12 delle NTA del PAI:

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruaon

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdioaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia e dideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

d) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficilokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
gravitativa della zona;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture pubdi®io© di interesse pubblico, nonché 'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita della zona;

f) gli interventi volti alla ricostituzione degligailibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

g) gli interventi necessari per la manutenzionenama e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

h) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bpo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento.

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’aesmndabile individuata dal PAI sono soggette alle
prescrizioni contenute nell’art.9 delle NTA del RAitegrative di quelle di cui all'art.7 delle sses

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdinaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia e d@ideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficiokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
idraulica della zona;
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d) la realizzazione di nuove infrastrutture pulidi® di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita idraulica della zona,;

e) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

f) gli interventi necessari per la manutenzioneirada e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

g) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bbo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satieate opportune misure di allertamento;

h) limitatamente alle aree AIN-R3, AIN-R2, AIN-RIgli interventi di demolizione con
ricostruzione senza aumenti di superficie e voluamehe con cambi di destinazione d’'uso, purché
non comportino un aumento del carico antropicoaasicompatibili con la pericolosita idraulica
della zona.

ART. 19.1
SOTTOZONE B1, B2 e B3:

DEFINIZIONE: Parti dell’abitato di recente edificazione, detevada naturali espansioni dei
nuclei principali, dotate di servizi ed infrastiu# e con un assetto urbanistico definito

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &io di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO: Allinterno delle sottozone B1l, B2e B3 sono ammass
seguenti interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;

- demolizione con ricostruzione;

- nuove costruzioni su lotti liberi.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgo le norme di cui al precedente art. 13.
INDICI E PARAMETRI:
SOTTOZONE B1

If - indice fondiario = da 1,0 a 1,5 mc./mq.

Hmax - altezza massima = 9,0 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

€ ammessa la costruzione in aderenza su pareteziomp® di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso dgficeda realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.
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SOTTOZONE B2

If - indice fondiario = 2,5 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,0 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

€ ammessa la costruzione in aderenza su pareteziomp® di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso agficeda realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.

SOTTOZONE B3

If - indice fondiario = 3,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 10,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

€ ammessa la costruzione in aderenza su pareteziomp® di parete preesistente a confine previa
presentazione di un progetto unitario esteso agficeda realizzare in aderenza.

ds - distanza dalle strade 5,00 ml.

( vedi tabelle allegate per singola zona )
PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Per gli edifici e manufatti contrassegnati, netfeale di Piano, con un numero e/o numero ed una
lettera, valgono le norme e prescrizioni di cupcedente art. 12.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgw le norme e prescrizioni di cui al precedentelsdt

zona B1-53 (variante 18)
if=1.5 mc/mq
H max = 7.50.

Nella variante 18 e stato previsto I'ampliamenttbadeona di completamento residenziale B1-53
pari a mg 245 con if=1.5mc/mq.

Nel caso di necessita di potenziamento delle limkehe adduttrici I'onere € a carico del
proprietario.

zona B2-98 (variante n. 107)

Si prevede la modifica dell'altezza massima portatinoa a ml 9
if= 2.5 mc/mq

H max = 9.00
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Si prescrive di rispettare le disposizioni dell'&tdel D.M. 1444/68 ( sui limiti di distanza tra i

fabbricati), inoltre in sede di progettazione doessere acquisita l'autorizzazione ai sensi dell'ar
90 del DPR 380/01, le relazioni geologia e geotscrdovranno tenere conto della vicinanza
dell'area PAI F19-0194 e dell'eventuale incremete carichi indotti sulle strutture e terreni di

fondazione;

zona B1-209 (variante n. 109)

if= 1mc/mq

H max = 7.50.

In base al parere del Tennacola del 19/03/2014esiga la mancanza di reti idriche in quella zona
sufficienti ed adequate per garantire il servizia mmcremento di nuove utenze, pertanto si prevede
che I'onere per il potenziamento della linea idsaaa carico del proprietario richiedente.

zona B1-212 (variante n. 112)
if= 1mc/mq
H max = 7.50.

Si_prescrive l'inserimento di alberature perimétrah quanto 'ambito €& vincolato
paesaggisticamente.

Si prescrive inoltre la chiusura dei pozzi per pemvvigionamento idrico non piu utilizzati, salvo
che siano attrezzati in modo da escluderne |I' mamuento.

zone B1-222 e B2-6f/ariante 122-16)

Non sono consentiti interventi edificatori, fattackisione di quelli finalizzati alla messa in
sicurezza o bonifica di aree in dissesto, nellaazanmassima penalita edificatoria, cosi come
individuate nella tavola 10 della relazione geokmigeotecnica- sismica (dott. A. Paoletti, marzo
2014)

Ad integrazione delle prescrizioni generali di @iipunti a) e b) ((vedi art.14)vengano recepite
anche quelle impartite nello studio geologico éff@to per la variante (dott Paoletti, marzo 2014)

zone B1-222 e B2-6@/ariante n.122-16) limitrofe al VP (verde privato)

Dette aree sono interessate dal passaqggio di dwotte idriche adduttrici che approvvigionano il
Comune di Monte San Giusto. Pertanto, al fine dagire il regolare svolgimento del pubblico
servizio di acquedotto, sopra dette tubazioni,yvexr fascia di larghezza minima di 6 ml, € prevista
una limitazione d'uso del suolo e I'impossibilitaehlizzare pavimentazioni, recinzioni 0 qualsiasi
altro manufatto che possa costituire impedimentesaircizio e manutenzione delle condotte.

zona B-223  (variante n.123)

e zona B1-250 (variante n.124-150)

if= & consentito il riconoscimento dei volumi esidi, pertanto non sono ammessi incrementi
volumetrici rispetto allo stato attuale;

H max = 9.00 ml

In _sede di progettazione definitiva degli intervesara necessario tener conto del principio
d'invarianza idraulica e la relazione geotecnicdrarcorredata da indagini in sito e/o prove per la
definizione dei parametri geotecnici e quindi dedlgere fondali. La relazione geologica dovra
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tenere conto della possibile influenza dell'aresnpetrata dal PAI F19-0209 rispetto al sito di
variante.
(Commi modificati in base alle prescrizioni dellad@P. n. 20 del 10/02/16)

zona B1-234(variante 103-134)
if=1.5 mc/mq
H max = 7.50.

ART. 20
C - ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE

DEFINIZIONE: Zone residenziali di nuova previsione, poste mpmletamento e sviluppo del
tessuto urbano esistente.

Tutte le zone C individuate dal PRG sono assimitdie zone C di cui al D.M. 1444/'68. In
relazione ai modi di attuazione, alle diverse ¢argtiche territoriali ed alle destinazioni d’'uso
assegnate, le zone C sono state suddivise nellesggottozone:

LV1...n/C - CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO E \GENTE;,
LP1...n/C - DOTATE DI SCHEDA PROGETTO PER ORIENTAREALSUCCESSIVA
REDAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO

La dicitura LV, posta vicino alla simbologia deiettozone C nelle tavole di PRG (scala 1:2000),
sottintende che il comparto risulta interessatam®iano di Lottizzazione approvato e vigente.

La dicitura LP posta vicino alla simbologia dell®tezone C nelle tavole di PRG (scala 1:2000),
sottintende che il comparto risulta interessatouda SCHEDA PROGETTO (scala 1:2000) in
allegato alle NTA (allegato B) redatta al fine diemtare la successiva progettazione del Piano
Attuativo;

DESTINAZIONI D’'USO GENERALI: All'interno delle zone C sono ammesse le seguenti
destinazioni d’'uso definite al precedente art. ilpuati: 1 - 4-5- 7-11-12-16 - 20 - 238 -
29-30-31-33.

All'interno delle zone LP1...n/C, la superficie utilerda (SUL) da destinare alla residenza non
potra essere inferiore al 75% della volumetrialéota

NORME GENERALI: Le sistemazioni a verde attrezzato e parcheggblmittdovranno essere
eseguite secondo le prescrizioni di cui agli &3t1 e 23.2 delle presenti NTA.
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Tutti gli interventi dovranno essere realizzatsansi della normativa nazionale vigente in materia
di inquinamento acustico ed elettromagnetico.

ART. 20.1

SOTTOZONE LV1...n/C
CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO E VIGENTE

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte del tessub@no parzialmente edificata
mediante Piani di Lottizzazione Convenzionata tattagenti ed in fase di attuazione, le cui opere
di urbanizzazione sono state realizzate o sonaga @li ultimazione ed il cui stato di edificazione
non le qualifica ancora zone B ai sensi del DM 1484

ATTUAZIONE DEL PRG / CATEGORIE DI INTERVENTO / INDI CI E PARAMETRI: Per
dette sottozone restano validi le normative, giiiéghe le prescrizioni dei Piani di Lottizzazione
vigenti, ivi comprese le convenzioni stipulate cbrComune per le opere di urbanizzazione.
Pertanto, gli interventi di trasformazione, sialdedifici esistenti che di quelli ancora da reaére,
avverranno con le modalita dell'Intervento Diretto.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: In caso di discordanza tra le indicazioni cartbghe del
PRG e le indicazioni cartografiche del Piano ditizatizione, prevalgono queste ultime.

INDICI E PARAMETRI:

Zona EST

LVv37/C

It - indice territoriale = 2,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 13,00 ml.
dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

LV37/C: In sede di indagine geologica, in particolare lpdificio di forma a “L”,previsto nella

fascia di raccordo crinale/versante dell’area,ttfabbligo lo studio e la progettazione di unaret
di trincee drenanti al fine di deprimere la faldan@liorare la stabilita complessiva del versante,
oltre la realizzazione di una rete di dreni supéf. E’ fatto obbligo di procedere a sbancamenti
solo dopo la realizzazione di paratie di pali satbla monte dello scavo. La tipologia fondale
dell’edificio a forma di “L”, € consigliabile di po profondo, su pali trivellati, adeguatamente
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immorsati nella formazione integra. Dovranno esgeese idonee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente ttateju

Zona OVEST

LV8/C : Relativamente alla realizzazione dei collegameinéidsili, I'area necessita di particolari
accorgimenti per la realizzazione di movimentidesia in sbancamento, sia in riporto. Le indagini
specifiche dovranno determinare puntualmente losspe delle colluvioni e la scelta della
fondazione piu idonea, caso per caso. Dovrannaeepsese idonee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente ttateju

ART. 20.2

SOTTOZONE LP1...n/C
DOTATE DI SCHEDA PROGETTO

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte degli aampénti residenziali del tessuto
urbano caratterizzata da ridotte dimensioni del gamo minimo di intervento, da un forte
frazionamento della proprieta e dalla necessitéodjanizzare la viabilita locale e le infrastrutia
rete, situazioni queste che rendono difficoltosariedisposizione del Piano Attuativo da parte dei
proprietari.

ATTUAZIONE DEL PRG Per dette sottozone il Piano definisce apposite HOEHPROGETTO
(scala 1:2000) - allegato A - con individuate:

- la viabilita interna al comparto;

- le aree da destinare a standards;

- gli allineamenti;

- le superfici fondiarie;

- le prescrizioni specifiche.

Dette SCHEDE PROGETTO hanno lo scopo di orientaresuccessiva redazione del Piano
Attuativo; le stesse indicano quali degli elemgmtigettuali contenuti assumono valore vincolante
sia in termini di ubicazione che di dimensionamento

INDICI E PARAMETRI:

Villa San Filippo

LP1/C

It - indice territoriale = 1,23 mc/mq
LP2-a/C

It - indice territoriale = 1,35 mc/mq
LP2-b/C

It - indice territoriale = 1,5 mc/mq
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LP3/C

It - indice territoriale = 0.98 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati € subordinatéeffettuazione, in sede di piano di lottizzazeon

di specifiche indagini che dimostrino la non inéeeinza con la falda idrica. Nonostante I'area non
ricada all'interno di zone potenzialmente esondahiidra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedend® necessario, interventi di messa in sicuregza d
fiumi stessi ed interventi successivi e periodicinganutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Poilgh&revisioni ricadono in area di piana
alluvionale, cosi come perimetrata nella Tav. Aart@ del vincoli del PTC”, vale per esse quanto
contenuto nell’art.10 delle presenti NTA.

LP4/C

It - indice territoriale = 1.03 mc/mq

Hmax - altezza massima =9 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati € subordinatéeffettuazione, in sede di piano di lottizzazéon

di specifiche indagini che dimostrino la non inéeeinza con la falda idrica. Nonostante I'area non
ricada all'interno di zone potenzialmente esondahiidra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedend® necessario, interventi di messa in sicureeza d
fiumi stessi ed interventi successivi e periodicinganutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Pdalprevisione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del @indel PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell'art.10 delle presenti NTA.

LP5/C

It - indice territoriale = 0,71 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati € subordinatéeffettuazione, in sede di piano di lottizzazeon

di specifiche indagini che dimostrino la non inéeeinza con la falda idrica. Nonostante I'area non
ricada all'interno di zone potenzialmente esondahiidra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedende necessario, interventi di messa in sicureeza d
fiumi stessi ed interventi successivi e periodicinganutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Pdalprevisione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del @indel PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell'art.10 delle presenti NTA.

LP6/C
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It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

La realizzazione di locali interrati € subordinatéeffettuazione, in sede di piano di lottizzazeon

di specifiche indagini che dimostrino la non inéeeinza con la falda idrica. Nonostante I'area non
ricada all'interno di zone potenzialmente esondahiidra tuttavia mantenuta una adeguata fascia
di rispetto dai corsi idrici principali, prevedend® necessario, interventi di messa in sicuregza d
fiumi stessi ed interventi successivi e periodicinganutenzione, in modo che venga sempre
assicurato il regolare deflusso delle acque. Pdalprevisione ricade in area di piana alluvionale,
cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta del @indel PTC”, vale per essa quanto contenuto
nell'art.10 delle presenti NTA.

LP 99/C

It - indice territoriale = 1,50 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

Non sono consentiti interventi edificatori, fattackisione di quelli finalizzati alla messa in

sicurezza o bonifica di aree in dissesto, nellezmassima ed alta penalita edificatoria, cosiecom

individuate nella tavola 9 della relazione geologliecnica-sismica (datata marzo 2014 area 99)

Ad integrazione delle prescrizioni generali di @ll'art. 15 punti a) e b) sono recepite le

prescrizioni impartite nella relazione geologicéettiata per la variante (datata marzo 2014 area

99).

Indicazioni del parere dellRegione marche — Autorita di Bacino regionale prot. n. 655669

del 2/10/2013,

Si é riscontrata un’interferenza con la perpetrazione del PAI F-19-0219 riclassificata quale zona a

pericolosita bassa (PI) e rischio basso (RI), si evidenzia che gli usi consentiti nelle aree a rischio

perimetrale dal PAI nel piano per I'Assetto dei versanti sono indicati all’art. 12 delle Norme di

attuazione associate al Piano, mentre l'art. 13 indica il coordinamento con la pianificazione

urbanistica. In tal caso si rappresenta che le N.A. del PAI prevedono, ai sensi dellart. 13

“coordinamento con la pianificazione urbanistica”, quanto segue:
“In sede di formazione degli strumenti urbanistgnerali o di loro varianti non sono di norma
consentite nuove previsioni insediative nelle asegericolosita moderata (AVD_P1) e media
(AVD_P2); I'eventuale inserimento e condizionatbesito positivo di una verifica di compatibilita
idrogeologica, da effettuarsi prima dell’adozionell@ strumento urbanistico. La verifica di
compatibilita idrogeologica consiste nella valuted della congruenza della specifica previsione
urbanistica, in rapporto al livello di pericolosit&contrato; tale verifica dovra risultare a se¢gui
studio geologico di dettaglio, conforme alla norveatvigente ed esteso ad un intorno significativo
del versante, redatto secondo il D.M.LL.PP. 11 md@88 e coerente con la finalita ed i contenuti
delle “Indagini geognostiche preliminari” di cuilalCircolare della Regione Marche n. 14 del 28
Agosto 1990, nonché delle “Indagini sulla pericdbsismica locale” di cui all’art. 7 della Circo&a
della Regione Marche n. 15 del 28 agosto 1990 (BUR20 del 24 novembre 1990) come modifiche
ed integrate dalla Deliberazione della G.R. n. 188719 maggio 1997 (supplemento n. 20 al BUR n.
32 del 29 maggio 1997) e dei relativi atti di reosgnto”.
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Zona OVEST

LP22-a/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

L’area necessita di particolari accorgimenti per réamlizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Le indagini specifidogranno determinare puntualmente lo spessore
delle colluvioni e la scelta della fondazione glonea, caso per caso. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche é&dranno opportunamente conduttate).

LP22-c/C (variante n. 17)

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

L’area necessita di particolari accorgimenti per réamlizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Le indagini specifidogranno determinare puntualmente lo spessore
delle colluvioni e la scelta della fondazione glonea, caso per caso. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche é&dranno opportunamente conduttate).

La zona non € servita da idonea conduttura idpeatanto sara necessario realizzare una nuova
linea di alimentazione dell'area, i cui oneri fingm di progettazione e realizzazione saranno per
2/3 a carico del proprietario ed 1/3 a carico datffacolaSpa, secondo quanto stabilito dall'Autorita
ATO 4. Tutte le aree dovranno essere dotate dieideistemi individuali privati di depurazione
(Comma modificato dalla D.G.P. n. 20 del 10/02/X&eere Tennacola del 19-03-14)

LP21/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 7,50 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 10,00 ml.

In sede di piano di lottizzazione dovranno ességdteate le opportune verifiche di stabilita con i
carichi post-opera, adottando i parametri geoteécl@avanti da prove su campioni prelevati in sito,
tenendo conto dell’edificato esistente. Particoltenzione va dedicata ai movimenti di terra, sia
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in sbancamento, sia in riporto. Le indagini spebié dovranno determinare puntualmente lo

spessore delle colluvioni e la scelta della fonolagipiu idonea, caso per caso. Dovranno essere
prese idonee misure per la regimazione delle acgereoriche (che andranno opportunamente

conduttate).

LP27/C — LP28/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00ml.
dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

LP28/C: L’'area necessita di particolari accorgimenti perealizzazione di movimenti terra, sia in
sbancamento, sia in riporto. Dovranno essere pdesee misure per la regimazione delle acque
meteoriche (che andranno opportunamente conduttate)

PL*3-a/C e PL*3-b/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 7,50ml.
dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

PL*3-a/C e PL*3-b/C: In sede di indagine geologica e di progetto didzeazione é fatto obbligo

lo studio e la progettazione di una rete di trindesnanti al fine di deprimere la falda e miglierar
la stabilita complessiva del versante, oltre ldizeazione di una rete di dreni superficiali che
dovranno svilupparsi lungo tutto il versante. Btdeobbligo di procedere a sbhancamenti solo dopo
la realizzazione di paratie di pali sul lato a neodéllo scavo. La tipologia fondale dei tre edi@ici
futura edificazione, & consigliabile di tipo protmm su pali trivellati, adeguatamente immorsati
nella formazione integra. La porzione di valleladlP3-b/C, prevista a standard, dovra essere
organizzata prevedendo interventi di protezionesdelo, da effettuarsi con idonee piantumazioni,
a massima copertura del suolo, utilizzando sped@ctone.

Zona EST

LP31a/C — LP31b/C — LP32/C — LP33-b/C — LP33-c/C
It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

LP31a/C : Dovranno essere prese idonee misure per la regmazlelle acque meteoriche (che
andranno opportunamente conduttate).

50



COMUNE DI M.S.GIUSTO
PIANO REGOLATORE GENERALE — NORME TECNICHE DI ATTUA ZIONE

LP31b/C: In sede di indagine geologica e di progetto didatizione é fatto obbligo lo studio e la
progettazione di una rete di trincee drenanti ra fili deprimere la falda e migliorare la stabilita
complessiva del versante, oltre la realizzazioneurth rete di dreni superficiali che dovranno
svilupparsi lungo tutto il versante. In generab@e possibile, sono da preferire interventi di
ingegneria naturalistica (fascinate vive, palifcat legno, grate vive, gabbionate rinverdite,eerr
armate, ecc.). E’ fatto obbligo di procedere a sharenti solo dopo la realizzazione di paratie di
pali sul lato a monte dello scavo. La tipologia date dei tre edifici di futura edificazione, é
consigliabile di tipo profondo, su pali trivellaideguatamente immersati nella formazione integra.
Dovranno essere prese idonee misure per la regimazielle acque meteoriche (che andranno
opportunamente conduttate).

LP32/C : Per i valori medio alti di acclivita che caratte@ano I'area, I'edificazione potra essere
effettuata esclusivamente con particolari tecniob&ruttive e adeguate opere di contenimento: va
sottoposto a verifica il futuro e nuovo assettol'alea, il tutto supportato da specifiche ed
approfondite indagini geologiche. Dovranno esseeseg idonee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente ttateju

LP33-b/C : La distribuzione planimetrica contenuta nella sehpbgetto (Allegato A) relativa alla
PL33-b/C ha carattere prescrittivo in riferimentia docalizzazione della superficie fondiaria e del
verde. In sede di piano di lottizzazione, le indagieologiche e geotecniche di dettaglio previste
dalla vigente normativa dovranno essere finalizzdtee a stabilire la distanza da osservare tra
I'edificato e la zona di brusca variazione litolcagiin relazione ai possibili effetti in caso di
terremoto, anche a valutare, in riferimento alffiedito esistente, la necessita di adeguate opere di
contenimento. Dovranno essere prese idonee misuida pegimazione delle acque meteoriche (che
andranno opportunamente conduttate).

LP33-c/C : La distribuzione planimetrica contenuta nella sehpabgetto (Allegato A) relativa alla
PL33-c/C ha carattere prescrittivo in riferimentia docalizzazione della superficie fondiaria e del
verde. In sede di piano di lottizzazione, le indagjeologiche e geotecniche di dettaglio previste
dalla vigente normativa dovranno essere finalizzatealutare la necessita di adeguate opere di
contenimento, anche in riferimento all’'edificatasésnte. Dovranno essere idonee misure per la
regimazione delle acque meteoriche (che andranporiymamente conduttate).

LP36/C

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 5,00 ml.

Dato l'assetto in pendenza dell’area, in sede ah@idi lottizzazione si dovra valutare attentamente
la sistemazione dell’area, limitando i movimenti gigreno (sbancamento/riporti). In generale sono
da preferire opere di contenimento fondate su pdlituro e nuovo assetto dell'area e subordinato
all'effettuazione di specifiche ed approfondite agthi geologiche. Dovranno essere prese idonee
misure per la regimazione delle acque meteoriche é&dranno opportunamente conduttate).

LP39/C
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It - indice territoriale = 0,6 mc/mq
Hmax - altezza massima = 7,5 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml

Sp - superfici pubbliche = Secondo le quantita ealiazazioni prescrittive della SCHEDA
PROGETTO e comunque non inferiori a 15+3 mqg/aborséa le quantita e tipologie previste dal
DM 1444/'68 e dalla LR n. 34/90.

Per le destinazioni d’'uso di cui all’art 10 punti® 7, 11, 12 e 16, oltre le superfici pubbliche
precedentemente definite, dovranno essere r epgigeori superfici a parcheggio, anche privato,
non inferiori a 4mqg/10mq di SUL destinata a detitezioni.

LP*4/C PUD e LP*5/C PUD

If=0.98 mc/mq

Hmax- altezza massima = 9,00 ml.
dc — distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 5,00 ml

L’area che si sviluppa lungo versante, in relazialf@rbanizzazione, dovra adottare una serie di
criteri ed accorgimenti atti a garantire la stahitiel versante stesso. Le acque meteoriche davrann
essere opportunamente conduttate.

Si rimanda alle NTA approvate e specifiche del PAJO e PUD5/C.

Inoltre si precisa che € possibile la costruzi@dimite di zona con I'area agricola se dellosste
proprietario, applicando la clausola presente netiae B di completamento: L& costruzioni
dovranno essere tenute a distanza di metri 5, altre dalla linea di separazione delle diverse
proprieta esistenti, dalla delimitazione di zonaRRG solo in corrispondenza dei diversi lotti 0
comparti dei piani attuativi nonché dalla linea delimitazione di aree pubbliche per servizi o
attrezzature individuata negli strumenti urbanistic

variante 114 LP*4/C PUD

Considerato che la variante n. 114 prevede unnmenéo di area alla LP*4(PUD)/C per mq 180 ,
per quanto riguarda la volumetria aggiuntiva cpoisdente di mc 176 si prescrive il reperimento di
adeguata superficie di standard come previsto §allB44/68 .
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI: In caso di discordanza tra le indicazioni cartbghe del
PRG e le indicazioni cartografiche della SCHEDA RFEITO, prevalgono queste ultime.

Le SCHEDE PROGETTO hanno validita giuridica ugualguella del Piano (art. 2) e possono
essere soggette a varianti di iniziativa pubblitamivata, nei modi e con le procedure di legge
previste per i Piani di Lottizzazione Convenzionata

ART. 21
D - ZONE PRODUTTIVE

DEFINIZIONE: Tali zone sono destinate ad attivita produttivetipo artigianale, industriale,
commerciale, direzionale .in forme anche integrateerentemente con I'evoluzione del settore
economico che, di fatto, ha determinato una somtEnZquiparazione tra le varie funzioni
produttive.

Le zone D individuate dal PRG, sono assimilate atiee D di cui al D.M. 1444/'68.

Al fine di diversificare le possibilita e modalith intervento in relazione alla specificita dei ivar
settori produttivi, ai loro modelli di integrazioma allo stato di edificazione, il Piano individiga
seguenti sottozone:

DB - PRODUTTIVE ESISTENTI DI COMPLETAMENTO;

LV1...nDC - CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO E BENTE;

LP1...n/DC , LP1/DCC e LP1...n/DCN - DOTATE DI SCHEDARPGETTO PER ORIENTARE
LA SUCCESSIVA REDAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO

PUD1/DCC, PUD2/DC DOTATE DI PROGETTAZIONE URBANISCTA DI DETTAGLIO Al
SENSI DELL'ART. 15 COMMA 4° L.R. n.34/92.

La dicitura LV, posta vicino alla simbologia de#iettozone D nelle tavole di PRG (scala 1:2000),
sottintende che il comparto risulta interessatam®iano di Lottizzazione approvato e vigente.

La dicitura LP posta vicino alla simbologia dell@tezone D nelle tavole di PRG (scala 1:2000),
sottintende che il comparto risulta interessatouda SCHEDA PROGETTO (scala 1:5000) in
allegato alle NTA (allegato B) ) redatta al fineattientare la successiva progettazione del Piano
Attuativo;

La dicitura PUD, posta vicino alla simbologia dedt#tozone D nelle tavole di PRG (scala 1:2000),
sottintende la possibilita di attuare gli intervantforma diretta previa stipula della conveziatie
cui al precedente art. 5 comma 3°.

DESTINAZIONI D’'USO GENERALI:  Quelle stabilite per ciascuna sottozona.

NORME GENERALI: L'espressa ammissibilita, nelle zone D, degli diamenti commerciali
resta comunque condizionata al rispetto delle giggmi del DM 1444/'68 e della LR n. 26/'99 in
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attuazione al D. Leg.vo 31/03/1998 n. 114.

E' ammissibile I'insediamento nelle zone D di iriddasgnsalubri di prima o seconda classe, solo se
dimostrato, caso per caso, che non si rechi nocuimalia salute del vicinato secondo le
disposizioni dell'art. 216 del R.D. 27/07/1934 ©3.%t.u.sanitario). La possibilita dell'insedian@ent
di tali industrie deve inoltre essere coordinata c@iani di emergenza di protezione civile, con
particolare riferimento a quelli previsti all'atts, comma 3-bis della legge 225/1992 (ossia il @ian
di emergenza comunale previsto dalla normativaniggén materia di protezione civile, redatto
secondo i criteri e le modalita di cui alle indicad operative adottate dal Dipartimento della
protezione civile e dalle giunte regionali) e a lqudeliberati dalle Regioni mediante il piano
regionale di protezione civile ( art. 3 comma 6 §e@4/02/1992 n 225 e ss.mm.ii.- istituzione del
Servizio nazionale di protezione civile).

(Comma modificato dalla D.G.P. n. 20 del 10/02/16 )

Lungo i confini interni dei lotti dovranno essereesse a dimora specie autoctone ad alto fusto
sempreverdi o arbustive individuate all’art. 1teneo (allegato 1) delle NTA. Dovranno rispettare
le distanze stabilite dall'art.892 del Codice Gviter quanto riguarda la distanza delle strade sono
dettate dall’'art.26 del D.P.R. n.495 del 16/12/88yolamento del nuovo codice della strada e
pOSSONO essere cosi riassunte:

- per gli alberi in genere la distanza non puo esdgegiore a ml.6

- per le siepi, tenute ad un altezza non superioneetlo, la distanza non puo essere inferiore

aml.l

- per le siepi tenute ad altezza superiore al mitrdistanza non puo essere inferiore a ml.3.
E’ sempre preferibilie concordare la piantumaziaumn I'Ente competente(ANAS, Provincia,
Comune)

Le sistemazioni a verde attrezzato e parcheggi lmibdbovranno essere eseguite secondo le
prescrizioni di cui agli artt. 23.1 e 23.2 dellegenti NTA e al capitolo 8 Misure di mitigazione e
compensazione degli insediamenti produttiviell’Elaborato R2 -Analisi territoriale e norme
tecniche Sottosistema Botanico Vegetazionale.

Tutti gli interventi dovranno essere realizzatsansi della normativa nazionale vigente in materia
di inquinamento atmosferico, acustico ed elettrametigo.

Al fine di migliorare la qualita ambientale e peiitare possibili fenomeni di inquinamento dei
suoli, a corredo degli interventi proposti nei piamei progetti esecutivi, dovranno essere prodott
seguenti studi:

- un progetto per lo smaltimento delle acque reflue preveda reti differenziate per le acque
chiare e le acque scure e che garantisca un’aecagiimazione delle acque meteoriche, ivi
comprese quelle di gronda e quelle derivanti dadstre piazzali, anche se destinati allo
stoccaggio dei materiali;

- un apposito studio per I'armonico inserimento @@fbiente e la creazione di opportune
alberature atte a ridurre al minimo I'impatto visiglegli impianti produttivi e a mitigare gli
effetti prodotti sul microclima dalle aree imperrogiazate;
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- uno studio per la sistemazione delle aree libergaitinenza garantendo un indice di
permeabilita del suolo non inferiore al 40% dellgpexrficie non edificata, fatte salve
particolari situazioni, laddove vi sia rischio dguinamento del suolo.

ART. 21.1
SOTTOZONE DB
PRODUTTIVE ESISTENTI DI COMPLETAMENTO

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte del tessutbano costituito da
insediamenti produttivi esistenti e consolidati.

In relazione alle destinazioni d’'uso prevalentis¢égtozone sono state classificate con la sigla DB
DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE:

SOTTOZONE DB: Allinterno di dette sottozone sonmraesse prioritariamente le seguenti
destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 12 334 — 15 - 23 — 24 — 25 - 28 — 29 — 30.

Sono inoltre ammesse le destinazioni d’'uso di diara 9 punti: 4 — 7 — 8 — 10 — 11 — 32 nella
misura massima del 30% della superficie utile Id@dL) complessiva della sottozona.

Per ogni insediamento produttivo € ammessa |'aloitgézper il personale di custodia e/o di gestione
in misura di uno o piu alloggi della superficie quassiva netta massima di 280 mq.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &io di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO: Allinterno della sottozona DB sono ammessi | sagu
interventi:

- manutenzione ordinaria,

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;

- demolizione con ricostruzione;

- ampliamenti degli edifici esistenti;

- nuove costruzioni su lotti liberi.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgo le norme di cui al precedente art. 13.

INDICI E PARAMETRI:

SOTTOZONE DB (Zona EST)

If - indice fondiario = 3,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 8,00 ml.
dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.
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ds - distanza dalle strade = ml. 5,00.

SOTTOZONE DB(Zona OVESTe Villa S.Filippo)
If - indice fondiario= 3,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 8,00 ml.

dc - distanza dai confini = 5,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = ml. 5,00.

SOTTOZONE DB (Villa S.Filippo)
If - indice fondiario = 3,00 mc/maq.
Hmax-altezza massima =6,00 ml.
dc- distanza dai confini =5,00 ml.
df- distanza dai fabbricat =10,00ml.
ds- distanze dalle strade =5,00 ml.

( vedi tabelle allegate per singola zona )

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

zona DB-240 (variante n.140)

If - indice fondiario = 3,00 mc/mq.

Hmax-altezza massima =9,00 ml.

La previsione di completamento produttivo &€ submi al reperimento della dotazione di
superfici a standard prevista per le zone prodeidisd DM 1444/1968;

(D.G.P. n. 20 del 10/02/16)

zona DB-211 (variante n.111)

If - indice fondiario = 3,00 mc/mq.

Hmax-altezza massima =9,00 ml.

La previsione di completamento produttivo &€ submath al reperimento della dotazione di superfici
a standard prevista per le zone produttive dal [2KU11968;

Si prescrive che parte dell'area ricadente neltaldu del corso d'acqua € soggetta alla tutela
integrale di cui all'art. 29 delle NTA del PPAR

(D.G.P. n. 20 del 10/02/16)

DB 201 (variante 101 129 130)
If - indice fondiario= 3,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 11,50 ml.

Si prescrive che [l'utilizzazione delle zone comempletamento e subordinato all'esatto
adempimento di tutti gli obblighi riportati nellarvenzione dell'originario Piano Attuativo vigente,
ovvero che lo standard richiesto per legge siarg@oaall'interno dei singoli lotti, necessario in
particolar modo nelle aree di completamento amgligrivanti dalla LP 18/DC ( DB 201b) e dalla
LP 40-b/DC (DB 201d).
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( D.G.P. n. 20 del 10/02/16)

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’a®dD — R3 del PAI (Aree di Versante in Dissesto
elevato) sono soggette alle seguenti prescrizérsiensi dell’Art.12 delle NTA del PAI:

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruaon

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdioaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia e dideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

d) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficilokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
gravitativa della zona;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture pubdi®i© di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita della zona;

f) gli interventi volti alla ricostituzione degligailibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

g) gli interventi necessari per la manutenzionenama e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

h) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bpo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento.

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’assmndabile individuata dal PAI sono soggette alle
prescrizioni contenute nell’art.9 delle NTA del RAitegrative di quelle di cui all'art.7 delle sses

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdiparia, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia e d@ideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficilokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
idraulica della zona;

d) la realizzazione di nuove infrastrutture pulidi® di interesse pubblico, nonché 'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita idraulica della zona,;

e) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

f) gli interventi necessari per la manutenzioneirada e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
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culturale, compatibili con la normativa di tutela;

g) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bbo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento;

h) limitatamente alle aree AIN-R3, AIN-R2, AIN-RIgli interventi di demolizione con
ricostruzione senza aumenti di superficie e voluamehe con cambi di destinazione d’uso, purché
non comportino un aumento del carico antropicoaasicompatibili con la pericolosita idraulica
della zona.

ART. 21.2
SOTTOZONE LV1...n/DC
CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE APPROVATO E VIGENTE
PUD 2/DC e PUD 1/DCC

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella patd tessuto urbano costituito da insediamenti
produttivi esistenti parzialmente edificati med&nPiani di Lottizzazione e/o Progettazioni
Urbanistiche di Dettaglio tuttora vigenti ed in dadi attuazione e le cui opere di urbanizzazione
sono state realizzate o sono in fase di ultimazione

ATTUAZIONE DEL PRG / CATEGORIE DI INTERVENTO / INDZI E PARAMETRI: Per dette
sottozone restano validi le normative, gli indicleeprescrizioni dei Piani di Lottizzazione o dei
PUD vigenti, ivi comprese le convenzioni stipulate il Comune per le opere di urbanizzazione.
Pertanto, gli interventi di trasformazione, sialdedifici esistenti che di quelli ancora da reaére,
avverranno con le modalita dell’'Intervento Diretto.

NORME COMUNI Nel caso che nelle lottizzazioni vigiemengano richieste concessioni edilizie
dirette ad uso commerciale-direzionale che eccedp@otale destinazione, i limiti gia previsti
nelle norme vigenti al momento dell'approvaziondledéottizzazioni stesse, esse possono essere
rilasciate nel limite max de&80% della SUL garantendo la conseguente dotazione degli stamdard
urbanistici. Tali dotazioni dovranno essere prasrgmente reperite sui fronti dei lotti interessati
con cessione delle rispettive aree al Comune attsavstipula di apposita convenzione. Il Comune,
ai sensi dell’Art.51 comma 6 del Regolamento Edilizipo (Regolamento n.23 del 14-09-1989),
pud convenire con il lottizzante, in sostituzionellal cessione e approntamento di aree per
I'urbanizzazione secondaria, il versamento di wrarsa corrispondente al valore della quota delle
aree ed opere stesse, in tutti quei casi in coessione delle aree sia ritenuta non necessaria per
realizzazione di ulteriori urbanizzazioni, secong@nto stabilito dal Consiglio Comunale.

( D.G.P. n. 74 del 05/03/09)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: In caso di discordanza te indicazioni cartografiche del PRG e

le indicazioni cartografiche del Piano di Lottizia® e /o del PUD, prevalgono queste ultime.

ART. 21.3
SOTTOZONE LP1...n/DC
DOTATE DI SCHEDA PROGETTO
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DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte degli aampénti produttivi del tessuto
urbano caratterizzata da ridotte dimensioni del mam® minimo di intervento, da un forte
frazionamento della proprieta e dalla necessitéodyanizzare la viabilita locale e le infrastrutia
rete, situazioni queste che rendono difficoltosarkedisposizione del Piano Attuativo da parte dei
proprietari.

ATTUAZIONE DEL PRG Per dette sottozone il Piano definisce apposite SQEHPROGETTO
(scala 1:2.000) - allegato A - con individuate:

- la viabilita interna al comparto;

- le aree da destinare a standards;

- gli allineamenti;

- le superfici fondiarie;

- le prescrizioni specifiche.

Dette SCHEDE PROGETTO hanno lo scopo di orientaresuccessiva redazione del Piano
Attuativo; le stesse indicano quali degli elemgmtigettuali contenuti assumono valore vincolante
sia in termini di ubicazione che di dimensionamento

Norme comuniIn dette zone € ammessa la destinazione commedsialdonale pari al 30% della
SUL dell’edificio, senza limiti dimensionali, sulguale superficie andranno calcolati gli standards
previsti dall’art. 5 del DM 1444/68, e cioe 80%ldebUL, in aggiunta al 10% previsto dallo stesso
articolo per le zone produttive.

Lotto minimo mqg. 1.500, con possibilita di realilzauna superficie massima di mqg. 280 di
SUPERFICIE NETTA destinata alla realizzazione b w piu alloggi per il proprietario e/o per il
personale di custodia.

Per ogni singolo edificio @ ammesso un rapportosimas fra volume abitativo e volume produttivo
(direzionale/commerciale) pari al 40%. Tale podistbie comunque subordinata al reperimento
degli standard richiesti dal DM 1444/68, relativamee alla residenza. Il Comune, ai sensi
dell’Art.51 comma 6 del Regolamento Edilizio TipRggolamento n.23 del 14-09-1989), puo
convenire con il lottizzante, in sostituzione delkk@ssione e approntamento di aree per
I'urbanizzazione secondaria, il versamento di wrarea corrispondente al valore della quota delle
aree ed opere stesse, in tutti quei casi in coessione delle aree sia ritenuta non necessaria per
realizzazione di ulteriori urbanizzazioni, secong@anto stabilito dal Consiglio Comunale.

INDICI E PARAMETRI:

Villa San Filippo

LP8/DC — LP9/DC - LP10/DC

It - indice territoriale = 3,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.
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ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

LP8/DC : In sede di indagine geologica e di progetto didaetizione é fatto obbligo lo studio e la
progettazione di una rete di dreni superficiali dogranno svilupparsi lungo il versante in modo da
operare una corretta regimazione ed allontanametgtie acque meteoriche, limitando
I'infiltrazione nel sottosuolo. E’ fatto obbligo grocedere a sbancamenti solo dopo la realizzazione
di paratie di pali sul lato a monte dello scavo.cBnsiglia di piantumare, con idonee essenze
arboree e/o arbustive una fascia di terreno di @ategampiezza, appena a monte dell'area LP8
(fascia di raccordo piana alluvionale / versant@).realizzazione di locali interrati € subordinata
all'effettuazione, in sede di piano di lottizzazeordi specifiche indagini che dimostrino la non
interferenza con la falda idrica.

LP9/DC : Nella fase di attuazione si dovra valutare laesmstizione complessiva dell’area, in
particolare nella porzione di monte, limitando i vimenti di terreno (sbancamento/riporti),
provvedendo al contenimento dei fronti di scavo siwatture dotate di adeguate opere fondali.

LP10/DC In sede di indagine geologica e di progetto didatizione e fatto obbligo lo studio e la
progettazione di una rete di trincee drenanti (iartipolare per il tratto ricadente nella
perimetrazione del PAI) al fine di deprimere ladfale migliorare la stabilita complessiva del
versante, oltre la realizzazione di una rete dnidseperficiali che dovranno svilupparsi lungo autt
il versante. E’ fatto obbligo di procedere a sbameati solo dopo la realizzazione di paratie di pali
sul lato a monte dello scavo. Il calcolo della spidel terreno a monte delle paratie di pali dovra
essere eseguito con parametri di resistenza abteggiduo (I‘; ). La tipologia fondale dei tre
edifici di futura edificazione, e consigliabile tij)o profondo, su pali trivellati di idonea lunglzez

Si consiglia di piantumare, con idonee essenzeregbe/o arbustive una fascia di terreno di
adeguata ampiezza, appena a monte dell'area LRE12 (fascia di raccordo piana alluvionale /
versante). La realizzazione di locali interrati bardinata all’effettuazione, in sede di piano di
lottizzazione, di specifiche indagini che dimostria non interferenza con la falda idrica. Poiahé |
previsioni ricadono in area di piana alluvionalesiccome perimetrata nella Tav. A7 “Carta del
vincoli del PTC”, vale per esse quanto contenutbamel0 delle presenti NTA.

Zona OVEST

LP17-b/DCC

It - indice territoriale = 2,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 10,00 ml.

dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.

ds - distanza dalle strade comunali= 7,50 ml
ds - distanza dalle strade provinciali= 10 ml

LP19/DC bis

It - indice territoriale = 3,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
dc - distanza dai confini = 7,00 ml.
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df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 7,50ml.

Si prescrive che parte dell'area ricadente nelteldu del corso d'acqua € soggetta alla tutela
integrale di cui all'art. 29 delle NTA del PPAR

LP19/DC : In sede di indagine geologica e di progetto didatizione é fatto obbligo lo studio e la
progettazione di una rete di trincee drenanti @ntipolare per il tratto di versante a monte della
perimetrazione del PAI) al fine di deprimere ladfale migliorare la stabilita complessiva del
versante, oltre la realizzazione di una rete dnidseperficiali che dovranno svilupparsi lungo autt

il versante. E’ fatto obbligo di procedere a sbameati solo dopo la realizzazione di paratie di pali
sul lato a monte dello scavo. Il calcolo della spidel terreno a monte delle paratie di pali dovra
essere eseguito con parametri di resistenza abteggiduo (I‘; ). La tipologia fondale dei tre
edifici di futura edificazione, € consigliabile tdpo profondo, su pali trivellati, adeguatamente
immersati nella formazione integra. Dovranno espeese idonee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente ttateju

LP40/DC

It - indice territoriale = 3,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 9,00 ml.

dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 7,50ml.

In sede esecutiva, dovranno essere adottati tithocgorgimenti atti a garantire la stabilita del
versante, limitando in particolare al minimo indispabile gli interventi di riporto e sbancamento,
provvedendo al loro contenimento per altezza astfrsuperiori a 1,50 ml.

Zona EST

LP34/DC

It - indice territoriale = 3,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

Dato I'assetto in pendenza dell’'area, in sede angidi lottizzazione, per la edificazione si dovra
preferire la porzione a monte, limitando i movimetgl terreno (sbancamenti/riporti) e adottando
adeguate opere di contenimento. Dovranno essese plenee misure per la regimazione delle
acque meteoriche (che andranno opportunamente ttateju

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
(vedere successivo art. 21.4)
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ART. 21.4
SOTTOZONE LP1...n/DCC
DOTATE DI SCHEDA PROGETTO

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quella parte degli aaménti commerciali del tessuto
urbano caratterizzata da ridotte dimensioni del gamo minimo di intervento, da un forte
frazionamento della proprieta e dalla necessitéodjanizzare la viabilita locale e le infrastrutia
rete, situazioni queste che rendono difficoltosariedisposizione del Piano Attuativo da parte dei
proprietari.

ATTUAZIONE DEL PRG Per dette sottozone il Piano definisce apposite HQEHPROGETTO
(scala 1:2.000) - allegato A - con individuate:

- la viabilita interna al comparto;

- le aree da destinare a standards;

- gli allineamenti;

- le superfici fondiarie;

- le prescrizioni specifiche.

Dette SCHEDE PROGETTO hanno lo scopo di orientaresuccessiva redazione del Piano
Attuativo; le stesse indicano quali degli elemgmtigettuali contenuti assumono valore vincolante
sia in termini di ubicazione che di dimensionamento

INDICI E PARAMETRI:

Villa S.Filippo

LP 1/DCC

It - indice territoriale = 2,00 mc/mq

Hmax - altezza massima = 13,00 ml.

dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.

ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

La realizzazione di locali interrati € subordinatéeffettuazione, in sede di piano di lottizzazeon
di specifiche indagini che dimostrino la non inéeenza con la falda idrica.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

L’ Impiego di strutture vegetate o fasce tamporee qbsiddette buffer zone) costituiscono una
misura di mitigazione delle emissioni di anidrigglmnica e gas inquinanti.

Nel territorio comunale di Monte San Giusto sonalirzabili fasce vegetate tenendo conto della
presenza di limitazioni (distanze di rispetto efoo)) servitu (gasdotti, elettrodotti) o particala
prescrizioni normative che possono circoscriverdolalizzazione, 'ampiezza l'estensione e la
localizzazione della fascia.
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Per le distanze di impianto dai confini si fa rifeento alle norme del Codice Civile, del Nuovo
Codice della Strada (Art. 26) nonché di eventualy®amenti Comunali.

Per la manutenzione delle fasce costituite da @iantspecie protette valgono le indicazioni di
utilizzo contenute nella L.R. n. 8/87.

La realizzazione della wunitda tampone potra essefettieaata solo previa domanda
al’Amministrazione Comunale con presentazionepteetto giustificativo da parte di un tecnico
competente in materia agronomica e ambientaleegligs da personale specializzato.

Sono ammessi tagli periodici e mirati della vegetae su capezzagne per non ostacolare le
pratiche agronomiche e la manutenzione delle mégiie.

E’ sconsigliato il taglio meccanico delle siepiecporta all’affermazione delle specie infestanti

come i rovi. In base art.1 della L.R. 8/87 per lanuenzione delle siepi € vietato impiegare
apparati meccanici che lacerino fusti e rami.

Al fine del mantenimento di una fascia tampone @amzione di ridurre il potere erosivo delle
acque di scorrimento superficiale e della loro megione e vietata I'aratura dei terreni agricoli
nella fascia di 3,5 metri ai lati delle strade tsis.

La larghezza minima per garantire un’efficacia’delbne tampone € comunque pari a 3-5 metri.
Sono pertanto ammessi:
- movimenti di terra specializzati;
- impianti autoctoni di esemplari vegetali di prorgfietto e di elementi arborei misti a
arbustivi;
- piantumazione di elementi arborei e arbustivi {iackella o in pane di terra) per raggiungere
I'equilibrio ecologico desiderato.
Le tipologie di unita vegetate con funzione diréiltsono le seguenti (punto 8 Relazione
Botanica) :
a. Barriere visive
b. Barriere anti-rumore:
c. Barriere antinquinamento atmosferico:
d. Barriere delimitanti la viabilita

Per le fasce lungo le strade provinciali e comyralpartire dal limite esterno della carreggiata e
stabilita una fascia di rispetto di 3,5 metri nsga ad interventi di sistemazione in cui é fatto
divieto di aratura e coltivazione ma é conseniitio $0 sfalcio dell’erba.

Le siepi vanno preferenzialmente collocate lunguiddilita principale e/o nelle zone di pianura e
di crinale in quanto povere di elementi lineari.

In interventi legati ai corsi d’acqua oltre alleespe ripariali elencate nellALLEGATO1 - ELENCO

SPECIE, le essenze ritenute adatte a svolgere saneth effetto di depurazione sono le canne
palustri coméPhragmites e Typha
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Poiché la previsione ricade in area di piana atinale, cosi come perimetrata nella Tav. A7 “Carta
del vincoli del PTC”, vale per essa quanto contematl’art. 10 delle presenti NTA.

LP 145/DCC (variante 145)

It - indice territoriale = 1,00 mc/mq
Hmax - altezza massima = 9,00 ml.
SUL massima =1500 mq

dc - distanza dai confini = 7,00 ml.

df - distanza dai fabbricati = 14,00 ml.
ds - distanza dalle strade = 7,50 ml.

Le pavimentazioni dei parcheggi pubblici e privaglle nuove lottizzazioni dovranno essere
realizzati con elementi grigliati posati a seccotarreno e ghiaia per consentire la permeabilita
dell’area.

Prescrizioni particolari in recepimento della D@P20 del 10-02-16
— PrescrizionlASUR Marche area vastapBot. n. 16931 del 25/02/2014:

- per la nuova area produttiva (commerciale-direzi®)adi espansione a Villa S. Filippo LP 145
DCC, dovranno essere presi tutti gli accorgimentitdtela (argini, piantumazione, impatto
acustico ed emissioni in atmosfera di polveri $ipii sicurezza per gli abitanti, vista la prossiéni
al flume Chienti;

- considerata la presenza nelle immediate vicinangk depuratore pubblico il Comune, deve
soddisfare quanto gia prescritto con precedenteeparche si riporta: “... dovra vigilare sulla
idonea funzionalita nei termini di legge dello stesaffinché non vengano arrecati in convenienti
igienico sanitari sia alle strutture commerciali duovo insediamento che per quelle gia esistenti
(residenziali, sportive e quant’altro). Se non gtéuato, tutta I'area destinata al depuratore, davr
essere perimetralmente piantumata con alberaturetha a doppio filare, di alberi a foglia non
caduca di almeno 2 mt di altezza all’atto della s@a dimora.

Oltre al parere generale nella zona non dovranngees previste attivita insalubri.
Prescrizioni Provincia di Macerata settore 8 GéZiale, ID 5059985 del 24/9/2013

- le uniche due previsioni di nuovi insediamenti aeritano un approfondimento in merito alla loro
compatibilita idraulica sono I'area individuata nekogetto di variante con n. 133 in ragione della
sua collocazione in un'ansa del torrente Cremonediequella individuata con n. 145 in
considerazione della sua prossimita al Fiume Chieat al limite dellarea perimetrata come
esondabile da parte del Piano Stralcio di Assetioogeologico dell’Autoritd di Bacino delle
Marche nonché ad un canale di derivazione ora neei piu utilizzato ed ad un fosso cartografato
ma il cui tracciato risulta essere solo a trattiatenente esistente;

- in merito alla seconda area di insediamento & statatto apposito studio geologico nel quale
sono state fatte alcune considerazioni preliminannerito all’allagabilita dell’area che tuttaviais
ritiene meritevoli di approfondimento in considaoae del fatto che le delimitazioni delle aree
esondabili fatte dal PAI si basano su informazistarriche in merito ad eventi alluvionali passati e
su valutazioni geomorfologiche ad ampia scala ma solla base di uno studio idraulico, della
presenza del canale di derivazione non piu attargjnato, oltre che della mancanza di continuita
idraulica del fosso limitrofo all'area cartografatoella carta IGM 25.000.
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parere ARPAM prot. n. 33522 del 18/9/2013,:

Per quanto riguarda la fase di cantiere non si atedono particolari impatti per la matrice acqua,
anche se sara necessario prestare attenzione feskadi realizzazione delle fondazioni, in partarel
se queste verranno realizzate su pali in c.a. d®rsite le profondita alle quali & stato individuato
livello idrico di falda (da -4,2 a -5,3 mt)...

...Se, come si presume, il sistema di trattamengdef sara quello in loc. Villa San Filippo dovrasere
valutata se la potenzialita residua di tale impiarg sufficiente all'adeguato trattamento dei reflui
prodotti.

...Tenuto conto della vulnerabilita dell'acquiferoell’aria in esame, si ritiene, con particolare
riferimento alla fase di cantiere, che debbano essadottate procedure e misure al fine di evitare
eventuali contaminazioni del suolo/sottosuolo dad&dlda in seguito ad eventi accidentali legala si
all'uso, alla manutenzione e/o al rifornimento de¢zzi di cantiere (ad es. sversamento oli lulaifig
ecc.), che ad una non corretta gestione dei rifiuti

Relativamente alle terre e rocce da scavo, preso di quanto riportato a pag. 61 dell’elaborato
denominato Vas specifica LP 115 DCCsi ricorda che l'art. 185 del D.Lgs. 152/06 prede
I'esclusione dall'ambito di applicazione dei rifildolo per“il suolo non contaminato e altro materiale
allo stato naturale escavato nel corso di attiditéostruzione, ove sia certo che esso verraignéto a
fini di costruzione allo stato naturale e nellosstesito in cui € stato escavato”

....Si ritiene in ogni caso opportuno eseguire maspost operam ( acustiche) al fine di avvaloraee |
ipotesi progettuali.”

L’area rientra nelle PIANE ALLUVIONALI di cuall’art. 27 del P.T.C. che prevede in sintesi:
- La chiusura di pozzi per I'approvvigionamento idricon piu utilizzati, salvo che siano
attrezzati in modo da escludere il suddetto ingmieato;

ART. 22
E - ZONE AGRICOLE

DEFINIZIONE: Tali zone sono destinate esclusivamente all'ezeraelle attivita dirette alla
coltivazione dei fondi, alla silvicoltura, all'allamento del bestiame ed alle altre attivita prodeitt
connesse, ivi compreso I'agriturismo.

Le zone E individuate dal PRG sono assimilatezllee E di cui al D.M. 1444/'68.

Il Piano, in relazione alla specificita delle sitiani dal punto di vista paesistico-ambientale kal a
diversa funzione assegnata alle varie parti deitaeio classificato come agricolo, individua le
seguenti sottozone:

EN  AGRICOLE NORMALI;

AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO-AMBIENTALE;
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ES AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AMBIENTALE;

ER  AREE DEGRADATE E/O DISSESTATE DA SOTTOPORRE A
RECUPERO AMBIENTALE;

Ers  AREE DIRISPETTO STRADALE.

NORME GENERALI:

All'interno delle zone E sono vietati i seguentigrventi:

- Iintubazione dei corsi d’acqua salvo casi partieplcomunque per tratti limitati, di volta in
volta valutati, successivamente ad indagini mite riguardino le portate le condizioni
idrauliche, idrogeologiche e geologiche degli stess

- lo scolo ed il ruscellamento di acque di lavaggi@uhlsiasi genere a meno di preventiva
depurazione, salvo I'immissione in rete fognaripasita;

- la discarica nel suolo e nel sottosuolo di rifiiquidi, solidi o di sostanze di altro genere,
con la sola eccezione delle sostanze ad uso agrom@onsentite dalle normative vigenti;

- I'escavazione di pozzi se non autorizzati dalle petanti autorita;

- il lagunaggio di liquami prodotti da allevamentiotecnici se non impermeabilizzati;

- i movimenti terra che alterino in modo sostanzedte stabilmente il profilo del terreno;

- i nuovi impianti di cave non previsti dall’apposi®ano di settore e tutti gli interventi che
modifichino in modo consistente rilevati, avvallamies corsi d’acqua;

- l'aratura di profondita superiore a 50 cm. All'ime delle fasce di rispetto stabilite per gli
elementi costituenti il patrimonio botanico-vegedazle di cui all’art. 12 delle NTA.

Sono altresi prescritti:

- la salvaguardia delle specie autoctone ed il lamaavamento con la messa a dimora di
individui giovani, nonché il rigoroso rispetto delprescrizioni di cui all'art. 12 delle
presenti NTA,;

- il mantenimento delle strade rurali esistenti conrelativi tracciati, dimensioni,
pavimentazioni ed arredi (fonti, edicole, ponti, rma secco, ecc..); sono consentiti
adeguamenti di detta viabilita soltanto nei casicui ne sia dimostrata la necessita ai fini
della sicurezza.

Sono ammessi gli interventi di recupero ambierdatmui all’art. 57 delle NTA del PPAR.

Sono previsti gli interventi atti a favorire il manimento e lo sviluppo delle attivita agricole e
zootecniche compatibili con I'obbiettivo della rajificazione paesistico ambientale.

I movimenti terra che dovessero apparire giustifigar 'uso agricolo dei suoli, qualora interessin
estese porzioni di territorio, debbono essere eaziati dal Sindaco su parere della Commissione
Edilizia.

Per gli edifici e manufatti contrassegnati, netfedle di Piano, con un numero e/0 con un numero
ed una lettera, valgono le norme e prescriziooudal precedente art. 12.

Le nuove costruzioni e tutti gli interventi ammessi patrimonio edilizio esistente, cosi come
definiti ai successivi articoli, dovranno comunassere eseguiti secondo tipologie e con materiali
e tecnologie in armonia con gli insediamenti tramhali del paesaggio rurale.

66



COMUNE DI M.S.GIUSTO
PIANO REGOLATORE GENERALE — NORME TECNICHE DI ATTUA ZIONE

Allo stesso modo, nelle sistemazioni esterne dowaessere utilizzate esclusivamente specie
autoctone messe a dimora secondo i modelli preghia tradizione agraria locale.

VINCOLI DI INEDIFICABILITA' E DESTINAZIONE

Al fine del calcolo dei volumi edificabili € ammesdutilizzazione di tutti gli appezzamenti
contigui anche se divisi da infrastrutture stradedirsi d’acqua e canali, purché compresi entro i
confini comunali. Il rilascio della Concessione I € subordinato all’istituzione di un vincolo a
non aedificandisu tutte le aree dell'azienda utilizzate ai fidifeeatori con esclusione dell’area
iscritta al catasto per I'edificio oggetto di coss®ne. Il Comune dovra dotarsi di un Registro
Fondiario con annessa planimetria sulla quale t@pei dati catastali dei terreni vincolati.

Il rilascio della Concessione Edilizia per gli edifdi cui all'art. 9 punti 35, 37 e 38 e subordio
all'istituzione di un VINCOLO DI DESTINAZIONE che preveda, per almeno Hdni, il
mantenimento della destinazione dellimmobile alveo dell’attivita agricola e stabilisca le
sanzioni per I'inosservanza del vincolo stesso.

Detti vincoli sono trascritti, a cura del’Amminiazione Comunale ed a spese del Concessionario,
nei registri delle proprieta immobiliari.

Il cambio di destinazione d'uso, nel periodo diidigh del vincolo decennale € ammesso
esclusivamente:
a) in caso di morte o invalidita permanente del Cosicesrio;
b) in caso di abbandono, imposto da espropriazioneppbkblica utilita o da cause di forza
maggiore, dell’attivita agricola da parte di chigwtoscritto I'atto di impegno;
c) nei casiin cui il Concessionario versi nell’ipatdscui agli articoli 33 e successivi della LR
n. 42 del 20/10/1977.
Non comporta, in ogni caso, mutamento di destimezied obbligo di richiedere la Concessione
onerosa, la prosecuzione dell'utilizzazione dedifiei da parte dei familiari del Concessionario
nell'ipotesi di cui alla lettera a) e da parte Geincessionario e dei suoi familiari nelle ipotestu
alle lettere b) e c).

ART. 22.1
SOTTOZONE EN
AGRICOLE NORMALI

DEFINIZIONE: Tali sottozone comprendono tutte le aree che pmep Icaratteristiche
morfologiche e geomorfologiche sono compatibili t@mormale attivita agricola e nelle quali sono
tuttora presenti colture agrarie ed aziende zoobtbe. Il ruolo principale di tali aree € la
produzione agricola effettuata in modo da priviéegile colture che corrispondono alla vocazione
ed alle caratteristiche del territorio e che gasanno la tutela dello stesso nonché la consermazio
dell'attivita produttiva.

DESTINAZIONI D’'USO: All'interno delle sottozone EN sono ammesse ldidasioni d’'uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAd| BPAR e del PTC.
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Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secorid modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. BfJ,
sono consentite anche le destinazioni d’uso daltairt. 9 punti: 1 -4 -7 - 11 - 12 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &io di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: Per gli edifici e manufatti
esistenti, esclusi gli edifici e manufatti contegsati, nelle tavole di Piano, con un numero efo co
un numero ed una lettera, sottoposti alla discptial precedente art. 12. sono ammesse le seguenti
categorie di intervento, alle condizioni e secotelmodalita di cui agli art. da 2 a 14 della LR n.
13/'90:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- restauro e risanamento conservativo;

- demolizione con ricostruzione;

- ampliamenti,

Sono altresi consentiti gli interventi di nuovafedizione su area libera sempre alle condizioni e
secondo le modalita di cui agli art. da 2 a 14adeR n. 13/°90.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgw le norme e prescrizioni di cui al precedentelsdt

ART. 22.2
SOTTOZONE EI
AGRICOLE DI INTERESSE PAESISTICO-AMBIENTALE

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del terigoagricolo dotate di requisiti
paesistico-ambientali e/o storico-documentari ditipalare valore in relazione alla posizione
emergente delle stesse (situazioni di crinale etative visuali panoramiche) ed alla presenza di un
paesaggio agrario con caratteristiche tradiziangdigre sotto gli aspetti sia colturali che insédia
(insediamenti diffusi ed elementi diffusi del paggia agrario).

DESTINAZIONI D'USO: All'interno delle sottozone El sono ammesse letidagioni d'uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAd| BPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secorld modalita stabilite dall'art. 6 della LR n. &),
sono consentite anche le destinazioni d’uso dattart. 9 punti: 1 -4 -7 - 11 - 12 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &ip di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone, ferma restando
ogni prescrizione di cui al precedente art. 22, gleredifici e manufatti esistenti, esclusi quelli
contrassegnati, nelle tavole di Piano, con un naneéo con un numero ed una lettera, sottoposti
alla disciplina del precedente art. 12, sono caitsesclusivamente gli interventi di manutenzione
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ordinaria, manutenzione straordinaria, ristruttioae edilizia, restauro e risanamento conservativo
ed ampliamenti, alle condizioni e secondo le maaali cui agli art. da 2 a 14 della LR n. 13/'90.

Tuttavia, su fondi di estensione superiore ad H#,3previa redazione di un piano aziendale ai
sensi della vigente legislazione regionale chesttta validita tecnico-economica dell’azienda,
sono consentite:

- larealizzazione degli edifici di cui all’artf@unto 34 delle presenti NTA, qualora alla data di
adozione del Piano i predetti fondi non siano data@bitazione colonica o I'abitazione
esistente risulti non piu idonea sotto il profilgienico, statico e funzionale. La nuova
abitazione non dovra comunque superare la voluméiri800 mc e l'altezza di 6,50 ml.
misurata a valle per terreni in declivio;

- larealizzazione degli edifici di cui all’art.9 pian35 delle presenti NTA, qualora alla data di
adozione del Piano i predetti fondi non siano datatcostruzioni dello stesso tipo. Tali
nuove costruzioni non dovranno comunque superaseiparficie utile lorda di 200 mq. e
I'altezza di 4,50 ml. misurata a valle per ternendeclivio.

In entrambi i casi per tutti gli altri indici e @anetri dovra essere fatto specifico riferimenta alR
n. 13/°90.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere, valgw le norme e prescrizioni di cui al precedentelsdt

ART. 22.3
SOTTOZONE ES
AGRICOLE DI SALVAGUARDIA PAESISTICO-AMBIENTALE

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del terigoagricolo nelle quali, per la
presenza di elementi naturali da tutelare (comscqlia, confluenza fluviali, varchi fluviali, boschi
emergenze geologiche), di elementi del patrimonaric-culturale da salvaguardare (Centri e
nuclei storici, edifici e manufatti sparsi), di abmoni di instabilita in atto e potenziali (disties
idrogeologici, versanti con pendenze superiori @} il Piano pone particolari limitazioni agli
interventi edificatori ed a quelli di sostanzialedificazione delle caratteristiche ambientali.

DESTINAZIONI D'USO: All'interno delle sottozone ES sono ammesse lagimEaoni d'uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAd| BPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secorid modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. BfJ,
sono consentite anche le destinazioni d’'uso dattiairt. 9 punti: 1 -4-7-11-12-34-3504

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &ip di Iniziativa
pubblica e/o privata.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone non & consentita
alcuna nuova costruzione.

Tuttavia, al fine di garantire le attivitd agricole atto ed il recupero del patrimonio edilizio
esistente, esclusi gli edifici e manufatti conte@geati, nelle tavole di Piano, con un numero efo co
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un numero ed una lettera e sottoposti alla dis@pldel precedente art. 12 € ammesso
I'ampliamento fino ad un massimo del 2@#a tantundel volume esistente, comunque non oltre i
limiti consentiti dalla LR n. 13/'90 e per le salestinazioni d’'uso precedentemente definite. Su
detti edifici e manufatti esistenti sono altresinaessi gli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, ristrutturazione edijizrestauro e risanamento conservativo e
demolizione senza ricostruzione.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere nonlgano le norme e prescrizioni di cui al precedemte
13; questi potranno solo essere demoliti.

All'interno delle sottozone ES sono vietati gli impti tecnologici fuori terra di cui all’art. 45 liie
NTA del PPAR, salvo, per le opere attinenti al negjidraulico, le opere di derivazione e captazion
e d’acqua per uso privato non commerciale e leeoper il trattamento delle acque reflue.

Variante 141

Tale area e stata individuata come bosco ai safisi d.R. 6/2005 e ss.mm.ii. € soggetta a tutela
integrale ai sensi dell'art. 34 delle NTA del PRARale area € assegnata la zona agricola ES di
tutela massima di cui al presente articolo.

ART. 22.4
SOTTOZONE ER
AREE DEGRADATE E/O DISSESTATE
DA SOTTOPORRE A RECUPERO AMBIENTALE.

DEFINIZIONE: Tali sottozone riguardano quelle parti del teridagricolo nelle quali sono stati
riscontrati fattori di degrado e/o di forte disgegirogeologico e per le quali diventa necessario
prevedere ed attuare interventi di ripristino amtzée e messa in sicurezza.

DESTINAZIONI D'USO: All'interno delle sottozone ER sono ammesse ldidasioni d’'uso di
cui alla LR 8 marzo 1990 n.13 e alle NTA del PAd] BPAR e del PTC.

Per gli edifici esistenti, alle condizioni e secorid modalita stabilite dall’art. 6 della LR n. BfJ,
sono consentite anche le destinazioni d’uso daltairt. 9 punti: 1 -4 -7 - 11 - 34 - 35 - 40.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Urbanisfiteventivo: Piani di
Recupero di iniziativa pubblica e/o privata.

L’area perimetrata nelle tavole di Piano con agposimbologia grafica coincide con il Comparto
Minimo di Intervento di cui al precedente art. 8.

CATEGORIE DI INTERVENTO - INDICI E PARAMETRI: In tali sottozone non & consentita
alcuna nuova costruzione né ampliamenti degli @dsistenti.

Al fine di garantire il recupero del patrimonio kxlo esistente, su tutti gli edifici e manufatti,
esclusi gli edifici e manufatti contrassegnati,ledhvole di Piano, con un numero e/o con un
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numero ed una lettera e sottoposti alla disciplohel precedente art.12, sono consentiti
esclusivamente gli interventi di manutenzione aadey manutenzione straordinaria,
ristrutturazione edilizia, restauro e risanamemioservativo.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere nonlgano le norme e prescrizioni di cui al precedemte
13; questi potranno solo essere demoliti.

Gli interventi non edificatori connessi con le esige produttive delle attivita agro-silvo-pastorali
sono ammessi solo se non alterano i valori nasti@lidell’'area e non ne ostacolano il recupero.

Sono altresi ammessi gli interventi di:
- riforestazione con specie autoctone;
- riconversione di eventuali rimboschimenti con speesinose verso biocenosi naturali;
- avviamento ad alto fusto dei boschi autoctoni eattia ceduo;
- allestimento di vivai forestali di piante autoctpne
- allestimento di giardini botanici;
- opere di difesa del suolo;
- opere necessarie al recupero dei dissesti idrogeoloon I'uso prioritario di tecniche
dell'ingegneria naturalistica;

L’abbattimento della vegetazione puo essere esegsitlusivamente nel rispetto delle prescrizioni
stabilite dalla LR n. 8/'87.

Non sono ammessi interventi che modifichino il pooflel terreno salvo che per le opere relative ai
progetti di recupero ambientale di cui all’art.délle NTA del PPAR.

E’ vietata I'apertura di nuove cave; e altresi arssoeil recupero delle cave esistenti solo se
previsto dal Piano di settore.

AREE DEGRADATE------ ER

Nelle zone a rischio o interessate da movimentidsa e di primaria necessita favorire la
copertura vegetale in quanto essa rappresentantipale fattore di protezione del suolo
svolgendo sia un'azione diretta nei confronti degtienti erosivi sia un‘azione di
miglioramento delle caratteristiche fisiche, chih@ce microbiologiche con un aumento della
stabilita, della fertilita e una diminuzione dedahio di lisciviazione delle falde freatiche.

Per i versanti in cui prevalgono situazioni diffudiedissesto valgono le prescrizioni di base
permanenti per i terreni di versante di cui allt.26.3 delle N.T.A. del PTC e individuati
nell'elaborato di cui all’art. 2.1.1.2.4 del PTCspottoposti a tutela integrale di cui al quarto
comma dell'art. 27 delle NTA del PPAR.

Nelle aree degradate si deve applicare quantotaijwonel Codice di Buona Pratica Agricola
(C.B.P.A) derivato dal recepimento della Direttidal Consiglio 91/676/CEE del 1991,
recante criteri ed indicazioni di validita naziomaltti a realizzare la maggior protezione di
tutte le acque dall'inquinamento da nitrati ridudenl’impatto ambientale dell’attivita
agricola mediante una piu attenta gestione dehditadi azoto. Le linee operative vanno
dalla adozione di avvicendamenti colturali che nl@scino il terreno scoperto a
lungo,all’interramento dei residui colturali paglieed alla corretta gestione delle lavorazioni
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del terreno. Inoltre, I' impianto o ripristino degtlementi vegetali lineari (siepi, fasce
arborate o arbustate, filari di specie arboree cobte) lungo strade, confini di proprieta,
bordi di fossi e scoli, crinali, la conservazioneglil elementi vegetali di campi e strade le
opere finalizzate alla conservazione del patrimorggetale “storico” esistente, sono tutti
accorgimenti necessari per monitorare e riqualiéida situazioni di degrado.
Per tali aree vale inoltre quanto disposto dagii.Ar9, 12 delle NTA del PAL

ART. 225
SOTTOZONE Ers
AREE DI RISPETTO STRADALE

DEFINIZIONE: Tali sottozone, individuate nelle tavole di Pianon apposita simbologia,
riguardano quelle parti del territorio urbano edi@go, poste a ridosso della viabilita veicolare e
dei nodi stradali, necessarie ad eventuali adegonmeanutenzioni e ampliamenti delle sedi viarie
esistenti e di progetto.

DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE: Allinterno delle sottozone Ers sono ammesse le
seguenti destinazioni d'uso di cui all’art. 9 pu@8 — 29 — 30 (esclusi piazzali per circhi e gyt
32-33-41-42.

Le stazioni di servizio e distribuzione carburadticui all’ art. 10 n. 32, potranno essere realiez
secondo la disciplina di cui alla LR n. 11 del B34®91 e del D. Leg.vo n. 32 del 11/02/1998.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &io di iniziativa
pubblica.

CATEGORIE DI INTERVENTO: Tali sottozone sono totalmente inedificabili edimdste alle
fasce di rispetto stradale; pertanto, valgono tléteorme e prescrizioni di cui all'art. 14 delle
presenti NTA.

ART. 22.6
VF — VERDE DI RISPETTO FLUVIALE

Tale area e destinata ad accogliere un percorsaafiatico lungo il fume Chienti, dotato di
microstrutture di appoggio alla funzione stessaakssoggetta ad intervento urbanistico preventivo
di iniziativa privata. E’ ammessa la realizzaziah@pere di servizio quali piste ciclabili, persor
pedonali alternativi a quello carrabile principasistente, aree attrezzate per la sosta, percorsi
ginnici. Tali opere dovranno essere integrate cdarventi tendenti al recupero del patrimonio
edilizio esistente, per il quale e consentito,eolit risanamento conservativo, anche un aumento
volumetrico non superiore al 20% rispetto all’emnde, per adeguamenti igienici, funzionali e
distributivi. La destinazione d’'uso di questi faichti dovra essere quella di cui al punto 16)
dell’Art.9 delle presenti NTA.
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ART. 22.7
VP - VERDE PRIVATO

VP (Verde privato) — In queste aree € vietata qualsiasi nuova castrezPer gli edifici esistenti
in tali zone, sono ammessi interventi di manutemzicordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione ediligiaricostruzione, previa demolizione, con un
aumento volumetrico massimo pari al 20% dell’esigte per adeguamenti igienici funzionali e
distributivi. Alle condizioni e secondo le modalgtabilite dall’art.6 della L.R.13/90, per gli edif
esistenti sono consentite anche le destinaziomioddi cui all’art.9 punti 1-4-7-11-34-35-40.

| parchi di pertinenza delle ville urbane e subngbdaebbono essere conservati integri, ed e fatto
obbligo di curare lo stato di salute delle albemtsistenti e di provvedere al reimpianto di essen
autoctone e/o compatibili con le tipologie del pamel caso di riduzione del patrimonio arboreo
per qualsiasi motivo (calamita naturali, malateéec.). Costituendo il parco nella sua unitarieta
elemento di valore ambientale da salvaguardarelsigsa intervento sulla vegetazione arborea
presente nello stesso, e soggetta alla specificaizanzione di cui alla LR n.7/85, anche nel caso
in cui la specie oggetto dell'intervento non risgthmpresa nella elencazione di cui all’Art.1 della
LR 8/87. All'atto della richiesta di autorizzazioper interventi di restauro, di ristrutturazionedie
manutenzione degli edifici e dei manufatti in genpresenti in queste aree, sara obbligatoria la
presentazione di una planimetria in scala non imfera quella 1:500 relativa alla parte interessata
dall'intervento, su cui dovranno essere riportétieementi arborei o arbustivi presenti con esatta
ubicazione della specie, delle dimensioni e deltalizzazione, e di una relazione sulle modalita di
manutenzione e potenziamento della vegetazione.

VP (verde privato) adiacente alle zone B1-222 e B3B (variante n.16-122)

Dette aree sono interessate dal passaqggio di dwotte idriche adduttrici che approvvigionano il
Comune di Monte San Giusto. Pertanto, al fine dagire il regolare svolgimento del pubblico
servizio di acquedotto, sopra dette tubazioni,yvexr fascia di larghezza minima di 6 ml, € prevista
una limitazione d'uso del suolo e I'impossibilitaehlizzare pavimentazioni, recinzioni 0 qualsiasi
altro manufatto che possa costituire impedimentesaircizio e manutenzione delle condotte.
(Comma modificato dalla D.G.P. n. 20 del 10/02/X&eere Tennacola del 19-03-14)

ART. 23
F - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE
E DI INTERESSE ED USO PUBBLICO

DEFINIZIONE: Le zone F individuate dal PRG sono costituitelidagazi ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico urbane di cui all’&tel DM 1444/'68.

In funzione della destinazione d’'uso prevalenteskbedcaratteristiche proprie delle aree, il Piano
individua le seguenti sottozone:
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FP PARCHEGGI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO;
FV  VERDE PUBBLICO ATTREZZATO;
FS VERDE PUBBLICO ATTREZZATO PER LO SPORT;

SOTTOZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE articolate in:
FI ATTREZZATURE PER L'ISTRUZIONE;
FC  ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE.

DESTINAZIONI D'USO GENERALI: Quelle stabilite per ciascuna sottozona.

NORME GENERALI: All'interno delle zone F, al solo fine del recupez mantenimento del
patrimonio edilizio esistente sono ammessi inteivénmanutenzione, di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia senzemanto di volumetria. Eventuali migliorie che
eccedano le categorie di intervento sopra citabss@no essere autorizzate o concesse solo se
subordinate ad un atto d’obbligo unilaterale initaoncessionario si impegna a nulla pretendere in
caso di esproprio per I'incremento di valore ddbbiacato e delle aree a seguito delle opere
autorizzate.

Fatta eccezione per l'area classificata come Hmardi eventuali interventi che comportino
modifiche dello stato dei luoghi, dovranno esseffetteiati studi geologici di dettaglio estesi
all'intero comparto e ad un suo intorno signifigati atti a valutare le interferenze con il locale
sistema geologico e con l'edificato esistente.

Per gli edifici ridotti allo stato di rudere valgoite norme e prescrizioni di cui al precedentelst.

Per gli edifici e manufatti contrassegnati, nedeale di Piano, con un numero e/o0 un numero ed
una lettera, valgono le norme e prescrizioni diadyrecedente art. 12.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’addD — R3 del PAI (Aree di Versante in Dissesto
elevato) sono soggette alle seguenti prescrizersiensi dell’Art.12 delle NTA del PAI:

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di demolizione senza ricostruaon

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdioaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia e dideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

d) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficiokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
gravitativa della zona;

e) la realizzazione di nuove infrastrutture pubdi®i© di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita della zona;

f) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;
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g) gli interventi necessari per la manutenzionenama e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

h) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bpo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento.

Le zone urbanizzate ricadenti all’interno dell’aesmndabile individuata dal PAI sono soggette alle
prescrizioni contenute nell’art.9 delle NTA del RAitegrative di quelle di cui all'art.7 delle sses

In tali aree sono consentiti:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdinaria, restauro e risanamento conservativo, cosi
come definiti alle lettere a), b) e c) dell’art. @&lla L. 5 agosto 1978, n. 475, senza aumenti di
superficie e volume e nel rispetto della destinagid’'uso esistente;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia e d@ideguamento igienico-funzionale degli edifici
esistenti, cosi come definiti alla lettera d) dell’31 della L. 5 agosto 1978, n. 475;

c) gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare la tutelelld
pubblica incolumita, senza aumenti di superficilokime, anche con cambi di destinazione d’'uso,
purché non comportino un aumento del carico antmj siano compatibili con la pericolosita
idraulica della zona;

d) la realizzazione di nuove infrastrutture pulidi® di interesse pubblico, nonché I'ampliamento
o la ristrutturazione delle esistenti, purché cotipdacon la pericolosita idraulica della zona,;

e) gli interventi volti alla ricostituzione degligeilibri naturali alterati e alla eliminazione, per
quanto possibile, dei fattori incompatibili di infierenza antropica;

f) gli interventi necessari per la manutenzioneirada e straordinaria di opere pubbliche e di
interesse pubblico e gli interventi di consolidatoea restauro conservativo dei beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;

g) gli interventi relativi ad attivita di tempo Bbo compatibili con la pericolosita gravitativa ldel
zona, che non comportino edificazione, purché satigate opportune misure di allertamento;

h) limitatamente alle aree AIN-R3, AIN-R2, AIN-RIgli interventi di demolizione con
ricostruzione senza aumenti di superficie e voluamehe con cambi di destinazione d’uso, purché
non comportino un aumento del carico antropicoaasicompatibili con la pericolosita idraulica
della zona.

ART. 23.1
ZONE FP — PARCHEGGI PUBBLICI E DI USO PUBBLICO

DEFINIZIONE: Sono, sia le zone destinate al soddisfacimerimehtare della sosta all'interno
tessuto edilizio residenziale e produttivo secolequantita prescritte dalle norme per le diverse
zone e sottozone di cui ai precedenti articoli, Isizzone destinate alla sosta dell’utenza delle
attrezzature urbane esistenti e previste dal Pramaché gli spazi previsti per la sosta dei meeti d
trasporto pubblico.

Spazi per parcheggio, in termini di calcolo dellspexficie, debbono intendersi tutte le aree
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necessarie alla sosta, alla manovra ed all'acasgioautoveicoli, escluse le sedi viarie.

DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE: Allinterno delle sottozone FP sono ammesse le
seguenti destinazioni d’uso di cui all’art. 9 puh - 28 - 29 - 30 - 31- 32.

Per quanto attiene la destinazione d’'uso di ctarall9 punto 31 - “parcheggi pubblici e di uso
pubblico multipiano, fuori ed entro terra, compignslegli spazi di servizio” — potranno essere
realizzati esclusivamente in corrispondenza dedtogsone FP* (indicate con un asterisco nelle
tavole di Piano).

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio &ip.

CATEGORIE DI INTERVENTO: Gli edifici e manufatti esistenti potranno essendlizzati,
attraverso le prescrizioni di cui al precedente @8, esclusivamente per attivita di servizio
connesse con le destinazioni d'uso ammesse.

INDICI E PARAMETRI: Gli spazi a parcheggi pubblici vanno previsti pe&iscuna zona e
sottozona nelle quantita minime prescritte dal CLA44/'68 e dalla LR 34/°92 e dovranno essere
ubicati marginalmente alla sede viaria o agli edifPer gli insediamenti di carattere Commerciale e
Direzionale la dotazione di parcheggi pubblici degeltare conforme alla L.R. n°26/99 per quanto
in essa regolamentato.

Per quanto attiene la destinazione d’'uso di ctarall9 punto 30 - “parcheggi pubblici e di uso

pubblico in superficie”, qualora I'area risulti pai di fabbricati, € ammessa la realizzazione di
edifici da porre a servizio tecnico del parcheggio.

Tali edifici potranno avere una SUL massima pa2D@0 mq ed un’altezza, misurata al colmo, di
ml. 3,50.

Per quanto attiene le sottozone FP* valgono i seiguelici e parametri:

If - indice fondiario = 3 mc/mq

Hmax - altezza massima = 10,00 ml.

dc - distanza dai confini = 10,00 ml.

ds - distanza dalle strade = in relazione allaherga delle strade in base all’art. 9 del DM 1481
con un minimo di ml. 5,00.

In sede di progettazione della rete stradale passesere previsti ulteriori parcheggi.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Nel caso di parcheggi pubblici di notevole estemsio
(superfici maggiori di 1.000 mq), va privilegiatado di pavimentazioni semipermeabili in pietra o
altri grigliati filtranti.

Le aree a parcheggio in superficie dovranno ess@mortunamente piantumate con specie

autoctone ad altofusto ed arbustive nella misurdma di 1 albero ogni 50 mq di superficie a
parcheggio (elenco delle specie - art. 11 dellsgare NTA).
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La sistemazione degli spazi a parcheggio previtiRlano per intervento diretto o attraverso la
redazione di interventi urbanistici preventivi, d@essere preceduta da una progettazione globale
che assicuri:

- I'ombreggiamento di tutti gli spazi di sosta at&eso idonee alberature;

- la difesa di queste mediante dissuasori di traffico

- punti di riposo (panchine ecc.) per pedoni;

- eventuali recinzioni ed opportune segnaletiche.

ART. 23.2
ZONE FV - VERDE PUBBLICO ATTREZZATO
ZONE FS — VERDE PUBBLICO ATTREZZATO PER LO SPORT

DEFINIZIONE: In relazione alla funzione assegnata dal Piatadi aottozone, le stesse risultano
suddivise in:

- FV  Zone averde pubblico a giardini e parchi;

- FS Zone a verde pubblico attrezzate per lo sport.

ATTUAZIONE DEL PRG: Il Piano si attua mediante Intervento Edilizio €io. Nel caso di aree
di notevole estensione (superfici maggiori di 5.00Q) e/o destinate ad usi integrati, il Piano
prevede I'obbligo dell'intervento unitario U dii@il'art. 5 delle presenti Norme.

DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE/CATEGORIE DI INTERVEN TO / INDICI E
PARAMETRI:

SOTTOZONE FV:
Le Zone a verde pubblico sono destinate alla coag@ane e alla creazione di parchi naturali e di
giardini urbani e di quartiere.

All'interno delle sottozone FV sono ammesse le sagulestinazioni d’'uso di cui all’art. 9 punti:
25 - 29.

In tali Zone sono ammesse esclusivamente attrezzdiuvarredo per il gioco e il tempo libero,
nonché eventuali necessari spazi per la sosta pkdon

E consentita la sola istallazione, a caratteregsi@cdi chioschi di ristoro e ricovero attrezzi e
arredi per il verde, aventi la SUL massima pari0g0@ mq ed un’altezza massima di ml 3,50
misurata al colmo.

La realizzazione di campi da gioco a cielo libermngmessa, purché a livello di esercizio del tempo
libero con esclusione degli impianti sportivi aatégre competitivo.

Il progetto preventivo dell'area in oggetto, dopo approfondito studio della situazione esistente
(condizioni climatiche, essenze arboree e caratighie geologiche del suolo), dovra specificare
dettagliatamente gli interventi previsti ed il lompatto ambientale (percorsi pedonali, punti di
sosta, messa a dimora di piante, recinzioni, argedo, ecc).
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SOTTOZONE FS:
Le Zone attrezzate per lo sport sono destinataragianti sportivi a cielo libero e coperti.

All'interno delle sottozone FS sono ammesse le eefjulestinazioni d’uso di cui all’'art. 9 punti:
25-26 - 29 - 30.

L'area occupata dagli impianti coperti non potnaesare il 30% della superficie totale della Zona.

Le costruzioni di servizio agli impianti scopertefpositi, spogliatoi ecc.) dovranno rispettare i
seguenti indici:

If - Indice fondiario = 0,06nc/mq
Hmax - Altezza Massima =4,50 ml|

Gli impianti sportivi al coperto (palazzetti delkport, palestre, piscine coperte ecc.) saranno
realizzati nel rispetto degli indici previsti alcagessivo articolo 23.3 per le attrezzature pubblich

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: Fatto salvo il rispetto della destinazione a vgrdbblico per

le aree di cui al presente articolo, 'Amministcaid Comunale puo, nell'ambito delle sottozone FV
e FS operare con utilizzazioni integrate tra funzi@a parco e attrezzature per lo sport,
compatibilmente con le caratteristiche delle areerela consistenza degli impianti sportivi.

ART. 23.3
ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE
FI - ATTREZZATURE PER L’ISTRUZIONE
FC — ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

DEFINIZIONE/ DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE: Sono le Zone destinate alla
conservazione e alla realizzazione a livello coneidaattrezzature e servizi pubblici o riservati a
attivita collettive e di attrezzature pubblichewello sovracomunale.

Tali Zone, con riferimento all'art. 3 del D.M. 268/n°1444 e in relazione alle destinazioni esistent
e previste in funzione sia della rispondenza atieazioni prescritte dal D.M. citato che di una
organica riqualificazione del sistema dei servizijltano articolate nelle seguenti sottozone:

- FI Attrezzature per listruzione: scuole di ogmnidioe e grado e attrezzature di gioco,
sportive e ricreative connesse.

All'interno delle sottozone FI sono ammesse le sagdestinazioni d'uso di cui all’art. 9 punti: 18
-25-29 - 30.

- FC Attrezzature d'interesse comune, a loro valta articolate:
o FC.1 Attrezzature sanitarie e assistenziali: odpeckse di
cura, poliambulatori, case di riposo per anziagntig sociali
- destinazioni d’'uso di cui all'art. 9 punti: 121,
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o FC.2 Attrezzature religiose: chiese e annessiopahiali,
santuari, conventi, cimiteri e simili - destinaziatiuso di
cui all'art. 9 punti: 17 - 18 - 20 - 21;

0 FC.3 Attrezzature sociali e culturali: centri sdiciaon
relative  strutture per lo sport e tempo liber@ntd
culturali, biblioteche, musei, pinacoteche, teatedi per
mostre, sale d'ascolto e simili - destinazioni d'u cui
all'art. 9 punti: 16 - 20;

o FC.4 Attrezzature amministrative e pubblici servizifici
pubbilici, uffici decentrati dello Stato - destinazi d’uso di
cui all'art. 9 punti: 19 - 20;

o FC.5 Attrezzature militari e per la Protezione @vi
destinazioni d’uso di cui all’art. 9 punti: 21 -;22

o FC.6 Attrezzature tecniche e distributive: impiatdinnessi
allo sviluppo ed alla gestione delle reti tecnobbe,
impianti di depurazione e per lo stoccaggio edaitthmento
dei rifiuti, mercati comunali - destinazioni d'usdi cui
all'art. 9 punti: 23 - 24.

All'interno delle sottozone FC, oltre le destinazid’uso sopra elencate per ogni singola tipologia,
sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso diltart. 9 punti: 18 - 25 - 28 - 29 - 30.

Per usi non specificatamente previsti nelle esdioghioni di cui sopra, 'Amministrazione
Comunale opera per analogia assimilando i sudagsta quelli sopra previsti in base a criteri biasat
sulle infrastrutture, sulla domanda di servizi glseffetti sul territorio.

ATTUAZIONE DEL PRG / CATEGORIE DI INTERVENTO / INDI Cl E PARAMETRI:

Alle Zone di cui al presente articolo corrispondafigamente una Zonizzazione (retino) unificata,
all'interno della quale il Piano con apposita sigidividua la varie categorie di attrezzature sopra
esplicitate.

Tale individuazione, con esclusione di quella retatalle attrezzature scolastiche (FI), a quelle
tecniche e distributive (FC.6) e a quelle militgfC.5), ha valore indicativo e si riferisce pepia

alla utilizzazione di fatto prevalente delle atr@zire esistenti; pertanto la simbologia di Piaon,

le esclusioni di cui sopra non costituisce vincspecifico alle tipologie delle destinazioni propost

In tali Zone, salvo diversa prescrizione e conwesohe delle sottozone FC.6, il Piano si attua per
Intervento Edilizio Diretto nel rispetto dei segtiendici:

If - indice Fondiario = 3 mc/mq
SC - Superficie coperta = non superiore al 50%ad&llperficie Fondiaria.

L'altezza massima, in quanto strettamente connedlgea esigenze diversificate delle varie
attrezzature, non viene espressamente vincolatapfeestando I'obbligo del rispetto dei distacchi
dai fabbricati, dai confini e dalle strade in baseninimi di cui all'art. 9 del D.M. 1444/'68 rifgéra
tale altezza e fatte salve le eventuali autorizzaan deroga previste dalla legge.
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Nel caso di ampliamento di attrezzature esisténtlite di fabbricabilita fondiaria If € elevato a
5mc/mqg e non si applica la limitazione di cui allice SC; la modalita di attuazione in tal caso
dovra essere quella del Piano Attuativo con premigblanovolumetriche.

In tal caso, e qualora il Piano preveda espresdantigriervento urbanistico preventivo, I'indice di
densita fondiaria stabilito assume il significatondlice di densita territoriale, mantenendo lsste
valore.

Nella sottozona FC.6 le costruzioni ammesse dowraisnltare strettamente correlate alle necessita
gestionali degli impianti e pertanto, in quantoirgate ad impianti tecnologici, non ne vengano
prescritti indici e parametri.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentegainato ad attrezzature, costituito per lo piu da
fabbricati di interesse storico-artistico, debborisultare compatibili con le caratteristiche

architettoniche e tipologiche di tali fabbricatid @ relativi progetti debbono essere sottoposti
all'esame della Commissione Edilizia Comunale irdatgai sensi dell’Art.61 della LR n.34/92.

FC. Zona Cimitero: Per qualsiasi intervento previsto nell’area, é&ofaibbligo lo studio e la
progettazione di una rete di trincee drenanti ra fili deprimere la falda e migliorare la stabilita
complessiva del versante, oltre la realizzazioneurth rete di dreni superficiali che dovranno
svilupparsi lungo tutto il versante. In generab@ge possibile, sono da preferire interventi di
ingegneria naturalistica (fascinate vive, palifcat legno, grate vive, gabbionate rinverdite,eerr
armate, ecc.). Dovranno essere prese idonee npsuila regimazione delle acque meteoriche (che
andranno opportunamente conduttate).

FC.2 FC.3 variante 152

Trattasi di una zona FC.2 e FC.3 ad attrezzatumteliesse comune, religiose, sociali e culturali,
senza incrementi volumetrici degli edifici esisteobn gestione pubblica o privata.

Tali_interventi sono equiparati a opere di urbaarane e non sono soggetti a pagamento di
contributo di costruzione per il cambio d'uso.

ART. 23.4
ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE
FD — ATTREZZATURE PER LA DEPURAZIONE DI ACQUE REFLU E

DEFINIZIONE/ DESTINAZIONI D'USO SPECIFICHE: Struttura esistente: depuratore di
acque reflue. Zona soggetta ad intervento dirétty. essa vale quanto stabilito per la sottozona
FC.6 (penultimo comma Art.23.3 delle presenti NT@)i interventi siano comunque conformi a
quanto previsto dallArt.7 Lettera F delle NTA délIFAree esondabili). Gli stessi dovranno essere
subordinati ad approfondite indagini geognostichgeetecniche, finalizzate anche a valutare la
necessita di interventi per la messa in sicureztaitb e stabilire una fascia di rispetto dal feum
Chienti. La distribuzione planimetrica non dovi@mportare modifiche significative del profilo
topografico della zona e la livellazione delle adesra avvenire mediante riporto sulla porzione a
valle. Poiché la previsione ricade in area di pialhavionale, cosi come perimetrata nella Tav. A7
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“Carta del vincoli del PTC”, vale per essa quardgotenuto nell’art.10 delle presenti NTA.

TITOLO Il
NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 24
DECADENZA DI NORME IN CONTRASTO

Tutte le previsioni urbanistiche di assetto delfit@rio e le modalita d'intervento in contrasto ébn
Piano sono sostituite da quest'ultimo all'atto'aédizione.

ART. 25
ATTI AUTORIZZATIVI PRECEDENTI ALL’ADOZIONE DEL PRG

Le Concessioni e le Autorizzazioni Edilizie coneessrilasciate in data antecedente I'adozione del
PRG rimangono valide fino alla scadenza previslia éizgislazione urbanistica vigente.

Decorsi i termini di cui sopra, non & possibiléhiétlere nuove Concessioni ed Autorizzazioni nel
rispetto della precedente normativa se la stesglaiin contrasto con il PRG.

ART. 26
STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI VIGENTI

Nelle aree soggette a Strumenti Urbanistici Attuatgpprovati ai sensi del precedente P.di F. e
vigenti al momento dell’adozione del nuovo PRG,soonfermati - fino al termine della validita
dello Strumento Urbanistico Attuativo - gli indiei parametri a suo tempo definiti ed i relativi
metodi di calcolo, salvo diversa specificazioneteanta nelle presenti norme.

ART. 27
EDIFICI IN CONTRASTO COL NUOVO PRG

Gli edifici esistenti alla data di adozione del wad’RG, in contrasto con le destinazioni d’'uso, con
le prescrizioni e con gli indici e parametri iviabtliti, possono essere oggetto di interventi di
trasformazione soltanto per essere adeguati aksepti norme, ovvero di interventi di sola
manutenzione ordinaria ed atti a garantire I'inouita.

ART. 28
MISURE DI SALVAGUARDIA

A partire dalla data di adozione del PRG e fina dihta di approvazione dello stesso, per qualsiasi

intervento o attivita in contrasto con il Piano @dm si applicano le misure di salvaguardia di cui
alla Legge n. 1902/'52 come integrata e modifictdla legge n. 517/'66 e secondo l'art. 39 della
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Legge urbanistica regionale n. 34/°92.
ART. 29
FACOLTA’' DI DEROGA

Sono consentite deroghe alle prescrizioni dellsgirenorme nei limiti previsti dalla legislazione
nazionale e regionale vigente.

ART. 30
Vincolo art. 40 del PPAR canale a Villa San Filippo
E’ stato individuato il vincolo di cui all’'art. 48el PPAR relativamente ad un canale storico in
Villa San Filippo all'interno della scheda di cemginto con perimetrazione cartografata alla quale
si rimanda.

NORME SPECIFICHE

Nell’ambito definitivo di tutela di trasposiziondtiaa del Vincolo di PPAR come cartografato
valgono in generale le norme di tutela integralewiagli art. 26 e 27 del PPAR ed in particolare
valgono le seguenti norme specifiche sugli intetiv@mmessi:

- Sono ammessi interventi di conservazione del bggetto di vincolo;

- Sono ammessi interventi ed opere idrauliche coriiaton il contesto ambientale;

- Sono ammessi interventi di sistemazione, modifialargamento, manutenzione di strade

esistenti;

- Sono ammessi limitati tracciati con nuova viabjlita

- Sono ammesse infrastrutture a rete quali fognaaioepjedotti, reti elettriche;

- non é ammessa la realizzazione di nuovi edifidiph agricolo, produttivo, o residenziale

né I'ampliamento degli edifici esistenti.

Per quanto riguarda la realizzazione della viabifiubblica prevista dal PRG del 2006 che
collega la LP5/C alla fine di via Pino Amato vicial manufatto idraulico-ponte si lascia nel PRG
tale previsione, comunque in sede di lottizzazibR&/C e possibile individuare soluzioni viabili
alternative alla realizzazione di tale tracciat@eénte al canale medesimo.

In aggiunta é stata individuata una fascia di tispéal canale con tratteggio lineare relativa ad u
prescrizione della Soprintendenza con l'indicazidne&n ambito di rispetto inedificabile per gli
edifici di almeno 12 metri dal confine catastaléamale.

Inoltre, all'interno dell'area di variante 148 atatindividuata una fascia di rispetto dal canale c

tratteggio lineare relativa ad una prescrizionéad@rovincia individuando un ambito di rispetto di
ml 15 dall’alveo nel quale non possono esserezzai nuove costruzioni.
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