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L"interocdificiosviluppa3piani,2pianj fuori terra, 1 piano interralo. Immobile costruito nel 1965.
^^^^ appartamento a PAGLIARA Ma Bclardo, frazione Rocchcnerc, della superficie commerciale di

194,02 mq per la quora dì:
•1/3 di piena proprietà-i       ' RPt7"^^*")

•1/3 ài piena proprietà

•1/3 di piena propriet^

L'appartamento è costituito da n. 2 piani fconterra collegati attravrso una scala intema. L'accesso
avviene auraverso una stradila privata facente parte della panicella n. 1213. Da tale suadclla si
arriva alla corte del fabbricato ccttsito coìrla pasticcila 564 dalla quale si accede al subalterno n. 5 (ex
sub 2-3) e SÌ può accedere attraversojina scala anche al subalterno n. 4 (ex sub 1), ed inoltre in tale
corte è presente un fabbricatine di antica fattura (già indicato nella planimetria catastale del
subalterno &- 1 che è stato soppresso), indicato anche nell'attuale planimetria catastale.
L'appartamento è costi mito al piano, terra entrando a sx troviamo un piccolo vano cucina,
frontalmente un corridoio che disimpegna Ere camere ed un wx, sulla destra è presente la scala che
conduce al piano primo. AI piano primo sono ubicate 3 camere, un piccolo uzc. ed una modestissima
cucina tutti disimpegnati da un corridoio. E" altresì presente un ripostiglio ed un terrazzo nel quale è
staio realizzato un pergolato con soprastante impianto fotovoltaico.

L'unità immobiliare oggetto di va^tazione e posta al piano Terra e Primo, ha un'altezza interna di P.
T. 2,85 - P.lÌn parte 2,80 ed un vano 2^0-IdentÌficazioiic catastale:

•foglio 15 particella 564 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/2. classe 4, consistenza 10,5
Fvanì. rendita 303,68 Euro, indirizzo catastale: Via B elardo sne, piano: T-l, intestato t

|^^ cantion a PAGLIARA Ma Napoli 10/12, frazione Rocchenere, della superficie commerciale di

72.64 mq per la quota di:
•1/3 di piena proprietà (T~ ^"iRR^i ^ \)

• 1/3 di piena proprietà (^)

•1/3 di piena proprietà (

Trattasi di un locale cantinato utilizzato per deposito materiali avente accesso dalla Ma Napìli ove
sono presenti n. 2 aperture attestate su altrettanti vani. L'accesso può avvenire anche direttamente dal
piano terra attraverso una scala in parte intema ed in parte esterna al corpo di fabbrica. La struttura
portante è del tipo mista cemento armato e muratura. I tre vani risultano comunicanti.-

L'unità immobiliare oggetto di valuta^one è posta al piano Interrato, ha un'altezza intema di
3^QJdentificazionc catastale:

•foglio 15 panicella 564 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria O2. classe I, consistenza 66 mq,
rendita 129,53 Euro, indirizzo catastale: Ma Napoli n. [2 Pagliara, piano: Si, intestato a

1.  IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

^MÉSSÌNA;  - ESPjtqgj^AZJQlsì

1
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4. VE^COLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.VINCOLI ED  ONERI' GIURIDICI CHE RESTERANNO A  CARICO^
DELL'ACQUIRENTE:|

-/./. /. Domande ^iudi^ali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.%

4.1.2. Conrtuzìi'ni matrimoniali e proti: d'asse^nazione casa coniugale: Sessuati.ju

4 f ^. Aliitli assci^'inicnto urbanistico: Nessuno.^

4.1.4. Aline li^î azioni d'uso: Scssono.^

14.2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA^
PROCEDURA:|

4Zi.;ìscrizÌ̂ |

ipoteca legale attiva, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. I3346/2S50, a favore di Mente Paschi|

Scrit SPA SERV RISC TRIB, contro                   derivante da Atto del I7/03/2CO4 R^).^

26795/2003.g
Importo ipoteca: 30914^6.
Importo capitale: 15457^18.g
La formalità è riferita solamente a Quota di 1/3 dell'intero degli immobili censiti nel Comune diJ

Pagliara al foglio di mappa 15particella 564 subalterni 4 e5 (ex subalterni 1,2 e 3).
Gli immobili censiti ai foglio di mappa 15 particelia 564 sub 1-2-3 sono stati soppressi e scno.statiS

creati t sub 4 e 5. In particolare il subalterno n. 4 corrisponde all'ex subalterno n. I ed il subalterno n.a

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluo^o l'immobile risulta occupato dal debitore.
Al momenio dei sopralluoghi l'immobile risultava occupato dalle Signore.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:  •266,66 m:

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 m!

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:C 117;574,52'

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si€. 99.938,34

trova:

Data della salutazione:30/10/2023

< edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1965.

k..

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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5 corrisponde agli ex subalterni n. 2 e 3g

ipoteca legale attiva, iscritta il 24/04/2006 a Messina ai nn. 17693/6348, a favore di Mònlepaschi
RE.RI.T. SPA SERV. RISC TRIB. di Messina, controderivante da Ruolo5
Esattoriale de! 27/03/2QC6 di Montep aschi Serii SPA di McssinaREp 12284/2006.^

Importo ipoteca: 8333,82.3

Importo capitale: 4166,91.^
La formalità è riferita solamente a 1/3 dell'intero del subalterno ti. 5 (ex subalterno n. 2). Il subalterno<
n, 5 è stato creato dalla fusione dei subalterni n. 2 e 3 che sono stati soppressi in data 15/01/2021.^
Si specifica che l'iscrizione di ipoteca riguardava soltanto l'ex sub 2 che coincide con il piano terra<

dell'attuale sub 5.^

ipoteca legale attiva, iscritta il 11/09/2007 a Messina ai nn. 36774/10570, a favore di Serit Sicilia|

SPA Agente della Riscossione, contro^^ _, derivante da Atto del 03/09/2007 di Seritg
Sicilia Agente della Risccsioae di Messina Rep 67550/2007.%

Importo ipoteca: 13D2B0.S0.g
Importo capitale: 65140,40.g
La formalità è riferita solamente a 1/3 dell'intero dell'immobile censito al foglio di mappa 15o
particella 564 snb 5 (ex sub 3). Infatti, il sub n. 5 proviene dalla fusione degli ex sob 2 e. 3 effettuata^
in data 15/01/2021. Sì specifica che l'ex subalterno n. 3 coincide con il piano primo dell'attuale5.
subalterno n. 5 e3
A margine è presente una ANNOTAZIONE a ISCRIZIONE n. 1347/118 del 12/01/2012 derivante da|

atto di ridimene di somma del 27/12/2011 di SERIT SICILIA SPA di Messina Rcp. 67550/2007 con"
la cui somma dovuta veniva ridotta da euro 130280,80 a curo 40.067.24n|

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn 23485/3109, a favore di RISCOSSIONEir
SICILIA SPA con sede a Messina , centro, derivante da Ruolo Esattoriale del^
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spadi Messina Rep 1162/2016.|
Importo ipoteca: 430001.60.|'

Importo capitale: 215000,50."%••

La formalità è riferita solamente a 1/3 dell'intero sui beni ce^siti al foglio dì mappa a, 15 particellaS
564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1-2-3)..jj

Gli immobili censiti nel Comune di Pagliara al foglio di mappa 15 particella 564 sub 1-2-3 sono statifi'-
soppressi e sono stali creati ì snb 4 e 5..i|

ipoicca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca=j

Auricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro-o
derivarne da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale dì Messina in data zimjb^ul9a

Kep."I33Uai)19.
Importo ipoteca: 110000.00.
Importo capitale: 65409,89-
La formalità è riferita solamente a Sull'intero degli immobìli censiti nel Comune di Pagliara a] foglio5

di mappa n. 15 particella 564 sub 4 e 5 (ex sub 1-2-3). Infatti, i subalterni 4 e 5 sono stati creai in<
data 15/01/2021 dalla soppressione degli ex sub 1-2 e3._^

Sì specìfica che l'Iscrizione riguardava la quota di 1/3 ciascuno dei Signori•a
--——.,g

è
4.2.2. Pignoramenti e senteit̂  difaltmtcuta;S

pignoramento, trascritta U 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Ranca.Focolare^
Agricola di_Ragusa Soc_Coop Per Azioni con sede in Ragusa, controio% '

erivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in \

Ist. n. 6 dep. 21/11/202
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

DIA N. 2947, intestata a, per lavori' dì Installazione di un impianto fotovoltaico

pari a una potenza di 5,98 KWp, sulla pensilina di un immobile a 2 elevazioni fuori terra ubicato nel

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/3, in forza di Successione (dal 25/09/1992), trascritto il
24/09/1993 aMessina ai nn. 23387/19939.. ; '

II titolo è riferito solamente a Trattasi degli immobili censiti al fo^lio di mappa n. 15 del comune di

Pagliara Particella 564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1, 2 e 3)

per la- quota di 1/3, in forza di Successione (dal 25/09/1992), trascritto il
24/0~9/1993 a Messina ai nn. 23387/19939.

Il titolo è riferito solamente a Trattasi degli immobili censiti al foglio di mappa n. 15 del comune di

Pagliara Particella 564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1,2 e 3)

per la quota di 1/3, in forza di Successione (dal 25/09/1992), trascritto il 24/09/1993 a

Messina ai nn. 23387/19939.

Il titolo è riferito solamente a Trattasi degli immobili censiti al foglio di mappa n. 15 del comune di

Pagliara Particclla 564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1, 2 e 3)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:C 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Non è mai stato creato un condominio in quanto i due subalterni (ex tre subalterni) fanno parte del
medesimo corpo di fabbrica che risulta collegato da scale inteme.

4.2.3.A Invira

4.2.4.Alirn Im

daia 12/12/2019 Rep 4129/2019.
La formalità è riferita solamente a Intera quota degli immobili censiti nel comune di Pagliara al foglio

di mappa n. 15 particclla n. 564 sub 4 e 5 (ex Sub 1 -2-3). Infatti, i subalterni n. 4 e 5 sono stati creati

in data 15/01/2021 dalla soppressione degli ex subalterni I,2e3

Ist.n. 6 dep. 21/11/202$
K

Espropriazioni immobiliari N. 236/2019



Sono state rilevate le seguenti difformità: Nella planimetria catastale dell'attuale subalterno n. 5 (ex

sub 2 e 3) non è stato rappresentalo sulla terrazza di copertura il pergolato con soprastante impianto

fotovoltaico

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

• Presentazione Docfa compreso spese vive: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30

Sono state rilevate le seguenti difformità: Nella zona ingresso è presente una tettoia costituita con2
profili in ferro e copertura in plastica. Nella planimetria catastale viene indicato che il terrenoI

antistante l'appartamento corrisponderebbe alla particella n. 570. Il sottoscritto non è daccordo con

tale indicazione in quanto dall'estratto di mappa catastale è certo che la particella oggetto di^

pignoramento ed esattamente la n. 564 del foglio 15 ricomprende sia il fabbricato che il terreno che in

visura viene indicato come Ente Urbano ma che non è altro che la corte dell'appartamento sub 5 (ex
sub 2 e 3). Infatti, il terreno risulta aggraffato. La predetta tettoia non viene rappresentata in nessunaS

delle planimetrie catastali, né tanto meno negli elaborati presentati con la DIA nell'anno 2012. Per^

tale ragione si suppone che la tettoia al piano terra costituita da profili in acciaio e copertura in^

plastica sia stata realizzata senza le necessaire autorizzazioni e pertanto dovrà essere demolita.

(normativa dì riferimento: DPR 380/2001)3
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Demolizione della tettoia a piano terra costituita daci

struttura in ferro e copertura in plastica                                                      "

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:^
Demolizione della tettoia in ferro: €.500,00g

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE:|

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

Nell'atto di pignoramento vengono pignorati gli immobili censitt al foglio di mappa n. 15 del Comune
di Pagliara Particella n. 564 subalterni n. 1-2 e 3.1 predetti subalterni sono stati sostituiti dai sub 4 e
5. In particolare il subalterno n. 4 ha sostituito il subalterno n. 1 mentre il subalterno n. 5 (costituito
da n. 2 piani) ha sostituito i subalterni 2 (piano terra) e 3 (piano primo).

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

comune di Pagliara (ME) in Via Belardo, 24. L'impianto suddetto sarà costituito da n. 26 moduli

fotovoltai, presentala il 01/06/2012 con il n. 0002947 di protocollo.
Nella relazione tecnica si evìnce che l'intervento consisteva nella realizzazione di un pergolato

metallico e nella realizzazione su quest'ultimo di un impianto fotovoltaico. Il tecnico ha attestato che
il fabbricato era stato realizzato in data antecendente a! 1968. Il predetto Progetto DIA è stato esitato

favorevolmente ed è presente una attestazione del Responsabile dell'Area Tecnica nella quale Attesta

la regolarità dell'intervento.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

Ist. n. 6dep. 21/11/202f
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mq per la quota di:
•1/3 di piena proprietà (

•1/3 di piena proprietà!)

•1/3 di piena proprietà (

Trattasi di un locale cantinato utilizzato per deposito materiali avente accesso dalla Via Napili ove
sono presenti n. 2 aperture attestate su altrettanti vani. L'accesso può avvenire anche direttamente dal
piano terra attraverso una scala in parte interna ed in pane esterna al corpo di fabbrica. La struttura
portante è del tipo mista cemento armato e muratura. I tre vani risultano comunicanti.

L'unità immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Interrato, ha un'altezza interna di

3,30-Identificazione catastale:
- foglio 15 particella 564 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 66 mq,

rendita 129,53 Euro, indirizzo catastale: Via Napoli n. 12 Pagliara, piano: SI, intestato a

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori tetra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1965.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area

residenziale (i più importanti centri limitrofi sono II più importante centro limitrofo e il comune di

Taormìna e Giardini che disiano circa 15 Km). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono

sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignor

nella sentenza di fallimento.

Questa situazione è riferita solamente a Riferito soltanto all'attuale subalterno n. 5 in quanto il

subalterno n. 4 (ex sub 1) è conforme.

Si specifica che il pignoramento riguardava gli immobili censiti al Foglio di Mappa n. 15 particella

564 subalterni 1-2-3. Il subalterno n. 1, nella Certificazione Notarile viene indicato con destinazione

B6 (Biblioteche Musei Gallerie Accademie) ma trattasi di errore di digitazione in quanto dalla visura

catastale storica il subalterno n. 1 è sempre stato censito in categoria C2. Inoltre, si specifica che i

subalterni 1, 2 e 3 sono stati soppressi e sono stati creati Ì subalterni 4 e 5. Il subalterno n. 4

corrisponde con l'ex subalterno n. 1 ed il subalterno n. 5 corrisponde con gli ex subalterni 2 e 3.

8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA:

ibiliariN. 256/2019

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI.
Procedimento dì stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

OMI Osservatorio del Mercato Immobiliare (19/10/2023)

Valore minimo: 250.00

Valore massimo: 380,00

Borsino Immobiliare (19/102023)

Valore minimo: 160.00

Valore massimo: 328,00

SVILUPPO VALLITAZrONE:

Per la valuiazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare  per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Sono state altresì svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano

72,64

7^64

commerciale

x          1005-

indice

72,64

72,64

consistenza

Totale:

Magazzino

descrizione

eale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaz^ni

^rciale: D.P.R. 23 marzo I998n.l38

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Trattasi dì un locale adibito a cantina

CONSÌ5TEX2A-

Criterio di misurazione consist
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza i

S
a

<

APECS

.P.A.
S
S

|

; ti ti ti ti iti
ti titi ti ititi
ti ti ti-ti ti iti
ti ti ti ti i i i
ti ^^ ti fi tititi
fi ti  ti ti ti ti
fi fi fi fi ti itti

;  --•***•

t~ -z t^ ^ té- ti -ti

ti ******
^  ti iti ti

fi ti ti
ti ti: ti

•^- •^' ^^r
W 71^ ^•
t^fiti
ì A ^^

;  5 

t^,- ti

ti -fi ti

nzione generale;

nte3 Km

stato di manutei

impianti tecnici

panoramici tà:

luminosità:

esposizione:

livello di piano:

autostrada dista

autobus distante 50

ho

CniJ.EG AMENTÌ

negozi al dettag

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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ii che di
mportant
n zona su

Taormina e Giardir
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ubicati ii

residenziali

I beni sono

DMSCRIZtOMr.DMt LA

tn un arca resi dettatale, le zone limitrofe st trovano iti un
litrofi sono II più importante centro limitrofo è il comun

i 15 Km). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi s

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costrutto nel 1965.

194,02 mq per la quota di:

•1/3 di piena proprietà (

•1/3 di piena proprietà (^)

•1/3 di piena proprietà (li)

L'appartamento è costituito da n. 2 piani fuori terra collegati, attravrso una scala intema. L'accesso
avviene attraverso una stradella privata facente parte della partìcella n. 1213. Da tale stradella si
arriva alla coite del fabbricato censito con la partic^la 564 dalla quale si accede al subalterno n. 5 (ex
sub 2-3) e si può accedere attraverso una scala anche al subalterno n. 4 (ex sub 1 ), ed inoltre in tale
corte è presente un fabbricatine di antica fattura (già indicato nella planimetria catastale del
subalterno n. 1 che è stato soppresso), indicato anche nell'attuale planimetria catastale.
L'appartamento è costituito al piano terra entrando a sx troviamo un piccolo vano cucina,
frontalmente un corridoio clic disimpegna tre camere ed un w.c, sulla destra è presente la scala che
conduce al piano primo. AI piano primo sono ubicate 3 camere, un piccolo w.c. ed una modestissima
cucina tutti disimpegnati da un corridoio. E' altresì presente un ripostiglio ed un terrazzo nel quale è
stato realizzato un pergolato con soprastante impianto fotovoltaico.

L'unità immobiliare oggetto di va^tazione è posta al piano Terra e Primo, ha un'altezza intema di P.

T. 2,85 - R1 "in parte 2,80 ed un vano 2,30.Identificazione catastale:
•foglio 15 particella 564 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 4, consistenza 10,5

vani, rendita 303,68 Euro, indirizzo catastale: Vìa Belardo sne, piano: T-l, intestato a

R1M.PT1.CGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):€. 20.302,88

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):€. 20.302,88

CALCOLO DEL VALORE Dì MERCATO:

Valore superficie principale:

riferito al primo semestre 2023, nonché al più aggiornato ed attento borsino immobiliare italiar

Effettuando la media della media dei due valori si ottiene un valore unitario pari ad € 279,50

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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:u base al prezzo medio.

Valore massimo: 560,00

Borsino Immobiliare (19/10/2023)

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare OMI (19/10/2023)

DEFINIZIONI;
Procedimento di stima: comparativo: Monoparam

10%

40%

30%

100%

indice

384,70

190,00       >

4.60        x

24,17      *

165.93        z

coiistttenza

VALUTAZIONE:

Totale:

Coae

Cucinino eslemo

Balconi e terrazzo coperto

Appanamenlo

descrizione

ile: D.P.R. 23 marzo 1998 n.I38Criterio di calcolo c

CUNSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) • Codice delle Valutazioni

n è possibile redigere l'Attcsta
DESCRIZIONE DETTAGLIATA!
Non avedno a disposizione i libretti degli impiai
Prestazione Energetica

panoramicità:

impianti tecnici:

sfato di manutenzione generale:

isìtà:lui

qualità e ratino interno immobile:

livello di piano:

esposi zi

3 Km

COLI .LG AMENTI

autobus distante 200

autostrada di

negozi al dettaglio

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023

l i immobiliari N. 256/2019



5

i

i

1

g
ì

niFiR
s

1
y

C 117.574,52

€. 1.000,00

118.574,52 €

98.271,64

20.302,88

valore diritto

Fianco Sabclla
dt 69

e di diritto in cui si trova:

8):

118^74,52 €

98.271,64

20.302.8S

ori       valore infero

Pa^ina 1

nmobile nello stato di fatto

nità (vedi cap

0,00

0,00

cons.acccss

delle difforr

194,02

72,64

•ons'istenza

li MERCATO DEI (TIRPI:

Valore di Mercato dell'i

Spese di regolarizzazione

I
A  appartamento

1   A     cantina
ID   descrizione

Riri'll Otiti VAI.1  ITA7in\E

VALORE DI MERCATO (OMV):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni dì segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzìe
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Sono state altresì svolte indagini ed interviste alia banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonché al più aggiornato ed attento borsino immobiliare italiano.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino

SVILUTO VALLTAZtOME:

Per la valulazione immobiliare di che [fallasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Sono state altresì svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito a! primo semestre 2023, nonché al più aggiornato ed attento borsino immobiliare italiano.

Effettuando la media della media dei due valori si ottiene un valore unitario pari ad e 506,50

CALCOLO DLL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale:194,02    x     506,50    =98.271,64

riepilogo valori corpo;

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):€. 98.271,64

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):€. 98.271,64

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
E^propriazioni immobiliari N. 25G/2019?



VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza ira oneri iribuiari su base catastale e€. 17.636,18

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico del l'acqui re me:€. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:€. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello€. 99.938,34

stato dì fatto e di diritto in cui si trova:

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
Espropria^ioni immobiliari N. 256/2019^



> incaricalo: Franco Sabella
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:133,38 m2

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 m1

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:€. 57.122,27

Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si€. 48.553,93

trova:

Data della valutazionc:30/10/2023

L'unità immobiliare oggetto di valutaz^ne è posta al piano Cantinato, Tema e Primo, ha un'altezza

interna di P.C. 3,40 mt + P. T. 3,60 mt - P.1" 2,95 mt.Identificazione catastale:
• foglio 15 particelo 484 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 4, consistenza 5,5

vani, rendita 204,52 Euro..indirizzo catastale: Via Risorgimento 15, piano: Sl-T-1, intestato a

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1964.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI^
VENDITA:%

O
^lSl appartamento a PAGLIARA Via Risorgimento 16, frazione Rocchenere, della superficieJf c

commerciale di 133,38 mq per la quota di:

•1/2 dì piena proprietà (                >^
•1/2 di piena proprietà v                                         ig

L'appartamento è costituito da n. 2 piani fuori terra collegati attravrso una scala e da un pianoiE

interrato al quale si  accede attraverso una uletriore scala. L'accesso all'appartamento avviene
direttamente dalla Via Risorgimento. L'immobile al suo intemo è costituito al piano terra da n. 3 vani|

oltre ad un ripostiglio, una cucina ed un w.c. tutti disimpegnati da un corridoio. Attraverso una scala
si accede al piano primo ove sono presenti n. 2 camere comunicanti. Proseguendo con la scalad
predetta si accede alla terrazza di copertura. Al piano cantinato si accede attraverso una ulteriore scalag
ed in tale piano è presente un unico ampio vano adibito a deposito oltre ad un'area, non delimitata sui^
luoghi, libera.%

TRIBUNALE ORDINARIO -MESSINA -/ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

"..-/.LOTTO 2 /    .'

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:g
g

4.1.VINCOL^   ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:^

4.1.1. Domande giudiziali e altre trascrizioni pregiudizievoli; Nessuna.w

4.13. Alii di mx^rvìmcniù urbanistico: Nessuno.&

4.Ì.4. Airr^ iitmiaiiani d'uso: Nessun.1

4.2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA|

PROCEDURA:^

4.2.1. iscrizioni:co

ipoteca giudiziale, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca Agricola

Popolare dì Ragusa Soc Coop Per Azioni, contro                                            •s
' derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019 REP|

1330/2019.
Importo ipoteca: 110000,00.13

Importo capitale: 65409,89.S

La formalità è riferita solamente a Quota di 1/2 dell'immobile censito al foglio di mappa 15 particella

484 subì.
Si specifica che nell'atto di pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del bene censito al foglio di|

mappa n. 15 particella n. 484 subalterno 1 è attribuita in proprietà alla Signora             : tale&
quota viene sottoposta a pignoramento immobiliare. Nella certificazione notarile, invece, vienerj!

indicato che la proprietà della predetta quota è in capo alla Sign            aa è stata oggetto di2

pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del predetto bene indicato in proprietà della esecutata^
1               e non                Dalla visura catastale storica emerge chiaramente che^

_TÌmmo"bile risulta di proprietà per la quota di 1/2 a                 : per la quota di 1/2 a         oE

però nella certificazione notarile viene indicato come deceduto in data 09/03/2003 'Q

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare|

Agricola di RagusaSoc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro5
'derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messinaring

data" 12/12/2UlVKep4129/2019.'
La formalità è riferita solamente a 1/2 dell'immobile censito nel comune di Pagliara al foglio di^
mappa n. 15 particella n. 484 sub 1.|

Si specifica che nell'atto di pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del bene censito al foglio di
mappa n. 15 particella n. 484 subalterno 1 è attribuita in proprietà alla Signora           . : taleg

quota viene sottoposta a pignoramento immobiliare. Nella certificazione notànleT irivèce7 viene^

tecnico incaricalo: Franco Sabella^

Pagina 14 di 69

Alla d^t^ d^l sopralluogo l'immobil^ risulta occupato da
Al momento dei  sopralluoghi l'immobile risultava occupato dal slg.  '
comproprietario ma non debitore.

nobiliari N. 256/2019
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5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:|
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:                                         €. 0,00^

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:                       €. 0,00|

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:                          €. 0,00g

Ulteriori avvenenze:

Non è stato costituito un Condominio in quanto trattasi di casa singola.^

I
6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:1

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:^
J                        .er la quota di 1/2, in forza di Successione, trascritto il 12/09/1992 a Messina ai nn.|

26752/22^'13.|
La restante quota di 1/2 è in proprietà al Sia.               In visura catastale risulta ancora lag
presenza dell'usufruttuario Sìg.             :che risulta deceduto in data 09/03/2003.^

per la quota di 1/2, in forza di Successione, trascritto il 12/09/1992 a Messina ai"J

nn. 26752/227137^
In visura catastale risulta ancora la presenza dell'usufruttuario Sig.                 ;he risulta..      Q
deceduto in data 09/03/2003.                                      "• ^

i
6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:S

Nessuna informazione ag îuntiva.5

I
7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:|

7.1.PRATICHE EDILIZIE:g
N. immobile antecendente al I settembre 1967|

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:^

Nessuna informazione aggiuntiva.8

I

indicato che la proprietà della predetta quota è in capo alla Signora 1na è stata oggetto di

pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del predetto bene indicato in proprietà delia esecutata

e non 'Dalla visura catastale storica emerge chiaramente che

I'immnhile risulta di proprietà per la quota di 1/2 ae per la quota di 1/2 a '•

'.. Viene indicato, inoltre, che è presente un usufrutto a favore di Ii, che

però nella certificazione notarile viene indicato come deceduto in data 09/03/2003

4.2.3. Ainv troM-riiioni: Nnsnna.

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023



:o incaricato:  Franco Sabclla

!!• '• •^.•.' !
commerciale di 133,38 mq perla quota di:

•1/2 di piena proprietà (I'

•1/2 di piena proprietà (I

L'appartamento è costituito da n. 2 piani fuori terra collegati attravrso una scala e da un
interrato al quale si accede attraverso una uletrìore scala. L'accesso all'appartamento av
direttamente dalla Via Risorgimento. L'immobile al suo intemo è costituito a! piano terra da n. 3 vani
oltre ad un ripostiglio, una cucina ed un w.c. tutti disimpegnati da un corridoio. Attraverso una se:
si accede al piano primo ove sono presenti n. 2 camere comunicanti. Proseguendo con la sci
predetta si accede alla terrazza dì copertura. Al piano cantinato si accede attraverso una ulteriore scali
ed in tale piano è presente un unico ampio vano adibito a deposito oltre ad un'area, non delimitata sui
luoghi, libera.

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1.CONFORMITÀ EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformità: Al piano terra e stato realizzato un muro di separazione tra

il primo vano ed il corridoio (normativa di riferimento: DPR 380/2001)

Le difformità sono regolarizzabili mediante: Presentazione CILA in sanatoria

L'immobile risulta non conforme, ma regolarìzzabilc.

Costì di regolarizzazione:
•sanzione amministrativa + oneri presentazione CILA + progettazione: €.1.600,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

Sono siate rilevate le seguenti difformità: E' stato realizzato un muro di separazione tra il primo vane

ed il corridoio
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Presentazione Docfa

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:
•Presentazione Docfa compreso spese vìve: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNATflFTORM|TÀ

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA' DIFFORMITÀ

mobiliari N. 256/2019

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023



[176,33 K\Vh/m2/anno]
Certificazione APE N. 20231026-083065-66455 registrata in ,

26/10/2023

CONSISTENZA:
Criterio dì misurazione consistenza reale: Supeificie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutai
Immobiliari

Criterio dì calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

panoramicità:• • •   O tr * e: 3^
impiantì tecnici:                                                   '" ^--" ,       *-^^^

stato di manutenzione generale:                               -     -   s'    -        i* ^ &^

servizi:                                                              '•^ * *g

s

livello di piano-•• '- •• • •   ••"  *•''• •>  "       ' -& it -kit

esposizione:- ^ **'-  ^    ^****

luminosità:•••••"•    > -' ^ . /* *   Zi ^ ^ "fc

farmacie.     '•  - t^ ^ * * *
municipio.,^.._^ + .* ^•^^•^

negozi al dettaglio•- • ^ > <fr €? T~'"• •& •^ •& •^

COLLEGAMENTI
autobus distante 200.  •          -          -  . ' ^- „   ^ * ^ if

autostrada distante 3 Km• .*•   '  ^ '/

L'unita immobiliare oggetto di valutazione è posta al piano Cantinato, Tetra e Primo, ha un'altezza

interna di PC. 3,40 mt + P T. 3,60 mt - P1 2,95 mt.Identificazione catastale:

- foglio 15 partic^la 484 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 4, consistenza 5,5

vani, rendita 204,52 Euro, indirizzo catastale: Via Risorgimento 15, piano: Sl-T-1, intestato a

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1964.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un area
residenziale (i più importanti centri limitrofi sono 11 più importante centro limitrofo è il comune di

Taormina e Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono

sufficienti. Sono inoltre presenti ì servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

nobiliari N. 256/2019
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9. VALUTA^ONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la va^iazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla intemigazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per Io stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Sono state altresì svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonché al più aggiornato ed attento borsino immobiliare italiano.

€. 59.222,27

€.59.222,27

a proprietà):

e diritto al netto degli aggiustamenti):

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di j

Valore di mercato (calcolato in qu

CALCOLO DEL VALORE 111 MERCATO:

Valore superficie principale:

INTERVIST^ AGLI OPERATOSI IMMOBILIARI:

Osservatorio del Mercato Immobiliare OMI (19/10/2023)

Valore minimo: 445,00

Valore massimo: 560.00

Borsino Immobiliare (19/10/2023)

Valore minimo: 443.00

Valore massimo: 573,00

SVILUPPO VALUTA/IONE-,

Per la va^tazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza dì domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Sono state altresì svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonché al più aggiornato ed attento borsino immobiliare italiano.

Considerate le scadenti caratteristiche manutentive è stato preso come riferimento la media dei valori
mininì indicati e precisamente € 444,00

Pro cedimeli lo di stima: comparativo: Monoparametrìco in base aiprez

105.39

70,17

43,67

219,23

VALUTAZIONE:

• Appartarne:

• Balconi, ter

ni immobiliari N. 256/2019
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15^ per differenza tra oneri tributai su base catastale e€. 8.568,34

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:€. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:€. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello€, 48.553,93

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 57.122,27

€. 2.100,00

59.222,27 C

59.222.27

valore diritto

Ho ]„ cui si ,rova:

nato e primo se non

dinlo stato di fatto e d

edi cap.8):

si ai piani cani
sato tutto il piano terra,

piani sono collegati

59.222,27 C

59.222,27

valore ime™

van
aver attrave

in quanto i

0,00

ns. accessori

rmìtà (v

si dive

'alo dell'immobile ne

rizzazione delle diffo

ossibile trovare acce
scala accessibile solo dopo

isibile
quota:

co

n è comodamente dì
wda divisibilità della

cnlo        133,38

one       consistenza

e di MerValor

Spese di regola

cala esis
non èp

dalla s
quìnd
attraverso una

obil e no
io di coi

appanni,

descriz

L'imm
Giudi

A

ID

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro dì Messii
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzìe: Paglia
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borei
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

Rirpti..",<;o v\uiTA7tn\T ni mercator>p.i corpi:

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:1
lD

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.I

I terreni sono^stali visionati .dal sottoscritto accompagnato da! Sig.               -, marito dellag
esecutata^
—I

tecnico incaricato: Franco Sabella^
Pagina 20 dì 69

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:2.417,00 m1

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 n^^

Valore di Mercato dell'immobile nello stalo di fatto e di diritto in cui si trova:€. 21.587,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si€. 18.348,95

Data della valutaz^ne:30/10/2023

s
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI^
VENDITA:
_S
tm terreno agricolo a FURCI S_I_CULO, della superfìcie commerciale di 2.417,00 mq per la quota di
1/1 di piena proprietà I                     , )|

Trattasi di un terreno agricolo incolto costituito da una prima porzione pressocchè pianeggiante e da7:
una ulteriore a con sistemazione a terrazzamenti. Sulla porzione pianeggiante e stata rilevata la"^
presenza di un fabbricato costruito in assenza di alcuna autorizzazione (vedasi dichiarazione a verbale^
da parte dell'esecutata                 }, avente struttura in parte in cemento armato ed in parte in^
acciao con copertura in pannelli coibentati. Le dimensioni dell'immobile sono di mt 9,45 x mi 10,40.g
Trattandosi di violazione sismica, non e possibile ottenere l'autorizzazione in sanatoria se non dopo<
che l'Autorità giudiziaria si è espressa su tale violazione. Inoltre, trattandosi di un capannone per
deposito di materiale edile (vedasi fotografìe allegate) quest'ultimo non è compatibile con larì
destinazione ad uso agricolo.g

Identificazione catastale:
• foglio 12 particella 237-300-279-132-244 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di|

terreni, intestato a
L'accesso al terreno avviene percorrendo una rua limitrofa al torrente^

Presenta una forma regolare, un'orografia in parte pianeggiante in parte acclive, i seguenti sistemi|

irrigui: era presente un impianto di irrigazione ma la tubazione è slata tranciata, sono state rilevate le

seguenti colture erbacee: spontanee .arboree: spontanee ,11 terreno

.__.       1

s

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/20! 9    j

" . . LOTTO 3' •:
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:|

4.1.VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO A  CARICO1

DELL'ACQUIRENTE:

s
4. I.J. Ai;: di ossoivimeino iiihanisiini: Nessuno.^

4.1.4. .Mira Imdtctzìoni d'i^o: Nessuno.^

14.2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA|
PROCEDURA:^

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONEo

SICILIA SPA con sede a Messina , contro '                , derivante da Ruolo Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.|

Importo ipoteca: 430001,60.=j

Importo capitale: 215000,80<

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn 3^017/3511, a favore di Banca|

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro ;    .|

derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019
Rep. 1330/2019.^
Importo ipoteca: 110000,00.^
Importo capitale: 65409,89.|

Nella certificazione notarile viene indicato che tale iscrizione è stata effettuata sulle predetteo
particene come se fossero in proprietà alla Sig.ra                 mentre risultano in proprietàf>

dell'esecutata               . Il sottoscritto ha contattato il Notaio in merito che ha confermato1
che le panicelle sopra indicate sono in proprietà della esecutata !               i.J

4.2.2.PiiititmitììCìiti <• sen^^nze Ji fallimento:g

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolareg

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro                            .^
ivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in^

data 12/12/2019 Kep4rzy/2019.^
Nella certificazione notarile le panicelle di terreno 300 - 118 - 279 - 244 - 237 e 132'ubicate nel|

comune di Furci Siculo, di proprietà della Signora f                 ., viene indicato che sono state

pignorate alla Signora'              Nell'atto di pignoramento immobiliare, invece,.giustamente,<
viene indicato che le predette panicelle sono in proprietà alla esecutata                  i. Il

sottoscritto ha contattato il Noatio che ha redatto la cenficazione notarile che ha confermato che leS
panicelle risultano in proprietà dell'esecutata 'S

- -'è

4.2.3.Mire trascrizioni: Nessuna.8

4.2.4.Altre Umimziom d'uso: Nessuna.^

immobiiiariN.256/2019
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6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:S

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:<
.  S

i               per la quota di 1/1, in forza di Decreto di trasferimento immobili emesso dalS
Tribunale di Messina (dal 23/11/2004), trascritto il 27/12/2006 a Messina ai nn. 54329/30622J

6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:1

~         • per la quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004),5

con atto stipulato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija, trascritto il 23/10/2023 ai nn. 14166.jjj

II titolo è riferito solamente a Panicella di temuto n 300 del foglio di mappa 12.5

L'atto rogato dal Notaio Saija viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973Q

'per la quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004), con|

attoTtipuhto il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija.^
II titolo e riferito solamente a Panicella dì terreno n 300 del foglio di mappa 12.|
L'atto rogato dal Notaio Saija viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973|

per la quota di 1/1, in forza di Atto di vendita (dal 23/11/1990 fino al|

23/ì l/2"004), con atto stipulato il 23/11/1990 a firma di Notaio Fleres ai nn. Rep. 29311 di repertorio.

II titolo è riferito solamente a terreno censito al foglio di mappa n. 12 particene 279-244-237-132.|

L'atto rogato dal Notaio Fleres viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973Jjj

17.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:1

S
7.1.rEATrCHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.^

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:<

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera De reto Dirigenziale n. 801 del 19 luglio
2004, l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di attuazione ed indici: Le zone^

"E" comprendono le aree destinate all'esercizio delle attività agricole e delle attività connesse con^

l'uso agricolo del territorio, comprese le attività agri tu ^stice. E* ammessa la realizzazione di stradeo

poderali ed ìnteipoderalì, anche se non espressamente indicate nelle cartografie del P.R.G.. - In queste^
zone è concessa l'edificazione di unità abitative residenziali nel verde agricolo nel rispetto dei<

seguenti parametri: Superficie minima lotto: mq 3000. - Indice di fabbricabilità fondiario: 0,03S
mc/mq; - Altezza massima: 7,50 mi; - Rapporto di copertura: minore/uguale 1%; - Numero max di^

I
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:C 0,00

Ulteriori avvertenze:

Ist. n. 6 dep. 21/11/202



ff

ntorizzazione

utata Signora

realizzato in

ell'estratto di

a richiesta alcuna ai

sopralluoghi, l'esec

iza di un fabbricato

:lli in coibentato. N

labile.n regolari z:
rimento: DPR 380/2001)

zazione non è stati

sentalo e durante i

accettata la preser

^pertura con panni

;r tale reali z

ìon è rappre:

ita:E' stata
i acciaio e ci

iforme e noe risulta non con
enti, (normativa di rife

arato che pi

fabbricato r

i struttura ir

la di chi

il predetto

ornpéh

astale i

L'ìmmobil
agli Etiti e

mappa cai

patte in c.a. ed in parte con

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

piani fuori terra: 2 - Copertura a tetto. Per quanto attiene l'edificazione di eventuali fabbricati posti a

servizio dell'agricoltura, la stessa è possibile con i seguenti parametri: - Rapporto di copertura: 5%; •"
Altezza massima: mi 4,00; - Copertura a tetto - Distanza minima dal confine: mi 7,50; - Distanza|

minima Ira fabbricati: mi 15,00; • Gli edifici devono assolvere le funzioni strumentali dell'attivitàS

agricola, devono avere caratteristiche lipologiche e costruttive collegati con la gestione del fondo. La=|

struttura edilizia deve essere aderente alia specifica funzione alla quale deve assolvere. Nelle zone5
agricole dovrà essere rispctttta una distanza minima dalle strade provinciali e comunali di mi 20,00|

perle    d d 1   If o1 10 0    130 p  1     d di larghezza superiori a mi 10,50,

none!  1  dnd 1 60 00 d 11  ed a  o   d le  lei rispetto dell'art. 4 della D.M.

1/4/1968. Ogni intervento di manutenzione, restauro conservativo, ristrutturazione o nuova

edific zonee 1 o  el n pe o d 11e h   pologiche e architettoniche del luogo

anche mediante l'utilizzo di materiali da costruzione tradizionali. Sono escluse le industrie nocive di

prima e seconda classe, classificate ai sensi del relativo D.M. 19/11/91. Non possono essere accorpati
terreni  che  ,  pur risultando dello stesso proprietario, non risultano tra  essi  contigui e,

conseguenziaimente, trasferimenti di possibili volumetrie. Per le nuove edificazioni finalizzate
all'agriturismo, previa redazione di specifico Piano Esecutivo, dovranno essere rispettati i seguenti

parametri; • superficie minima del lotto: Ha 2.00 (arce contigue o unico fondo); - Indice di

fabbricabilità Fondiario: if= 0,03 mc/mq; - Distanza minima dai confini: m 10,00; - Altezza massima:

m 7,50; - Numero di piani fuori terra: 2; - Copertura a tetto; E' consentita inoltre, in caso di fabbricati

esistenti da destinare ad attività agrituristica, l'incremento del 30^ della volumetria esistente. Previa

autorizzazione delle amministrazioni competenti, nelle zone destinate a verde agricolo è consentito il

mutamento della destinazione d'uso dei fabbricati realizzati con regolare concessione edilizia, da

civile abitazione a destinazione ricettivo alberghiera e di ristorazione ove sia veri ficaia la

compatibilita ambientale della nuova destinazione ed il rispetto di tutte le prescrizioni igienico-

sanitarie nonché di sicurezza. Il Piano esecutivo di cui sopra dovrà essere redatto nel rispetto delle

seguenti prescrizioni: a) mantenimento della continuità del verde naturale e delle alberature esistenti;

b) acco^amento dei volumi edilizi e dei servizi indirizzato alla conformazione di un nucleo rurale nel

rispetto dei caratteri tipologici e tipici del luogo; e) distanza minimo di m..3,00 in line d'aria tra il

nucleo rurale previsto ed altre zone abitate di qualsiasi tipo; d) assunzione esplicita, nella

convenzione tra le ditte proprìetarie e l'Amministrazione Comunale, oltre, agli obblighi relativi

all'urbanizzazione primaria e  secondaria, degli impegni relativi alla conservazione ed al

potenziamento dell'unità paesistica e colturale dell'intero ambito e al rimboschimento, nella

proporzione di un albero di alto fusto, del tipo che sarà prescritto dall'Amministrazione Comunale,

per ogni 50 metri cubi di volume da realizzare; e) integrazione delle attrezzature per il tempo libero e

lo sport, commisura e alle attività agntunstiche, con l'unità paesistica e colturale dell'ambito di

ì

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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e cetro limtroo è i comue di Taoa
a è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

DI-SCRIZIONI-'  IM-.LLA ZuNA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'arca agncc
più importanti centri limitrofi sono II più importante centro limitrofo è il comune di Taormi

Giardini che distano circa 15 Km). 11 traffico--"--•=-^.—=- .-•-=.—v :^
sono sufficienti.

ricola

terreno agricolo a FURCI SICULO, della superficie

di piena proprietà (
Trattasi di un terreno agricolo incólto costituito da una prima porzio
una ulteriore a con sistemazione a terrazzamenti. Sulla porzione pianeggiante è stata rilevata la
presenza di un fabbricato costruito.in assenza di alcuna autorizzazione (vedasi dichiarazione a verbale
da parte dell'esecutata 'avente struttura in parte in cemento armato ed in parte in
acciao con copertura in pannelli coibentati. Le dimensioni dell'immobile sono di mt 9,45 x mt 10,40.
Trattandosi di violazione sismica, non è possibile ottenere l'autorizzazione in sanatoria se non dopo
che l'Autorità giudiziaria si è espressa su tale violazione. Inoltre, trattandosi di un capannone per
deposito di materiale edile (vedasi fotografie allegate) quest'ultimo non è compatibile con la
destinazione ad uso agricolo.

Identificazione catastale:
• foglio 12 particella 237_-300-279-132-244 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di

terreni, intestato :_
L'accesso al terreno avviene percorrendo una rua limitrofa al torrente

Presenta una forma regolare, un'orografia in parte pianeggiante in pane acclive, i seguenti sistemi

irrigui: era presente un impianto di irrigazione ma la tubazione e stata tranciata, sono state rilevate le

seguenti colture erbacee: spontanee .arboree: spontanee ,11 terreno

iale di 2.417,00 mq per la quota di 1/1

cchè pia

S.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: Ì^SSÌ^.DIFFOR^ITÀ'

II fabbricato è stato realizzato sulla particella 237 del foglio di mappa n. 12 e per lo stess

provvedere alia sua demolizione

5.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

CRITICITÀ: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA:

le del fabbricalo realizzalo: €.5.000,00
Cosli di regolari

• Demoliz

ibiiiariN. 256/2019
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^EHNIZKJNI
Procedimento di stima: comparativo: Moiioparametrìco in base al prezzo medio.S

svii.erro v^i ^tazione-
Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del^

mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo?
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.i

Effettuando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 11,00/mqS

CALCOLO Dt-.L VALORE [>1 MERCATI):S

Valore superficie principale:                  2.417,00   x      11,00     =     26.587,00<

RIF.Pil .PCiO VANORJ CORPO:j-j

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):                              €. 26.587,00|

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):                 €. 26.587,00^

1
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:|

VALUTAZIONE:

CONSISTENZA.

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo Ì998 n.138

' de^crizioneconsistenzaindicecommerciale

' terreno2.417,00x100 ti=2.417,00

. Totale:2.417,002.417,00

lerale:

terreno

DETTAGLI AT

lenzione gerì

idi un
ZIONI:

manui

li tecni

nicità:

sita:

ione:

Trattasi
DESCRt

servizi:
stato di

impiani
panorai

lumino:

esposi Z

livello di pian

ida distante 1 Km

niAMEN1

autostr:

COLE t .iC
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€. 0,00

€. 0,00

€. 18.348,95

Riduzione del valore del 15% per differen

reale e per assenza di garanzìa per vizi <

spese  condominiali insolute  nel  bien

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni n

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

:ri tributai su base catastale e
iborso forfetario di eventuali

:riore   alla  vendita  e  per

VALOREDI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

€. 21.587,00

e 5.000,00

26.587,00 €      j

26.587.ffli

valore diritto     j

Ito in cui si trova:

26387,00 €

2fi .5S7.0O

valore intero

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dit

RIKPII.OGO VALUTAZ1ONF. DI MKKCATU ^FI CUI

1  ID  descrizioneconsistenzacon;

VALORE DI MERCATO (OMV):

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Furci Siculo, agenzie: Furti
Siculo, osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre:
Borsino immobiliare italiano

Per la va^tazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla intemigazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzìe
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per Io
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

immobiliari N. 255/2019
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
Il terreno non si è potuto visionare tn quanto durante i sopralluoghi il Sig. C__,
marito della esecutata I, ha dichiarato che l'accesso avviene attraverso altri terreni
che allo stato riultano in completo stato di abbandono.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:710,00 m2

Consistenza commerciale complessiva acecsson:0,00 m2

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:€. 3.550,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui siC. 3.017,50

Data della valuta^one:•30/10/2023

s
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI\

VENDITA:%
_S
|^ terreno agricolo a FURCI SICULO, della superficie commerciale di 710,00 mq per la quota di|

1/1 di piena proprietà (                      )
Trattaci u. un la      agricolo al quale non si e nonio accesso in quanto durante i sopralluoghi ti Sig..-
i            marito della esecutata                , ha dichiarato che per l'accesso al^
predetto terreno si sarebbero dovuti attraversate tenoni di altre ditte e che risultavano in completog
stato di abbandono.^^

Identificazione catastale:E
• foglio 4 particella 118 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a^

L'accesso al terreno, in base a quanto dichiarato dal Sig. (              , marito^
deli'esecutata Sig.ra '.                , avviene attraverso altri terreni in compiicelo stato di^
abbandono|

Presenta una forma regolare, un'orografia acclive, sono state rilevate le seguenti colture erbacee:^

spontanee .arboree: spontanee ,11 terreno^

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

;• lotto 4    .    .:,: ".

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:|

4.1.VINCOLI ED  ONERI  GIURIDICI CHE  RESTERANNO A  CARICO^

DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Oamamln aiudizMt'na ulire trascrtjottipvc^huhzi€v,'':t: Ne^suna.1

S
4.1.4.- Ani dia.w-n-imenra urbanistico:Nessun^.<

a^
4.1.4. Altre lìmitazìam d'^so: Nessuno.a

!
4.2.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:              -                                                                        -^

4.2.1.Iscrizioni:j

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai un. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONEg
SICILIA SPA con sede a Messina , contro 1        '       . derivante da Ruolo Esattoriale del|
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.2j

Importo ipoteca: 430001,60.^
Importo capitale: 215000,80                                            '   ^|

ipoteca giudiziale attiva, iscritta'il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/351.1, a favore_di_Ban_ca&

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro i                                   -|
f       _i derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019^

Rép7l33Ò72OÌ9.%
Importo ipoteca: 110000,00.1

Importo capitale: 65409,89.8
Nella certificazione notarile viene indicato che tale iscrizione è slata effettuata sulle predetteJ3

paiticelle come se fossero in proprietà alla Sig.ra                 mentre risultano in proprietà=

dell'esecutata             i t. Il sottoscritto ha contattato il Notaio in merito che ha confermato1

che le particelle sopra indicate sono in proprietà della esecutata '.

4.2.2.l'ìgnonwiewì e sentenze di .fallimento:o

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a .favorc_di _Banca_Popolare8

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro I                           "•^
7                             ferivante da Verbale di Pignoramento emesso dal TribunaTe~"di Messina in'^

datò"! 2/Ì2/20T^Rep4r29/2019.e
Nella certificazione notarile le particelle di terreno 300 - 118 -279 - 244 - 237 e 132 ubicate nel

comune di Furci Siculo, di proprietà della Signora                    viene indicato che sono state

pignorate alla Signora ?                         Nell'atto di pignoramento immobiliare, invec^ giustamente,<

viene indicato che le predette particelle sono in proprietà alla esecutata '                i. Il^

sottoscritto ha contattato il Noatio che ha redatto la certficazione notarile che ha confermato che le5
particelle risultano in proprietà dell'esecutata5

S
. ', '' "1

4.2.4. Altre limitazióni d'uso:.  Nessuna.           '

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG ^ piano regolatore generale vigente, in forza di delibera De reto Dirigenziale n. 801 del 19 luglio

2004, l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di attuazione ed indici: Le zone

"E" comprendono le aree destinate all'esercizio delle attività agricole e delie attività connesse con

l'uso agricolo del territorio, comprese le attività agri tu ristare. E' ammessa la realizzazione di strade

poderali ed interpoderali, anche se non espressamente indicate nelle cartografìe del P.R.G.. - In queste

zone è concessa l'edificazione di unità abitative residenziali nel verde agricolo nel rispetto dei

seguenti parametri: Superficie minima lotto: mq 3000. - Indice di fabbricabilita fondiario: 0,03

mc/mq; - Altezza massima: 7,50 mi; - Rapporto di copertura: minore/uguale 1^; - Numero max di
piani fuori terra: 2 - Copertura a tetto. Per quanto attiene l'edificazione di eventuali fabbricati posti a

servizio dell'agricoltura, la stessa è possibile con i seguenti parametri: - Rapporto di copertura: 5^; -

Altezza massima: mi 4,00; - Copertura a tetto - Distanza minima dal confine: mi 7,50; - Distanza

minima tra fabbricati: mi 15,00; - Gli edifici devono assolvere le funzioni strumentali dell'attività

Trattasi di terreniQ

\
ih

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:|

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:
S

per la quota di 1/1, in forza di Decreto di trasferimento immobili emesso dalg
Tribunale di Messina (dal 23/11/2004), trascritto il 27/12/2006 a Messina ai nn. 54329/30622|

6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:|

_per la quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal J 9/08/1973 fino al 23/11/2004),<
con atto stipulato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija, trascritto il 23/10/2023 ai nn. 14166.gj

II titolo è riferito solamente a Particella di terreno n 118 del foglio dì mappa 4.

L'atto rogato dal Notaio Saija viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973

; i per la quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004), conJ

atto stipulato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija.^

II titolo è riferito solamente a Particella di terreno n 118 del foglio di mappa 4.|

L'atto rogato dal Notaio Saija viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973g

g

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€, 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Ist. n. 6 dep. 21/11/202^
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8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1.CONFORMITÀ EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

CRITICITÀ: NESSUNA

L'immobile risulta conforme..

Npn.è.stato possibile raggiungere ij sito in quanto a verbale è stato dichiarato dal Sig. >
_ i, marito dell'esecutata *che il temeno è in completo stato di abbandi

per raggiungerlo occorre attraversare altri terreni, di altre ditte, in completo stato di abbandono

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORJCflTÀ

1agricola, devono avere caratteristiche tipologiche e costruttive collegati con la gestione del fondo. La^
struttura edilizia deve essere aderente alla specifica funzione alla quale deve assolvere. Nelle zoneJ

agricole dovrà essere rispedita una distanza minima dalle strade provinciali e comunali di mi 20,00oi

per le strade di larghezza inferiore a mi 10,50 e mi 30 per le strade di larghezza superiori a mi 10,50,^
nonché la distanza minima di mi 60,00 dalla sede autostradale, nel rispetto dell'ari. 4 della D.M.s

1/4/1968. Ogni intervento di manutenzione, restauro conservativo, ristrutturazione o nuova5

edificazione sarà realizzato nel rispetto delle caratteristiche tipologiche e architettoniche del luogo™
anche mediante l'utilizzo di materiali da costruzione tradizionali. Sono escluse le industrie nocive di^
prima e seconda classe, classificate ai sensi del relativo D.M. 19/11/91. Non possono essere accorpati^

terreni  che , pur  risultando dello stesso proprietario, non risultano tra essi  contigui e,--

conseguenzialmente, trasferimenti di possibili volumetrie. Per le nuove edificazioni finalizzate^
all'agriturismo, previa redazione di specifico Piano Esecutivo, dovranno essere rispettati i seguenti<

parametri! - superficie minima del lottoi Ha 2.00 (aree contigue o unico fondo); - Indice di^

fabbricabilità Fondiario: if- 0,03 mc/mq; - Distanza minima dai confini: m 10,00; - Altezza massima:a

m 7,50; - Numero di piani fuori tetra: 2; - Copertura a tetto; E" consentita inoltre, in caso di fabbricatig
esistenti da destinare ad attività agrituristica, l'incremento del 30% della volumetria esistente. Previa1

autorizzazione delle amministrazioni competenti, nelle zone destinate a verde ancolo e consentilo ilo

mutamento della destinazione d'uso dei fabbricati realizzati con regolare concessione edilizia, da^

civile abitazione a destinazione ricettivo alberghiera   e di ristorazione ove sia verificata la
compatibilita ambientale della nuova destinazione ed il rispetto di tutte le prescrizioni igienico-^

sanitarie nonché di sicurezza. Il Piano esecutivo di cui sopra dovrà essere redatto nel rispetto delle<

seguenti prescrizioni: a) mantenimento della continuità del verde naturale e delle alberature esistenti;^

b) accorpamento dei volumi edilizi e dei servizi indirizzato alla conformazione di un nucleo rurale nel^
rispetto dei caratteri tipologici e tipici del luogo; e)'distanza minimo di m. 3,00 in line d'aria tra il.^

nucleo rurale previsto ed altre zone abitate di qualsiasi  tipo; d) assunzione esplicita, nella^

convenzione Ira le dille proprietaric e l'Amministrazione Comunale, oltre agli obblighi relativi^

all'urbanizzazione primaria e secondaria,  degli impegni relativi alla conservazione ed aln

potenziamento dell'unità paesistica e colturale dell'intero ambito e al rimboschimento, nellaj>

propotzione di un albero di alto fusto, del tipo che sarà prescritto dall'Amministrazione Comunale,g

per ogni 50 metri cubi di volume da realizzare; e) integrazione delle attrezzature per il tempo libero e=
lo sport, commisura e alle attività agri ut risii che, con l'unità paesistica e colturale dell'ambito di"J

insediamento.[i!

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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Trattasi di un terreno

QUALITÀ E R ATIXG INTERNO IMMOBILE;

livello di piano:

esposizione:
luminosità:

panoramicità:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i

più importanti centri limìtrofi sono II più importante centro limitrofo è il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

sono sufficienti.

COLLEGAMENTI
autostrada distante 3 Km'-'   Ì-- ^r -fr *

r'erso altri terreni in co mplke to' stato di

e rilevate le seguenti colture erbacee:

L'accesso al terreno, in base a q

dell'esecutata Sig.ra

Presenta una forma regolare, un'orografia

spontanee ^arboree: spontanee ,11 terreno

Identificazione catastale:

• foalio 4 particella 118 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terri

terreno agricolo a FURCI SICULO, della superficie commerciale di 710,00 mq perla quota dì 1/1 di

piena proprietà (I)
Trattasi di un terreno agricolo al quale non si è avuto accesso in quanto durante i sopralluoghi il Sig.

a, marito della esecutata I. , ha dichiarato che per l'accesso al
predétto terreno si sarebbero dovuti attraversare terreni di altre ditte e che risultavano in completo
slato di abbandono.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023



Ee fonti di informazione consultate sono: catasto dì Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Furcì Siculo, agenzie: Furci
Siculo, osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre:
Borsino immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valutazone immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per Io
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

descrizioneconsistenzaindicecommerciale

lerreno710,00x100%=710.00

i Totale:710,00710,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI'

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.'

SVILUPPO VAUjTAZÌONE:
Per la valmazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni dì  segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Effettuando la media dei valori riscontrati si ottiene un valore unitario pari ad E 5,00/mq'

CALCO! S ì DEL VALORE Di ,'-> Eli CAIO:

Valore superfìcie principale:710,00    x5,00=3.550,00

riepilogo vai ori corpo-

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):€. 3.550,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):€. 3.550,00

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catc

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.I38

imnbìliari N. 256/2019
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Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stalo di fatto e di diritto

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributali su base catastale e€. 532,50

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso ^orfetario '  di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:€. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:€. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello€. 3.017,50

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 3.550,00

C 0,00

3.550,00 C

3.550.00

in cui sì trova:

3.550,01) €

3.550.00

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
I terreni sono stati visionati dal sottoscritto accompagnato dall'esecutata '.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:2.050,00 m2

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 m2

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:C 29.850,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si€. 25.372^0

trova:

Data della valutazione:                .30/10/2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:
[ggjj terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.050,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà (

•1/6 di piena proprietà f>)

•4/6 di piena proprietà '

Trattasi di un terreno agricolo in parte coltivalo ad uliveto ed in parte ad agrumeto. L'accesso avviene
direttamente dalla strada publica attraverso un cancello in ferro. Attorno al terreno è presente un
canale per l'irrigazione dal quale si attinge acqua per l'irrigazione del fondo. Su tale terreno è slata
accertata la presenza di diversi corpi di fabbrica adibiti a deposito attrezzi che sono stati realizzati
senza_alcuna^aut_crizzazione edilizia e sismica, vedasi dichairazione resa a verbale dall'esecutata

Identificazione catastale:
•fogl^o 15 particella 439-494 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, un'orografia pianeggiante, le seguenti sistemazioni agrarie: uliveto ed

agrumeto, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee .arboree: ulivi - agrumi ,11 terreno

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA -ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

• ...  -LOTTO 5   ...-._..  -.•/:.".

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolar

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro I
P:rivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina i

data I2/12/2019Rep4129/2019

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. hvniiww.

ipoicca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109. a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , coniroJerivante da Ruolo Esattoriale del

21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Importo ipoteca: 430001,60.

Importo capitale: 215000,80.

La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'esecuiata

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. .30047/3511, a favore di Banca

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro_: -
:lerivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019

Rep. 1330/2019.

Importo ipoteca: 110000,00.

Importo capitale: 65409,89

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serii SPA

Scrv. Riscossione Tributi di Messina, contro\ derivante da Atto del 17/03/2004 di

Montepaschi Serii Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Importo ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457,48.. .

La formalità è riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'esecutato__       a

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.   VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

i immobiliari N. 25G/2019

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023



7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione a^uiuntiva.

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF • piano dt fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di

attuazione ed ìndici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:

AGRICOLA -  TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ'

EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO:RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'I< PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 ^ LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA
MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA:
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ' DI ZONA

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:                                          0,00g

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:                         ' 0,005

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:                           0,00g

Trattasi di terreni^

3
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:g

S
6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:^

HI
I           per la quota di 3/6, in forza di Atto di vendita (dal 09/02/1986), con atto stipulato ilg
09/Ó2/T986 a"fuma di Notaio Grazia Melina ai nn. Rep. 57069 di repertorio, trascritto il 26/02/1986 a|
Messina ai nn. 5007/4156|

per la quota dì   1/6, in forza di Successione di                     (dal|

25/09/1992),"trascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939u!

per la quota di 1/6, in forza di Successione di                     (dal|

25/09/1992), trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939^

1 ~      "à per la quota di 1/6, in forza di Successione di                   (dal 25/09/1992),ni

trascrino il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939g

I6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:|

obiliariN. 256/2019

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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•1/6 di piena proprietà (f

•1/6 di piena proprietà ((

•4/6 di piena proprietà (1)

Trattasi di un terreno agricolo in parte coltivalo ad uliveto ed in parte ad agrumeto. L'accesso avviene
direttamente dalla strada publìca attraverso un cancello in ferro. Attorno al teireno è presente un
canale per l'irrigazione dal quale si attinge acqua per l'irrigazione del fondo. Su tale terreno è stata
accertata la presenza di diversi corpi di fabbrica adibiti a deposito attrezzi che sono stati realizzati
senza.alcuna autorizzazione edilizia e sismica, vedasi dichairazione resa a verbale dall'esecutata

F
Identificazione catastale:

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

CRITICITÀ: NESSUNA

L'immobile risulta conforme..

Nell'estratto di mappa catastale non sono rappresentati vari corpi di fabbrica, adibiti a deposito.
rilevati sui luoghi. Considerato che per tali fabbricati non è presente alcuna autorizzazione sismica e

urbanistica gli stessi devono essere demoliti e pertanto, a fabbricati demoliti, si avrà la conformità

catastale

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA^DIFFORMITÀ

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

Sono state rilevate le seguenti difformità: E' stata accertata la presenza di diversi fabbricati adibiti a

deposito realizzati senza alcuna autorizzazione sismica e urbanistica, infatti, durante le operazioni

peritali l'esecutata Ii  . ha dichiarato che per la realizzazione dei predetti fabbricali non

è stata ottenuta alcuna autorizzazione (normativa di riferimento: DPR 380/2001 )

L'immobile risulta non conforme e non regola rizzatale.

Costi di re^olarizzazione:

- Demolizione dei fabbricati realizzati: €.5.000,00

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:
Sui lemmi di clic trattasi è stata accertata la presenza di diversi corpi di fabbrica realizzati senza
alcuna autorizzazione edilizia e sismica. Infati, durante i sopralluoghi l'esecutata ha dichiarato che per
i predetti corpi di fabbrica non è stata rilasciata alcuna autorizzazione.

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023



istale - Visura catastale

arzol998n.J38

indicecommerciale

100 ^=2.050.00

2.050,00

VALUTAZIONE:

DERNI/!*  'SI.
Procedimento di stima: comparativo: Mouoparattietrìco in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTA^ONE;

Per la salutazione immobiliare di che trattasi fi sottoscritto ha proceduto alla interroga^one del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Effettuando la media dei valori riscontrati st ottiene un valore unitario pari ad € I7,00/mq '

-  ^= k kit
•\    •  kkk

k kk
kk
kk

2.050,11 11

2.050.00

consistenza

imerciale: DJ

i reale: Super)

iLE.

Totale:

terreno

descrizione

Criterio di calcolo consistenza coir

Criterio di misurazione consistenz^

Trattasi di un terreno
nismiziovE niTTACtr iaTa

panorami cita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

livello di piano:

esposizione:
luminosità:

QUALITÀ E RaTING INTERNO IMMuB

Presenta una forma regolare, un'orografia pianeggiante, le seguenti sistemazioni agrarie: uliveto ed
a^ramelo, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ^arboree: ulivi • agrami ,11 terreno

nr.scRr7.toNr nn.i..\ 7un \

1 beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un area agricola (i

più imponanti centri limitrofi sono II più importante centra limitrofo è il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). I! traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

COLLEGAMENTI

autostrada distante 3 Km~ -• -^ * k k

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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e. o,oo

e. o,oo

€. 25.372,50

carico dell'acquir<

d delle decurtazu

:rì tributai su base catastale e

iborso forfetario di eventuali

:riorc   alla vendila e  per

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del \5% per differenza tra om

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rin

spese condominiali insolute nel biennio ant

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'ac

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioi

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al t

statò di fatto e di diritto in cui si trova:

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.S):€. 5.000.00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:C. 29.850,00

valore interovalore diritto

31.850,0034.850.00

34.850,00 €34^^50,00 f

ID   descrizione

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO <OMV):

Kiri'ILOOO VALOB1 CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieià):€. 34.850,00

Valore di mercato (calcolalo in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):C. 34,850,00

17,00

CALCOLO DEL V^.ORE DI Ml.Lt/VTO

Valore superficie principale:

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
I terreni. ™ ™>. rtat; visionati dal sottoscritto in quanto durante le operazioni peritali il Sig.
C_. marito della esecutataha dichiarato che per l'accesso a tali
terreni occoireva attraversarne altri e che mtu si trovavano in completo stato di abbandono.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:3.030,00 m:

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 m:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:C. 15.150,00

Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nello staio di fatto e di diritto in cui si€. 12.877,50

trova:

Data della valutazone:30/10/2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:
^^j terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 3.030,00 mq per la quoia di:

•1/6 di piena proprietà (')

•1/6 di piena proprietà (C1)

•4/6 di piena proprietà

Trattasi di un terrenojigricolo che non si è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. '"  "   marito dell'esecutata '^, ha dichiarato che
tali terreni sono in completo suw m abbandono ed inaccessìbili.

Identificazione catastale:-
•foglio 15 particella 646-200-201-826 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni,

intestalo al

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacce: spontanee .arboree:

spontanee ,11 terreno

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

lotto 6  ;_____-_;_-_..;.:;_

Ist n. 6 dep. 21/11/2023
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4.1.4. Altre limim^om d'uso: S'es^mo.S
UJ

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:%

4.2.1.Iscrizioni:g

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONEo
SICILIA SPA con sede a Messina , contro                 _, derivante da Ruolo Esattoriale delg
21/09/201$ di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.|

Importo ipoteca: 430001,60.ri

Importo capitale: 215000.80.g
La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'esecutata 1              .^

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ^   3nn"^iil a favore di Banca|

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro   ...r^

derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019sj
Rep. 1330/2019.1

Importo ipoteca: 110000,00.S
Importo capitale: 65409,89.|

La formalità è riferita solamente a intera quota delle particelle 200 - 201 - 826 e 646 in quanto tale
iscrizione è contro                                   r la quota di 1/6 ciascuno e contro 'I

•>                 ter la quota di 4/6.                                                   _

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è contro Io<

per la quota di 1/6 ciascuno e contro                              i per la quota di 4/6-j

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850. a favore di Montcpaschi Scrii SPA|

Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro     .           ,, derivante da Atto del 17/03/2004 difg

Montepaschi Serii Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.<

Importo ipoteca: 30914,96.g

Importo capitale: 15457,48.zi

La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'esecutato              >g

4.2.2. Pì^n-mivaitle stittfazi- Jifuliimento:1

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare<

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro P               - '^

I                   , derivante da Verbale di Pignoramento emesso da! Tribunale di Messina in
data 12/12/2019 Rep 4129/2019.1
La formalità è riferita solamente a Intera quota delle particelle 200-201-826-646 in quanto il<

pignoramento e contro                    F               da per la quota di 1/6 ciascuno e contro<n
1 _             per la quota di 4/6.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.   VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO
DELL'ACQUIRENTE:

^.U.ikwnuuk- ^iu.iuUo .fave tm^cnztfiit i>:r^ì;ni^t-\:>te. S^ssitna.

i-I.:. G>;^t-nrj,mi mtH^n-mhrii ^ pr,n\-, d^u^iHiZ!'.'!:*- (•^^da-nhttia^: ^^^itna.

li immobiliari N. 256/2019
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tecnico incaricalo: Franco SabelLa
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di

attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:

AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ-
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO:RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'I PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA
MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna intorni azione a*^ "itine iva.

i (dal 25/09/1992).

ni (dal

/anni (dal

I

Pi

di

di

cessione di F

rza di Successione

in. 23387/19939

rza di Successione
in.233S7/19939

ÌSuc

in fo

n ibi

n forza d

di 1/6.

a Messii

di  1/6. i

a Messii

a di 4/6. ii

la quota

4/09/1992

per la quot

o per
iscritto il 2

. per la quota i

isdilto il 24/09/1993

L          i i

23/09/1992), in

2SAIWlj,.n

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:|

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:|

S

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie dì gestione già deliberate ma non ancora scadute:€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00

Nella ceoi-—ione noiarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è contro 1
e Icer la quota di 1/6 ciascuno e controper la quota di 4/6

4.2 4. \ì:>-.' ìumwiic.w d'usa: Nessuna.'

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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erbacee: spontanee ^arboree:e le seguenti iPresenta una forma regolar

spontanee ,11 terreno

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 3.030,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà (I)

• 1/6 di piena proprietà (i

•4/6 di piena proprietà (

Trattasi di un terreno agricolo che non si è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. (marito dell'esecutata Fi , ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:

•foglio 15 partieella 646.200-201-826 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi dì terreni,

intestato a Fa

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUN^DIFFORMltÀ

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE:

(normativa di riferimento: DPR 380/2001)

L'immobile risulta.

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA:
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA I. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ' DI ZONA

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

Ist. n. 6dep. 21/11/2023



Valore superficie principale:                3.030,00    x5,00     =     15.150,00                |

RirPIJ.OGP VALORI CORPO-g
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):€. 15.150,00               |

tecnico inczriczto: Franco SabcIU-
Pa^ina44di69

autostrada distante 6 Km                                  ^ * if -^ ^t<

Oi'Af-rrA e ratcng interno cmmohiee:5

livello di piano:                                                           ^ ^^r llr "t^^
esposizione:                                               - - r .-   <       ^ * * ^%

luminosità:                                                          ^     ^* ^ ^ •^

panoramicità:                                                        •              '•    " ^^r * i^^
impianti tecnici:                                                                   ^ ^ *|
stato di manutenzione generale:                               -                       -            ^ -^^I

servizi:                                                                      ^ *

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.E

Trattasi di un terreno_i

coxsìsi_s: .\y. \o

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale|
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138^

' descrizioni;                        consistenza                indice                  commerciale|

ictreno                                     3.3(UJtJ               x         UKI^    =       3.030JKI

Toule:                                3.030,00                                        3.030/KIo

VALUTAZIONE:

|
DIUTNIZÌONTd

Procedimento dì stima: comparativo: Monoparanietrìco in base al prezzo medio.o

s
SMLLP^A \ \1 1 "AZIONE:^

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione delg
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.                      •
Effettuando la media dei valori riscontrati si ottiene un valore unitario pari ad C 5,00/mq|

I beni sono ubicali in zona rurale in un'area agrìcola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i

più importanti centri limitrofi sono 11 più importante centro limitrofo è il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Km), 11 traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

ruimmobÌlÌariN.25G/2019

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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€. 15.150.00

€. 0,00

15.150,00 f

15.150.00

valore diritto

> in cui si trova:

15.150,00 €

15.150,00

valore intero

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.S):

"Valore di Mercato dell immobile nello stato di fatto e di din

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore de! 15^ per differenza tra oneri tributali su base catastale eC. 2.272,50

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:€. 0,00

Spese di cancelluzionc delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:C. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nelloC. 12.877,50

stalo di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VAI UT AZIONE DI MERCATO UFI CORPI-

ID   descrizioneconsistenzaeons. aect
I

AKaen3.030,000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valuta^one immobiliare di clic trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti):

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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2.DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:|

Consistenza commerciale complessiva unità principali:                                930,00 m:JjJ

Consistenza commerciale complessiva accessori:                                0,00 m:^

Valore di Mercato dell'immobile nello stato dì fatto e di diritto in cui si trova:          €. 2.790,00g

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si          €. 2.371,50|

Data della valuta^one:                                                     30/10/2023|

o
3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:I

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.<
I terreni non sono stati .vision^ti in ^n^in^^ durante le operazioni peritali il Sig. f                      ,i?
marito della esecutata                i, che mi ha accompagnato per visionare i vari immobili hag
dichiarato che tali terreni sono risultano inaccessibili in quanto in completo stato di abbandono.g

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:
^ terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 930,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà (I; ~ ** *1)

•1/6 di piena proprietà (

•4/6 di piena proprietà •i

Trattasi di un terreno a^rirnln rhe non si è potuto visionare in quanto inaccessi^ile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sìg. Cnatilo dell'esecutata 'ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato dì abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:
•foglio 9 particella 508 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacce: spontanee .arboree:

spontanee ,11 terreno

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

LOTTO 7 _I'L.  1_

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro '
Fa, derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in

data 12/12/2019 Rep 4129/2019.
La formalità è_riferita solamente a Intera quota della particella 508 in quanto o il pignoramento è

contro Fper la quota di 1/6 ciascuno e controt
per la quota di 4/6."''

4.2.2. Pipa

4.1.1. HiiuKWih nhiJi:iuì>'-'i>ìiit <.ii{ .wnzn>ni (>i-i.-^i)i<}t^u*vt>li: i\'tssitiia.

-/,/..?. Alii di ass<ni>wr.ii:> urhanisiicn.-Si's-iuiin.

4.Ì.4. Alita limitazioniditsù; Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE

SICILIA SPA con sede a Messina , contro.derivante da Ruolo Esattoriale del

21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Importo ipoteca: 430001,60.

Importo capitale: 215000,80.
La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'csecuiata Ia

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro 1a -
j, derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019

Rep. 1330/20JI9.

Importo ipoteca: 110000.00.

Importo capitale: 65409,89.
La formalità è riferita solamente a intera quota della particella 508 in quanto tale iscrizione è contro

per la quota di 1/6 ciascuno e contro ;i per la
quota di 4/6.~

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è controo
e:r la quota di 1/6 ciascuno e contro 'per la quota di 4/6

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Scrii SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro Fo, derivante da Atto del 17/03/2004 di

Montepaschi Serii Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Importo ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457,48.
La formalità e riferita solamente a Quota dì 1/6 di proprietà dcll'csecutato

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.  VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO
DELL'ACQUIRENTE:

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione ag^iuntiva.

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF ^ piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di

attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:

AGRICOLA - TIPO: E • TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ-
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO:RAPPORTO

DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'I ^ PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 • ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

(dal 25/09/1992).

(dal

(dal

di I

di I

sione di

. di Successione

23387/19939

ii Succes

in forza

1          , per la quota di 4/6, in forza e

, per la quota di 1/6,

trascritto il 24/09/1992 a Messi

per la quota di 1/6. in forza di Successione

trascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939

I
25/09/1992),'

25/09/1992)",

insolute alla data della peri

^ià deliber^te m^ non anco

ine dell immobile:

sed

otte

se:

li scaduti

e di gesti

mite di gestto

i lerieni

tvverien;

idominia

tordi nari'

inane ar

si d

ori;

cor

strt

ord

Tratta

Ulteri

Spese

Spese

Spese

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nella certifienvione notarile viene indicato erroneamente che I'iscri7inne è contro Paéi

e.. er la quota di 1/6 ciascuno e controper la quota di 4/6~

4 :.J- 4/nv ;r,-o,r;r^,:il S^uiìia.^

4.2 4. Min- //iii/rri.-imn ,1.' .Vittima.|

1
8

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:J
C. 0,00

UJ::C. 0,00|

C 0,00|

ni immobiliari N. 256/2019
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e erbacee: spuntarPresenta una fot

spontanee ,11 leni

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 930,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà 0

•1/6 di piena proprietà'< ,

•4/6 di piena proprietà (1

Trattasi di un terreno agricolo che non sì è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. 'o, marito dell'csecutata I, ha dichiarato che
tali tenoni sono in completo stato di aobandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:

•foglio 9 particella 508 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1.CONFORMITÀ EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)

L'immobile risulta.

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

(normativa di riferimento: DPR 380/2001)
L'immobile risulla.

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA:
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA I. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECCO SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ1 DI ZONA

Espropriazioni immobiliari  N. 256/2019
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RITMI OGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):

CALCOLO DEI VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparameirico in base al prezzo medio.

SVILUPPO V\I ! TAZJONE:
Per la valuiaziane immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzìe
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Effettuando la media dei valori disccntrati si ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/mq

VALUTAZIONE:

930.00

930,00

Criterio di misurazione consistenza reale: Superfici^ Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

?^sen^ion^consistenzamoicc

icrreno930.00xUn <%

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

Trattasi di un terreno

t, 4 4 4

4 444
4 4 4 4

444
444

4 4
44

ine generale:

INTERNO IMM^BIL^

servizi:

stato di manutenzk

impianti tecnici:
panoramicità:

luminosità:

esposizione:

livello di piano:

yì .ALITA i. RATINO

I beni sono ubicali in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i

più importami centri limitrofi sono II più importante centro limitrofo è il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Km). 11 traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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€. 0,00

€. 0,00

€. 2.371,50

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15^ per differenza tra oneri tributai su base catastale e

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute ' nel  biennio anteriore  alla vendita  e  per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

I
s
1
k
1
ì|

€. 2.790,00

€.0,00

2.790,00 C

2.790.00       •

"  va^^re diritto'

to in cui si trova:

2.790,00 C

2.790,00

valore intero

immobile nello stato di fatto e di diri

fformità (vedi cap.8):

0,00

ne delle d

930,00

^;;,;-

e di Mercato del

di re^olanzzazic

agricolo

OGO\Af.^TA/iO\

descrizione

Valor

Spese

A

ID

VALORE DI MERCATO (OMV):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valuta^one immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza dì domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto a! netto degli aggiustamenti):

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da! debitore.
I terreni non sono stati visionali.in mmnto durante le operazioni peritali il Sig.
marito della esecutata, che mi ha accompagnato per visionare i vari immobili ha
dichiarato che tali terreni sono risultano inaccessibili ni quanto in completo stato di abbandono.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:200,00 m2

Consistenza commerciale complessiva accessori:0,00 tn2

Valore dt Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:€. 600,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui siC 510,00

Data della valuta^one:"30/10/2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI^
VENDITA:Ì
^^^ terreno agricolo a PAGLIARA, della superfìcie commerciale di 200,00 mq per la quota di:^

•1/6 di piena proprietà  " "|

•1/6 di piena proprietà fa

' Aid di piena proprietà                 .)S

Trattasi di un terreno agricolo che non si è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante ilm
sopralluogo il Sig. (               3, marito dell'esecutata !                 ha dichiarato cheu
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.^

Identificazione catastale:^
•foglio 13 particella 87 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

^.. .&
Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee .arboree:^

spontanee ,11 terreno

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

LOTTO 8 :^

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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4././.i^^HK/cei^/ri/iu//ft^ni.^rt:/oiH/.r^^it/t.-*ciWi..\Vwjia.S

4,1.4. Al'.ve.Hmua^t>ni'J'te<>: Nessuna.%

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA|
PROCEDURA:%

4.2.1. hcrmov.i:j

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Mw"" ^'" nn 71485/3109. a favore dì RISCOSSIONEo

SICILIA SPA con sede a Messina , contro                , derivante da Ruolo Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.E
Importo ipoteca: 430001,60.^

Importo capitale: 215000,80.                                            ^g

La formalità è riferita solamente a Quota dì 1/6 di proprietà dell'esecutata i^

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca|

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro 'iz
!           , derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in daìa 20/08/20193
Rep. 1330/2019.|
Importo ipoteca: 110000,00.|

Importo capitale: 65409,89.^

La formalità è riferita solamente a intera quota della parti cella 87 in quanto tale iscrizione è contro
ier la quota di 1/6 ciascuno e contro i          , per la1

quota di 4/6.                                                                                -I

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è contro I               o
e              per la quota dì 1/6 ciascuno e contro                 per la quota di 4/69

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montcpaschi Scrii SPAo
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro                   derivante da Atto del 17/03/2004 dìi

Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.%

Importo ipoteca: 30914,96.<
Importo capitale: 15457.48.|

La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 dì proprietà dcll'csccutato !              .|

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
A^ricola di Rasusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro 1^

derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina ino

data 12/12/2019 Rep 4129/2019.g
La formalità è riferita solamente a Intera quota della particella 87 in quanto o il pignoramento è

contro I                           _                   per la quota di 1/6 ciascuno e contro I^
per la quota di 4/6.a:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.  VINCOLI ED ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO A  CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:

AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ1
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: — - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1^ PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:

•ri per la quota di 1/6, in forza di Successione di(dal

25/09/1992),Trascrino il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939

Pìo per la quota di 1/6, in forza di Successione di Pri    (dal

25/09/1992), trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939

~~a per la quota di 4/6. in forza di Successione di I(dal 25/09/1992).

trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939

6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:

g
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:^
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00               ^

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€. 0,00               ^

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00               |

Ulteriori avvertenze:

Trattasi di terreni8

notarile viene indicato erroneamente che l'iscri^ione è contro I

a quota di 1/6 ciascuno e contro Iper la quota di 4/6

Ist n. 6 dep. 21/11/2023
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terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 200,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà (P'

•1/6 di piena proprietà (

•4/6 di piena proprietà ii

Trattasi di un terreno asricolo che non si è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. imarito dell'esecutata ',ia, ha dichiarato che
tali terreni sono in completo slato di abbandono ed inaccessibili."

Identificazione catastale:
•foglio 13 particella 87 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ^arboree:

spontanee ,11 terreno

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

(normativa di riferimento: DPR 380/2001)

L'immobile risulta.

8.3.CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.4.CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA-DIFFORMÌTÀ

(nonnativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)

L'immobile risulta.

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA:
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: 1 PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. • LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE. SILOS, MAGAZZINI, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ' DI ZONA

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019
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RIEPILOGO VALORI CORPO-

Valore di mercato (1000/1000 dt piena proprietà):

CALCOLO DEI VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale:

Per la va^iazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.
Effettuando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/mq

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

VALUTAZIONE:

2(10.00

200,00

2IKUM 1

200,00

Criterio di misurazione consistenza reale: Superfìcie Catastale - Visura care,

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

DESCRIZIONE DETTAG

Trattasi di un terreno

* * *mpianti tecnici:

r.)l :ALITÀ X; RATINO INTERN

livello di piano:

tostrada distante 8 Km

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe sì trovano in un'area agricola (i

più importanti centri limìtrofi sono II più importante centro limitrofo è il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Kra). 11 traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parchegi

Espropriazioni immobiliari N. 25^/2019

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023



s
<
s
g

e. 510,00

€. 0,00

€. 0,00

nellonetto delle decurtazioni i

ini a carico dell'acquirente:

cquirente:

immobile al

mi ed iscrizic

carico dell'a

fatto e di diritto in cui si trova

di vendita giudiziaria dell'i

: cancellazione delle trascrizic

Manli e provvigioni mediatori

ri tributai su base catastale

borso forfetario di evenlual

eriore  alla vendita  e  pe

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15^ per differenza tra on

reale e per assenza di garanzìa per vizi e per ri

spese condominiali insolute nel biennio ant

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

e. 0,00

€. 600,00

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirii

600,00

:U:HLOGO VM-^TAZiONI Di M^CATO DEI CORPI:

ID   descrizioneconsistenzacons. acce:

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valutaz^ne immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti);€. 600,00

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019
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30/10/2023

€.7.471,50

€. S.790,00

0,00 m1

2.930,00 m1

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
1 terreni non sono stati visionati in ouanto durante le operazioni peritali il Sig. C,
marito della esccutatache mi ha accompagnato per visionare i vari immobili ha
dichiaralo che ali terreni sono risultano inaccessibili in quanto in completo stato di abbandono.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:

Consistenza commerciale complessiva accessori:

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto tn cui

trova:

Data della valutaz^ne:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

^^^ terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.930,00 mq per la quola di:

•1/6 di piena proprieià(l

•1/6 di piena proprietà (•J

•4/6 di piena proprietàt)

Trattasi di un terreno a^ricolo che non si è po^uto visionare in quanto inar^^#iii^_ Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. (marito dell'esecutata 't, ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:

•foglio 15 particella 299 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi dì terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacce: spontanee .arboree:

spontanee ,11 terreno

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

•   LOTTO 9.....: _.

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLAg
PROCEDURA:%

4.2. i. Iscrizioni:

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONEo

SICILIA SPA con sede a Messina , contro ì                                derivante da Ruolo Esattoriale delg
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.  ,^
Importo ipoteca: 430001,60.3

Importo capitale: 215000,80.                                     .  _<

La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dell'esecutatati

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511. a.favore di Banca|

Agricola Ponolarc di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro '^

i      i, derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2OI91
Rep. 1330/2019.                                                        'f

Importo ipoteca: 110000,00.,                                              ,g

Importo capitale: 65409,89.3
La formalità è riferita solamente a intera quota della particella 299 in quanto tale iscrizione è controS

per la quota di 1/6 ciascuno e contro I             ^er la!^
quota di 4/6.         "                                                         ~     "

Nella certiEcazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è contro                 )<

i               . per la quota di 1/6 ciascuno e contro          _per la quota di'4/6^

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montcpaschi Scrit SPA|

Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro F  " *                      derivante da Atto del 17/03/2004 dig

Montepaschi Serii Riscossione Tributi di Messma'Rep 26795/2003.%

Importo ipoteca: 30914,96.g

Importo capitale: 15457,48.

La formalità e riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietà dcll'csecutaio;g

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a. favore di Banca Popolare<

Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro.                          lo^
F   "                "derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal tribunale di Messina ing

data 12/12/2019 Rep 4129/2019.1
La formalità è riferita solamente a Intera quota della particella 299 in quanto o il pignoramento è^

contro I                                       i per la quota di 1/6 ciascuno e contro Lig
per la quota di 4/6.         "                                                    '^j

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.   VINCOLI  ED  ONERI GIURIDICI  CHE  RESTERANNO
DELL'ACQUIRENTE:

^.1.i.ituntaiuk i>liuV:Lti ooih\ trt^enz^-oi piv^iudìzievoU: Nn-suiia.

4.1.2.ConyfiKÌon: m^mmon-iiti e provv. d'a^i^iìtizione ra. s.i coiniifiuU: Nemuna.

4. Ì.4. A'ure Ilmiitizioiii d'uso: Nessuno.

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:1

7.1.PRATICHE EDILIZIE:|

Nessuna informazione aggiuntiva.^

8
7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:|

PdF - piano di fabbricazione vigerne l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di^

attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:o
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ'S
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0.03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO:RAPPORTO1
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'I % PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANIS
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 • LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA|

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -g

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:|

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:|

per la quota di 1/6, in forza di Successionedi        ,(dal                 f

25/09/1992), trascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/199391

^per la quota di 1/6, in forza di Successionedi         (dal                 
25/09/1992), trasenno il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939^

per la quota di 4/6. in forza di Successione di'dal 25/09/1992).              |

trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939jj

6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:• I

Nessuna informazione aggiuntiva.^—

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione è contro ;

e "per la quota dì 1/6 ciascuno e controper la quota di 4/6

^ 2 3.^ÌH; ir;,M-rÌ7. i.>r,L Se^tina.

4: J Ahi;- Hmimvam ^j- \essiw^.

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023
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Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee .arboree:

spontanee ,11 terreno

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.930,00 mq per la quota di:

•1/6 di piena proprietà ()

•1/6 di piena proprietà^)

•4/6 di piena proprietà (

Trattasi di un terreno agricolo che non si è potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. 'marito dell'esecutataha dichiarato che
tali terreni sono in completo slato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:

•foglio 15 particelia 299 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

8.3- CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

8.1.CONFORMITÀ EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)
L'immobile risulta.

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:

(normativa di riferimento: DPR 380/2001)
L'immobile risulta.

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE -M5DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE • TIPOLOGIA EDILIZIA:
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA I. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ' DI ZONA

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019
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Tnlatc:

IVALUTAZIONE:|

Procedimento di stima: comparativo: Mvnoparametrico in base al prezzo medio.o

SVILUPPO \ \I UTAZIONE-
Per la valutazione immobiliare dì che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del^

mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzìet
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per Io
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.^
Effettuando la media dei valori disc^ntrati si ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/mq|

5
5

CALCOLO DEL VALORE Di MERCATO-a
Valore superficie principale:2.930,00    x3,00^8.790,00|

UJ

RIEPILOGO VALORI CORPO-%

Valore di mercalo (1000/1000 di piena proprietà):€. 8.790,00^

2.930,00

2.930.00

commerciale

100 5

indice

2.930,00

2.930.00       ji

onsistenza

Criterio dì misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione

descrizioni^ dettagliata.

Trattasi di un terreno

^ ^ -fr

e generale:.  .  .  .~ >^ 

livello di pia
esposizione:

utostrada distante 8 Km-~ •^ * *<

s

T beni sono ubicati in zona rurale in un'area a^ricola, le zone limitrofe si trovano in un'area aurìcola (i
più importanti centri limitrofi sono II più importante centro limìtrofo è il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Km). 11 traffico nella zona è limitalo (zona traffico limitato), i parcheggi

sono inesistenti.

biliari N. 256/2019
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Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato dì fatto e di diritt|

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):|

Riduzione del valore del 15^ per differenza Ira oneri tributati su base catastale e€. 1.318,50               1

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali>

spese  condominiali  insolute  nel  biennio anteriore  alla vendita  e  perI^
l'immediatezza della vendita giudiziaria:3

Oneri notarili e provvisioni mediatori carico dell acquirente:€. 0,00                 q

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:€. 0,00               g

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello€.7.471,50              

stato dt fatto e dt diritto in cui si trova:—

E 8.790,00

€. 0,00

8.790.00 f

8.790,00

valore diritto

in cui si trova:

8.790,00 f

8.790.00

aloreintero

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la va^tazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto Ita proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
slesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti dì informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

RI^PILOGO V.U.T'ZiONL DI MPHCATt.' DPi CORPI:

ID  descrizioneconsistenzacons. acecssori

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiu

mobiliari N. 256/2019
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MODEL

s
2

ISor

g
%

30/10/2023

€. 2.320,50

€. 2.730,00

0,00 nE

910,00 nE

, inc^ricalo: Franco Sabella
Pagina 64 di 69

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:E
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
I terreni non sono slati visionali in quanto durante le operazioni la strada che costeggiava il torrente^
Pagliara e dava accesso al terreno è stata distratta dalla furia dell'acqua nei mesi precedenti.E

5
&

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:|

4.1.  VINCOLI  ED  ONERI  GIURIDICI  CHE  RESTERANNO  A  CARICO|

DELL'ACQUIRENTE:g

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva unità principali:

Valore di Mercato dell'immobile nello staio di fatto e di diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si

trova:

Data della va^tazione:

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA • ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019g

LOTTO 10     1_   _1
i
s

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI' ;
VENDITA:%
^ terreno agricolo ^PAGLIARA, della supetficic commerciale di 910,00 mq per la quota di 1/1 di

Trattasi di un terreno agricolo che non è stato possibile visionare in quanto durante le operazioni la^:
strada che costeggiava il torrente Pagliara e dava accesso al terreno è stata distratta dalla furia
dell'acqua nei mesi precedenti.          "g

Identificazione catastale:
• foglio 14 partìcella 9 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee .arboree:ci

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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:o incaricato: Franco Sabella
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:€. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute:€. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:€. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Trattasi di tenoni

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

-i.2.L Is<.rizi,->ni;

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca

Anricola Pnnolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro_
._ derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal tribunale di Messina in data 20/08/2019

Rep. 1330/2019.
Importo ipoteca: 110000,00.

Importo capitale: 65409,89.

La formalità e riferita solamente a intera quota della particclla 9 del foglio 14 di proprietà di

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serii SPA

Serv. Riscossione Tributi dì Messina, contro 1. derivante da Atto del 17/03/2004 di

Montepaschi Serii Riscossione Tributi di Messina Rep 267y5/2O03.

Importo ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457,48.
La formalità è riferita solamente a Intera quota dell'esecuiato

4.2.2. PiQwramenii e sentenze difdllinieni'V

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare

Agricola di Ragusa Sòc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro
derivante da Verbale di Pignoramento emésso dal TribunalFdi Messina in

data 12/I2/2019Rep4129/2019.

La formalità è riferita solamente a Intera quota della particella 9 del foglio 14 di proprietà di

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023



8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ:g
Zi
•.

8.1.CONFORMITÀ EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)^
L'immobile risulta.

o
^

8.2.CONFORMITÀ CATASTALE:|

(normativa di riferimento: DPR 380/2001)|

L'immobile risulta.2

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:s
^

6.1.ATTUALE PROPRIETARIO:g

< per la quota di 1/1. in forza di Atto di donazione (dal 16/02/1990). con atto^

stipulatoli 16/02/1990 a firma di Notaio Mandat^ci aì nn. Rep 31309 di repertorio, trascritto ilf

12/03/1990 a Messina ai nn. 7498/6367^

g
6.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:2

Nessuna informazione aggiuntiva.%

B!1
7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:!

a
8

7.1.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.8

7.2.SITUAZIONE URBANISTICA:|

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche dì
attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E -  DESTINAZIONE D'USO:%

AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITÀ"%
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: — - RAPPORTOi
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'I ^ PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI^
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7.50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI:DISTANZA|
MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 •|

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA:|
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI|
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA I. MQ 6|
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PERj
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI^
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE. SILOS.  MAGAZZINI, ECC.) SONOj

CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITÀ' DI ZONAo

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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f~ * * *

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superfìcie Catastale - Visura catc

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DESCRIZIONE. GETTA GLI ATA:

COLLEGAMENTI

autostrada distante 8 Km

QFAL1TA E RATING INTERNO R

livello di piano:

esposizione:
luminosità:

panorami e ita:

DESCRIZIONE DELLA 70_N A

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i

più importanti centri limìtrofi sono II più importante centro limitrofo e il comune di Taormina e

Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona è limitato (zona traffico limitato), i parcheggi

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie

piena proprietà ()
Trattasi di un terreno agricolo che non è stato possibile visionare in quanto durante le operazioni la
strada che costeggiava ìl torrente Pagliara e dava accesso al terreno è stata distrutta dalla furia
dell'acqua nei mesi precedenti.

Identificazione catastale:

* foglio 14 particella 9 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di tcncni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacce: spontanee .arboree:

cialc di 910,00 mq per la quota di I/I di

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ

Espropriazioni immobiliari  N. 256/2019

Ist.n. 6 dep. 21/11/2023



S

•1 (vedi cap.8):C 0,00g

2.730,00 €

2.730,00

^alare dirit

2.730,00 C

2.730,00

valore intero

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Per la valutazone immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per Io
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

PII PiiOGOV-M.LT\/!!>\l ^I VV-HCAKMJI.ICf'PI'l

IO  descrizioneconsistenzacons. aecesson

Valore superficie principale:                   910,00    x       3,00= 2.730,00

RlhPH,U<iOVM_nSl CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà):C. 2.730.00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto ai netto degli aggiustamenti):€. 2.730,00

Per la valutaz^ne immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per Io<
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.S
Effettuando la media dei valori disccntrati si ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/inq

itncno910,00x100 <x=910,00

Tolalc;910,00910,00

VALUTAZIONE:

iy.~~.sr/iO7̂ s

Procedimento di suina: comparativo: Monoparametfico in base al prezzo medio^
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data 30/10/2023

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:C. 2.730.00               g

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):%

Riduzione de! valore de! 15% per differenza tra oneri tributai su base catastale e€. 409,50               

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali"5
spese  condominiali  insolute  nei  biennio anteriore  alla vendita e  per"
l'immediatezza della vendita giudiziaria:5

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:€. 0,00              <-

Spcsc di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:€. 0,00              ^

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a! netto delle decurtazioni nello€. 2.320,50               Jb

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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