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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

cantina a PAGLIARA Via Napoli .10/12, frazione Rocchenere, della superficie commerciale di
72,64 mq per 12 quota di: _

o 1/3dipicnapropieta ¢ ~ ORRES T Y)

» 1/3 di piena propristd { v

= 1/3 di piena proprista (

Trattzsi di un locale cantinato utilizrate per depesito materiali avente accesso dalla Viz Napili ove
Somo presenti n. 2 aperiure attestate su altrettanti vani, L'aceesso pod avvenire anche direttamente dal
piano terra 2iraverso una scala in parfe intema ed in parc estema al corpo di fabbrica. La struttura
poriznte & del tipo mistz cemento anmato e muratura. I tre vani risultano camunicanti;

L'opith immobiliare oggeito di valutzzions & posta al pizno Intzmato, ha un'altezza intema di
3,30 Idemtificazions catastale:
+ foglio 15 particella 564 sub. 4 (catasio fzbbricat), categaria C/2, classe 1, consistenza 66 mq,

rendita 129,53 Euro, indirizzo catastale: Via Napoli n. [2 Pagliarz, piafio: §1, inlestato a
. [ a3

- Firmalo Da; SABELLA FRANCO Emcsso Da; ARUBAPEC S,P.A, NG CA 0 Serfalt; 772ca2t51ce9¢c43be20264 [ec872add!

L'intero edificio sviluppz 3 pizni, 2 plani fuori tearz, 1 pianc interrato. Immobils costruito nel 1965,
X appartamento 2 FAGLIARA Via Belardo, frazione Rocchencre, della superficic commerciale di
194,02 mq per la quota di:

s 173 di piena proprietdi 1 RPF TN T

LY
I

ejfalﬂ: 805e]520a82d 02

e
[l

e 13 di picna proprieta
= 1/3 di piena propriet} -

L'zppartamento & costituito da n, 2 piani four-terra collegan attravrso una scala intemna. L'aceesso
avviene altraverse una stradelfz privata facente parte della panticella n. I213. Da cale stradella si
arriva alla corte del fabbricato censito cof . particella 564 dalla quale si 2cceds al subaliernon. 5 (ex
sub 2-3) e si pud accedere attinversg una sczla anche 2] subalterno n. 4 (ex sub 1), ed inoltre in tale
comie & presente un fzbbricatino di zntica fatwra (giz indicato nella planimetria cataswmle del
subalterno n. 1 che & stafto soppresso), indicato anchs nell'attuale planimetria catastale,

‘tppanamento & costitiito al piang, terre entrandd 2 sx trovizmo wuwa plecolo vane cucina,
froatalmente un comridoio che disimpegna tre camere ¢d un wic,, sulla destra & presente 1a sealz che
coaduce al piano primo. Al piano primo sono ubicate 3 camere, un piccolo we, ed un2 modestissima
cucina tuty disimpepnati da un comideio. E" altfest presente un ripestglio ed un terrazzo nel quale 2
stato realizzata un pergolato con soprastante impianio fotovoltaico,

L'unitd immobilizre oggetio di valutzzione & posta 2l piano Terra ¢ Primo, ha un'altezza interna di P
T. 2,85 - P.1%n paite 2,80 ed un vano 2,30.]dentificazione catastate;
« foglic 15 particellz 564 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/2, clusse 4, censistenza 10,5
JVani, readitz 303,68 Euro, indiﬁnﬁ_) catastale: Via Belardo soe, piano: T-1, intestato

INA Emesso Da: CA Ol FIRMA OUALIFICATA PEA MODELLD ATE

1

2

tecnico ingzricato: Frincs Sabella
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Lintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani feord terra, 1 pizno interrato. Immoebile costruite nel 1965,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: - 266,66 m?
Consistenza commerciile complessiva zceessori; 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si trova: €.117.574,52
Valore di vendita giudiziada dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 99.938,34
wova;

Data della valutazione: 30/10/2023

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO.DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallaogo I'immobile risulta occupato dal debitore,
Al momentg dai soprailuoghi immobile fsulteva occopato dalle Signore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41, VINCOLI ED ONERI’ GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

AL 1, Domarde givdizidli a alire ascrizioni preguadizievali; Nessana.
.12, Convenzioni manimoniali ¢ provm: dussegnazione casa confugale: Nessun,
4.1 3. Atzi'di asservimento urbanistica: Nessuno,

4.1.4 Alre linirazioni d'uso: Nessuno,

4.2 YENCOLY ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

2 Frlserisioni:

ipoicca legale awtiva, fscritta il 07/04/2004 2 Messina aj nn. 13346/2850, a favore di Mente Paschi
Scrit SPA SERV RISC TRIB, contro derivante da Aito del 17/03/2C04 Rep.
26795/2003.

Imparte ipoteca; 30914.96.

Importo capitale: 15457.48.

La formalith & riferita solamente a Quota di 1/3 deflintero degli immobili censit nel Comune di
Pagliara al foglio di mappa 15 particella 564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1, 2 € 3).

Gli immobili censiti al foglio 4i mappa 15 particella 564 sub 1-2-3 sono stati soppressi ¢ sono stati
creati t sub 4 e 5. In particglare il subzlterno n. 4 corrisponda all'ex subziterno a. I ed il subaltemo n.

tecnicn incancato: Franco Szbelfa
Popina 34169
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Espropriazina imrmobiliari N. 25672019 Ist. n. Gdep 21/11/20

5 comisponde agli ex subslterntn. 2e 3

ipoteca legale auiva, iscrinta il 24/04/2006 a Messina ai na. 17693/6348, a favore di Montepaschi

RERIT. SPA SERV. RISC. TRIB. di Messina, contro "7 derivante da Ruolo
Esattoriale da! 27/0372C¢6 di Montegpaschi Serit SPA. di Messina REp 1228472006,
Importo ipoteca: 8333,82.

Importo capitale: 4165,91.

La formalits & riferita solamente a 1/3 dell'intero del subalterno 0. 5 (ex subaltemno n. 2). Il subalterno
. 5 & stato ereato dalla fusione dei subalterni 6. 2 ¢ 3 che sono stati soppeessi in data 15/01/2021.

Si specifica che lisccizione di ipoteca riguardava soltanta I'ex sub 2 che coincide con il piano terra
dell'attuals sub 5,

ipoteca Jegale attiva, iscritta i1 11/05/2007 a Messina ai nn. 36774/10570, a favore di Serit Sicilia
SPA Agente della Riscossione, contro T , derivante da Atto del 03/08/2007 di Serit
Siciliz Agente dellz Riscosioa= di Messina Rep 67550/2007.

Inparto ipoieca: 130280,80.

Importo capitale: 65140,40.

La formalith & rifedita solamente a 1/3 dell'iniero dellimmaobile censito 2l foglio di mappa 15
particella 564 sub 5 {ex sub 3). Infat, il sub n. 5 proviene dallz fusione degli ex sub 2 e 3 effettmate
in data 1501/2021. Si spzcificd che Tex subaltemo n. 3 coincide con ii piano primo dell'ztivele
subaltermon. Sc.

A marginc & presente una ANNOTAZIONE 2 ISCRIZIONE n. 1347/118 del 12/01/2012 derivante da
atto di fiduzicne di somma d=] 27/12/201 1 di SERIT SICILIA SPA di Messina Rep. 67550/2007 con
I cui sonrea dovata veniva ridotta da euro 130280,50 a ecuro 40.067.24n

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10:2018 a Messina ai nn. 23485/3109, 2 favore di RISCOSSIONE
SICITLIA SPA con sede a Messina ,-¢cnlro . i . detivante da Ruolo Esattoriale del
2170972018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 116242016,

Importo ipoteca: 450001.60.

Importo cepiezlz: 215000,80,

La formzlie: & riferitz sclanente 2 1/3 dellintero sui beni censiti al foglto di mappa n. 15 particellz
564 subaltarni 4 e 5 (ex subalterni 1-2-3)..

Gli immobili censiti nel Comune di Pagliazz 21 foglio di mappa 15 perticella 564 sub 1-2-3 sono stati
soppressi ¢ sono stali creati isnb4 ¢ §.

ipotcca giudiziale attiva, iscrittz il 05/11/2019 a Messina ai nn. 20047/3511, a f:worc d: Banea

Amcola Popalare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro -
derivante ¢z Decreto Ingivmtivo emesse dal Tribunale di Messina in data zurussrou[9

Kep 133072019,

Tmporio ipoteca: 110000,00.

Importo capitale: 65409,89.

L2 formalita & rifedta solamente a Sullintero dagli immobili censiti nel Comune &i Pzglizra al foglio

di mappa n, 15 particellz 564 sub & £ § (ex sub 1-2-3). Inifatti,  subslterni 4 ¢ 5 sono stati creati in

datz 15/0172021 dalla soppressione degli ex sub 1-2e3 . -

Sl specifica che Iscrizione rignardava la quota di 1/3 ciascuno dei Signeri .

- = . —

-

4.2.2. Pigrorawenti ¢ sentenrze di fallintento:

pignoramento, tascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453726506, a favere di Banca.Popolare
Agricala di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Ragusa, contro .
srivante da Verbzle di Pignoramento emessd dal Tribunale di Messina in

teenice incaricator Francs Sabella
Pagiea £ di 69
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Espropriazioni immabiliari N. 256/2019 [st. n. 6 dep. 21/11/20

data 12/12/2019 Rep 4129/20109.

La formalita & riferita solamente a Intera quota degli immobili censiti nel comure di Pagliara al foglio
di mappa n. 15 particella n. 564 sub 4 ¢ 5 (ex Sub 1-2-3). Infatti, i subalterni n. 4 e 5 sono stati creati
in data 15/01/2021 dalla soppressione degli ex subalterni 1,2 ¢ 3

4.2.3. Alrre trascrizioni: Nressuna.

&2 4 Alrre fimbrazioni d'uso: Nessune,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immcbile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gih deliberate ma non arcora scadute; €. 0,00
Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

Nen & mai state create un condominio in quante i dee subalterni (ex tre subalterni) fanno parte del
tedesimo corpo di fabbrica che risulta collegato da scale interne,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

=

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

_ per la quota di 11'3 in forza di Successione (dal 25/09/ 1992) trascritto il
24/09/1993 2 Messina ai nn, 23387/19939.
Il titolo & riferito solamente a Trattasi degli immobili censiti al foglio di mappa n. 15 del comune di
Pagliara Particella 564 subalterni 4 e 5 (ex subalterni 1,2 e K)]

per la- quota di 1/3, in forzz di Successione (dal 25/09/1992), trascritto il
24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939.
Il titolo & riferito solamente a Trattasi degli immobili censiti al foglio di mappa n. 15 del comune di
Pagliara Particella 564 subalterni 4 ¢ 5 {ex subalterni 1,2 e 3)

per la quota di 1/3, in forza di Successione (dal 25/09/1992), trascritto il 24/09/1993 a
Messina ai nn. 23387/19939.
11 titolo & riferito solumente a Trattasi degli immobili censit al foglio di mappa n. 15 del comune di
Pagliara Particella 564 subalterni 4 ¢ 5 (ex subalterni 1,2 ¢ 3)
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

DIA N. 2947, intestata a . per lavori' di Installazione di un impianto fotovoltaico
pari & una potenza di 5,98 KWp, sulla pensilina di un immobile a 2 elevazioni fuori terra ubicato nel

tecrico incaricato; Franco Szbella
Pagina 5 di 69
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Espropriazioni immobiliari N. 25612019 Ist. n. 6 dep. 21/11/20

comune di Pagliara (ME) in Via Belardo, 24. L'impianto suddetto sara costituito-da n. 26. moduli
fotovaoliai, presentata il 01/06/2012 con il n. 0002947 di protocollo.

Nella relazione tecnica si evince che lintervento consisteva nella realizzazione di un pergolato
metallico e nella realizzazione su guest'uitimo di un impianto fotovoltaico. Tl tecnico ha atiestato che
il fabbricato era stato realizzato in data antecendente al 1968. Il predetio Progetto DIA & stato esitato
favorevolmente ed & presente una attestazione del Responsabile dell’Area Tecnica nella quale Atresta
la regolariti dellintervento.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Nell'atto di pignoramente vengono pignorati gli immobili censiti al foglio di mappa n. 15 de] Comune
di Pagliara Particella n. 564 subalterni n. 1-2 ¢ 3. I predetti subalierni sono stati sostituit dai sub4 ¢
5. In particolare il subalterno n. 4 ha sostituito il subalterno n. 1 mentre il subaltermo n. 5 (costitito
da n. 2 piani) ha sostituito i subalterni 2 (piano terra) e 3 (piano primo).

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Nella zona ingresso & presente una tettoia costituita con
profili in ferro e copertura in plastica. Nella planimetria catastale viene indicato che il terreno
antistante l'appartamento corrisponderebbe alla particella n. 570. Tl sottoscritto nen & daccordo con
tale indicazione in quanto dall'estratto di mappa catastale & certo che la particella oggetto di
pignoramento ¢d esattamente la n. 564 del foglio 15 ricomprende sia il fabbricato che il terreno che in
visura viene indicato come Ente Urbano ma che non & zltro che la corte dell'appartamento sub 5 (ex
sub 2 e 3), Infatti, 1] terreno risulta aggraffato. La predetta tettoia non viene rappreseniata in nessuna
delle planimetrie catastali, n& tanto meno negli elaborati presentati con la DIA nell'anno 2012. Per
tale ragione si suppone che la tcttoia zl piano terra costituita da profili in accialo e copertura in
plastica sia stata realizzata senza le necessarie autorizzazioni e pertanto dovra essere demolita.
(normativa di riferimento; DFR 380/2001)
Le difformitad sono regolarizzabili mediante: Demolizione della tettoia a piano terra costituita da
struttura in ferro e copertura in plastica i
Limmobile risulta non conforme e non regolarizzahbile,
Costi di regolarizzazione:

+ Demolizione della tettoia in ferro: €.500,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Nella plunimetria catastale dell'atiuale subalterno n., 5 {(ex
sub 2 e 3) non & stato rappresentato sulla terrazza di copertura il pergolato con soprastante impianto
fotovoltaico

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi di regolarizzazione:

» Presentazione Docfa compreso spese vive: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30

tecniico incaricato: Franco Sabella
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[st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobitiari N. 256/2619

Questa situazione & riferita sclamente a Riferite soltanto all'attvale subaltemo n. 3 in quanto il
subalterito n. 4 (ex sub 1) & conforme.

Si specifica che il pignoramento riguardava gli immobili censiti al Foglio di Mappa n. 15 particella
564 subalterni 1-2-3. Ti subalterno n. 1, nella Certificazione Notarile viene indicato con destinazione
B6 (Biblioteche Musei Gallerie Accademie) ma trattasi di errore di digitazione in quanto dalla visura
catastale storica il subalterno n. 1 & sempre stato censito in categoria C2. Inoltre, si specifica che i
subalterni 1, 2 e 3 sono stati soppressi e sono stati creati i subalterni 4 e 5. 11 subalterno n, 4
corrisponde con I'ex subaltemo n. 1 ed il subalteme n. 5 corrisponde con gli ex subalterni 2 e 3.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFEORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a gquanto indicato nell’atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

cantina a PAGLIARA Via Napoli 10/12, frazione Rocchenere, della superficie commerciale di 72,64
mq per la quota di:
» 1/3 di piena proprieti (

* 1/3 di piena proprieti ( )
» 1/3 di piena proprieta (

Trattasi di un locale cantinato utilizzato per deposito materiali avente accesso dalla Via Napili ove
sono presenti n. 2 aperture attestate su altrettanti vani. L'accesso pub avvenire anche direttamente dal
piano terra attraverso una scala in parte interna ed in parte esterna al corpo di fabbrica. La struttura
portante & del tipe mista cemento armato ¢ muratura, I tre vani risultano comunicanti.

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Interrato, ha un'altezza interna di
3,30.Identificazione catastale:
= foglio 15 particella 564 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 66 mq,
rendita 129,53 Euro, indirizzo caiastale; Via Napoli n. 12 Pagliara, piano: S1, intestato a

’ .-t )

L'intero edificic sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immaobile costruito nel 1965,

DESCRIZIONE DELLA Z0NA

1 beni sono ubicati in Zzona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono Il pill importante centro limitrefo & il comune di
Tacrmina ¢ Giardini' che distano circa 15 Km). 1l traffico nella zona ¢ lecale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inoltre presesti i servizi di urbanizzazione primaria e secondana.

SERVIZI
farmacie weew, Py o oMy ¥ L W W OBOW

tecnica incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023
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Espropriazieni immobiliari N. 236/2019

municipio Vot = 2h - g i o
negozi al dettaglio e MY d ol
COLLEGAMENT

autobus distante 50 . B o L R e I - o~ o
autostrada distante 3 Km S A 1
QUALITA L RATING INTERNO TMMOBILE:

livello di piana; s P AR A AL AYAY
esposizione: e AE B AR RRR
lumingsiti: THEEHAUTRRRR
panoramiciti: drvrdr A kW
impianti tecnici: ' i I g -
stato di manutenzione generale; padB il i i N v : o o
servizi: e Sa AR
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Trattasi di un locale adibito a cantina

CONSISTENZA-

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valuiazioni
Immobiliari

Crilerio di calcclo consistenza commerciale; D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Magazzino 72,64 3 100 % = 7264
Totale: 72,64 ' 72,64
VALUTAZIONE:
DEFINIZICHSLL

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

TNTERVISTE AGLI GPERATGRT IMMOBILIARI:
OMI Osservatorio del Mercate Tmmobiliare (19/10/2023)
Valore minimo: 230,00

Vatore massimo: 380,00

Barsino Immobiliare (19/10/2023)

Valore minimo: 160,00

Valore massimo; 328,00

SVILUFPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia detl'Asking Price ovvero rignardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immeobiliare da stimare.

Sono state aliresi svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano

tecnico incaricato: Franco Sabella
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[st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliad N.-256/2019

riferito al primo semestre 2023, nonché al pil aggiomato ed attento borsino immobiliare italiano.
Effetuando la media della media dei due valori si oitiene un valore unitario pari ad € 279,50

CALCOLO DEL VALORE i MERCATO:

Valore superficie principale: 72,64 X 279,50 = 20.302,88

RIEPI OGO VALORI CORPO: i
Valere di mercate (1600/1000 di picna proprieta): €. 20.302,88

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 20.302,88

appartamente a PAGLIARA Via Belardo, frazione Rocchenere, della superficie commerciale di
194,02 mgq per la quota di:
« 1/3 di piena praprietd (

» 1/3 di piena proprieta (. 3}
» 1/3 di piena proprieta (: )]

L'uppartamento & costituito da n. 2 piani fuori terra collegati attravrso una scala interna. L'accesso
avviene altraverso una stradclla privata facente parte della particella n. 1213. Da tale stradella si
arriva alla corte del {abbricato censito con la particella 564 dalla quale si accede al subalterno n. 5 (ex
sub 2-3) e si pud accedere attraverso una scala anche al subzalteriio n. 4 (ex sub 1), ed inoltre in tale
corlc & presente un fabbricatino di antica fattura (gid indicato nella planimetria catastale del
subalterno n. 1 che & stato soppresso), indicato anche nell'attuale planimetria catastale.
L'appartamento & costituito al piano terra emtrando a sx troviamo un piccolo vano cucina,
frontalmente un corrideio che disimpegna tre camere ed un w.c., sulla destra & presente la scala che
conduce al piano primo. Al piano primo sono ubicate 3 camere, un piccolo w.c. ed una modestissima
cucina tutti disimpegnati da un corridojo. E' altresi presente un ripostiglio ed un terrazzo nel quale &
stato realizzato un pergolato con soprastante impianto fotovoltaico.

L'unitd immobiliare oggetro di valutazione & posta al piano Terra e Primo, ha un'altezza interna éi P.
T. 2,85 - P.1%n parie 2,80 ed un vano 2,30.Identificazione catastale:
» foglio 15 particella 564 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria Af2, classe 4, consistenza 10,5
vani, rendita 303,68 Euro, indinizzo catastale: Via Belardo snc, piano: T-1, intestato 2

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1965,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni seno ubicatl in zona semicentrale in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono 1l pit importante centro limitrofo & il comune di
Taormina e Giardini che distano circa 15 Km). 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

SERVTZI

farmacie P 1 S B3R g - o o
municipio TRER
negozi al dettaglio N R % v
COLLEGAMENTI

autobus distante 200 e N e o - 4
autostrada distante 3 Km e TmwYT IR W
QUALITA E RATING INTERNO TMMOBILE:

livello di piano: et CRARNER
esposizione: -5 - - h - 4
luminosita: : R - P
panaramiciti; : R - R A
impianti tecnici: L - - -4
stato di manutenzione generale: ' - Tt W
servizi: —— WV R ik

DESCRIZIONE DETTAGLIATAS

Non avedne a disposizione i libretti degli impianti presenti non € possibile redigere PAttestato di
Prestazione Energetica

CUONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda {SEL) - Codice delle Valitazioni
Iinmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 11.138

descrizione _ consistenza indice commerciale

Appartamento 165,93 x 100 % = 165,93

Balconi ¢ terrazza coperio 2417 x U R = 135

Cuginino estemno 4,60 x 40 % = 1,84

Corte 190,00 x 10% = 19,00

Totale: 384,70 194,02 b
VALUTAZIONE:
DEFINTZIONE;

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrice in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLT OPER ATOR1 IMMOBTLIART:
Osscrvatorio del Mercato Immobiliare OMI (19/1(/2023)
Valore minimo: 445,00

Valore massimo: 560,00

Borsine Immobiliare (19/10/2023)

tecnico incaricato: Franco Sabells
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 25652019

Valore minimo: 443,{0

Valore massima; $78.00

SVILUIPO VALUTAZIONE:

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogenco (ricerche presso le principali agenzie
immabiliari di zona), con la metedologia dell'Asking Price ovvere riguardo fa presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Sone state altresi svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiuno
riferito al primo semestre 2023, nonche al pilt aggiomnato ed altento borsing immobiliare italiano.

Effettuando la mcdia deila media dei due valori si ottiene un valore unitario pari ad € 506,50

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 154,02 X 506,50 = 98.271,64
RAEPILOGOG VALORD CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €.98.271,64
Valore di mercate (calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €.98.271,64

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immobiliare di che wattasi il sottoscritto ha procedute alla interrogazione del
mercate immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell’Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Sono state altresi svolte indagini ed interviste alia banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonchg al pill aggiornato ed attento borsino immobiliare italiana,

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato 2l primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIFPH OG0 VALUTAZIONE I3 MERC ATO DETCORPL

et L s I v smmm = e n

I descrizione consistenza €ONS, ACCes50Ti valore intero valore diritto
; A cantina 72,64 0,00 20.302,88 2030288 :
A appartamento 194,02 0,00 98.271,64 08.271,64 I
e et e e - llw;52€ 113514,5;( |
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.1.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova; €.117.574,52

lecnico incarcato: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023 -

Esprapriazioni immobiliari N. 25620159

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 17.636,18
reale e per assenza di paranzia per vizi e per rimboerso forfeiario di eventuali

spese condominiali imsolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Cneri notarili e provvigioni mediateri carico dell’acquirenie: €. 0,00
Spese di canccllazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle. decurtazioni nello €.99.938,34

stato di fao e di diritto in cui si trova;

tecnico incaricato: France Sabella
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Espropriazioni immebiliari N. 256/2019

w e, - S [PV e

«.  TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

N
#
:
i

:

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

{7yt appartamento a PAGLIARA Via Risorgiments 16, frazione Rocchenere, della superficic
commerciale di 133,38 mq per la quota di:
» [/2 di piena proprieta ( )

e 1/2 di piena proprieta |

L'appartamento & costituito da n. 2 piani fuori terra collegat attravrso una scala e da un piano
interrato al quale si accede aitraverso utna uletriore scala, L'accesso all'appartamento. avviene
direttamente dalla Via Risorgimento. L'immobile al suo intermo & costituito al piano terra da n, 3 vani
oltre ad un ripostiglio, una cucina ed un w.c. tutii disimpegnati da un corridoio. Attraverso una scala
si accede al piano primo ove scno presenti n, 2 camere comunicanti. Proseguendo con la scala
predetia si accede alla terrazza di copertura. Al piano cantinato si accede attraverso una ulteriore scala
ed in tale piano & presente un unico ampic vano adibito a deposito oltre ad un'area, non delimitata sui
luoght, libera. '

L'unith immobiliare oggefto di valutazione & posta al piunce Cantinato, Terra e Primo, ha un'altezza

interna di P.C. 3,40 mt + P. T. 3,60 mt - P.1° 2,95 mt.Identificazione catastale:
* foglio 15 particella 484 sub. 1 (catasto fabbricatd), catcgoria A/, classe 4,:consistenza 5,5
vani, rendita 204,52 Euro, indirizze catastale: Via Risergimento 15, piano: S1-T-1, intestato a

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 133,38 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s1 trova: €, 57.122,27
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €, 48.553,93
trova: ) )

Data della valutazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricato: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 2562018

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da
Al momento dei sopralluoghi limmobile risultava occupato dal slg.
comproprietaric ma non debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande givdiziall ¢ alire trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni metrimoeniali ¢ prov, dassegnazione casa confugale: Nessuna,
4.7.3. At di ascervimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4, Alsre fimiarioni d'use: Nessteno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNGO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

A4.2.1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale, iscriva il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca Agricola

Pono[arc di Ragusa Soc Coop Per Azioni, contro B
, derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019 REP

1330/2019.

Importe ipoteca: 110000,00.

Tmporio capitale: 65409,89.

La formalita & riferita solamente a Quota di 1/2 dell'immobile censito al foglio di mappa 15 particella

484 sub I,

Si specifica che nell'atto di pignoramento immobiliare Ia quota di 1/2 del bene censito al foglio di

mappa n. 15 particella n. 484 subalterno 1 & attribuita in propriera alla Signora :tale

quota viene sottoposta a pignoramenta iminobiliarc. Nella certificazione notarile, inv-e::e “viene

indicato che la proprieta della predetta guota & in capo alla Sign J1a & stata oggetio di

pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del predetto bene indicato in proprietd dellz esecutata

) e non Dalla visura catastale storica emerge chiaramente che

I 1mm-oblle risulta di proprieti per laquotadi 1/2a :per laquotadi 1/2 a2 a

' : Viene indicato, inolire, che & presente un usufrutto a favere di I i, che

pero nella certificazione notarile viene indicato come deceduto in data 09!03!2003

A4.2.2. Pignovamenti ¢ sentenze df fallizena:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro

T ‘derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina'in
datd 127127201y xep 4129/2019.
La formality & riferita solamente a /2 dell'immobile censito nel comune di Pagliara al foglio di
mappa . 15 particella n. 484 sub 1.
Si specifica che neil'atte di pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del bene censito al foglio di
mappa n. 15 particella n. 484 subalterno 1 & attribuita in proprieth alla Signora . :tale
quota viene sottoposta a pignoramento immobiliare. Nella certificazione notifile; invese; viene

tecnico incaricate; Franca Sabella
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Ist. n. 6 dep

Espropriuzioni immeobiliari N. 25672019

. 21/11/2023

indicato che la proprieid della predetta quota & in capo alla Signora | na ¢ stata oggetto di
pignoramento immobiliare la quota di 1/2 del predetto bene indicato in proprietd della esecutata

tc non 7 Dalla visura catastale storica emerge chiaramente che
I'immaobile risulta di proprieta per la quota di 1/2 a zperlaquotadi1/2a’ '
) . Viene indicato, ineltre, che & presente un usufrutto a favore di 1 i, che

perd nella certificazione notarile viene indicato come deceduto in data 09/03/2003
4.2.3. Alrre rascriziont: Nessuna.

4.2.4. Alire Bitaziond d'uso: Nessana,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dellimmobile: €.0,00
Spese stracrdinarie di gestione gii deliberatc ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Non & stato costituito un Condominio in quanto traitasi di casa singola.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I er la quota di 1/2, in forza di Successione, trascritio il 12/09/1992 a Messina ai nn.
26752/22713.

La restante quota di 1/2 & in proprieta al Sig,” In visura catastale risulta ancora la
presenza dell'usufrutiuario Sig. vche risulta deceduto in data 09/03/2003.

per la quota di 172, in forza di Successione, trascritto il 12/09/1992 a Messina ai
nn., 267521227137

In visura catastale risulta ancora la presenza dell'usufrutnario Sig. :he risulta
deceduto in data 09/03/2003. Tt

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N, immobile antecendente al 1 settembre 1967

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

tecnice incaricalo: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immaobiliari N. 256/2019

8. GIUDIZI DI CONFORMITA

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Az
ns. S Fjine 1k w‘\'\

Sono state rilevate le seguenti difformita; Al piano terra & stato realizzato un muro di separazione tra
il primo vano ed il corridoio (normativa di riferimento: DPR 380/2001)
Lc difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione CILA in sanatoria
Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
s sanzione amministrativa + oneri presentazione CILA + progettazione: €.1.600,00

Tempi necessan per la regolarizzazione: 30

8.2. CONFORMITEA CATASTALE:

L ey e -:"_‘;-‘_ iy
F.—..u..?_‘_..‘-..— P L=
3 == - e

Sono state rilevate le seguenti difformita: E' stato realizzato un muro di separazione tra il primo vano
ed il corridoio
Le difformitk sono regolarizzabili mediante: Presentazione Docfa
L'immobile risulta non conferme, ma regolayizzahile.
Costi di regolarizzazione:
+ Presentazione Docfa compreso spese vive: €.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione; 30

appartamento a PAGLIARA Via Risorgimento 16, frazione Rocchenere, della superficie
commerciale di 133,38 mq per lua quota di:

—

» 1/2 di piena propricta (I .

» 1/2 di piena proprieta {J

L'appartamento & costituito da n. 2 piani fuori terra collegati attravrso una scala e da un pianc
interrato al quale si accede atwraverso una uletriore scala. L'accesso all'appartamento avviene
direttamente dalla Via Risorgimento. L'immobile al suo intemo & costituito al piano terra da n. 3 vani
oltre ad un ripostiglio, una cucina ed un w.c. tutti disimpegnati da un comridoic. Attraverso una scala
si accede al piano primo ove sono presenti m. 2 camere comunicanti. Prosegucndo con la scala
predetta si accede alla terrazza di copertura. Al piano cantinato si accede attraverso una ultericre scala
ed in tale piano & presente un unico ampio vano adibito a deposito oltre ad un'area, non delimitata sw
Iuoghi, libera.

tecnice incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

L'unitk immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Cantinate, Terra e Primo, ha un'altezza
: interna di PC, 340 mt + P. T, 3,60 mt - P.1° 2,95 mt.Identificizione catastale:

i = foglio 15 particella 484 sub. 1 (catasio fabbricati), categoria A/4, classe 4, consistenza 5,5
| vani, rendita 204,52 Euro, indirizzo catastale: Via Risorgimento 15, piano: S1-T-1, intestato a

*~ [

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1964,

DESCRIZIUNE DELEA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un’area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono IT pilt impertante centro limitrofo & il comune di
Taommina e Giardini che distanco circa 15 Km). 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sone
sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVTL
farmacie S EQR B 4 g 4
municipio s W B R R v WA R
negozi al dettaglio wodr dron T ddr R
COLLEGAMENT!
autobus distante 200 v TR . R
autostrada distante 3 Km T L S drdr oo
DUALITA £ RATING INTFRNO IMMOBILE:,
livello di piano: oo ¥ WS g W W
esposizione: o R B R S AW R
Iuminosita: AR S NI - 5 - - ¢
panoramicita: SRR R S R AR - I - 4
impianti tecnici: o w . B
stato di manutenzione.generale: S N - : 4
servizi; “ b o
DEACRIZIONE DETTAGLIATA-
CLASSE ENFRORTICAS
e [176,33 KWh/m?/anno]
Certificazione APE N. 20231026-083065-66455 registrata in data

26/10/2023

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valiazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

t descrizione consistenza indice commerciale v

tecnico incancato: Franco Sabella
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[st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immehiliari N. 256/2019

Appartamenta 105,39 x 100 %6 = 105,39
Balconi, terrazza £ area scala 70,17 X 15% = [0.53
i cantinato 43,67 x 40 % = 1747
Totale: 219,23 133,38
| . e nm : : o e s F— :
VALUTAZIONE:

DEFIRIZIGNE

Procedimento di stima: comparative: Monoparawmetrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLT OPERATORI IMMOBILIARE
QOsservatorio del Mercate Immobiliare QM (19/10/2023)
Valore minimo: 445,00

Valore massino: 560,00

Borsino Immobiliare (19/10/2023)

Valore minimo: 443,00

Valare massimo: 578,00

SYRUPPD VALUTAZIONE:

Per la valutazione immobiliare di che tratasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmemo omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete e per lo stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare,

Sono state altresi svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immobiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonche al pit aggiomato ed attento borsino immaobiliare jtaliano.:

Considerate le scadenti caratteristiche manutentive & stato preso come riferimento la media dei valori
minini indicati ¢ precisamente € 444,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore supetficie principale: 133,38 X 444,00 = 59,222,.27

RIEFILGGS VALORT CORPO:
Valore di mercato (1000/100Q di piena proprieti): €.59.222.27

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.59.222.27

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), con la metodologia dell'Asking Price ovvero riguardo la presenza di domande
ed offerte presenti in rete ¢ per lo stesso o comparabile segmenta immobiliare da stimare,

Sano state altresi svolte indagini ed interviste alla banca dati OMI del mercato immabiliare italiano
riferito al primo semestre 2023, nonche al pil aggiomato ed attento borsino immobiliare italiano.

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immabiliad N. 236/2019

i Le fonti di informaziene consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
; conservatoria dei registri immobiliari di Messing, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immabiliare OMI aggiomato al prime semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTTAZIONT N MFRCATO DRI CORPY:.

Fr—— = om owm e — e T i e A e St e —

i D descrizione consistenza CONS, 2CCES50T valgre infero valore diritto ;
| A appartamento 133,38 0,00 59.222,27 59.222.27 ;
- - ;

5922227 ¢ 59.222,27 €
Giudizio di comoda divisibilita della quora:

L'immobile non & comodamente divisibile in quanto i vari piani sono collegati

atiraverso una scala accessibile solo dopo aver attraversato tuito il piano terra,

quindi non & possibile trovare accessi diversi ai piani cantinato € primo se non

dalla scala esistente.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.2.100,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.57.122,27

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneni tributari su base catastale e €. 8.508,34
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimberso forfetario di eventuali

spese condominiali insclute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatczza delta vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediateri carico dell'ucquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'zcquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.48.553,93

stato di Fatto e di dintto in cui si trova:

tecnico incaricatg; France Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Esprapriazioni immobiliari N, 236/2019

' TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 256/2019

; T LOTTO 3 T

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Y terreno agricolo a FURCI SICULQ, della superficie commerciale di 2.417,00 mq per Ja quota di
1/1 di piena proprieta ( )

Trattasi di un terreno agricolo incolto costituito da una prima porzione pressocche pianeggiante e da
una ulteriore a con sistemazione a terrazzamenti. Sullz perzione pianeggiante & stata rilevata la
presenza di un fabbricato costratito in assenza di alcuna autorizzazione (vedasi dichiarazione a verbale
da parte dell’esecutata J, Avente strutiura in parte in cemento armato ed in parte in
acciuo con copertura in pannelli cotbentati. Le dimensioni dell'immobile sono di mt 9,45 x mt 10,40.
Trattandosi di viclaziene sismica, nan & possibile ottenere P'autorizzazione in sanatoria se non dopo
che I'Autoritd giudiziaria si & espressa su tale violazione. Inoltre, trattandosi di wn capannone per
deposito di materiale edile (vedasi fotografie allegate) questultimo non & compatibile con la
destinazione ad uso agricolo.

Identificazione catastale:
 foglio 12 particella 237-300-279-132-244 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di
terreni, intestato a
L’accesso al terreno avviene percorrende una rua limitrofa al torrente

Presenta una forma regolare, un‘orografia in parte pianeggiante in parte acclive, i seguenti sistemi
itrigui: era presente un impianto di irrigazione ma la tebazione & stata tranciata, sono state rilevate le
seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree: spontance Il terreno

[ - - - - ———— PR J—

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 2.417,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.21.587,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si £.18.348,95
trova:

Data della valutazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopraliuogo T'immobile risunlta cccupato dal debitore.
I terreni sono stali visionati dal solloscrilto accompagnato dal Sig. *, manto della
esecutata

tecnico incaricatg: Franco Sabella
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Esprupriaziuni immobiliari N. 256/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

i Domande gindiziali o alive trascrizionl pregindicievei: Nessung.,
S A2 Convenziani marrimoniali ¢ provy, d'assegnazione casa corfugale: Nessuna.
4.3 AT i aeservimento grbanistico: Nessunao,

A 14 Adre liniitasioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 Iscriziont!

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , contro ' , derivanie da Ruolo Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Importo ipoteca: 430001,60.

Importo capitale: 215000,80

ipoteca giudiziale ativa, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn 30047/3511, a favore di Banca
Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro i

' derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019
Rep. 1330/2019.

Importo ipoteca: 110000,00.

Importo capitale: 65409,89.

Nella certificazione notarile viene indicato che tale iscrizione & stata effettnata sulle predetie

particelle come se fossero in propretd alla Sigra mentre risultano in proprieta
dell'esecuatata . 11 sottoscritio ha contattate il Notaio in merito che ha confermato
che le particelle sopra indicate sono in proprieta della esecutata ! L

$.2.2. Pignoramentive senizenze J fullimento:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/265006, a favore di Banca Popolarc
Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro .
¥ ivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in
data 12/12/2019 Rep 412%2019.

Nella certificazione notarile [e particelle di teweno 300 - 118 - 279 - 244 - 237 ¢ 132 ubicate nel

comune di Furci Siculo, di proprieta della Sigrora ¥ i, viene indicato che sono state
pignorate afla Signora~ Nell'atto di pignoramento immobiliare, invece, giustamente,
viene indicato che le predeite particelle sono in proprieta atla esecutaia Ll

sottoscritto ha contattato il Noatio che ha redatto la certficazione notarile che ha confermato che le
particelle risultano in proprieta dell'esecutata !

4.2.3. Alire rrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alive lhnirazioni d'uso: Nessuna.

tecnice incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliar N. 256/2019

Ist. n. 6 dep. 21/11/20

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione defl'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia; €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Trauasti di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

i per la quota di 1/1, in forza di Decreto di trasferimento immobili emesso dal
Trittinale di Messina (dal 23/1 1/2004), trascritte 11 27/12/2006 a Messina ai nn. 54329/30622

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

f +per la quota &i 142, in forza di Atto di vendita {(dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004),
con atto stipulato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija, trascritto il 23/10/2023 ai nn. 14166.

11 titolo & riferito solamente a Particella di terreno n 300 del foglio di mappa 12.

L'atto rogate dal Notaio Saija viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973

Iper la quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/1 1/2004}, con
atto stiputato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija,
T titolo & riferito solamente a Particella di terrenoe n 300 del foglio di mappa 12.
L'atto rogato dal Notaio Saija viene indicato, nclla certificazione notarile, trascritio nell'anno 1973

per la quota di 1/1, in forza di Auo di vendita (dal 23/11/1590 fino al
23/1 1;‘2-004), con atto stipulato il 23/11/199Q a firma di Notaio Fleres ai nn. Rep. 29311 di repertorio.
11 titolo & riferito solamente a terreno censito al foglio di mappa n. 12 particelle 279-244-237-132.
L'atto rogato dal Notaio Fleres viene indicato, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera De reto Dirigenziale n. 801 del 19 luglio
2004, I'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di attuazione ed indici; Le zone
"E"” comprendono le aree destinate all'esercizio delle attivita agricole e delle attivitd connesse con
l'uso agricolo del temitorio, comprese le attivitd agrituristice. E' ammessa la realizzazione di strade
poderali ed interpoderali, anche se non espressamente indicate nelle cartografie del PR.G.. - In queste
zone € concessa l'edificazione di unitd abitative residenziali nel verde agricolo nel rispetto dei
seguenti parametri: Superficie minima lotto: mg 3000. - Indice di fabbricabilith fondiaric: 0,03
me/mq; - Altezza massima: 7,50 ml; - Rapporto di copertura: minorefuguale 1%; - Numero max di

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliar N. 25672019

piani fuori terra: 2 - Copertura a tetto. Per'quanto attiene ['edificazione di eventuali fabbricati posti a
servizio del'agricoltara, la stessa & possibile con i seguenti parametri: - Rapporto di copertura: 3%, -
Altezza massima: ml 4,00; - Coperiura a tetto - Distanza minima dal confine: mi 7,50; - Distanza
minima tra fabbricati: ml 15,00; - Gli cdifici devono asselvere le funzioni strumentali dell'anivith
agricola, devono avere caratieristiche tipologiche e costruttive collegati con la gestione del fondo. La
struttura edilizia deve essere aderente alla specifica funzione alla quale deve assolvere. Nelle zone
agricole dovri cssere rispetttta una distanza minima dalle strade provinciali e comunali di ml 20,00
per le strade di larghezza inferiore 2 ml 10,50 ¢ ml 30 per le strade di larghezza supcriori a ml 10,50,

nonché la distanza minima di ml 60,00 dzlla sede autostradale, nel rispetto dell'art. 4 della D.M..

1/4/1968. Ogni intervento di manutenzione, restauro conservativo, ristrutturazione o nuova
edificazione sardi realizzato nel rispetto delle caratteristiche tipologiche e architettoniche det luogo
anche mediante 1'utilizzo di materiali da costruzione tradizionali. Sono escluse e industrie nocive di
prima e scconda classe, classificate ai sensi del relativa D.M. 19/11/91. Non possono essere accorpati
terreni che , pur risultande dello stesso proprietario, non risultano wa essi contigui e,
conseguenzialmente, trasfertmenti di possibili volumetnie. Per le nuove edificazioni finalizzate
all'agriturismo, previa redazione di specifico Piano Esecutivo, dovranno essere rispettati i seguenti
paramctri: - superficic minima del lotto: Ha 2.00 (arec contigue o unico fondo); - Indice di
fabbricabilith Fondiarie: if= 0,03 mc/mq; - Distanza minima dai confini: m 10,00; - Altezza massima:
m 7,50; - Numero di piani fuori terra: 2; - Copertura a tetto; E’ consentita inoltre, in caso di fabbricati
esistenti da destinare ad attivith agrituristica, I'incremente del 30% della volumetria esistente. Previa
autorizzazione delle amministrazioni competenti, nelle zone destinate a verde agricolo € consentito il
mutamento della destinazione d'wso dei fabbricati realizzati con regolare concessione edilizia, da
civile abitazione a destinazione ricetivo alberghiera ¢ di ristorazione ove sia verificata la
conmpatibiliti ambientale della nuova destinazione ed il rispetto di tutte le prescrizioni igienico-
sanitarie nonche di sicurezza. Tl Piano esecutivo di cui sopra dovra essere redatte nel rispetto delle
seguenti prescrizioni: a) mantenimento della continuith del verde naturale e delle atberature esistenti;
b) accorpamento dei volumi edilizi e dei servizi indirizzato alla conformazione di un nucleo rurale nel
rispetto dei caratteri tipologici ¢ tipici del luogo; ¢) distanza minimo di m. 3,00 in line d'aria tra il
nuclee rurale previsto ed altre zone abitate di qualsiasi tipo; d) assunzione esplicita, nella
convenzione tra le ditte proprietarie ¢ I'Amministrazione Comunale, oltre. agli obblighi relativi
allurbanizzazione primaria ¢ secondaria, degli impegni relativi alla conservazione ed al
potenziamenio dell'unitz paesistica e colturale dell'intero ambito e al rimboschimento, nella
preporzione di un albero di alto fusto, del tipo che sara prescritto dall’Amministrazione Comunale,
per ogni 50 metri cubi di volume da realizzare; ¢) integrazione delle atirezzature per il tempo libero ¢
lo sport, commisura ¢ alle autivith agrituristiche, con l'unitd paesistica € colturale dell'ambito di
insediamento.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

2.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: E' stata accertata Ia presenza di un fabbricato realizzato in
parte in c.a. ed in parte con strutiura in acciaio ¢ copertura con pannelli in coibentato. Nell'estracto di
mappa catastale il predetto fabbricato non & rappresentato e durante i sopralluoghi, I'esecutata Signora
) 1a dichiarato che per tale realizzazione non & stata richiesta alcuna autorizzazione
agli Enti compétenti. (normativa di riferimento: DPR 380/2001)

L'immobile risulia non conforme e non regolarizzabile.

teenico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliard N. 256/2019

Costi di regolarizzazione:
= Demolizione del fabbricato realizzato: €.5.000,00

Il fabbricato & stato realizzato sulla particella 237 del foglio di mappa n. 12 e per lo stesso occorre
provvedere alia sua demolizione

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme. -

! terreno agricelo a FURCI SICULQ, della superficie commerciale di 2.417,00 mq per la quota di 1/1

i di piena propn'ela’(
Trattasi di un terrerio agricolo’ incslto Tostituito da una prima porzione pressocché pizneggiante e da
una ulleriore a con sistemazione a terrazzamenti. Sulla porzicne pianeggiante & stata rilevata la
presenza di un fabbricato costruito_in assenza di alcuna auterizzazione (vedasi dichiarazione a verbale
da parte dell'esecutata’ avente struttura in parte in cemento armato ed in parte in
acciao con copertura in pannelli coibentati, Le dimensioni dell'immobile sono di mt 9,45 x mt 10,40.
Trattandosi di violazione sismica, non & possibile ottenere I'autorizzazione in sanatoria se non dopo
che I'Autority giudiziaria si & espressa su tale violazione. Inoltre, trattandosi di un capannone per
deposite di materiale edile (vedasi fotografie allegate) questultimo non & compatibile con la
destinazione ad uso agricolo,

Identificazione catastale:
 foglio 12 particella 237-300-279-132.244 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di
terreni, intestato i _
L'accesso al temreno avviene percorrendo una rua limitrofa al torrente

Presenta una forma regolare, un‘orografia in parte pianeggiante in parte acclive, i seguenti sistemi
irrigui: era presente un impianto di infigazione ma Ia tubazione & stata tranciata, sono state rilevate le
seguenti colere erbacee: spontanee ,arboree: spontanee Il terreno

DESCRIZIONE DELLA ZUNA

I beni-sono ebicati in zona rurale in un'urea agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola (i
pill importanti ceatri limitrofi sono I piit impostante centro limitrofo & 11 comune di Taorminz e
Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), 1 parcheggi
sono sufficienti.

tecnico incarnicato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

COLLEGAMENTI
autostrada distante 1 Km %V

QUALITA L RATING INTERNG IMMORILE:

livello di piano: Ealh 3 g 4
esposizione: v e
luminosita; ¥ P A AR
panoramiciti: . . w ¥r ¥
impianti tecnici: T T - O 4
stato di manutenziene generale: - o
servizi: B AT ke s B Ge e A B o FOOW
TIESCRIZIGNT DETTAGLIATA:

Trattasi di un terreno

CONSISTENAA.

Criterio di misurazionc consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

L

" descrizione consistenza indice commerciale

" temreno 2.417,00 x 100 % = 2.417,00 ‘
. Totale: 2.417,60 2.417,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIGNT

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPG Val UTAZIONE

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato _immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobilian di zona), evvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare,

Effettuando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 11,00/mq

CALCOLO DEL VALURE [ MERCATO:

Valore superficie principale: 2.417,00 X 11,00 = 26.587,00
RIEPILOGO VALORI CORFO):

Valore di mercato (1000/1G00 di piena proprieti): €.26.587,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 26.587,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliad N. 256/2019

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritte ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmente omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offeste presenti in rete ¢ per lo
stesso o comparabile segmento immoabiliare da stimare,

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria det registri immeobiliari di Messina, ufficio tecnico di Furci Siculo, agenzie: Furci
Siculo, osservatori del mercate immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inoltre:
Borsino immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DL CURPL

- v— = mvm—— U ) B

i ID  descrizione consistenza CONS. ACCessnri valore intero valore diritto f
erreno
A 2417.00 a0 26.537.00 26.587.00
i agricolo ]
i i
i
[ 26.587,00 € 26.587,00 € i
; . . Bl
i
‘ Spese di regalarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 5.000,00
; Valore di Mercato deli'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 21.587,00

i VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.3.238,05
‘ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per dmborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri netarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nelfo €. 18.348,95

stato di fatto ¢ di dintto 1n cui si trova:

tecnico incaricalo: Franco Sabella
Paginz 26 di 69




lst. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliar N. 256/2019

TRIBUNALE ORDINARIO --MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILTARI 236/2019

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

terreno agricelo a FURCI SICULQ. della superficic commerciale di 710,00 mq per Ja quota di
1/1 di piena proprieta ( )

Tratiaci di nn taw~mn~ aaricolo al quale non si » anita accesso in quanto durante i sopralluoghi il Sig.
' ~—_,; marito della esecutata _ , ha dichiarato che per l'accesso al
predetio terreno si sarcbbero dovuti attraversare terreni di altre ditte e che risultavano in completo
stato di abbandono.

Identificazione catastale:
» foglio 4 particella 118 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

L'accesso al temreno, in base a quanto dichiarato dal Sig. (¢ , marito
dell'esecutata Sig.ra: , avviene attraverse aliri terreni in complketo stato di
abbandono

Preseniz una forma regolare, un'orografia acclive, sono state rilevate le seguenti colture erbacee:
spontanee ,arboree: spontance Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 710,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valote di Mercato dell'immobile nello stato di fato ¢ di diritto in cui si trova: €. 3.550,00
Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobile nello stato di fatio e di diritto in cui si €. 3.017,50
{rova;

Data della valutazione: . 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immaobile risulta occupato dal debitore.
Tl terreno non si ¢ potuto visionare in quanto durante i sopralleoghi il Sig. C o
marito della esecutata ] . ha dichiarato che ['accesso avviene attraverso altri terreni

che allo stato riultano in completo stato di abbandono.

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immabiliari N. 256/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNC A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1 4. Domande gindiziali' o altre traserizioni pregiudizievadi: Nossuna,
L1.2 Comvenzioni matrintomiali e prove, Casseenazione cosa contugafe: Nessunu,
£ L3 Avid B asseriimento wrbanistive: Nessuna,

+4.1.4. Afrre Hmfrazioni d'uso; Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA: . .

4.2.1. Iscritioni:

ipoteca legale attiva, iscritta it 05/10/2018 2 Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , coniro | - . derivante da Ruolo Esattonale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Tmporto ipoteca: 430001,60.

Tmporto capitale: 215000,80 !

ipoteca giudizjafe attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca

Agricola Popolare di Ragusa Soc: Ceop. Per Azioni, contro § -
! derivante da Decreto Ingjuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019

Re'ﬁj33'o?'2019_

Importo ipoteca: 116000,00.

Importo capitale: 65409,89.

Nella centificazione notarile viene indicato che tale iscrizione & stata effettuata sulle predette

particelle come se fossero_in proprietd alia Sigra mentre risultano in proprietd

dell'esecutata ¢ v 1l sottescritto ha contattato il Notaio in mento che ha confermato

che le particelle sopra indicate sono in proprieta della esecutata

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentciize i fullimento:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Aﬂncola di Ragusa Soc Ccop Per Azioni con sede in Rgausa, contro I )

}' ’cnvante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messifia’ m‘{
dFE12/12/3019 R Rep 41291'7019

Nella centificazione notarile le particelle di terreno 300 - 118 - 279 - 244 - 237 e 132 ubicate nel

comune di Furci Siculo, di proprieta della Signora viene indicato che sono state
pignorate alla Signora ! Nell'atto di pigncramento immobiliarc, invece, giustamente,
viene indicato che le predetie particelle sono in proprietd alia esecutata . N

sottoscritlo ha contaltato il Noatio che ha redatto la certficazione notarile che ha confermato che le
particelle risultano in proprieti-dell'esecutata

4.2.3. Alwre wraserizionis Nessuna.

424 A ln’é-'l in fidzioni d'uso L Nessuna,

tecnice incaricato: Franco Sabella
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobite: €. 0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulerior avvertenze:

Trattast di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

i per lz quota di 1/1, in forza di Decreto di trasferimento immobili emesso dal
Tribunale di Messina (dal 23/11/2004), trascritto il 27/12/2006 a Messina ai nn. 54329/30622

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

o per 12 quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004),
con atto stipulato il 19/08/1973 a firma di Notaio Saija, trascritto il 23/10/2023 ai nn. 14166.
11 titelo & riferite solamente a Particella di terreno n 118 del foglio di mappa 4.
L'atto rogaso dal Notaio Saija viene indicato, nella centificazione notarile, trascritto nell'anno 1973

i 1 per Ia quota di 1/2, in forza di Atto di vendita (dal 19/08/1973 fino al 23/11/2004), con
atte stipalato il 19/08/1973 a firma di Notwaio Saija.
11 titolo & riferito solamente a Particella Gi terreno n 118 del foglio di mappa 4.
L'atto rogato dal Notaio Saija vicne indicato_, nella certificazione notarile, trascritto nell'anno 1973

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informaziore aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regelatore generale vigente, in forza di delibera De reto Dirigenziale n. 801 del 19 loglio
2004, I'mmobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di atiwazione ed indici: Le zone
"E" comprendono le arce destinate all'esercizio delle attivita agricole e delle aitivita connesse con
Yuso agricolo del territorio, comprese le attivith agrituristice. E' ammessa la realizzazione di strade
poderali ed interpoderali, anche se non espressamente indicate nelle cartografie del PR.G.. - In gqueste
zone & concessa l'edificazione di unith abitative residenziali nel verde agricolo nel rispetto dei
seguenti parametri: Superficie minima lotto: mg 3000. - Indice di fabbricabilita fondiario: 0,03
mc/mq; - Altezza massima: 7,50 mi; - Rapporto di copertura: minore/uguale 1%; - Numero max di
piani fucri terra: 2 - Copertura a tetto. Per quanto attiene 'edificazione di eventuali fabbricati posti a
servizio dell'agricoltura, 1a stessa & possibile con i seguenti parametri: - Rapporto di copertura: 5%; -
Allezza massima: ml 4,00; - Copertura a tetto - Distanza minima dal confine: ml 7,50; - Distanza
minima tra fabbricati: ml 15,00; - Gli edifici devono assolvere le funzioni strumentali dell'attivita

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

agricola, devono avere caratteristiche tipologiche e costruttive collegati con la gestione del fondo. La
strottura edilizia deve essere aderente alla specifica funzione alla quale deve assolvere. Nelle zone
agricole dovra esscre rispelttta una distanza minima dalle strade provinciali e comunali di ml 20,00
per le strade di larghezza inferiore 2 ml 10,50 ¢ ml 30 per le strade di larghezza superieri a m1 10,50,
nenché la distanza minima di ml 60,00 dalla sede autostradale, nel rispetto dell'art. 4 della D.M.
1/4/1968. Ogni intervento di manutenzione, restauro conservativo, ristrutturazione o nuova
edificazione sarh realizzato nel rispetto delle caratteristiche tipologiche e architettoniche del luogo
anche mediante I'milizzo di materiali da costruzione tradizionali. Sono escluse le industric nocive di
prima e seconda classe, classificate ai sensi del relative D.M. 19/11/91. Non posseno essere accorpati
terreni che , por risultando dello stesso proprietario, non risultano trz essi contigui e,
conseguenzialmente, trasferimenti di possibili volametrie. Per le nwove edificazioni finalizzate
all'agriturismo, previa redazione di specifico Piano Esecutivo, dovranno esscre rispettati i seguenti
parametri: - superficie minima del lotte: Ha 2.00 {aree contigue o umico fonda); - Indice di
fabbricabilita Fondiario: if= 0,03 mc/mgq; - Distanza minima dai confini: m 10,00; - Altezza massima:
m 7,50; - Numere di piani fuon terra: 2; - Copertura a tetto; E' consentita inoltre, in caso di fabbricati
csistenti da destinare ad attivitd agritunistica, l'incremento del 30% della volumetria esistente, Previa
autorizzazione delle amminisirazioni competenti, nefle zone destinate a verde agricolo ¢ conscntito il
mutamento della destinazione d'uso dei fabbricati realizzati con regolare concessione edilizia, da
civile abitazione a destinazione ricettivo alberghiera e di ristorazione ove sia verificata la
compatibilitah ambientale della nuova destinazione ed il rispetto di tatte le prescrizioni igienico-
sanitaric nonch? di sicurczza. Il Piano esecutivo di cui sopra dovra essere redatto nel rispetto delle
seguenti prescrizioni: a) mantenimento della continuita del verde naturale e delle alberature esistenti;
b) accorpamento dei volumi edilizi e dei servizi indirizzato alla conformazione di un nucleo rurale nel
rspetto dei caratteri tipologici e tipici del luogo; ¢) -distanza minimo di m. 3,00 in line d’aria tra il
muclec rurale previsto ed altre zone abitate di qualsiasi tipo; d) assunzione esplicita, nella
convenzione ra le ditte propriciaric e I'Amministrazione Comunale, oltre agli obblighi relativi
allurbanizzazione primaria e secondaria, degli impegmi relativi alla conservazione ed al
potenziamento dell'unitd paesistica e colturale dell'intero ambito e al rimboschimento, rella
proporzione di un albero di alio fusto, del tipo che sarh prescritto dall' Amministrazione Comunale,
per ogni 50 metri cubi di volume da realizzare; ¢) integrazione delle attrezzature per il tempo libero ¢
lo sport, commisura e alle awivitd agrituristiche, con l'unitd paesistica e collurale dell'ambito di
insediamento.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme..
Non _&_state possibile raggiungere il sito in quanto a verbale & stato dichiarato dal Sig.

v, marito dell'esecutata” che il terreno & in completo stato di abbandono e
p-cr_ra-aggﬂmgcr]o occorre attraversare alin terreni, di altre ditte, in completo stato di abbandono

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

tecnico incaricato; Franco Sabella
Pagina 30 di 69

-
g
1]
o
o
@
o
(5]
-
-
&
)
5]
Y]
©o
a
[¥]
Az
o
2
o
=}
-
o
—
o
@
o
o
foy
T
=
=
]
L7]
[y
e
L+
[u]
=
<
o
L47]
o
l
o
=L
m
=
o
1
o
(=]
o
o
«@
o
E
(V1)
a
L&)
=
=T
[+
w
)
[T
[4+]
a
L)
Fl
[=]
o
(=]
E
=
w
.
o
D
=
]
L]
o«
o]
=1
[
[Ty]
&3
]
[
(=]
[~
S
e
=
L)
v
w
L
Q
)
—
(A1)
0
Q
=
"
w
o
a
b=
<
o
=
-
=
=0
a
-
=
=
w
a
-
2
o
o
o
@
o
a
£
w
=
=
]
o
o
w
=
Q
=
=T
=
L]
o
2
o
E
A=
o
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Espropriazioni immobiliari N. 25672019

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

terrena agricolo a FURCI SICULQ, della superficie commerciale di 710,00 mq per la quota di 1/1 di

piena proprieta (I )

Trattasi di un terreno agricolo al quale nen si & avuto accesso in guanto durante i sopralluoghi il Sig.
2, marito- deila esecutata T ., ha dichiarato che per l'accesso al

predétio terrenc si sarebbero dovuti autraversare téréni di altre diue e che risultavano in completo

stato di abbandono.

Identificazione catastale:
» foelio 4 pariicella 118 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a
1

L'accesso al terreno, in base a quanto dichiarato dal Sig. ( marito
dell’'esecutata Sig.ra a, avviene attraverso altr terreni in complketo’stato di
abbandono

Presenta una forma regolare, un'crografia acclive, sono state rilevate le seguenti colture erbacee:
spontanee ,arboree; spontanee Il terreno

DESCRIZIONE DELLA Z0NA

T beni sono ubicati in zena rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i
pid importanti centri limitrofi sono Il pitt importante centro limitrofo & il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), 1 parcheggi
sono sufficienti.

COLLEGAMENTI
autostrada distante 3 Km - - Rt

QUALTTA E RATING INTERNG TMMOBILE:

livello di piano: . " = W
esposizione: 12 4 - 4
luminositd: ’ otk v
panoramicith; = RRW
impianti teenici: ~ e W
stato di manutenzione generale: RA SRR | o W
servizi: Saromrong ot w AT e WO

DESCRIZIONF DETTAG! 1ATA:

Trattasi di un terreno

tecnico incaricato: Franco Sabella
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CONSISTENZA. )
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marze 1998 n. 138

S, e —

descrizione consistenza indice commerciale

terreno 710,00 X 100 % = 71000
+ Tatale; 710,00 716,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparativo: Menoparametrice in base al prezzo medio.

SVILUPPO VAT UTAZIONE:

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso 0 comparabile segmento imimoabiliare da stimare.

Effetmuando la media dei valori riscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 5,00/mq

CALCOO DEL VALORE DE MERCATO!

Valore superficie principale: 710,00 X 5,00 = 3.550,00

RIEFILOGS VALORI CORPL
Valore di mercato (100071000 di piena proprieti): €. 3.550,00

Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 3.550,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immaobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogenco (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento itnmobiliare da stimare.

Le fonti di informaziohe consultate sono: cataste di Messina, ufficio del registro di Messina,
conscrvatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Furci Siculo, agenzie: Furci
Sicuolo, osservateri del mercato immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inoltre:
Borsino immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE T MERCATO T¥T CORPL

ID  descrizione consistenza cons. accessor] valore intero valore diritto b

tecnico incaricato: Franco Szbella
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terrena

. 71000 0.60 3.550.00 -3.530,00
agricalo ’
1
355000 € A.550,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dititto in cui si trova: €. 3.550,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneni tributari su base catastale e €. 532,50
reale: ¢ per assenza di garunzia per vizi e per rimborsoforfefariordi eventuali

spesc condominiali insolute ncl bicnnio anteriore .alla vendita e per

P'immediatezza della vendita giudiziaria: 1,

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico deli'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netio delle decurtazioni nello €.3.017,50

stato di fauto e di diritto in cui si trova:

tecuico incaricato: Franco Sabella
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TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA ~ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.050,00 mq per 1a quota di:
» 1/6 di piena propriet? (
» 1/6 di piena propriet (" )]
* 4/6 di piena proprieta !

Trattasi di un tlerreno agricolo in parte coltivato ad uliveto ed in parte ad agrumeto. L'accesso avviene
direttamente dalla strada publica attraverso un cancello in ferro. Attorno al terreno & presente un
canale per I'irrigazione dal quale si attinge acqua per limigazione del fondo. Su tale terreno & stata
accertata la presenza di diversi corpi di fabbrica adibiti a deposito atirezzi che sono stati realizzati
senza_alcuna_autgrizzazione edilizia e sismica, vedasi dichairazione resa a verbale dall'ssecutata

Identificazione catastale:
» foglio 15 particella 439-494 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terrend, intestato 2

Presenta una forma regolare, un‘orografia piancggiante, le seguenti sistemazioni agrarie: ulivelo ed
agrumeto. sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree: ulivi - agrumi Il terreno

i e e ———— = r——r— 1 7 T re— - - .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comimerciale complessiva unita principali: 2.050,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si trova; €, 29.850,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.25.372,50
trova;

Data della valutazione: y 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'imunobile risulta eccupato dal debitore.
I terreni sono stati visionati dal sottoscritio accompagnato dall'esecutata”

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Esproprazioni immeobiliari N. 256/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41, VINCOLI ED ONER!I GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO

DELL'ACQUIRENTE:
2.4 Bosande gudiziall o alive wraseriziond pregindizieviii; Nessuna.
4.0.2. Conventiown watimminiiak ¢ prove, dassegnazions Cusa comizgales Nessuna,

483 A D aeserviienio wvbanistice: Nessuiro,

4. 14 Alrre Hitazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 1 iserizioni:

ipoteca legale attiva, iscritta 1] G5/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , coatro lerivante da Ruole Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Importo ipoteca: 430001,60.

Importo capitate; 215000,80.

La formalitz & riferita solamente a Quota di 1/6 di proprietd dell'esecutata

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messina ai nn,.30047/3511, a favore di Banca

Aoncola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro I -
lerivante da Decreto Ingiuntive emesso dal Tnbunale di Messina in data 20/08/2019

Rep 1330/2019.

Importo ipoteca: 114000,00.

Importo capitale: 65409,89

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 1334672850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro _ ), derivante da Atto del 17/03/2004 di
Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Importo ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457,48. - -

La formalith & riferita solamente a Quota di 1/6 di proprieta dell'esecutate 3

4.2 2. Pigiaramenti ¢ yenfeize o faitinenio:,

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro 1 b}
P srivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in
data 12/12/2019 Rep 4129/2019

+.2.3 Alre pascriziont: Nessuna.,

4,2.4. Altre limitaziont d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Ulteriori avvertenze:

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Spese ordinarie annue di gestione dellimmaobite: €, 0,00
Spese stracrdinarie di gestione gil deliberate ma non ancora scadute; €, 0,00
Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Trauasi di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

1 per la quota di 3/6, in forza di Atto di vendita (dal 09/02/1986), con atto stipulato il
09707/1986 a firma di Notaio Grazia Melina ai nn. Rep. 57069 di repertonio, trascritto il 26/02/1986 a
Me‘;qma ai np. 5007/4156

o per la quota di 1/6, in forza di Successione di “dal
25/09/1992), wrascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939

_—_ i per la quota di 1/6, in forza di Successione di (dal
25/09/1992), trascritto i! 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/15939

! a per la quota di 1/6, in forza di Successione di (dal 25/09/1992),
trascritto il 24!09! 1992 a Messina ai nn. 23387/19939

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITA'

EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: --— - RAPPORTO
Di COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1% PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTL ---- - DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -
DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M § DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA: ------
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTIMINIMIDIHA 1.MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
LISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINL, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

tecnice incaricato: Frunco Suabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliadi N. 256/2019

8. GIUDIZI DI CONFORMITA

Sui terreni di che trauasi & stata accenata la presenza di diversi corpi di fabbrica realizzati senza
alcuna avtorizzazione edilizia e sismica. Infati, durante i sopralluoghi I'esecutata ha dichiarato che per
1 predetti corpi di fabbrica non & stata rilasciata alcuna autorizzazione.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: E' stata accertata ia presenza di diversi fabbricati adibiti a
deposito realizzati senza alcuna awtorizzazione sismica e urbanistica, infauti, durante lc opcraiicni
peritali I'esecutata b _ i .hadichiarato che per la realizzazione dei'predetti fabbricati non
& stata ottenuta alcuna autorizzazione (normativa di riferimento; DPR 380/2001)
L'immaobile risulta non conforme e non regolarizzahile.
Costi di regolarizzazione:

» Demolizione dei fabbricati realizzati: €.5.000,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme..

Nell'estranto di mappa catastale non sono reppresentati vari corpi di fabbrica, adibiti a deposito,
rilevati sui luoghi. Considerato che per tali fabbricati non & presente alcuna autorizzazione sismica e
urbanistica gli stessi devono essere demoliti e pertamio, a fabbricati demoliti, si avra la conformith
catastale

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

terreno agricolo a PAGLIARA. della superficie commerciale di 2.030,00 mq per lz quota di:
¢ 1/6 di piena proprieta { §

« 1/6 di picna propreta (f
* 4/6 di piena proprieta (1 )

Trattasi di un terreno agricolo in parte coltivato ad uliveto ed in parte ad agrumeto. L'accesso avviene
direttamente dalla strada publica attraverso un cancello in ferro. Attemo al temreno & presente un
canale per l'irrigazione dal quale si attinge acqua per Tirrigazione del foudo. Su tale terreno & stata
accertata la presenza di diversi corpi di fabbrica adibiti 2 deposito attrezzi che sono stati realizzati
senza_alcuna autorizzazione edilizia e sismica, vedasi dichairazione resa a verbale dall'esecutata
F :

Identificazione catastale:

tecnice incaricato: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immaobiliart N, 256/20(9

o foglio 15 partirell.420-404 {eatasin terrenil. indirizzo catastale; trattasi di terreni. intestato a

e e

Presenta una forma regolare. un'crografia pianeggiante. le seguenti sistemazioni agrarie: uliveto ed
agrumeto, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree: ulivi - agremi 11 terreno

DUSCRIZIONT DELLA 20Ny

I beni sono ubicati in zona rurale in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in un‘area agricola (i
piit imponanti centri limitrofi sono Il pill importante centra limitrofo & # comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nellz zona & limitato (zona traffico limitate), i parcheggi
sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

COLLEGAMENTI
autostrada distante 3 Km = - ‘ = %

|

QUALITA E RATING INTERND TAIMUBILE,

livelle di piano: ; e e e - - B R AW
esposizione: L T LTERR
luminosita: c . B - e o
pancramicita: Y w al L R - <
impianti tecnici: * %W
stato di manutenzione generale: - T * ¥
Servizis +

FWSTHRIZIONE DFTTAGH 14T
Trattasi di un terreno

CONSISTENE A
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catustale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 mar-o 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
temreno 2.050.00 X 100 % = 2.050.00
Totale; 2.050,00 2,050,008
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONL

Procedimento di stima: comparative: Monaparametrico in hase al prezzo media.
1

SVILUPPQ VALUTAZIONE:.

Per Ja valutazione immobiliare di che, trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneco (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Effettuando la media dei valori riscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 17,00/mq

tecnico incaricato: Franco Sabella
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{st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazieni immobiliari N. 256/2019

CALOSLO DEL VALORE DI MERCET G,

Valore superficie principale: 2.05000 x 17,00 = 34.850,00

RIEPILOGH VLR CORPOY
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieid): €.34.850,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti); €. 34.850,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutaziene immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato jmmobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le prmcnpah agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo Ia presenza di domande ed offeric presenti in rete e per lo
slesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le font di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina.
conservatoria dei registn immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osscrvatori del mercato immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsmo
imrmobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

FIEFH 200N 28 DT AZI0ONE P MERCATO BRH{ORA

+

* TD'  descrizione consistenza CONS. 2LCEssoTi valore intera valore diritto
‘ emreno
7 A 2.050,00 0,00 34.850,00 54.830,00
H agricolo
HEN M€ A EB00E
Spese di regolarizzaziene delle difformita (vedi cap.8): €. 5.000.00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova: €. 29.850,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 4.477.50
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condomipiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

F'immediatezza detla vendita giudiziaria:

Onen notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: £.0,00
Spese di'cancellazione delle trascrizieni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €.25372,50

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Esprepriazioni immobiliard N. 256/2019

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 256/2019

LOTTOG6 ~ = .. . .

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

@ terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 3.030,00 mq per la quota di:
= 1/6 di piena proprieta ( T
= 1/6 di piena proprieta (C »
* 4/5 di piena proprietd
Trattasi di un terreno agricolo che non si ¢ potuto visionare in quanto inaccessibile. Infaud, duraote il

sepralluogoe il Sig. ! marito dell'esecutata ., ha dichiarato che
1ali terreni sono in compteto sunu w abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:
s foglio 15 particella 646-200-201-826 {catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni,
intestatoaf

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture crbacee: spontanee ,arborec:
sponianee Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 3.030,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di faro ¢ di dirito in cui si trova: €.15.150,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto in cui si €. 12.877,50
wova:

Data della valutazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo ['timmobile risulta occupato dal debitore.,

I temreni. non ennn crati visionati dal sottoscritio in quanto durante le operazioni peritali it Sig.
¢ _ . marito della esecutaia ha dichiarato che per l'accesso a tali
terreni occorreva attraversame alir e che i si trovavano in completo stato di abbandono.

tecnico incaricato: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni jmmabiliari N, 236/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONER!I GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

Fod . Dlosande gaadisdds o alive irancriziont presisdizievoin Nessina,

S 4.2 Connvernpam matrnnonialt v provy, Jasse geazione cusd configale: Nessuna,

A L3 A E asservimenio arfanistico: Nessune.

4.1.4. Altre HiniraZoni diusi: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

424, Iscrizioni:

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con .sede a Messing , contra _ derivante da Ruolo Esattoriale dal
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Importo ipoteca: 430001,60.

Importo capitale: 215000,80.

La formalita ¢ niferita solamente a Quota di 146 di propriet dell'esecutata |

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 a Messinag ai »n 30MITARS1L 3 favore di Banca
Agricola Popolare di Ragusa Soc. Caop, Per Azioni, contro __wev e

detivante da Decreto Ingiuntivo emesso dzl Tribunale di Mcwna in data 20/08/2019
Rep. 1330/2019.
Importo ipoteca: 110000,00.
Imporio capitale: 65409,89.
La formalita & riferita solamente a intera quota delle particelle 200 - 201 - 826 e 646 in quanto tale

iscrizione & contro r la quota di 1/6 ciascuno e contro’

b ser 1a quota di 4/6. L

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che liscrizione & contro F )
per la quota di 1/6 ciascuno ¢ contro _ 1 per lz quota di 4/6

ipotcea legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro . 5, derivante da Atio del 17/03/2004 di
Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Imporno ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457.48.

La formalita & riferita salamenie a2 Quota di 1/6 di proprieta dell'esccutato )

4.2.2. Pignovamenii ¢ setenze di fullinento:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favere di Banca Popolare
Agricala di Ragusa Soc Coop Per Azicni con sede in Rgausa, contro P -

I , derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina'n
data 12/12/2019 Rep 4129/2019.

La formalita & riferita solamente a Intera quota delle particelle 200-201-826-646 in quanto il
pignoramento & contro E ~ ia per 1a quota di 1/6 ciascuno e contro
| per la quota di 4/6.

tecnice incaricate: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 2562019

Nella certifi~~~ione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione & contro | +
el ver la quota di 1/6 ciascuno e coniro per la quota di 4/6

425 Afere srasericionic Nessund.

2,21 A Bvirgrioni disa: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriorn avverienze:

Trattasi di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

———

_ ", per I guota di 1/6. in forza di Successione di Pi " “anni (dal
259 1992y, wrascitto 1 240971993 a Messina ai nn. 23387/19939

F o per la quota di 1/6, in forza di Successione di [ ni (dal
25/09/1992), wuscritto il 24/09/19592 u Messina ai nn. 23387/19939

L __ tperlaquotadi4/6, in forza di Successione di i (dal 25/09/1992).
trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informiazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.
]

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente I'i"mmobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
atiwazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D1SO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITA'
EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: —---- - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1% PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI: ---- - DISTANZA
MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M I5 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50~

teenico incaricata: Franco Szbella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliad N. 256/2019

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA: ------
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6

PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER

LISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC.) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento:; D.P.R. 380/2001)
L'immaobile risulta .

8.2. CONFORMITA CATASTALE;

(normativa di riferimento:; DPR 380/2001)
L'immabile nisulta .

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

%o

g‘-.-'wv e

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 3.030,00 mq per la quota di:
= 1/6 di piena proprietd ( b))
= 1/6 di piena proprieta ( J
« 4/6 di picna proprietd ¢

Tratiasi di un terreno agricolo che non si & potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralivogo il Sig. ( marito dell'esecutata F i . ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.
Identificazione catastale:
+ foglio 15 particella 646-200-201-826 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni,
intestatoa F a

Presenta una forma regolare,; sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree:
spontanee Il terreno

PUNCRIZIONE T 1A ZONA

tecaico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immabiliari N. 2562019

1 beni sene ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovane in un'area agricola (i
pill impertanti centri limitrefi sono 1l pitl importante centro limitrofo & il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), i parcheggi
sono sulficicnti,

COLLEGAMENTL
autostrada distante 6 Km T E AW

QUALITA E RATING INTERNG M MORILE:

livelio di piana: Eg g g
esposizione: P e 0 B R ORW
luminosita: fr TR ER
panoramiciti: . v o ¥
impianti tecnici: * W%
stato di manutenzione generale: - - * %
servizi: - ™ W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.
Trattasi di un terreno

CONSISTENAA
Criterio di misuruzione consistenza reale! Superficie Catastale - Visura carastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

; descrizione consistenza indice commerciale
tereno 3.030.00 x 0% = 3.030.00
Totale: 3.030,00 3.036,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIGNT
Procedimento di stima: comparative: Monoparanietrico in base al prezzo niedio.

1
-

SVILUPPY VAL UTAZIONE:

Per la valutezione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliani di zona), ovvero riguarde la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare. '

Effetizando 1a media dei valori riscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 5,00/mq

CALCOLG DUL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 3.030,00 X 5,00 = 15.150,00

RITPILOGS VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 15.150,00

tecnico inczricate: Francao Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immaobiliari N. 236/2019

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 15.150,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immobiliare di che trattast #l sottoscritic ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omegeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domunde ed offerte presenti in rete ¢ per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registre di’ Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inolire: Borsino
immobiliare italiano .

Fl

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGH VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

| ID  descrizione consistenza COfS. ACCESSOr valore intero valore diritto
lermeno
A 3.030,00 0.00 15.15000 15.150.00
agricolo
_ 15.150,60 € 15.150,00 €
L]
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fato e di diritto in cui si trova: €. 15.150,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.2.272.50
reale e per assenza «i garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

T'immediatezza della vendit giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancelluzione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.12.877.50

stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

TRIBUNALE ORDINARIGC - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

LOTTO7 _~_ ... ...

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

\i terreno agricolo a PAGLIARA della superficic commerciale di 930,00 mq per la quota di:
¢ 1/6 di piena propriet (I I )]
e 1/6 di piena proprieta (
= 4/6 di piena proprietd i }

Trattasi di un terreno aericaln che non si & potuto visionare in quanto inaccessihile. Infaiti, durante il
soprafluogo it Sig. C narito dell'esecutata ' ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:
. fo«ho 9 pamcella 508 (catasto tcrrcm) indirizzo catastale: trattasi di terreni, inestate a

Presenta una forma regolare. sono state rilevate le seguenti colture erbzeece: spontanee ,arboree:
spontanee Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 930,00 m?
Cansistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile niello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 2.790,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di faito e di diritio in cui si €. 2.371,50
trova:

Data della valutazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato dal debitore.
1 terreni non sono stati visinrati in anantg durante le operazioni peritali il Slg ¢

marito della esecutata 1, che mi ha accompagnalo per visionare i vari immobiii ha
dichiarato che 1ali terreni sona risultano inaccessibili in quanto in completo stato di abbandono.

teenico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobilizri N. 2562019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.0 1 Lhnnande olicdiziedt 6 it rasarichent pregiidizievelis Nessuna,
482 Coniensiond mgrimonicd ¢ provi, Jassegaazene cusa coningale: NeSsuna,
A L3 Aui i asvorviimeniio arkanicice Nessuna,

1.1.4. Afwve Hniitagioni duso: Nessao,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2} Iserizioni:

ipoteca legale attiva, iscriua il 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , contro : derivante da Ruolo Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.
Importo ipoteca: 430001,60.
Importo capitale: 215000,80.
La formalita & riferita sclamente a Quota di 1/6 di proprict dell'esecutata a

ipoteca giudiziale attiva, iscrita il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca

Agricola Popolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro 1 Toa-
_ . . derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019

Rep. 1330/2019.

Importo ipoteca: 110000.00.

Importo capitale: 65409,89.

La formalita & riferita solamente a intera quota della particelta 508 in quanto tale iscrizione & contro

per-la quota di 1/6 ciascuno e contro | L perla
quota di 4/6. h
Nellz certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione & contro 0
¢ i 1a quota di 1/6 ciascuno e contro’ per la quota di 4/6

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 2 Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro F 0, derivante da Atto del 17/03/2004 di
Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Importo ipoteca: 30914,56.

Importo capitale: 15457.48.

La formalita & riferita solamente a Quota di 1/6 di propricta dell'esccutato

4.2.2. Pignerantenni ¢ sontense i fullimenio.

pignoramento, trascritta i) 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Agricola di Rugusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro”’

F 2, derivantc da Verbale di Pignoramento emesso dzl Tribunale di Messina in
data 12/12/2019 Rep 4129/2019.

La formalit2 & riferita sclamente a Intera quota delia particella 508 in quanto o il pignoramento &

contro F per la quota di 1/6 ciascuno e coniro ]
per la quata di 4/6. -

tecnice incaricato: Franco Sabelia
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliard N. 236/2019

Nella certificarinpe notanle viene indicato emmoneamente che l'iscrizions & contro P J
L}
€. . erla quota di 1/6 ciascuno ¢ corntro Jer la quota di 4/6

4 2.3 Alve iraserinioni’ Nessuna.,

4.2 4. Afpre fhinaiess i waot Nessiia.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione 2ia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della periziar €. 0,00

Ulterion avvertenze:
Trauasi di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

. -

_ per la quota di 176, in forza di Successione di I T (dal
25/09/1992), trascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939 -

I L ,per Ta quota di 1/6, in forza di Successione di I (dal
25/09/1992), trascritto il 24/09/1992 u Messina ai nn. 23387/19939

M per la quota di 4/6, in forza di Successione di (dal 25/09/15992).
trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,
1

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
attuazione cd indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE DUSO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITA’

EDILIZIA FONDIARTIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO; ----- - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1% PER LE ABITAZIONI; - NUMERQ MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI: ---- - DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAT CONFINT: M 7,50 -

tecnico incanicata: Franco Szhella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazieni immobiliari N. 25672019

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA; -
= PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTT MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
LISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE D1 INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)
L'immobile risulta . ‘

§.2. CONFORMITA CATASTALE:

{normativa di riferimento: DPR 380/2001)
L'immobile nisuita ,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

$.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

terreno agricolo a PAGLIARA, della supetficie commeiciale di 930,00 mq per la quota di:
s 1/6 di piena proprieta (1

s 1/6 di piena proprieta / i,
s 4/6 di piena proprieta (1
Trattasi di un temreno agricelo che non si & potuto visionare in quanto inaccéssibile. Infati, durante il

sopralleogo il Sig, ¢ o, marito dell'esecutata I . ha dichiarato che
tali terreni sono in compieto stato a1 apbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:
« [oplio 9 particella 508 (catasto terreni), indirizzo catastale: wauasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono siate rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree:
spontanee Il terreno

DESCRIZIONE DELEA Z0NA

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 25612019

I beni sono ubicati in zona ruvale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in unarea agricola (i
pill importanti centri limitrofi' sono 11 pitt imporiante centro limitrofo & il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Kin). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), i parcheggi
sono inesistenti.

UL R AMENTT

autostrada distante 6 Km - - - 4

QUALITA £ RATING INTERNC IMMOBWLE;

livello di piano: IR - 4
csposizione: L - -
luminosita: % ER -
panoramicit: W
impianti tecnici: ¥ W
stato di manutenzione generale: - -
servizi: ¥
DESCRIZIONE DETTAGLIATA.
Trattasi di un terreno
CONBISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Carasiale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza conmmerciale: DLPR, 23 marzo 1998 11.138
, descrizione consistenza indice commerciale
termrenoe Y3000 X o % = 91000
Totale: 430,00 930,00
VALUTAZIONE:
PEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezco medio.

SVILOPEO VALY TAZJONE:

Per 1a valuazione immobiliare di che trattasi il sottoseritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento cmogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona). ovvero rigeardo la presenza di domande ed offerie presenti in rete e per lo
siesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Effettvando la media dei valori driscontrati st ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 930,00 x 3,00 = 2.790,00
RIEPH.OGO VALORT CORPO:.
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 2.790,60

lecico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliad N. 25612019

Valore di mercato (calcelato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti): €. 2.790,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immobitiare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immabiliari di zona), ovvero rignardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare,

Le fomti di infermazione consulate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immebiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatori del mercato immobiliare OMI aggiornato 2l primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIERE OGO VALUTAZION

DI MERCATO DEI CORPE

1
. ID  descrizione cotsistenza COTLS,; ACCCSSOTI valore intero valore diritto

WITEnQ .
A 930,00 0,00 2.790,00 2.790,00 '
agricolo
2.790,00 €' 2.790,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile neflo stato di fatto e di dirivto in cui si trova: €. 2.790,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 418,50
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese, condominiali insolute “nel biennio amteriore =alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 2.371,50

stato di fatto ¢ di diritto in cui s1 trova:

tecnico incancaty: Franco Sabella
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{st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 23672019

TRIBUNALE ORDINARIQ - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

LOTTOS8 .. ..

[ R B o — e

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

J%:8) terreno agricolo 2 PAGLIARA, della superficic commerciale di 200,00 mq per la quota di:
» 1/6 di piena proprieta
« 1/6 di piena proprieta {
= 4/6 di piena proprietd J

Tratiasi di un terreno agricolo che non si & potuto visionare in quanto inaccessibile. Infauti, durante il
sopralluogo il Sig. ( 3, marito dell’esecutata ! ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale:
s foglio 13 pariicella 87 (catasto terreni), indirizze catastale: trauasi di terreni, intestalo a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spomanee ,arboree:
spontanee Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivz unita principali: 200,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercate dell'immobile nello siato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. _510,(}0
rova:

Data della valutazione: | 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato dal debitore.
I terreni non sono statl visineati.in muanto durante le operazioni peritali il Sig.

marite della esecutata . che mi ha accompagnato per visionare i vari immobili ha
dichiarate che tzli terreni sono risultano inaccessibili in quanto in completo stato di abbandono.

tecnica incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Esprupriazioni immebiliari N. 256/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

2 F A, Domgnde elndizicds o edive irasortzivin pre siudizicvols, Newsuona,

402 Coirvencions matrponiafi g provn, danseymazeond cava conitigdafe: Nessuna,

41,2 A di asservivienin wrbanistice: Nessunn.

4, 1.4, Ale HurtaZoni d'use: Nessuuo.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

220 Iserizion:

ipoteca legale attiva, iscritta il 05/10/2018 a Me<cina ai nn 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA -con sede a Messina , contro , derivante da Ruolo Esattoriale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.

Impono ipoteca: 430001,60.

Importo capitale: 215000,80.

La formalita & riferita solamenie 2 Quota di 176 di proprieta dell'esecutata i

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 053/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca
Agricola Popolare di Ragusa Scc. Coop. Per Azioni, contro” )

: , derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in daia 20/08/2019
Rep. 1330/2019.
Importo ipoteca: 110000,00.

Importo capitale: 65409,89,

La formalitk & riferita solamente a intera quota della particella 87 in quanto tale iscrizione & contro

rer la quota di 1/6 ciascuno e contro | , per la
quota di 4/6. )
Nella certificazione notarile viene indicato errencamente che l'iscrizione & contro ? 0
e per la quota di 1/6 ciascuno ¢ contro’ _ per fa quota di. 476

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messinz ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro derivante da Atto del 17/03/2004 di
Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.

Tmporto ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457.48.

La formalita & riferiia solamenic a Quota di 1/6 di propricta dell’esccutato | ] '

422 Pignerapenti ¢ sciirehize o fullimenio:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Aegricola di Ragnsa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro |

derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina in
data 12/12/2019 Rep 4129/2019.
La formalith & riferita solamente a Intera quota della particella 87 in quanto o il pignoramento &

contro I . per la quota di 1/6 ciascuno e contro ]
per la quota di 4/6.

tecnica incaricata: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazivni immuobiliari N. 236/2019

Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che lliscrizinne 2 contro F o)
el per la quota di 1/6 ciascuno e contro | per la quota di 4/6
423 Alre traserizionis Nesstena,

424 Ve limiecioni duyo: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulterion avvertenze:
Trattasi di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROFRIETARIO:

___,.-—

1 per la quota di 1/6, in forza di Successione di (dal
25/09/1992), trascritto il 24/09/1993 a Messina ai nn. 23387/19939

P io per la quota di 1/6, in forza di Successione di Pr T T (dal
25/09/1992), trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939
T T2 perla quota di 4/6. in forza di Successione di | (dzl 25/09/1992).

trasciitio il 24/06/1992 a Messina ai nn, 23387/15939

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessena informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente I't'mmobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
attuazione ed. indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA; EDILIZIA RURALE - DENSITA'

EDILIZIA FONDIARIA (MC/MQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: —-— - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1% PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI: ---- - DISTANZA

'MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriaziont immobiliaci N. 256/2019

DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA: -—---
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONQ ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
L'ISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE. SILOS, MAGAZZINI, ECC) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)
L'immobile risulta .

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
(normativa di riferimento: DPR 380/2001)

L'immobile risuita .

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 200,00 mxq per la quota di:
» 1/6 di piena proprieta (P !

* 1/6 di piena proprieta (
& 4/6 di piena proprietd | i

Tratiasi di un terreno agricolo che non si € potsto visionare In guanto inaccessibile. Infatti, durante il
sopralluogo il Sig. t N marito dell'esecutata © i1, ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di-abbandono ed inaccessibili.
Identificazione catastale:

* foglio 13 particella 87 (catasto terreni), indirizzo catastale: wattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state. rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree:
spontanee Il terreno

DESCRIZIONE DENE A Z0ONA

tecnico incaricato: Franco Sabella
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[st. n. 6 dep. 21/11/2023

Esprapriazioni immabiliar N. 256/2019

1 beni sone ubicati in zona rurale in un‘area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i
pilt importanti ceniri limitrofi sono Il pill importante centro limitrofo & il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). 1l traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), i parcheggi
£0no incsistenti.

COLLEGAMINY
autostrada distante § Km - g - ¢

EIALITA B RATING INTEENG (MMORBILE:

livello di piano: - = e T W
csposizione: e = % AW
[uminosita: & - E -2~ 2 4
panoramicita: s T
impianti tecnici: * %
stato di manutenzione gencrale: - B 4
servizi: * &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.
Trauasi di un terreno

CONSISTFNAA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcclo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice comimerciale ,

emena 20000 x 100 % = 200.00

Totale: 200,00 200,00
VALUTAZIONE:

DHTINIZION]
Procedimento di stima: compararivo: Monoparameirico in base al prez=o medio.

SVILUPPO YAl TS AINNE:

Per Iz valwazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona). ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o camparabile segmento immebiliare da stimare.

Effeunando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore unitanio pad ad € 3,00/mq

CALCOLO DI VALORYE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 200,00 X 3,00 = 600,00

RICPILOGO VALORI CORPM)
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 600,00

teenico incaricate: Franca Sabella
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[st. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriuzioni immebiliar N. 236/2019

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immgbiliare di che trattasi il sotioscrite ha proceduto alla interrogazione del
mercato immebiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliart di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immchiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,

osservatorj del mercato immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

AZION :C AT D CORPE

ID  descrizione consislenza cons. accessori valore intero valore diritto

emeno
200,00 0,00 600,00 600,00
agricolo
600,00 € 600,60 ¢
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio e di diritio in cui si trova: €. 600,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra aneri tributari su base catastale e €. 906,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita ¢ per

T'immediatezza della vendita giudiziarda;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 510,60

stato di fatto e di dintio in cui s1 trova:

tectrico incanczto: Frunco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

’
'

éspmpriazinni immohiliari N. 256/2019

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOREILIART 256/2019

" LOTTO9.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

2k terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.930,00 mq per la quota di;
» 1/6 di piena proprieta ()
» 1/6 di piena proprieta (- )
= 4/6 di piena proprieta L)
Trauasi di un terreno agricolo che non si € potulo visionare in gnanin inarceccihile, Infatti, duraste il

soprallucgo il Sig. ¢ marito dell'esecutata ’ 1, ha dichiarato che
tali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili.

Identificazione catastale;

» foglio 15 particclia 299 (catasto terreni), indinzzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacce: spontance ,arboree:
spontanee Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali:. 2.930,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatio e di diritto in cui si trova; €. 8.790,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si €.7.471,50
lrova:

Data della valurazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore.
I terreni nen sono stati visionati in auanto durante le operazioni peritali il Slg ¢

marito della esecutata che mi ha accompagnato per visionare i vari immobili ha
dichiarato che tali terreni sono risultano inaccessibili in quanto in completo stato di abbandeno.

-

teenico incaricate: Franco Sabellz
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Espropriazioni immabiliari N. 236/2019

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:

S0 Deswande gindizicl o @iy prascrizioni pregindintevoi: Nessuna,

412 Convertiom masmrizadt . provy. d a\scgnazione cudd comitiale . Nessund.
L LA AuE N asservimenio wrbanistica: Nessuna,

4. L4 Ate wiaZioni duso; Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 1 Iscrizioni:

ipoteca legale attiva, iscritta i1 05/10/2018 a Messina ai nn. 23485/3109, a favore di RISCOSSIONE
SICILIA SPA con sede a Messina , contro i _ derivante da Ruolo Esattoniale del
21/09/2018 di Riscossione Sicilia spa di Messina Rep 1162/2016.
Importo ipoteca: 430001,60,

Importo capitale: 215000,80. )
La formalita & |;it'erita solamente a Quota di 1/6 di proprietd dell'esecutata

ipoteca giudiziale auiva, iscriua il 05/11/2019 a Messina ai nn. 30047/3511, a_favere di Banca
Agncola Ponalare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro’

_ _ __yderivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019
Rep 1330/2019.

Importo ipoteca: 11¢000,00.,
Imporio capitale: 65409,89.
La formalita & riferita solamente a intera quota della particella 299 in quanto tale iscrizione & contro

per la quota di 1/6 ciascuno e contro 1 serla
quota di 4/6. ) T
Nella certificazione notarile viene indicato erroncamente che l'iscrizione & contro 3
i _ . per la gquota di 1/6 ciascuno ¢ contro _ _ .periaquota di4/6

ipoteca legale, iscrivta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro F ) derivante da-Atto del 17/03/2004 di
Maontepaschi Serit Riscossione Tributi di Messind Rép 26795/2003.

Importo ipoteca: 30914,96.

Importo capitale: 15457438,

La formalita & riferita solamente a Quota di 146 di propricta dell'esecutato’

4.2.2. Pignovamenti ¢ sentene of fullimento:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn, 35453/26506, a_favore di Banca Popolare
Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contro. i 10
F derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messing in
data’12/12/2019 Rep 4129/2019.

La formalita & riferita solamente a Intera quota della particella 299 in guanto o il pignoramento &
contro I i perla quota di 1/6 ciascuno e contro L 1
per la quota di 4/6. o7 '

tecnico incaricato; France Sabella
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Esproprazioni immobiliari N. 25672019

‘Nella certificazione notarile viene indicato erroneamente che l'iscrizione & contro | i '
e” 7 per la quoia di 1/6 ciascuno € contro per la quota di 4/6

423 Al iraxerizioni Nessund.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulterton avvertenze:

Trastasi di terreni

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

i per la quota di 146, in forza di Successione di (dal
25/09/1992}, trascn'no i1 24/09/1993 & Messina ai nn. 23387/19939

T ,per la quota di 146, in forza di Successione di ) (dal
25/091 1992), trascritto il 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19939

S ser la quota di 4/6. in forza di Successione di ‘dal 25/09/1992).

trascritto 11 24/09/1992 a Messina ai nn. 23387/19339

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente I'immebile ricade in zona E - Verde Agricolo. Nomme tecniche di
attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITA'

EDILIZIA FONDIARIA (MC/AMQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: ----- - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'l % PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTTI: —-- - DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABEBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -

tecnico incaricato: Franco Sabella
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DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA: ------
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANI DI LOTTIZZAZIONI PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
LISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA.:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA;
(normativa di riferimento: D.P.R. 380/2001)
L'immobile risulta .

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
(normativa di riferimento; DPR 380/2001)

Limmobile risulta .

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNADIFFORMITA

terreno agricole a PAGLIARA, della superficie commerciale di 2.930,00 mg per Ia quota di:
» 1/6 di piena proprietd ( )

o 1/6 di piena proprieta ( )
¢ 4/6 di piena propricta {

Tralt_as'i di un terreno agricolo che nen $i ¢ potuto visionare in quanto inaccessibile. Infatii; durante il
sopralluogo il Sig. ! marito dell'esecutatu ha dichiarato che
1ali terreni sono in completo stato di abbandono ed inaccessibili. -
Tdentificazione catastale:

= foglio 15 particella 299 (catasto terreni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regelare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee -arboree:
spontanee Il terreno

PRIRCRIZIONR DEL LA ZONA

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

I beni sono ubicati in zona rurale in un‘area agricola, e zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i
pil- importaati ceniri limitrofi sono 1T piti importante centro limitrofo & il comune di Tzormina ¢
Giardint che distano circa 15 Km), Il traffico nella zona & limitato (zena traffico limitate), i parcheggi
sonoa inesistenti,

COJ LRGAMENTT
autostrada distante 8 Km - ~ e W

OFTALITA R RATING INTERNG [ESRY LRI R 5

livello di ptano: S - - - 4
esposizione: - » w W e
luminosita: - S s YW
panoramiciti: . - g 4
impianti tecnici: T
stato di manutenzione generale; S - W
servizi: Y

DESCRIZIGNE DETTAGLIATA.
Trattasi di un temreno

CONSISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catasiale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

. descrizione consistenza indice commerciale
terreno 2.930.00 x 100 % = 293000
Totale: 2.930,00) 2.930,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPE VL UTAZIONT

Per la valuazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto: ha proceduto alla interrogazione del
mercato immeobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona). ovvero riguardo la presenza di domande ed offerie presenti in rete e per lo
stesso o camparabile segmento immobiliare da stimare.

Effestnando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore unitario pari ad € 3,00/mgq

CALCOLO DEL VAL ORE DI MERCATIY,
Valore superficie principale: 2.930,00 X 3,00 = 8.790,00

RIFPHR. OGO VAT.ORT CORPO-
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieta): €. 8.790,00

termico incaricato: Franco Sabella
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Espropriazioni immobitiari N. 256/2019

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): €. 8.790,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per 1a valutazione immobiliare di che trattasi il sotioscritto ha procedule alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobilian di zona), ovvero riguarde la presenza di domande ed offerte presenti in rete e per lo
slessa o comparabile segmento immobiliare da stimare,

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,

conservatoria dei registri immebiliari di Messina, ufiicio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,

osservatorl del mercato immobiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inoltre: Borsino
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMV):

PIEPILOGONVALUTAZIONL DI MERCATO L

1 - - " - - )
ID  descrizione consistenza CONS, accessori valote intero valore diritto

< {emena
oA . 2.93¢,00 0,00 8.790,00 8.790,00
agricolo
B790,00 € 879000 €
Spese di regolaﬁ'_zzazionc delle difformita (vedi cap.8); €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fato e di diritto in cui si trova: €. 8.790,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oncri (ributari su base catastale e €.1.318,50
reale e per'assenza di garanzia per vizi e per rimborso’ forfetario di evenwali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza dellu vendita gindiziaria:

Oneri netarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €.0,00
Spese di canceliazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,60
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decuriazioni nello €. 7.471,50

stato di farto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricata: Franco Sabellz
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Espropriazioni immaobiliari N. 2362019

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROFRIAZIONI IMMOBILIARI 256/2019

. _LOTTO10 ~ . °

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

terreno agricole a PAGLIARA, della superficic commerciale di 910,00 mq per la quota di 1/1 di
piena proprieta (L ! TINC ),
Trattasi di un terreno agricolo che non & stato possibile visionare in quanto durante le operazioni la
strada che costeggiava il torrente Pagliara ¢ dava accesso al terreno & stara distrurea dalla furia
dell'acqua net mesi precedenti. -
Identificazione cataslale:

« foglio 14 pariceila 9 (catasto iemeni), indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontanee ,arboree:
spontanee Il terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisienza commerciale complessiva unita principali: 910,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 2.730,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 2.320,50
trova:

Daia della valutazione: 30/10/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore.,
1 1erreni non sono stati visionati in quanto durante le operazioni la strada che costeggiava il torrente
Pagliara e dava accesso al terreno & stata distrutta dalla furia dell'acqua nei mesi precedenti.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI <CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: Franco Sabella
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Fzidi o efvee rnasTricion pregiidiziovoli: Nexsuna,

1 Desiranide @i
S L2 Componziont mairimaniadi « pron dlussegaasions casd coniupale: Nessun,
G A3 AN axservarcnfe wlimistico: Nessuno,

Fi 4 Adaredimiarions duxar Nessunn,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

$1200 Lserizicnll

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 05/11/2019 « Messina ai nn. 30047/3511, a favore di Banca
Asricola Panolare di Ragusa Soc. Coop. Per Azioni, contro ! ’: o N

 derivante da Decreto Tngiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 20/08/2019
Rep. 1330/2015. :
Importo ipoteca: 110000,00.
Importo capitale: 65409,89.
La formalitk ¢ riferita solamente a intera quota della particella 9 del foglio 14 di propricid di

ipoteca legale, iscritta il 07/04/2004 a Messina ai nn. 13346/2850, a favore di Montepaschi Serit SPA
Serv. Riscossione Tributi di Messina, contro | . derivante da Atto del 17/03/2004 di
Montepaschi Serit Riscossione Tributi di Messina Rep 26795/2003.
Importo ipoteca: 30914,96.

Imporio capitale: 15457 48.

La formalita & riferita solamente 2 Intera quota dell'esecutato

4.2.2. Pignarament! € semtenze di fallinienio:

pignoramento, trascritta il 27/12/2019 a Messina ai nn. 35453/26506, a favore di Banca Popolare
Agricola di Ragusa Soc Coop Per Azioni con sede in Rgausa, contre
' derivante da Verbale di Pignoramento emesso dal Tribunale di Messina'm
data 12/12/2019 Rep 4129/2019.
La formalita & riferita solamente a Intera quota della pariicella 9 del foglio 14 di proprietd di

473 Altre rraserizioni: Nessuna.

04 Alpre Manoazions o wae: Nessuma,

|
i
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriorn avverienze:

Trattasi di terreni

tecnico incaricato: Franco Szbella
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

v per la quota di 171, in forza di Atto di denazione (dal 16/02/1990), con aito
stipulato il 16/02/1990 a firma di Notaio Mandanici ai nn. Rep 31309 di repertorio, trascritto il
12/03/1990 a Messina ai nn. 7498/6367

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggimntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente J'immobile ricade in zona E - Verde Agricolo. Norme tecniche di
attuazione ed indici: ZONA TERRITORIALE OMOGENEA E - DESTINAZIONE D'USO:
AGRICOLA - TIPO: E - TIPOLOGIA URBANISTICA: EDILIZIA RURALE - DENSITA'

EDILIZIA FONDIARIA (MCMQ): 0,03 - DIMENSIONE MINIMA LOTTO: ~——- - RAPPORTO
DI COPERTURA: NON SUPERIORE ALL'1% PER LE ABITAZIONI; - NUMERO MAX PIANI
FUORI TERRA: 2 - ALTEZZA MAX: M 7,50 - LUNGHEZZA MAX FRONTI: —-- - DISTANZA

MINIMA TRA CORPI DI FABBRICA: M 15 - DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: M 7,50 -
DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: M. 20 DA STRADE PUBBLICHE - M 5 DA
STRADE PRIVATE - COSTRUZIONI ACCESSORIE: AMMESSE - TIPOLOGIA EDILIZIA: ---—-
- PRESCRIZIONI PARTICOLARI: I PIANT DI LOTTIZZAZIONT PER NUCLEI RESIDENZIALI
E ATTREZZATURE DI SERVIZIO DEVONO ESSERE ESTESI A LOTTI MINIMI DI HA 1. MQ 6
PER ABITANTE DA INSEDIARE DEVONO ESSERE DESTINATE AD AREE PER
LISTRUZIONE E PER LE ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE. - LE COSTRUZIONI
AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA (STALLE, SILOS, MAGAZZINI, ECC) SONO
CONCESSE OLTRE I LIMITI DI DENSITA' DI ZONA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA :

$.1. CONFORMITA EDILIZIA:
{normativa di riferimento: D.ER.R. 380/2001)
Limmobile risulta.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
{(normativa di riferimento: DPR 380/2001)

L'immobile risulia .

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

tecnico incaricato: Franca Sabellu
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazioni immobiliari N. 256/2019

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

terreno agricolo a PAGLIARA, della superficie commerciate di 910,00 mq per 1a quota di /1 di
piena proprieti (T )

Trattasi di un terreno agricolo che non & stato possibile visionare in quanto durante le operazioni la
strada che costeggtava il torrente Pagliara e dava accesso al terreno & stata distrutta dalla furia
dell'acqua nel mesi precedenti.

Identificazione catastale:
¢ foglio 14 particelln 9 (catasto terreni). indirizzo catastale: trattasi di terreni, intestato a

Presenta una forma regolare, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: spontance ,arboree:
spontanee Il terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'urea agricota, le Zone limitrofe si trovano in unarea agricola (i
pit importanti centri limitrofi sono Tl pilt importante centro limitrofo & il comune di Taormina e
Giardini che distano circa 15 Km). Il traffico nella zona & limitato (zona traffico limitato), i parcheggi
sono inesistenti.

COLLEGAMENT]
amostrada disiante 8 Km = B W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: w fr ¥ o
esposizione: (ol g 4 - 4
luminosita; = “E AN
panoramiciti: - - 4
impianti tecnici: kA%
stato di manttenzione generale: . - %
servizi: * &

DUSCRIZIONE DETTAGLIATA:
Trauasi di un terreno

CONSISTENZ A
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Vistira catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n. 138

deserizione caonsistenza indice

tecnico incaricato; Franco Sabella
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Ist. n. 6 dep. 21/11/2023

Espropriazivni immobiliari N. 25672019

ETTTno 910,00 b 100 % = 910,00
Totale; 910,00 910,00
VALUTAZIONE:
PATEENIAIONE

Procedimento di stima: comparaiive: Monoparameirico in base al prezzo medio.

SVIEUPPO VALUTAZIGNE:

Per la valutazione immobiliare di che trattasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmento omogeneo (ricerche presso le principali agenzie
immobiliari di zona), ovvero riguardo la presenza di domande ed offerie presenti in rete e per lo
stesso o comparabile segmento immobiliare da stimare.

Effettuando la media dei valori driscontrati si ottiene un valore vnitario pari ad € 3,00/mq

CALUOLO DFL VAl ORE DI VERCATOr

Valore superficie principale: 310,00 X 3,00 = 2.,730,00

RIEPILIGO Y ALOR CORPi S
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 2.730.00

- Firmaio Da: SARELLA FRANCO Emesse Da; ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriall: 772¢a2151c00¢43bc28 204 187 2a4df

Valore di mercato (calcolato in quota e diritte al netto degli aggiustamenti):; €. 2.730,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la valutazione immobiliare di che tratasi il sottoscritto ha proceduto alla interrogazione del
mercato immobiliare per beni di segmenio omogeneo (ricerche presse le principali zgenzie
immobiliud di zona), ovvero riguardo la presenza di domunde ed offerte presenti tn rete e per lo
stesso o comparabile segmento immaobiliare da stimare.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina. ufficio tecnico di Pagliara, agenzie: Pagliara,
osservatari del mercato immabiliare OMI aggiomato al primo semestre 2023, ed inolire: Borsine
immobiliare italiano

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPHOGONALUT R AN D VERCATO DR COvl

I  descrizione consistenza COnS, 2CCESs0r valere intero valore diritto
terreno i
. A . 910,00 0,00 273000 2.730,00 i
: agricolo
2.730,00 € 273000 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

teenico incaricato: Franco Sabella
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Ist.

Espropriazioni immobilian N. 256/2019

n. 6 dep. 21/11/2023

Valore di Mercato dell'immobile rello stato di fatto e di diritte in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tribmiari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oreri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di canceliazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e.di diritto in cui si trova:

daia 30/10/2023

il tecnico incaricato
Franco Sabella

€, 2.730,00

€. 409,50

€. 0,00
€. 0,00
€. 2.320,50

teenico incaricalo; Franco Sabella
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