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-7 INCARICO

1 meaﬂimento.

_ Con Ordinanga emessa in corso dell’udienza. del 16/12/2019 il Gindice d.sa Michela Palladmn,.
_ h&-eimfenm al sottoseritto doit, ing, Gesualde Modestine, iscritto all"Ordine deghi Ingegneri tieila-
ortel pm nma ch Avallmﬁ al nt 1 1 33 & all”albo dm cmlenh teemm &’uﬁ'imu dﬁl Tubunaie Ordmanﬁ-

. _gmdmd mem‘;ta al rualn generale £ 55/2019 Tiﬁhlesﬁo éa _ _ ]
. R i {crsonz del suo. dmiministiators e legale mppwsemmte pgt; w
- eletivamente domiciliata. piésse I studio in _
tappresentats ¢ difesa daghl avv. ti ) - gohtrd -'
—'_ terze: proprictatie-;. elsmvamente demrcﬂmte rel edmmpne-di

S i csso o studin dell’ayvocaic \UMENENER che (o rappresenta ¢ lo difende..

e 12 QUESITI:
: 'Prevm cmltzfo"ﬁ@ delia complatezza dei documenti dx eaxt all'art. 56’? o.pe.; Ja cui manganza o

scritta & imezeo raacgmandata son ricevita i ritoino, al debiiore. 8] feditore presedeni:e &

"-ﬁ;omgmpﬂetm dells daia ¢ del Iuogo di inizio delle operaziont peritall e pravid, alires, dozessd al a

immiobile:

A~ Al esifta vidviduisione del bent oggestt di pigmorumento’ ed alla formeston, o6 -

opporfania & possibile, di- wio o pia lowi per la vendita, identificanda i sonfini €

prowederils, previe autoriszaziome del giudice, ove wevessario, alla redeziens: del
Fuztonamente; allegorle ol relezione. estimativa. & #ipi dehitamenite approvali
dallUfficto Tecring Eraricle]

B Alla verifica della regplavitd ‘el benil sotte il prqﬁ}a ‘wrbgnisticn. previd ﬂcé}wwaﬂe e
’ ed aggiornamento del certificaty di destinazione urbanistica, €, in-caso i esizlersd df
apere abisive, ailltadicorione delleveruale sinabilitd & sansi delle Tegge 4/85 .e
LooweR . : suceessive modifiche e integravion], ¢ del condono editizio in genere, relasioni
!- o o altresi dn merito oF relativi vesth, assumpndo le opportine Informuzioni presso gl
R o ' aiffici comunali competenti; '

& - Allidentificazione. carastile dell immobile, previo dccsriomicnto delftosaim

_ risposdenza dei dati specificati nell'mily di pignoramento con iz visuitonze: catasdal ¢
ST e con Ta sussistenza rilevata, vvvere lo stato di fatto dei Duoght e deght snitriobili
pigncral, indicandt clrest g witeriori Glementi wecessari per Vevemuple emiasione
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CONSULENZA TRONICA T DFFISIG
COMURE DI STURNG,

del decretu di srasferimento ed eveguendo. o varfazioni ehe f@ssera HgreRgdrie’ Per
foggtornamento del eaiasto, 2 compresa. Ja denuncia ol NCEL i velagione slla

Ie . fegme m. 1249739, vlive nd apguisire lo velotiva schedp owers predisponendole ove:
muneante, proveeds, previa mulorizzasione. yerina Jdol greditore provedents o in cup
di dissatiso dello stesse, al G.E, qualord si Wicontrive difforsitd a mr;mcmzﬁ &
idonew plmema dil Besis flle suia poveesione sredazione;

- 13, REDIGA sina relazione generdle di consulenza ché $ia esaustive nei Segueniti prnii:

A= La dlencazione defle profiche edifizie svolte. relative all'immobile, la regolarits

dello. stesso sotte it profilo wrbapistico e, #2 caSo. of eSigtenza & o -
wbugive, altindicizione dell'esentuale sanabilitd -ai senst delle leggi w' .
HAHES & on FIE04 e snce. ¢ dof relutivi eosti, assnmendo lp appartung
o Tifrmdsiont peeisn T WIRE comunall eomperenti;

La dasarizfane -andfitie vdz clavenng. dei beni wpmrég“ “‘_
e Ja apaiagw de{ bgm i?zizezza mtema

‘ gpermr‘e, Mﬁmfﬁ di caperturm S(.
.deﬁ'ed jiz,m;} naﬁcﬁé’ e carepteristiche intesie i masc:m b
inferni, Tramegature Inferne, Pavimeritazione, Plafoni, Porta dingresso,
sl inlerml, Tiipionto Elettrich, fmpinnte’ Tdricg & Sanitaria, impsanta
Temch}, p?:emsaﬁdo par cidsaang elemenio Mattwale stato of m&utmzime _
e, sempre oye possibily e necessario, per gif implant] idrico. si
quiidi per it sistenig W gencre di sealtimiento delle acque reﬂz:e, ke
s s, T rispondenza  olla ‘vigente normativa, riff Dilgs I5SZ/09 pi successive
T o ] mipdifithe ¢ fitdgrazioni;
K . £ 11 perits indicherd altrest Je sventuali dutazioni aondammaiz {és postiaute.
S L comun, spaziverdi ad uit glordint-¢ simili eec).

- Ia vafﬁtazibne' complessive dei beni oo dol singolo bene facente parie del foge.. ... .
individuate, indicanido esplicitamenie il ‘criterip w/o & cfiteri di St S
wtilizzati Je fomi delle informazioni uwtilizrate per Ja siime, espovesnds o&ff
R Ssegutio in Jorma tabellave i odishle. delle swperfici per tlgscun Brdncbile,
' con indicazione. dell'immobile, délla stiperficie coimputsid; del valore ‘of .myg
o vwvero del valore totale, esponendo alresi gl o menii. ¢ corrézioni
della stima doviti per o staio d'ise & imanitenzions, To Stato di possesse,.
per ¥ vincali ed onerl gluridiol non eliminabili dalle procedura,  per
‘evémtuali spese condomintahi tnsaling; qlivf oncri o pasi.
Dererring guindi i valove finale del bens, ol vgtto: i toli decuitazioni &
_ correzioni, prefigurands le tre diverse jpotesi in cui eventualt onest di
T o T regolgrizsazione wrbanisticy & catastale siono gssimti. dolla procedive
' oveero simio d@sunfi dalle provedurs limitdtomente’ ogli omeri &
regolarizeuzione wrbentitive — cofastale, ovvere- signe lasciat interdmenite o
carice-della payte abigitonit; :

B Nelcoro si fratté & gyt indiviss, formisos oftrest le valptazipne delln. mla . i
quoty, tevendo oonid Sallariaggiore d Hicelis di vendita §  pEide gHovE :
windmme, preﬁisf infine se zl bene mulzr camadamema aﬁvmb}la

s'epamrx i fzwere dzlia ] pracmymt

Fe dlleghi il peritoa ciascuna relazione di stimy diméno quattrs folografie estorie. 5’?@1
hene 2 dlene quitivd interne;

' p&gﬁl:;:
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G- Perla categoria errend" allogh glia docwmenitazionk git depesitaran %

caneelieria, i solp certificato-di déstindzione wrbamistica conespi
Fiferiniehto @ vinool; Hendtazionl e/6 plari othigtivd vigsue, nonohs i
certificato di visurn eatasiale, compresa di estratio df MAPPa; rionche evidens
Ja presesza o liitaciond, vincoli di agni genere, pessioni di jus eedificands, dirittt
_ Feali eservitl,

He Perla categana Toasiruzioni” e in porifcolar modo per tute Ie czmirazwigz
-edificais _det_1967, alleghi alle documentazione gl a%pasimis i
cancelleria, 3 solo certificato di destinazione whanistico

riferientc a vincoli, Umitaziont elo plawi uttsiativi  vigents; \
ertificato i viswra ecatgstale. copipresa o plavineivia cafmtaie 3 aw

mitnconie Ta predishonga seeonde Te iodidia o and Pl psato 1.8,

E Per da coteporio "ea.wmzia:ei" 2 in particolar mude per e le cosmmm
i 1967, oftre eiio doc:umgnmzmne i eui al purto; By e i

wigvicanzs deﬂa sressd T predisponga secondo le modalind o ¢ al pﬂmo .0, il
cltresi la eopia.cereificate & abitobilid agihilits e/o ceriifieato & ﬁrﬂeﬂmﬂﬂ@ dnce
gugile ‘cafegorie i Smmobill dve Fichiesto: guolord questi dicupieryt dovesse
gransanii alleghi la copier della cokcessione o Fioenza edilizia o del perniessn o costruire
eventutdi atti i sanpatoria merenﬁ, nanr.ehe detl avvenulo. dﬂﬁﬂﬂ!ﬂ at Genia C‘ ke, zm:u
parficolare. Fferimento, ove o
lavori ¢ regolare esecuzione @ 1 ufimo ol certifieato i mﬂmtdo,

J Per lieategoric eostrugoni™ ¢ iv: particolar moto per wtti gl edi f Bl aﬁcwra
in fm'e & costruzione aﬂegh:, oltre ally docamentazions 4i eni af panie: .-

In eopia dells concessione o Yeenza edilizin o del permesso @ msgmim .
anpova defla D 14, pii eventunli apni of sandmﬁa inierentie in itinere;

K~ Per Ia- cwegaaﬂ;ﬂ “egsiruzlond”, gon riferimenio al solo irevehucrd edflzzm
roggelfe d riscaldamentn frvernale ol r@?ewamema estive, mﬁmd& opg .
necessieie, indichi esplicitaraente per it Bene suEgelis a procedura:
pvscitiva’ Pesistewue o meno dell’Atestalo & Qual iizarione Euergeﬁm
ai sensi Aell et 2 det Digs, 31106;

5;#

Depositi inparticolurs, ove nok in giti, cople deli'anto di pewemnza -del benew copia
dell'eventuale Contraito di ideazione e verbaie délle dishiarazioni del tevzo.
, oceupante;in daso df pecupazionz.d tiols gramzta pmwem o detemdmra It{
ginste ndennisd di-oceupudlons;

M- H GE autoriggi étresi- il perito. ml avcedere od ogni dacumm
concernente gk lmrmiobili pignerati, entro i termini di. cui olf'art 28
&g, Wi compresi decwdenti relati? o vapportt i locazions, i POsSEyY:
Coinng,  dell’ Efivio  del  Registro,  della Conservatoria. def  Registri
Immabiligri, dell'Ufficie del ferritorio. & del Condominip, od o sty :
copic, autorizza difrest lesperto o richieders al Comure competeate .
ceriificide  stovico Wi residenze relativo @ qualsiasi occupgte: deﬁ"mmbﬂe
pignprator

' } 4 PRI DISPDNGA alivesi UNA ¢ PYE SCHEDE SINTETICHE inwumero pard ai lo#i

individuabili; indicand in: ciuscuna di esse da-collazionarsi aJIa ﬁmx
delln relagions:

+  Elesatty elencazions ad individuazione e Beni ;am;mnmn it fotio; medfm i e e

indicnzidng delle ffpﬁfag?a i ciascun imimobile, della swa wbicaziong, | Cittd
suptero civien; plane, everguale vamary internn, ) deghl aoresst ded: confind: & -debdil
catastali, Geilieventuali pertinente e acpessork e gl evertuall mvifgsx‘mi &) parie:
aonune;

+  Una breve deserizione complessive  sintetica det beni. melln guale saronino: wéimtx
tra Paltro aniche it contesto in cul essi si troveno {-es. ¥e Jacentt parte
ei‘: %P candammw o & alvo ccmpie:vm smab:}wfa con pard. mmm o

‘pgdh -".f::

sisldo gegnere Forense
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CONSUL‘ENZA TECNICA DITTFIIG

éoi.} Iz caraiteristiche e In destingrione wrbaniyticg della Zong, nadolie dei

seFvizida assi offerid, le caratieristiche delle zave confiiant;

» Lo stte dF posseiss deglt immokbili precisande se eoonpar da tersi e a ohe . .
titalo, avvere dol debitore; ove essi siano pecuperi in base: ad vrconiraits

d'affitto o locazione, viporsi esplicitantente dono coneve di. Joctmione ¢ I,

eventuall spese condominiali, verifloht alirest ln dava df regisyrazione, la
sedlerga del contratte, Ia daja.di scadensa dell'eventiale disdena, Peventuale dava.”
ot rilbyeio fisseta, o logigto. della cansa everntnalmenite in Corse per riaseio;
overssisiario eroipiat & tholo.gratuits ripprii esplicitamente L ginsra:
-fndernitd d’accupaziang ol pari di quanto stobilito al purite 2.1 della
presedie; st pregivachi in cise Jf indicirioni neiesaustive sy tale P Pl
Sur dxsgxasm Tnfegrazione delig perizia senzq ulteriors comipenso; nor s
inoltre Hquidato alouwchi fino dla acquisizions-det suindicati element;

L3

: o i - Fvincoli ed aneri gluridish gravaniti sul bevi, :z'i:s'fmguenda : mdlcana;’e /
R i -gezioni separate uelli chie resteranno o carivo dellasquirente e ueilichie
savanno imvece cancellal o regolavizzati dafla procedura, indicandy, per que:sﬁ :
ultimi, i costi a it necesstnd, 1 peritn dovrd inpiilicolove ad tnogil dago -
provirciarei espilfeiipiiende, inl séhso aﬁgx‘mﬂnm o vegative, sulla esisterzerdut
Seguenti.oneri erbcoli;
oo B
= Llelence, puﬁfmtia e:cronologicamente ordingto di tutto la dac‘umfazwne
gome mc}a&stzzmmmsz—f—.!*ﬁwézfsﬁaprmj S :

R e Y 4, Bonginde gwdzzmtx ( precisonds xelncaysa Sis ancory i dorsg ﬁ:;i
’ : i che .&'&‘a&‘a) il alten trgseriiond:
3E 4t4 di'gsservimentourbaniziici e cessioni di cubaﬁa'a, .
it Ak dipsservimento wibanisiicl 2 cessiont &F cibatra;

)ﬁm ;:es& o limitaziont da.m (es. anert feﬂfmbo!:gazzm:z proplerd
i, abitazione: ssegnazione @ coniige, ecc,)  Bventyall
-bamsizw-cataﬁaf: Difformiig unbani.mco—edflxz!e

e = Plgnorafen] od alire trascriziont prégitidizieveli

L5 DEPOSIT entro: i7e i {30 gwrm daﬂﬂ dﬂi‘a adiarmlpres.m kr ﬁmegfier;a,

REMERIAZIONE GCFHEIn
: selede di v:mﬁca delta dacgmmziam i;wmmate o/ rdaziane ‘notarile ey
Feo Waie - ar 567 epied -

L& ACQUISESCA divettomrenie: presso | rispeltive wifich, previt avwise
al creditore precedente, & dbiiiierl moneanti chie & profiting -netdssari g
wutilt per Pespleiamenio dell'incarice, anche in copin semplice, von particolare
riferimento. all'eito dii proveniensn o con wnicn exchuSione della relazions
riotarile o della docimeritazione ipocatastale. which documenti che deve o
necessariamanie pmdurm la poree q pena i decadenzay

R 7 SOSPENDA le operazioni peritnli in case & impossibilitd di accedere:
. allimmobile; & avverta il ghudive ed ¥ eredithie prerreden: 2, ﬁm .:aeﬁa mzmm .
i eustods gwdutarw : S

ing. Modesting ‘Ges_asalderingegnere':fa:easa
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_ ap@?azfana ;Jer&alg zrgfbmmmfo
' ':m'one poira essere .saspe.s'a sula ¥,

19, FBEM YLY tempesiivg 1 " eagn, |
osvervaitin el fermine di deposita, pmwsdwda alrwesi ol mx;f‘ e

B Gidice dell ’Emuzwtmﬁssa Panticipe.al consulante in € 300,00 ¢ daﬁrﬁta
che-deita somma yenga corvisposta dal creditore procedente..

Elespérto, iutorizzato dat Gindive, searicherd dol fascicelo feiemaawg& ajfiéd
docuthent. gm aegusit zelemmwmsme, rs:irem dal fascicolo sarigcen’i sa,gwm

TR ) . AW:S‘O ﬁs;gz&édjtﬁ%i‘_f;m}fiﬁyﬁdwmom.é;_nmprgﬁrie‘?ari
L o Gertificaia Nolarilz
o - Certificato catastale suaele
» Certifisato storicy vehietngle.
« Sotafasiicolo Titervenati
L | o [ ,
¥i2 FLENCO DELLA BOCUMENTAZIONE ANALIZZATA
ﬁ} Prminzmne gh pﬁrte credztr;cﬁ—— , i i
Win persona del suo amministiatore ¢ Iegaie rappmsﬁntaﬁte pi S o
clettivamente domicitiata presso Jo sandio in NIINGEGE 2l via ~ C
R sppresentuta ¢ difess dagli SEEENGEGEGRGGEEESEEGE
T 1) atfo.di piguoramento ;
) elenco creditori
3} notaditraseriziong del pignoramento;
S 4] istanza di vendita immoebili;

3} eertificato ipofecario speciale ;

. 6) visure storiche catastali _
) produzione della parte debitrice - NG S
, clettivamente domiciliate nel comune 41 GNNEENR presso lo studio dell’avvocate

R 1 lc rappresents ¢ 1o difende:

1) Comparsa.di costituzione ¢ di risposia
2) mmﬁcm‘o éfr@.?idenza;

3) atte di compravendita;

114 CRONISTORIA DELFATTI E DEGLLATTI
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CONSULRNEA TRONICA B UFFICIQ_
COMINE DESTURND.

115 | Breéveilescrivione delfatto

Con provvedimento dol 13 dicembre 2019 nelia procedura ‘esecutiva’ immobiliare recante RG.E. n° 752018

. promessa do QUSRI i: poisous el lepale rappressitatiiy ;n,

avente per oggeitn Jo seguenti enfith Immiobiliari site nel comune di Sturne (A aﬂa id
Chisiseoo Eﬁetta 1°47 individuati in catesto teriens core ségue:

B - Foglio 5 p.lfa 720, séminativo arboraso, <13, Ha0.09.98, RD. €232 6 RA€2.58,

e Faglie s plia 450, seniinativo arborsio, o13, Ha 00750, RD.€175 RA € 1.94

ps e ibesttart datastall — - atte i donaziops stipulute dd! notaiv- P‘
' g Vil 3 rep. 1° 33532 poi revocaro. dal Tribungle di Avelling con sentenza &wemm esaauhva 11 AT e
-pubblicateril 04/0T/2017 - : IR T

1.6 cronistovia delle aperasioni peritali o

. Le ﬁparf{zmm peritali hanno avuio ifiizio il (???@2}’2{}29 con Paccesse al iuwglu & cama, gome
- 'da convacazione . Do
Brano piesenti oftte 4l sottoseritto accom ipaghato da un mio f?ﬁﬂﬂbﬁrﬁatbre la custede .
. gindiziaria avv. Anna Gesuele le terze propristarie _

fﬁssmﬁte daﬂ’avv _del fafo d1 Avdlma Nel corse del snpralluoga siod

L sistersato a’terrazz@ sdi na caseita é‘iel catie hite ubicete sul terrend in queﬁtwm, L
e Lﬁ pam dichiaravano che tite.queste costmzione ¢rang state realizzate abusivamente mma 2()

Lo setivente chiedeva alla parte debitrice se vi era una- possibilitd di accordo con 1z p&rie
TR T erodithices.
~ la'parie eredi Te quali mi dichiaravano Pimpossibilits ¢i un accordo iransattive e mi mvii&vana
' a pmcedare nel mio mandat@

. !ef:tera A)y

. 19g: Kodesting Gesuslda Ingegnare Forense
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CONSULSE 4 TRENICA. BT UFE‘BESIQ
COMUMNE DT STURNG

-Faglio 5 plla 450, seminative arborato, ¢1.3, Ha 0.07.50, RI: € 1,75 RA. € L. 94

e Le g pasticelle cosi come -eviderrziato dallo stralcie del foglio di mappa risultano separate
daliz particella 449 del Foglio 5 della larghezza ¢ostante & mt 4.00 ove sono state p@ﬁmeﬁai@- L
fisbazioni di acqua potabile all*Alte Calore. .

: “ame 51 pud notare anche dalla documentazions fotografica (ofr foto n.1-2-3) tale Pﬁﬂl@ﬁﬂa

| nio# visulta delimitata da recinzioni ¢ quindi consente la-continuita alla due particelle 1720 ¢
450-delfoglio 5 del comune-di Sturnd.

nit

: Tale partlceila ¢ risulta aitraversaia.da una mbaﬂﬁm addutirice df acqua potabile del DN300. -
. : . che alimenta i convuni di Starno, Flumeri ece. — cft -certificato rilasciato dallammae anico |
: dell’ Alta Calore inviatomi in data 20/10/2020 4 seguito. di richiesta dello scrivente in -dafa

13/0572020 successivamente sellecitata in data 09/10/2020 mediante PEC-.

1 sigror GRS 1! sccondo soprafluogo avvemito il giormo 19/05/2020  ha dichiarat
che citea 20 anni f ha ricevuto dall*Alto-Calots una sommma di lire 400.000 quale indennit
Si . perespropriazionc d=l suolo relativo:alla part.lla 449 del F.5. .

FalemEiten s s
P PR

EoL T FOTON°I

ag&[u-—
Ing, mdestmaﬁesuaida ingagmare Foranse
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"CONSULENZA TRORICADE UFFICIO.
COMUNE DI STURNO:

" Non essendo stata completata la fase espropriativa nel suo complesso non sono state effettuate
le volture catastali e«qumdl al momento ¥i sone 10 intestatari cosi, core evidenziato Ilei’i&.

- Nella stima pet la determinazione det valore venale ovviamente tale particella non viene presa.
in considerazione: "

Allo stato attuale entrarabe le particelle s presentanc incolte con la presenza di sporadiche
piante-da fratta in N° nove plante da fruita cosi come indicato nelle planimetria 1/500 di

modest dimietsioni anch’esse in imo stalo di scatso stato vegetativo ¢ quindi giasi
npraduttive. —ofr foto nr 2-3

FOTON?2

“Ing. Medesting Gesualdo ingegners Forense:
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H1.26 con -p,ai

T confint—vedi planimetria 1/500 sono definit come segue: lato AB-costifuito in

tff i Tegno; lato BCDH zona invase dai rovi ove si mtzaved@m trame
metallics ¢ palett. in lagno; zona HI vion delinitate; zoma B imilazione parzale Esﬂa
siradmam & una yete metallica epalett in Jegne: parzialmente dwalta vedl foto or 4-5

C . - FQT@W 4"5 . :

. pagldlife
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'La natura del terreno & argillosa entrambe le particelle di terreno hanne un mchnamene versa‘
mf’ﬁst del 15% .

449 -2 45(} ed % pavzmantata in hedonel}e € po i tarxa batn;ta cosi mma mdenzxatn,_ ell;
_piametnaalmo & 1/500--cfr foto nr 6-7. ‘

FOTON6-7
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s, 1L GHBDICH: DOTT S84 MICHELAPALLADING -+

§ TRISURALE DI AVELLING | CONSULBNZATRCNICA DI DRFCIY

l_’RﬂQEDIMENTD TEIDIS R AT BSECUZIONT IMMQBHJAR} " ] COMUNE I S’I’UENG

‘straﬁma{iﬂ terra bathutz

" La supc:ﬁme ciella s*tradma che gccupa la part_la 729 d1 mq 101 1{) cost:,tmia m

parrf: 1a part ﬂa4§ﬁ ta g superﬁcte di. mq 199 9’76 An; parte fa partlla ’?2@ per mq 2] 19.
Lasuperficie totdle della strading & pari a mg 232.17 .

Swtale stradina si esplica serviti di passaggio in virti del rogite per Notar Franco: Colarusw

stipulato-il 24/06/1985 wascritto il 20/07/1987 ai nn. 7723/6704 a favore di GHNENNGENR

_dante causa alle terze persone esecutate RINENG_E

< N, - vicdi ¢ coir

egm MEZZ0 a pam:e ciaua part.lla 299 attraverso la corte antistante i rispettivi fabbricati {ora.

- gorzione della partlla 719 graffafa con fabbricdto) ¢ proseguiendo. successivaments nella

part Jlg 720 e 450 per una larghezza di  tre metri sing; a«raggiyngere il ferreno sottostante
facesite comumgue parte della part lla 299 (ora parlla 452).

" Pertanto sulle-due partlle 7206 450 dei F.5 v & serviy di passaggio a piedi ¢ con aptomezzo;

- comodati ece,~ved)

- ggr'-ﬂﬂa-‘“su;;eﬁﬁcie di mt 3.00 ofr planimetrie allegate in seal 1/250 e 1/500

1 ‘fm‘rem non sono- cocypati da parte di terzi ad alemn titole e non vi sono contraiti di ﬁttaa

i-certificato rilascinto dall*agenzia entrate richiesto dal Custode Giudizi ._

0 fion sono statf assoggettati o cessions i diritd edificator e risultano stafl assemtl & R

PEC: postacsriificata@pst modestinogesusidalit.




CGISESULENEA TECNIOA DT e
QGMBNE 3514 STURMO

m ,17) per evitare deprezzamenti & preferibile mantenere un uniep lotto evitande ({ﬂlﬂ(ii

frazionanenti.
Sutall particelle sono state realizzate sbusivamente cirea 20 anni fa le seguentl bpere:
S . gamge
2. -piceoly deposito ripostiglio;

. terfazzamento pavimentato;
. U depssim;dismnsa-

T '.m_

e cimndl Ia mappa ﬁaiastale

* 1.3 quesﬁn lettera B)

we gt A .;.‘:":.Z bt yﬁmcmﬂ&{z e}‘:f{r_}

1PUC vigente, approvatp con delibera di c.e. n29 del 28/10/2016, classifica i terresti cosi | -
. come. ﬁporiaiﬁ nél certificato di destinazione urbanistico, richiesto dalle scnventez e a“ilagai@
aﬂ%presentﬁ da cul si desare; e R
. Foglio 5 part, 450 che 1" iniera superficie pari 2 mq 750 la destinazione whanisficad: N
- “agricola atutela BT ; .
. 'Foglmﬁ past. 720 per ing 188 & classificato anch’essa agﬁéﬁlaamteié'fi T e
anhc: 5 part, 720 per mgq 810 circa (dalla sug superﬁcxe di. ?98111@ 51 dctragg@m imqj |
188 ‘ ¢he risultano classificati egricola = Ayt . B3
. gy alificazions Tclet ‘pel tirbanii - .
| :per gli indici edilizi, le destinazioni d’use, le modahta di attuaztom msnltam mdwate_ P
neilallegato eerdificato di destinazione. uwrbanisfico rilaseiate dal responsabils. de:l: Ll
-settore ing. YHINNNER: data 12/02/2020. '
. Inoltrs Io serivente dallo studio della tavole tematiche del PUC vigente per l’esame« dei.
_ vincoli esistenti sul terreno & emerso che su tale ferreno von sussistone vincoli di nafura
: - pagsistico-ambinetale ai sepsi del D Lgs n%42/04 art. 142 ¢ 136 ne di patopy
"idrogeotogica ne archeplogict (talt vincoli avicbbero impedite la sanatoria dxj_ G
volumetde irbaristiche). o
E' emerso ghe per Tna. piceola-tascia friangolare della superficie di mat 7.00x40.0042;
- =140 mg risulls gravata da uso civica di categortia B ~ofr straleio TAV. Vincoli.
“Tale zona interezza in prevalenza la zona By i riqualificazione nuclei periurbani edi .-
fasé v attiszione o si procede .fai'lfafﬁmcazi‘ane oppure al pagamento di un eanong . . 0 -
Anne. T
Di solito si opta per I'affrancazione dell’usd eivico in considetaziorie del fatto che. la: Ty
" relativa somma da pagare, determinata dal comune, ai sensi deli’art.] comma 4 della

pag. e TS SO
lng. -Modes'tina—&egﬁalﬂo_i@gegnere Earense .
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mﬂmmz&mcmmmm. R

’Lﬂgg& BOTI1966, pan a eure 1900,60 (mﬁlefﬁﬂ} a cui si aggiungono girca euro 300, ﬂ(j, '
" per spese di registrazione, R
- Sulla particella 720 del Foglin 5 cosi -come riportaio wel. verbale risultang gtatg: o
edificdte 1¢ seguenti costruziond: . o
1} box garage di mg 3250 costiiito da struttura portante in metallo- le cul pareti-e-
copertura fisuitanc in lamiere gregate metalliclic di sp 8/100 - vedi pianta 1/100 ¢
L T T foto pr. 1) lato di ingresso risulta privo di porta. It garage risulta eseguito su diun

‘tereapienc il eui muto di.contenimento & costitito in bloechi Wbm—cnmpx‘easn
Ta pav:msntamanm costituita.da un massettn in cemento. La tipologia costrattiv ¥
i di media quahta e noit ha bisogna di laveri di consolidamente o adeguameﬁm
sismico ¢ft foto nr § FOTON8
T i p,isterale_i'n
S © POTONY (prospetio laterale)

7 ?ageldﬁf:;;'

_ Ing; Modesting Gesualdo IngegnereFarense
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- e
LN ¢

L 2y pmﬂo]ﬂ deposito-ripostiglio di rog 15.07 ubicato posteriormente al box gatage di
mq 1.:3:;?8 fostitiaito da stmttma partante in pah in Ieg:w ¢ eaperto da laxmere

pusizwnata ﬁnn all’aitezza dl m‘t 2 1:5) ovveso g]l ’ul il 40 ity
: completamente privi di chivswra ; su tile lato vi & anche ung fineshta 80x80 om, L

- pavimentazione risulta in scaglie in marmo.  Feso risults accéssibile hedianite: dub,
' mgressa laterali con porte la ﬁp@lﬂg‘ia costruttiva risulta di qualifa scarsa -vedi foto

fr 30 -11;
FOTO 10 (prospetto posteriote)
| .
FOTO NP1

Hig Madestino Gesualdoinipegnars Forenge :
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CONSOLEMZA FECVICA DTTFEICIO
EGMUHE DESTURNG.

i

per 11 sua finalita non nec:esmta dl laVon d; G{)nsnhdamentg @ adeguamemo smmsﬁ -‘V
yedi foton 12
TFOTON12

3) zons terrazsabs di mq 50.3547.35+13.59=71.29 mq realizzata medianl

di contenfmento costituito dal blocehi in cefnénto ¢ risulta pavimentata con scaglle

in marmo 4 cui siaccede-sia dalia strada di proprietd nonché:dal terrent sottostate
mediasnte una piceola seala —vedi pianta 1:100 ¢ planimetnia scala 1/250.-vedi foto
#° 14, A confine con fa strada di propricta vi & una parefe cosfituita alla bass con.”
‘bloechi i cemento e nells zona 2la con lamiers con porta di adcesso in deghe i
legrio~ cff progpetto A ¢ fotonr 15 o fots nr 17

FOTON14

ing ModestinoGesualdo Ingegnere Foranse
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R

4) deposito dispensa di mq 7.35 ubicato sulla zona térrazzala di eui al puata e
precedenite costifuito da pareti in blocchi In cemento ¢ cﬁpermr cof travatre i 0
legno ¢ lamiiere tipo onduling ¢atramate  nonmneceséita di Javori & adegnaments & -
conselidamento per il suo wilizzo ofr pisnta 1:100 cfr foto n°16;

FOTO N 16 {vista dal terrazzo)

DEPOSITO DISPENSA

o Inig: Médisstino Gesualdo Ingegnere Forense
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mﬂsmmmcmcamum@m s
COMUNE DI SEHRI

g

il oa

s et
~ iy

FOT(} N°17 _ {Vﬂdﬂt& dal tarreno)

“.-S"
1 depesm ~dlsp &nsa
R g e
- I mia ) :;1'
¥ iy 2 -
2 = ”gfy e
s - e di wntammmto det tetrazzmnanto

5) teitoia di mq - 50.35 ubicata sul terrazzamento di cui ol punto 3) ed 3 costitulia da

strittura portante costituita in pilasirini mgtallici su of soho. ancmcatl delle tava in. B

legno a sostegno deile lamiere catramgate ehe addmttura sin corrispondenza
dell’entrata risultano defﬂrmate.
Softe 2 questa tettoia vi & un “ingresso secondario di gecesso alP*abitazione del’“r
signor GEMNENRED 5i: oggéito di altr esecuzions immiobiliare.
L pavimentazione & analoga @ quelia del terrazzamento ovvéro in s«:agim di
PATG, La tipologia costruttiva risiilta-di bassa qualitd «off fote ne 1819 :

Ing: Modesfing Gesualde [ngegnere Forense
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L andet

fa, cosi come

ichfarato dalle - lel corso del sopraluag@ del 07/02/2020,
81 pramsa infine che in tutfe le costruzioni, indicate innanzi, non w song 1mp1a:rm idrici ¢ guindi

di smaltimento delle relative acque.
M fine df acaertare laesattezza d1 tale dmhzarazmne 1.0 smvente ha nchlesta, al respom

T _. — o B \ ' pagl?f;::
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"CONSIEANZA TECNIC S DI IFRICO:
CORUNE DLATURNG

B el

state in fpassata richieste ‘e rilasciate amtorizzazioni edilizie per la xeahzmonc d1 opere G-- Lol

. i ,

-1n data 10/03/2020 1} responsabile ing. WNNENNR - rilasciata certificazione attestante c}xe |

L su.dette particelle non seno stati mai rlasciats autorizzazione per Ta realizzazione di opﬂm €
mawafatt. o allegato-

Pertanto le-opete indicate ed illustrate nei punti, 1), 2)....5) mszﬁtano tﬁtalmente Abusive.

- Tute Te costruzioni indicate ovvero garage, deposito ripostiglio; zona terrazzata; depg; SR

.- dispenss; tetivia mon risultano censite in catasto.
| SANABILITA*DEELE OPERE ABUSIVE |
" Poiché le opere abusive indicate dal 1 al n® 5) souo state realizzate tutte negli anno 2000 (cirea
20 anni fa) & quindi sugcessive al 17/03/1585 tova applmazmne fa cosi detta “sonalo 3

ordinaria® ossia qustla prevista dall'art.36 det T.U.E. {iesto unico per Uedilizia D.PR. 1133-: S

380 del 06/06/2001 & smi ) che testoalmente recita: * In caso di interventi realizzati in asser
di” ‘permesse a costruire; ... vewy, B rvesponsabile dell'abuso, o Daftuale proprietario
delPimmiobile, possono ditenere il perwiesse & costruire in Sanaroria se intervento Fisulli
ﬂﬂnﬁrme alla discipling wbanistiva ed edzlma vigente sia af momento della mafizzazz@ns '
dello stesso, sia ol momento della presenrazmne della-domarida. :
Quindi in sostanza, per clascuna defle opere abusiva, vecorre necessariamente valutare Ia :

' ms:&eﬁa “doppia. conformitd™ che sc risulta positiva diventa condizione necessaria ed
essenziale per Pottenimento della sanateria ordinaria e .quindi del rilascie del pemassa a
costriire in sanatotia defiiendo intal senso 18 opere abusive “SANABILY™. -

Tali, opere abusive possono essere lﬁgitumaie whanisticamente ¢ quindi. da ’tan@rgi-

G SANABIL]I poiché risultano conformi sia al programma di fabbricarione vigenic al momenio
TR T defla- sua realizzawione € sin &l momento della presentazione dell’istanza in cui wgera-

tamente Patiuale PUC le cul notme di attuazioke. iisultano indicate ﬂ@ll‘aliegato ccmﬁcatt}
éldestmazmne urbanistica: -
A onferia di querto esposto ed svidenzato, su richiesta dello scrivents, & stat(s vilasciat

- certificato 2 firma del responsabile del dirigente di AT, det Comune di Stwno ing. -
~ SR data 13/07/2020 chesi allega alla presefite, .

? importantissime precisare chie; per tali opere abusive "SANABILI, Paggiudicatario, o

sgnst deil’art.46 comma § del T{I E’. dovra preserzfm-e damanda di permesso & costruiré in

foxia. gntro un anng dulle notifica del decreto de 4 giudiziaria ol ﬁnedjatt&nﬁpe

¢ it gelativer psso a costruire in sanatorisai sersi deli’at. 36 ﬁel D.P.R. 38001,

= emimes o La domanda in Sanatoria va corredata dalla relativa pratica composta da relazione tecnica & con

i xelativi grafici illustranti con procisions Vopera nonchg inquadrament tefritoriali, stralcle

urbawisfico con relafive norme di attuerione © planimetrie catastali con conteggio delle .

sz

superfici utili. G oneri concessori e il coste di costrzione da cotrispondere 4l comans. song .

caleolati in misura doppia.
GH enezi cenc’eslssri 2 di urbam'zzazi:ane per tutée le ﬂpers mnanm i 'ﬁadikiﬁte amm‘ it @nfaﬂo a: euw

CONNE ammantam aeure 4 000 {gum&t_mlafﬁﬂ}

2 - .
.‘ ’;”"T""f e —

# pag20is |
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RIBUNALE DFAVELETNO ' ‘CONSULERZA TECNICA DETIFFICIO:
; 942018 8,0 BSELTIZION] MMQBE.IARI _ COMUNE DL STURNG
..EUDICE DQIT*BS?&MC@LA?&LLADINQ Loy . »

R ?eﬂstmttfm Pfﬂg@tﬁ. :azsgmva’faecigﬂﬁ ampanin:

% per il  parage avemte un volume  viote  pef pieno  di

5.00x6.50x(2.60+3.00)2=91,00 me<I0me  eontributo di ewro 100,00;

* piccolo. deposito ripostiglio potendosi ritenere um opera provvisionale fion
acovive considetarla ai fini di rilevanza stuiturals ;

e . s muri del termazzamentc pavimentsto & muro per esecugione garage- enro 100:00;

| e ‘ istruftoria-curo 100,00

: " e upa fettoia si considera il volume vuols per pleno g

- 50.35x(3.24+2.45)/2=143.24 %6 <1000 ¢ contributé etiro 300,00; ST
co- TOTALE Q@NTRIBUTO da pagate in 'misura doppia poiche i in sanatoma é pa:r;

L (100+1004300)x2=1000 eurg,

- B stato accertato Pesatta rispondenza dei dati riportati. nell’atto di pigioramento con i

giforimenti catastali ¢ con lo stato dei lvoghi rilevato sia in data 07/02/2020 nonché in

v o YHOSF2020° precisando perd che su tali terreni esistono delle cmtmzmne mahzzate h
:abusivamente ¢ ben indicate nel punti 1{-2}....5} '

. un deposito-dispensa me 2.85%3.010x1.95=17.23. <100 me: conmbntc: pf oo

- Da evidensiare, che le opere abusive essende sanzbili, possono essers censite: all’ ag&mzia dnl S

teriitoio con vnet a carito-dell'agyiudicatatio cosi-come disposto dal giudice previa sPecxﬁ' 4

14 quesm dalia lettera D -E....L; }
(Laviliitagion: complesiiiadel benl e/o ik Mgala Beie  Focants parie dil lotia mdmdzmta, sridicands bsplicitamente. il eFitere afa i

e Wdfsﬂmamfxzzaﬂ,“.u)

" STIMA DEI BENL FE

v Pei 4 Hima dei beni oggetto di esecuzione si adotta 1l metodo smtetzcn -con cs;f}resse _
- - riferimento al valore di mercato degli immobili. "

chiesta. da parie dello. scrivente CTU mediante. PEC del 10/06/2020 che alla preserte si '\

" o " Tale metodo & stina consiste nel desumere il il probabile valote di mercato da att:ﬂbmm aéi-::" S

“¢otnptavendite di terreni-¢ beni analoghi per consistenza ¢ destinazions. ‘
e T e prevm indagine pressp agenziy irrmabiliar, imptenditon locali, presso r ente. c&mﬂnala N
" e.dnfine presso Pagenzia del temitorio.

beni dg stimare nell'ipotesi di libero meresio e libera concorrenza praticato in recenti. . ..

© "Per questultimi ovvero'per I’ente comunale si allega alla presenie la 1abella npemm i vaicixzi_ SO

dei terreni facenis parte della delibera di consiglio comunale n 4 del 30/03/2017 enianata per
'"ﬂam alla cittadingnza dai riferimienti sui valor dei terreni in telazione alla loro destinazions
i -~ yrbanistica al fine di determinare le imposte comunali IMU TASI TARI

" Tenendo -gltrest conto anche di quanto riportato nel parr, 1.2¢ 13 31 procede alla stima del L

“Bend: aggej:te di esecuzione.

pag2ifu
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GALE DY AVELLIND
Gcg{ghmﬂm 7572018 B BAECHZIoN! L&MOEIIJ&RI
DICH SBOTSSA MCREBRIALTADING, ;. o oc

WELTNE DT STURNO:

. Uﬁjaﬁistlcameﬁte come indicato in precedenza, ¢ classificata :-

| euro/mg quind: il relative valore & pari a:

(_ 1.4.1 STIMA TERRENO FOGLIO 5 PART. 750 di mq 998;

pei wig 810 " Zona By il valore di rifefiiniento & d 13,00 euro al my ( indicaio nei]a tabe}l,af’f

- allegata alla-delibera di C.C. or 4/2017 ) 2 cul va applicato una dduzione del 20% dovute ﬁ“ia ey
. per a presenza della servitll di passaggio ripoifata nella planmetria 17250 ¢ ben degeritta el
) pﬂf 1.2, © sia per la forte erisi sconomica che ha penalizzato forfemente il mercato

nrEnbilae, L
Pertanto il pil probabile di mercato o ‘valore venale del terrenc- & pari a 13 f)ﬂxﬂ»z{}ﬂiﬂ ﬂﬂ: :

-

816x10.40= 8,424,006 surd;

2

pet 1y 1828 # ﬂiﬁSSlﬁﬁﬁtﬂ Zona ET agrmaia atitela il cui valore 1 base ad ung: mmuzwsa fiversa
di Mercato pud assumersi pati & suro 3 suroimy .

Ba tener anche presente che cosi ceriié anche rilevato dal decisto dirigenziale Regmnec |

Carfpaniy 1.48 del 03/03/2020 che, in riferimetito alla zona agraria nr 6 ,cui appartiene
iaemtem comunale di Sturno Av; determina il valore fondiario medio per un. “tﬂrrem
gemivatovo arberato in euro 1,45 miq —cfr tabella allegata- pertanto il valnre e ,

142 STIMA TERRENO FOGLIO § PART. 450

e e

e

o ‘,—yq».;_,

“Urbanisticamente-risulia elassifieata zona ET agricola- tutela il suo valore &

. BOX GARAGE

1\,4.3 | Sﬁ_ TMA

C@51 come:gia riportato al punti 1) dol cap, 1.3 relativo-al quesito letterah) lasua superﬁcle é
i mg32.50 perlasua tipologia costruitiva il suo valore venale, comprensivo agche del muretto
m%iecchx d1 cemento realizzato per redlizzare il ripianamento del piano:di campagna, & pasial

) peg2lis
ing. Modestinp Gesvalde ingegnere Forense
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% TRINUNALE D1LAVELLRNG CONSULENZA TECNICS. BEGFRICH
PROCEDIMENTO 75015 R.6: Eszcumommsmm o _ COMUBE DI STUHRNG
SR GIUBICE - DOTT SSARICHIT.APALLADING 75 " .on. % S —

144 - STIMA DEPOSITO LAMIERE

- Cosi come ampiamente iltustrato nel . 1.3 al punto Z) tale custmmane per le:sue finglitd ¢ pe’:
- "k sua tipologia-costruttiva del tutto ¢ pwmsmnala gparial

=15.07 x 100,00 €/mg=1507.00 eure

\ ZONA TERRAZZATA

e v S R A L e vy -

, Tale area cosi sothe rigoriato nel puiito 3 del cap. 1.3 hauna superficie d1 71.39 mg f;d m '
- reiamone alle sue caratieristiche costruttive hia wn valore pari i

=71.39x60.00 €/mq —4.28340 eura

e e R

‘ La teftoia cost come ampiamente descritto nel il citato par, 1.3 al punto 5 ha una superﬁme d:,
" 'mq 50,35 che-perla sus caratteristiche costruttive il suo valore venale &:pari @ ; )

C 200 CONCLUSIONI

pii2 sgtt@scntta -avendo acquisito, attraverso i-soprallueghi effettuatt, una preciss eﬂnascenza- dalia
- State dei uoght, ritiene

- 11 valors cofnplessivo 'dei cespit stimati ainmonta a:

Ing. Modesting Gasualde Ingegniere Fofanse
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RIBUNAI.EDIAVELIM CONSULENZA TECNICA DTUFERTS
PROCEDIMENTO 752015 R.6: BESECTZEON IMMOBILIARE o o COMUNE DL STURNG
" rwmmca DMTS%MCM?WWO : ] ‘ .

 dacuidetrawre § cpsti 4i seguito indicati:

"% &uro 4,000 per gli oneri concessort + costo dostruzione da corrizpondere-al Commne; * -
¢ -guro 1000 quale contribute af Genio Civile per i;mmfiapraﬁsaismmﬂbz , .
* euro L300 1 3&(} per af&aacamone uso. emco' | S

»
:
g:
ﬁ
e
S
%
%
Pt
1
=
i
&
B S
@
oy
. @
I8
§
B
g
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- -pertanto it valore venale o di-comune commercio risnita:

Y sotate= 24.721.40-8.600= 16.121.40 euro gedciniiscertoventunci4)
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