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TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA 

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE TELEMATICA ASINCRONA CON UNI CO RILANCIO 

Il sottoscritto dott. Luigi Pepe, nominato professionista delegato, ai sensi dell'art. 591 bis cpc, alle 

operazioni di vendita, giusta ordinanza del Giudice dell'esecuzione, nella procedura esecutiva immobiliare n. 

48/2021, a norma dell'art. 490 c.p.c., 

AVVISA 

che il giorno 30/01/2025 alle ore 11.00 e segg. procedera alla vendita telematica asincrona con unico rilancio ai 

sensi della normativa regolamentare di cui all' art. 161 ter disp. att. c.p.c. e del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32, dei 

beni immobili di seguito descritti della procedura esecutiva n. 48/2021, nello stato di fatto e di diritto in cui si 

trovano, come meglio descritti in ogni loro parte nella consulenza estimativa in atti ed alla quale si rimanda per 

tutte le informazioni. 

Beni oggetto della vendita: 

LOTTO 1 bene n. 1 perizia estimativa: 

Comune di Omignano (SA) Via S.S. 18 civico 69: 

• Bene N° 1-Appartamento ubicato Omignano (SA) Via S.S. 18 civico 69

Abitazione in localita Omignano Scalo ubicato al piano Terra, facente parte di un fabbricato disposto su tre 
piani fuori tetra, accesso dalla carte del fabbricato, che affaccia direttamente sulla strada pubblica denominata via 
S.S. 18. 

L' appartamento e composto da corridoio d'ingresso, due camere, una cucina ed un soggiorno, infine un piccolo 

bagno di modestissime dimensioni. Tutti i locali si presentano in scarse condizioni di manutenzione ordinaria e 
s traordinaria. 
Identificato al catasto Fabbricati: Fg. 6, Part. 24, Sub. 6, Categoria A/ 4 cl. 2 cons. 3 vani piano T, superficie 
convenzionale complessiva pari a 79,30 mq. 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1 / 1) 

Come evidenziato nella perizia di stima alla quale si rimanda per maggiori dettagli, si precisa che "come da 
atto notarile del 08/11/1987 rep. 17822 trascritto a Salerno if 27-11-1978 al n. 33623/ 26728, si costituisce servitu 11/ungo if 
muro del jabbricato alla SS! 8, sulla parte dell'area donata ad xxx, e quella donata a xxx sard consentito un sentiero largo due metri 
sul quale hanno diritto di passaggio pedonale per raggiungere androne condominiale del fabbricato la rispettiva parte dell'area. 
Salvo altri diritti seroitit citati nei titoli di provenienza': 



CONFINI: 

Il "bene 1" confina ad est con la strada statale SS18; ad ovest con la particella 494 e 1529. A Nord ed a sud con 
altra ditta. 

REGOLARITA EDILIZIA: 

Nella perizia di stima viene evidenziato che a seguito di richiesta trasmessa al Comune di Omignano, e stato 
riscontrato dal responsabile dell' ufficio tecnico che dalla verifica effettuata sull'esistenza di concessioni o titoli 
autorizzativi relativamente alle unita immobiliari, non sono stati ritrovati atti autorizzativi per la loro costruzione, 
essendo il bene parte di un fabbricato di remota costruzione gia presente sulle mappe catastali d'impianto 
catastale della Provincia di Salerno . Pertanto il bene risulta regolarmente edificato in epoca ante '42. 

STATO DI OCCUPAZIONE: 

I beni risultano liberi, nella piena disponibilita del Custode giudiziario e non e costituito un condominio. 

PREZZO A BASE D' ASTA LOTTO 1 € 44.550,00 

Ciascun interessato potra presentare un' offerta minima di acquisto inferiore al prezzo base innanzi indicato, 
purche in misura non eccedente ¼ dello stesso e quindi non inferiore ad€ 33.413,00 

LOTTO 2 beni n. 2, 3 e 5 perizia estimativa: 

Comune di Omignano (SA) Via S.S. 18 civico 69: 

• Bene N° 2 -Appartamento ubicato Omignano (SA) Via S.S. 18 civico 71

Abitazione in localita Omignano Scalo ubicato al primo piano, facente parte di un fabbricato disposto su tre 
piani fuori terra, accesso dalla corte del fabbricato, che affaccia direttamente sulla strada pubblica denominata via 
S.S. 18, accessibile dal vano scala/androne identificato come bene 3 della perizia di stima. 
Appartamento composto da piccolo corridoio d'ingresso, una camera da letto sulla destra, un'altra camera da 
letto sulla sinistra con all'interno bagno e ripostiglio; proseguendo dal corridoio si accede al soggiorno e 
successivamente alla cucina e altro bagno, oltre a terrazzo di modeste dimensioni, accessibile dalla cucina e da 
una delle due camere da letto. 
Identificato al catasto Fabbricati: Fg. 6, Part. 24, Sub. 8, Categoria A/2 cl. 3 cons. 4 vani piano 1, superficie 
convenzionale complessiva pari a 99,70 mq. 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1 / 1) 

Come evidenziato nella perizia di stima alla quale si rimanda per maggiori dettagli per ii bene 2 e 3, si 
precisa che "come da atto notarile de! 08/11/1987 rep. 17822 trascritto a Salerno il 27-11-1978 al n. 33623/26728, si 
costituisce servitu "lungo il muro de! fabbricato alla SS18, sulla parte dell'area donata xxx, e quella donata a xxx sara 
consentito un sentiero lat:go due metri sul quale hanno diritto di passaggio pedonale per raggiungere androne condominiale de! 
fabbricato la rispettiva parte dell'area. Salvo altri diritti servitit citati nei titoli di provenienza'� Nel precitato atto notarile per 
il bene 3, si costituisce altresi diritto per gli aventi causa di modificare il vanetto deposito per creare un altro ingresso dall' 
androne condominiale all' appartamento dellotto 1 (Fg. 6, Part. 24, Sub. 6) 

• Bene N° 3 - Vano Scala/ Androne ubicato a Omignano (SA) - via S.S. 18, civico 71

V ano scala/ androne ubicato al piano terra, facente parte di un fabbricato disposto su tre piani fuori terra, accesso 
dalla corte del fabbricato, che affaccia direttamente sulla strada pubblica denominata via SS18. 
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al piano tetra, ampio soggiorno, cucina, un lavatoio, un ripostiglio ed uno studio, oltre al vano scala ed ampio 
terrazzo; al piano primo (mansarda), oltre al vano scala, vi sono tre camere da letto, due bagni, un ripostiglio e tre 
terrazzini. 
Identificato al catasto Fabbricati: Fg. 1, Part. 992, sub 3 Categoria A/7 cl. 2 superficie convenzionale 429,90 mq. 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1) 

• Bene N° 7

Garage ad uso deposito e posto auto coperto, di pertinenza alla villa (bene 6). 
Identificato al catasto Fabbricati: Fg. 1, Part. 992, sub 2 Categoria C/6 cl. 7 superficie convenzionale 18,96 mq. 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1 / 1) 

Si precisa, come da integrazione di perizia effettuata dal C.T.U. in data 06/04/2024, che l' aggiudicatario del 
LOTTO n. 4 e tenuto a farsi carico delle spese necessarie relative all' ordine di abbattimento di un muro di contenimento 
e l' arretramento dello stesso ad una distanza di 5 metri dal confine di terze proprieta, nonche delle spese per il 
frazionamento catastale. 
Al prezzo di vendita del LOTTO n. 4 e stata pertanto decurtata la somma stimata per l' intervento pari ad€ 79.000,00. 

CONFINI: 

Il "bene 6" confina ad est con la particella 782; ad ovest con la particella 26, a Nord con la particella "xxx", a sud 
con la particella 5 77 e 831. 
Il "bene 7" confina ad est con la particella 782; ad ovest con la particella 26, a Nord con la particella "xxx", a sud 
con la particella 5 77 e 831. 

REGOLARITA EDILIZIA: 

Nella perizia di stima sono indicati i permessi a costruire rilasciati. 
Dai grafici dei permessi a costruire, risulta che la costruzione e conforme alle autorizzazioni edilizie, a meno di 
lievi difformita che sono state valutate nella perizia di stima, calcolando i costi per il ripristino allo stato 
autorizzato e detratti dal prezzo finale. 

STATO DI OCCUPAZIONE: 

I beni risultano occupati dal debitore sino alla pronuncia del decreto di trasferimento. 

PREZZO A BASE D' ASTA LOTTO 4 € 248.000,00 

Ciascun interessato potra presentare un' offerta minima di acquisto inferiore al prezzo base innanzi indicato, 
purche in misura non eccedente ¼ dello stesso e quindi non inferiore ad€ 186.000,00.

LOTTO 7 bene n. 8 perizia estimativa:

Comune di Omignano (SA) Via Pedemontana zona P.I.P.: 

• Bene N° 8

Fabbricato uso ufficio con portico, portone di ingresso, disimpegno e 4 ambienti intemi; struttura portante in 
calcestruzzo armato, tamponature esteme in forati e tramezzi interi mattoni forati, copertura a quattro falde con 
travi in legno sovrastati da tegole. 
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