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PERIZIA
Il sottescntto, Ing *##*¥* nate a Arezzo o] *#E hhero professiomsta, con studio 1n Arezzo
EHRABRRRAEE el FEEEER ha ncevute 1n data 12 gennae 2020, dal Giudice dell esecuzione,
I'tncance di stunare un unmoebile eggette dell esecuzions n 304-2019 E G E |1l Gudice ha peste

1 seguentt quesih (allegate 1)

1) verifichi, prima di ogmi altra attivita, lo completerza della doenmentazione ex art. 567
c.p.c. (estratio del catasto e certifican delle 1zcriziom e trascriziam relative alltmmiohile
pignorato effettuate mnel venti amm anteriont alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato notarle attestante le nsultanze delle wisure catastali e dai registnn 1mmobiliar)
segnalando immediatamente al giudice e al creditore procedente i documenti e gli atti mancanti
o tmidonal.
MNella vertfica della complete—a della documentazione, 'esperto dovra in particolare
verificara:
- la corretta ed esatta indnviduazione dei bemi oggetfo della espropriazione in relazione ai
dati catastall e der remstr immobiliar;
- i dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
cerfificazion catastal: a: dati indicat nell ‘atto di pignoramento e le eventuall regolarizzazion
occorrenti,;
- le note di trascrizione e 1 fifolr di tragferimento (in particolare ['atto di provenienzal con
specifico riferimento ad eventuall servitii o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento
condonimale contrattuale) o ad eventuali iscricioni ipotecarie successive al pignoramento;
- e sussista o meno la contimuita delle trascrizioni nel ventennio antecedente al
Pignoramento: gualora in particolare non risulti trascrittc un atto di dccettazione tacita
dell ‘eredita necessario ai fim della contimate delle trascrizion: ai sensi e per gl effett: dellart.
2050 commi 1 e 2 c.c., l'esperto dovra segnalare la circostanza al creditore procedente e al
gudice, 11 quale dovra assegnare al creditore procedente termane per completare la
documentazione che attesti la continuita delle trascriziom, © per depositare un atio
introduttive di un gudizio (con relativa nota di trascrizione) avente ad oggetio [ ‘accertamento

della titolarita del dirittc di proprieta sull 1mmobile mgnorate, acguistato miortis causa;
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EISPOSTA
Accedende al fascicolo telematico s1 € constatato 1" esistenza della relazione stonce ventennale ex
art. 567 comma 2 C F C (allegate 2) e della nota di trasenzione relativa al prgneramento (allegate
3} La nota di trascnzione del pignoramente comprende pud ummebii che verranne
dettaghiatamente descrith m puntt successivi, + dab i seziene, foglio, parteella subalteme,
consistenza, rendita, dintte ecc. tndicatt nel pigneraments sone cenformi alle visure catastali Le

1scnzion, trascrziom pregiudizievel e gl eventuall wincoli e servitu verranne elencat: al punte 3
CRONISTORIA NEL VENTENNIO DEI TITOLI DIPROVENIENZA

Dalla certificazione depositata dall avvecate parte crecitnce, nel ventenmo prese i esame alla
data de1 17/12/2019 nportale seguentt provenienze che suddivideremo i base all'ubicazione di
beni:
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO

1) NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11 e particella 187 sub 4 graffata 204.

DITTA ATTUALE: *****¥ato a Moentevarcht 11 25 gennato 1976 CF *##*%%% Unata 1/2 della
piena propreta e *FEHEEE gata g Mentevarclu 1l 16-10-1950 CF *%%%%% qnota 1/2 della piena
proprieta, prevenuta a seguito i successione 1n morte ¥ ¥ ¥ ate a Cavnighia 1l 15 tebbrao 1950
decedute 1 data 4 ottobre 1994 denuncia 93/429 del 5 miugne 1995 develuta per legge tragentta
i data 10 luglie 1993 part n 6745 secondo la quale 1l de cuius laseral suot dinth allamoghe e al

#kk nella successione @ stata

figlie (allegato 4) Secende larelaziens depositata dall avvocate
omessa la particella 204 ma comungue catastalmente voltnrata, inoltre non é stata trascritta
l'accettazione tacita di eredita, anche s2 gl eredi hanne disposte der bemt ricevut in successione
con atto effettuate dal Comune di Mentevarchi 1l 29 novembre 2005 repertonio 446 trascritto 1n
data 20 dicembre 2005 part 15247 I Giudice dell'esecuzione i data 26 novembre 2020, ha
assegnato al creditore procedente termine per completare la decum entazione al fine di attestare 1a
continuita delle trascriziom, e per accertare la titelarita del diritto di prepneta sull tmmebile
pignorato, acquistate mortis causa In parbcolare ha ncliesto la trascrizione dell”accettazione
dell 'eredita deveoluta all’ ezecutate e la menzione di eventual: gravami esistent a cance dell’ altre
comproprietano, nel ventenmo anten ore alla trascrizione del pignoramento.

DITTAPRECEDENTE: ****¥¥¥atc a Cavngliail 15 febbraie 1950 per atto notme Balzane del
23 gugnoe 1974 repertorie 20848, remstrate a Montevarchy 1l prnimoe luglie 1974 al n. 1009 vel 138
trascntte 1n data 3 ageste 1974 part 6578 da *¥*¥¥™¥at0 a Pergine Valdarne 11 @ luglic 1914

(allegate 3)
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1) NCT Foglio 8 particella 149

DITTA ATTUALE *%#¥¥3at0 a Montevarchi 1l 25 gennaie 1976 CF **%¥* (hyota 1/4 della
plena proprneta e ¥FEEEE nata a Mentevarcly 1l 16-10-1550 CF 5% queta 3/4 della piena
proprieta, prevenuta a seguito di successione 1n morte * ¥ ¥ ¥ hate a Cavriglia 1l 15 febbraio 1950
deceduto 11 data 4 ottebre 1994 denuncia 93/429 del 5 guugne 1995 develuta per legge Trasentta
i data 10 luglie 1995 part n 6745 seconde la quale 1l de cuius lasciat suer dintti allamoeglie al
fighe (allegate 4) Seconde la relaziene depomtata dall avveocate " non @ stata trascritta
l'accettazione tacita di eredita, anche se gl eredi hanne disposte det bent ricevut 1n successione
con atto effettnate dal Comune di Montevarchy 1l 29 nevembre 2005 repertone 446 trasentto 1n
data 20 dicembre 2005 part 15247 1l Gudice dell'esecuzione in data 26 nevembre 2020, ha
assegnato al creditore procedente temmine per completare la decumentazione al fine d attestare la
centinuita delle trascrizioni, e per accertare la titelarita del diritto i prepneta sull'immebile
pignerato, acquistate mertis causa In partcolare Lia nicluesto la trascrizione dell’accettazione
dell ‘eredita develuta all’ esecutate e la menzione i eventualt gravami esistenti a cance dell altre
compropristane, nel ventennie antenore alla trascrizione del prgneramente

DITTA PRECEDENTE **#%** pata a IMontevarchi 1l 16-10-1950 CF *###% miata 2/4 della
piena propneta e ¥ERRate 8 Cavnglia il 15 febbrae 1950 per la queta & 2/4 della piena
proprieta, per atto notaio Balzano del 9 novembre 1978 repertonno 20845 registrato a Montevarchi
1l 23 novembre 1978 al o 3703 vel 150 trasentte wn data 7 dicembre 1978 part 10065 da
Bernardene Maracolina (allegato &)

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglio 10 particella 617 sub 3 ente comune
esclusivo.

DITTA ATTUALE **###3¥atc a IMontevarchy 1l 25 gennaie 1976 CF ####%E Chiota 1/1 della
plena proprieta, per atte notaio *F**F**de] § ottobre 2017 repertene 1028 trascntte i data 16
ottebre 2017 part 11020 da ****¥*¥¥uat5 a Figlhine Valdarne 1l 3 gennae 1962, R a0 5
Figline Valdameo 11 20 gennare 1965 e *#** ¥ ¥ nata a Figline Valdame 11 26 apnle 1931 (allegato

¥ nella relaziene depesitata del tecmice wmecancato, a fim della

7). L'avvecate di parte
contnwta delle traserniziem riporta che avende gh erech disposto der bem ricevuty mn successione
per eredita 10 morte FFEFEEE Gl egate §) essa rappresenta di per 52 acesttazione tacita

Il Gradice dell’ esecuziene m data 28 nevembre 2020, ha assegnato al ereditore procedente termine

per completarela decumentaziene al fine di attestare la continmita delle traseriziom, = per accertare
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la titolanta del dirttte di proprieta sull ‘unmebile pignerate, acquistato morhs causa In particolare
ha nchiesto la trascnzione dell’ accettazione dell’eredita develuta all 'esecutato e la menzione di
eventuall gravami esstenti a carice dell altre comprepnetarie, nel ventemme antenore alla

trascnzione del pigneraments.

11 m orte #EEEER ar0 a Figline Valdaro 1l 24 marze 1925 decedutein data 3 giugne 2008 (allegate
&)

DITTA PRECEDENTE ******at5 a Figline Valdamo 1l 24 marzo 1925, per atto notato Tait1
del 31 ottobre 1974 repertonio 22122 rem strate a Montevarchiil 12 novembre 1974 aln 1693 wel

139 trasentto 1n data 12 novembre 1974 part 17 9218 da Sassolini Pietro

3 Integr la documentazione eventualmente mancante, acquisendo, ove non depositate: al
planimetria catastale e planimetria allegata all 'ultimo progetio approvato o alla concessione in
sanatoria; bl anche se anteriore al ventenmo, copia integrale del titolo di proveniencza al debitore

dell tmmobile pignorato;

EISPOSTA
Catastalmente le proprieta risultans cosi desaritte
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
1} NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad uso civile abitazione, categena
A3, classe 3, vam 3,5, superficie 97 maq, superficie escluse aree scoperte 95 miq, rendita
369,27 mq, DITTAATTUALE "% atn g Montevarchiil 25 gennaio 1976 CF wwwss
Cuota 1/2 e *E*** nata a Montevarchiil 16-10-1950 CF **==¥¥ qneta 1/2 (visura all egate
9, plamimetna allegate 10, estratto di mappa allegate 12)
7y NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, categona C6 classe Z2mqg 21,
superficie catastale 26 moq Eendita 88,93 comprensive di resede di terrene (particella
araffata 204 DITTA ATTUALE *#*%*¥ate a IMMontevarchi 1l 25 gennaa 1576 CF

R Cuota 1/2 e W% pata a Montevarchi 1l 16-10-1950 CF ####%% quata 1/2 (visura

allegate 9, planmtmetna allegate 11, estratto di mappa allegate 12)
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3} NCT Foglio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo poste 1n Pergine
Valdamo localita Mentalte, qualita seminative 3, superficie 480 mq, reddite domimecale
euro 2,23 reddito agrario euro 1,74 DITTAATTUALE ****¥¥¥pate a IMontevarchu il 25
gennaie 1976 CF #E® Cyota 1/4 della piena proprieta e ¥***%** pata a Montevarch 11
16-10-1950 CF "#t¥%E quots 3/4 della prena proprieta (nsura allegate 13, estratto

mappa allegato 14)

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
1) NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1, inmobile ad uso civile abitazione, localita
Pulicciane n 3, prane =1-T-1, categona A7, classe 2, consistenza vam 10, superficie
catastale totale mq. 177, superficie catastale escluse aree scoperte me 174, rendita
catagtale eure 103291, DITTA ATTUALE **%*¥ato a Mentevarclu 1l 25 gennao
1976 CF *=====F Oueta 1/1 della pena propneta (visura catastale allegate 15,
plamimetna catastale allegate 16, estratto di mappa allezato 18),
2y NCEU Foglio 10 particella 617 sub 2, garage, localita Pulicciane n 3, prane 31,
categona /6, clasze 4, conmstenza g 20, superficie catastale 24 mq, rendita catastale
euro 113,62 DITTA ATTUALE **#t**¥qato a IMentevarchy 11 25 gennaio 1976 CF
ek Quota 1/1 della prena propneta (visura catastale allegato 15, plammetria
catastale allegate 17, estratto di mappa allegato 18],
3} NCEU Foglio 10 particella61l7 sub 3, resede, bene comune non censibile di esclusive
uhlhizze delle particelle sub 1 e sub 2 DITTAATTUALE " ate a IMontevarclu
1] 25 gennaie 1976 CF *#F%® (Onata 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate
15, estratte di mappa allegato 18),
Fer 1 titelt provemenza s1 veda 1] punte 1 Fer la confonmita urbamistca st nfenra al
suceessive punts 11

4) rediga l'elenco delle iscriziom e trascriziom pregiudizievoll (ipoteche, pignoramenti, sequestii,

domande gindiziali) gravanti sul bene (descrivendole specificamente nel corpo della relazione,
ed indicande 1 soggett 1n _favere der guali le 1scriziom sonao state prese) 1vi comprasi o1 vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli conmessi con il
Euo carattere storico-artisiice, ovvero di ngtura passagg@istica e simil, ath di asservimento
urbanistict e cession di cubatura, convenziont matrimomali e prowedimenti di assegnazione

della casa ol comuge, altn pesi o himitaziom d'uso (onen reali, serviti, use, abitazione,
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obbligazion propter rem ecc.); indicht ['esistenza sur bem prgnoran di vincoli artistici, storici,

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;

EISFOSTA

Mel ventennio prese i esame deth immebilit hanne fermate sggetto delle seguenti formalita

pregiudizievelt

IMMOBILIPOSTINEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO

NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11, sub 4 sraffata 204 e NCT Foglio 8 particella 149
- Pignoramente unmobiliare emesse dall vfficiale giudiziarie 1l 26 ottobre 2019 rep 633
Trascritto 1n data 5 dicembre 2019 part 13778 a favore ¥¥FEE contro ¥R yed allegato
19 trasenziene prgnoramento e certificato 1potecarto allegate 20)
Eelatvamente all appartamento e al garage (foglhie 187 nf particellasub 11 esub4 e particella
204) favere del comuge superstite, Sig ra ¥ 1 bage all'art 540 del ¢ ¢ | senenservan
1 dirith i abitazione sulla casa adibita @ residenza familiare e di uso sul mobil che la
corredane, di propneta del defunte o comuin Tali dirith gravane sulla perzione dispembile e,
qualera questa non sia sufficiente, per 1l rumanente sulla queta di niserva del conmuge ed

eventualmente sulla queta nservata a figh

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglio 10 particella 617 sub 3 ente comune
esclusivo

- Ipetecawvolentanaper atte Fabbn IMaria Luisa del 6 ottebre 2017 reperterio 129/8539 15entta
i data 16-10-2017 part. I 2123 per eure 240 mila di cut eure 120 mila per finanziamento a
favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI STENA SPA contro *#E%¥¥(yed allegate 21
certificate 1potecario)

- Pigneramente immobiliare emesse dall’ utficiale giudiziarie 1l 26 ottebre 2019 rep. 633
Trascritto tn data 5 dicembre 2019 part 13778 a favore ¥FEEEE contrg ¥4 5ed allegate

19 trascnzione prgneraments e certificato ipetecan o allegate 217

VINCOLIARTISTICI STORICI ARTISTICT, AMBIENTALTECC.
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
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NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11, sub 4 graffata 204 e NCT Foglio 8 particella 149
Ghimmebali identificaty al foglie 3 particella 187 st trovane m un area tutelata in quante postain
prossumita dell autestrada del Scle definita dinteresse pubblice ex Dlgs 42-2004 art 136 veds
allegato 22) 1l terreno poste nel fogho B particella 149 confina con un'area naturalistica
denemanata valle dell 'Inferne e Bandella area ncompresain parce o nserva tutelata per legge ex
Dlgs 42/2004 art 142 lettera f (allegate 23)

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglio 10 particella 617 sub 3 ente comune
esclusivo

1 npertano le mappe cartegrafiche regionall dey vincels (vedt allegate 24

I certificato di destinazione urbamstca nlasciato dal Comune di Castelfranco Fiandisco (allegate
25) attestache laparticella 617, ncade su un’ areatutelata per legge (ex D.lgs 42/2004) deneminata

Zona del culmine del Pratomaeno aretino (totalmente).

Peri1tipr d'intervento edilizie ammesst, s veda successive punte 10

41 accerti esistenza di vincoli o onert di natura condovnmiale (segnalando se gh stess:
resteranno a carico dell acquarente, ovvero saranno cancellati o rsulteranno non epponibili
al medesimo); in particolare, indichi limporto anmuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, eventuall spese straordinarie gid deliberate anche se il relative debito non sia
ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterion alla

data della perizia, 1l corso di eventuall procedimenti grudiziar: relativn al bene mignorato,

RISFOSTA

IVMIMOBILT POSTI NEL COMUNE DI LATERTNA-PERGINE VALDARNO

NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11, sub 4 eraffata 204 e NCT Foglio B particella 149
Mon & state neminate un amministratore di condeminio: Nen risultande pertante un bilancie
ufficial e approvato non e stato possibile quantificare eventuali delutt condemumal pregress ne
avere tnformaziont su eventuali spese stracrdinane gia deliberate Secende quante dicliarate
dalla Fig. *EEEE clie naiede presso Munmoebile, le spese condominiall erdinane riguardanoe

I'energia elettnca ed ammentane ad eure 15 circa bimestrals
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IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI 5CO
NCETU Fogho 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglhio 10 particella 617 sub 3 ente comune
esclusivo
Invirth del decreton 183 del 31 dicembre 2020, nen ¢ state possibale accedere all ummebile quind
st rinvia la nsposta ad un suceessive elaborate integrative

5) rilewi leststerza di dintti demaniall (di superficie o serviti pubbliche) o usi civic
evidenziando gli eventuall onert di affrancazione o riscatio, nonché indichi ze 1 bem pignorati
siano gravatl da censo, lvelle o use civico e se w1 sia stata affrancazione da tall pesi, ovvera
che il dirttto sul bene del debitare pignovato sia di proprieta evvere derivante da alcuno dei

suddeit titoll;

EISPOSTA
Hen rilevat sugliimmebilr di Latenna Pergie Fer quanto nguarda gl immoelaly dh Castelfrance
una porzione del resede recintata e gravata da dintto di passo esercitato da terzi da oltre 20 anni,

come nportate nell atte di compravendita nota o Fabbn del 6 ottobre 2017 (allegate 7)

6) riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o che comungue
risulteranne non oppombilt all'acquirente (tra cur 1scrizioni, pignoramenti e alire trascriziom
pregiudizieveli), indicando 1 costi a ci6 necessari; verifichi presso la Cancelleria (Civile) del
Tribunale:

a) 'attuale pendenza delle caise relative a domande trascritte (se risultanti dai Registri
Immwobiliar)
b)) ia data di ennssione e 1l contenuto dell 'eventuale provvedi mento di assegnazione della casa
comugale al comuge separate o all ‘ex-comuge dell’esecutato che occupa ['immobile (e
acquisne copia);
pitt in particolare, per 1 vincoli che resteranno a carico dell’acquarante:
v ledomande siudiziali (indicandeo se la causa é ancora 1n corsn);
* gl atti di assemimento urbanistico e cession di cubatura;
» gh altri pest o himitazion: d'uso (25 onert reali, servit, diritto d'usc e abitazione,

assegnazione al comuge, etc.);

10
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per i vincoli e onert gmundici che saranno cancellati o regolarizmati al momento della vendita
a cura e spese della procedura:

v leizprizioni;

* | prgnorament ed altre trascrizioni pregindizievoll;

» e difformita urbanistico-catasiali;

RISPOSTA
FPer I'elence delle1senziom e trascnnziom pregiudizievell st veda il punte 3 ela cerificazione

stonce ventennale (allegate 2) Per quanto attiene s vancel e gravamy, presse la Congervatona

non nsultane trasentt cdinth realy, salve la serwitn b passo desentta nel contratto di

compravendita dell ummoebale di Pulicaiane (allegate /), demande giudiziali, assegnaziom al
conge.

Le spese di cancellazione per le 1scnzion e trascnzion pregudizievell, quantificate presso

I'Utficio pubblicita immebihare, nsultano le seguent (verificare).

a) IMota di 1serizione per ipoteca volontana repertorio 129/859 1senittain data 16-10-2017 part

I 2123 euro 35,00,

b)) Mota i trascnzione per pignoramento rep. 633 Trascritte i data 5 dicembre 2019 part
13778 emesso dall'Ufficiale Giudiziane 11 26 ottebre 2019, euro 2000045900 euro

bollo+35,00 eurc per tasse ipotecane,

Le wnformaziemt catastall saranne rifente al successivo punto 9 per quelle urbamstche al
successivo punto 11

T\ deseriva 'immeobile pi gnorato, previo necessario accesse all nterno, ed accurata verifica
toponomastica presso 1l Comune, indicando con esattezza 1l comune, la frazione o localitd,
lindirizzo completo di numero civico, I'interno, 1l prano e eventuale scala; caratteristiche
interne ed esterne; superficle commsrciale 1 mg; altezma nterna utile; superficie
commerciale in mg,; esposizione; condiziont di manutenzione, confimi (nel caso di terreni);
dat1 catastall attuail; eventuall perfinence, accessort e pullesimi di parn comum. Cualora a1
tratii di pui inwmobili pignorat, formescala descrizione analitica di ciascuno dei bewn compresi
nel lotto (un paragrafo per clascuna porcione: abiinzione, magaz=mine, ecc.). Specificht se 11

debitore sia titolare di beni comnni non pignorati, posi a servizio dei beni pignorati;

EISPOSTA

11
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IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
1) appartamento ad uso civile abitazione via Gacome Matteoth 12, Pergine Val damo
DITTA ATTUALE **%¥%at0 a Montevarchy 1l 25 gennae 1976 CF **¥¥E¥ Opeta 1/2 &
HREEEE nata a Montevarchi 1l 16-10-1950 CF *=99% qnota 172 (wisura allegate 9; plammetria

allegate 10, estratte di mappa allegate 12)

Riferimenti catastali: WWCEU Foglio 3 particella 187 sub 11, categonia A3, classe 3, vam 5.5,

superficie 97 maq, superficie escluse aree scoperte 95 mq, rendita 369 27 mq;

Caratteristiche esterne: Edificie condominiale di due pram 10 muratura deglt anm settanta con

tetto aduefalde Infissiin legne con depprovetra MNelle camere c'e un dopproinfisse i allummi o

Piano: prane T/

Esposizione La cucina ed 1l soggiorne sono esposh a sud

Confini: Tiglh, Seven, venditore, salve altn.

Caratteristiche interne; appartamente ad uso civile abitazione al prane seconde compeste da
cuecina, due camere ripostiglio ingresse e bagne e cantina adibita a taverna posta al piane terrens,
g1 accede da mmgresse e scale condemmimali  L'appartaments e-state nistrutturate nel 2019
Liintervente ha riguardate 1l nfacimente del bagne, la pesa di nueve pavimente in gres, e
I'tmbancatura. Duranteil sopralluege e emersa una differmita per quanto attiene la cantina adibita
ataveman quanto 2 stato realizzate un caminette. Sara necessane presentare una SCTA sanatona
ex art: 209 comma 2 bis legge 65-2014, a seguito della quale 1] Comune quantificherala sanzione

prevista sulla base dell’intervente realizzate (stimata 1w crca 1000,00 sure) piu spese tecnicle

eurc 500,00

Altezze 11 296 metn appartamento, b 2,03 canhna

Superficie commerciale: 57 mg

12
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Condizioni di manutenzione. Buone condizion tenute conto della recente nstrutturazone:

Parti comuni beni comuni per legge comprese 1 passaggt per 1 acceso della strada a1 pozzi scala,
il resede laterale sunstro, parte centrale e laterale simstra dell ecificie, unprante di riscaldamento
con vane caldata al pranoe terreno, scale e distmpe g appartamenti, in comune con |l appartam ente
sottostante poste al prane pnmo i corndeie del cantnate Lelence der subaltenn di tutta la
particellanen segnala bent comuni nen autenoma 1dentficazione catastale salve la particella 204

foglie 3 gratfata (resede al sevizieo del zarage)

2) NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, v1a Giacem o IMatteotts 12, Pergine
Valdarne

DITTA ATTUALE ****%yatc a MMontevarchi 11 25 gennae 1976 CF #FEEEE Onota 1/2 e
FkEkEE nata a Montevarchi 1l 16-10-1950 CF *##EE% myata 1/2 (visura allegate 9, plammetria
allegate 11, estratte di mappa allegate 12)

Riferimenti catastali NCET Feglio Sparticella 187 sub 4 graffata 204, categoria C6 classe 2 mq
21, superficie catastale 26 mq Eendita 88 93 comprensive di resede di terrene (particella graffata
204).

Caratteristiche esterne. Garage con resede esclusive L accesso ¢ sia pedonale che carraie

Piano: prane T

Esposizione L ingresso del garage  esposto verso sud

Confini: Tigli, Seven, venditore, salve altn

Caratteristiche interne: garage & mq 21, superficie catastale 26 mq. 51 accede dal resede di
propretatramite 1]l marciapiede condaminiale che dal comdeoie del cantnate, comprende 1l resede
i terrene poste all” wgresse garage di proprieta confinante con via Matteott:, parte condeminiale
g propnieta, 1dentficato catastalmente come foglio 3 parhcella 204 (graftata)

Durante 1] sepralluoge € emersa una differmita per quante athene |l garage in quante é state

realizzate un piccelo we con agmunta di scaldabagne elettniee, per le qualt sara necessane

13
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presentare una SCIA sanatena ex art 209 cemma 2 bas legge 65-2014, a segmte della quale 1l
Ceomune quantifichera la sanmene prevista sulla base dell'intervente realizzato (shmata 1n circa

1000,00 eure) pau spese tecniche euro 500,00

Altezze 11 2,05 metn.

Superficie commerciale: 21 mq superficie catastale 26 mq

Condizioni di manutenzione. Discrete, Non sono stati realizzat intervent: di manutenzione

Parti comuni L elence dersubaltenn di tutta laparheellanen segnalabem comumnen autonema

1dentificaziene catastale salve la parhcella 204 foglic 3 graffata (resede al servizie del garage)

3) appezzamento di terreno agricolo poste 11 Pergine Valdame lecalita IMentalto,

DITTA ATTUALE #**###¥yat5 3 Meontevarchi 1l 25 gennate 1976 CF #6645 Onata 1/4 della
piena proprieta e #FFEEE pata a Montevarchi 1l 16-10-1250 CF *#¥E% qnota 3/4 della piena
proprieta (visura allegato 13, estratto di mappa allegate 14)

Riferimenti catastali: ITCT Foglio 8 particella 149, qualita semmnative 3, reddite demimcale eure
2,23, reddito agrane eure 1,74

Superficie 480 mq

Confini D1 Tende, Grazzing, Bernardene, salve altn

Destinazione urbanistica: Il terrene posto nel fogle § parheella 149 confina con un'area
naturalistica deneminata valle dell Inferne e Bandella area ricompresa in parce o riserva tutel ata

per legge ex Dlgs 42/2004 art 142 lettera £ (allegate 23)

Caratteristiche Terreno poste su terrene collinare m pendie espesto a est Seno presents
costruziom abusive (capanne tn lamiera) non sanabali T costi per la demelizione ammeontane ad

euro 2000.00. Non e & fornitura elettnica E’ presente un pozzo da cut £ possibile athngere acqua

IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI SCO
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1), Immobile ad uso civile abitazione, localita Fuliceiane n. 3 con resede esclusive

DITTA ATTUALE ****®¥%ato a Montevarchr 1l 23 gennmo 1976 CF #9%%% (ata 1/1 della
piena proprnieta (visura catastale allegate 15, plammetria catastale allegato 16, estratte di mappa
allegato 18);

Riferimenti catastali: immobile ad usoe civile abitazione ICET Foglie 10 particella 617 sub 1,
categoria A7, classze 2, conmstenza vam 10, superficie catastale tetaleme 177, superficie catastale
escluse aree scoperte mq. 174, rendita catastale eure 103291, resede ICET Foglio 10 particella
617 sub 3

Caratteristiche esterne: fabbnicate ad use civile abitazione, autenemo edindipendente da ciele

aterra,

Piano: prane 51-T-1

Esposizione: Lafacciata pnncipale e esposta a sud, sud est

Confini: In base & quante emerge dal contratte di cempravendita i confim risultane Eamen-

Tennazzi, Eest, Valonan, Campani, strada pubblica, salve altn

Caratteristiche interne: [n base a quanto emerge dal contratte di compravendita s1 tratta di un
fabbnecate ad use civile abitaziene, autonomo ed mndipendente da ciele a terra, arbicelate su un
prane semunterrate e due pran fuon terra, piano terra e prano pnme, fra dilere collegah mediante
scala interna, compesto da due cantine al pane semuinterrate, da mngresso, cucina, soggiorno,
dismmpegne bagne e due camere al plane terrene, cwm 51 accede tramite scale esterone che st
dipartono dal marciapiede perimetrale dell edificio, da disimpegno, due camere, altre disimpegno,
bagne, studie, lecale sottotette e balcone al prane prume, integrate, daresede scoperte perhnenziale
esclusivo circondante 1] fabbnicate su quattro lat 1dentificato catastalmente al NCET Foglio 10

partcella 617 sub 3 Una perzione del resede recintata & gravata da diritte di passo esercitato da

terzi da eltre 20 anm , come riportato nell “atto di compravendita notane Fabbn del 6 ottebre 2017
(allegate 7}
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In wvirtu del decreten 183 del 31 dicembie 2020, non e state possibil & accedere all inmobile quind

5t nnvia ad un successivo elaborate integrativo la descrizione accertata durante il sopralluceo.

Altezze Dalla plammetna nsultane: prane semunterrate 2,15 metn, prane terra 3,00 metn, plane
prune settotetto altezza media 1,5 metn, studic altezza minuna 1,60 metn massima 2,30 metn,
bagne altezza mumma 1,70 metn altezza massima 2,30 metn; prane pnme altezza mumma 2,30

metrt altezza massima 2,85 meln

Superficie commerciale: 11 a base alla visura 174 mq superficie catastale 177 mq Da accertare

nel sopralluege

Condizioni di manutenzione
In wirtn del decreten 183 del 31 dicembre 2020, nen e state pessibile accedere all imm obile quinds

51 rinvialanspesta ad un successive elaberate integratve

Parti comuni subalterne 3 della stessa particella 817, bene nen censbile comune di proprieta

esclusiva

1), garage, localita Pulicaiane n 3,

DITTA ATTUALE **%%%%5ata a Mentevarchi 11 23 gennao 1976 CF *4444% Mhata 1/1 della
ptena propneta (visura catastale allegate 15, plammetria catastale allegato 17, estratte di mappa
allegato 18),

Riferimenti catastali: NCEU Foglio 10 particella 617 sub 2 garage, categona C/6, classe 4,

consistenza maq 20, superficie catastale 24 maq, rendita catastale sure 113,62

Caratteristiche esterne: In wirti del decreton. 183 del 31 dicembre 2020, non & stato posabile
accedere all 1mmebile quind: s1 rinviala nspesta ad un successive elaberate integrative

Piano: prane 51

Esposizione La facciata principale e espesta a sud sud-est
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Confini: In base & quante emerge dal contratte di cempravenditai confim nsultane Eamen-

Tennazzi, Eest, Valonam, Campani, strada pubblica, salve altn

Caratteristiche interne: In virtu del decreto n 183 del 31 dicembre 2020, nen & stato possibile

accedere all'tmmebile quindi s1 nnvia la nsposta ad un successive elaberate integrative

Garage al piano seminterrato, cu1 51t accede dal resede nfenmento catastale subalterna 3 della

stessa particella 617, bene non censibale comune di proprieta esclusiva

Altezze Da accertare nel sopralluoge

Superficie commerciale: 11 base alla vizura congistenza 20 maq, superficie catastale 24 mq

Condizioni di manutenzione
In wirtn del decreten 183 del 31 dicembre 2020, nen e state pessibile accedere all immebile quands

51 rinvialanspesta ad un successive elaberate integratve

Parti comuni subalterne 3 della stessa particella 817, bene nen censbile comune di proprieta

esclusiva

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI 5CO
NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglho 10 particella 617 sub 3 ente comune
esclusivo
Inwirtn del decreten 183 del 31 dicembre 2020, non e state possibal e accedere all immobile quind

st nuvialansposta ad un successivo elaberate integrative

8) accerti la conformiti tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini nel caso di ferreni) e quella contenuta nel pignoramento,

evidenziando, 17 case di rilevata di fformnta:

* 52 1 .datl indicatt m pignoramento non hanne ma idenfificato [immobile e non

consentono la sna univeca identificazions;
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o e 1 dafi indicati in pignoramento, dancorché erronei, consentano conmngue
Vindividuazione del bane;

& 5z | dafi indicati nel pignoramento, pur non corrspondendo a quells attuali, abbiano in
precedenza individuato I tmmobile 1n guest ‘'ultimo caso rappresenti la storia catastales
del compendio pignorato;

EISPOSTA
I datt ci sezione, foglio, particella subalterne, conmstenza, rendita, diritto ecc indicatr nel

pignerameante sene confernu alle visure catastal (allegate 19)

9) proceda, previa segnalazione al creditore procedente e autoriz—azione del giudice, ad
esagutre le necessarie variaziont per Uagoiornamanto del catasto provwedends, 1n caso di
difformita o mancanza di idonea plammetria del bene, alla sua correzione o redazions ed
all ‘necatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate, anche sanza il

consenso del proprietario;

RISECSTA
IMMOBEBILIPOSTINEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
1) appartam ento ad uso civile abitazione e garage via Giacomo MMatteott 12, Fergine Valdarno,

loc. Montalta

Durante 1] sepralluoge & emersa una difformita per quante attiene 1l garage e la canhnain quante
sono stah realizzah un caminetto e un piccole we cen aggunta di scaldabagne elettrice, perle
quali sara necessario presentare una SCIA 10 sanatena ex art 209 comma 2 bag legge 65-2014, a
seguite della quale 1l Comune quantifichers la sanzione prevista sulla base dellintervente
realizzatoe (stmatain circa 1000,00 sure) pi spese teemiche eure 500,00 Sele dopo sara pessibile
procedere ad un nueve accatastamente che nguardera anche 'appartamento sggette d'intervento
di manutenziene straordinariarealizzate nf CILA n prot 1697 del 11-02-2019, che ha compertate
piccele modifiche inteme della pranta (apertura di accesse al seggierne & apertura di accesso al
ripostiglie) senza alterare tuttavia la consistenza det vam
IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI 5CO

NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1 e sub 2; Foglio 10 particella 617 sub 3 ente comune

escluzivo
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Inwirtu del decreten 183 del 31 dicembre 2020, non e state possibal e accedere all immeobile quind

51 inviala nspesta ad un successivo elaberate integratve

10) indicht util=azione prevista dallo strumente urbanistica comunale, acguisendo, nel

caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica,

EISPOSTA

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI SCO
I Comune di Castelfrance Frandisco, come da certificate di destinazione urbamstica nlasciato
i data 13 gennaie 2021 (allegate 257 attesta che 1 lottt di terrenc rappresentats al Catasto
Terrem, nella Sezone A - Foglio 10 - Particella 617, risultane avere nel mgente strumento
urbamstice, la seguente destnazione:;
SEZIONE A FOGLIO n.10, PLLA n.617
Interseziene particella su Regolamento Urbanistico Castelfranco di Sopra
La partcella necade su
Insediamento accentrato Pulicciano
Destinaziont urbanicticke Tessuti consolidati - Bl - Tessuti prevalentemente residenziali
omogenel
Intersezione particella su Vineoli Castelfranco di Sopra
La particella neade su
Beni tutelati per legge (D.igs 42/2004) Zona del culmine del Pratomagno aretino
(totalmente).
Ly senst dell 'art 39 —"Salvaguardie”, del Titele IV —"Salvaguardie e disposiziom transitorie”,
della Disciplina di Prane (Dec QP02 del Prane Strutturale, dal momento della pubblicazi one
dell'avvise di adozione del P 3 e fine all ‘approvazione del PO &, comunque, per un periede
non superiore atre anm dalla pubblicazione dell avvise di approvazione del Frane Strutturale,
100 5000 AMMESS]
- all'inteme delle aree di pertimenza det nucler ruraly, come wdiwviduat nella Tay QF03, nen
sono amimesst intervent eccedent la nstrutturaziene ediliza di tipe ricostruttive, intervent di
nuova edificazione, nfent aglt unprenditon agneceli professionali e attivita amatenali e

significative alteraziom della merfologia det luoghi,
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- all'interno di una fasera d nspette ch 300 ml dal penmietro dei centrt e nueler stenet, purche
al di fuon del temtorie urbanizzate e del penmetre der nuclen murali, come individuat nella
Tav QF03, non sene ammesst intervent: eccedent la nistrutturaziene edilizia, mtervent d
nunova sdificazione anche nfent agh imprenditon agnceli professionall e sigmificatve
alteraziomt della merfelogia der lueghs,
-intervent di nuova edificaziene mn cornspondenza det varchi territertali e delle visualt indicats
nella Tav QFO3,
- all'interno del penmetro del terntonio urbanizzate, cost come 1ndicato nella Tav QF03, nen
senc amimess: intervenfi di nuova costruzieone @ sensit degl articely 70, 73 & 78 della LE
63/2014,
- allinterne del perimetre del ternteone urbamzzate, cos come wdicate nella Tav QP03 nen
sono ammesst gl intervent suglh edific esistentt di cur aglt artieoh 71, 72, 79,81, 82 e 83 della
LE 65/2014, eccadenti alla manvtenziens stracrdinaria come definita dagl strument:
urbanisticr vigents
Ineltre, fine all'approvaziene del Fiane Operative sone fattn salve
- ghianterventt relativi a previsiom non decadute net Eegelament: Urbamsticr wigenti & non 1n
contrasto con 1l Piane Strutturale;
- gl intervenh previst da pram attuatwn e da allm strument: attuatvl convenzionah ancorain
Vigore
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
Il Cemune di Latenina Peroine Valdameo come da certificato di destinaziene urbamistica nilasciate
11 data 22 gennae 2021 {allegate 26) ha attestato che la normatva applicalnle & quella prevista dal
prano strutturale e dal regolamento urbanistico ambito == Pergine Valdarmo
- Laparticella 1837 fogho 3 nentra nel sottosistema 3 msediativo degh abitah di Montdto e Can
Casdlone, U.T 3.2 trazformazone a Montalto, resede o fabbncato classifcato M/G.
- La particella 149 foglio § nentra nel sottosistema | ammentale del parco naturale della valle
dell’Amo UT 1 2 area conbgua dellanserva natura e della valle dell Infemo e di Bandella

11) indicki la conformuta o menc della costruzione alle autorizaziom o concessiom
ammanstranve e esistenza o meno di dichiaraznione di agibilita. In case di costruzione
realizzata o modificata i violazione deilla normativa urbanistico —edilizia, I'Esperto dovra

descrivere dettaghatamente la tipologa degh abusi riscontrat e dica se l'illecito sia stato
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sanato o s1a sanabile 1n base combinato disposto degl artt. 40, comma 0 della L. 28 febbraio
1885, n47, e 40 comma 5° del D.P.R. § giugno 2001, n. 380, indicando i costi perl eventuale
mprisine nel caso in cur abuso non sia sanabile; dovra altresi procedere alla verifica
sull'eventuale presemtamione di istanze di condone, ndicande il soggetto istante ¢ la
normativa in forca della quale l'istanca sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1 costi
per il consecuimento del titolo in sanatoria e le eventuali sonwme gia corrisposte o da

cort 'ISPGH&EJ“E;

EICFOSTA
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
1) NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad use civile abitazione, categona A3,

classe 3, vanr 5.5, superficie 97 mq, superficie escluse aree scoperte 95 maq, rendita 369,27 mq;

DITTA ATTUALE *****¥uats a Montevarchy 1l 25 gennae 1976 CF *#E Opata 12 ¢
HdAAAE ot a Montevarch 1 16-10-1950 CF ****#% ayata 1/2 (visura allegate 9; plammetna
allegate 10, estratte di mappa allegate 12)
2) NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, categona C6 clasze 2 mq 21,
superficie catastale 26 mq Rendita 88 93 comprensive di resede diterrene (particella graffata 204
DITTA ATTUALE *****¥uats a Montevarchy 1l 25 gennae 1976 CF *#E Opata 12 ¢
FkAAAE ot a DMontevarch 11 16-10-1950 CF ***#% 4yata 1/2 (visura allegate 9; plammetria
allegato 11, estratte di mappa allegato 12)
Per quante nguardal appartaments ed il garage di Montalte, presso 'ufficie edilizia del Comune
di Latenna e Pergine Valdarmo nsultane 1 seguentt decument:
- Permesso di costruzione n. 788 del 1972 (allegate 28) a neme Jalvim Salvine per
realizzazione fabbricato di ciwvile abitazione;
- Parere della Sovrmtendenza prot. 2046 del 1973 (allegato 29),
-  Permesso di abitabilita su permesso 788 del 1972 (allegate 30),
- Piante appartamento, seminterrato e prospetti edificio (allegat 31-32
- CILA prot. 1697 del 11-02-2019 Lavori straordinari appartamento (allegate 33)
Durante 1] sepralluoge & emersa una difformita per quante athene 1l garage 2 la cantina1n
quante sene stat realizzab un eaminetto e un pecele we con aggunta di scaldabagne

elettnico, per le qual sara necessano presentare una SCTA sanatenia ex art 209 comma 2

bis legge 65-2014, a seguito della quale 1] Comune quantfichera la sanzione prevista sulla
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base dell intervente realizzate (stumata w ewrca 100000 euro) piu gpese teciiche eure

500,00
3)NCT Foglio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo poste in Pergine Valdame
localita Tentalte, qualita semimatve 3, superficie 480 mo, reddito donumecale eure 2,23, reddite
agrano eurc 1, 74 DITTAATTUALE: #5410 3 Montevarchi 1l 25 gennaie 1976 CF #tkerE
Quota 1/4 della prena proprieta e *==*** pata a Montevarchiil 16-10-1950 CF === quota 3/4
della prena proprieta (visura allegato 13, estratto di mappa allegato 14)
cone pregentl capanne abusive in lamiera non sanabili tenute cente della destinaziene urbanistca
del terrenao.

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI SCO
I)NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1, immmobile ad uso civile abitazione, localita Pulicoiane
n 3, prane =1-T-1, categoria A7, classe 2, consistenza vam 10, superficie catastale totale mq 177,
superficie catastale escluse aree scoperte mq 174, rendita catastale euro 103291, DITTA
ATTUALE **¥*¥¥¥%yatc a IMontevarchi 1l 25 gennaio 1976 CF *##%%% Onota 1/1 della piena
proprieta (visura catastale allegato 15, platumetna catastale allegate 16, estratto di mappa allegato
18],
2)NCEU Foglio 10 particella 617 sub 2, garage, localita Puliccianc n 3, prano 21, categonia C/6
, classe 4, conststenza mg 24, rendita catastale euro 113,62 DITTA ATTUALE *#**#¥#pato a
Montevarchi 11 25 gennmo 1976 CF *¥FEE Cneta 1/1 della piena proprieta (visura catastale
allegato 15, plamimetna catastale allegate 17, estratto di mappa allegate 18],

3) NCEU Foglio 10 particella617 sub 3, resede, bene comune non censibale di esclusive utilizze
delle particelle sub 1 e sub 2 DITTA ATTUALE *#**¥¥35t0 a Montevarchi 1l 25 gennaie 1976
CF vk Cnota 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate 15, estratto di mappa allegate
18],
Presge 'ufficie echlizia del Comune i Laterina e Pergine Valdame nsultane 1 seguent decument

- Estratto dilicenza edilizia n. 63 del 1974 a nome *¥**F*¥(5llegato 34),

-  Permesso di costruzione n. 3849 del 23 settembre 1974 a nome ******(allegate 35,

- Concessione 292 per eseguire piccole variant pratica edile 467 del 1989 (allegato 36),

- Elaborati grafici concessione 292 (allegah 37-35-32)

- Autorizzazione abitabilita pratica 467 del 15 giugno 1989 {allegate 40),

- Amntorizzazione edilizia per posa serbatoio gpl n. 695 del 1989 (allegate 41);

- Comunicazione tardiva inizio lavori prot. 11700 del 7-9-2017 {allegato 42),
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- Elaborati grafici C.LL.A. tardiva prot. 11700 del 7 settembre 2017 (allegato 43)

IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
Per accertare la conformita dell 'immabile, In virth del decreton. 183 del 31 dicembre 2020 che ha
zospeso la procedura sull 1mmobile 1n questene, st nnvia la nspoesta ad un successivo elabarato

integrative.

12) accerti lp stato di eccupazione del bene, con riferimenio sia al momento della perizia,
sia alla data della notificazione dell’atte di pignoramento, estraendo (e trasmettendo senza
ritarde anche al custode gindiziarie) certificati storici di residenza anagrafica e di stato di
Samughia. Se [inwnchile & occupate da term, indich: il Gtole 1n base al quale | immobile &
occupato; ove 1l bene sin oceupato da terzi in base a contratto di affitto o locazione, verifich
la data di registrazione, la data di scadenza per l'eventuale disdetta, |'eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente 1 corso per il riascio. Determini altresi,
in ogni caso, i giusto canone di locazione, anche ai finmi dell’art. 2023 c.c., precisando, m
particolare; seil canone pattutto fra le parti risulty inferiore di oltre un terzo rigpetto al giusto
prezzo della locazione medesima. Procedera altrest a quantificare Uindennita di eccupazione
(determinata in ragione della metd del giusto prezzo della locazione), allorché gli 1mmobili
siano occupatl da terD in difetto di titoli oppomibil alla procedura ovvero in difeite di fiolo
alcuno, nonché allorquande il debitore esecutate eserciti atfivitd imprenditorale presse gli
immobili da egh detenuti ovvers, commungue, occupi singele porcioni del compendio
immobiliare pignorate diverse dall‘abitazione da egl adibita a residenza principale sua e
della sua faruglha (ai fini dell’ individuazione dei componenti della famiglia e dell ‘iscrizione
presso la porzione timmobiliare della residenza anagrafica, varvanno le risultange del
certificato di residenza e di stato di famiglia).

In caso di beni di natura agricola, e comungue 1n genere, lo stimatore assumerd informasion:
presse il debitore, il terzo eccupante, 1 vicimi o le associaziom di categorna, effettuando
ricerche presso 1'Ufficio del Registro con il nominative ottenuto attraverso le informazion

assiinie;

RISPOSTA
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
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1)NCETU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad uso civile abitazione, categona A3,

classe 3. vam 5.5, superficie 37 maq, superficie escluse aree scoperte 95 ma, rendita 369 27 mq;

FHEEEE nata a Montevarcl 1l 16-10-1950 CF *4445%% queta 1/2 (visura allegate 9, plammetna

allegato 10, estratto dy mappa allegato 12)

2)NCETU Foglio 3 particella 187 snb 4 graffata 204, sarage, categona C6 classe 2 mog 21,
superficie catastale 26 mo. Eendita 88,93 comprensive di resede di terrene (particella graffata 204
DITTA ATTUALE **Fato a Montevarchy 11 25 gennae 1576 CF *¥EEEEE Oneta 1/2 &

R, pata a Montevarchy | 16-10-1950 CF **%*%% qyata 1/2 (visura allegate 9, planimetna
allegato 11, estratto dy mappa allegato 12)

3)NCT Foglio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo peste 1 Fergine Valdame
lacalita Mentalte, qualita semmnabve 3, superficie 480 mo, reddite deminicale eure 2,23, reddite
agraro euro 1,74 DITTA ATTUALE, *#***¥yat5 a Montevarchi 1l 25 gennato 1976 CF ##as
Juota 1/4 della piena proprieta e ¥¥¥*** yata a Montevarchial 16-10-1950 CF ##%%%% q0ta 3/4

della prena proprieta (visura allegato 13, estratto di mappa allegato 14)

Heofnjnenieny=

Attualmente | appartamente e 1l garage senc utilizzat dalla Sigra che risulta essere

comproprietania dell" unmoebale e vt residente come dalei nferito 1 fage di seprallucge.

IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI SCO
1'NCETU Foglio 10 particella 617 sub 1, immohile ad uso civile ahitazione, localita Fulicoiane
n 3, prano 51-T-1, categoria A7, classe 2, consistenza vam 10, superficie catastale totale mq. 177,
superficie catastale escluse aree scoperte mg 174, rendita catastale euro 103291, DITTA
ATTUALE **¥%¥¥3at0 a Moentevarclhy 1l 25 gennme 1976 CF *#%¥% Oneta 1/1 della piena
proprieta (visura catastale allegato 15, plammmetna catastale allegate 16, estratto di mappa allegate
18),

J)NCEU Foglio 10 particella 617 sub 2, sarage, lecalita Pulicaiane u 3, prane 51, categoria C/6
, classe 4, consistenza mq 20, superficie catastale 24 mq, rendita catastale eure 113,62 DITTA
ATTUALE ******pate a Identevarch 1l 25 gennaie 1976 CF "% **¥* Cyota 11 della piena
proprneta (visura catastale allegato 15, plamumetnia catastale allegato 17, estratto di mappa allegate
18},

3)NCEU Foglio 10 particella617 sub 3, resede, bene comune nen censibale di esclusivo utilizzo
delle particelle sub 1 e sub 2 DITTA ATTUALE *****yato a IMentevarchi 11 25 gennao 1876
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CF vk Cnota 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate 15, estratto di mappa allegate
18).

Attnalmente gl immelnl sene vhlizzah come abitazione di residenza dell'zsecutate come da
certificate contestuale di residenza e stato di fanuglia (allegato 44)

Zu tutt sl wmmoelall sia quelll posh nel Comune di Peroine che quelli postt nel comune di

Castelfrance FlandiScé nen nsultane attivy contratty i locazione o comedate registratl alla data

del 78 settembre 2020 (vedi nsposta Agenzia Entrate {allegate 45 )

13) alleghi, avendone fatto richiesta presso 1 competenti yffici dello state civile, 1l certificato
di stato kbero o | estratto per rnassunte dell‘atto di matrimonio degl esecutan fitolar degli
immobili pignorati (nel case in cui non sia note il Comune in cui é stato contratto il
matrimonio, tale luogo sara desunto dal certificato di matrimonio richiedibile nal Comune di
residenza); in case di convenzioni matrimoniali pariicolari (nen di semplice convenzione di

separazione dei beni) adcguisisca copia delle stesse presso 1 competenti uffici;

EISPOSTA

o1 allegal estratto di matrimonito del Sig *®F***¥¥ G legate 46) 10 cui risulta che 1] Sig e |5
Slgora WEEEEE o cone umt 1 matnmemo 1l gome 28 giugne 2003 optande peril regime della
separazione det bemi Con provvedimento del Tribunale in data 16 marze 2017 & stato omeolegate

1l verbale di separazione consensuale det bent sottosentte 1'8 marze 2017 fra1 conug stess

14) ove 'immobile s1a occupato dal conmige separato o dall’'ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coningale (verificando se lo stesso e

stafo trascritto in_favere del conmuge asse gnataria),

EISPOSTA

Gliimmebili nen sene eccupat: all’ ex coniuge del debitore.

15) preciz le caratteristiche degli impianti elettirico, drico, termico, spectficando la loro

rispondenza alla vigente normativa e, in casc contrarig, | costi necessari al lore

adeguamento,

EISFOSTA
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IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
1)NCETU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad uso civile abitazione, categona A3,

classe 3, vam 5.5, superficte 97 mq, superficie escluso aree scoperte 95 maq, rendita 369,27 maq,

DITTA ATTUALE **#**%3at0 a Montevarchi 1l 25 gennme 1976 CF #FEEE Oneta 1/2 e

allegate 10, estratte di mappa allegate 12)
2)NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, categona C6 classe 2 mq 21,

superficie catastale 26 mq Eendita 88 93 comprensive di resede di terrene (particella gratfata 204
DITTA ATTUALE *#*¥¥uat0 5 Montevarchy 1l 235 gennae 1976 CF ***¥E¥ Opeta 1/2 &

allegate 11, estratte di mappa allegato 12)

L'atatazione e dotata di nsealdam ente autenemeo alimentato ametano con termosifont m ghisa La
caldaia e stata censita ed e oggette di manutenzione peneodica L appartamente & detato infiss in
legno con doppt vetn e avvelgibili in plastica, oltre controfinestre m alluminie nelle camere
Limpiante elettnice, dotate di salvavita, & quelle enginane di cestruzione dell immobile I bagne

g stato nstrutturato nel 2019:

3)NCT Foglio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo poste i1 Fergine Valdamoe

localita Montalte, qualita seminative 3, superficie 480 mq, reddito domunicale euro 2,23, reddito

Quota 1/4 della piena propneta e ®****¥*nata 3 Montevarchi 1l 16-10-1950 CF ##s% q0ta 3/4

della prena proprieta (visura allegato 13, estratte dv mappa allegato 14)

I terrene nisulta prve di corretite elettnica E' dhspomibile un pozzo dacur 1 acqua viene athinta con

apposita pompa da ativare con generatere di corrente

IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI SCO

Composto da tre unita immobiliari

1)NCETU Foglio 10 particella 617 sub 1, immobile ad uso civile abitazione, localita Fulicoians

n 3, prane =1-T-1, categoria A7, classe 2, consistenza vam 10, superficie catastale totale mq 177,

superficie catastale escluse aree scoperte mq 174, rendita catastale suro 103291, DITTA

ATTUALE **¥*¥¥%yatc a MMontevarchi 1l 25 gennaie 1976 CF *###%% Ohnota 1/1 della piena
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proprneta (visura catastale allegate 13, plamumetna catagtale allegate 16, estratto di mappa allegate
18],

2)NCEU Foghio 10 particella 617 sub 2, garage, localita Pulicciane 0 3, prano 21, categonia C/6
, classe 4, consistenza me 20, superficie catastale 24 mq, rendita catastale eure 113,62 DITTA
ATTUALE *¥%¥¥%5at0 a Montevarclu 1l 25 gennme 1976 CTF *%%%% (Oneta 1/1 della piena
proprieta (msura catastale allegato 15, plammmetna catastale allegate 17, estratto di mappa all egate
18).

3)NCEU Foglio 10 particella617 sub 3, resede, bene comune nen censibile di esclusivo utilizze
delle particellesub 1 e sub 2 DITTA ATTUALE *****¥yate a Montevarchi 11 25 gennaio 1976
CF e Cnota 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate 13, estratto dt mappa allegate
18],

In wartty del decrete n 183 del 31 dicembre 2020 che ha sospeso la procedura esecutiva per

I'immebile 1n questione, st nnvia la nsposta ad un suceesmvo elaberate integrativeo

10) dica se e possibile vendere 1 bemi pignorant 1n uno o pi loth. Provveda, 1 guest ‘ultimo
caso, alla loro formazione, possibilmente rispetfando la tipologia complessiva del bene come
originaraments acquistato dal debifore esecutato (appartamento con garage e soffitfa;
villetta, ecc.) ¢ comungue evitandp eccessive franunentazioniin lothi (le gual possono anche
deternunare una perdita dr valore del comwendio). In ognr caso descriva le vie dr accesso
{pedonale e carraio) ai lothi (passaggio vedonale efo carraio sugli altri loti, 6 su beni di
terci) evitandeo la creazione di lott interclusi e redigendo apposita plammetra esplicanva.
Oualora abbia formate pitt lotn, [esperto verifichi se gl impiant elettrice, idrice, termice,
meultine o mene 1n comune ar vart lotti; se risultano 1 corvuine, ndicht le spese necessare
per la lore separazione. All atto della descrizione dei lotti, 'esperto specifichi nuovamente
le nipologie di bemt 1neerit nex lott: medesivn, olire che 1 relativi dati catastalr (ad es.: lotto

i: avrartamenio ubicate in..., censito..., con terreno uhicato in ., censito...; ecc.);

EISFOSTA
o1 riiene necessane suddividere 1l compendie in due lothi tenute conte della differente

ubilcazione comunale
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LOTTO 1
IMMOEBILIPOSTINEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
Composto da tre unita imm obiliari
1)NCETU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad uso civile abitazione, categona A3,

classe 3, vam 5.5, superficte 97 mq, superficie escluso aree scoperte 95 maq, rendita 369,27 maq,

DITTA ATTUALE **#¥¥3at0 a Montevarchi 1l 25 gennme 1976 CF #FEEE Opeta 1/2 e

allegato 10, estratte di mappa allegato 12)
VIE D’ACCESSO: PEDONALE s accede da wmgresse e scale condomimali Lallegate 12

riporta | estratto di mappa e le vie di accesso all'immobile.

IMPTANTI: IMFIANTO IDEICO, TEEMICOED ELETTEICO sone autonomi.

D)NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, categona C6 classe 2 mq 21,
superficie catastale 26 mo Fendita 88 93 comprensive di resede dterreno (particella graffata 204
DITTA ATTUALE ******5ate a Montevarchi 11 25 genname 1976 CF #FEE Onota 1/2 e
kEkEE nata a Montevarchi 1l 16-10-1950 CF *##EE% myata 1/2 (visura allegate 9, plamimetna

allegate 11, estratte di mappa allegate 12)
VIE D'ACCESSO: Pedonale: 51 accede dal resede i propneta tramite 1l marciapiede

condemimale che dal comdole del cantinate, carraio dal resede di terrene poste all” mgresse
garage di proprieta confinante con via Matteoth, parte condominiale e propricta identficato
catastalmente come fogho 3 particella 204 (graffata) L allegato 12 riporta l'estratte di mappa ele

wie di accesso allimmebile
INMPIANTL DMPIANTO IDEICO, TERNMICO ED ELETTEICO sone autonomt.

3)INCT Foglio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo poste i1 Pergine Valdame
localita Montalte, qualita semminative 3, superficie 480 mq, reddito demuinicale eure 2,23, reddite
agranec eure 1,74 DITTA ATTUALE **#*#%yat0 a IMontevarchi 1l 25 gennaie 1976 CF #s®

Quota ¥ della prena proprieta e ®** ¥, ata 3 Montevarch 11 16-10-1950 CF #*#**%% queta 3/4

della prena proprieta (visura allegato 13, estratte di mappa allegate 14)
VIE D'ACCESSO: Pedonale o con mezzo agricolo di piccole dimensioni. L allegate 14 niparta

|'estratto di mappa e le vie di accesse all'tmmobile

LOTTO2
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IMMOBILI POSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI SOPRA-PIAN DI §CO
Composto da tre unita imm obiliari

1)NCETU Foglio 10 particella 617 sub 1, fabbricate ad uso civile abitazione, localita Fulicciane

n 3, prano 51-T-1, categonia A7, classe 2, consistenza vam 10, superficie catastale totale mq. 177,

superficie catastale escluse aree scoperte me 174, rendita catastale euro 103291, DITTA

ATTUALE **¥*¥¥%yatc a MMontevarchi 1l 25 gennaie 1976 CF *###%% Ohnota 1/1 della piena

proprieta (visura catastale allegato 15, platumetna catastale allegate 16, estratto di mappa allegato

18);

ACCESSO PEDONALE: da quanto emerze dal centratto s1 accede trammite scale esterne che a1

dipartene dal marciapiede perumetrale dell edificie

IMPTANTI:

NNCEU Foglio 10 particella 617 sub 2, garage, localita Pulicciane 0.3, ptane 51, categoria C/6

, classe 4, consistenza mq 24, rendita catastale eurs 113,62 DITTA ATTUALE *###*¥#nat5 a

Meontevarchi 11 25 gennameo 1976 CF ###¥E% Oneta 1/1 della piena proprieta (visura catastale

allegato 15, plamimetna catastale allegate 17, estratto di mappa allegate 18],

ACCESSO CARRATO: In wirtu del decreto mulleproroghe n 183 del 31 dicembre 2020 che ha

negate |"accesso all immebile, st novia la nspesta ad un successivo elaberato 1ntegrativo

IMPIANTI: In wirtu del decreto milleproraghe no 183 del 31 dicembre 2020 che ha negate

|'accesso all timmelbile, si nuviala ngposta ad un successive elaborate mtegrative

3) NCEU Foglio 10 particella617 sub 3, resede, bene comune nen censibale di esclusive utilizze
delle particelle sub 1 e sub 2 DITTA ATTUALE *****¥3atc a Mentevarchi 1l 25 gennaio 1276
CF v Cinota 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate 15, estratto di mappa allegate
18],

ACCESSO PEDONALE: Lu virtn del decreto mulleproreghen. 183 del 31 dicembre 2020 che ha

negato ' accesse all' immobile, st novia lansposta ad un successive elaborato integrative

ACCESSO CARRAIO: In wirty del decrete n 183 del 31 dicembre 2020 nen & state possbile

accedere all'immobile, per cw s1 iinvia la nsposta ad un successive elaborate mtegrative
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17) detervam il valore dell’immobile, con espressa e compiuta mdicazione del enferio di stima,
considerande lo stato di conservazione dello stesso immobile e come oppombili alla procedura i
soli contratn di locazione, maunits di data certa anteriore alla notifica del prgnoramento al debitore
g, &¢ di durala wltranovenmale, trascritti in data anteriore alla data i trascrizione del
Dignoramenio.

Cuanto ai provwedimenti di assegnazione della casa coninugale, | ‘assegnazione dovra essere
ritenuta opponibile alla procedura solo se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del
pignaramento; i1 guesto caso | immobile verra valutato tenendo conto che l'immabile resterad nel
godimento dell’ex comuge e dei figh fino al raggiungimenio dell'indipendenza economica
dell'ultimo dei figli; con la precisazione che il provvedimento di assegnazione non ha effetio
riguarde al creditore ipotecario che abbia acquistato il suo diritto sullimmobile in base ad un
atte iscritto anteriermente alla trascrizione del provwedimento di assegnazione, il quale percio
puc fare vendere coattivamente 1 immobile come libero.

Nella determinazione del valore di stima, il perito dovra procedere al calcole della superficie
dell'immobile (previ rilievi metrict), specific ando quella commerciale, |l valore per metro quadro
e 1l valore complessive, esponendo analiticamenta gli adeguament: e le correzionm della stima, 1w
compresa la viduzione del valore di mercato praticata per [ 'assenza della garanzia per vizt del
bene venduto (mormalments part al 15%), prewia decurtazione dal valore commerciale
complessive delle spese necessarie alla sanatoria degh abusi od alla demolizione degh abusi non
sanabifl, e precisando tall adeguamenti 1n mamera distinta per gli oner dr regolani=macione
wrbamstica, lo stato d uso e di manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoli e gl oneri giurndic:
non elrminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonche per le eventuall spese condoraniall

insolite.

RISPOSTA
21 procede pertanto alla stima, raggruppande 1 benl con autenotne carattenstiche valutative
come previsto dalla Sentenze Cass 5608/2001 & conform: Cass 7632/2006, Cass, 6892/2002
LOTTO 1
IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI LATERINA-PERGINE VALDARNO
L)NCEU Foglio 3 particella 187 sub 11 appartamento ad uso civile abitazione, categona A3,

classe 3, vanr 5.5, superficie 97 mq, superficie escluse aree scoperte 95 maq, rendita 369,27 mq;

DITTA ATTUALE *#***#*¥#uata a IMontevarcly il 25 gennama 1976 CF ###4%% Opota 1/2 e
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allegato 10, estratte di mappa allegato 12)
2)NCEU Foglio 3 particella 187 sub 4 graffata 204, garage, categona C6 classe 2 mq 21,

superficie catastale 26 mq Eendita 88 93 comprensive di resede di terrene (particella gratfata 204
DITTA ATTUALE *#*¥¥uat0 5 Montevarchy 1l 235 gennae 1976 CF ***¥E¥ Opeta 1/2 &
FhEEE R ata a Montevarcly 1l 16-10-1250 CF =¥ queta 1/2 (visura allegate 9; planimetna

allegate 11, estratte di mappa allegate 12)

Considerande che 1 walen nportatt nella pubblicaziens ONMI (Osservatorie Mercate
Immebaliare) (allegate 47) dell” Agenzia dell’ Entrate per la zona 1n eggette relativi Agli edifim
dh crvile abitaziene perstate conservabve "HOEMMATLE” nsultano:

Min 800€mq - Max 1.200,00 €/mq Abitaziem civih

Whn 500€maq - Max 750,00 €/'mq Garage

Tenute conto delle condiziont di conservazione e manutenzione, dell’anne di costruzione, e
altresi anche 1n nfenmente @ valen di mercate effethvamente nsceontratt per unmeobily della
stessa tipoloma, s1 ntiene congrue attnbuire 1 seguents val on unitan.

mq 97 (superficie catastale lorda) x€ 800,00/mg Abitazione

mq 26 (superficie catastale lorda) = € 500,00 /mq Garage

Per quanto rignardala superficie commerciale viene considerata quella al lorde delle murature
cosl come praticate nelle compravendite (la minere superficie tral 150% della superficie dey
vani principall e la sommatona del 100%wvam principal +30% vani accesson +25% vam nen

direttamente accessibali, rif Circolaren 13/2015 Agenzia del Temitone) (allegate I,

PREZFD
SUPERFICTE PREZZO TCOTATE
DESCRIZIONE UNITARIO
111177 11 Era
111 elro/ing
Alutamone = f) =00.00 77,600.00
Garage 26 50000 13,000.00
Spese samatoria abus - 1,500 00
TOTALE 89,100.00
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Eelahvamente all’ appartamento e al garage (foglo 187 nf parhcella sub 11 & sub 4 e parhcella
204) favere del comuge superstite, S1g.ra Borghest Marisa Lerena, in base all'art 540 del cc,
sono nservah 1 dirith dh abitaziene sulla casa adibita a residenza familiare e di use sm mebaly che
la corredane, di propneta del defunto o comum Tal dinth gravane sullaporziene dispenibile e,
qualora questa nen sa sufficiente, per 1l nmanente sulla quota & riserva del comuge ed
eventualmente sulla quota riservata a1 figh

I wvalere della dintte & abitaziene viene calcelate 1o wirth i quante stabilito dalla Certe
Costituzionale con ordinanza n 14406 del 5-06-2018 prendendo come nfenmento le tabelle

previste peril diritto i usufrutte ci seguito npertate.

% Nuda
Eta Usnfruttnario Coefficiente % Usufrutto Propiicta
daOaZl0 9500,00 95,00 5,00
daZla30 2000,00 96,00 10,00
da 31 a40 3500.00 85,00 15,00
dadl ads | 8000,00 20,00 20,00
da 46 a 50 T300.00 75,00 25,00
da 51 a 53 | 7000,00 70,00 30,00
da 54 a 56 6500,00 65.00 35,00
da 57 a 60 6000,00 60,00 40,00
da6lat3 5500,00 55,00 45,00
da 64 a 66 5000.00 50,00 50,00
da 6/ a6l | 4500,00 45,00 55,00
da70a72 400000 40,00 60,00
da73a75 3500.00 35,00 65,00
da76a’lB 3000,00 30,00 70,00
da 79 a 82 2500,00 25,00 15,00
da 83 2 86 2000.00 20,00 80,00
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da 87 a2 1500,00 15.00 85,00

da 93299 1000.00 10,00 $0.00

J3NCT Foghio 8 particella 149 appezzamento di terreno agricolo poste in Fergine Valdame
lecalita Mentalte, cualita semmatve 3, superficie 4580 maq, reddite demimecale sure 2,23, reddito
agrano eure 1, 74 DITTA ATTUALE, *%%**¥%5atc a Iontevarchi 1l 25 gennaig 1976 CF #trs

Jueta 1/4 della prena proprieta e *¥¥¥¥ nata a Mentevarchi 1l 16-10-1950 CF ###¥% quata 3/4

della prena proprieta (visura allegate 13; estratte di mappa allegate 14)

Considerande 1] Valort agncelt medi rifenbalt alla provincia di Arezzo nifenbili all 'anne 2020

{allegate 48) confrentate con 1 valort dh mereato avrenio una stuna d

| FREZZO

= ”
DESCRIFICHNE SUFERFICIE i1 UMITARIO in PREZZO TOTALE 1n

g EUr o

eurofimg
Termreno 480 §.50 3,120.00
Spese deinolhizong abust ~2.000 00
TOTALE 1,120.00
LOTTO 2

IMMOBILIPOSTI NEL COMUNE DI CASTELFRANCO DI 50PRA-PIAN DI SCO

1)NCEU Foglio 10 particella 617 sub 1, immobile ad uso civile abitazione, localita Fulicoiane
n 3, prans 51-T-1, categoria A7, classe 2, conmstenza vam 10, superficie catastale totale g, 177,
superficie catastale escluse aree scoperte mq 174, rendita catastale eure 103291, DITTA
ATTUALE ™#**¥¥fyate a Montevarchi 1l 25 gennate 1976 CF ##%%%% Uneta 1/1 della piena
preprieta (visura catastale allegato 15, plantmetna catastale allegate 16, estratto di mappa allegate
18),
)NCETU Foglio 10 particella 617 sub 2, garage, localita Fulicetane n 3, piane 51, ecategoria C/6
, classe 4, consistenza mq 20, superficie catastale 24 maq, rendita catastale eure 113,62 DITTA
ATTUALE " %yatp 5 MMontevarcly 1l 25 gennaio 1976 CF ##EE% Chyata 1/1 della piena
proprnieta (visura catastale allegato 15, plamumetna catastale allegate 17, estratto di mappa allegato
18),
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3) NCEU Foglio 10 particella617 sub 3, resede, bene comune nen censibale di esclusive unlizzo
delle particelle sub 1 e sub 2 DITTA ATTUALE *****¥3atc a Mentevarchi 1l 25 gennaio 1276

CF v Cinota 1/1 della prena proprieta (visura catastale allegate 15, estratto di mappa allegate
18],

In wirtn del decrete milleproroghe n 183 del 31 dicembre 2020 non & state possibile accedere

all'unmebile, per cul 5 rnviala rispesta ad un successivo elaberato mtegrativo

18) se U'inmunobile e pignorato selo pro quota:

- verifich: 'esistenza di eventuali trascriziom ed iscrizioni pregindizievell anche sulle guote non
pignarate a carico d1 tuttl 1 comproprietar;

- verifichi se [ immobile sia divisibile in natura e proceda, in guesto casp, alla formazione dei
singoli lotti indicande il valore di ciascunoe di essi, tenendo conto dells quote dei singoli
comproprietart e prevedendo gh eventuali conguagli in denaro;

- i1 caso di tervem, predisponga i allegate alla penzia un ipotes: di ffasionamento, e solo una
volta intervenuta [ approvazione da parte del siudice, sentite le parti, proceda alla conseguente
pratica, anche senza il consenso del propmetario, allegando 1 tin debitamente approvat
dall Ufficio competente

- sa l'immobile non é dnasibile proceda alla stima dell’intero, esprimendo compiutamente 11
giudizie di indivisibilita eventualmente anche alla luce di guanto disposto dall ‘art. 377 c.p.c.;
Jormsea altrest lavalutanone della sola queta, guale mera frazione del valore stimato per | intero

immobile,

RISPOSTA

IL certificate ipotecanc nen evidenzia iseniziont contro la sigra 9% ohe nonlta essere
comproprietana deglhh immebali postt nel Cemune D Laterina-Pergne (vedi allegate 20) 11
Giudice dell esecuzione w data 26 novembre 2020, ha agsegnato al creditore procedente termmne
per menzionare |'esistenza di eventuali gravami esistents a carice dell’altro comproprietanie, nel
ventenn o antertore alla trascnzione del pignoramento

I bem1 i Pergine non sone divistbili. 51t procede pertante alla stima della queta di proprieta
pignoerata

Appartamento e garage Latenna Pergine Valdarnoe
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FEEZZO

DESCRIZIONT ISUPEP_FICIE ABIO IPEEZZCI TOTALE
inmq . in euro

1 eure/md
Abitan one 97 800.00 77,600.00
Garage 26 500.00 13,000.00
Spese sanatoria abus - 1,500.00
TOTALE 89,100.00
Quota (1/2) 44,550.00

Eelatvamente all’ appartamento e al garage (fogheo 187 nf partcella sub 11 & sub 4 & parhcella

204) favere del contuge superstite, S1gra Borghest MMansa Lorena, in base all'art 540 del cc,

oo fiservatiy dirith di abitazione sulla casza adibita a residenza famliare & di nso s mebil che

la corredane, di prepreta del defunte o comum Tali dinth gravane sulla porzione dispombile &,

qualera questa non sia sufficiente, per 1l numanente sulla queta di riserva del comwuge ed

eventualmente sulla quota riservata a figly

Il valere della dintte di abitaziene viene calcelate 1in wvirth i quante stabilite dalla Corte

Costituzionale con ordinanza n 14406 del 53-06-2018 prendendes come nfenments le tabelle

previste peril diritto di usufrutto di seguito nportate

%% Nuda
' Eta Usufruttuario Coefficiente % Usufrutto P oe
da0aZ0 9500,00 95,00 5,00
da21a30 9000,00 90,00 10,00
da 31 a 40 | 8500.00 85,00 15,00
dadlads 200000 50,00 20,00
da 46 a 50 T500,00 75,00 25,00
da51a’53 T000,00 70,00 30,00
da 54 a 56 6500,00 55,00 35,00
da 57 a 60 6000,00 60,00 40,00
dan 6l aB3 5500,00 55,00 45,00
da 64 a 66 000,00 50,00 50,00
da 67 a 69 4500,00 45,00 55,00
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da70a7? 4000,00 40,00 50,00
da 73275 3500,00 35,00 65,00
da76 278 3000.00 3000 70,00
da79 a 8 2500,00 35,00 75.00
da 832 86 2000,00 20,00 20,00
da 87 a 97 1500,00 15.00 85,00
da 93 a 99 1000,00 10,00 90,00

Terreno Pergine Montalto

EEEFED
. = .
DESCEIZIONE SUFEFFICIE 1n TNITABRIO in FEEZZED TOTALE
ey EULD

el of e
Terreno 480 & 50 2,120.00
Speee dempliz ene abusi 2,000,060
TOTALE 1.120.00
Cuota 1/4 280.00

19) Nel caso di pignoramento della sola nuda proprieta o del solo usufrutto deterpmm 1! valore
del diritto pignorato applicande 1 coefficient: fiscal al valore shmato dell 1ntero.

EISOSTA

Ion pertinente
20) nel caso di immabili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno, al netio dei costi di
demolizione.

EISFOSTA

Vedi puntt precedents.

ELENCO ALLEGATI
ALLEGATO 1 | QUESITI ESECUZIONE 304-2019
AILLEGATC 2 | RELAZIONE STORICO VENTENNALE
ALLEGATO 3 | NOTA DI TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO ESECUZIONE 304-
2019
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ATLLEGATC4 | COPIA ATTO SUCCESSIONE 1995-429-93 OPERI MCEENO

ATTEGATC S | ATTO COMFEAVENDITA NOTATO BATLZANO 23 GIUGNO 1974

ALLEGATO 6 | ATTO COMFEAVELNDITA NOTAIO BALZATODEL 9
NOVEMBEE 1978

ALLEGATC T | ATTO COMPFEAVENDITA WOTAIO FABBET (IMIMOBILI
CATELFEANCO PIAN DI 5CO)

ALLEGATC® | SUCCESSIONE #####+L]

ATLLEGATOC 9 | VISURE STCEICHE CATASTALI MMOERILI PERGINE ED
ELENCO SUBALTEENI

ALLEGATO 10 | PLAWNIMETEIA FOGLIO 3 FART 187 SUE 11 APPARTANMENTO

FERGINE-MONTALTO

ALLEGATO 11

PLANIMETEIA FOGLIO 3FART 187 SUB 4 GARAGE PERGIIVE-
MONTALTO

ALLEGATO 12

MAFPFA CATASTALE FOGLIO S PARTICELLA 187 CON ELENCO
SUBALTEENI- VIE D'ACCESSO

ALLEGATO 15 | VISUERA CATASTALE FOGLIO 8 FARTICELLA 149 - TEEREMNO
PERGINE VALDARNO

ALLEGATO 14 | MAPPA CATASTALE FOGLIO 8 PARTICELLA 149 — TEERENO
PEERGINE VALDAENO-ELENCO SUBALTEENI - VIE
D'ACCESSO

ALLEGATO 15 | VISUERE CATASTALIFOGLIO 10 FARTICELLA 617 SUE 1-2-3
IMMMOBILI CASTELFEANCOPIAN DI 5CO

ALLEGATO 16 | FLANDMETEIA FOGLIO 10 PARTICELLA 617 SUB 1 -
ABITAZIONE

ALLEGATO 17 | FLANIDMETEIA FOGLIO PARTICELLA 617 10 SUB 2

ALLEGATO 18 | MAPPA CATASTALE FOGLIO 10 PAETICELLA 617 COWELENCO

SUBALTEENI- VIE D'ACCESS

ALLEGATO 19

TEASCEIZIONE PIGNORAMEINTO

ATLLEGATO 20

CERTIFICATO [POTECAERIO INMIMOBILI FER.GINE

ALLEGATO 21

CEETIFICATO IPOTECAEIO INIMOBILI FIAN DI 5CO°
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ALLEGATO 22

MAFPFPA VINCOLIINMMOBILE PEEGINE-MONTALTO FOGLIO 3
FARTICELLA 187

ALLEGATO 23

MAPPA VINCOLI INMMOEILE PEEGINE-MONTALTO FOGLIO 8
PARTICELLA 187 TERRENO FERGINE - MONTALTO

ALLEGATO 24 | MAPFPA VINCOLI CASTELFEANCO PIAN 2CO FOGLIO 10
FARTICELLA 617
ATLEGATO 25 CEETIFICATO DECTINAZICHE UEBANIETICA IMIMOBILI PIAN
DI SCO
ALLEGATO 26 | CEETIFICATC DESTINAZIONE UEBANLSTICA TMMOEBILI

FERGINE-MCNTALTO

ALLEGATO 27

VINCOLI BOSCHIVI TEREENO PEEGINE MOWTALTO FOGLIO &
PARTICELLA 1587

ALLEGATO 28 | FEEMESS0 COSTEUZIONE 788 DEL 1972 IMMCORILE PEEGINE-
MOTALTO
ALLEGATO 29 | FARERE SOVEINTENDENZA INIMORILI PERGINE-MOTALTO

ALLEGATO 30

ABITABILITA® FABBRICATO PERGINE MONTALTO

ATLLEGATO 31

PIANTA AFPARTAMENTO EX FEEIMESS0 788 DEL 1972

ALLEGATO 32

PIANTA PIANCO SEMINTEERATO EX PEEMESS0O 788 DEL 1972

ATLLEGATO 33

CILA 1697 DEL 11-02-2012 PTIANTA AGGICEINATA
APPARTAMENTO PERGINE-MONTATLTO

ALLEGATO 34

ESTEATTO LICENZA 63-74-1974 INIMOBILE COMUIME
CALTELFEANCO

ALLEGATO 35

FEEMESE0 COSTEUZIONE 3849 DEL 23 SETTEMBEE 1974

ey

ALLEGATO 36

VARIANTE CONCESSIONE 292 PEATICA 467 PEOTOCOLLO 5901
DEL 15 FEBBEAIC 1989

ALLEGATO 37

ELABOEATI GEAFICI CONCESSIONE 292 DEL 15-02-1989
FPROSPETTIE SEZIONI

ATLLEGATO 38

ELABORATI GEAFICT CONCESSIONE 292 DEL 15-02-1959

ALLEGATO 39

ELABOFATI GRAFICT CONCESEIONE 292 DEL 15-02-1989 —
STATO SOVREAPPOSTO
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ALLEGATO40 | AUTORIZZAZIONE ABITABILITA' PEATICA 467 DEL 15-06-1989

ALLEGATO 41 | AUTORIZZAZIONE EDILIZIA PER SEEBATOIO GPL I 695 DEL
1989

ALLEGATO 42 | COMUNICAZIONE TAERDIVA —ELABORATO GEAFICO-INIZIO
LAVORIPROT 11700 DEL 7-09-2017

ALLEGATO43 | CILA TAEDIVA 11700 DEL 7-09-2017

ALLEGATO 44 | CEETIFICATC CONTESTUALE FESIDENZA E STATO DI
FAMIGLIA ks

ATLLEGATO45 | BISPOSTA AGENZEIA ENTEATE 51 VERIFICA CONTEATTI
AFFITTOE COMODATI

ALLEGATO 46 | ESTRATTODIMATEIMONIO OPERI-D'ALESSANDEOC

ATLLEGATO47 | OMI-AGENZIA ENTEATE-IMIMCEILI PEREGINE-MONTALTO

ALLEGATO 48 | VALOEI AGRICOLI MEDI AREZZO- 2020

ALLEGATO 45 | SCHEDA SINTETICA PER LA VENDITA LOTTO 1

ATLLEGATO 50 | PEREIZIA IN FOELLA ANONINA

Arezzo, 25 gennaio 2021
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