
All'lll.mo Sig. Giudice Dott. Stasi Caterina 

Tribunale di Lecce - Sezione civile 

Relazione Tecnica di Ufficio 

Nella controversia promossa da 

XXXXXXXXXXXXcontroXXXXXXXXXXXXXXX 

N. di Ruolo Generale 9622/2018

Nell'ambito della orocedura indicata in eoiarafe l'illustrissimo Sia.

Giudice Dott. Stasi Caterina disponeva consulenza tecnica

nominando Consulente Tecnico d'Ufficio la sottoscritta lna. Elise

Vincenti iscritta all'Ordine deqli lnqeqneri della Provincia di Lecce al

n°2899 con studio tecnico in Lecce alla Via De Gasoeri n°39 cell.

320/6448021. e-mail inq. vincentiel isa@a mail .com P.E.C.

elisa.vincenti@inaoec.eu stabiliva Qli accertamenti da effettuare e

�ssava. per il qiuramento l'udienza del 15/09/2020.

In udienza la sottoscritta. alla presenza dell'lll.mo SiQ. Giudice e

deqli avvocati delle parti in causa prestava il qiuramento di rito ed 

assumeva l'incarico. L'lll.mo SiQ. Giudice disponeva che la scrivente

rispondesse ai quesiti indicati tenendo presente quanto lamentato. e

�issava al CTU in sede di udienza il termine di aa. 90 decorrenti

dalla data di inizio delle operazioni peritali come termine per la

com u nicazIone direttamente alle parti della prima stesura della

relazione di CTU. Fissava inoltre il successivo termine di venti Qiorni
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affinché le parti possano rispondere con eventuali osservazioni 

direttamente al CTU e ulteriori venti aiorni alla scrivente per 

rispondere e depositare la relazione in cancelleria. 

In sede di aiuramento sono stati acquisiti i fascicoli di parte e la 

documentazione utile allo svolaimento dell'incarico. 

In seauito alla richiesta di proroaa avanzata dalla scrivente e 

concessa dall'lll.mo sia. Giudice. i termini per la conseana della prima 

stesura della relazione di CTU sono stati rinviati alla data del 

30/01/2020. 

1. ATTIVITÀ PERITALI SVOLTE

A

Al sopralluoao effettuato presso ali immobili oaaetto della 

presente relazione tecnica di ufficio erano presenti xxxxxxx 

xxxxxxxleaale di parte ricorrente. ed il sia. xxxxxxxxxxche ha 

consentito l'accesso aali immobili. 

Le attività sono consistite in un accurato accertamento tecnico e 

in un rilievo fotoarafico dello stato dei luoahi deali immobili. di seauitc 

elencati: 

LOTTO 1: Fabbricato sito nel comune di Guaanano alla Via 

Castello n. 16 (ex civico 8) ciano I rioortato in catasto fabbricati al 

ral. 33 part. 296 sub. 1, cat. A/3 classe 3 consistenza 8 vani r.c. € 

371 85. 
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località "Scalera" riportato in catasto terreni al fçil. 30 part. 639 

qualità uliveto classe 2 are 00 mo. 13 r.d. € 0,04 r.a. € O 03. 

Terreno sito in açiro di Guaçinano alla località "Scalera" riportato in 
!
catasto terreni al fol. 30 oart. 291 qualità ficheto. classe 2. are 08 

mq. 78, r.d. € 3,85, r.a. € 3,40. Terreno sito in açiro di Guaçinano alla 

località "Scalera" riportato in catasto terreni al fai. 30 part. 640 

qualità frutteto classe U are 25 mo. 82 r.d. € 37 34 r.a. € 21 34. 

Terreno sito in aaro di Guaanano alla località "Scalera" rioortato ir 

catasto terreni al fai. 30. part. 642. qualità frutteto classe U are 00 

ma. 66 r.d. € 0.95. r.a. € O 55. Terreno sito in aaro di Guaanano alle 

località "Scalera" riportato in catasto terreni al fai. 30 part. 641 

aualità frutteto classe U are 01. ma. 98 r.d. € 2.86 r.a. € 1 64. 

LOTTO 5: Terreno sito In aaro di Guaanano alla località 

"Scalera" riportato in catasto terreni al fçil. 30 part. 327, qualità 

uliveto classe 1 are 92 mo. 27. r.d. € 33 36 r.a. € 26 21. 

A conclusione delle operazioni peritali è stato redatto idonee 

Verbale di sopralluoao (Allegato 2). 

!

Nel corso di tale sopralluoçio non è stato possibile eseçiuire il 

rilievo del lotto 1 poiché trattasi di immobile occupato da decine di 

esemplari di Columbia Livia. Il siçi. xxxx assicurava di procedere 

con la pulizia deali ambienti per consentire l'accesso. 

In data 3/11/2020 a seçiuito di comunicazione inviata a mezzo 

pec (Allegato 3) sono proseçiuite le operazioni peritali In situ 
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elencati in coda alla presente, per comodità di consultazione. 

3. DOCUMENTAZIONE ACQUISITA PRESSO L'UFFICIC 

PROVINCIALE DEL TERRITORIO - SERVIZI CATASTALI E

PRESSO LA DIREZIONE PROVINCIALE DELL'AGENZIA DELLE 

ENTRATE 

Presso il portale dell'Aqenzia delle Entrate - Servizio di Pubbliciti. 

Immobiliare si è proceduto ad esequire un'ispezione ipotecaria 

adeauata a auanto richiesto nei auesiti del sia. Giudice (Allegato 12). 

A sequito di ricerche svolte presso il portale dell'Aqenzia delle 

Entrate - Servizi catastali la scrivente ha reoerito le visure catastali 

ali estratti di maooa e qli elaborati planimetrici dei fabbricati oqqetto d 

causa aaaiornati (Allegato 13). 

Dalle ricerche esequite la scrivente ha aoourato che è stata 

soppressa la particella 337 del Nuovo Catasto Terreni in seçiuito al 

Nuovo Tipo Mappale protocollo n. LE0197630 del 13/05/2009 che ha 

prodotto le particelle 668 e 669 del medesimo foçilio 30. La particella 

669 è stata introdotta nel Nuovo Catasto Fabbricati con l'inserimento 

di un deposito con superficie catastale di 20 mq e consistenza di 1 E 

ma. 

La scrivente ha eseçiuito anche una visura per soçiçietto a nome 

del sia. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx rilevando che 

le particelle 638 e 641 risultano tuttora erroneamente intestate al de 

cuius (Allegato 14). Si evidenzia pertanto la necessità di eseçiuire 
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una voltura. 

Infine si è potuto stabilire che i lotti oaaetto di divisione 

appartenqono con le quote meqlio riportate nei paraqrafi successivi 

ai sequenti soqqetti: 

-xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

- xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

4. RISPOSTE Al QUESITI

La C.T.U. veniva disposta dall'lll.mo Giudice al fine di rispondere 

ai quesiti di sequito riportati: 

1) descrivere e stimare qli immobili caduti in comunione ereditaria di

cui all'atto di citazione verificandone. altresì. la conformità alle 

viqenti disposizioni urbanistiche· 

2) accertare la comoda divisibilità dell'asse ereditario e in caso

positivo formare le quote spettanti a ciascuna parte (1/4 per 

ciascuno delle parti) prevedendo se del caso. i relativi conquaqli 

in denaro. 

RISPOSTA AL QUESITO N
°
1 
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"Descrivere e stimare gli immobili caduti in comunionE 

ereditaria di cui all'atto di citazione verificandone altresì la 

conformità alle vigenti disposizioni urbanistiche." 

La scrivente ha esaminato la documentazione acquisita ed ha 

espletato ç:ili opportuni accertamenti presso ç:ili uffici dei pubblici 

reqistri immobiliari individuando esattamente con riferimento ai titoli 

di provenienza i beni oaaetto della massa da dividere. Ne ha altresì 

verificato l'attuale aooartenenza alle oarti in causa con attenzione 

alla misura di ciascuna quota." 

Presso la sede orovinciale dell'Aaenzia delle Entrate - Servizio d. 

Pubblicità Immobiliare. SI è proceduto ad esequire ispezione 

iootecaria allo scooo di individuare dettaaliatamente i beni oaaetto 

della massa da dividere. 

I lotti facenti parte della massa da dividere ç:iià sommariamente 

rappresentati al punto 1 "Attività oeritali svolte" di sequito venqonc 

descritti dettaç:iliatamente ed elencati in ordine numerico 1-5 

indicando per oqnuno di essi la consistenza (superficie) e la quota di 

proprietà: 

La medesima numerazione è stata utilizzata nella relazione 

otoç:irafica e neçili elaborati çirafici alleçiati alla presente per farne 

oarte inteorante e sostanziale. 

Si premette che tutti i lotti appartençiono per 1/4 in piena proprietà 

a xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

1 Descrizione dea/i immobili 

LOTTO 1: Fabbricato sito nel comune di Guaçinano alla Via

Castello n. 16 (ex civico 8) piano I riportato in catasto fabbricati al

rçil. 33 part. 296, sub. 1, cat. A/3, classe 3, consistenza 8 vani, r.c. €

371 85.

Il lotto 1 consiste in un'unità immobiliare sita nel Comune di

Guaa nano (Le) al Piano Primo con una suoerficie catastale totale di

216 ma.

Il contesto in cui si inserisce l'edificio è centrale all'interno del

centro storico di Guaanano in una zona caratterizzata da fabbricati

adibiti orincioalmente a civili abitazioni e da aualche attivit�

commerciale.

L'accesso è çiarantito da un ampio corpo scala a doppia rampa

che affaccia sulla pubblica via e che colleaa il piano primo al piano

erra ed al terrazzo di copertura. Le divisioni interne sono realizzate

mediante tramezzature in tufo o muri portanti rivestiti di intonaco. I

reqi presenti le dimensioni raaauardevoli dell'abitazione e la

distribuzione dei vani denotano caratteristiche di tipo "sianorile".

\L'unità immobiliare è composta da un inçiresso cinque ampi vani due

servizi iaienici una cucina con annessa veranda e due ripostiali· da

uno dei vani tramite scaletta interna si accede ad un ammezzato.

Tuttavia il fabbricato si presenta in pessimo stato manutentivo. I
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sopralluoçio è in disuso. Come dichiarato dal xxxxxxxxxxxxxxx

presente durante i sopralluoahi circa 60/70 anni fa l'immobile veniva 

utilizzato come frantoio e questa considerazione è avvalorata dalla 

presenza di fori sul solaio di copertura probabilmente utilizzati per il 

passaaaio delle olive. 

Gli impianti non sono completi né a norma· vi sono infissi esterni 

ma si presentano obsoleti. Dal punto di vista strutturale a seauito di 

accurata indaaine visiva l'unità aooare in buono stato e non si 

evidenziano fessure di rilievo lunao le murature· come il resto della 

struttura i solai a volta sono in buono stato. 

Anche per detto immobile non è stata presentata alcuna pratica 

edilizia a oartire dal 1942. 

Ricade nello strumento urbanistico del Comune di Guaanano in 

zona A "Centro Storico" ed è soçiçietto alle prescrizioni di cui all'art. 1 C 

delle NTA del PRG viaente (Allegato 15) di cui si riporta uno stralcio: 

Si definisce zona A (Centro Storico) la porzione di tessuto urbane 

che riveste carattere storico-artistico o di oarticolare oreaie 

ambientale comprese le aree circostanti che oossono considerars j 

oarte intearante di tale oorzione. 

In tale zona il P.R.G. si attua oer intervento urbanistico preventive 

a carattere esecutivo di iniziativa oubblica (Piano di Recuoero) a

sensi della L. S. 457ll8 CUI dovranno conformarsi le sinaole 

successive richieste d'intervento edilizio diretto. 
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