TRIBUNALE DI CHIFTT

dott. Geom. Enrico Ris
Via Galiani, 66
66 160 Chieti
tel. 337/900200

poli

(Fsecuzione Imimobiliare n® 100/2021, R.G Esec.)

i A :Lad 4

— Giudice Dott. Turco Prancesco —

CONSULENZA THCNICA D'URREICIC

nella procedura di esproprinzione immobiliare promossa da:

Creditore procedente: : rappresentato ¢ difeso da

Pop NPLS 2018 sl

Esecuitato:

RELAZIONE DI PERIZLA

Io sottoscritto dott. geom. Enrico Rispoli, domiciliato in Chieti, con studio alla

via Galiani, n°® 66, iscritto al’Albo dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di

Chieti al n® 816, nonché a quello dei Consulent Tecnici del Tribunale di Chieti,

PREMESSO

- che, in data 28.10.2021 soho stato nominato quale CT.U. dal Giudice delle

Esecuzioni del Tribunate di Chieti Dott, Turco Francesco nella procedura indicata

in epigrafe;

- che, il 29.10,2021, a seguito di formale invito, ho prestato il giuramento di rito

assumendo I'impegno di rispondere, con relazione scritta, ai seguenti quesiti postimi

dal Giudice e precisamente:

1y Prima di opni antivita controfli la complefezzg def documents prodetii ai sensi dedfard.

567, 2° comma, e.p.c., seonalando immedialaments non solo quelli mancanti, ma anche quelli non

Idones;
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2)

identifichi ¢ deseriva i bene pipnoreats con { coniini ed i dati catastali ¢ lindicasione dell atte di

provenienza ¢ defla relativa trasorizione ¢ verifichi ln corvispondenza con i daii riporiati nell'atto di

pignoraneiio;

3)

indichi 7 regime patrinoniale def debitore, se coiirgalo;

4)

ricostrudsca, attraverso fa documentazione di eni all'art. 567, 2° comma, ¢.p.c., fe vivende pinridiche

deeli immiohili per da_durafa del ventennio precedente alls data di trasericione dellafio di

Dignaramento, identificando, quinds, lutii § proprietaricper i detlo periods e precisando se_ suisicla

continnita delle fraserisiont e quali siane § diritti defly parie esecitata;

5)

i evse df immobili urbant nosg ancora auealastali o con geealasimnenty HoN Geuioriaro, bmrf!fq::z b

s

sbportnna tidusione graficad diseoni per il perfecionamento della pratica presso PU. TV ¢ specifichi

Lesistensia df fale condizione in calve alla descrizione def beye predisposio per lavviso d'asia;

6)

dceerli fa resalanita edifisia e wrbanistica del bene nonché Uesivienza della dichicnazione di apibilitd

dello_stesso preia_avguisisione o aggiornamento del ceritficato di destinasgone urbanistica previsio

dalla vipente pormativg ex art. 173 biv att, ope;

Ty proveeda ex art. 173 bis disp. At Cp nn, 7, 8 e 9. eome infrodotii dal DL, N. 83/15 conp,
InI.N-132/15;

8) s caso di immobili urbani, acerti fa conformita o meno degli stessi alla normativa urbantitica alla
Jitce dedia L, 47/ 85 ¢ wevessive norme;

9 agaerti la situazjone di possesso, con Lindicazione, se ocepale da tersy, del tilolo in base af
qutale & peenpato. con particelare riferipento alle eststensa di contrat?i di locazione o affiilo
reistrati in dala antecedente al pionaramento:

10) qeverss lesisienza di formalitd, pincoli o oneri, anche di natira condominiale, gravanti sul

bene, che rexteramio g carico dellacauirenie ivi combress § pincoll derivants da confratli ingidenti sufla

altitudine edificaioria delle stesso o § pincoli connessi con if sie caratfere storico—eartistica;
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1) guerti Pesistensa di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condopiniale, che sarauo canveltali

o che comungue risilleranng son ohponibili all‘aeguirente;

12) determini il valore con Findicasjone del criterio df stina adotiate al fine della_determinazione del

preszo base di vendita._commugue forvend elepenti di riscontro i ewl affart, 568, 2° co. Cpe

come intradotio exe DL N, 83/ 13;

13) dica se il compendio pisnorate debba essere poito in vendita in wio o piil ofti, precisaido per ogni

ipotesi, la_descrizions esatta_da_riporiare wella_emananda ordinanza di vendita (ubicasione,

consistenz, confini e datt catastali) ed il relativo preszo d'asia;

14) deicriva analiticamente tutte fo formalitd pregindizievoli che dovrannp essere cayeellafe coit Lemanands

decreto df trasferiniento;

18) siferisca i futto con relazione scritia anche sy sutborfo informatice (DVI), corredata dei relativi

elaborati_(disepitt, eventuali foto, deserizione per avvise d'asta e guestiongrio riassuniipe dei dati

easensierli).

16) Esprima un parere in relazione afla possibilit che la vendita possa ricavarst mn preszo siperiore

del 50% del valore del bene;

17y Verifichi fe certificasiont ex art. 6, D gs 31 1/06 fart, 8, D1 g5 192/05);

Operazioni Preliminati, Sopraliuogo e Accertamenti Eseguiti

Preliminarmente, ho consultato il fascicolo d’ufficio al fine di reperire i dati per

effettuare i soprallioghi e le ricerche da svolgere presso i pubblici uffici e

conseguentemente redigere la richiesta relazione.

Ln data 06 dicembre 2021, a mezzo posta elettronica e raccomandata AR, sono stati

inviati, rispettivamente, alla parte esecutata e al legale rappresentante del creditore

ptocedente (agh indirizzi risultanti dal fascicolo) gli avvisi di inizio delle operazioni peritali

regolatmente recapitati (Allegato n. 1). 11 sopsalluogo, fissato per il giorno 28.12.2021, ore
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10,00, non si & potuto svolpere per indisponibilitd dellesecutato. “Talché, previa

comunicazione alle partt, lo stesso sopralluogoe & stato rinviato al giorno 10 gennaio 2022,

ore 10,00, presso Pimmobile oggetto di esecuzione.

1n data 10 gennaio 2022, afle ore 10:00, ho iniziato le operazioni peritali sul sito ove si

trova il bene immobile oggetto di stima, nel Comune di Tollo (CH), alla Via Ciccospreca,

n. 6.

Al predetto sopralluogo ¢ stato presente, oltre al sottoscritto, il §

assistito dall’avvocato, in qualitd di proprietario possessore, il quale ha

autorizzato Paccesso alPuniti immobiliare. Nessuno era presente

nellinteresse del ereditore procedente.

In tale occasione ho provveduto a consegunare la documentazione prevista dalla

disposizione del Sig. Gindice ed indicata quali allegati A ¢ B del provvedimento di incarico.

Ho preso visione dellimmobile oggetto di stima, avendolo gid in precedenza individuato

mediante ausilio delle mappe catastali.

Ho rilevato e misutato, con Pausilio dellassistente tecnico, Punith immobiliare e acquisito

alcune immagini del fabbricato ¢ deivani da riprodurre per a documentazione fotogra fica.

Dutante le operazioni peritali, ho proceduto alla redazione di un resoconto verbale;

sottoscritto in conclusione dallo stess e medesiino

(cfr. verbale di sopralluogo, Allepato Z).

Ho richiesto, al Comune di Tollo informazioni relative a eventuali documenti edilizi

riguardanti il fabbricato.

Inoltre, ho eseguito gli indispensabili accertamenti ipo—catastali riferiti al bene pignorato

ed ai riferimenti immobiliari per la comparazione det prezzi,

A conclusione degli accertamenti e verifiche ho predisposto le seguenti risposte ai
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dott. Geom. Enrico Rispoli |
Via Galiani, 66
66 10C Chiefi
tel, 337/900200

quesiti posti dal Sig. Giudice dell’Esecuzione.

1) _Prima di ogni attivitis conirolli fa_complelezza dei docspenti prodolli ai_sensi_deliart. 567, 2°

coppa,_epe., seonalando ippediatapente non solo guell mancanti, wa anche guelli non idones;

A scguito di disamina, ai sensi dell'art. 567, 2° comina, C.P.C., ho riscontrato 1

documenti esistenti in atti, ritenendo il fascicolo completo di tutti i dati necessatt.

2)  identifichi ¢ descriva il beve pignorate on | confing ed i dati catatali e Lindicasione delf atfo di

Proveniensy ¢ defla relafiva hraserigjone ¢ verifichi o corvispordens con £ datt iiportali nell ato di|.

bignoramento;

11 pignoramento immobiliare riguarda 1 diritti di piena proprietd di fabbricato da clelo a

appartamento ad uso abitativo A2, distinto in Catasto Fabbricati al Foglio 10, particella

202, sub 1,

L’unitd immobiliare confina latetaimente con altre proprieti individuate al fg. 10, particella

I dati corrispondono a quelli riportati negli allegati delPatto di pignpramento.

Si fa notare ch visura catastale, risulia erroneamente nato

a Chieti invece che a Tollo; di conseguenza il relativo codice fiscale ivi riportato misulta

ERRATO (allegato n. 3}.

L

- Descrizione

Il fabbricato & situato in una zona semicentrale del Comune di Tollo, con buon

orientamento ed esposizione (Foto Hlustrative Allegato 4/1 e 4/2).
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L’area su cui & stato realizzato il fabbricato fa parte di un ambito territoriale su cui sono

state edificate numerose costruzioni destinate prevalentemente ad abitazione.

11 Comune di Tollo é situato a citca 20 km a Est di Chieti € alla stessa distanza da sud di

Pescara. Tollo sorge su una colling, a 150 metri di altitudine, ed & attraversata dai fiami

Venna e Asielli che segnano rispettivamente i confini occidentale ed orientale del territorio

tollese. T'ollo, insieme a Francavilla al Mare svolge il rolo di capoluogo con i comuni

viciniori di simile tipologia quali Cyecchio, Miglianico o Canosa Sannita,

1l territorio, almeno dalla fine degli anni *50, ¢ fortemente vocato alla viti-vini coltura ¢ ad

una buona produzione enologica favorita da condizioni favotrevoli di ordine ambientale,

culturale ed agronoinico. i

ﬁNeHa classificazione sismigdldella protezione civile il Comune & idegtificato come Zona

3, cioé zona a sismicitd bassa (i territorio & stato oggetto di studio di microzonazione

sismica).

Tollo & dotara di un buon sistema di viabilitd costituito da steade Comunali, Provinciali ed

i

¢ vicing al raccordo autostradale Al4 di Ortona, -+

La zona ¢ servita,da normali urbanizzaziont primarie (acqua, luce, ecc.), servizi e viabilita

{Vedi ['oto Ac%x_ec - Allegato n. §). -

3) indichi if yepime patrimoniale def debitore, se coningato:

[1 debitore eseéutato & coniugato c

pattimontiale di comunione dei bend.

4y pheostryisea, attraverse fa docmentasione of cni aflar, 567, 2° wrma, o.p.e. le vivende ginridiche

depli _innobili_per la duwrata del pentennio precedente alla data di trasoriviowe dellatte di

prgnoramento, idetificando, grindl, il | proprietari per il detio periodo ¢ precisande se snssirta

contipuitd delle traserigioni e guali siano I dinitti defla parte exeenitata;
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TITOLI DI PROVENIENZA NEL VETTENNIO

L’unitd inunobiliare oggetto di esecuzione appartienc a §

, per la quota di 1/1 di propriets,

quale bene personale, pur in regime di comunione dei beni.

1. Cronistoria nel Ventennio dei Titoli di Provenienza

In base a dat derivanti da costituzione in atti presso il Catasto di Chied, dal 16/09/1991

Pintero fabbricato apparteneva alla proprieta indivisa, ctascuno per 1 propri diritt,

di cut sopra, con atto del

16/11 /2006 Pratica n. CHO137637 in atti dat 16/11/2006, divisione (n. 13236.1/20006).

Tn sede di divisione sono stati generati due subalterni. 11 subalterno distinto in Catasto

TFabhricati al Foglic 10, pacticella 202, sub 1 & stato acquistato, a titolo di bene personale,

Con atto notarile pubblico di compsavendita, del 03/08/2007, Numero di repestorio
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generale n. 16986, Registro particolare n. 11724, del 10/08/2007, 'vniti immobiliare &

Quindi, per la durata di oltre un ventennio precedente alla data di trascrizione dell'atto di

pignoramento, sussiste continuitd delle trascrizioni nel pieno diritto di proprieta.-

SY iu cave dF insmobilt urband non ancora aueatasiali o gon gecalaitaments non dggieriale, produca in

opporiuna ridusione prafica, i diseeni per i perfesionamento della pratica presio PUTIE, e specifichi

Leriviensa di tale condisione in cale alla descrizione del bene predisbosio per Paveiso d'asta;

L’'immobile & descritto in Carasto fabbricati del Comune di Tollo (CI1), precisamente

unitd immobiliare piano terra e primo ad uso abitativo, distinto al Catasto Fabbricati

al Foglio 10, p.lla 202 sub 1, Cat. A2, chasse U, vani 4,5, mq. 125, Rendita 395,09, (Vedi

Allegato n. 6/1 Stralcio di mappa ¢ 6/2 Planimetria unitd immobiliare).

6)  geersi fa revolarita edilizia e srbanistiva del bewe nonehé lesistonza della dichiarazione di apibilitd

dello_stesso provia acquisizione o apgiornaments el certificato di desiinasione nrbajistiva prevista

dalla vivente normalivea:

- REGOLARITA’ EDILIZIA

~

In base a dichiarazione verbale del Sig. a di

ptoprietario, il fabbricato € stato realizzato in epoca anteriore at settembre 1967. Da quella

data non sarebbero state realizzare opere comportanti permessi od antorizzazioni. Presso

gli wffici del Comune non sono stati rinvenuti documenti relativi al fabbricato.

- DESTINAZIONE URBANISTICA

11 fabbricato & ubicato su sito che ricade nel P.R.G. del Comune di Tello, con attuale
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e

l . - . e ——
N

situazione catasgale).
R

e - 4

edificat?”, Nelle sottozone B sono consentiti in forma diretta:

- interventi di manutenzione ordinaria e straordinara, restauro, risanamento,

sistruttarazione edilizia, demolizione ¢ ficostruzione con CONSEIvazione dei volumi
S

ey

preesistenti; - demolizione e nuova edificazione entro { limiti della cubatuta esistente efo

e

secondo gli indici fondiari previsti nelle singole sottozone; - nUOVe costruzioni nei lotts
LI

incdificati secondo gli indici fondiati delle singole soitozone. Ia fotte le sottozone sonod
ammesse, sia per le vecchie che per le nuove costruziont, fe destinazioni d'uso previste ad
P e e e

uso residenziale prevalente, sia da quelle riservate, in modo significativo, alle funzioni ad

essa streftammente COnnesse, Dalic zone tesidenziali sono escluse le localizzazioni
e

e

industriali, i laboratori astigianali che producano esalazioni insalubri, rumoti o odort

e ——

molest, ecc.

-

L'attuazione degli intervent & consentita da SCIA o Permessi dirett, seconda le

specifiche presctizioni ed indicazioni graliche del PRG {(Adlegato 3).

7y propeeda ex art. 173 bis dist At Copoc . 7, 8 ¢ 9, comte introdofti dal DL IN. 83/15 conr.
S

T LIN-132/15:

Le forme e dimensioni del fabbricato risultano conformi a quelle risultand dalla
e ]

planimetria catastale, fatta eccezione di wn modesto ampliamento in struttura precatia e

non saldamente infissa al suolo, da demolire o regolarizzare (vedi Allegato n. 5 — foto n.

2e planimctria Seato i Fatio allegata al n. 7 di raffronto tra situazione esistente €

8) i caco di immobili srbegi. auerti la conformita o meeno degli stessi alla normativa swrbanistica alla

e defla Lo 47/ 85 ¢ supeessive norse;

Salvo quanto indicato nel precedente puato, il fabbricato risulta conforme alla
___,_...—-—-——‘—‘—'—“-—-'——“'_- e “‘ —

e
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normativa edilizia. I} manufateo puo essete regolarizzato, salvo altro, con Sanatoria pet

abust edilizi minot o essere demolito.

9) aecerti la situasdone di possesio, con lindicazions, se occupato da lers, del fitolo in base al qrate 8

occpate, con particolare riferimeitto afla esisfensa di contratti di locasione o affitto registrati in data

antecedente al pajgf;formimum;

Il bene oggetto di esecuzione risulta in possesso del S1

che lo abita con il coniuge e la figlia.

10) gecersi levistensa di formalitd, vincoli o oueri, anche di watyra condoniniate, gravanti sul bene, che

resteranno a cavico dell acquirente. ivi comprest § vineoli deyivanti da contratii incidents sulla affifudine

edilicatoria dello slesso o | pincoli connesst con i sno garatiere sterico—artistico;

Il fabbricaro di cui & parte Ponitd immobiliare non & costituito in condominio e non

risultano spese in sospeso.

1) aweerti Lesistenz di forwalitd, viycoli ¢ oners, wiche di natura condominiale, che sqrauns cancellati

o che compngue risufteranne non ghponibili all arguivente;

Formalitd, vincoli e oneti, preoxdinati alla cancellazione:

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI (Allegato n. 9)

Flenco sintetico delle formalith ordinato per data:

~ ISCRIZIONE CONTRO del 19/01/2018 - Registro Particolare 86 Registro Generale

1045 Pubblico ufficis pettorio 71262/36484 del

18/01/2018; - TPOTRCA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A

GARANZIA DI MUTUO - Immebili siti in TOLLO (CH)

- TRASCRIZIONE CONTRO del 19/03/2018 - Registro Particolare 3460 Registro

Generale 4552 Pubblico ufficiale UNEP TRTBUNALE I CHIETT Repettotioc 138 del

19/02/2018 - ATTO EBSECUTIVO O CAUTELARE; - VERBALE DI
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PIGNORAMENTO IMMOBILT - Immobili siti in TOLLO (CH)

_ TRASCRIZIONE CONTRO del 01/10/2021 - Registro Particolare 13791 Registro

Generale 17740 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI CHIETI Repettotio

831 del 27/07/2021 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILI - Tmmobili siti in TOLLO (CH).

12) determini il pabore_con Vindieazjone del oriferso di itima adoitate al fine della determinazjone del

pregzo base di pendila, conngire fornends ehmenti di riscoutro, g porma del disposto di cut all'ary.

568, 2° co.pboc come jntrodolio ex DL N 83/15;

- Criterio di Stima

Liunita immobiliare & un fabbricato da cielo a terra ma facente parte di un complesso

pitr ampio composto da diversi corpi confinanti (vedi foto — All 4.

1 critetio adottato per la stima dei beni in esame € quello corrispondente al Metodo

di Confronto di Mercato “Market Comparation Approach”, ossia la determinazione del valore

mediante il procedimento di stima del pig probabile prezzo di mercato ottenuto pet

comparazione fra Punitd immobiliare opgetto di stima con altre unita immobiliard similar

(per caratteristiche, dimensioni, destinazione ed ubicazione), di prezzi noti contrattati ed

applicati di recente in avvemite transazioni delle quali sono repetibili i riferimenti

(Compagabili).

1 valori di riferitnento sono condizionati dall’attuale basso andamento di mercato. La

forte contrazione dei prezzi di beni immobilian, dovuta alla recente e perdurante

congintura economica molto instabile produce, nel medio termine, una generale

contrazione delle compravendite.

T dati di raffronto (tre comparabili individuati secondo le procedure di cui agli

standard curopei di valutazione) sono stati acquisiti con ricerche di mercato mterpolate e
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calibrate al bene ogpetto di stima Sono state opportunamente considerate le

caratteristiche intrinseche ed estrinseche che influiscono sul valore di mercato del bene in

esame in raffronto con le quelle riferite alle comparabili delle altre unitd iimmebiliar di

riferimento.

Attualmente Pimmobile é destinato ad abitazione ed ¢ composto da cucina e

soggiorno al piano terra e due camere, magazzino e bagno al primo piano.

Pertaato, in base alle caratteristiche e tenuto conto:

v della ubicazione rispetto al centro della citta di T'ollo (CH);

s della destinazione urbanistica ¢ della dotazione di vebanizzazioni;

»  dei prezzi correnti nel libero mercato immobiliare in ambito territoriale;

5 del collegamento con eli assi di viabilitd di tipo principale (Strade, Autostrade, ecc.);
g g PO prinaip

ho proceduto alla seguente:

DETERMINAZIONE DEL VALORE

L’Unitd  immobilisre, destinata ad abitazione, é ben otientata, presenta buona

distribuzione e disimpegno degli ambienti interni {cucina e sogglorno af piano terra ¢ due

camere, magazzino ¢ bagno al primo piano, con gradinata di comunicazione interna),

I materiali utilizzati per le rifiniture sono del tipo ordinario, ma di buona qualitd, i

paviment e i rivestimenti sono generalmente in piastrelle di ceramica monocottura,

Le pateti interne ed csterne risultano intonacate ¢ tinteggiate. La porta di accesso dal

caposcala ¢ del tipo in alluminio. Le porte interne sono in legno con anta del tipo

tamburato, telaio ¢ mostre in legno verniciato.

Gli infissi sono alcuni in legno, altri in alluminio, con vetro e tapparelle in plastica. 11

sistema di apertura degli infissi & a bandiera, con maniglia in metallo ottonato.

L'impianto eleterico & del tipo sottotraceia con salvavila e normale distribuzione nei singoli
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ambienti con sufficient puntt luce ¢ punti presa,

dott. Geom. Enrico Ris
Via Galiani, 66
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tel. 337/900260

poli

Limpianto di riscaldamento autonomo & del tipo radiante con elementi in ghisa, caldaia

murale esterna a Bas.

Il bagno & pavimentato e i rivestimenti sono in ceramica monocottura. I sanitari (lavabo,

vasca, vaso e bidef) sono del tipo ordinario in ceramica. Le rubinettetie sono del tipo

standard in acciaio cromato.

11 valore commetciale delfunith immobiliare destinata ad abitazione, con riferimento alla

media dei prezzi corretti in modo marginale relativi ad altri beni immobili compravenduti

nel libero mercato risulta quantificato in circa euro 650,00 al mq. di superficie lorda per

Iabitazione, da ridurre al prezzo marginale per i balconi, ecc..

In considerazione, perd, delln particolare modaliti o procedura di vendita, della

istantancita delle possibili offerte e delPattuale stato di manutenzione, il valore

cotrispondente a quello cauzionale puo essere determinato in euro 500,00 al mq. lorde.

Per determinazione del valore totale & stata calcolata la superficic lorda, compreasiva della

incidenza dei balconi e degli spazi esclusivi esterni,

come segue!

- Piano Primmo g 56,00

- Piano Terra

e  DParte ad abitazione mq. 59,50

e Parte a magawzino mq. 3,58 x 0,70 m. 2,50 mq. 62,00

- tot. sup. utile lorda abitazione mq. 18,00
- atea esterna esclusiva mq. 10,00 x 0,25 tot. sup. ragguagliata mgq. 2,50

- corte condominiale mq, 50,00 x 0,10 tot. Sup. ragguagliata 1. 5,00
svifuppando una supetficie lorda commerciale pari a - mgq. 125,50

13 TRIBUNALE D! CHIETI Esecuzione Immobitiare n° 10042021 R.G. Esec.




Supetficie lorda convenzionale arrotondata a quella catastale mq. 125,00

Calcolo def Valore

1 — IVimmobile urbano risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune diT'ollo (C11), al

Foglio 10, p.lla 202 sub 1, Cat. A2, classe U, vani 4,5, mq. 125, Rendira 395,09.

Sup. Mq. 125,00 x prezzo mq. € 500,00 =€ 62,500,00

H valore & pati ad euro 62.500,00 {euro sessantaduemilacinguecento /00).

13) ddica so il compendio pionorato debba essere posto in_vendita in so o pii lolfs, prvcisaude per ogni

ipatesi, Ja_descrigione eratia da_riportare pella emanande ordinguzg di_vendita {ubisasjone,

coniisfenza. confinl ¢ dati catasiali) ed if refativo preszo d'asta;

Il Compendio va posto in vendita in lotto unico e comprende i divitti pasi allintera

propricta di uniti immobiliate destinata ad abitazione, facente parte di un fabbricato, sito

nel Comune di Tollo, Via Ciccospreca, civico 15, ed insistente su terreno desciitto in

Catasto Urbano del medesimo Comune, al Foglio 10, p.lla 202 sub 1, Cat. A2, classe U,

vani 4,5, mq. 125, Rendita 395,09, per la quota di propricti 1/1;

14) descriva analiticaprente il e formalitd pregindisievoli che dovranno essere eqneellate con Lesmanando

decreto di trasferimento;

v ISCRIZIONE CONTRO del 17/01/2008 - Registro Particolare 133 Registro

Generale 1259 Pubblico ufficig 549/26535 del

16/01/2008; - Ipoteca Volontaria dertvante da Concessione a Garanzia 11 Mutuo -

Irmmobili siti in TOLLO (CH)

¥ 1SCRIZIONE CONTRO del 19/01/2018 - Registro Particolare 86 Registro Generale

1045 Pubblice wufficiale rio 71262736484  det

18/01/2018; - Ipoteca Vi a Garanzia Di Mutuo -

Lmmobili siti in TOLLO (CH)

14 TRIBUNALE DI CHIETI Esecuzione lromobiliare n® 1002021 R.G. Esec.




v TRASCRIZIONE CONTRO del 19/03/2018 - Registro Particolare 3460 Registro

Generale 4552 Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNATLE DI CHIETI Repertorio 138

del 19,/02/2018 - Atto Esecutivo O Cautelare; - Verbale Di Pignoramento Inymobili -

v TRASCRIZIONE CONTRO del 01/10/2021 - Registro Particolare 13791 Registro

Generale 17740 Pubblico ufficiale Uff, Giud, Tribunale di Chieti Repertorio 831 del

27/07/2021 - Atto Bsecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Tmmobili -

Emmobili siti in 'TOLLO (CH).

18) siferisca il tutio con relazione soritta anche su supporto informatico (D D) corvedata dei relativi

elaborali (diseoni, eventnali foto, deseriione per avvise d'asta ¢ questionario riassuniive dei dati

essensialil.

La presente relazione scrieta, che sard inviata in formato elettronico tramite posta

certificata, & corredata degli elaborati comne indicati in elenco, del testo di descrizione per

I'avviso d’asta e del questionario tassuntivo,

16) Exprima un parere in relasione alla probabifitd che dalla vendita posia ricaparsi up preszo supeviore

del 50% del valore del bepe:

In relazione alla modalita di vendita a base d’asta ed alle caratteristiche dell’immohile si

esptime il parere positivo sulla probabilitd che dalla vendita si possa ticavare un prezzo

supetiore al 50% del valore stimatd,

Quanto sopra riferisco e dichiaro al solo scopo di far conoscere al Giudice Ia veriti e

resto disponibile per ogni chiarimento in merito,

17) Verfichi le certificagioni ex ard. 6. D.Lps 311/06 (art, 15, DL gr 192/05);

Al sensi e per gli effetti delPart. 15, D.Lgs 192/05, cosi come modificato dall’act. 6, del

D.Lgs 311/06, dichiaro, altresi, che Punith immobiliare destinata ad abitazione & priva di

15 TRIBUNALE D CHIET Esecuziona Immobiliare n° 10072021 R.G. Esec.




Dott. geom. Enrico Rispoli
Via Galiani, 66
G6 100 Chieli
. . . tel. 337/900200 i
attestato di prestazione enecrgetica. i

Chieti, 1i 05.03.2022

L CTU.

{dott. geom. Enrico Rispoli)

(LA

h 1 |74 N

Valutatere immaobiliare - Property Valuer
Cetificalo in base alta norma Ut 11558:2014
istriltu nel Registro dei Professlonlsti
Ceetiflcall INARCHEK can i numero 0327/2019
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dolf, Geom. Enrico Rispoli
Via Galiani, 66
66 100 Chieli
tel, 337/900200
ALLEGATI

1) Avviso di inizio delle operazioni peritali;

2) Copia del verbate di sopralluogo in data 15.11.2021;

3) Visure catastali aggiornate relative agh immobili oggetto di esccuzione;

4) Foto actee di inquadramento tersitoriale e georeferenziazione;

5) Foto illustrative degli immobili oggetto di esecuzione;

6) Copia delle planimettie catastali e Stralcio di mappa catastale;

7) Planimetrie stato di fatto — catastale;

8) Stralcio del PRG;

9) Copia visura Servizi Pubblicith Immobiliare di Chieti;

10) Dati valori di comparazione;

11) Questionario riassuntivo dei dati essenziali;

12) Descrizione da utilizzare per Pavviso d’asta.

Chieti, i 05.03.2022

ILcru,

((@eom.,ﬂx 1 O\Rj‘POIP

VA Vo o
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Allegato n. 1

STUDIO TECNICO LEGALE
dott. geom. Envico Rispoli
Via Galiani, 66
G6 100 — Chieti
Tel. 0871/348145 — 337/900200

RACCOMANDATA AR,

Al Sig. Gindice dell'Esecuzione
Dott. Francesco Turco
Tribunale Ordinario di Chietd

INVIO A MIEZZ.0 POSTA CERTIFICATA

Fsecutiva N. 100/2021, R.G.Es. civili, Pop

Oggetto:

1l sottosctitto dott. Geom, Rispoli Entico, in relazione alllincarico ricevuto dal signor Giudice
quale C1U net Procedura Esecutiva in 100/2021 R.G. Es. civili,

COMUNICA

Che il giorno 28 dicembre 2021, alle ore 10,00, sara effettuato un sopmlluog) presso unitd
immobiliare oggetto di esecuzion, sita in Tollo (CH), Via Ciccospreca,t, descritta in Catasto Urbano al
fogho di mappa 10, particella 202, sub. 2, per gli accettamenti tecnici di rito,

Le parti sono ammesse a presenziare e potranno esserc assistite da un tecnico di fiducia.

Invita il possessore dell’unitd immobiliare oggetto di petizia a garantire in ogni modo Paccesso
alle unita immobiliari interessate.

Distinti Salut.

Chieti, i 6 dicembre 2021 e om. Enrico Rispoli

Codlce Fxscale RSP NRC 54P09 E4355 — Plva: 00256130591
Valutatore immobiliare - Property Valuer

Gerlificalo in base alla norma UNI 11668:2014
Ewﬁﬁc% § @E{ iscritto nel Registre dei Professionisti Certificati
INARCHEK con il numera 0327/2019
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Allegato n 2
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Allegato n. 3

Data: 05/11/2021

N . . . Ora: 14:14:56
Direzione Provinciale di Chieti Numero Pratica: T239499/2021
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Gervizi Catastali |

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/11/2021

A{D immobile di catasto fabbricati ‘ causali di aggiornamento ed annotazioni

ot e

T

y Dati identificativi

Comune di TOLLO (L194) (CH) DIVISIONE del 16/11/2006 protocollo . CHO137637 in
. Foglio 10 particella 202 Subalterno 1 atti dat 16/11/2006 DIVISIONE {n. 13236.1/2006) 1]

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti |

|
|
1
1
i
1

Particelle corrispondenti al catasto terreni 11
Comune di TOLLO (L194) {CH) l
Foglio 10 Particella 202 |
l
l
l

5 [nclivizzo

VIA CICCOSPRECAN. g Piano T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 091112015
rotocollo n. CcHO122032  in atti dal 09/11/2015
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE

TOPONOMASTICA D'UFEICIO (n. 33365.1/2015)

\
|

Iy

Rendita: Euro 395,09 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/11/2006
protocollc 1. CHO0139199 in alti dal 17/11/2006
VARIAZIONE Dl CLASSAMENTO (n. 13304.1/2006)

Annotazioni: Classamento € rendita validati (DM,
701/94) !

|

l

|

l

]

l_

» Dati di classamento \
l

Categoria Al29 Classe U, Consistenza 4,5 vani %

|

> Dati di superficie [
Totale: 125 m? Superficie di impianto pubbicata il 09/11/2015 l}

Totale escluse aree scoperte *: 125 m? Dati relativi alla planimetria; data di presentazione |
16/11/2006, prot. n. CHO137637

S



Data: 05M11/2021

_ — Y : Ora: 14:14:56
DH’?Z‘IORG Pr.ov[nmaie di .Ch'.et' Nurmero Pratica: T239499/2021
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

OLTURA D'UFFICIO del 03/08/2007 - CANCELL.
OT.TRASCR. 117242007 Voltura n. 15421.1/2007 -
ica n. CH0310692 in atti dal 04/09/2007

ARiserve: 1 - At di passaggio intermedi non
esistenti

Vistra telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Esciuse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte perlinenziali e accessorie, comunicanti o hon comunicanti*
- ¢ft. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Enfrate 29 marzo 2013

c) Cedice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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N=75000
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N
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Fopglie:

Comune: (CH) TOLLO

10

1

Allegato n. 6/1

Stralcio di
mappa
catastale

UBICAZIONE

TVIDEYS 10 OJYVW 2407178417 = 01I0714d3] ~ 2| @I0UTAGI G114 0

1121YD 1P 5]R10UTAUA4 2UOT2341(

T
]

, | - -
Scala originale: 1:2000 27-01L1-2021 19:58;
Dimensione cornice: 534.000 x 378.000 meliPreteollo pratica T405956/2021

(oanz 0 0)-




s

Data di presentazione: 16/11/2006 - Data; 09/12/2021 - N. pratica: CHO085630/2021 - Richiedente: CTU ENRICO RISPOLI - Ultima planimelria

Dichiarazione protecolle n. CHOT37637 del 16/11/2006

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Chieti Sezione:
) Faoglio:

Particella:

Subalterno:

10
202

Janimebria di u.d.u, in Comuns di Tollo

atv. @

Compilata da:
Leve Rttore

Isoritto all'albo:
Geomebri

Prov. Chieti N. 959

Soheda n. 1 Seala 1:200

PIANO TERRA
k=280

Allegato n. 6/2

e
i
sayno

NP4

e &\
e R
' / .\\\\%\\\*‘

‘ :
PIANO PRIMO
h=2280 [

bata di presentazione: 16/11/2006 - Data: 09/12/2021 - N, pralica; CHO08563(/2021 - Richiedente: CTU ENRICO RISPOLI - Ultima planimetria in

1 - Comune & TOLLO(L184) - < Foglio 10 Particella 202 Subaltemne 1 >

Catasto del Fabbricati - Situgzione al 09/12/20

£ VIA CICCOSPRECAT9-Piano T+t

tti

SeeaT T dF P Formate aracy A R TRt df scatar 1+




Planimetna Stato di Falto

MTRA PROPRIETA

ALTRA PROPRIETA'

Planta Piano Terra

ALTRA PROPRIFTA

Allegato n, 7

] ingresso — ared
camerd soggqiorno  — esclusiva
- mi_| 4 -
spombro_ |+~ ¥
- manufatto do demolire
0 da regolarizzare
Pianta Primo Piano
ALTRA PROPRIETA'
i camera camera I
), T C

quurdurobﬁ bagno

—
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Ministerc dell'Economia e delle Finanze

£ Sito Informative
Utente:
REPNRC54PODELIES

Area riservata
SISTER

Allegaton. 9 !

Ispezloni Ipotacarle Ti trovi in: Home det Servizi / lspezioni ipotecarie
Convenzione: CONSIGLIC, NAZIONALE GEOMETRI E GEOMETR] LAUREAT] (CONSULTAZION - PROFILO B)
Codice di Richlesta: C00604012015

Persona fisica @

Persena giwidica

Inmotite Servizio di Pubblicitda Immobiliare di: CHIETI
Nola
Staio del'aslomazione - Daté <ella ricerea -

Elenchi contabilizzali
Ispezione Numero: T 47533 del, 06/63/2022 [mporlo addebiato: 20,70 euro

Nole individuats: B
interrogazione def Registro delle i
Comunicazioni

Riapifogo Ispazion]

Cambia Ufficie

sire Parlicolare 2757 Regislro Generale 3729

W) TRASCRIZICN
i fio 47504 del 20/02/2004

Passa a Visure " Pubsikce uficlalgie
ATTO TRA VIVl - DONAZ
Richieste Imymobik sfil in TOLLO (CH)

Hota dispenlbile fn formalo élellrenico
2{:] TRASCRIZIONE S B :

Puthlico uificiale K i i

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA

tramobll sittin TOLLO (CH)

iNota disponibi’e in formale efetirontce
3[3 +TRASCRIZION :

¥ Pubblico utficlale

< ATTO TRA VIVL - COMPRAVEND}H;
i Immaobill slli in TOLLO {CH)

Mola dispenibile in formalo elelironico
4D ISCRIZIONE CONT

Al

Zulslro Parlicolare 4113 Registio Generate 6586
erlofio 47670/ 18853 ded 13/02/2004

Asslslenza

{ro Parilcolare 11724 Reglsiro Generale 16986
Brio 56442/25873 de| D3/0B/2007

Parlicolare 133 Registro Generale 1259

Pubblles uficial oric §7540/26535 del 16/01/2008

IFOTECA VOLO derival FSSIONME A GARANZIA DI MUTUD

Immobii sk in TOLLO {CH) )
Nata disponlbife i fermato elellronico

Papicotare 86 Reglslre Generale 1045
B orio 71262/36484 del 18/01/2018
1POTECA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
fmmabii st in TOLLO (CH}
Mota disponiblls in formate eletironico Presenza filolo telemalico
ED TRASCRIZIONE CONTRO del $9/03/2018 - Reglsiro Particolare 3460 Reglslro Generale 4552
Pubblico uffictale UNEP TRIBUNALE DI CHIET! Repertorio 128 del 19/02/2018
ATTO ESECLEIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTO IMMOBILI
: Imnobfi sifi n TOLLO {CH)
Nola dispenibile In formato elelironlco
; 7{] TRASCRIZICNE CONTRO del 0171012021 - Regisire Pardicelare 13791 Regisiro Generale 17740
Pubblico ufliciale UFF. GIUD. TRIBUNALE D} CHIET! Repariarfe 83§ dej 27/07/2021
i ATTO ESECUTIVD C CAUTELARE - VERBALE DI PIBNORAMERTO MMOBILI
Immohbili sifi In TOLLO {CH)
Nota disponibile in formato efettronico
B[—] TRASCRIZIO! WES %
14 Pubblico ulfick e
' ATTO TRA VIVI - DONAZI
Immeobill $1i In TOLLO (CH)
Hola disponiblle in formaale elelironico Presenza titofo telemstico

giyo Particolare 15995 Reqlslio Generale 20637
Mo 75112/39748 del 09/11/262¢

E ACCETTATA

- Bocumentl In formato elaborablie

Dewaload schema elenco formalitd (XML) - zip

Forrpale documento; @PDF Oxm.

I Visuallzza pote ” Visualizza litolo ” Documentt correlali ” Producl Efenco E Torna a Elenco Omonimi ]




COMPARABILE N. 1

Allegaton. 10

Indirizzo: VIA CASALE

GERVASIO SNC Anno: 2019 Mese: 8 Superficie Catastale
Totale: 88 m? Totale:
esluse aree scoperte®*:

Comune: Tollo Foglio: 9 Mappale: 320 87 m?

Prezzo: 35.000,00 €

Conslistenza: 4.5 vani Categoria: AD2

Zona

Settore: RES OMI: B1 Quota: 100.00% Euro 395,09

COMPARABILE N. 2

Indirizzo: VIA PERRUNA 114 Anno: 2020 Mese: 12 Superficie Catastale
Totale: 187 m? Totale:
esfuse aree scoperte®*:

Comune: Tollo Foglio: 7 Mappale: 4410 161 m?

Prezzo: 70.000,00 €

Consistenza: 7 vani Categoria: AG3 Rendita

Zana

Settore: RES OMI: R1 Quota: 100.00% furo 397,67

COMPARABILE N. 3

Indirizzo: VIA ROMA 38 Anno: 2020 Mese: 7 Superficie Catastale
Totale: 99 m? Totale:
esluse aree scoperte**;

Comune: Tollo Foglio: 7 Mappale: 939 96 m?

Prezzo: 80.000,00 €
Consistenza: 4.5 vani
Settore: RES

Zona OMI: B1

Categoria; AD3

Quota: 100.00%

Rendita
Euro 255,65




TRIBUNALE DI CHIETI

Esecuzione Immobiliare n® 100/2021 R.G.

Allegato 10

Questionario Riassuntivo dei Dati Essenziali

Diritto degli esecutati sul bene:
Il pignoramento immobiliare riguarda i diritti di piena proprieta di un fabbricato da
cielo a terra, sito in Tollo (CH). Detta unita immobiliare & sita in via Ciccospreca, n.

9.

Regime patrimoniale: Coniugato in comunione dei beni.

Identificazione catastale dei beni pignorati:

Unita Immobiliare ad uso abitativo censita al Catasto Fabbricati del Comune di Tollo, |

istinto in Catasto al Foglio 10, particella 202,

Via Ciccospreca,
piano Terra e Primo.

sub. 1. intestato

Situazione di p
Gli immobili risultano in possesso dello stesso Sig. DI GHIONNO Pantaleone.

Descrizione del bene pignorato:

diritti di piena proprieta di porzione di Unitd Immobiliare ad uso abitativo censita al
Catasto Fabbricati del Comune di Tollo, Via Ciccospreca, civico 9, Cat. A2, distinto
in Catasto al Foglio 10, particella 202, sub. 1. per la quota di proprieta 1/1.

La zona & servita da normali urbanizzazioni primarie (acqua, luce, ecc.), servizi e
viabilita.

Proprietari confinanti:

L'unita immobiliare
particella 4322:
10, Partlcella 1495;
4273:
recenti ed esatti.

al Fg. 10 Partsce!!a
iccospreca, salvo altri pil

disto a ia
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TRIBUNALE DI CHIETI
Esecuzione Immaobiliare n® 100/2021 R.G.

Formalita pregiudizievoli da cancellare:

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data:

- ISCRIZIONE CONTRO de ' icolare 133 Registro Generale
1259 Pubblico ufficiale pertorio 57549/26535 del
16/01/2008; - IPOTECA V CESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO - Immobili siti in TOLLO (CH)

- ISCRIZIONE CONTRO del 19/01/2018 - Registro Particolare 86 Registro Generale
1045 Pubblico uf B Repertorio 71262/36484 del
18/01/2018; - IPO h CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO - Immobili siti in TOLLO (CH)

- TRASCRIZIONE CONTRO del 19/03/2018 - Registro Particolare 3460 Registro
Generale 4552 Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI CHIETI Repertorio 138 del
19/02/2018 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE; - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI - Immobili siti in TOLLO (CH)

- TRASCRIZIONE CONTRO del 01/10/2021 - Registro Particolare 13791 Registro
Generale 17740 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI CHIETI Repertorio 831
del 27/07/2021 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO -
IMMOBILI - Immobili siti in TOLLO (CH).

Debiti con if Condominio:
v Non risultano debiti.

-Descrizione e prezzi a basa d’asta dei beni:

L'unita immobiare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Tollo (CH), al Foglio
10, p.lia 202 sub. 1, Cat. A2, classe U, vani 4,5, mq. 125, Rendita 395,09, per la

quota di proprieta 1/1.

L'Unitd immobiliare, destinata ad abitazione, & ben orientata, presenta buona
distribuzione e disimpegno degli ambienti interni (cucina e soggiorno, al piano terra
e due camere, magazzino e bagno al primo piano, con gradinata di comunicazione

interna).

1l Comune di Tollo & situato a circa 20 km a Est di Chieti e alla stessa distanza da
sud di Pescara. L'area su cui & stato realizzato il fabbricato fa parte di un ambito
territoriale  su cui sono state edificate numerose costruzioni destinate

prevalentemente ad abitazione.

Tollo, insieme a Francavilla al Mare svolge il ruolo di capoluogo con i comuni viciniori
di simile tipologia quali Crecchio, Miglianico o Canosa Sannita.
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LOTTO UNICO — Appartamento destinato ad abitazione

Totale valore a base d'asta € 62.500,00

Offerta minima degli aumenti € 500,00
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All. 11

Avviso D'asta

Descrizione da riportare sulla emananda Ordinanza di vendita:

L’'unita immobiare € censita al Catasto Fabbricati del Comune di Tollo (CH), al Foglio
10, p.lla 202 sub. 1, Cat. A2, classe U, vani 4,5, mg. 125, Rendita 395,09, per la
quota di proprieta 1/1.

L’'Unitad immobiliare, destinata ad abitazione, & ben orientata, presenta buona
distribuzione e disimpegno degli ambienti interni (cucina e seggiorno, al piano terra
e due camere, magazzino e bagno al primo piano, con gradinata di comunicazione

interna).

Il Comune di Tollo & situato a circa 20 km a Est di Chieti e alla stessa distanza da |
sud di Pescara. L’area su cui é stato realizzato il fabbricato fa parte di un ambito
territoriale su cui sono state edificate numerose costruzioni destinate

prevalentemente ad abitazione.

Totale valore a base d'asta € 62.500,00

Offerta minima degli aumenti ' €. 500,00
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