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Executive Summary

Indirizzo Piazza della Liberta, 3
Via 2 giugno, 8
Terzo di Aquileia (UD)

Descrizione Tipologia immobile: unita immobiliare
anno di costruzione del fabbricato: anni 1971
destinazione d’uso: Commerciale
piani entro terra: 1
piani fuori terra: 3
stato di manutenzione: scarso

Consistenze Superficie sviluppata mq: 767,00
Superficie parametrata mq: 588,00

Proprieta |
Profilo acquirente Investitore privato/locale
Open Market Value € 115.000,00

Data Valutazione 30 aprile 2014

Il presente executive summary deve essere letto congiuntamente al report
valutativo con cui forma parte integrante ed e soggetto alle assumption, limiti e
condizioni espressi nell’ambito della valutazione e quindi non deve essere letto
come documento a se stante.
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Spettabile

I
I
Curatore Fallimentare

Ill.mo Prof. I

Roma, 30 aprile 2014

Oggetto: Unita immobiliare commerciale sita in piazza della Liberta, 3 angolo
via 2 Giugno, 8 di Terzo di Aquileia (UD), di proprieta I NN
I

1.0 Introduzione
La presente relazione di stima e’ stata redatta dalla I NN -
seguito dell'incarico ricevuto dal I
quale proprietaria dell’unita immobiliare situata in piazza della Liberta, 3
angolo via 2 Giugno, 8 di Terzo di Aquileia (UD). Lo sviluppo e’ stato
realizzato sulla base dei colloqui intervenuti con il committente, delle
documentazioni trasmesseci, del sopralluogo effettuato e di tutti quei dati che
sono stati assunti durante il processo valutativo e che vengono riportati nel

corpo della stima.

1.a. Incarico

L'incarico di valutazione e stato conferito dal |

B di seguito “committente” in forza di un incarico
sottoscritto tra le parti .

I - interessata alla definizione del valore commerciale
del bene in esame, nella lore qualita di esperti indipendenti.

L'incarico & stato confermato, in forma scritta, dal Prof. N

B i qualita’ di Curatore del I
La procedura I < |2 richiedente della valutazione

commerciale dell'immobile in oggetto.




1.b. Scopo della valutazione

Scopo della valutazione & quello di determinare il piu probabile valore di
liguidazione del bene in esame, come espressamente richiesto dalla
procedura.

Secondo gli standard internazionali, per “valore di liquidazione”, si

|\\

intende il “(...) valore che considera una situazione nella quale un
gruppo di beni, costituenti il patrimonio di un’impresa, sono offerti
separatamente per la vendita, in genere in seguito ad una cessazione
dell’attivita’ dell'impresa. (...) e comunque in ipotesi di non continuita
aziendale. I singoli beni possono essere ceduti con una regolare vendita
che segue un marketing appropriato”. (IVS 2, 6.9.2).

Tale ipotesi, prevede un arco temporale limitato, in cui le vendite
devono essere concluse per estinguere un debito entro una determinata
data. Per tali premesse, i valori di riferimento proposti, saranno scelti
nella fascia bassa dei valori di mercato per agevolarne |'assorbimento

dallo stesso.

1.c. Oggetto della valutazione

La proprieta’ oggetto della presente relazione di stima e’ sita in piazza
della Liberta, 3 angolo via 2 Giugno, 8 di Terzo di Aquileia (UD).

Trattasi di unita immobiliari ad uso commerciale, “negozio”, oltre ufficio
al piano terra e magazzino al piano interrato, di un fabbricato che si

sviluppa per quattro piani fuori terra oltre uno interrato.

1.d. Standard di valutazione

La proprieta viene valutata sulla base del Valore di Mercato, sia nella
logica della attuale situazione locativa che nell’ipotesi di immobile libero,
in accordo con i disposti del manuale RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) “Appraisal and Valuation Standards” 62 edizione.

La valutazione viene approntata sulla base dei Principi Generali Utilizzati

da I - Scttore Valuation, “Allegato 2”.

La presente valutazione & stata eseguita sotto il controllo e supervisione
del Responsabile Appraisals, | I VRICS.




1.e. Sopralluoghi

Il sopralluogo all’esterno ed interno dell'immobile & stato effettuato il
giorno 30 aprile 2014.
La descrizione degli interni riportata nel paragrafo 3.c della presente

relazione é stata rilevata in sede di sopralluogo.

1.f. Data della valutazione
La data di riferimento della valutazione & quella della stesura del

presente report valutativo ovvero il 30 aprile 2014.

1.g. Documentazioni
L'analisi valutativa viene effettuata sulla base delle documentazioni e

delle dichiarazioni rilasciate dal committente.

1.h. Esclusioni
Con accordo tra il committente e la scrivente, nell’esecuzione della
relazione non sono state effettuate attivita di due diligence per verificare
i seguenti elementi:
» Atti di provenienza
Ricerche urbanistico — catastali
Condoni edilizi e/o D.L.A.
Concessioni edilizie
Agibilita’
Esame dello stato manutentivo edile ed impiantistico

Stato d'inquinamento aereo e del suolo

YV V V ¥V V V

Regolarita, liceita ed adeguamento dell'immobile alle normative
vigenti.

Le attivita svolte si limitano all’analisi delle caratteristiche della porzione
del complesso immobiliare e all'esame del mercato di riferimento,

finalizzate alla determinazione del valore commerciale.

1.i. Responsabilita

Per tutti gli elementi sopra descritti sono state assunte informazioni
direttamente dal committente per cui si declina ogni responsabilita
relativamente alla natura ed all’'esattezza delle informazioni fatteci
pervenire, anche per quanto le stesse possano influenzare la valutazione

finale.




1.j. Indipendenza
I non ravvisa, nell’acquisizione ed esecuzione del
presente incarico, nessun elemento di conflitto di interessi che possa

pregiudicare la sua natura di consulente indipendente.

1.k. Copyright

La presente relazione & stata effettuata esclusivamente per uso interno
del committente e del cliente e non potra essere divulgata a terzi senza
nostra preventiva approvazione e consenso anche relativamente a

singole parti o stralci.

1.l. Assumptions

Nell’esecuzione della presente relazione di stima, sono state ipotizzate le

seguenti situazioni:

> Regolarita, adeguamento alle normative vigenti e certificazione degli
impianti esistenti.

» Insussistenza di qualunque limite e/o vincolo non espressi che
limitino la vendibilita e la piena fungibilita del bene quali ipoteche,
servitl, evizioni, contratti e/o asservimenti di qualsiasi titolo e specie.

» Immobile libero da persone e/o cose ed immediatamente disponibile.

1.m. Limiti della valutazione
> Costanza del momento di mercato.
> Qualita delle informazioni.

> Forte motivazione alla vendita.




2.0 Localizzazione
Ad implementazione della seguente parte descrittiva, vengono unite una serie

di mappe identificative dell’'ubicazione del bene, come “Allegato 3".

2.a. Inquadramento generale

La proprieta, oggetto della presente relazione di stima, € ubicata nel
territorio comunale di Terzo di Aquileia, facente parte della provincia di
Udine, posto a Sud-Ovest del capoluogo da cui dista circa 40 km. Il
territorio di Terzo di Aquileia si trova nel cuore della Bassa Friulana
Orientale, tra i comuni di Cervignano del Friuli e Aquileia; dista circa 10
km dalla cittadina di Palmanova, da cui si pud immettere sull’Autostrada
Udine - Venezia.

Terzo di Aquileia & attraversato dalla Strada Statale 352 e bagnato

dall’'omonimo fiume Terzo.

2.b. Inquadramento di zona

La proprieta ricade in zona semicentrale, in piazza della Liberta, £ angolo
via 2 Giugno, 8; il nucleo storico di Terzo di Aquileia, con servizi
commerciali e pubblici, & situato a poco meno di 500mt.. L'area, a
carattere prevalentemente residenziale, si sviluppa in prossimita della
Strada Statale 352. Per le sue caratteristiche risulta essere

particolarmente appetibile per investitori locali.

2.c. Collegamenti

La cittadina € ben collegata e facilmente raggiungibile sia da un punto di
vista stradale che di mezzi pubblici:

> Strada Statale 352 (Udine - Grado);

> Autostrada A4 dista circa 15 km;

> Aeroporto Trieste “Ronchi dei Legionari” dista circa 13 km ed &

raggiungibile attraverso la Strada Statale 14 e autobus ATP.

2.d. Trasporti pubblici
La zona dove ricade l'edificio & servita con i seguenti mezzi pubblici
quali:

» Mezzi pubblici di superficie: bus extra-urbani.




3.0 Descrizione

Ad implementazione della seguente parte descrittiva, viene unito un servizio

fotografico del bene, come “Allegato 4".

3.a. Esterni
La proprieta in esame é& costituita da una porzione di fabbricato
commerciale che si sviluppa su tre piani, uno seminterrato e due fuori

terra, coperto da tetto a falde.

3.b. Caratteristiche costruttive

L'edificio, realizzato presumibilmente agli inizi del 1970, costruito con
struttura portante in cemento armato, travi e pilastri e solai in
laterocemento. Il fabbricato € di tipo civile, esternamente si presenta in
sufficienti condizioni di conservazione, con le facciate principali verso la
piazza caratterizzate da poche finestre e ampie superfici in muratura
intonacata e tinteggiata, oltre a porzioni in Cemento Armato faccia a
vista, serramenti in legno, tapparelle in pvc grigio chiaro, tetto a falde. Il

tutto ben inserito nel tessuto urbano della microzona.

3.c. Destinazione
La destinazione dell’'unita immobiliare, oggetto della presente relazione,
e:

> Commerciale.

La distribuzione funzionale degli spazi all'interno dell’unita immobiliare &

cosi ripartita:

> Ampio locale al piano rialzato, un locale al piano seminterrato,
ampie sale situate sia al piano rialzato che al primo piano, e un

magazzino al piano secondo.

Le finiture interne sono di tipo civile, con pavimenti in ceramica e
marmette, rivestimento e pavimento in ceramica nei servizi e nella
cucina, gli infissi esterni in alluminio e legno, i serramenti interni in

legno, con pareti e plafoni intonacati e tinteggiati.
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3.d. Impianti

Non & stata fornita dal committente alcuna documentazione circa
Iimpiantistica, pertanto con riferimento a quanto riportato nel
precedente punto 1.h, si considera I'immobile corredato della seguente
dotazione impiantistica:

> Impianto idrico;

> Impianto di smaltimento acque reflue;

> Impianto elettrico;
>

Impianto di riscaldamento.

3.e. Stato manutentivo

Dal sopralluogo effettuato sullimmobile & emerso che lo stato
conservativo risulta scarso, ma soprattutto carente e non adeguato alle
normative igienico-sanitarie, comunali, impiantistiche. Pertanto si rende

necessario un intervento di adeguamento normativo generale.
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4.0 Consistenze

Come specificato nella fase di introduzione, non abbiamo effettuato
misurazioni dirette delle superfici del bene, ma ci siamo limitati ad utilizzare le
superfici commerciali determinate dal committente.

La superficie sviluppata risulta cosi ripartita:

Superficie Sviluppata: mq. 767,00

Superficie Totale parametrata arrot.: mq. 588,00

|_Piano |  Destinazione |  Sup.mgq | Parametro | Sup. param. mq
| PTePl [Commerciale | 528,00 | 100,00% | 528,00 |
| PT_ [Locali Tecnici | 67,00 | 25,00%] 16,75 |
| PT |Area esterna comune | 172,00 | 25,00%] 43,00 |

La superficie commerciale & stata rilevata dalla documentazione tecnica fornita

dal Committente.
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5.0 Situazione locativa
La proprieta in esame e’ attualmente occupata (con probabile corresponsione

di indennita o canone) da un’associazione locale.
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6.0

Problemi ambientali

Come menzionato nei “Principi Generali Utilizzati da |GG -

Settore “Valuation”, la nostra societa non & qualificata per fornire consulenze

o fare investigazioni sullo stato ambientale di un sito.

In particolare, con relazione all'immobile in esame:

» non abbiamo effettuato investigazioni o ispezioni sull'utilizzo fatto nel
tempo del terreno finalizzate a rilevare I'esistenza di possibili
inquinamenti ambientali;

> non siamo in grado di indicare o prevedere eventuali stati di

inquinamento del suolo o aereo esistenti o potenziali.
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7.0 Situazione urbanistica, catastale e vincoli

7.a. Situazione urbanistica
Dalla documentazione fornita dal Committente per l'immobile risulta

quanto segue:
> Nulla Osta per Esecuzione Lavori edili prot. n® 1853 pratica 505
del 1971;
Concessione Edilizia n® 591/EM del1983;
Certificato di Destinazione Urbanistica prot. n® 4483 del 1996;
Permesso di Abitabilita o d’Uso n° 505 del 1973.

7.b. Situazione catastale

Dalla documentazione fornita dal Committente I'immobile risulta

accatastato come segue:

foglio particell Sub. Categ. | Classe | Consist. Rendita
a mq

13 901/2 1 C/1 7 451 6.894,49

7.c. Vincoli

Non é stata fornita dal committente alcuna documentazione inerente la
presenza di vincoli, pertanto con riferimento a quanto riportato nel

precedente punto 1.h, si considera l'immobile non essere gravato da

vincoli di nessun genere.
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8.0 Analisi del mercato di riferimento

8.a.Locale e nazionale
Il mercato degli investitori privati/locali
Gli investitori sono coloro che acquistano i beni immobiliari per averne un

ritorno in termini percentuali di reddito.

Offerta: unita immobiliari ad uso direzionale,
commerciale industriale.

Domanda: riguarda prevalentemente unita con un cap-
rate tra il 7 ed il 9%.

Vacancy: in zona si € riscontrato un tasso di sfitto che
puo essere identificato in un range che va dal
15% al 20%.

Assorbimento: i tempi medi di assorbimento oscillano dai 18

ai 24 mesi.
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9.0 Analisi Valutativa

9.a. Criterio di valutazione (Open Market Value)

(N.B. Vedi paragrafo 1.B Scopo della Valutazione)

Il concetto di valore di libero mercato (Open Market Value) & volto a

determinare il pit probabile valore di scambio ottenibile dalla vendita del

bene immobile, alla data della stima, assumendo le seguenti situazioni:

> che il proprietario sia fortemente motivato alla vendita;

> che l'acquirente sia motivato ma non obbligato all’acquisto;

> che le parti abbiano una buona conoscenza del mercato, effettuino
una normale trattativa sul prezzo, agiscano in piena liberta, senza
forzature e non siano tra loro legate o correlate;

> che la ricerca degli acquirenti sia protratta per un tempo medio di
commercializzazione di zona per quel prodotto e adeguatamente
sostenuta da mirate azioni di marketing;

> che il momento e I'andamento del mercato immobiliare rimangano

costanti.

9.b. Profilo di acquirente

In funzione delle caratteristiche intrinseche, potenziali ed ubicazionali del
bene in esame riteniamo che il piu probabile profilo di acquirente sia
I'investitore Privato/Locale.

Il valore di vendita viene ricercato utilizzando il metodo reddituale.

9.c. Criterio di Valutazione (Rent Value) - per uso direzionale e
commerciale

Il concetto di valore da affitto € volto a determinare il pil probabile

valore di scambio ottenibile dalla vendita del bene immobile, alla data

della stima, assumendo le seguenti situazioni:

> che il proprietario sia fortemente motivato alla vendita;

> che l'acquirente sia motivato ma non obbligato all’acquisto;

> che le parti abbiano una buona conoscenza del mercato, effettuino
una normale trattativa sul prezzo, agiscano in piena liberta, senza

forzature e non siano tra loro legate o correlate;
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> che la ricerca degli acquirenti sia protratta per un tempo medio di

commercializzazione di zona per quel prodotto e adeguatamente

sostenuta da mirate azioni di marketing;

\7

che il momento e I'andamento del mercato immobiliare rimangano
costanti;
> che il contratto di locazione abbia gli standard di legge;

> che il tenant sia in regola con il pagamento dei canoni di locazione.

9.d. Il metodo reddituale

II metodo reddituale o per capitalizzazione dei redditi, & ottenuto
capitalizzando il reddito lordo effettivo derivante dal contratto di
locazione in essere, secondo un cap-rate adeguato al profilo
dell'investitore e delle caratteristiche intrinseche dell’'unita immobiliare

stessa, oltre che a quelle ubicazionali.
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10.0 Sviluppo valutazione

10.a. Locale

Investitore privato/locale

La valutazione & stata effettuata ipotizzando la vendita a un
investitore privato/locale che acquista I'immobile gia locato.
L'ipotesi valutativa qui di seguito espressa rappresenta il valore che
un investitore sarebbe oggi disposto a pagare per il bene in esame.
I valore su base statica viene determinato mediante Ia
capitalizzazione del canone, effettivo corrisposto, al tasso di
rendimento lordo atteso dall‘investitore e rapportato al rischio proprio
dell'investimento.
Per immobili analoghi il cap-rate riscontrato €& direttamente
proporzionale al rischio che I'operatore assume con I'acquisto
dell'immobile e principalmente dipendente da due fattori:
> Rischio di minor reddito (derivante da canoni a condizioni
economiche piu penalizzanti rispetto al valore stimato ovvero
rilasci anticipati e periodi di sfitto per la ricerca di nuovi
conduttori);
> Rischio di minor valore (interventi di manutenzione

straordinaria ovvero minore prezzo di realizzo a fine periodo).

Per I'immobile in oggetto lo stesso varia dal 3,5% al 5,5%; il delta &
principalmente imputabile alle caratteristiche di aggressivita del

potenziale investitore acquirente.

Il canone locativo annuo ad oggi € pari a € 9.000,00; il cap-rate
applicato & il 4,00%; il canone annuo viene quindi capitalizzato al
8,00% e si perviene ad un valore di mercato per capitalizzazione pari
a € 112.500,00.




11.0 Conclusioni

Dalla analisi effettuata si determina che i beni hanno un valore complessivo

arrotondato di:

Euro 115.000,00 (euro centoquindicimila/00)




ALLEGATI




Allegato 1




1.mo pror

Roma i 18 settemibre 2013

Offerta servizi di Valuvtazione e Dve Diligence documentale per procedura -

Genfile Professore, facendo seguito ai collogui intercorsi, siamo di seguitc ad offrire | servizi
di Valutazione & Due Diigence documentale la procedura
I oot di “Esperti Indipendenti”.

PREMESSO CHE:

(a) _ vanta una consolidata esperienza nel seftore della valutazions,

gestione & commercializazione di patimoni immobiliar seconde gli standard intermazionali RICS
IRoyal Istitution of Chartered Surveyors), richiesti anche da ABl & Banca d'lfalic per gli esperfi
indipendenti;

(b) o Procedura & propriefario o detiene parfecipazione nei veicoli proprietan degl immokbili [di
seguito IImmabile”™) siti in Htalia, cosi come meglio idenfificati successivamente nel pressnte
incarco professicnale di valuafion e Due Diligence docurmentale [di seguite gli Immolkili);

[c] la procedura intende conferire o NG - crico professionale a svolgere |
servizi di cui sopra in relazicne gli Immokili, alle condizioni stakilite nel presente incarico di Valuation
e Due Diigence documentale | di seguito “incarico”):

(d] I ;i = dichiorata disponibile a fomire alla Societd i servizi di Valuation 2
Due Diligence documentale, come meglio specificati nell’art. 2.

1. COggetio del Mandato

1.1 La societd conferisce o || = ccc=tio. I'incarico professionale,
senza rappresentanza ai sensi del successive Articolo 8, per svolgere i servidl di Valuation e Due
Diigence documentale, relativamente agli immokili indicafi successivamente.

1.2 La Societd si impegna a fornire o NINIGIGNGEGENENENENEE Uit = informazioni, | daoti
necessan e la relativa documentazione [compresa quella locativa, vrbanistica e catastale
attualmente in possesso) idonea a consentire a quest'ulfima I'esatta individuazions delle unitd da
porre in vendita, la predisposiziones del lisfine di vendita & quant'aliro possa occomrere per lo
svolgimenioc del Mandato.

2. Individuazione delle Affivita

I i coigo, per effetto della softoscrizione del presente incarico

professionale, a fornire alla Societd tutti | servid necessari ed opporfuni per 'esecuzione
del'incarico stesso, e precsamente:

Arnalisi della documentazione inerente il singolo progeficfasset;

Inguadramento temtoriale del progettofasset;

Inguadramento del mercato dirverimento [market analisys);

Individuvazione del profilc acquirenie;

scelta del crtero valuiative [open market value, passing rent, discounted cash-flow);

Update valutazioni gid svolte in proprio o da altri professionisti da Voi gid incarcati;

Sviluppo della valutazione secondo il criterio adottate (RICS);

Market 3cenario con ipotesi di valorizzazions;

Strategia di valonzzazione nel medio perodo finalizzato a massimizzare i ricavi e faverre la vendita;
Piano vendite & conclusioni.
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| criteri Valutativi adottafi saranno i seguenti:

Valore di Mercato (OMVY - Open Market Value]

Il concetto di valore di lioero mercato [Open Market Value] & volto a

determinare il pid probabile valore di scambio ottenibile dalla vendita de

bene immobile, alla data della stima, assumendo le seguenti situazioni:

* che il proprietano sia fortemente motivato alla vendita;

* che 'acquirente sia motivato ma non obbligato all'acquisto;

* che le parti abbiono una buona conoscenza del mercato, effettuing
una normale trattativa sul prezzo, agiscano in piena libertd, senza
forzature e non siano tra loro legate o corelate;

* che la ricerca degl acquirenti sia profratta per un tempo medio di
commercializzazione di zona per quel prodotto e adeguatamente
sostenuta da mirate azioni di marketing;

* che il momento e 'andamento del mercato immobiliare imangano
costanti.

Valore di Pronto Reglizzo (ERV — Estimated Eealization Values]

I concetto di valore di pronto realizze & volto o determinare il pil
probabile valore di scambio ottenibile in un periodo molto breve e
limitato del tempo, fermo restando | presuppost dell'OMY.

Il contenuto dei report valutativi saranno cormedati delle seguenti sezioni:
o Executive Jummary
o Parte infroduftiva
- Infroduzione:;
- Principi generali;
- Basi delia valufazione
o Rapporfo di valutazions
- Descrizione delia localizzazions;
- Dettagh identificativi della propreta e breve;
- Tabella Aassunfiva delie consistenze;
- Dati catastall ed urbanistici;
- Costi operativi non trasferbili @ canco della Propriefd;
- Situazions locativa;
- Assunzioni formulafe;
- Market Overview:
- Scelfa del mercato di rifenmento e fipologia acquirente;
- Cenni di inguadramento sul mercato immobiliare di riferimento;
- Approccio valutativo;
- Esplicitazione del metodo di valutazione utiizzato con indicazione di
deferminazione dei tassi di affualizzazions:
- Valutazioni & considerazioni;
- Valore di mercato;
- Allegati (Flanimetrie, Documenfazione grafica, Elaborati di Calcolo).
Relativamente ai criten di valutazione saranno utilizzati uno dei seguenti metodi:
o Trasformazione;
Costo di costruzione;
Valore residuale;
Valore di mercato;
Reddituales;
Passing rent;
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Relafivamente alla Due Diigence. saranno analizzati | documenti in possesso & vemrd
segnalato guanto necessario, sia dal punto di vista documentale che di offivita tecnico,
vrbanistaco, catastale ed amministrafive, per la messa in vendita dei cespiti analizzati
ipreparazions del fascicolo per la vendita).

3 Modalita di esecuvzione del Mandato

3.1 Per I'esecuzione del presente Mundufo,_si impegna incltre a fomire
assistenza da Suoi incaricati, per tutte le singole unita.

32 T - (o focolta di conferire, a sue spese & responsabilita, a terzi,
pemnone fisiche o giuridiche, & previo ed espresso consenso scritto della Societa, sub-incarichi per lo
svolgimenio di tutte o di parte delle atfivitd oggetto del presente Mandato, e si obbliga a tenere
indenne & manlevata la Societd do qualsiasi prefesa di detti terd & da qualsiasi danno sofferto
dalla Societd guale conseguenza diretta dello svolgimento di tali sub-incarichi da parte dei terz
incarcafi.

4. Compensi
Relafivamente al punto 2, il compenso [di seguito il "Compenso”) viene stabilito:

Valutazione full con visita mmaobili & tereni sino a maq 500
Valutazione full con visita mmabili & tereni oltre a mg 500
Due Diigence documentale mmabili e tereni sino a mg S00
Due Diligence documentale mmabili & tereni oltre a mg 500

Gli importi indicati nella precedente tabella, sono la netto del imborso delle spese di frasporto ed
alloggio [qualora necessario) rendicontate a pié di lista.

I pagamento del comispeftive dovra avvenire entro 15 giomi di calendaric, dalla consegna del
lavoro finito a mezzo bonifico o assegno bancario.

GQualoro I = nis:c incarcata della vendita degli immokili in oggetto, siain
blocco o frozionatamente, Nimporto di cui sopra vema fotaimentfe decurtafo dalle eventual
commissioni maturate al momento della vendita e che veranno, eventualmente, regolamentate
da successivo formals incarco di vendita.

5. Cosfi

sono ad esclusive carico o G

a) futtii costi & le spese inerenti al personale ed alle aftivita o agliinterventi necessarn per il
puntuale adempimento degl obblighi contrativall di cui al presente Mandato;

b} tuttii costi & le spese generali sostenuti du::_ nellespletamento

delle aftivita dirette a fornire | Servizi:

Sono ad esclusivo carico della Societa:

gli onorari dei professionisti che saranno incaricati dalla Societd per la fornitura di servizi e
consulenze in relazione alla sola regelarizazione degli Immobili, guali a titolo esemplificativo,
avvocati, notail, geometn e tecnici, per renderdi vendikili.

b. Consegna del lavoro
Da concordars fra le partfi.

7. Responsabilita i MM

7.1 I ;i impegna ad eseguirs il presente incarico secondo i miglicr standard
di mercato & con la peculiare diigenza, corettezza e professionalitd richieste dall’ esercizio
imprenditoriale delle singole atfivitd oggetto delincarco.

7.2 I Cichiora che dlla dota odiema non esisfono conflitti di interesse
potenziali o effettivi per lo svolgimento delle Attivitd e che la societd che lo stesso rappresenta
ha definito un’adeguata poliica di gestione dei confliti di interesse in cui possa incomere nel
corso della propria operafivitd, impegnandosi @ comunicare tempestivamente tutte e
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situazioni future che possano configurare linsorgenza di potenziali confliti di interesse nei
confronti della Societd.

8. Foteri di rappresentanza

Il presente incarco non confersce -c:_u::lu:un tipo di rappresentanza della
Societd.

9. Obbligo di riservatezza

2.1 Ciascuna Parte dichiara, per s& & per i propr rispettivi amministrator, difgenti, impiegati e
consulenti che. in considerazione della messa a disposizione di Informazioni Riservate:

ia) le Informazioni Eiservate, in gualsiasi forma rivelate, non veranno in alcun modo divulgate,
neppure parzialmente, a terzi;

ib) Il Informazioni Riservate non veranno wiilizzate per alti scopi che non siano sclo ed
esclusivarmente quelli relafivi all’ esecuzicne del presente Contratto.

22 Le Informazioni Riservate potranno essere rivelate sclamente a quegli amministrator, dirigenti,
impiegaii o consulenti della Parte ricevente che abbiano ragionevole necessita di conoscere
ai fini dell’esecuzions del presente Incarico.

3 Le precedenti restrizioni non saranno applicate nel casi in cui le Informazioni Riservate:

a) siano o divenfine di pubblice dominio non per fatto addebitabile alla Parte rcevente. A tal
fine, le Informazioni Riservate non pofranno essere considerate di pubblico dominio per il sclo
fatto di essere conosciute da alcuni soggetti per i guali le stesse possanc essere di inferesse
commerciale;

(b) la Parte ricevente dimostrd in modo inconfutabile di essere gid legittimamentes in possesso delle
Informazioni Riservate al tempo della messa a disposizions delle stesse;

ic] siano state fomite alla Parte ricevente da un soggetto terzo agente in buona fede, non legato
da alcun obbligo di confidenzialita e laddove la Farte ricevente non abbia alcun motivo di
dubitare della buona fede dello stesso;

id) debbano essere rivelate in forza di una inderogabile previsione della Legge Applicabile. In tali
casi, la Parte che ha I'obbligo di rendere note le Informazioni Riservate dowvrd informare
immediatamente I'alira Parte di tale necessitd prima che lo rivelazione avvenga e, in ogni
caso, 5i obbliga a collaborare con la Parte cui l'informazione pertiens, al fine di evitare la
rivelazione o mitigame gl effeti.

¢ 4 Ad eccezione dellipotesi indicata al precedente Paragrafo 9.3 (c). nessuna Parte pofra fare
dichigrazioni, annunci a ferzi o alla stampa o in generale ai media, in relazions all'Incanco,
senza previo consenso scritto dell’altra Parte.

2.5 Le disposizioni contenute nel presente Aricolo ¥ saranno efficaci a parire dalla data di
stipulazione del presenie Incarco o dalla dota della prima comunicazions di alcuna
Informaozione Riservata e resteranno in vigore anche dopo che I'Incarico avrd perso efficacia
per un periodo di due anni.

10, Comunicazioni

Ogni avviso, comunicazions o decumento da inviarsi ad cgnuna delle Parti del presente Mandato
dovrd essere inviato via fax confermato con lettera raccomandata con avviso di ritomo, alla parte
interessata, allindinzo indicate gui di seguito o ad ogni alfro indirzzo successivamente comunicato

periscritic da Dinunq delle Parti all'altra.

e q

Vi

All'attenzione del dott.
Fax:

Tel.:
e-mail
Le comunicazioni di cui sopra saranno efficaci dal momento della lore ricezione da parte del
destinatario, cerificata dallavvisa di icevimenio, dalla leftera di conferma nel caso del fax.




1
P

2,

ar

Varie

Foro competente

qua

SO
Isiasi

SIS

confroversia comunque

competente il Foro di Roma

emendato o modificato che per afto scritto

sottoscritto

derivante dal presente Mandato sarg esclusivomente
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Allegato 2




Principi Generali Utilizzati da IS

Settore Valuation

Il nostro obiettivo & assicurare un servizio professionale ed efficiente a tutti i nostri
clienti. Allo scopo di stabilire chiare condizioni di consulenza per i potenziali clienti,
riteniamo sia importante per noi condividere i fini e i propositi delle consulenze

commissionate e per i clienti le comuni limitazioni del servizio offerto.

Siamo disponibili a discutere variazioni, ove appropriate, e a definire le forniture di
servizi addizionali e/o estesi, quali ad esempio la due diligence completa.

I principi generali che seguono sono applicabili a tutte le valutazioni e incarichi
sottoscritti da I s:/vo che siano specificatamente presi accordi
diversi con incarichi scritti e allegati al report.

I principi generali sono normalmente inclusi quali appendici al report e ne

costituiscono una parte integrante.

1. Valuatazioni Standard

Le valutazioni saranno realizzate secondo gli standard professionali e quelli normati
nel manuale (“The Red Book”) edito da The Royal Institution of Chartered
Surveyors ("RICS”) e validate da personale che risponde ai requisiti richiesti da
RICS, con riguardo al suo statuto ed ai suoi regolamenti. Le relazioni di stima,
effettuate in accordo con le norme disciplinate dal Red Book garantiscono elevati

standard del servizio prestato e tutelano il Cliente.

2. Conferma degli incarichi

In ottemperanza alle disposizioni del Red Book, gli incarichi devono essere
confermati per iscritto dai Clienti. Oltre ai contenuti specificati sotto anche lo scopo,
la tempistica e i limiti del servizio di valutazione dovranno essere oggetto

dell’accordo.

3. Basi delle valutazioni

Le Proprieta saranno valutate individualmente, le valutazioni saranno realizzate su
una base appropriata allo scopo concordato ed in accordo con le definizioni e le
assunzioni contenute nel Red Book.

I criteri e le basi delle valutazioni saranno contenuti nel corpo della relazione e le

legende di riferimento.
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4, Atti di provenienza e Gravami

Non analizzeremo gli atti di provenienza sebbene, ove forniti, prenderemo in
considerazione le relazioni, fornite dai legali del Cliente, relativamente alla
provenienza del bene. Si assume, se non specificato diversamente, che ogni
proprieta ha titoli di provenienza validi, che ne permettono la vendita e che tutta la
documentazione relativa al bene e corretta, esaurientemente, priva di irregolarita,
modificazioni pianificate o previste, restrizioni onerose o soggette a limitazioni da

parte delle autorita locali o cause pendenti sulla proprieta.

5. Costi di vendita

Nella stesura della valutazione non verranno inseriti costi di vendita e tassazioni
relative che possono incidere in caso di commercializzazione del bene. La nostra
valutazione sara espressa al netto di IVA o altre imposte applicabili alla vendita. Le
proprieta saranno valutate non considerando l'incidenza di eventuali mutui o altre

tipologie di finanziamento.

6. Fonti e informazioni

Sulla base delle informazioni fornite ed inserite in relazione, verranno relazionate le
fonti utilizzate, cosi come sui dettagli relativi al possesso, godimento e situazioni
locatative, corrispettivi di locazione o altro e altre materie rilevanti, come riassunte
nel nostro report. Noi garantiremo che queste informazioni saranno complete e

corrette.

7. Limitazioni

Le mappe allegate ai report hanno unicamente scopi identificativi e non possono
essere utilizzate per stabilire limitazioni, provenienze, oneri o servitu di altro
genere. L'estensione del bene & delimitata in base alle informazioni fornite e/o la

nostra deduzione dei confini.

8. Urbanistica, Viabilita e prescrizioni di legge

Le informazioni in merito all’assetto urbanistico e alle vie primarie di comunicazione
in considerazione di quanto relativo alla proprieta in oggetto, quando considerate
appropriate, saranno ottenibili unicamente in forma verbale. Queste informazioni ci
saranno fornite e quindi accolte in considerazione del fatto che nessuna relazione
sara realizzata in merito. L'ottenimento di informazioni scritte potrebbe infatti
richiedere parecchie settimane per le repliche e determinare cambiamenti. Qualora

siano richieste conferme in termini urbanistici, si raccomanda che siano gli avvocati
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dei clienti a sottoscrivere i documenti inerenti, che potranno anche confermare il
quadro di riferimento utilizzato nel nostro report.

Nella valutazione assumiamo che le proprieta sono state costruite, o sono in
costruzione, sono occupate o utilizzate in conformita con le corrette autorizzazioni
di legge.

Si stabilisce che quanto premesso €& conforme ai termini di legge anche in

riferimento alla normativa di sicurezza.

0. Aree edificabili & Eta

Dove richiesto, saranno relazionate le aree identificate da una mappa quotata,
altrimenti dimensioni e aree misurate in loco o determinate dalle planimetrie
saranno calcolate sulla base degli standard o le pratiche di misurazione locali e
saranno quindi quotate con una approssimazione ragionevole, sempre in
considerazione della affidabilita delle mappe fornite. Dove |'eta della costruzione &

stata stimata, il dato sara unicamente indicativo.

10. Condizioni strutturali

Le stime relative agli edifici, alle strutture e alle condizioni del suolo derivano da
indagini dettagliate condotte sulle costruzioni, sulla struttura, sui servizi tecnici e
ancora sulle condizioni del terreno e piu specificatamente del suolo, sviluppate da
specialisti edili o ingegneri e hon sono compresi nel costo nhormale della valutazione.
Nel caso in cui non si riceva l'incarico per realizzare la stima di cui sopra ci si
trovera nell'impossibilita di escludere, sulla proprieta in oggetto, qualsiasi pendenza
strutturale, deterioramento, infestazione, o difetti di qualsiasi altra natura incluso
danneggiamenti dovuti all'uso di materiali nocivi in corso d’opera. Riporteremo i
contenuti di tutte le indagini edili a noi consegnate cosi come qualunque difetto o
imperfezione di cui saremo a conoscenza o che riscontreremo in corso di ispezioni
valutative, in caso contrario le proprieta saranno considerate libere da imperfezioni
e difetti.

11. Condizioni del suolo
Stabiliremo non esserci suolo o condizioni di sottosuolo avverse e che le principali
caratteristiche del sito di ciascuna proprieta sono sufficienti a sostenere la

costruzione edificata o da costruire.
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12, Investigazioni ambientali

Le investigazioni ambientali dovranno essere commissionate a specialisti qualificati
direttamente dai committenti o dai proprietari dei beni nei casi in cui si sospetta
contaminazione del suolo o possibili sopravvenienze passive, per identificare gli
eventuali rischi e quantificarli prima di un eventuale acquisto. Nel caso in cui ci
venissero consegnati i risultati conclusivi di tali indagini, sui quali relazionare, questi
saranno riportati nelle valutazioni citando le fonti e la natura delle indagini. Sara
nostra cura sottolineare qualunque dato anche ovvio rilevato o evento di
contaminazione dannosa identificato in corso di valutazione.

Non essendo, tuttavia, specialisti ambientali non sviluppiamo a tal proposito alcuna
investigazione scientifica del sito o dell’area edificabile per individuare I'esistenza di
qualsiasi contaminazione ambientale e non svolgiamo nemmeno ricerche presso gli
archivi pubblici per individuare attivita passate che potrebbero risolversi in
potenziali future contaminazioni.

In assenza di indagini appropriate e dove non vi sia ragione di sospettare rischi di
contaminazione, la nostra valutazione si fondera sull’assunto che la proprieta &
libera da inquinamenti. Qualora invece si dovesse sospettare o si avesse la certezza
di inquinamento, ma non ci fossero state fornite indagini al riguardo, nella
valutazione sara data evidenza di questa situazione e verra raccomandata una

ispezione ambientale.

13. Locazioni

La richiesta di lettura e analisi dei contratti di locazione dovrebbe essere confermata
in forma scritta. Nel caso, si raccomanda che la nostra interpretazione non sia fine
a se stessa bensi confermata da studi legali, in particolare dove sia coinvolta la
sicurezza della proprieta, relativamente a operazioni di acquisto o all‘attivita

creditizia in generale.

14. Convenzione

Imposteremo la nostra stima generale dei potenziali acquirenti sulla base delle
assunzioni circa la situazione finanziaria dei locatari. Tuttavia non saranno
realizzate indagini dettagliate sulla situazione stessa, salvo venga espressamente
richiesto, e si suppone, salvo eccezione, che in tutti i casi in cui non si riscontrano
arretrati significativi dei pagamenti e vi sia disponibilita a coprire le obbligazioni nei

termini dei contratti e accordi presi.
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15. Prestito garantito

Nei casi in cui ci viene richiesto di commentare la garanzia della proprieta
relativamente ad un prestito ipotecario, siamo unicamente in grado di definire
I’entita del valore commerciale del bene. La definizione del livello e dell'adeguatezza
del capitale e la copertura per i prestiti € responsabilita del prestatore in

considerazione dei termini del prestito.

16. Ripristino delle stime

Un incarico di ripristino delle stime a scopi assicurativi costituisce un servizio
specialistico pertanto ci raccomandiamo che vengano definiti termini specifici.
Qualora sia richiesta una consultazione a verifica dell’adeguatezza della copertura
esistente, questa dovrebbe essere specificata nelle istruzioni dichiarate alla
commissione della valutazione e, una volta realizzata, costituirebbe unicamente una
guida e non dovrebbe essere usata quale termine base per la copertura

assicurativa.

17. Comparables

Quando I'analisi dei comparables & inclusa nel nostro report, questa informazione &
per lo piu basata sulle nostre indagini orali e la sua accuratezza non puo essere
garantita o potrebbe essere soggetta a patti di confidenzialita. Ad ogni modo tali
informazioni saranno fornite unicamente se ritenute affidabili o qualora vengano
espressamente richieste. In aggiunta, non abbiamo ispezionato le proprieta

comparabili.

18. Responsabilita

La nostra valutazione € confidenziale rispetto al committente, e nessuna
responsabilita sara accettata nei confronti di terzi per la valutazione nel suo
complesso e tanto meno per stralci della stessa. Tale responsabilita non verra
estesa conseguentemente a nessuna altra parte salvo che accordi scritti
stabiliscano diversamente; questa condizione potrebbe comportare una richiesta di

un compenso addizionale.

19. Divulgazione & Pubblicazione
Qualora la nostra valutazione dovesse essere divulgata ad altri rispetto ai
committenti del report, le basi su cui & stata formulata la valutazione stessa

dovranno essere dichiarate. Né il report nel complesso né alcuna sua parte né gli




allegati potranno essere inclusi in documenti pubblicati, circolari 0 comunicati senza

previa autorizzazione scritta.

Basi della valutazione

1. Valore del Mercato (MV):

Il valore del mercato & definito come segue:

Per valore di mercato si intende I'ammontare stimato a cui una proprieta’ dovrebbe
essere ceduta e acquistata, alla data di valutazione, da un venditore e da un
acquirente entrambi interessati alla transazione, a condizioni concorrenziali, dopo
un‘adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in modo

informato, con cautela e senza coercizioni.

2. Valore d’Uso Attuale (EUV)

L'EUV ¢ la base idonea per redigere i report finanziari ed € definito come segue:

La cifra stimata per cui una proprieta pud essere transata al momento della
valutazione, tra un acquirente ed un venditore, entrambi motivati, nel corso di
trattativa ed a seguito di promozione commerciale in un ambito in cui entrambe le
parti hanno agito con cognitio causa, prudentemente e senza obbligo, considerando
che all’acquirente & garantito il possesso di tutte le parti libere della proprieta cosi
come richiesto dalla trattativa e ignorando qualsiasi uso potenziale alternativo e
ogni altra caratteristica della proprieta che possa determinare il suo valore
immobiliare da una diversa analisi che passi attraverso la ricostruzione e il

management nei costi di ripristino.

3. Quota di affitto di mercato (MR):

La quota di affitto di mercato & stabilita come segue:

Una consulenza relativa alla miglior cifra di affitto riconoscibile dal mercato al
tempo della valutazione assumendo quanto segue: I'ammontare stimato a cui una
proprieta’, o uno spazio allinterno di essa, dovrebbe essere locata, alla data di
valutazione, da un locatore a un conduttore, entrambi interessati alla transazione,

sulla base di termini contrattuali adeguati e a condizioni concorrenziali, dopo

un‘adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in modo

informato, con cautela e senza coercizioni.

4, Valore di mercato progettato (PMV)

Il Valore di mercato progettato € definito come segue:
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Il valore stimato per la quale ci si aspetta che una proprieta venga venduta, ad una
data successiva a quella della valutazione e specificata dal valutatore, a seguito di
trattativa tra un venditore ed un acquirente, entrambi motivati, nel corso di
trattativa ed a seguito di promozione commerciale, in un ambito in cui entrambe le

parti hanno agito con cognitio causa, prudentemente e senza obbligo.
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Documentazione

che dati - Cuotanor mmobifiar - Banca 4ati dalle quotazion mmobdiaen - Rsultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2013 - Semesire 2

Provincia: UDINE

Comwune: TERZO DI AQUILEIA
Fascia/zona: Centrale/20M4 CENTRALE
Codice di zona: 51

Microzona catastale n.: L

Tipologia prevalente: Abitaznomn avil

Destinazione: Commearoale

Valore Mercato (€/mg) Valori Locazione (C/mg x mese)

Stato conservalivo | | Superfice (L/N) Superficie (L/N)
Max Min Maox
s NOR E i |
Negod NORMALE 9 3 | 7.4

VALORI DI VENDITA (COMPARABLES)

Nimis UD Fiumicello UD S. Giorgio di Nogara UD
I | I

Trattoria e dancing Commerciale Albergo

160.000,00 160.000,00 900.000,00

360,00 167,00 700,00

444,00 958,00 1.286,00
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Allegato 6




prov, w1653 Pratica N. 505

COMUNE DI TERZO D' AQUILEIA

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

L SINDACO :
vists la demanda del s:. [

7B (P o w—
vesidente s N
tendente ad ottenere Yautorizzazione a costruire _jj

in questo Commupe: catssto fogllo — mappale N, in localith Jerzo dfAquileis
EeTomnt UESS LRSS SRS, | SRS

Visti | disegnl, 11 tipo di fraziomamento ¢ Je planimetrie allegate alln domanda siessa;

Sentito il parere favarevole della Commissione Edifizia in data . _T.6.T97X —

Udito I referto deli'Ulficio Tecnico Comunale in data - _ T1.6.197X .
Viste |l parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario in data _ T26.197L
() - - - ——

Visti | regolamentt cornunall di edilizia, Igiene, polizia Jocale ¢ tusela delle strade cominall;

Vista 1a legge 17 agosto 1942, n. 1130 e soccessive modifiche e integrazioni;

Vista In denuncia relativa alle Imposte di consutno sul materlale da costruzione edilitia che vernd
impisgato; '

Vista |a legge comunale e provinciale, T.U. 3 marzo 1934, n, 333;

Visto Je disposizioni sancite dal Codice Clvils, Iibro terzo, in materia di proprieta edilizia;

Viste le loggi sulla prevenzione infortund 27 aprile 1955, n. 547; 7 gennaio 1956, n. 164; 19 marzo
1954, n. 302;

Visto che copia del progetto ¢ relativi caleedl stati delle opere In conglomerato cementizio sem
plice ed armato & stato depositato presso la Prefettura per gli adempimenti di cul alla legge 16
movesnbre 1939, 0, 2229; -

Vise le narme di cul alla legge 2% novembre 1962, n. 1634, recante proveediment] per l'edilizia
con particolari preserizlonl per le zone siamiche;

Co@.rt;!c —U:pmprio -
NULLA OSTA

s NN -

per 'esecuzione dei lavon di cui trattasi, soteo l'osservanys delle vigeati disposiziont in materia & edili-
2la, di Igiene e di polizia Jocale In conformith al progetto presentato e secondo Je migliori regole d'arte,
perché riesca solida, iglenica, decorosa ed atia alls sua destinazione, 1anto per | materiall usati quanto
per 1l sistema castruttive adottato, nonchd sotto 'osservanza delle prescrizionl & scgulto riportate:

1) « Restanc sl riscrvat] e risgettat | Qirkd 4l sersl;

2) - Cob presenie permesso, nom ¥intende agaidio da parie del richiedenee alcon diriee per opporsi o peeten-
Sere alkuna Kennniid In quakanque cawo c = Tﬂlnpjlil wmpo ocaro le dispaizioal che 3l Comrane placesss A
sdoinare per mighorare be condizionl delde strade o pikiae pdacenti, inlendendosl che il corcersianano raunca o
pty wllers 0 qualsingi presesa Jegale o convestudinaria

3) - CM fabtaica nom deve mral ingombrare le vie ¢ gli spast gubblicl adlacenti « deve caservare tulte le causele
atte 3 rmgovere | pericols di danno & perscns ¢ & Cone ¢ ridutie per quanta & possdile gh dacomod be 1 terzi
measnne rlsentire A cwecurione & all cecre:
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COMUNE DI . 32320 BT AGQUILEIA Ry PTSRCnTs

PROVINCIA DI UDINE

S633 —
L. 851/E
s "0 | el 13 PRATICA EDILIZIA N, 0 o"
o, 1534 "

Li

CONCESSIONE. EDILIZIA

IL SINDACO

Vista Ia domanda di concessions

codice FRscale

cod. fse, 000008 aptitonei vy %) ot -
per () _Medifihe alle paretl interpe Gal primp planc, _aidy Y
plant . covant o will e BCCESZOL i S
Urrict
destinaziome oo — ‘ TR P XS 0N ) 2
uhlcato in '.‘y@fx di Aguileia 2 via V_l'.i‘nzza Liberta 3 nde_ a,
sull'area identificara nel catssto camunale ; fogha - pe. e A
Accertato che 1l richiedente ha titols per richiedere la sudderra concessione nmella qualith i
.Presidente ‘ o come risulta dalls documentarione esibita
Viste le altre caratteristiche del progetto !
— Superficie coperts esistente @ a . ;g -
RIS cnmsmariiisitn
— Superficle coperta di progetto S . Mg,
— Altezza massima , P ml
= Volume esistente . ' Y - me “}
_ - ) ——
Volume di progetto : A v me . .
— Areetramenio dal ciglio stradale , ml, ..
— Ameltamente dai confini interal & proprieth ml,

Sentita || parere dell'Ufficlale Sanitaria mspresso 3 noems dell™art. 220 del T.U, delle Leggi sani-

taris 27 luglio 1934, n. 1245;

Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data  12. 12,1583

U Todhaass ot pur be quade o Shancls B cocceniiove wrhanahos w sdidale




Preso atio del benestare (') .

Visti: - ii Regolamento edilizio comunale vigente;
gl stramenti urbanisticd comunali;
- In legge urbanistica 17 agosto (942, n, 1150 & yuccessive modificazion] ed Iategraziont;
+ In legge 24 gennalo 1977, ». 10; .
« Je vigentl leggi regionali;
Dato ane che Y'opera di cul alla presente corcessions _w%‘“ﬁx— nel coso dl concessione gratuita
perché Al zensi celllact.d lagge 10/77,

Vista h—;;-“;::—:%;-}'m registrat.__ & ... Tl | i
n [ AR ¢ trawcritta nella Conservatoria del Reglstrl Immobiliari
. JOTOUDSONODUCOUIDN | y ", oo L

Accertato che ghi oneri di urbanlzzazicae di cul all'sre, 5 della legge n. 10, stabiliti in base alla
daliberazione del Consiglio comumale o, ... e -l EEP
sono statl determinati dn L. ... .......... ¢ versati con balletta n . ) [—
Y i R e e s AR Tl I PRSI T
e che 1l contributo commisurato al costo della costruzione & stato determimato In L A

Fatel salvl rarti | dirfrnd del terzl;

CONCEDE

dl eseguire Je opere indicate mel progetto di cul [n premessa alle condisioni roguenti 1
al inisio lavori: eatro .wn sonc dalla data della presents. concessicas.

B) termine di ultimazione ; entro tff__“.'.‘mc‘ﬂu ‘."u all‘apru_agntc ;conc:.-.nlcne.

¢} versamento al Camstne degll onesd commisurati al costo %) ammontart! s L.

In . - rate, come di seguito
L. o ——————— bt bt it st . ETIRID st e s et b s
| SO LU SO SR B L ealro
/e L orroaar enlmo ST S AT RSOV TR, 3
 FO— ' i S eniro ... At bbbtttk

1) Pesdicars B Beamiiion lisbite uiUiicde del Cenbo Clolis por Duscuticon 81 opure Lo Soma slisies Oegie § fedduise (100, 4. 80 & sia
woantimaibrs pattbolivs

[0 Ovetrm 4000 SMI anianll etiisevn o parcialowane mealiaais siacesions st Siln epere do e S llairrirmiin deew sledie L
e

N Da dasainn 1n sass Al sameniions pamits 0 & sl casvelea.
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(':OMUNIZ DY TERZO DI AQUILEIA
Provincia di Udine

e}, MRVRI
fer RJISNP

ol Plec. 2XN1CI0ON
Myt N ERN e

25 G, 19

Oggutte 3 Certiricato -/ deat inaxione urtenistics, sensd
delld "ert, 18 Leppe 28,.02.85 w47,

Frrot, n* R&83

IL SINDACO

del fn ounlith d! FPreaidents

VISTA alio

dells

1 dempncin

nTGAns/rrot, con la aumsle vierws richiesteo 11 rllescleo del
certifleatn 4f deatinazione urbanistica oreviato oall'srt. 18 dello
Legge n"47/8%5 par 1'erem distinta ol catasto con la p.o. $01/72,
del C.C, di Yerzo ol Acullels.

VIST] 9olf atrument! urbanisticl vigentl,
certivilcecas

che lo particelles cotsstele indlcooate in premessa rioade tobtmimante
in 2one che (1 vigente P.R.G.C, claasifica ocomne “zone 8 =~
Attrezzature e searviazl o9 sceln conunmlie™ T S2.2 T, df cul wd
riportenc le presarizioni urbanistiohes 1

- 290 5 lectiima)
Le goan onmorente le aree destinate alle slservs 28 servizi of altrexratyre matdllchke avaanall
Sinlan |2
1. VEebliitd ¢ Lrasportl
$1.2 - sarshagel wer 0 residenza
$1,2 « parchagsi &1 Interscoabls
1. Culto ¢ vile saseciation
$2.0 = edirdek por L0 rulto ¢ otirezzeture parrocchiell
$2.7 « adirich por | She iRt denocratich ¢ 1o vite sasaciolive

PR 115171 e \

I seredzl & le ettrezaatore vom oreviste nells tebells 2 del AU, o leverdle mel prevente plam
servs annlnllaniil wlbe cotoporie atabidite ol P U A ¢ perionto seguany In abesae srescrizianl

T "pentill 41 orneqgla”™ (36.5) peraetlony 1a realizzaziont &1 sraegnd ser labacearion! 4n sloprts,
2sceml v oersarsd sindsl 41 collegeaents In win core che ran interfarisce Son | vavigarilind del
feune s velerlzzs wn rapo secto debi'Busse-tereo censequentesents adle spere ¢ rodtillce 42)
Iraceinte €0 flume

Tall servizl ed atlrexrmiure deveanse geraedire, atteaverse w3y ol soterfell ldsarl o Lecselede
capgeetr, caratblerialiehe ¢f eouliibrie, sansing RIPicasittty & nel costenss un armeelee foserlineate
nel seatesto amdieninie,

11 sevraonste pedonale dell’arglne dowd essefe dlaltats 8¢ ur sole swnte, ' previnta Lb minere
seatlns 41 100 antantl ) Faia '

Le seratteriatiche del servizl e delbe stiresrature db "fegieione fluniole 303" werranco stabllit]
da ur oleny uslterle 41 carce urbaso canl comr oravisle dalla sccnelive reelaeale in selerle, In
peaenze €1 Eale piane waraone wietatl tutl gl Intervent] sRUE & watifieare 1 atteale Mabltat,
Welle pone S0 "sole & Balle' sorsare comventitl [nferventl 41 eoallameats 1hee of us sweente
eelin wuperticie seperta del MOV man, & oi¢ selsacnie oer cosprovall wstivi €l ordlae 1glenice-
L1120 ¢ ristrutturarions tesdont| af wa algiiornnrnte funelonale ded werelrie oln 2er aigliorace
I e cendinlenl 41 sicureras,

54



Ly roan 557 cendrence |n faecly 41 srotetiene del riunl Jereo o Musss ricatente all’|nterm dot
terrltoris conomale o€ dndlviduate yulle slaniantirie 41 2aning

CIL Iatervest] sems scoaettl & elanificatione attustive extesa ail’ nlera pase, che deved sroveders

= e rieeslrwtlone Oe) saesponis ml tratls ectraowdens, silireverss |a plantaglene 41 essente
tiolehe dol daschl olaniriell ¢ In realleenzlane @01 percors! Preoanll ofe eiodadill ofs riuealrly

= Lo rlavalitleasions del bratts whsas ten plante ot arredl séesusntl el hakitet,

I €lvlote 41 editicarione per sra srofentith 41 »1.%0 48 contlan asterro deli aren gelerale o
plluvionale » Jvage 1) cares €l eonnll arkifichell 2¢r una prafandith &l 41.3% 41 contlae edleras
degll wrging
I Istervest) 80 munstonzlone ¢ L B ] PR Hlﬂlhuuuwlorc:nrNQchrr.oﬁv(rlut owm
aighioranerts delln srel stradall ¢ el acarasibL0N 41 sentd 2en 1000 Noguetti o sléae altvelive

- ! riloscin la presents iIn cartes senclice /' ress legnle su
richieate del)' intoresants per gl11 usl consenitit! dalin legoe

L % "TIAL’U

=

nolmt Lur fear bl
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COMUNE DI __ ggnzo. . pr AQILEIA.
PROVINCIA DI UDINE

PERMESSO D' ABITABILITA O D'USO N. 445

L SINDACO

Visto L werbals d'lspezione In data TS
1 . Jeb 1972 .
doll'Utfisiale sanitario, dal quale risulta che il fabbricats di propriath

sito in _perso 6'Aquiloda. - VI4. 2 -Giugno r
{p o PR dl ), composts dl vani

o

72 utill + 1 BooEBEOri).d

Ja oul costrusione yenne autorizeats eon licenza edilizia n Py

0%
in dats  _IB.E.I0TT . & cooforme sl progette approvato;
i murl sono convanientemente prosciugsts & non sussistono altre cause

di Inselubrith;
Viste I'nrt. 221 del T, U. Legyi sanitarie 27 Juglio 18, =, 1265,

Vista I'art. 24 del Regolemonte comunale d'Igione 20 maggic 1643;

CONCEDE LICENZA

per §ccoupazions doll'edificio o dolle parti di esto in premossa indicata

SERUC DY AUJILEIA Y -3 mogeio 1573

1L SlNDACO
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[ LY Agenziaal s . Dex: 06102030 « Ora: 98.32.56 bere
- -1
5 b Territorio 52 Visura per soggetto Vieun 1. T312660 Fag: |
limitata ad un comune
Situazione deghi atti informatizzan al 05/10/2010
|Dati dells rickiests Desomesives: (NG
[ {Fabbricati siti nel comune & TERZO DI AQUILEIA ( Codies: L144) Provincia &5 UDINE
|Sozpetes individnate A,
L Upits ImmobiSari sitr asl Comune & TERZO DI AOL‘T!JL\(CM!&:L!M)-CMS& Fablricas
K | DATT IMENTIICATTVI |- . DATT I CLASSAMENTO ___ALTRS prORMAZIONT
Zensee Torie Parfcets | Swd | Zees | Mo | Cotageda | Caee | Coorieesm | Reniis lafs e Dt shwiad:
] Comn. | Tows . Y e —— Dl dadivest o
3 T wis i ‘ &1 7 oo Baws €3804 | VIA [ CRO0NO = . § plaser 741, [
Viciasioes ded 29050008 o 2974
15004 i ot 2VEA2008 [peomaoniio
»  UDENITH) BANIICA
EENTORCATIVO CATASTALE
Lessmsobils I: Riserve: J At & pessagio st nco ceatenti

Intesrazione degll immebili indicas ol o, 1

I DATT ANAGRAFTCY BEFITTY X OMIRI REALL
L. Q) Ponpeieny gy 100
DATI DETVANTIDA, e RETTUICA D BITESTADIONE ALUATTUALITA & | LT . | 3448 L2008 b 308 el § LAT/I06K (permenio o CONDSSRSY) EXTTIRICA B LVRIG0

Kilssiats da: Servicio Teolemsation

* Codhes Fiseale Validen in Acagra b Triemrts




Dot presemarioos TNV 298 - Date: W 102010 - », T217137 - Richipdent
——— -+ # i

—a

p. | .
i i w

3. .
s )

b P

CATAETO GLDO0 UABAMD rn (b= w. o G0

)

<

144) -

-~
A

|

=0t

L TERZD DIALIILELA

2010

v
f

2 %

acia i

—— rr——r . o

Comao ool Fabbmizati -
viall m;cm. L
P

Dt presetazione IR0 950 - Dote I INZ0L0 0 T2I715T » u,v..:&::.I

T'gwls achode: | - Pormato & soqeivicions: AM2972420) (s 298X420) « Foomuio sisnpe sichizen: AM210x297)
e 4 " " ' ' ‘ '




Nasmdrsn A L LT

UYICIO TAVOLARE REGIONALE DI OERAVICHAMND DEL FRIULT . Q. 7.817 /a7

I Pratore 41 Uding, mexione distaccats &5 Cervignanc del Friull,

quale Gludize Tavelers, letia ln dosanda deua-

eo-u!u.:io«u’ al cencdalnio;

nul.gau glt attl che cdncerdano con lo stato tavelare;
visto l'art, 04 w pegg. del E.D. 499/1929 » wuoceanive sodifi-
caziond of intograsioni;
ia base al plaso tavelars tipo 200/06 dal .m.r.hﬂlf!cb
t1 @ dolla bolletta dall'Y, del Reglotro i Cervignune del
Friull P e e e -
. 8,.9.1997;

decrota
praseo 41 C.C, DI YERZC DI AGUILNIA:

= 1'escorperasione dal ¢t.1% dalln P.T. 1117 della pe. 900/2

ed 11 sso breaporto guale ot,1%- o«ua_fgr. 2120

= 1'annotezicos ohe uulls pe, Boyf2 vtm; Ie-r:nuo un adificio
in condoninle, dal quals vengono escerporatl 4 veguent! entf
indipendenti;

ENTE L ~ oostituito da sala bar, & annessl al plamotarsry, uf.
ficlo o sala rivntone al plane nezzamo e pries, celerato neil

planc in glallo, ed 11 mus traports Qualeg et,)l*-dellw P.7.2121;

FNTE & » coatituite da ripsstigiio, ufficis al prisc plane e
colorato nel plano in bla, ed 4% suo trasporto guale ct.l -
della P.T. 2123;

ENTE 3 - contitulite da ailvio o pala riuslcat al piano weconde,
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colorato mel plano in arancions, o L1 suo treaporte quale

ot.1% dalla P.T. 2123

1'intavola=ions del Atritts 4l propriatd  del ot 1%-po. -

$01/2 dollm I'.T. 2120, a nome Al pecpriotard protespere degil

entl ootteelencati:

ENTE IND, 3, cr.1* P.T., 2371
ENTRE JHD, 2 [ P9 8 F.T, 2122
ENTR IMD. d or. L P.T. 2122

OO 740/1000;
CON 120/2000;

CON 110/1000;

~ 1'4ntavelaxions del dirdtite 4L prepeletd dal et i« delle

PP.TT. 2121, 3122. 2123 o noas Al

I <o seds in Teceo

44 AQUILEIA |

~ V'eseotauions ahe gli atessi antl code popra focmabtl seeo

fnseindivild od indivisibild dalle parti dl usc coscne loro attri-

Wite e che nen potranms gravarsi o alienarsi separatanante
’

"
dalle stasse.« [e

CERVIGNAND 17 OTI. 1597

IL CONS.TAV. IL PRETOME
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|

_|Oormane, e'latevela i1 dirltto d'ipotesa a favore della

|

UEFXCIO TAVOLARE REOLONALE D1 UDINE
SELIONE DISTACCATA DI CERVIGNANO DEL FNIVLI

ESTRATTO TAVOLARE GENERALE BRLLA P.T.

AMUILEIA

P2, A7

———

COVZISTENZA: A

1* Corpo

901/3 srative

A lln parte: ragalive

PROPRINTA': P,

In base

oll'ntto di

L
e

mn .
e
UHFICIDY gy,
R UDINE
A 14

1117 DI YRR DI

LRI AR L

pate

KFROCUIN

L e

2 ~ Pran, 00,05,1961 6.7, 837/81

fusions dd. 07.05.190)0 rep. 20860 |

rxl.-'x:ntuoh 11 diritte ¢! progrietd del o.t.

1* o nona 41

in Terzo d'Aquilaia

PASSIVI: 7. 12

In bese oll'atto d¢f mubes dd, 26,02,1993 rep, 28127 not.

sd npocessori

$al o.%. A7

Cptv&;nuuo. 1; A "'EE°"9€E,X’!§

Pras, 23,037,199 G.T, A/

|

oo neglle specificeti nll'ert. 0] a pess

ok T

IR AR AR

L‘:J.t!'.‘.,

Ao PP | IR
AUTEHTNIIE
In parte o e
- | URGENZA L
Tavolars ~ pp.ce. 904/2 fabbelcalo e ecorte -  [TEXL AT P K
R~ Wil |
SaghloOILTIA e
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c.C =R20 DUAGUTLL
\r'i‘n
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2.0.0 VI P
Paoan 90173

nore

FERVLI OIA AN plat v

v
-

I 430 209ra pecosii

00. 03,1995, Pera!

Lro

AN C: L1301 Carnze

SuUALE Gacyaenso

LOCDIRI 9Ps
SHSC TAVDINTY
PALINS

a

[IFGETA Cf BOLLO:

PARTITE TAvOoLARRT

S
et Cam{0ne

R L L Ll b . r

1
»

Fo.w¢e A

L L R TN T e wes

Ve Lavcliaime wag9icrrato 3!
V1. Suale sroansoris in 20
& No" peo' essere L1214

CaVGIEre
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PIANO TAVOLARE

DI DIVISIONE CONDOMINIALE

COPIA DI MAPPA

C.C. TERZO D'AQUILEA

P 90172 BM, 13 [oe, eoule g

s

wopd i, dt'onle deld Gy, A2l

SCALA 1:1000 ‘
Bokle nse 2 3|9 {9C
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PIANO TAVOLARE DI DIVISIONE CONDOMINIALE

?ar Ia formasione di n.3 {tre) Entd [ndipendent! coatituant! il complesse edillzio ublcato sulle poe, 901/2

dalla ATV 1117 el fo% dl mnﬁ n13 del ccmune comuiii dl icno d'i% gito in via 2 Glugno 0.8
il proprieta’

ENTE INDIFENDENTE | colorato in glallo costitulto da
- n.l sala bar, n.] sala da pranzo, n.l cuclaa, n.) we, nl dispensa,
n.1 locale di sgombero e nl ot ml Plano Terra
« nl sala giochl, n.2 antl w.c, nd we, il ufficlo direzione, n.2 archivi
nl sala dunjon! e n.2 ballmol al Plano Mezzano e Primo .

ENTE INDIPENDENTE 2 colorato in blu costitulto da !
<11 Ingresso, n1 ufficlo, n.1 ripostiglio, n.l w.c.
n.1 ballarodo e n.1 sala riusion) &l Plano Secondo,

ENTE INDIPENDENTE 3 coloratw In argnclone costitulto da : '
Lo “nlatrdo, i) Wi, n.1 sala riuniond ¢ n.! ballatojo &l Piano Secondo.

ENTE 0 BENE COMUNE NON CENSTILE

$i fa presente che tutte le part! d'vso comune qualk: fondaziond, mur masstd, salal, tetto, Varea coperta,
I corte ] tarrazzino gll spazl di manovre, le strutture pertant] dell' edificio, 1 murt & divistone

tra | singoll alloggl, ta rete di fognatura @ canall di scarlco, gll allncclamentd Idrid, elettrid e

del gas, noniche' quant'alro previsto dall'art. 1117 e seguent! del C.C, furmano Ia propriets’

Indivisa in condominio, cha viene attribulta, al propeietar] protempore delle singole propriets’
Immobiliart sopm daseritte, con 1o quote millesimall Inclicate afflanco di clascurna di esse,

TABELLA MILLESIMALH
ENTE INDIFENDENTE 1 et lestml 740/1000
ENTE INDIFENDENTE 2 ovllestml 150/1000
ENTEINDIFRNDENTE S ... 0 SRR SIS B - e

sommane 1000/1000

Il TECNICO
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FIANTA FIANO TERRA

FIANTA FIAND MEZZANO E FRIMO
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FIANTA FANO SECONDO

= e
TTFT T 1
dnpgl o [
~JULIL [T

e

66



