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Lsecwsone Forzata KALCST 2
Itaca 51 SR contre

Beni in Cattolica Eraclea (Agrigento) contrada Sorcio

~ Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A Piena proprieta per la quola di 100071000 di terreno agricolo, sito in Cantolica Fraclea
{Aprigenio) contrada Sorcio.
Superficie complessiva di circa mq 24.210.
Identificalo in calaslo:

terreni: intostati a nako o

{c.f) pricta 100071000 fozlio 13 mappale 9 subalterne AA,
qualita VIGNETC, classe 3, superficie catastale 0003300, - reddito agrario: €. 1278, -
reddito domenicale: €, 28,97,

Coerenze: il lerreno conlina: a nord con le particelle 10 120, a sud con la particella
174 ad est con la particella 11 ed ad ovest con la particella 174,

Nate: (allegato n®04)

lerreni: inlestati a ato a

{c.f) Proprieta 100041000 fogho 13 mappale 9 subalterno AB,
qualita SOMMACCHETO, classe 1, superficie catastale 00,21 .80, - reddito agrario:
C. 1.0, = reddito domenicale: € 3,38,

Coerenze: il terreno confina: a nord con le particelle 10 ¢ 120, a sud con la particella
174 ad esl con la parlicella 11 ed ad ovest con la particella 174,

Mote: {allegato n®04)

terreni: inlestali a L mdto A J
{c.h) oprietd 100071000 foglio 13 mappale 11 subalierno
AA, qualita ULIVETO, classe 2, superficie calastale 00.22.00, - reddito agrario: €
10,79, - reddile domenicale: €. 10,23,

Coerenze: 1l terreno confing: a nord con le particelle 10, 119, 13, 14 a sud con le
particelle 174 e 12 ad est con la particella 26 ed ad ovest con le particelle 174, 9, 10,
Mote: (allegato n"05)

terrenic intestati a

c.f.) pricta 100071000 foglio 13 mappale 11 subalterno
AB, qualith SOMMACCHETO, classe 2, superficie catastale 00,6810, - reddiw
agrario: €. 1,76, - reddito domenicale: £, 7,03,

Coerenze: il terreno confing: a nord con le particelle 10, 119, 13, 14 a sud con le
parlicelle 174 ¢ 12 ad est con la particella 26 ed ad ovest con le particelle 174, 9, 10,
Note: {allegato n?05)

lerreni: inlestali a

{cf) wieth 10001000 loglio 13 mappale 12 subalterno
AA, qualith ULIVETO, classe 2, superlicie catastale 00.10.00, - reddito agrario: €,
4,91, - reddito domenicale: €. 4,65,

Coerenze: il terreno confina: a nord con la particella 11 a sud con la particella 89, ad
est con le particelle 26, 27 ed ad ovest con le particelle 89, 174,

Note: {allegato n®06G)

terreni: intestati a

fcf)t 4 100071000 foplio 13 mappale 12 subalterno
AR, qualita PASCOLO, classe 3, superlicie calastale 00.48.50, - reddito agrario; €,
1,00, - reddito domenicale: €. 3,51,

Coerenze: 1] terreno confina: a nord con Ta particella 11 a sud con la particella 89, ad
est con le particelle 26, 27 ed ad ovest con le particelle 8%, 174,

Mote: (allegato n®06)

terreni: intestati a - -
c.t)) Proprieta 100071000 foglio 13 mappale 13 subalierno
AA, qualith VIGNETO, classe 3, superficie catastale 00.06.00, - reddito agrario: €
232, = reddito domenicale: €, 5,27,

" Giudice Dr. Matteo De Nes
CruradereUmstnde: Gianluca Fanar
Penta: Geom Angele Monachello
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Esecumone Forzata N O0047:72
Taca K SR comtio

- Coerenge: il terreno confina: a nord con le particellie 14, 15, 16 a sud con la particella
11 ad cst con la particella 24 ed ad ovest con la particella 11
Nate: (allegato n07)

- lerreni: intestati a
{c.f)! ieth 10001000 foglio 13 mappale 13 subalterno
AB, qualitd SEMINATIVO, classe 1, superficic catastale 002020, - reddito agrario:
£. 3,13, - reddito domenicale: € 14,61,
Coerenze: il lerreno conling: a nord con le particelle 14, 15, 16 a sud con la particella
11 ad est con la particella 24 ed ad ovest con la particella 11,
Nate: (allegalo n°07)

- lerrenic intestati a
{c.f) “ieta 1000000 foglic 13 mappale 14 subalierno
AA, qualith ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.03.00, - reddito agrario: €.
1.47, = reddito domenicale: €, 1,39,
Coerenze: il terreno conlina: a nord con la particella 17 & sud con le particelle 11, 13
est con la particella 15 ed ad ovest con la particella 119,
Note: (allegato n®08)

- terreni: inlestali a
{c.fy oprietd 1000000 foglio 13 mappale 14 subalterno
AR, qualita sommaccheto, classe 1, superficie catastale 00,0360, - reddito agrario: €,
(.17, - reddito domenicale: €, (1,56,
Coerenze: il terreno conlina: a nord con la particella 17 a sud con le particelle 11, 13
est con la particella 15 ed ad ovest con la particella 119,
Waote: (allegato n®08)

- lerreni: inlestali s R
{e.f) aprieta 100000 foglio 13 mappale 15 qualith
PASCOLO, classe 1, superficie calastale 00.05.90, - reddito agrario: €. 0,21 - reddito
domuenicale: €.0.91.
Coerenze: il terreno confina: a nord con la particella 17 a sud con la particella 13 a est
con la particella 16 ed ad ovest con la particella 14
Wote: (allegato n®09)

(satellitare e foto A e B)

L'immaobile ricade all'interno della zona "L, agricola del Comune di Cattolica Eraclea, nei prossi

del Monte Sorge, dove lroviamo la grotls Agnello, all'interno del Parco Nazionale con caratiere

sclvatico, meta di passeggiate turistiche dei luoghi. La zona € isolata con pochi immuobili a

carattere agricolo nelle vicinanze,

Il bene in perizia, ¢ un terreno agricolo ubicato nella contrada Sorcio posta ad est del Conune di

Cartolica Fraclea. Vedi percorso stradale & conteslo urbanistico allegati alla documentazione

fotografica del lotw ]

Caratteristiche zona: agricola (normale) a trafflico limitato con parcheggi buoni,

Caratreristiche zone limitrole: agricole 1 prineipali centri limitrofi sone Fraclea Minca, le
attrazioni paesaggistiche presenti sono: Monle Sorge, le
alirazioni storiche presentt sono: Castello di Siculiana,

Collegamenti pubblici (km): tangenziale (3 km),

. STATO DI POSSESS0:

Occupato da in qualita di proprietario del bene. Alla data del sopralluego
del C1.U., Peseculato non si ¢ presentalo sui luophi per 1a visione dei terreni. 11 sopralluogo &
slato eseguito alla presenza del custode gindiziario dotl, Fanara Glanluca

. ¥INCOLI ED ONERI GIURIDTCT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'sequirente
d400 Bomande givdiziali o alive (rascriziont pregivdizizvoli: Nessuna
"""  Giudice Dr Matieo De Nes
Curatore/Custode: Crianfuca Fanam
Pevitg: Geenn, Angelo Monachello
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4.2.

4.3,

Esecwsone Forzata ME0047 7
Itaca 8PV SR 1. contic

412 Convenziont miairimoniali ¢ prove. dassegnazione casa confugale: Nessunu

403 Af di asservimenta urbanisticn: Nessuno

L0 40 Alee limitazioni d'usa;

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cora e spese della procedura

420 Iscriziani;
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di muteo a favore
di BANCO DI SICTLIA S P.A. CREDITO AGRARIO E PESCHERECCIO CON
SEDE IN PALERMM ©F N3ORTIROZZT. contro

a il Tiel)d

nato a | 0F e )
fata a il .6 (g} a tirma i
nolaio Marsals Rosario sede in Porlo Empedocle in data 2812719492 g nn. 23300 di
rep. iscritto a Agripento in data 200172021 ai nn, 98531
imporio ipoteca: €, 32.678.60
importo capitale: €, 26.132.72

Ll

(vedi allegato di cancelleria)

Rilerilo limitatamente a: terreno agricolo in Catlolica Eraclea, ¢.da Sorcio distinio in
catasto al foglio 13 particelle 9, 11, 12, 13, 14, 15 e torreno agricolo in Cattolica
Eraclea, e.da Sorcio distinlo in catasto al foglio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 41 ¢ 42,

.22 Pignoramenii:
Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immebili a favore di Dovalue
S.P.AL con sede a Verona o 00390840239 comtrn nato a
C ca il c.f. ;
Proprietd 10001000 a firma di Pubblico Ufficiale Tribunale di Aprigento in data
19/04;2022 al n. 861 di repertonio, trasentto all'Uffeio del Territorio di Agrigento
in data 117052022 ai nn. 831277215 - (vedi allepato di cancelleria).
Riferite limitatamente a: terreno agricolo in Cattolica Lraclea, c.da Sorcio distinle in
catasto al toglio |3 particelle @ 11, 12, 13, 14, 15 ¢ terreno agricolo in Cattolica
Fraclea, c.da Sorcio distinto in catasto al foplio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 41 ¢ 42,

4.2.3 Altre lrascrizioni: Nessuna

4,24 Alwre limitazioni d'uso; Nessuna

Giudizio di conformiti urbanistico-cdilizia e catastale

4300 Conformitg urbanisiico edilizia: Nesstona difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le sepuenti difformita: nessuna irregolarith.
Riferito limitatamente # terreno agricolo in Cattolica Eraclea localita Sorcio
distinto in catasto al foglio 13 particelle 9, 11,12, 13, 14,15,

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di pestione dell'immehbile; € 0,00
Spuse straordinaric di gestione immaobile, gid deliberate ma non ancora seadule

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALIE PRECEDENTI PROFPRIETARI:

6.1

Attuali proprietari:

Proprieta LOUUS IUDe proprietario da data anlecedenie o venlennio ad oggi in forza di alo di
compravendita a firma di Marsala Rosario, notaio i Porto Empedocle in data 2871 2/1992
ai i 25300 di rep. e 10293 di race., registrato ad Agrigento in data 0401/1993 ainn, 35 1T
trascritto all'Uflicio del Territorio di Agrigento in data 05011993 ai nn. 212/19]

(allegato n=0H)
Riferito limitatamenle a: terrene agricolo in Caltolica Eraclea, c.da Soreio distinio in
catasto al foglio 13 particelle @, 11, 12, 13, 14, 15 ¢ terreno agricolo in Cattolica Eraclea
c.da Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 41 e 42,

Crauchice D, Matteo D Nes
Caratore'Custode: Crianluch Fanara
Terito: Geom, Angelo Momachello
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Esecuzione Forzat 08004722
 lga 5PV SR comimo

7. PRATICHE EMMLIZILE:

Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena propricta per la quota di 10001000 di terreno agricolo sito in Cattolica Eraclea {Agrigento)
contrada Sorcio,

Superficie complessiva di circa mq 24,210,

ldentificato in catasta;

terreni: intesiali » 2 naw a O
i Froprietd 10001000 foglic 13 mappale 9 subalterno AA, qualita
VIGNETO, classe 3, superficie catastale 00,3300, - reddito agrario: €. 12,78, - reddito
domenicale: €. 28,97,
Cocrenze: il terreno confina: a nord con le particelle 10 e 120, a sud con laparticella 174 ad sl
con la particella 11 ed ad ovest con la particella 174,
Note: (allegato n®04)
terreni: intestati a s hate a €
I Proprietd 100071000 foglio 13 mappale 9 subalterno A, quani

SOMMACCHETO, classe 1, superficie catastale 00.21.80, - reddito agrario: €, 1,011, - reddito
domenicale: €. 3,38,
Cocrenze: il terrene confina: a nord con le particelle 100 e 120, a sud con laparticella 174 ad est
con la particella 11 ed ad ovest con la particella 174,
MNote: (allepato n™04)
terrenic intestat a . &, natoat w1}

Proprieta 100071000 Toglio 13 mappale 11 subalterno as, qualitd
ULIVE L), classe 2, superficic catastale 002200, - reddite agrario: €. 10,79, - reddio
domenicale: €, 10,23,
Coerenze: il terreno confing; a nord con le particelle 10, 119,13, 14 a sud con lc particelle 174
¢ 12 ad est con la parlicella 26 ed ad ovest con le particelle 174, 9, 10,
Mote: {(allegato n®05)
lerreni:  infestati a ) nato a f

rroprietd [O00000 foglio 13 mappale 11 subalterno AB. qualiti
SOMMACCHETOQ, classe 2, superficie catastale 00.68.10, - reddito agrario: €. 1,76, - reddito
domenicale: €. 7,03,
Coerenze: il terreno confina: a nord con le particelle 10, 119,13, 14 a sud con le particelle 174
¢ 12 ad est con la particella 26 ed ad ovest con le particelle 174, 9, 10.
Mote: (allegalo n®05)
lerrent:  intestati a nato a )

! Proprieta 10001000 foglio 13 mappale 12 subalterno AA, qualita

ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.10.00, - reddito agraric: € 4,91, - reddito
domenicale: €. 4,65,
Coerenze: il lerreno confina: a nord con la particella 11 a sud con la particella 89, ad est con le
particelle 26, 27 ed ad ovest con le particelle 89, 174,
Note: (allegato n®06)
terrent; intestati a 1ato a O
i Propricta 1uuoaoun toglio 13 mappale 12 subalterno AB, qualiti
PASCOLO, classe 3, superficie calastale 00.48.50, - reddito agracio: €. 1,00, - reddite
domenicale: €, 3,51,
Coerenze: il terrene confing: a nord con Ja particella 11 a sud con la particella 89, ad est con le
particelle 26, 27 ed ad ovest con le particelle 89, 174,
Naote: (allegato n®06)
lerreni:  intestati a nato a

rropricta ooy wun toglio 13 mappale 13 subalterno AA, qualiti
VIGNETO, classe 3, soperficie catastale 00.06.00, - reddito agrario: € 2,32, - reddito
domenicale: €. 5,27,
Coerenze: il lerreno confina: a nord con le particelle 14, 15, 16 a sud con la particella 11 ad ost

""""""""""""""" Giindice Dr. Matleo De Mes
CuraloreCustode: Crunluca Fanara
Peritn: Cieom, Angeln Monachello
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Esecuzione Forzain M.nmazon
ltaca SPY S KL conlne

- con la particella 24 ed ad ovest con la particella |1.
Mote: (allegato n®U07)
terremi: intestabi a vl
Proprietd 10001000 foglio 13 mappale 13 subalterno AB, qualia
SEMINATIVO, classe 1, superficie catastale 00.20.240, - reddito agrario: €. 3,13, - reddito
domenicale:; €, 1461,
Coerenze: il lerreno confing: o nord con le particelle 14, 15, 16 a sud con la particella [ ad est
con la particella 24 ed ad ovest con la parlicells 11
Note: (allegato n®07)
- terreni:c inlestati @ , nato a |
Proprieta 100070000 toglio 13 mappale 14 suballerno AA, qualita
ULIVETO, classe 2, superficie catastale O0L03.00, - reddito agrario: €. 1,47, - reddiw
domenicale: €. 1,39,
Coerenze: il terreno confina: a nord con la particella 17 a sud con le particelle 11, 13 esl con la
particella 15 ed ad ovesl con la particella 119,
Wote: {allegato n®08)
- terreni: intestati a o o a Cr
I Proprieta 1000/1000 foglio 13 mappale 14 subalterno AB, qualita
sommaccheto, classe 1, superficie catastale 000360, - reddito agrario: € 0,17, - reddit
domenicale: €, 0.56.
Coerenze: il terreno confina: 8 nord con la particella 17 a sud con le particelle 11, 13 est con la
particella 13 ed ad ovest con la particella 1149,
MNote: (allegato n®08)
- tferreni: intestati a L L nalimntn
Proprieta 100071000 foglio 13 mappale 15 qualith PASCOLO, classe |,
superficie catastale v 05,90, - reddito agrario: £, 0,21, - reddito domenicale: €. 0,91,
Coerenze; il terreno confina: a nord con la particella 17 @ sud con la particella 13 & esl con la
parlicella 16 ed ad ovest con la particella 14,
Mote: {allegato n™0%)
11 terreno ha una forma irregolare, una orografia in leggeero pendio ¢ parte in planura
La tessitura & costiluita prevalentemente da argilloso e sabbioso
T sistemi irmigul prescnt] SOno0 nessuno
Le colture in atto sono: erbacee; pascolo, arboree: uliveto ¢ vigneto, di selvicoltura: sommaccheto.
(vedi allegati catastali n®10)

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forea del DUOVG, 0.266 del 20/12/2018 con il quale dall'Assessorato
Regionale Territorio Ambiente, Dipartimento Regionale Urbanistica, ha approvato il nuovo P.R.G.
L'immohbile ¢ identificalo nella sona "L sub zona "E1" {vedi certificate di destinazione urbanistica
Allegato n°02 e 03)

Norme tecniche ed indicl: ART. 23

FONAE

La zona "E" & costituita dalle parti del territorio destinate ad usi agricoli. Tale zona & suddivisa nelle
sub-zome E.1 ed E2

Sub-zoma F.1:

Deslinazioni d'uso :

a) sono consentitl impianti teenict per il ricovero del bestiame ed edifici rorali per la conservazione
delle attrezzature agricole e invasi artificiali con le scguenti prescrizioni:

Modalita d'intervento;

- manutenzione ordinaria ¢ straordinara;

- sopraelevazione ed ampliamenti degli edifici esistenti, nei limiti di cui al successivo capoverso;

- Muove costruzioni su gree libere anche previa demolizione dell’esistente;

Strumenti attuativi @ - Singole concessioni;

Parametri Urbanislici

- indice di fabbricabilitad fondiario non maggiore a 0,10 me/mq; non cumulabile con la residenza

Crindice T Matteo e f\'m
CuratoreCestode: Gianluce Fanara
Perito: Creom. Angelo Monachello
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Faecuziong Foreata ™~ 0o 99
Ttaga SPY S TUL. contre

- dltezza dei fabbricati non superiore a ml, 7,50

- numero dei plani: PT =P1

- distanza fra fabbricati 10 m da parcte finestrato

- distacen dagli edifici minimo ml 1000

- distacco dai confini minimo mi. 10,00

- superlici minime del lotto mg, 5.000;

Invasi artificiali:

La localizzazione deghi imvasi adificiali non e specificata nelle tavole di progetto, ma sard stabilita
attraverso le iniziative progettuali pubbliche e privae. Le predette iniziative doveanoo
adeguatamente risolvere le eventuali interferenze con l'assetto territoriale { strade, edifici cte ).

La conformitd wrbanistica o la concessione edilizia ¢ assentita alla condizione che siano ottenuti |
nulla osta, auiorizzazioni ele preseritte dalle specifiche vigenti disposizioni normative,
Diestinazione d'uso;

b} edilizia rurale per abitazione delle famiglie dei coltivator del fondo e residenziale anche per riso
agro luristico:

Strumenti attuativi;

- Singola Concessione

Modalita d'intervento

- manutenzione ordinaria ¢ stracrdinacia;

- tistrutturazions edilizia con interventi all'interno ¢ all'esterno degli edifici;

- demolizioni  ricostruzioni;

- MUOYE COsTUEon;

Parametri urbanistici:

- indice di fabbricabilita fondiaria non maggiore di 0,03 medmag;

- altezza dei fabbricati non superiore a ml, 7.50;

- numero dei piani: piano seminterrato + piane lecra + un piano,

- distacco dagli edifici minimo ml. 10,00;

- distanza minima fra fabbricati mt, 10,00

- distacco dai confini minimo ml, 10.00

- superlici minime lotto mg. 5.000;

(NON SONG CUMULABILL ma possono essere sovrapposti e stesse strutlure edilizie di
destinazione ¢uso (a ~h))

Nell'ambito della sub zona EJ si applica il 17 ed il 2° comma dell'art. 23 della LR. 71/784

-1 progetti presentali ai sensi della predelta disposizione di legge dovranno essere corredali du
relazione redatta da un teenico abilitato in cui venga dimostrata la sussistenza del requisito di
azienda agricola nonché la consistenza dei fabbricali gia adibiti a residenza,

(Sempre alla stessa fine: § predetti fabbricati possono essere ampliati fino ad un massimo del 30%
della cubatura esistente 7 comunque per mim pid di 300 metri cubi) VEDI camma 27 della legoe
regionale sopra cilata.

Cumulabilitd della cubatura per i terreni limitrofi o distanii s¢ ricadono nella stessa territorio
comunale - Atto notarile per asservimento. (cessione di cubatura e trasferimento di volumelria) arl,
22 della L.R. n.16:2016; N.B. l'arca in oggetto ricade all'interno dei seguenti vincoli:

“Yincolo sismico di cui alla legze 02 febbraio 1974 n.6d ¢ s.mo.

-Preserizioni del Vincolo I[drogeologico per scopi forestali, ai sensi dell'ex B.D. 3627 del
30-12-1923.

Yalire -

2AI000

W, beaRe ol y i
... 24.210,00

Sup. reale lords 242100

Accessori:

B T  r  —

Giudice Dr, Matteo De Nes
Curitore Cuslode: Gianlucy Fanura
Perite: Geom., Angeln Monachelln
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Lsecueione Forzata BOG07:22
Itaca KPPV BRL. conlne .

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

5.1.

8.2,

8.3

Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplilicata)

Slima Sinlelica a vista dell'intero corpo

Per pervenire al pit probabile preceo di mercalo del fabbricato in perizia si ¢ procedulo
utilizzando due metodologic di stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
{semplificala) e quella a vista dell'intero corpo. Dal risultato di queste, infine, si é caleolata
la media matematica. Tl metodo "sintetico-comparative” consente di stabilire, all'interno del
mercato, wn parametro di riferimento che nel caso specifico & individuato nel maq di
superficic, per immobili simili per caralleristiche ed ubicazione rispetio g guelli da valutare,
Ottenuto questultimo valore si moltiplica per la superficie commerciale dell'immohile
ricavando cosi il valore dell'immobile,

Il metodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, nvece, consiste nel determinare
direttamente 'entith del valore tramite una comparazione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile opgetto della stima con le analoghe di altri beni esistend
in loco e di cui si & a conoscenza del valore di mercato, verificando tali dati con le indagini
raccolle nelle consullazione effettuate.

1l procedimento di valutazione applicabile per 1a stima dei fondi agricoli utilizzato & quello
sintetice comparativo sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili, considerata
l'inapplicabiliti del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in un settore che
nel pio recente passato ha registrato radicali trasformazioni sia nei ricavi che nei costi,
Thn'utile riferimento sono i valort agricoli medi. Nell'ambito delle singole regioni agrarie
delle provinece le commissioni provinciali a norma della legge 22 ottobre 1971 n., 865,
determinano annualmente il valore agricolo medio secondo i tipi di colra effettivamente
praticata. I terreni ogpetlo della consulenza lanne parle della regione agraria N. 5,
comprendente i comuni di Comuni di: AGRIGENTO, CATTOLICA ERACLEA,
FAVARA, PORTO EMPEDOCLLE, MOMNTALLLEGRO, REATMOMNTL, SICULLIANA, i
& tenuto conto dei Valorl agriceli medi, per reglone agraria ¢ tipo di coltura, riferiti per
all'anno 2010 ed in pubblicazione dall'05-08-2010, Tnolore per quando riguarda il fondo
agricolo, si & tenuto conto delle informaziond assunte sui prezed medi di mercalo, su beni
che presentavano caratteristiche analoghe ogpetto di compravendita degli ultimi anni,
acguisile presso le locali agenzie immabiliari e presso gli studi tecnici della zona,

Fonti di informazione

Calasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Apgrigento, Ufficio Tecnico
di Cattolica Fraclea, Apenzie immobiliard ed osservatori del mercato: -Agenzia
Immobiliare "Le case di Eracle”, via Umberto Mohile n®d7 92011 Cattolica Fraclea,
Osservatorio del Mercato lmmobiliare gestito dall'Agenszia del Territorio (Decreto
legislative del 30 Tuglio 1999, n. 300 comma 3, articolo &4) che fornisce una rilevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori immebiliari e delle
locazioni,

Mediatori Locali..

Yalutazione corpi
A, Terreno agricolo
Stima sintetica a vista dell Tniero corpo: Peso ponderule: 1
{foto dalla n®071 alla n°03)
Per la valutazione si ¢ tenuto conto inolire, della viabilita per il raggiungimento del lotio
in esame, che s1 tratta di un terreno agricolo, che i terreno si presta per le colture in atto,
dilfuse in questa zona,

- Valore corpo: € 36.000,00
- Valore accessori: € (L0
- Valore complessivo inlero: € 36.000,00
- Valore complessivo dintlo e guota: € 36.000,00

Giudice D, Matien D Mes
CuratoreCuskode: Guanluca Fanir
Perito: Creoim. Anpeln Monachelln
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bseouzione Forzatg W 00008722
Itaca 5 5L L, contro

Stime sinlelica comparaiiva pavametrica (semplificatal: Pesn pondarale; |
{vedi foglio di mappa eatastale e visure allegato n®04, 05, 06, 07, 08, 09, 10 ¢ 11}
Facendo riferimento alle carateristiche del terreno in oggelo si ritiene opportuno
applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimi due anni sul mereato di beni simili
in condizioni di ordinarietd € libera concorrenza "Valore di mercate™ per terreni agricoli
€. 1,50 al metro quadrato. Le indagind di mercato sono state svolte suimmaobili simili sia
per caratteristiche estrinseche che intrinscche percii non si ritiene opportune applicarc
correzioni perché il prezeo & imposto dal mercato,
1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

Superficie

Destinazione  equivalente Valore unitario valere complessivo

T T 1T
- Valore corpo: t36315,[|-!'l
- Valore accessord: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 36.315,00
- Valore complessivo dirillo ¢ quota: € 36.315,00

Ricpilogo:

HE Irnmuhile Sulpcrl'itil: Eatereinera meille Yalore diritto ¢ quota

orda promderale
A terreno agricolo 24210 £ 30, 157.50 £ 36.157,50

8.4, Aderuamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per difTerenza tra oneri tributari su base
catastale € reale ¢ per assenza di paranzia per vizi e per rimboarso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per 'immediaterzs della vendita piudiziaria; € 5.423.63
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 0,00
Umeri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carco

dell'zcguirente: Messuna

Giudizio di comoda divisibilitd: si consiglia la vendita dell'intero lotio

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netle delle decurtazioni nello stato di fatlo in
cul s irova; € 30.733.88

Buelaeiome lotee {00 ercata o dats 1652024
Codice documzito: BOO2-22- 000047001

 Giudice Dr. Matten De Mes
CuratoreCustode: Gianluca Fasara
Perite: Geom. Angelo Monachellas
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Lseoweione Torzata BN OCHET22
Itaca BP B KL, contro

Beni in Cattolica Eraclea {Agrigclitd] contrada Sorcio

Lotto 002

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprictd per la quota di 10001000 di ferreno agricolo sito in Cattolica Eraclea
{Agrigento) contrada Sorcio.

Superficie complessiva di cirea ma 20,960,

Tdentificato in catasto:

A,

terreni: intestati a nato g

{od)y : Moprietd 10001000 fopho 14 mappale 21 qualita
SOMMACCHETO, classe 1, superlicie catastale 00.08.70, - reddito agracio: €, 0,40, -
reddito domenicale: € 1,335,

Coerenze: il terreno conlina: a nord con le particelle 23 e 18 a sud con la particella 39
ad est con la particella 19 od ad ovest con la particella 22,

MNote: (allegato n®14h

terreni: intostati a L hEto a

(o) pricta (0001000 foglio 14 mappale 19 guahta
SOMMACCHETO-ARBORATO, classe 1, superficie catastale 00.04.60, - reddito
agrario: €, (0,24, - reddito domenicale: €031,

Coerenze: il lerreno confing: a nord con la particella 18 & sud con le particelle 40 ¢ 41
ad est con la particells 20 ed ad ovest con la particella 21.

Mote: (allegato n®15}

terreni: inteslali a 8

{c.f) Propricta 1000/1000 foglio 14 mappale 40 qualita
MANMDURLLETO, classe 2, superficie catastale 00, | R.00, - reddito agrario: €. 558, -
reddito domenicale: €, .83,

Coerenze: il terreno confina: a nord con la particella 19 & sud con la particella 49 ad
est con la particella 41 ed ad ovest con la particella 39,

Note: {allegato n®16)

terreni: intestati a 1o a

fc.f) I Proprieta 100071000 foglio 14 mappale 39 gqualita
SEMIva Livi-arsora 10, classe 2, superlicie catastale 00.36.70, - reddito
agrario: £, 4,74, - reddito domenicale: €. 26,54,

Cocrenze: il terreno confing: a nord con la particella 21 o sud con la particella 49 ad
est con la particella 40 ed ad ovest con la particella 38,

Mole: (allegato n”17)

terreni: intestati g o taloa

(el rigtd 10001000 foglic 14 mappale 41 qualtd
SEMINATIVO- ARBOKA 1w, masse 1, superficie catastale 00,9610, - reddito
aprarvio: €. 17 37, - reddito domenicale: €. 7941,

Coerenze: il terreno confina: a nord con le particelle 19 ¢ 20 a sud con la particella 54
ad esl con le particelle 30 e 35 ed ad ovest con la particella 40.

Mate: {allegato n"18)

terreni: inlestali a aral

fofy o Proprietd 10001000 foglio 14 mappale 42 qualila
SEMINATIVO-ARBORATO, classe 1, superficie catastale 00,4530, - reddito
agrario: €. 8,22 - reddito domenicale: €, 37,60,

Coerenze: il terreno confing: anord con le particelle 37, 36 ¢ 38 a sud con la particella
43 ad est con la particella 38 ed ad ovest con la particella 43,

Mote; (allegato n@19)

Piena proprieta per la quota di 10000000 di fabbricato collabenti sito in Cattolica Eraclea
{Agrigento) contrada Sorcio,

Composto da un unico vano, collabenti (foto n®1, 2, 3, 4. 5,6 e 7).

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di civea me 36,12

{uratore! ustode: Cinnluca Funars
Perito; Geem, Anpelo Monachelln
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EBseowrinne Forzatay BOO0047:22
Itaca 5P 511, contin

llemtificalo al calasto labbricati: intcstata a 1a i
E ' Propricta 1OUW 1w togno 14 mappale
41/

Coerenze: P'unitd collabenti confina: a nord, a sud, ad est ed ad ovest con la particella 41,
MNote: (allegato n923)
5i fa presente che il fubbricato collabenti non & stato mai censilo ne al calasto (abbriesti cne
al catasto terreni, La ditta viene atiribuila come da Visura Catastale della part.lla 41 del [z,
i~ 14 censila al Catasto Terreni di Cattolica Eraclea. Pertanto vertd inscrita in Catasto
Fubbricati in seguito alla redazione di Pratica Pregeo ¢ Docla, gid citata nelle difformita
catastali, la ditta presente e guella della particella 41 del catasto terreni allegato 23
DESCRIZIONE SOMMARIA:
(satellitare ¢ foto A ¢ 3)
Lrimmebile ricade all'intermo della zona "E", agricola del Comune di Cattolica Eraclea, nei pressi
del Monte Sorge, dove troviame la protta Aznello, all'interno del Pareo Nazionale con carallere
selvatico, meta di passeggiate turistiche dei luoghi. La zona & isolata con pochi immaobili a
carattere agricolo nelle vicinanze,
Tl hene in perizia, & un terrenc agricolo ubicato nella contrada Sorcio posta ad est del Comune di
Catlolica Eraclea, Vedi percorso stradale ¢ contesto urbanistico allegali alla documentazione
fotografica allegati nel lotto 2
Caratteristiche zona; agricola (normale) a traffico limitato con parcheggi buoni,
Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Fraclea Minca, le
attrazioni pacsagpistiche presenti sono: Monte Sorge, le
attrazioni storiche presenti sono: Castello di Siculiang,
Collegamenti pubblici (km): tangenziale (3 km).

STATO DI POSSESSO;

Crecupato da in quality di proprietario del bene; alla data del soprallungo
del C.TU Vesecutato non si @ presentato sui luoghi per la visione dei terreni. 11 sopralluogo ¢
stato escpuito alla presenza del custode giudiziario dolt. Fanara Gianfuea

VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. ¥incoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4000 Damande gindiziali o altre trascriziond pregivedizievell; Nessuea
4.1.2 Convenzioni mairimonioli ¢ provy. davsegnazione casa coniuoale. Nessang
4. 1.3 Al di asservimento urbanistica: Nessuno
404 Altee limitazioni d'wso.
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
.20 Iseriziow:
Iscrizione volontaria (Afliva) decivante da Concessione a garanzia di mutue a lavore
di BANCO DI SICILIA S PAL CREDNTO AGRARIO E PESCHERECCIO CON

SEDE TN PALERMO C.I. U]‘JH”TEGEET contro a
o,

nato a : 110) 1

nata a € (ef) T . a nrma m

notaio Marsala Kosano sede in Porte Bmpedocle 10 gata 25/ 0200992 ai nn, 25300 di
rep., iscritto ad Agrigento in data 200012021 i nn, 985/31
imporlo ipoleca: €. 5267860
impaorto capitale: €, 26,132,772
(vedi allegato di cancelleria)

Riferito limitatamente a: terreno agricolo in Cattolica Lraclea, c.da Sorcio distinto in
catasto al foglio 13 particelle 9, 11, 12, 13, 14, 15 ¢ lerreno agricolo in Cattolica
Eraclea, ¢.da Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 41 ¢ 42.

 Giudiee Dr. Matten De Nes
Cluratore U wsiode: Gianluca Faoara
Perite: Geom. Angele Monachello
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4.3

422

423
4.2.4.

Bseowrione Forzata BOOODAT
Iaca 5P 5 R, contr

Pignaoramenti:
Pignaramento derivante da Verbale di PigMramento Bemobi B Tavafe di Dovalue
SPA con sede a Vernna fe £1 DNTANZANTIO nnmteg

o R Iroprietd 1000000 a
firma di Fubblico Ufficiale Tribunale di Agrigento n data 19/04/2022 ai nn. 861 di
reperlorio, trascrifto all” Ufficio del Territorio di Agrigento in data 11/05/2022 ai nn,
BI1207218 - (vedi allegato di eancelleria)
Rilerito limitatamente a: terreno agricolo imkattolicaFraelea, oftts SHM& distinto in
catasto al forlio 13 particelle 9, 11, 12, 13, 14, 15 e terreno agricolo in Catftolica
Lraclea. c.da Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 19,21, 39, 40, 41 ¢ 42,
Aftre trasevizioni; Nesstina
Altre fimitazicni d'uyve; Nessanu

Gindizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

431

4.3.2

Corfarmita urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguentl difformitd: nessuna irregolarity,
81 fu presente che la regolarith urbanistica viene confermata in quanto il fahbricato
risulta costruito prima del 1967 in una zona agricola come si evinee dai materiali
usati per la costruzione e dalle foto allegate nel corpo "B del lotte 2.

Riferito limitalamente a: Fabbricato Collabenti ubicato nel Terreno agricolo in
Cattolica Eraclea localitd Sorcio distinle in catasto al loglio 14 particelle 41 per
ragione identificative individuato con la particella 41 /b

Conformita catastale:

Sono state riscontrate 1e seguenti difformita: nessuna irregolariti

Rilerite limitatamente a; Terreno agricolo in Cattolica Fraclea localitd Sorcio
distinto in catasto al foglio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 4] & 42,

Sono state riscontrate le seguenti difformita: faserimento in mappa delle sagomi
del fubbricato, mui inserite fn mappi,

EBepolarizzabili mediante: Presentazione di Pratica Pregeo, all'Agenzia delle Entrale
-UTicio del Territorio di Agrigento (allegato n"20 e 21 DOVE 51 EVINCE CHE
NELLA PARTICELLA 41 NON RISULTA INSERITO 1L FABBRICATO)

Per la stesura della Perizia di Stima & necessario valutare la Regolarizzazione
Calastale con 'inserimento della sagoma del fabbricato costituito da un piane terra
opei collabente.

1 fatto le operazioni di regolarizzazione catastale da espletarsi, possono cosi
sinletizearsi presentazione di una "Pratica Pregeo' necessaria per l'inserimento
della sagoma del fabbricato, mai censito all'UfTicio del Calasto (non Accataslato).
Spese Teeniche e Tributi Catastali: € 100000

Oneri totali: € 1.000,00

Riferito limitatamente a: Fabbricate Collabenti ubicalo nel  Terrene agricolo in
Cattolica Eraclea localith Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 41 per
ragione identificative individualo con la particella 41 /b,

Sono state riscontrate le sepuenti difformita: Mancenze della scheda plenimetrica
necessaria per 'Accatastemento del fobbricate mai censite presso UAgenzia def
Territorio i Agrigenia Ufficio def Catasto

Repolarizsabili mediante Presentazione di Pratica Docfa, all'Agenzia delle Entrate
-Ufficio del Terrtorio di Agrigento (planimetria redatta dal CT.U, allegato
n"21)

Per la stesura della Perizia di Stima ¢ necessario procedere alla verifica della
Regolarizeazione Catastale dell'immaobile come Unitd Collabente, ubicato in c.dua
Sorcto n lerritorie di Caltelica Lraclea, posto a plano terra, distinio in Catasto af fo,
F pavt fla 41,

n fato le operazioni di regolarizzazione catastale da espletarsi consistono nella
presentazione di "Pratica Docfa” per linserimento della scheda planimetrica
necessaria all'Accatastamento del fabbricato, non censile presso "Agenzia del
Territorio di Agrigento- per la Dichiarazione di Muova Costruzione, come TINITA

4t

© Giudice Dr, Matteo De Nes
Curatore'Costode: Crianluca Fanara
Pertto: Gemn, Anpele Monache o
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Esecumone Forpata SLO00004732
__.Jtaca SPY 8. RLL. contro

COLLABENTL
Spese Tecniche e Tributi Catastali: € 1.000,00

W.Uﬂﬂ,ﬂﬂ
Ritdrito Timitatamente a: Fabbricato Cellabenti ubicato nel Terreno agricolo in

Cattelica Lraclea localith Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 41 per
ragione identificative individuato con la particella 41 /b,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

stione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute
al momenlo dells perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: C 0,00

6. ATTUALT E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
ek §.] natoat ;
Proprietd 1001000 proprietario da dala antecedente il ventennio ad oggi in torza di atto di
compravendita a lirma di Marsala Rosario, notaio in Porlo Empedocle in data 28/12/1992
ainm. 25300 di rep, e 10293 di race. registralo ad Agrigento in data 040171993 ainn. 351T
traseritto a Ufficio del Territorio di Agrigento in data 05011993 ai nn. 212191
{allegato n™01)
Riferito limitatamente a: terreno agricolo in Cattolica Lraclea, c.da Sorcio distinto in
catasto al foglio 13 particelle 9, 11, 12, 13, 14, 15 & terreno agricolo in Cattalica Eraclea,
c.da Sorcio distinto in catasto al foglio 14 particelle 19, 21, 39, 40, 41 & 42,

7. PRATICHE EDILIZIE:
Edificato anteriormente al 01-09-1967 per lavori di un piccoloe fabbricato costituito da un
unico vano use deposito ¢ veranda con mangiateia COLLABENTI
Intestalo a
51 fa presente che il fabbricato ubicato 0 caa Sorcio a Cattolica Eracla, nella part.lla 41 del fp,
14, non ¢ fomito di alcuna Concessione Ldilizia in quanto ai sensi dell'art, 40 comma 2 della
Legpe n. 47 del 28-02-1985 ¢ stalo edificato anteriormente al G1-09-1967, come si pud
evincere dalle fotografic allegate.
51 rappresenta altresi che i1 piceolo fabbricato rurale all'attualita & dinto e non risulia censito in
Catasto. Vedi foto allegale
Riferito imilstamente a: terreno agricelo in Cattolica Eraclea localiti Sorcio distinto in eatasto al
foplio 14 particella 41/,

Descrizione terreno ugrimlu di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 10001000 di terreno agricolo sito in Caltelica Fraclea (Agrigento)
conlrada Sorcio.
Superficie complessiva di circa mg 20960,
1dentificato in catasto:
- termenis intestati a ale, nato a © J
ricta oo soglio 14 mappale 21 qualita SOMMAUCHIETO,
classe 1, superficie catastale 00.08.70, - reddite agrario: €. 040, - reddito domenicale: €. 1,35,
Coerenze: il terreno conlina: a nord con e particelle 23 & 18 a sud con la particella 39 ad est
con la particella 19 ed ad ovest con la particella 22,
Wote: (allezato n"14)
terreni: inleslati a nato a Cal
100071000 foglio 14 mappale 19 gualita
SOMMACCHETO-ARBORATO, classe 1, superficie catastale 00.04.60, - reddito agrario: €.
(.24, - reddito domenicale: €. 0.3 1.
Cocrenze: il terreno conlina: a nord con la particella 18 a sud con le particelle 40 ¢ 41 ad est

Cueatere/Costode; Granleea Fansra
Perilo: Gevm, Angeln Monzchelln
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Lsevwatone [orzila BLOOO0E 722
Itaca 5PV 5.H.LL. contm

- con la particella 20 ed ad ovest con la particella 21,
Mote: (allegato n®15)

- tferreni: intestati @ nato *(c.i}
Propricta 100071000 1oglio 14 mappale 40 qualita MANDORLETO,

classe 2, superficie carastale 00.18.00, - reddito agrario: €. 3 58, - reddilo domenicale: €. 8,83,
Coerenze: il terrenn confina: a nord con la particella 19 a sud con la particella 49 ad esl con la
particella 41 ed ad ovest con la particella 39,
Note: (allegato n®16)
- terreni: intestall a . nato o e | N -
ciopreta el foglio 14 mappale 39 qualita
SEMINATIVO-ARBRORATO, classe 2, superficie catastale 00.36.70, - reddito agrario: €.
4,74, - reddito domenicale: €, 26,54,
Coerenze: il terreno confina: a nord con la particella 21 a sud con la particella 49 ad est con la
particella 40 ed ad ovest con la particella 38,
Mote: (allegato n®17)
- lerreni: inlestati a 1ato 2 S T - i )
Proprieta 10007000 foglic 14 mappale 41 qualith SEMINATIVO-
ARBUKA LY, viasse o, superficie catastale 00.96.10, - reddito agrario: €. 17,37, - reddito
domenicale: €. 79,41,
Coerenze: 1] terreno confing: a nerd con le particelle 19 e 20 a sud con a particella 54 ad est
con le particelle 50 e 55 ed ad ovest con la particella 440,
Wote: (allegato n®18)
- terreni; intcstabioa s r nale a Callolica Eraclea il 27021967 {c.0)
eth 1000000 foglio 14 mappale 42 qualita
SEMINATIVO-ARBORATO, classe 1, superlicie calastale 00.43.50, - reddito agrario: €.
§.22, - reddito domenicale: €. 37,60,
Coerenge: 1 terreno confina: a nord con le particelle 37, 36 e 38 a sud con la particella 43 ad est
con la particella 38 cd ad ovest con la particella 43,
Note: (allegato n®19)
11 terreno ha una forma irregolare, una orografia in leggero pendio e parte in pianura
La tessitura & costituita prevalentemente da argilloso ¢ sabbiosa
Le sislemazioni agrarie presenti sono 2 maglia larga
[ sistemi irrigul present sono nessuno
Le colture in atto sono: erhacee: scminativae, arboree: mandorleto, di selvicoltura: sommaccheto,
{vedi allegati catastali n°20 ¢ 21)
Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore wigente: in forra del DUDUG. n.266 del 20:12/2018 con il quale dall'Assessorato
Regionale Terrilorio Ambienle, Dipartimento Regionale Urbanistica. ha approvato il nuovo PR.G.
I'immaobile & identificato nella zona "E™ sub zona "E17 {(vedi cerlificato di destinazione urbanistica
Allewrato n12 e 13)
Morme teeniche ed indici: ART. 23
LOMAL
Lazony "E" & costiluila dalle parti del territorio destinate ad usi agricoli, Tale zona é suddivisa nelle
sub-zone E.1 ed E2
Su b-rona E.1:
Destinazioni d'uso :
a) sono consentiti impianti tecnici per il ricovero del bestiame ed edifici rurali per la conservazione
delle attrezzature agricole e invasi artificiali con le seguenti prescrizioni:
Maodalita d] interventn;
- manulenzione ordinaria e straordinaria;
- sopraclevazione ed amplismenti degh edifici esistenti, nei limiti di cui al successivo capoverso,
- Nuowve costruzioni su aree libere anche previa demolizione dell'esistente;
Strumenti atluativi :- Singole concessioni:
Parametri Urbanistici
- indice di fabbricabilith fondiario non maggiore a 0,10 me/mag; non cumulabile con la residenza

ce D, Matleo De Mes
(wrators wstode: {ianluca Fanar
Perite: Greom. Angelo Monachello
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- altezza dei [abbricali non superiore a ml, 7,30,

- numero dei piani: BT+

- distanza fra fabbricati 10 m da parete linestrato

- distacen dagli edifici minimo m1,10,00;

- distacco dai confini minimo ml, 10,007

- superfici minime del lotle myg. 5.000;

Invasi artificiali:

La localizzazione degli invasi antificiali non ¢ specificata nelle tavole di progetto, ma sard stabilita
attraverso  le iniziative progettuali pubbliche e private. Le predette iniziative dovranno
adeguatamente risolvere le eventuali interferenze con 1'assetto territoriale { strade, edifici ete ).

La conformild urbanistica o la concessione edilizia & assentita alla condizione che siuno ottenuti i
nulla osta, autorizzazioni ete prescritte dalle specilfiche vigenti disposizioni normative.
Destinazione d'uso:

b) edilizia rurale per abitarione delle famiglie dei coltivaton del fondo e residenziale anche per riso
agro uristicn;

Strumenti attuativi:

- Singola Concessione

Modalith d'intervento

- munutenzione ordinaria e straordinaria;

- ristrutturazione edilizia con interventi all'interne ¢ all'esterno degli edilici;

- demaolizioni e ricostruzioni;

- IUOWE COostTZioni;

Parametri urbanistici:

- indice di fabbricabiliti fondiaria non maggiore di 0,03 meimaq;

- altezza dei [abbricall non superiore a ml, 7,30,

- nuinern dei piani: piano seminterrato - piano terra + un piano,

- distaceo dagli edifici minimo ml, 10,00;

- distanza minima fra fabbricati mt, 10,00

- distacen dai confini minime ml, 10,00

= superfici minime lotto me, 5.000:

{(NON SONO CUMULABIL] ma possono essere sovrapposti le stesse slruliure edilizie di
destinazione d'uso (a 1b)) Nell'ambito della sub zona B si applica il 1¥ ed il 2° comma dell'art, 23
della L. 71/784

-1 progelti presentati ai sensi della predetia disposizione di legze dovranno essere corredati da
relazione redatta da un lecnico abilitate in cui venga dimosirala la sussistenza del requisito di
azienda agricola nonché la consistenza dei fabbricali gii adibiti a residenza,

{Sempre alla stessa fine: | predetii labbricali possone essere ampliati fino ad un massimo del 30%
della cubatura esistente z comungue per mm pil di 300 metri cubi) VETI camma 2° della legge
regionale sopra citata.

Comulabilita della cubatura per i terreni limitrofi o distanti se ricadonn nella stessa territorio
comunale - Atlo notarile per asservimento, {cessione di cubatura e trasferimento di volumetria) art,
22 della TR, n16/2016;

M. T'area in oggetlo ricade all'interno dei seguenti vincoli:

-¥Vincolo sismico di cui alla lepee 02 febbraio 1974 n.6d e s.mi.

-Preserizioni del Vincolo Idrogeologico per scopi lorestali, ai scnsi dell'ex R, 3627 del
30-12-1923,

tinazi Vala ¥alor
Destinaziane Paramelro d
..... - - ITHI:'."_PnTen ale

agricol __Sup, reale lomda___ 20 960
Sup. reale lorda 20,940,000

Accessori:

* Ciiudice Dr. Marren De Nes
Curatore/ Costesde: Gilanluea Fanara
Perit: Geom. Angels Monachello
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| Descrizione fabbricato collabenti di cui al punto B

Piena proprieti per la quota di 100070000 di fabbricato collabenti site in Catolica Eraclea
{Agrigento) contrada Sorcio,
Composto da un unico vane, collabenti (foto n°1, 2, 3, 4, 5, 6 ¢ 7). posto al piano terra sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa ma 36,12
Identificato al catasto fabhricati: intestat a nato a

Proprietd 10007000 [oglio 14 mappale 41/b
Coerenze: |'unita collabenti confina: a nord, a sud, ad est ed ad ovest con la particella 41.
Note: (allegato n®23)
5i fa presente che il fabbricato collabenti non & stato mai censito ne al catasio fabbricati ¢ ne al
calasto lerrent, La ditta viene attribuita come da Visura Catastale della part.lla41 del fz. 14 censita al
Catasto Terreni di Cattolica Eraclea. Pertanto verrd inserila in Catasie Fabbricali in sepuile alla
redazione di Pratica Pregen e Docfa, gid citata nelle difformita catastali. 1a ditta presente e gquella
della particella 41 del catasio lerreni allegato 23
I'edificio & stato costruito nel 1966, nstrutturate nel =
L'unita immaobiliare & identificata con il numero sne di interno, ha un'alterza interna di circa ml. 2,26
in media.
(vedi allezati catastali n"24)

Destinazione urbanistica:

Mel piano regolatore vigente: in forza del DG, n 206 del 2001272008 con il quale dall’Assessorato
Regionale Territorio Ambiente, Diparlimenio Regionale Urbanistica, ha approvato il nuove PG,
'immaohile & identificato nella zona "E" sub zona "E1" {vedi cerificato di destinazione urbanistica
Allegato n®12 e 13)

MNorme teeniche ed indici: ART. 23

LONAE

La zona "E" & costiluita dalle parti del territorio destinate ad usi agriceli. Tale zona ¢ suddivisa nelle
sub-zone F.l cd E2

Su b-zona L1

Destinazioni d'uso |

a) sono consentitl impianti tecnicd per il ricovero del bestiame ed edifici rurali per la conservazions
delle attreczarure

agricole ¢ invasi artificiali con le seguent prescrizion:

Maodalita dl intervento;

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- sopraclevarione ed ampliament] degli edilicl esislenti, ned limiti di cui al successivo capoverso;

- Nuowve costruzioni su aree libere anche previa demolizione dell'esistente;

Strumenti attuativi -

- Sinpgole concessioni;

Parametri Urbanistics :

- indice di fabhricabilitd fondiario non maggiore a 0,10 me'me; non cumulabile con la residenza

- altezza dei fabbricati non superiore a ml. 7,50;

- numero dei piani: P.T +P1

- distanza fra fabbricat 10 m da parcte finestrato

- distacen dagli edifict minimo ml, 10,00,

- distacco dai confind minimo ml. 10,00,

- superfici minime del lotto me. 5,000,

Tnvasi artificiali:

La localizzazione degli invasi artificiali non ¢ specificata nelle tavole di progetto, ma sard stabilita
attraverso le inizialive progetivali pubbliche e private. Le predetle iniziative dovranno
adepuatamente risolvere le eventuali interferensze con Lasselto lerritoriale | strade, edifici ele ).

La conformita urbanistica o la concessione edilizia € assentita alla condizione che siano oftenuti i

© Giudice Dr. Matteo De Nes
Cuvatore U wstode: Gianluca Fanar
Perily: Geom, Angele Movachello
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Esecusione Forzata N AGKINST 22

tulla osta, autorizzazioni ete prescritte dalle specifiche vigenti disposizioni normative,
Destinazione d'uso:

h) edilizia rurale per abitazione delle famiglie dei coltivatori del fondo e residenziale anche per riso
agro uristoo:

Strumenti attuativi:

- Singola Concessione

Modalith d'intervento

- manulenzione ordinaria e straordinaria;

- ristrutturazione edilizia con interventi all'intemo ¢ all'esterno degli edifici;

- demolizioni e ricostruzioni;

- e costruzioni;

Parametri urbanistici:

- indice di fabbricabilita fondiaria non maggiore di 0,03 me/my;

- altczza dei fabbricati non superiore a ml. 750;

- numero dei piani: plano seminterrato -~ plano terra + un piano,

- distacco dagli edifici minime ml. 10,00;

= distanza minima fra fabbricat mt. 10.00

- distaceo dat conlini minimo ml, 10,00

- superfici minime lotto me. 5.000:

(NON SONO CUMULABTILT ma possone essere sovrapposti le slesse strutture edilizie di
destinazione d'uso (a +h))

Mell'ambito della sub zona E1 si applica il 1% ed i1 2% comma dellart, 23 della LR 71:784

-1 progelli presentati ai sensi della predetta disposizione di legge dovranno essere corredali da
relazione redatta da un lecnico abilitato in cui venpa dimostrata la sussistenza del requisito di
azienda agricela nonché la consistenza dei [abbricati gia adibiti a residenza.

(Sempre alla stessa fine: | predetii fabbricati possono essere ampliati fino ad un massimo del 30%
delfla cubatura esistente 2 comungue per mm pii di 300 metri cubi) VED camma 27 della lepge
repionale sopra citata,

Cumulabilitd della cubatura per i terreni limitrofi o distanti sc vicadono nella stessa termtorio
comunale - Allo nolarile per asservimento. (cessione di cubatura e trasferimento di volumerria) an.
22 della LR 0 16/20016; N.B. l'area in oggetto ricade all'interno dei seguenti vincoli:

-¥incolo sismico di cui alla legee 02 febbraie 1974 064 e sm.i,

-Prescrizioni del Yincolo ldrogeologico per scopi forestali, ai sensi dell'ex R, 3627 del
30-12-10923,

s e P P

Destinarione Parametro Flie 5 Coefficiente v_“]“"
e e S e oy e e realefpotenziale  © 7 rquivalonte.
fuhbrcato collahenti A 1,00 Y
] O 1m
‘."uluw!::*drsa‘a_!fnm“ 0.3 . ],1|r|_ .'.?IJ,.S,EI
T “Sup.realelords 3602 3602
_§_up._ reale netta 21,‘."? N
NVolumereale 90,30
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche struttursli;
Foelzioni: tipologia: trincea in pietrame ¢ gesso, materiale: muratura, condizioni:
SCArse,
Sirmitaire verticalt: materinle: muratura, condizioni: scarse.
Ceperiu: tipologiar a falde, materiale: travicelli in legno e cannucciato,
condizioni: pessime,
Componenti edilizie & costrottive;
Mistito di coperturs; materiale: legole in cotto, coibenlagione: inesistente, condizioni: scurse.
Infissi externi: tipologia: anta singola a ballente, materiale: legno, condizioni: pessime,

Criudice D, Matten e Mes
CuratoreCustade: Gianluea Fanam
Perites: Creom. Angelo Monachelln
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Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1,

5.1

8.3

Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparaliva Paramerrica (semplificata)

Siima Sintetica a vista dell'interoe corpo

Per pervenire al pid probabile prezzo di mercato del fabbricato in perizia si & proceduto
utilizzando due metodologie di slima, guella Sintetico-Comparativa Parametrica
{semplificala) e quella a vista dell'intero corpo. Dal risultato di queste, infine, si & calcolata
la media matematica. Il metodo "sinletico-comparativo” consente di stabilire, all'interno del
mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico ¢ individuale nel my di
superficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicazione rispetto a quelli da valutare,
Ottenuto gquestultime valore si moltiplica per la superficie commerciale dell'immabile
ricavando cosl il valore dell'immahile.

1l metodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel determinarc
direttamente 'entitd del valore tramite una comparazione delle caralieristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immaobile ogpgetto della stima con le analoghe di aliri bend esistenti
in loco e di cui si & a conoscenza del valore di mercatoe, verificando tali dati con le indagini
raceolie nelle consultazione effettuate,

Il procedimento di valutazione applicabile per la stima ded fondi agricoli utilizzate & quello
sinletico comparative sulla base dei prezzi praticati per fondi consimili, considerala
l'inapplicabilita del procedimento basato sulla capitalizzazione del reddito in un settore che
nel pin recente passato ha registrato radicali trasformazioni sia nei deavi che nei cost,
Un'utile tlerimento sono [ valori agricoll medi. Nell'ambito delle singole regioni agrarie
delle provinee le commissiont provinciali a norma della lepge 22 ottobre 1971 n, 863,
determinano annualmente il valore agricolo medio secondo §tipd di coltura effettlivamente
praticata. 1 terreni oggetlo della consulenza fanno parte della regione agraria N, 5,
comprendente 1 comuni di Comuni di: AGRIGENTO, CATTOLICA ERACLEA,
FAVARA, PORTO EMPEDOCLE, MONTALLEGRO, REALMONTE, SICULIANAL &
e tenuto conto del Valorl agricoll medi, per regione agraria e tipo di coltura, riferiti per
alllanno 2010 ed in pubhlicarione dall'i5-08-2010, Inolire per guande riguarda il fondo
agricolo, si & tenuto conto delle informazioni assunte sui prezzi medi di mercato, su bent
che presentavano caratteristiche analoghe ogpetlo di compravendita degli ultimi anni,
acquisite presso le locali agenzie immaobiliart ¢ presso gl studi teenied della zona,

Fonlti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Tmmohbilian di Agrigento, ufficio teenico
di Cattolica Fraclea, Apensie immobiliard ed osservatori del mercato: -Agenzia
Immohiliare "Le case di Fracle", via Umberto Nobile n®47  -92011 Cattolica Eraclea
Osservatorio del Mercale lmmobiliare gestito dall'Apenzia del Territorio (Tecreto
legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una rilevazions
indipendente, sull'intero tertitorio nazionale, delle quotaziomi dei valar immobilian ¢ delle
Incazioni.

Mediatori Locali..

Yalutazione corpi

A. Terreno agricolo
Srima sintetica a vista dellTniero corpa: Peso ponderale: |

{foto dalla o071 alla n®03)

Per la valutazione si ¢ lenuto cono inaltre, della viabilith per il raggiungimento del lotio
in esame, che i tratta di un terreno agricolo, che il erreno si presta per le colture in atto,
dilTuse in questa zona,
- Valore corpo: € 3100000

Curatore/Custode: Gianloca Fanam
Perite: Geom, Angelo Monachello
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- %Yalore accessori: £ 0,00
- Valore complessivo mtero: € 31.000,00
- Valore complessivo dintto ¢ guola: € 31.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (xemplificala): Pese pomderale: 1

{vedi foglio di mappa catastale ¢ visure allegato n®14,15,16,17,18,19.20 ¢ 21)
Facendo rilerimento alle caralieristiche del lerreno in oggelle si dliens opporlune
applicare il seguente prezzo verificatosi negli ultimn due anmi sul mercato di beni simili
in condizieni di ordinarietd e libera concarrenza "Valore di mercata” per terreni agricali
€. 1,50 al metro quadrato. Le indagini di mercato sono state svolte suinnimobili simili sia
per caratteristiche estrinseche che intrinseche percit non si ritiene opportune applicare
correzioni perché il preceo & imposto dal mercato.

' 5 s II— .
Dhestinnzione uperiicic

. eqquivalente

valore complessive

ol T ers e
- Valore corpo: € 3144000
- Walore accessort: € 0,00
- Valore complessivo intero: £ 31.440.00
- Valore complessivo dirillo e quota: € 31.440,00

. Tabbricato collabenti

Stima sintefica a vivia dell'intero corpo; Peso pendenule: 1
(foto del Tabbricato collabenti dalla n®1 al 7)

Mella stima dell'immobile si ¢ enulo conte della posizione del fabbricawo (ricade in

zona Fo del Comuone di Cattolica Eraclea), della richicsta di immobili di questo tipo

nella zona. dello stato di manutenzione in coi versa 'immobile e della condizions

strutturale dell'edificio.

- ¥alore corpo: £ 3.600,00
- Walore aoeessor: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 3.600,00
- Valore complessivo diritto e quota; £ 3.600,00
St siRteticg comparativa parametrica (semplificatal; Peso ponderale: |

{vedi planimetria redatta dal C.T.U. allegato n®22})
Per quanda riguarda 'unitd collabenti in seguito ad opportune informazioni assunte sui
prezzi medi di mercato, su beni che presentavano caratteristiche analoghe oggelio di
compravendita degli ultimi anni, sequisite presso le locali agenzie immobiliarn ¢ presso
gli operatori del mercato della zoma, s1 & giunti ad un wvalore medio di mercato
individuate di € 100,00 al mq di superlicie locda,
HL.calcoto del valore ¢ cffettuats in base alle superfici lorde cqury

lenti:

Desrin.mr.lmie ) ;i?:;::‘:r? Yalore unitario _vn!nﬂ* conplessive

fabhricato callahenti 3642 Elood €312

- Walore corpo: € 3.612,00

- Valore aeeessor: € 0,00

- Walore complessivo intero: € 3.612,00

- Valore complessivo diritlo e quola: € 3.612,00
Riepilogo:

ITmmuhile S“!’:::l[ltj{' Vala rl;:ui]:ﬂzl;:lrlrdiu Yalare diritto e quota
A terrenoagricolo 20960 €31.32000  €3122000
fabbricato collabenti 36,12 £ 3.606,00 € 3.606,00

| € 34.826.00 € 34.826.00

 Giudice Ur. Matten De Nes.
Curatore Custode: Crianleea Fanarsa
Pentlo: Geon, Angelo Monachelle
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8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 13% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di paranzia per viel e per rimborso
Forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel hiennio

anteriore alla vendita e per "immediatezza della vendita gludiziaria: €5.223.90
Spese teeniche di regolarizeazione urbanistica ofo catastale: C 2.000.00
Omert nolarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente MNessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico

dellacquirente: Messuna

Giudizio di comoda divisibilitd: si consiglia la vendita dell'intero lotio

8.5, Preceo base d'asta del lowo
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di falw in
cui si trovea, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica oo
calastale a carico della procedura: €29.602,10
Valore dell'immobile al netto delle decertazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urhanistica efo
catastule a carico dell'sequirente: € 27.602,10

Ralawriome Dt (0 crcats ndata 100052124
Clirehiew doswneenio: BOGE-22-000047-

il perito
Geom. Angelo Monachello

Gidice T Matteo De Mes
{uratoreCustode: Glanluca Famar
Perien: Cieom. Angelo Monachelln
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