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IL GIUDICE DEI,I-'ISECUZIONE

verilìcata la regolaÌe instaruezione deÌ corttlacldittolio cd il fispetlo degli adempimenti di

lcgge:

ri,-nr.o o'L.poFi 13\.t.it,o'.0:' " i ,r 'r.l e-.rru.. rJp, g:ln. c,'o(,l io-

ni srí ar-'t.591 bis c.p.c.l

rilevato che. ai scnsi dell'art.559. quaÌlo coùrùa. c.p.c. è nècessa|io Ìlonlina1e rln cuslode

divelso dal debitore posto che ùeLla specie no1Ì eùlergollo morjr'ì per'liLeùere che detla

nomina sia pri!a di utilità;
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osservato- infatti, chc la sostiluzionc collsclì1irà una mjgliore conseNazione ed aÌll1ni1li-

strazione del medesimo cornpendio e, peÌ-lìetten.lo agli interessafi all'acclLristo di visi{)llere

il cespìte, inclementcrà scmibilmenLe le probabilità di esìto positivo clell'espcr.imento clì

vendita a valor'i c1i nìclcilto:

- útenuto chc. nclla t_ettispccie, .on appaia Òppofuno dispot-rc sin cl'or.a Ìa libelivione dei

bcni. tenulo conlo del complessivo aileggianteúto della dcbjtlice;

- osscraato che, ricor-rerÌdo f ipotesì di clelega dclle ope|azioni di vendila. il Delegato deve

essere anche noÌliralo crLslode dei beni pignoratj .r aú. 559, quallo colllrt!. cìlato:

clispone

la veociita del cornpendio pignorato al prezzo indicalo dalÌ'espefio stinatore;

ai sensi del d.l. 83/2015.

dclegà

pcr ìc oper-azioni di r enclita il Dolt

al delegato da paúe d.l credjtorc procedente a LitoÌo dì a ticipazioni c c1i

DOlltrÌa

lo stcsso Llelegato quale custode giudìziaiio di tlrtfi i beni pigrlorati. irl sostitlrziooe della par.te debi-

tice. iruLolizzaÌrdolo ad avvalersi ùell'espletamento dclf it'lcarico di pcLsonale dllsiliatio notÌ rcmu-

nelaio dalla procedula. leima 1a sua rcsponsabililà;

dispone

che il Custodc proweda a esegui|e il rilascìo trascoÍsi dodici mesi dalla pronuncja deila presente

. di r rz. o, , rdn, ,. ri rclì 
"v'ir'di. 7ir1 L p 11 'e "

ingiurge

a cli abbia la cletenzionc e1o possesso dell'immobìlc di rilasciarlo nclla dìsllonibilità del cùstode.

Ìibero da per-sone e cose- nel telmjne sopla indjcato. saLvo che abbie ù1 tilolo rìi godinrento opponi-

biie alla ploceclula, e dispone chc i1 custode jn ceso di inottemperalÌza promuova I'azionc cli rila-

scio in appÌìcazione della {Ìisciplirra dettata dagli aILt. 605 e ss. c.p.c :

determina

in eulo 3.000,00 i1 fonclo spcse. compre|sivo clelle presulliìrili spese dì pubblicirrì. rla coÌr'ispondersi

onorali (nella rnisùra di erro L000.00 oltlc accessorì) cntro lll gioùj dalLa comùDicazionc:
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disponc

che in caso di vendita il delegalo lÌasmelta il 1àscicolo enlÌo 240 giorni dalla aggiudicazione, uni-

tamente ai progetto di dìstr-iL'lrzione:

dispone

- che il Delegato ver-ificli nuovamcnte ìa corrispondenza lra il diritto del clebitole ir-idicato nel pi-

glìoramento e quello risultaDte clagli atti, nonché 1'adcmpimento deglì incomltntì .;r aú.,{98 c.p.c.;

- che il delegalo proweda a Jìssare il tcrmine per la presenhzione clcilc ofTcfie clì acquisto pcr cia-

scuno dei beni pignorali;

- fìssare al gio111o sr.ìccessivo alla scadenza dcl telrnine di cui al puÌto Drecedenle la convocazionc

delLe parti e degli offerentj davanti a sé per'1a deliberazione sull'offèrta e per ìa evcnftrale gara tÌa

gli offerenti;

- che ì1 rilancio minimo sia lissalo in una soÌrìrì1a conplesa tra i1 2% ed il 10of del prezzo indicato

in ordìnanza;

che le ofIefle si,LÌro deposilale plesso /'[,lrcio L]nico NoLaí. Sl^iza n.61, II piaro ala nuova o\/vero

ptesso I'Ul/ìcio Con ercialisfí Delegaîi, Stanza n.25 pianotena alaveccltia;

- che l'esarne delle offerte vcnga compirÌto presso l'ljficio [ittico Notai, Stirnza ù.61 Il piano ala

ùuova owero prcsso l'LJiìcio (:om lercínlisti DelegLtli ille esecuzioni inllr,obiiiari, Stanza r.25,

piano tena ala vecchia;

- che le bustc conteùenti le olle e noù siano aperte sc notl alla prescnza dcgli offerenli;

- che inùedialanente dopo la ga|a gli assegni ci|colari. depositati ulitaù1ente alle ofIèfle, siano rc

stituiti a coloro che non siano aggiùdicatari; chc successivamerte aììa aggiudicazione l'assegno in-

testato a liiblLnale O|dinario di CagliaÌi, già ver-salo a tilolo di cauzione dalL'aggiudicataÌio. dovrà

csser-e irrrnediatanente dellositato in Cancelleria.

- che in caso di richieste di sospensione delLa venclit:r inoltrate .lircttanente al plofessior'tista dclcga

ro, questi ne riferisca iùÌrediatenlenle al GiLìdice, e in caso di irrrpossibililà or'retu ìn nlncanza,

per qualsiasi Ìnotivo, di un plowecìimento di sospeùsioùe del Giuclice, pr-oceda egualÙ'teirte

bil . fcJi ì er ro di .er di a:

staLrilisce

che ncll'awiso di vcndita senzà incanto:
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lc offette di acquislo dovraùio esseÌ-e pìesentaLe in busta chiusa ento ìe olc 13 del giorno pÌe

cecienLe la data de11a venclita. Sulla brÌsta douaùno essele indicate Ie sole gene|alit:ì dì chi ple-

senta l'offefta, che può anche essere per-sona diversa dall'offèrcntc. il nome clel p|ofessionìsla

.Lclcgato c la data della ven.lile. Nessuùa altla hdicazione nó ltrmflo o none delÌa ptocedura

né il bcre pcr cui è slala tàtta 1'otlerta né l'ola della lendit. o altro dcve essere apposta sulla

busta;

il telmi[e Ìnassìnìo di versalnerÌto deÌ sa]do prezzo. nonché degli ultcriori one , diiltì e spese

coùsegùentì alla l,endila è di 120 gioni di,rlla aggiurlicazione.

che l'offerta dovrà conlenel.e:

l) il cognome, nome. luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio. stato civlle. r€capito te-

Lelonico del soggetto crÌi andr-à inÌcstato I'imrnobiÌe (Ion sar'à possibile intestar.e

l'immobilc n soggetto tìivelso da quello che sottoscrivc I'offerta), ì1 quale dovrà anche

presenlalsi alla udienza fìssata pel la vel1dila. Se I'offcrcùtc è coniugalo e in regime cli co-

nrùrione l(rgale dei beni, do!raruo essere indicati anche i corrisponderti dati del coliuge. Se

l'olfer-er1te è minorcnnc, l'offcfia dovlà csserìr softoscrina dai genitori prer'ìa aùtorizzazione

del Giudìce lulelare; se I'ollèr'ellle agisce qùa1e legale Ìapprcscnterlte di allro soggetto, clo-

vrà essere aÌlegala 1a prccura o I'atto di ronrina che gilrstifichi i poterl oweÌo se tù[asi di

società certihcato dcl registÌo delle imprese da cui risultino i poted ;

l) i dati idedificativì del bcnc per il qualc I'offeÍa ò p.oposfa;

3) l'incìicazione del prezzo offelto, che non potù essere inferiore al pr'ezzo minino indicato

rrll ...i.orr rendr"."J. ì .., ir'i e

4) I'esprcssa dichiaÌazicrne cli aver prcso vjsìonc delia pcdzia di stjna:

5) che neL caso in cui I'ol'Grenle fosse intelessalo al1'acqrdsto di uno solo, indjffcrcntcrrcntc,

tra più lotti di beni simili (es. box) posti in vcndità da1la ùedesima procedura irì Lrna stesse

udienTe, potrà fare ollèÌ'tl Ìaliala pel pirì lotti. dichialando di \.olerne acqujstarc pcrò uno

solo. In ta1 caso. sc si lender'à aggirLdicatario di rLno dei lolti. Don sarà obbligato aiì'ecqùisto

dei Iolll s cccsslvi:

6) che all'o1TeÍa do\'1à esseret:Ì1legata Lnra fotocopia L1e1 .locurìrcito di jdenliL:ì dell'oflerente.

ionché un assegùo circolare non trasfèr'ibjle ìntestato iì '1RÌllLrNALE ORflNlRlO DI

CAGI-ÌAIII" per ru impoÌto parì el 10 per ce0to clel prezzo ot'fefio. a tilolo di caLzione. che

-qari\ tralten!ìta in caso di ril-r(Lio clclì ac.luisto- Ove l'oflèr'ta lierLalcli piiL lotti aì scnsi
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dell'afticolo p'eccdenre' po'.à versaÌ-si ura soia cauzìone, cicte'.inata con lifeÌimeùto ar lot

io di maggiot prezzo. Nessuna somùa sarà richiesta. in questa fase q!a1e 1òndo spese;

7) chc 1'of1èrra presenrata è irre'ocabilc. L'ofrèrente c tenuto a presenrarsi arÌ.uclicnza sopra

indicata c a sotLosctiver.e il verbaÌe di aggiudicazìone;

8) saranno dichiaratc inelficaci: le offcte peÌvenure oltle ìr tor.Ìninc stab ito per ra roro presen-

tazione; le ollèl1e iùfer'ìori di oltr-e un quarlo al prezzo stabiÌito nela p'-esente ordinanza: le

offefte Don accompagnate da cauzio[e pÌestata con le modalitr slabilile:

9) clualora sia pr-esentata rìne sola offèfla slìperior-e di un,:luinto al valo.e clcll,imnrobile corne

sopÌ-a cletenninato. la slessa salà senz'aitro accolla;

10) qualora sia presentara una sola ofrèrta, pari o supc'ior-e ar 
'aror.e 

creÌr,immobile come sopra

dcteminato, llla i''feliore air'of'refia c1i cui ar prÌnto prccearente. ]a stessa sarà accorta se non

vi sia dissenso del cr.editore proccdente;

11) q'alora siano presentate piLì offcrie, il dclegato i'viter'à g1i offc.enrì ad rina gara sul,orfeúa

più alta: sc la gara oon potà ever luogo ler mancanza di aclcsioni degli offerentj, i1 beùe

veÙà defìnitivamente aggiudicato a chi ha pr.esentato l,offeúa piir alta;

12)che in caso di aggiudicazione- l'orferenre è tenuto ar vc^aùento der salcro prezzo e dcglì

oneri, dtitti e spese di vendita nel ten ne itrdicato in offeda, owel.o, iù mancanza, entro

120 giomi daÌla aggiudicazjole. ln caso dì inadempìnento, 1'aggiuclicaziore sarà revocata c

I'aggiudicatario perder-à I'impoÌto ver.sato a titolo di cauzione:

13) ove I'inroobile sia gravato da ipoteca isc'itta a garanzia dì mùflro concesso ai scnsi der r.u.
16 luglio 1905, n. 646- Ì.ichialìrato dal ì).p R. 2l gennaio 1976 n.7 owero ai se.si clelÌ,arl.

38 del Decreto legislativo l0 settcnbre r99i n. i85, i'aggìudicatal.io dovrà ver.sare dilelta

Ìnente all'Istìtuto mutuante, ai se1Ìsi dell'a .4l del Decreto ìegislaLivo, nel rcr-mine indicato

'eÌÌ'offerta, 
la parte der prezzo co'ispondente al credito deÌr'rstir.to pcr capitaie, intercssi.

accesso'i c spese di p.ocedu'a. nonché deposirare ì'cventuaie residr.lo .on le modaiità già in-

dicate: etrtro i l0 giomi succcssivi al pagarrento l,aggiudicatado cìouà conscgnar.e al pr.o_

fessionisle clelegato l'originale della quietanza rilascìata clall'istjÌuto di cl.edito:

14)che la v.l1ìdita avviene rrellcr statLr dr frtlu ( d Jrjltù ìn cuj beni sì rLovano, con tùlte le

evcntuali pefiìnellze, accessioni. ragi'ni ed azio'i. seivitù atti'e e passive: chc 1a ve'dita è a

corpo e non a misula; che cventuali dìffclcnze di ltrislìÈ non potranno dar luogo ad alcun r-i

sarcimento. indemiLà o r.ìduzione del prezzot che 1a vendjta loMaLa ltoÌl è sogsetta alle nor-
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nc collccrnenti ìa garanzia per vizi o mancanza di qùali1à. (-onsegùenlemc1]tc l,csistcnza di

e\ientuali vizi, nancanza di qlìaÌità o ditfonnilà della cosa \rendLLta. oneri di qualsiasi genele

- ivi cornpresi, ad esetnpio. clulrilj rLtbaùistici ovvero derir'anli dalla elentuale necessitai di

adegLlaùlento di irnpirurti alie legsi \,igenti- spese condoÌlliniali clell'atùo in corso e

delL'an1lo precedente llon pagatc dal debitore - pel qualsiasi lllolivo non consiclgtatj, anche

se ocsulli e colrluÌ1cllLe noù evideDziatì iD pcrizia, non poifturrto dar' Luogo ad alcuÌì r--isa!1.ci-

menlo. iùdeinitì o riduzlone del prezzo, essendosi cli ciò ieÌÌuto conto nella valùtazione dei

bcni:

l5) che l'imrnobile viere lenduto libero da iscrizioni ipotecalie lr ala hasorizioú di pignotamen-

ti. Sr: esistenti i: moÌnento della veÍidita. evenlualì iscrizioni e trascÌ-izioni sataÌlno carrce1late

a spese e cur-a della p|ocedura; che se occupato dal dcbitor€ o da terzj scnza tilolo. la liber.a-

zioùe dell'immobìÌe sar'à eflètnLala a cura dell'aqsiuc'licalario salvo non risuÌti nominato un

cLÌslode giudizialjo;

16) che ogni oneic fiscalc dcri!,aùte dalla vemlita sar-à a carico dell'aggìudicatario:

J7) che I'offel.ta è valida ed efficÀce anche per un pr.ezzo non iuferiore di oltt-e un qùarto

(757.) r'ispetto a quello solì'à stàbilito, ma l'uflicio si riserva di non far luogo ad ag

giudicazione qu:llora pervenge ur'ùnicà offerta ed essa si:r di importo infcriote al

!r'c/zu di riscr\ d i|lrlicHto ncÌl'a\ \ i.o:

i8) che per tutto .llrinto qui non previsto si applìcano le vigenti nonnc di Legge.

PUBBI,lC1 I,{' I.I]GAI-E

L,'ar.r,iso di vcndita sarà reso pubblico Ìnediantc i scguer-Ìti adempimenti:

1. affissione per tre gjolni consecutivi ncll'A1bo di questo TÌibLlllale:

2. inserìmenlo. sù rcte lÌrenet sito w!{1\,.astegilldiziaÌie.it aÌÌneno 45 giorni prirna clell'uc1ìcnza pel

Ì csane de11e olferte er a1î. 571 c 572 c.p.c.. di breve annuucio. norché del testo integtai.

dell'avYiso di veùcLita uùitamente alla per-izia di stimiÌ;

IL delto estraflo conterrà rrnicanente i se!:Llenli .lalì: ubicazìone del bene. tipologia e dati calastirli

del medesimo. plezzo base, lturteÌo delÌa pÌocedùra- dala c ola della ùdienza per l-esamc deile

oflefte ex altt. 571 e 572 c.p.c.. daia e uriL tltll e'eLrtr.Lle ÌDrrnrn. l1onlc c rrcapito lelefofico de]

cùstode. oilÌcssi in ognì caso ì conlìni dei bene.

L'aìwìso è altr-esi co1ìlrÌíìjcato ahneÌo 30 gio[rì p|ima dcÌla vcnditir ài crecliiori jser itti rnn ,:,rLrp:r' i

ri qensi dcll'rltinro crnìnra dell'alt. 569 c D c
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delega

il mecLesimo protèssionista per- gìi adcnìpimenti successivi alla venclita e <iispore che lo stesso si

alrenga. nello svolgimerto clelÌ'incarico, allc seguentì indicaziorú:

- 1òrmata copia de1 verbalc dì aggìudicazione, il delegato. sc tali infonnazioni non r.i-

suÌtino dagli atti. plovveder.à a informar.si prcsso l'aggìudicatarìo ìt oldine al r.egi

me patrimoúiaÌe della faoiglia se coniugato. alÌa sussislenza di preslrppostì per even_

tLrali agevolazioni fiscali c alle modalità di pagamcrto del prezzo;

- comunicheliì quìrdi all'aggiudicataio, se ncccssario anche a mezzo telefa:;.

I'inporlo clel saldo p|ezzo e delie ì[-rposte corlseguciti a] trasferimento. ilte lline fi_

nale c1ì tale ver-siùnento e le cootdinate bancarie del conto da utilizzate pet il paga_

meùto:

re1 conlempo aggiomeià le visur.e iÌt aLtj pcr verificelc I'esistenza di eventuali iscri_

zioni o trascr-izioni successivc aL pignoramcnto, veritìcando altl-esi la natul.a dcilc

iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza bollo) e il loro oggetto: in paÍicolare se cssc

Iiguardino solo l'innltobile pignoiato o un compendio pju aÌnpio,

- il professio11ista deÌegato ptovveder? quindi acl acquisir.e la documentazione attestan

Le l'a\.'vcnuto ver.samento deÌ saldo prezzo e degli ooeti do\.,Ltti. ver-ilicando

l'e1'fèttivo accrcdito dell'importo; cÌuindi. entro zl5 giorri da1 pagan-reoto, sulla base

della documentaziotic acquisìta e delle visure aggiomate. rediger.à la bozza del decre

to di tt-aslèdrìtento e 1a h.asmctterà a1 Giudice provvedendo successivamente alle ne-

cessaÌie fonnalità ali Ìegistraziooe. cancellazione delle fonnaiità pregiudizievoli, tra

scfizioni e voltura catastale (quando possibile la voitr.ra velr-à csegùila rÌnitamcnte a1-

la trascrizione del decleto, altriùenti è elfettlrata dopo la r.egistrazione del decrcto

prevìa csibizione di copia cleilo sresso). aliÈgando alla bozza di clcctelo- se pr.evisto

dalia iegge, il qertificato aggior.nato di destinaziorle ur.banistica deÌl'immobile che il

prclèssionjsta deiegato avrà cuÌa di r.ichicdcrc all'aggìudicatarìo all'alio del I,eNa

mento del saldo pr-ezzo-

Se per la rcdazione del pÌogetto cli distribùzione sia stato norrriÌlato persoùa tlivelsa dal delegato.

quest'ùltimo comunichcià al consuLente per la fol-tÌrazioùe .lel progetto di clistribrÌzione I'inlporlo

ìe.'^np O'ld- .q 3 :,1r-o i."., .i

deleg?r
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il medesitrro ptufessionista pcr la l'oranazione di bozza. del ptogelto di dist buzione e clìspone che lo

stesso si attenga, nell'esecuzio[e dcll'inca|ico, a1le segùeùti indicMioni:

a. ìl professionista dclegato. fòrÌrata la bozza dcl progetto di dìstribuzione. pr-ov-

vedetà alla trasmissione dello slesso al Giuclice per'la fissazione dell'rÌdiellza

per 1'esamc del p.ogctto:

b.

d.

ì1 professionista delegato inviterà tutil i crcditori a presentare lc note di preci-

sezione deÌ credito enbo giomì 60 dal veLsamenlo del sa{do da parrc

dell'aggirÌdicataio. I.vileliì inoltr'e i cÌeditori iirotecaú a presentatc, o\:c non

aocora fàtto, copia.1e11a nota dì iscriziole. nonché, in caso di rnùtÙo con Ì-esli

tlrzìone rateale. il pìano di a1nmortamenlo: invitetà alkesì i credilorì che jnrcn

dano lar lalcrc rn Dililegio corÌ collocazione sussicli.!Ìia su{Ìlj jntnrobili ai

sensi deÌl'ar1.2776 c- 2 e c. I cod. cìv.- a docLùlentare l'esito ilrfiuttuoso delÌa

esecuzíone nlobiliaÌ'e. avvisandoli che. in neùcaúza- il cr-edito sarà considenlo

chirogrirfario.. lL protèssioÌlista in!ierà analogo invito a nezzo fax o posta elcÌ-

rronica ai creditori inten'emti ota non comparsi aÌl'udienza: qcralora i creditori

ometlaùo di presentale le nole di precisazjone Llel credito entlo i1 temrine soprà

niic r q iplor .Jc. rtn deolr r, :

1l-a le spese in prededLlzione il professionista delegalo consideter.à il compenso

del custode giudiziaÌio e degli alfri ausiliali del Giudìce: 91ì oneli reÌatili iùÌa

canccllazione dei pìgnoramentì e dellc ipoteche e alla voltLuazione catastdle se

posti a carico della pÌocedrua;

ìL delegato, in pr-osslmità dell'udjenza. ricliederà alia Banca ove è depositato

il ricavo deÌÌa vendita I'esLralto conto coÌnpr-ensivo cleglì interessi matruancìi

sino alln dala deLla udicoza e dellc spese dì chiusula del conto;

il professior:rista ledigerà qLrindi il plogetto di dist|ibuzione:

una volta redaito, egli provvederà a notificarlo. ailrreÌÌo 30 giorni prìna dclla

scaderza del leÌù]iúe assegnato per la Llasmissìonc dci plogetto di tiparto al

Giudice dell'esecrÌziorÌe. ai crecliÌori e aÌ debilore. in rnoclo talc che essi possa-

no comunicargli e\renluaìi coÌltestazioni o dchieste cli chiarjÍlcnti ìn tenpo uri

q-rc t.lie ì rt .c- ,l *' -,.,.:

f.
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g. il prolèssionista clelegato trasrnelter'à iì progetto di disltibuzìonc colt i docu

menti aliegati al Giùdice dell'eseclìzione.

confe sce

al cusfode i seguenti cornpili:

- curarc I'arnmidstrazione dei beùi, pr'ovvedendo a segnalarc eventuali necessita di urgcntc

maNtenzione, intimare tenpestjva disdetta di eventuali conlÌatti di locaziooe o di godimento

dei beni, laddove esistenli; ilcassando, se do\rfi. evennìali canoni a carico degli occupantir

- iùtimarc. se del caso, s1ìat1o per norosità o licenza e sfÌatto per finita locazione, previa au-

torizzazjone del giudice;

- lon'irc ogni utile iùfonnazione in ordine alle modalità clelia vcndita e alle car-atteristiche e

consislenza de1 benc agli inteÌessati all'acqujsto, inscr€nclo nelle plrbblicità ii ploplio rccapito

telefoùico:

- accoÌnpagnarc i pre.letli interessali a vìsilale i beni, curando di fissare olar'ì dilfelenziati e

adottando ogri piir opportr la erulela per evitare un contatto tra i medesiÌni:

awisa

-che I'attjvità veÙà r'e1r'ibuita con fondi a cadco della pr-ocedura, esclusì\'aùente all'esito de1-

la vendita e delÌ'incasso del prezzo;

'che i credilori proccdcnti pro\'vederanno a rimbomare o ad anticipar-e el custode le solc spc-

se vive sostenute o da soslenere nell'esecuzione dell'hcaricor

autorizztà

ii custode ad accedele all'irnnobile pignorato al 1ìne di consentirc la visita del cespite agii interes-

sèti ail'acqùisto, anche nel caso in cui f imnobile sia occùpato, invitandolo a conco|dare con i de

tentol i almeno una giomata alla setlimana da destinare alla visita del beneì

nranda

alla Cancellelia per la comunicazione delia plesente ordinanza a1 Delegaftr.

'"u'ari ls ' 1'1- 20 (6 
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