R.GEs. 563 ]% :g

TRIBUNALE Dl FO{GGTA
Terza Sezione Civile

UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI
U Giudice dell’Esccuzione
examinat gl atti della procedurn esecutiva n, 5651 |--EDEF|: sentite le parti;
nlevato che le osservaziom dedotte dal debitore in udienza sono gid state cepetto di ricorso in opposiziane ¢
sucCessivo provvedimento emesso in sede cautelare i1 27/07/2023;
considerato che, sulla scorta della documentazione, in ai swssistono i presuppost per autorzzare la vemdita del
compendio pignorato con delegn delle relative operazioni ex am. 591-bit ¢.pc. e con modalitd telematiche
{segnatamente, vendita senza incanto con eveniuale gara in modalith sincrona mista), nel rispetto della nommativa
regolamentare di cul all'art. 161-ter disp, att. c.p.c. e di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n.32;
vishi ghi artt. 569, commi 3 e 5, 591 bis, 559, comma 4, 560, ultimo comma, e 499, comma 5, c.p.c.;
AUTORIZZA

la vendita senza incanto in modalitd sincrona mista del compendio piznorato e conferisce delega al seguente
professionista delegato: g - Hinto ATFH O | PE awbide presipate

DIRETTIVE PER LO SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE

5i dispone che il delegato, prima di intraprendere ogni altra attivitd, si assicuri che sia stato versato il fondo spese
nel termine di seguito indicato e che in caso contrario relazioni, senza indugic, al G.E. per le deferminarsoni di
compelanza,
Il professionista delegato, dopo aver preliminarmente verificato |'esistenza del titolo esecutivo in forza del quale &
stata inirodotta la procedura esecativa immobiliare, la cornispondenza tra il diritto del debitore indicato nel
pignoraments @ quello nsultante dagli ani (in specie nota di trascrizione e documentazione ipocatastale], la
legittimazione attiva del creditore procedente sulla scona della documentazione in atti e per il caso di successione &
titolo particolare nel eredito, la completezza dei documenti di cui all'art, 567, secondo comma ¢.p.c., I"insussistenza
di trascrizioni pregiudizievoli ostatve alla vendita, "adempimente degli incombenti ex artt. 498 & 599 C.p.C.
{sollecitando il creditore procedente nel caso in cui il deposito stesso non sin stato effetuato, 3 provvedervi
immediatamente ¢ comungue prima della richiesta di inizio delle operazioni pubblicitarie, fermo 1'obblizo di
riferire all'Ufficio circa I"eventuale inerzia del creditore procedente) - segnalando immediatamente a guesto giudice
eventuali carenze /o problematiche - provvedera:

1} a determinare il valore dell’ immobile a norma dell'art. 368 primo comma c.p.c., tenendo conto del prezzo

di vendita indicato nella relazione redatia dall’esperto nominato dal Giudice ai sensi dell’arn. 569, prima
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E}

4)

3}

L}

7}

8)
9)

comma, cpo. ¢ delle eventeali note depositate dalle parti ai sensi dell’art 173 RBis, quanto comma, delle
disposizioni di attuazione del c.p.c.; nell’ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche
sulla base delle predette note, di discostarsi dal valore dell’immaobile, cosi come determinato dall’esperio
nominato dal giudice, dovrs indinzzare al G.E. una nota in cul evidensa specificatamente le ragiom per
cui intende individuare un diverse valore dell ‘tmmobile stesso;

a redigere ed a pubblicare secondo le disposizioni che seguono 1'avviso di vendita entro il termine di
giomi 20 dalla comunicazione della presente ordinanza, avvalendosi ai fini della sua predizposizione, ove
necessario, dell’ausilio dell’esperto designato d'ufficio ex ant. 568 c.p.c. per evenmali chianmenti ai fini
della descnizione materiale del lotiofi ¢ verificando, ove occomente sulla baze della tpologia di immaobale,
It sussistenza della attestazione di prestazione energetica provvedendo, in caso di mancanza della stessa, a
darne atto nell'avviso di vendita;

goquisire certificato di destinazione urbanistica aggiomato alla data della pubblicazione dell’avviso di
vendita, ove quello in atti sia scaduto;

# fMszare il termine ex art, 371 cp.c. (non inferione a novanta giomi, né supericre & centoventi giorni dalla
predisposizione dell’avviso di vendita) per 3l deposito telematico ed analogiee delle domande di
parteciparione da effettuarst entro le.ore 12:00 del giomo precedente a quello della vendita;

g determinare le modalitd ed o termine entro 1l quale dovra essere prestata Ia cauzione nella misura di un
decimao del prezzo proposto dall"offerente;

a notificare copia dell"avviso di vendita alle parti {esecurato & creditort), ai creditori isceii non infervenulti,
all"eventuale conivge comproprietario non debitore {5 trattasi di bene in comunione legale) ed al debitore
originana (se trattasi di precedura ex art. 03 cpc);

a invitare le parti e ghi offerent a partecipare telematicamente ovvero analogicamente 1 giomo successivo
alla scadenza del termine fissato per la presentazione delle offerie, onde procedere alla deliberazione
sull’oiferta a norma dell"ar. 572 c.p.c. e all’eveniuale gara tra gli offerenti di cui all’am. 373 c.pe.;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita;

agh ultenon adempimentt di cut all*art. 574 c.pc;

10} all’aggivdicazione dell immobile, 2 norma dell"ar. 381 cp.c

11} a ricevere o auienticare la dichiarazione di nomina di cai all“art, 383 c.pc.;

12} agli adempiment ¢x art. 383, comma 2, ¢.p.c.

13} sullistanza &b assegmazione di cua agh arte 538, 590 ¢ 591, co, 3 cp.;

141 ad sutorizzare 1 assunzione dei debin da pare dell aggiudicatario o dell’assepnatenio, a norma dell’art. 508

Cop.C

153) ad aurorizzare 'aggiudicatario che mne faccia richiesta, ove previzio aell”avviso di vendita, al pagamenio

del prezzo in forma rateale ed alla immissione in possesso, previa verifica dells fdeiussione prestata ex art,
54 cpes

16) ad esepumre le formahta & repsmasone, wascnzone e voltura catastale del decreto di trasferimento, a

comunicare o stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previstl per le comunicazions di att

volontari di trasferimento, nonché ad espletare le formalith di cancellazione delle wrascrizioni dei



pignoramenti & delle isrzoni ipotecane conseguenti al decreto di rasferimento pronunciato dal siwdice
dell"esecuzione ai sensi dell ‘art, 586 c.pc.;
17} a formare il progetto di dismbuzione ¢ a curare gli ulterion adempimenti di cui agli am. 596 ¢ 85 cpo;
18} ad ordinare all’istitate di credito designate nel presente provvedumento la restituzione delle cauzioni e di
epni alira somima diretamente versata mediante bonifico o deposito sul conto imtestato alla procedura daglhi
offerenti non nisultati aggiudicatan: la restituzione dovrd avere luogo mediante deposito o bonifico a
favore degli stessi soggett & conti da cul sono pervenute le somme acereditate,
Spese
dispone che il professionista delegato - entro il termine di quindici giomi dalla comunicazione della presente
ordinanza - provveda ad aprire un conto comente bancario/posizione Tribun web presso il seguente stteto di
credito: |LPA BRI T W
dispone che:
- il conte corrente sia intestato a1 Tribunale di Foggia con indicazione del numero della procedura (“Tribunale
Foggia Proc. n. RAGE.);

= il conto comente sia con servizio di kosre banking per la verifica in tempo reale dell’aceredito delle somme;

= s tale conlo siano depositate le somme dovuie & titolo di cauzione per la parecipazione alla vendita da pare
degli offerent, il saldo del prezzo di aggivdicazione ed il saldo delle spese versate dall’aggiudicatario, il fondo
spese;

dispone - per le sole spese relative al rasferimento a canco dell’agmudicatario - che 1] professionista delegaio

apra alive conte comrenteposizione sempre presso istitute di credito sopra indicato, intestato ogsalmente al
Trbunale di Fogeia con indicazione del numero della procedura e concemente unicamenie le spese (“Tribunale
Fogpia Proc. n. B.G.E. - SPESE™).
Il creditore procedente (ovvero qualungue altro creditore munito di titolo esecutivo che voglia surrogarst al primo),
ghiro sessanta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza, dovra versare sul conto intestato alla procedura
iche il professionizia delega ave cura di aprire entro giomi 13 giomi dalla nomima, dando comunicazione delle
coordinite bancarie ai creditori costituiti} un fondo spese per far fronte agli adempimenti pubblicitari in misura pari
ad € 2.000.00, avvertendo i creditori che i i 1

gindice dell’esecugione per le opporune determinaziond in ordine al prosiesyue del siuwdizio,
Un ukernore fondo spese dell"mmporto di € 1.500,00 potra essere nchiesto al creditore procedents  {(ovvero

qualungue altro creditore munito di titolo esecutivo che voglia surmogarsi al primo) direttamente dal professionista
delegato ed entro il termine da quest indicato e con il medesimo avvertimento di cui al punto che precede, nel caso
debbane essere fissate noove vendite od in presenza di pluralitd di bort per le spese di pubblicita od alire evenienze.
[l Delegato & autorizzato ad operare sul conlo comente miestato alla procedura per compiere e seguent opeTaziomn:
disporre la restinczaone delle somme accreditate a ttolo di cawsone & colomo che non sono rsultat agoindicarar,
disporre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla nchiesta pubbliciti e del contributo obbligatorio per
la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del decreto di trasferimento e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecane mediante la prezentazione dei relanv
modelli F23 debitamente compilati ¢ sotloscntli.



-

Tutti i pagamenti diversi da quelli suindicati, possono essere disposti solamente sulla hase del progerto di
distmburione previa espressa autonzzazione di guest ultimo,

L avvise di vendita

L avviso di vendita di cui all*art, 370 c.p.c. dovra indicare:

-la namra dell'immobile, il Comune in cur esso 8 rova, la sua ubicazione e 1 suoi estremi di identificazione
catastale;

-il valore dell'tmmobile determinato 8 norma dell™art. 568 c.poe., specificands che 'offeria minima dovsy essers
pan al 73% del valore base d'asta;

=1 & internel sul quali & pubblicaa la relazione di stima e le evenmual relanon integranve depositate dall’ esperto;

=il normnatve @ 1 recapiio elefomco del custode nominat in sostifuzione del debitore;

-la destinarione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica aggiornato di cui
ali"art. 30 del testo unico di cw al DUPR. &6.2001, n. 380, nonché le notizie di cui all"art. 46 del citaro teso upico
e di cui all'ant. 40 L. 28.2.1983, n47 e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali nolizie, tale da
determinare le nullitd di cui all’art. 46, comma |, del citato et unico, ovvero di cut all®art 40, comma 2, della
citata L. I8.2. 1985, n. 47, ne dovri esseres faita menzione nell’avviso, con avvertenza che ["aggiudicatario potra,
ncomendone 1 presupposty, avvalers: delle disposcaom di om all’art. 46, comma 5, del citaio testo anico e di cui
all’art. 40, comma 6, defla citata L. 2821985 n. 47;

-I"esigtenza di formaliti (in particolare, domande giudiziali feascritte prima della trasenzione del pignocamento),
vineoli od oneri, anche di naturs condomindale, gravanti sul bene, che resteranno a canco dell’acquirents, 1vi
comprest 1 vineoh dervantt da contratt incident sulla atbtudine sdificatona delio stesso o i vincoli connessi con il
suo caratiene storico-artistioo (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione di stima redarts dall’esperto, ai
sensi dell"art. 173 bis disp. att.c.po);

-la poszibilith, per gli eventuali interessati, di stipulare un contratio di finanziamento che preveda il versamento
diretto. delle somme erogate in favore deila procedura e la gasanzia ipotecaria di pnmo grado sul medesimo
o be oppetto i vendita: a tal fine, dovrd ezsere dportato nell aviiso 'elenco degli istituti bancan aderenti alla
iniziativa promossa dall"AB.1. (dei quali sara indicate anche il recapito telefonico), con invito agli interessati a
contattare le sedi delle agenzie o filiah incanicate dalle banche stesse, per magzior informazioni.

L'avvizo di vendita dovra, inolire, precizare che:

= |n cauziope (pari ad 1710 del prezzo offerio) doved essere versala eniro il lermine previsto per la deliberazione
delle offerte mediante un sssesmo cirgolare infestato alla provedurs ssecutiva per il caso di offerta analogics mentre

per 1l caso di offerta telematica mediante bonifico bancario da

dovranno ecgsere indicat 1samente nell avviso di vendital in iempo uiile affinché

momento della aperura delle bugte e che, in caso di aggivdicazione, "offerente dovrd versare il saldo prezzo,
medianie assegno circolare ovverny mediante bonifico, entro il termine indicato in offerta ovvers, 0 mancanza di
indicazione del termine, entro 1l termine di 120 gmomi dall" agrivdicasions;



- in caso di mancata aggiudicazione |'importo versats a titolo di cauzione {al neto degh onen bancar) zard
restituito dal professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di banifico ovvers mediante deposite da
eseguirsi nel termine di tre giomi lavorativi;

- Ig spese derivanti dal frasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, imposte ipotecarie
c catastali; spese necessanie per la cancellazione delle waserizioni e iserizioni ipotecatie gravanti sull immaobile
trasferito) song 4 canco dell’acquirente, A tal fine, I'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del
PFEZEO, Uni SOmma pari & un quinto del prezzo di aggisdicazione: ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
|"aggiudicatario sard tenuto a integrarla nella dovuta misura, entro il termine di gpuindict giomi dalla comunicazione
dell'invito all"wope rivoliogli dal professionisia delegato.

Onve I'aggindicatario non provveda a versare, in tutto o in parte, lé sommie necessarie per il trasferimento del bene,
il professionists delegato doved tempestivamente segnalare tale situazione ai competentt ufficl, perché quest
possano procedere al recupero coattive deghi mporti dovati € all“applicazione delle sanziont proeviste dalla legee.

- la vendita avviene nello stato di fato e di dirifo in cui i@ beni si trovano, con e le eventuali pertinenze,
acCessioni, regioni ed azioni, servit attive e passive:

- I8 vendita é & corpo & non & misurs e non & sorgetia alle porme concernenti la garinzia per vizi o mancenza Jdi
qualiti, né poird essere revocata, per cut 'esistenza di eventuali vizi, mancanza & qualita o difformits della cosa
venduta, onen di qualsiasi genere — ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle legg: vigenti, spese condominiali dedl’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se oeculi & comungue non
evidenzian in perizia, non potranne dar fuego ad aloun risarcimento, indennita o rduzione del prezeo, cascndosi di
cid tenuto conto nella valutazione dei beni:

- Vimmaobile viene venduio libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pighoramenti. Se esistenti al momenio
della vendita, evenmuali iscrixion & trascrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedurs;

- la liberazione dell'rmmobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sard effettuats o cura del custode
giudiziario, salve che | aggivdicatario o esonen.

- 0gni omere fiscale derivanie dalla vendita sard s carico dell'aggiudicatario.

Per tutto quanto qui nen previsto s1 applicans le vigenti notme i legze.

Fubflicini

Della vendita sara data pubblica notizia - a cura del professionista delegato - medianie:

1) inserimento, almeno 45 giorni prima del termine fissato  ai sensi dell’art. 571 cp.c. per la presentazione delle
offerte. sul “portale delle vendite pubbliche” dei seguenti documenti: un estratio contenente la descrizione
dell'immobile posto in vendita {da redigersi secondo i criteri della pubblicitd commerciale), il valore d'ast e
I"offerta minima, 1l termine per la presentazione delle offerte ¢ la duta fissata per la vendita: copia dell ordinanza di
vendifa & copia dell’avviso di vendita redatte dal professionista delegato epurati dei riferimenti alla persons
dell’esecutato; la planimetria del bene posto in vendita (e risultante dalla perizia); un mmmero congreo di folopmiie
del bene posto in vendita; con indicazione dei siti intemet ove saranno disponibili in dettaglic twtte le alre
necessarie informaziont per partecipare alla vendita ¢ del nominativo del custode giodiziario;



2} pubblicazione, almend quaraniacingue giorni prima del termine fiszato per ia presentazione delle offerte ai sensi
dell'art. 371 c.pc., dell’ordinanza di vendita, dell’avwiso di vendita, della relazione & stima (ed eveniuale
intezrazione della siessa) redatia dallesperio al sensi dell’art. 173 disp. atl c.pc. = con Moscuramento del dat
sensibili - sul SIto intemmet: WAw . asteannunci. it

Il professionista delegan doved rivolgerst alla EDICOM Finance sl (icl, 080.5722975, fax 0803759057, e-mail
infio.bari@edicomsrlit), che provvederd a curare le amiviti pubblicitarie che precedono di cui al pumio n. 1)
nonche, sempre nel termine innanz specificato, ad eseguire le ulienon forme di pubblicita & cwi al profocollo
diintesam, 531 del 18 maggio 20015,

51 evidenzia che 1l professiomista delegato anche sulla base delle peculianta del compendio pignorato potra
richiedere - previa acquisizione del consenso del creditore che da impulso alla procedura esecutiva - forme
agmuntive di pubblicita.

[l professionizia delegato dovrd frasmetiere tempestivamente alla EDICOM Finance s.r.l "avviso di vendita e |a
documentazione da pubblicare, in uno dei servent] modi:

" via e-mil all ‘indirizzo infobanimedicomsrl. it;

- via fax 2l numero 080, 575H057;

- 8 MEZTO postd 0 corriere presso Uindirizzo di seguite indicato: EDICOM Finance s.r.1, via San Dond 28/B,
30174 Mestre — Venazia.

Sard cura del Professionista delegato eliminare, dalla copia della relazione di stima da trasmeticre alla societd
incaricata della pubblicita, tutti 1 nferimenti alla persona del debitore & di eventuali soroetts terzi (i cui nominativi
dovranno esgere oscurati con 1'impiego di idonet accorgimenti).

Mellavviso dovrd essere gpecificato che maggiori informazioni potranno essene fornite dal professionista delegato
e che tutte le attivitd le quali, o nomma degh art. 5371 e sepuenti ¢.p.c., devond essere compiute in Cancellena o
davanti al gudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal gudice dell'esecuzione, dovranno essere eseguite dal
professionista delegato presso il suo studio o altre locale da quest indicato.

A} Offerta telematica
L offerta per la vendita telematica, da redipersi secondo 1l modulo fornito dal Mimestero della Giustizia con
trasmissione entro le ore 12.00 del giomo procedente In data della vendita esclusi @ giomi festivi ed il sabato

{qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 12 del giomo immediatamente precedente) - doved contenere come prescrfto dal Db
3272015:

a) 1 dati identificativi dell’offerente, con |"espressa indicazione del codice fiscale o dells partita IV A;

b} lMufficio grudiziano presso 1l quale pende la procedura;

¢ lanng e il numero di reolo generale della procedura;

o} il numere o aliro date identificativoe del loito,

&) la desenizione del bene;

f) I"indicazione del referente della procedura;



i ta data e "o fssata per Pinizio delle operazion di vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si wrani di domanda di pamecipazione
all'incanto. Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell*offerta sia inferiore a quello di cui all"ordinanza di
vendita, detto termine dowvrd essere nispettafo dall’aggiodicatano per i pagamento del “saldo prezzo™ a pena di
decadenza,

1) I'imporio versato a titolo di canzione;

1§ 1a data, I"oraro e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamenio della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lefera Iy ;

n) indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comima 4 o, in altemanva, quelle di cu 4l comma
5 dell"arm. 12 del Db, 322003, uilizzata per rasmettere 'offerta ¢ per tcevers le comunicazioni previste dal
presente regolamenio;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento,
Quando 1"offerente risiede foon dal territorio dello Stato, @ non risult attriboito i codice fscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall”autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice dennAcativo,
quate ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative, In ogni caso deve esserc anteposto il
coice del pacse assepnante, in conformita alle regpole tecniche di cui slle standard £SO 3766-0 alpha-2oode
dell Tnrermational Organizadion for Standardizanon.

5] Offerte con modalith analogica
Le offerie analogiche di acquiste dovranno essere depositate, in busta chiusa entro Ie ore 12,00 del giomo

precedente [a data della vendila (esclusi 1 giomi fiestivi) presso lo studio del professionista delegato o altro locale da
quest indicato. Suolla busta pud essere indicato un “nome” di fantasia e la date defla vendita. Messun'alira
indicazione deve essere apposta sulla busta,

L offerta di acquisto deve essere munila di marca da bollo di € 16,00 e per la sua validita deve conteniere:

#) 1l copnome, nome, luogo @ data dh nascita, codice fiscale, domucilio, stato civile, rerime patimoniale, recapito
telefonico del soggetto che presenta |"offerta d scquisto a cui deve essere, in caso di aggiudicazione, intestato
I'immobile. A tal proposito si precisa che non & possibile imestare 'immohile & sogzetto diverso da guello che
softoscrive [Tofferts, il geale dovrd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, Se |offerente & comugato
in regime di comunione legale dei beni nella proposta d'acquists devono eéssere indicate anche le peneralits
dell'alira comuge. Se ["offerents & minorenne o interdetto, "offerta deve essere sotioscritta dai penitoritotore —
previa auionizzazons del Gisdice Tutelare.

Se "offerente agisce quale legale rappresentante di aliro soggeno, deve essere allegato certificato del registro delle
imprese da cui Asuliing 1 poter ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi 1 poten. In caso di offerta &
mezzn procuralire legale 51 applica Part 383 cpc

b 1 dati idennficanyi dell immobile ogretio della proposta d’acquisto, cosi come mdican nell avviso di vendita e
I'indicazrione del prezzo offerto che non pud essere inferiore di oltre un quarto al valore di asta indicato nell’ svviso
di vendita a pena di inammissibilitg;



¢) il termine di pagamento del c.d. saldo prezzo ivi compresi gli eventuali ulterion oner, non deve essere superiore
8 120 pomi dall'aggudicanone dell’immobile. Lofferente pud indicare un termine pio breve, circostanza che
poird essere valuiata dal Delegaio ai fini dell’indrviduazions dells migliore offerta. MNel caso in cwi 1] termine di

sl di e all’ordinanza di vendits, detto termine doved esse

Zzzo apena di decadenza.

d} I'espressa dwchiarazione di aver preso visione della perizia di stima ivi compresi gli allegati, I'avviso di vendita e
ogni altro documento pubblicats sul portale delle vendite givdiziarie in relazione all“mmobile per 1l quale viene
presentata " offerta.

2} all’offerta di acquisio deve essere allegata, a pena di imammissibilith della proposta medesima, se offerente &
persona fisica: la fotocopia del documento di identitd ovvero del permesso di soggiomo e del passaporto se di
cittacinanza diversa da quella ifaliang o di un Passe UE) ; se persona giuridice, la visura camerale dalla quale s1
devono evincers 1 poteri del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblen per I'atmbuzione des
poteri e'o un altro atto equipollente, nonché 1"assegno eircolire bancano &o assesmo circolare postale (ie. in
quest ultimo caso quello di colore giallo) non trasferibile intestato a “Proc. esecutiva N.*  seguito dal numero e
dall’anno della procedura, per un importo pan al 10 % del prezzo offerto a titolo di cauzione.

fi 'offerta presentata & irmevocabile ¢ pertanto di essa =i terrd conto anche in caso di mancata presentazions alla
gara dell offerents;

Partec) Al i i

Sramte |'inotilizzabilith defle aule di udienza da parte dei professionisti delegan, le vendite dovranno svolgers:
preferibilmente presso |"ufficio dell"ausiliario ovvers in altro fuogo da questi indicato.

Almeno trentn minuti prima dell'mizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica inviera
all"indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso 'offeria in via telematica un
invits & connetterst al porale ¢ ad accedere con le propne credenaall, Lo stesso mviio verra trasmeszo dal gestore
della vendita telematica al recapito telefonico mdicato dall*offerente.

L offerente che presenzerh personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusions dalla gara sincrona mista,
comprendere e parlare correttamente la lingua italiana ed & tenuto & partecipare personalmenite all'asta ovvero pad
farsi rappresentare da un avvocato munito di procura notarile rilasciata in data antecedente all'asta relativa alla
propoata di acquisto depositata; procura che deve essere consemnata dall'avvocato al Delegato in sede d'asta, In
easd, invece, di aggiudicazions per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, [ comma, c.p.c. 'avvocato dovra
dhchiarare, entro @ non oltre tre giomi dalla vendita, le generalita del soggetio a cui 'immobile deve essere
definitivamente intestato.

Cualora in base a quanto disposto dall’art. 161 bis digp, alt, ¢.p.e. s stato richiesto 1 rinvio della vendita, lo stesso
potrd essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei crediton intervenuti nonché degli offerent
che abbiano prestato cauzione m sens dell’art, 571 cod, proc. civ., consenso che deve essere manifestalo in modo
espresso non oltre 1] momento dell’inizio della vendita sincrona mista e non prima dell’apertura delle offerte
cripiate ¢ analogiche al fine dell’identificazione dell'offerente. [l Delegaio &, aliresi, aulorzzato a sospendere la
vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal sense emesso da questo giudice ¢ & non celebrare la



vendita sinctona mista quando il creditore procedente ¢ i creditori infervenuti abbiano espressamente rinunciato
all"espropriazions con atto scritto previamente depositato in cancellera,

! i u ita ¢ deliberazione delle o
[spone che 1 Gestore della Vendita Telematica sia 1a sociesd di seguito indicata:

- Astalegale net

- Zuechedti

- Edicomn Finance 51l
?{Ast:gludi.zla.n'c i inea

- Crobad

= Progress

- ¢he il referente della procedura incaricaro delle operazioni di vendita sia il professionista delegato;

Mella vendita il prezzo minimeo di aggivdicazione sara quello portato dall'offerta minima indicata nell avviso di
vendita,

Mell'ipotest di presentazione di unica offerta valida:

2) se I"offerta sia pari o superiore al valore d'asta’ prezzo di riferimento indicato nell’avviso di vendita, I'offerta
sard accolta anche se offerente sia off fine o assenie in sala aste;

b} se lMoffedta sia mferiors al valore d'asta’prezzo di nfermento indicato pell’avviso di vendita (nei lmin di
ammissibilitd dell"offertal, |"offerta sard accolta salve che: in primo luogo, il professionista delegato ritenga — in
presenza di circostanze specifiche ¢ concrete da indicare in ogni caso espressamente — che vi sia seria possibilith &
ConsCgUire un prezzo superiore on una nuova vendita; in secondo luoge, siano state presentate istanze di
azgegnazione ai sensi degli artt, 588 ¢ 589 cp.;

nellipotesi di pluralith di offerte criptate efo analosiche valide il professionista delegato invitera gli offerenti alla
earn sull‘offerta pit ala, con "avvertimento che i1 bene verrd definitivamente aggiodicato a chi avrd effettuato il
nilancio pii alto, salvo che il prezzo offierto all’esito della gara sia comungue inferiore al valore dasta‘prezzo di
riferimento indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt, 588 ¢
589 epec.

Im case di adesions si partird come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pih alta.

Con particolare riferimento alle modalita della gara 1'aumento minimo non dovrd essere inferiore a 1730 del prezzo
indicato dal maggior offerente, arrotondato a discrezione del professionista delegate, Tra un'offerta ed una
successiva offerta potrd irascormere un lempo massimodi un (dicasi 1) minuto,

La gara sincrong mista sard dichiamata conclusa quande sard frascorso il tempe massimo senza che vi slano state
offerte on line o analogiche migliorative nspetto all ultima offierta valida,

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli wienti le cui offerte sono stale ritenule
valide nonché gl offercati analogici presenti personalmente avanti il Delegato.

La gara, che si svolgerd in modalith sincrona mista, aved mio al termme delle operazioni per 1 esame delle offerie,
galvo evenfuali modifiche che veranno lempestivamente comunicate dal professionisia delegato al termine
dell’apertura delle buste a tuttl gli offerentt on line ¢ presenti personalmente ammess alla gara sincrona misia,



L'offerente che avra fatto ['ultima offerta valida sara dichiarato agoivdicatario del bene.

Quealora la gara non possa aver luoge per mancanza di adesioni degli offerenti (cui é equiparabile la mancata
partecipazione alla deliberazione delle offerte] e salvo che siano stale presentate istanze di assepnazione a1 sens
depli artt, 588 e 589 ¢.p.c, il professionisia delegato agriudichers 1l bene 3 colut che abbia offerto 1l maggior
prezzo o, m case & pantd di prezzo offerto, a chs abbia versato la cawnone di mapgtor imporio o, 0 caso di parita
di prezzo & di tmporto della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le offerte siano mtte
equivalenti, il professionista delegato aggindicherd a colui il gquale abbia presentato I"offerta per primo.

Aggiudicazione

In caso di agpivdicazions 1"offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine indicato in offerts o
nell’avviso di vendita o, in mancanza di indicazions del termine, entro 1 termine di 120 giorm dall spmudicazions
{con la precisazione che il termine per il versamento ha natura perentoria @ non & percid prorogabile & non é

sogretto alls sospensione feriale), consegnando al professionista delegato, un assegno circolare non trasferibile
intestate al Tribunale di Foggia - procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero (“Tribunale Fogpia

Proe. . B E™ ovvero tramite bomnfico bancaro su conte intestato al mudizio esecutivo,

Mello stesso fermine, a pens di mefficacia = consepuente revoca dell’agredicarione, agoudicatario doved
bonificare sul conto intestato al giudizio esecutivo o depositare presso 1"Utficio del professionista delegato un altro
azsegno circolare non trasferibile intestato al Trbunale di Fogoia - procedisra esecutiva - con indicazione el
relativo numero {“Tribunale Foggia Proc. o R.G.E.”) per uni importo pan al venti per cento (20%) per
arre le tipologie di immobili del prezeo di ageiudhcazione a atolo forfettario per gh onen tobutar, @ dinm ¢ le
spese di vendifa, salva la restitumione di quanto versato in eccedenza.

51 precisa che ai fini della verifica della tempestivitd del versamento si dard rilieve alla data dell oedine di bonifico,
Il Delogato provvederd, altresi, ad acquizire la documentazione attestante ["avvenuto versamento del saldo preszs e
degli oneri dovati, verificando presso la banca Deffettivo aceredito dell"importo; quindi, entro 60 gporm dal
pagamento, sulla baze della documentazione acquizita ¢ defle visure aggiomate, rediperi la bozza del decreto di
trosfenimento & la trasmetters alla Cancellena per sottoporla alla firma del Giudice, unstamente, se richiesto dalla
legge, al certificato di destinazione urbanistica dell immobile quale risultante dal fascicolo processuale.

Owe il pagamento della cauzione ¢ del zaldo prezzo avvenga mediante assegno circolare le someme versale saranno
imimediatamente depositate dal professionista delegato sul conto correnle, da intestars: wncamente alla procedurm
eseculivi.

M tale ulbmo adempimento 1l professionista delegato dovra formire prova documentale mn occasione del depositg
della boeza del decreto di trasferimento.

Il professionista delegato comumicherd all’aggindicataric a mezzo raccomandata o posta elettromica certificata,
entro 13 giorni dall’aggiudicazione, imporie del saldo prezzo e delle mmposte conseguentt al trasfenimento, 1l
termine finale di tale versaments & le coordinate bancane del conto comente, intestate alla procedura esecutiva, da
utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in fonma rateale — salvo le diverse disposidond previste nella
presente ordinanza in materia di credito fondiano ex art. 41 TUB.

Saranno drchiarate imammissibili:
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=be offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine indicato nell'offerta di acquisto o nell 'avviso di vendita
{lermine che tn ogni caso non potrd essere superiore ai [ 20 giomi);

-l offerte inferiari al valore deil immobile come sopra determinato dal G.E. salvo che il professionista delegato
ritenga che non vi $ia una seria possibilitd di conseguire un prézzo superiore con una nuova vendita & non vi siano
istanze di assegnazione ex art. 388 c.p.c. al prezzo hase stabilito per I'esperimento di vendita per cul & presentata;
-le offerie cnptate < analogiche non accompagnate da cauzione prestata con le modalith stabilite nelle Disposizion
Generali efo laddove prevista, il mancato deposito della fideinssione secondo le modalita stabilite nelle disposizioni
renerall di vendita,

II professionista delegato - in caso di mancato tempestivo versamento del saldo prezzo e delle spese ed oner di
trasfesimento o, per il caso di autorizzazione al pagamento rateale, di una sola rata entrs 10 giomi dalla scadenza
del termine - dovrd dame tempestive avviso al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effett
dell*an, 587 cp.c.

Assegnazions gx arf. 588 55 c.p.c.

[l professionista delegato provvederd sull"istanza di assegnazione {(che sia stata termpestivaments depositata nei
termine di cui all’art. 388 c.p.c.) qualora fcorra alternativamente una delle seguenti situnzion:

1) la vendita non abbia aveto luogo per mancanza totale di offerie;

b} Iz vendita non abhia avuto luoge in quanto I'unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d'asta;

¢} la vendita non abbia avuilo luogo in quanto — in presenza di pin offerte ed in assenza tuttavia i para tra gli
offerenti - il prezzo indicato nella migliore offena o nell’offerts presentata per prima sia stata inferiore al valore
o "wsta;

d) la vendita non abbia avuto lwogo in quanto — in presenza di piis offerte & di gara tma gli offerenti — il prezzo
offerto all"esito della gara sia stalo comunque inferiore al valore d"asta:

- il professionista delegato provvederd conseguentemente:

a) ad assegnare al creditore procedents ed ai creditfori intervenuti termine di giomi 30 per il deposito di nota
analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi & delle spese e con
indicazione distinta — nell'ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilegio e
delfa quota in chirografo;

b} & determinare — nel termine di 15 giomi dal deposito delle note di precisazione del credite o comunque dalla
scadenza ded termine assegnaro ai crediton — I'ammontare forfettario delle spese dovute per il proprio compenso
{anche in qualitd di custode giudiziario ove s tratti del medesimo soggetio), per le spese conseguenti alla pronuncia
del decreto di rasferimento ed in generale per le spese della procedura eventualmente dovaze;

noaeché:

) I"'ammaontare del conguaglio eventualmente doviuto dall’ assemnatario;

d) ad assegmare al soggetto istante termine di 60 morm dalla comunicazione per il versamento delle spese come
sopra determinate & dell'eventuale conguaglio sul conto intestato alla procedura esecutiva ovvero eseguendo il
pagamentn medianie assegno ciroolare (in tale ultimo caso il professionista delegato provvederd immedistamente a
versare detto imporio sul conto intestato alla procedura esecutiva, dandone prova agli anil;
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el a trasmettere &l giudice gli att per la pronuncia del decreto di trasferiments umitamente alla documentazrons

sopra acquisita ed alla ulteriore documeniazions necessaria per la pronuncis del decreto ex art. 386 cpc.

Vendita all incanto
La vendita all'imcanto dovrd essere espressamente sutorizzata dal G.E. sulla scorta di una previa e denagliata

relazipne a cura del professionists delegato circa la presenza di indigr posifivi che facciano rtenere probabile &l
realizeo, oifraverso tale modalitd & vendita, di un prezzo supeniore della metdh nspetto al valore del bene,

determinato a norme dell’art. 568 cpc

Craditore fondiario
Se all'esecumione partecipa una banca o un istitato Gtolare di credito fondiano, 1'aggiudicatanio dovrd versare

direffamente & tale banca o ishifuto la parte del prezeo comspondents al suo complessive credite pella misura
dell*30%, mentre il restante 20%% dovrl essere versato sul confto miestato alla procedura esecutiva a garanzia della
copertura delle spese prededucibili non encora guantificabil:

- in caso di vendita senza mcanto, nel termine fizsate nel decreto emesso ai sensi dell’art, 374 ¢pc, (arl 4],
comma 4, . Lgs. n. 385/1993); entro quelle stesso termine doved essere consegnate al professionisia delegato 1l
documenio comprovante 1"avvenuio versamenias,

-in caso di vendita con inconto, nel temmine fissato ol sensi dell’ar. 376, comma 1, n 7) copic, {art. 41, comma 4,
D Los, n. 385/1993); entro guello siesso termine dovrd essere consegnate al professionista delegaro i1 documento
comprovante I'avvenuto versamento;

-in coso di procedura esecufiva in corse alla data del 1701994, pel fermine i venti giomi dall’aggivdicazione
definitiva; in difetio, Iageivdicatano vi sard costrailo con it 1 mexzi consentiti dalla legpe ¢ con la nvendita
dell"immobile aggudicarogli & sue spese ¢ rschio (art 55, comma 1, B.D n. 646/ 1905, applicabile in virth della
dizposizione transitoria contenuta nefl®art. 161, comma 6, D, Lgs. n. 385/1993).

Au fini dell’applicazione delle disposizioni che precedono, il creditore fondiario dovra trasmettere al professionista
delegato nel termine di 3 giomi dall’aggivdicazione la nota di precisazione del eredilo comedata da tuth 1
documeni necessart per la venfica del credite & dell'eventuall cessions o suecessiont a titolo particolare nonché e
coordinate IBAN del conto comrente.

1l Delegate comunichera all’aggiudicatario, 2 mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che I'imponio da
versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento, doved essere acoreditato nella misura dell®
0% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sard versalo sul comto cormente della procedura a
garanzia della coperturn delle spese prededucibili non ancora quantificabili. Tale comunicazione contertd, pertanto,
le coordinate IBAM dei conti comenti del creditors fondiario ¢ della procedura sui quali eftettuare i@ suddesi
VErsamientl.

Crve il creditore fondiario non provveda a comunicare al professionista delegato nel termine sopra indicato quanto
richiesto, il versamento del saldo prezzo e deille imposte doved essere effetvato dall’aggiudicatario sul conto
cormente intestato alla procedura esecutiva ovvero mediante assegno circolore secondo le disposiziond aencrali
prevists in meteno di versamento del saldo prezzo previste dalla presente ordinanza.
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In tal caso, la quota di spettanza del creditore fondiario sard quindi accreditata in favere di quest ultimo ¢ nella
misura Gell’80% su mandate del professionista, in assenza i plano di riparto, sul quale sard poi annotato a
conguaglio nei limitl di cui all’art. 2855 c.c.

fn ogni caso il pagamento ex ant. 41 TUB dal professionista delegato verra effettuato solo dopo la verifica del
creddito precisato, 1a quantificazione degli oneri della procedura posti in prededuzione ex art, 2270 c.c.. delle
cessioni & succesgioni a titolo particolare.

In alternativa, l'aggiudicatario potrd avvalersi della facolta di subentrare, senia awtorizzazione del giudice
defl"esecuziome, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi,
parchié:

«entro quindict giomi dalla comunicazione del decreto previsto dall’art. 574 cpc (in caso di vendita senza
incanto], ovvero dalla data dell"aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanio), paghi alla banca le rate
scadute, gli accessor @ le spese (art. 41, cormma 5, D, Las. n, 385/1993);

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, entro quindici giomi dalla data dell’aggindicazione
definitiva, paghi [e semestralita scadute, gli accessori € le spese & purché il prezeo al quale gli & stato aggiudicato
Vimmaobile sia superiore di 25 al regiduo credito dell'istituto, ovvero paghi la somma necessaria per ridurre il
debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (an. 61, comma 1, B.D. n. $46/1905, applcabile i virth della
disposizione transilona contenuta nell’art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1903),

MNel caso di vendita m pia lofti, ciageun aggiudicatanio & tenuio & versaré, proporzionalmente, alla banca o
all"istituto le rate scadute, gli accesson e le spese;

-nel termine di quindici giomi dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell’art 574 c.p.c. (in caso di
vendita senza incanto), ovvero dalla data dell"aggindicazione definitiva (in caso di vendita con incanto) (art, 41,
comima 5, D, Lgs. n. 385/1993);

-in cash di procedura esecutiva in corse alla data del 1°.1.1994, nel termine di trenta giomi dall’aggiudicazione
defimtiva {art. 62, comma 1, R.I). o, 646/1905, applicabile in virm della disposizione transitoria contenuta nell’art,
161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993): il subentro nel contratte di mutuo & subordinato al consenso dell'istituto.

Cessazion fonni i verdit

In caso di vendita fatta in pit volte o in piln loth, il Professionista Delegato dovra disporre La cessazione della
venditu, nferendone immediatamente al gudice dell esecuzione, quando il prezzo gid otienuio ragpiunga |'importo
delle spese di esecuzione e dei crediti azionati dal creditore pignorante ¢ dai creditori intervenut, comprensivi del
capitale, degli interessi ¢ delle spese (artt. 504 c.p.¢. e 163, comma 1, disp. ar, c.p.c.).

Dacreto df trasferiments

Preliminanmente alla predisposizione della bozza del decreto di trasferimento il professionista delepato, qualora
occorrente, cureed, con lausilic del nominato esperto (da liquidarsi a cura del G.E. previo deposito di nota spese) le
operazioni di aceatastamento e di frazionamenio dell'immobile staggito ed in ogni caso provveders ad acquisire
und visura catastale aggiornats al fine di venficare se vi siano state variazioni di sorta effettuate d"ufficio {es,

allineamento mappe).
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Avvenuto 1l versamento del prezzo, con fe modalita stabilite dagh artt. 574, 585 e 390, comma 2, cpe. il
professionista delegato, enro ¢ non olire i termine di glomi sessanta, predisporra il Decredo dif Trasferimento,
rrasmetiendo senza indugio gh atti al giudice dell esecuzione, per il caso di terreni al decreto dovrd essere allegaio
agmomale certificar di destinazions urbanistica dell immaobile.

Al fme di consentire al podice dell’esecuzione di ordinare la cancellazione & evenmal mascriaoni di
pirnorament o 1scrzioni fpotecarie successive alla imscozone del pignoramento, 1l professionisia delesalo
provvederd ad acquisire presso la Conservatoria dei Registn Immaobilian di Foggia ispexioni ipotecarie relative
all"immobile oggetio di vendita, dalla data della trascrizione del pignoramento sino a quella del decreto di

trazferimento: "onere della relativa spesa resterd a canico dell aggindicatario,

Proseite di distribuzione

In vista della formazione del Progetto di Distriburione il professionista delegato invitera 1 crediton a trasmettergli
il titelo giustificativo del credito {ove non ancora allegato 8] fascicolo processualel 8 mezzo PEC, le note di
precisazione del credito con indicate le necessarie coordinate bancane, precizando che il conto comenie su cui
dovranno essere bomficate le somme doves essere imlestato esclusivamente al creditore, con esclusione ded
difenson (zalvo che guest ulismi non 51 stano dichiaran antistatan) o di terz.

Lz nofe di precisazione del credito dovranno contenere:

&) I"analitica esposizione di quanio a essi dovuto per capitale, INfETESsE € SPESE;

b fa distinzione della pare di credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cud all’art, 2833 ¢.c., in caso di
crediti assistiti da wporeca) dalla parte di creding da collocare in via chirografara, L'amivitd di esecuzione de
pagament in adempimento del progetto di distribumione autorizzato dal GUE., deve invece essere condotia
esclusivamente dal Delegato mediants la banca titolure del conto comente miestate alla procedura dovendos:
czcludere pagament in contani o con altre modalit diverse da quelle indicate al punto precedente.

L ausiliario inviterd inoltre i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli
immobdli ai 2ensi dell’art. 2776 ¢, 2 e ¢. 3 cod, ¢iv., a documentare Pesito infruttuoso della esecuzione mobiliare,
avvisandol che, m mancanza, il credito sar oomsiderato chirografano; il Delegaro inviera analogo invile a mezeo
posia elettronice ceriificata ai creditori infervenuti ma non comparst all udienza,

Il delegaio avra cura di verificare che sia stato Lgquidato il salde del compenso del nominato esperto ed in caso
Ccontranoe tappresenters prontamente la circostanza al G.E.

Tra le spese in prededuxione 1l professionista debegate considerech i1 proprio compenso, quelle del cusiode
rindiziano ¢ degli alin ausilian del riedice, le spese (esbors ed onoran d1 avvocato) sostenute dal creditore

procedente per 1introduzione del giudizio esecutivo, con la precisazione che gli onoran dovranno essere lguidati

facendo applicazione dei valori medi di riferimento di cui alle tariffe professionali vigenti al momentn defla
LMINE LS IR LI FERS A FACLLIC S LR R LSRRI R

[l Delegato, in prossimith dell “udienza Gssara per |'esame del progetio di disrmbuzione, nchiederd, alla Banca ove &
depositato 1 ncavato della vendita sincrona mista, estratto conto comprengvo dezli interess maturandi sino alla

data defl"udicnza e delle eventuali spese di chiusura del conto.
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Una volta redarno i1 piand di riparto i professionista delexato provvedera ad insviarlo alle parti (a1 crediton tramite
PEC, al debitore nelle forme di legoe) entro 1l termine di diec: grorm poma dell 'udienza di approvazione che st
svolgera dinanzi al professionista delegate per gli incombenti di cui all’ar. 596 c.p.c. entro e non oltre il termine di
45 miommi dal deposito del decreto di trasferimento da parte del Magisiraio,

Entro & non olire il termine di 20 giorni dalla celebrazione della udienza ex art. 59 ¢.p.c. 1l piano di oparto dowvra
essere soitoposto all amenzone del giudice dell'esecumone per la declaratona di esecutivita, unitamente al verbale
di approvazicne dello stesso, alle note di precisarione del credito, ad una relarione riepilogativa ed alla prova della
comunicazione alle parti non comparse del progetto di distribazione ¢ del decreto di fissazione defl'udienza ex am
396 c.p.c. nelle forme previste dalla legge.

All'ezito delle operazioni di distribuzione e comungue eniro & nom olice 1 Emmine d gorm 30 dal provvedimento
del Magistrato che dichiara 1'esecunvity del progetto di distnbuson, susiliano depositera arli ain del fascicolo
telematico prova der pagaments, quistanze liberatonie e docomentazione attesianie estinzione del conto intestato al
giudizio esecutivo per la declaratona di estinzione della procedura esecutiva.

FISS54

Al termine di Sod mesi dalla comumicazione della presente ordinanza per lo svalgimenio delle

operazioni delegate, onerands 11 Professionista delegato di relazionare in ordine allo staio dells procedura in
oggetto nel nspetto del termin di legoe.

DISPONE
- che, nell ipotesi in ¢ la vendifta non abbia esito posiivo, il professionizta delegato proceda ad ulienon vendite o
sensi dell™art, 591, secondo comma, ¢.pc., nbassands 1l valore d'astaprezao di nfermento ogni volta di un quario
fino ad un massimo di_> _ribassi;
- che, nell'ipotesi di esito negativo della vendita pur a segruito dei detti nbassi, il professionista delegato/custode

gindiziario inoltri relazione contenente le seguenti informazioni: descrizione del lotto e cronistoria el anivith
espletata con indicazione dei tentativi di vendita e dei prezzi; stato di occupazione del loto; considerazioni circa
I"opportunith del prosiegea con indicazione di o informazione utile al ngonardo (ad es. valore di sfima onginano
eccessivo; immobife non appetibile n quanto uhicato in ares depresse efo degradate o in confesio familiare
dell"esecutato; onere di costituzione o sotfoposizione a servifd prediali; procedimenti giudiziari civili, penali ed
amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sotfoposto ad ordine di demolinone da parte della PLA
goc,); azsenza o presenza di nchieste di visita da parte i potenzial scquirents; situanont temporance di assenza di
domanda di mercato; opportuniti di diversa formulazione de Lottr,
FIS5A

I'ndienza del AP Il\ o "*-'E\qu,EILLE: per verificare il puntuale adempimento da parte del professionista delegato
delle prescrizioni mm;mu:e nl;a[ presente provvedimenio;

RTER Nk e J{?M

in gqualita di costode givdiziario, il professionista de r il compimento delle
AESEGNA

al nominato costode § seguenti compiii:

a



in qualith di custode giudizianio:

1} curare IMsmministrozione dei beni, provvedends o segnalare eventuall necessitd di urgente manutenzions;

2} ncassare, se dovut, eventuali canoni o canco degli scoupantl, versando [ importo delle rendite maturate &
maturande fino alla datz di emissione del decreto di trasferimento, insieme con wite le altee somme a
qualungue titolo acguisite alla procedura, su libresto di deposito da apricsi presse istitug bancano g
innanzi indicato, intestato alla procedura con possibilits di prelievo subordinata all’ordine del G.E.;

3} relazionare al gudice {in oceasione della relazione di pnimo accesso) sullo stato di manutenzione e sulla
eveniuale condiziome di eccupazione dell'immobile per gli opportuni provvedimeni;

4} sernalare mmmediataments al GE. 1 cas1 i cw 1l debitore o le persone occupant 1'immobile o terz
abbiano frapposto ostacoli di qualungue tipo alla visita dellimmohbile, al fine di consentire I"emissione
dell"ordine di liberazione definitiva ex an. 560 comma 3 ¢.p.c.)

51 provvedere ad mviare al GE. ogni tre mes (solamente qualora vi slang rendite acquisite alla procedura)
una punfuale informativa sulle somme incassate od n ogm casc depositare contestualmente istanza d:
liguidszione del compenso ed 1] rendiconto finale al momento defla emissione del decredo di trasferimento
o, in via generale, nel momento in cui ha termine la gestione della custodia, qualunque ne 2ia la causa (per
es. estinzione, improcedibilitd, ecc.);

&) econtrllare periodicamente 1integrith  la completazza del fascicolo, nonché segmalace al giudice eventuaki
smarmmenti ¢ nmtardi, collaborands con il G.E per garantire 1l regolare svolzimento della procedura
caccutiva, ¢ seguire tutte le fasi della procedura in modo da venficare awtonomamente la emizsione del
decreto di trasferimento, posto che a far data da tale emissione le eventuali rendite dovranng essere versate
non pit &l custode ma all’aggindicatario, mentre sorgerd a carico dell’ausilianio ["obbligo di rendere il

conld finale

AUTORIZFZA
Il custode ad accedere all'immobile pignorato, avvalendesi, ove necessario, dell’ausilio della Forza Pubblica - di
cui viene chiesta in questa sede 1"aszistenza ex artl. 68, comma 3, c.pc. e 14 RO 300019 1, 12 - e di un fabbro o
di un falegname. Auwrorizzs altresi i1 cusiode a prendere visione ¢ ad estrare copia in Cancelleria di tutt gl ath del
procediments, Aulorizza altresi il custfode a chiedere informazioni a1 pubblici Uffict {a titolo meramente
esemplificativo: Comune, Agenzia delle Entrate, Apenzia del Temitorio, ecc.) al fine di adempicre all'incarico
conferito.

DISPONE

che il cugtode, nello svolgimento dell incanico, 51 atlenga, altrest, alle sepuenti indicazioni;
- entro M) giomi dalla comunicazmone della nomina in sostituzione del debitore il custode effettuera un primo
accesso gl immobile pignorato (presentandosi con copia del provvedimento di nomina).
Il custode giudiziano dovra far presente al debitore ésecutato che & ancora possibile evitare la vendita prendendo
contatta con uth 1 crediton — e non con 1] soloe procedente - proponends un accordo nel pat breve lempo possibile

(a tal fine il custode fomird ol debitore @ nome di fuld gh avvocat]; che & nel seo inferesse pervenire a un

1la



eventuale accordo nel pit breve tempo possibile, & ¢id 2l fine di evitare le ulteriori spese della procedura e in
particolure le spese di pubblicia e il progressivo aumento del compenso del custods;

- 8¢ 'immobile nsulti occupato da terzi il custode chiedera in base a quale titolo sccuping il bene ed acquisicd, se
esistente, il contratto di locaione registrato o 'evenmale diversa titolo. In caso di locazione senva contratio
scrito, acquisird opni ulile elemento in ordine alla dats di inizo della occupazione (es. cert residenza storico,
comrani di fornitura di serviz — acqua, luce gas);

- il custode comunichera agli occupanti che esst non devono in aleun modo ostacolare |attivita del custode; che
nei giomi preventivamente concordari |'occupante dovrd essere in loco per consentirs la visita del bene; che, in
caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice potrd dispome
Vimmediata liberazione dell'immobile; che il giomo dell'aggiudicazione il gudice ordinerd comunqgue il rilascio
del bene;

- eseguito 'accesso, 1l custode invierd una sintetica relazione di primo accesso & tulti i crediton ¢ la presenterd
all’attenzione del prudice;

- Il custode depositera ogni dodici mesi una relazione scritta sul proprio opemto ovvero ogni tre mesi e vi ia
acquisizione dei frutti civih e, al temmine dell’incarico, formird adeguato rendiconto sia in termini numenici che
descrinivi in relazione alle attivith espletate per la gestione attiva del compendio pignorato;

= il ewstode/delegato dovra informare ghi interessati che le richieste di visita dell'immobile dovranno
obbligatoriamente essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche accedendo all'apposita
funzione “prenotz visita immobile™ compilando il format di prenotazione; il professionista/cusiode
identificato sul portale quale “soggetto al quale rivolgersl per In visita del bene™ ricevera ana mail di notifica
che potra poi essere gestita accedendo all’apposita area riservata del PYP “gestione richieste visita™,
= all’esito dell’aggindicazione/assegnazione ¢ comungue entro ¢ non oltre il termine di dicci giorni dalla
stessa, il custode gindiziario - ove P'immaobile risults occupato dal debitore ovvero da terzi — depositerd senza
indugio all’attenzione del G.E. boxea dell’ordine di liberazione,

=i comunichi.
Foggio, aidi 20 |02 2023,

I Gidiee
dart Claudio Caruso







