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TRIBUNALE DI ENNA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Consulenza Tecnica d*Ufficio
Esecuzione Immobiliare iscritta al n. R.G.E. n. 71/2023
promossa da:

Mercuzio Securitisation S.r.l.

coniro

Con verbale di giuramento del 31/01/2024. a seguito della nomina a CTU da parte del Giudice
Istruttore dott. Davide Palazzo. lo scrivente Arch. Giuseppe Di Vincenzo, iscntto all Ordine
degh Architetth, Paesaggmish, Piamificatonn e Conservatonn della Provincia di Enna al n 149,
accettava la nonuna di Comsulente Tecmico d'Ufficio nella procedura esecutiva in emgrafe,
ncevendo 1'ncarico, di valutare il bene, di accertars: sulla situazione catastale ed urbanistica, e
di accertare tutto quanto nsulti d'interesse per acquisire 1 dati necessan per procedere
successivamente all’ordinanza di vendsta.

Al fine di dare mmzio alle operaziom pentali. quindi di conoscere il sito e prendere visione dei
bem immobili interessati nella procedura di esecuzione, lo serivente, concordava con 1l custode
gindiziano nominate, Avv. Filippo Mantegna, 1l sopralluogo per il giomeo 23/02/2024 In detta
data, coma da verbale allegato alla presente relazione (All. B). si procedeva ad una pnma
ncogmzione der luoghi, stante la presenza di catenacci e catene a chwsura dell'immobile,
rnviando a successiva data, alla presenza di un fabbro e delle forze dell'ordine, ulteriore
sopralluogo per consentire 1'accesso al bene oggetto di procedura esecutiva.

In data 10/04/2024, previa convocazione da parte del custode gindiziano, alla presenza di un
fabbro e di due mulitari m forza al c.do Stazione der CC di Piazza Armenna competenti per
ternitorio, st procedeva ad ulteniore sopralluogo entrando anche all'mtemo dell 1mmobile oggetto
della procedura esecutiva, come da verbale allegato alla presente consulenza (471, B)

I quesiti assegnati dal sig. Giudice dell’Esecuzione nell’incarico formale affidato allo

scrivente erano i seguenti:
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI INIMOBILI PIGNORATI

1.1-4) identificare il/i bene/i pignorato/i, con indicazione di indirizzo, confini e dati catastali;
se ricorre il caso segnalare utti i frazionamenti e le variazioni carastali via via succedutisi,
specificando su quale ex- particella di rerreno insistono 1 manyfarti subasrati,

specificando se 1l pienoramento riguardi la proprietd o wn altre diritto veale (se nuda
proprieta o usufrutto, indicare la data di nascita dell usufiuttuario vitalizio)

e se 1l bene e in compraprieta (specificando se il bene e in comunione legale tra 1 coniugi o in
comumone ordinaria)

a tal fine provvedera a acgquisive:
- certificate di stato civile del/gli esecutato’i e:

- gualora visulti/no comiugato/i o avere contratto unione civile o avere stipulato contratto dy
convivenza estratto per riassunto dei relativi atti ex art, 106 DPR 396/2000 con le relative
annotacioni, verificando altresi presso il Comune di residenza se vi sia stata trascrizione di
atti formati all ‘estero ex art. 19 del DPR 396/2000;

qualora risulti pignorata la sola quota di un mezzo di un immobile in comunione legale dei
beni, provvederd a trasmettere immediatamente una relazione informativa al giudice,
astenendosi dal cempletare le operazioni peritali fino a nueva disposizione del giidice
dell 'esecuzione;

1.5) verificare la corrispondenza/mon corrispondenza delle certificazioni catastali ai dati
indicati nell ‘atte di pignoramento e nella nota di trascrizione, le ragioni di dette difformita e
le eventuali regolarizzazioni occorrenti;

2. DESCRIZIONE DEI BENI

gl formre una breve deserizione complessiva e sintetica esterna ed interna dei beni facenti
parte di ogm singolo lotto, nella quale saranne imdicati: la tipolegia del cespite e dello stabile
e dell'area in cui 5i trova, la superficie commerciale e la composizione interna, le condizioni
di manutenzione e le pin rilevanti caratteristiche strutturali ed interme del bene, avendo cura
di precisare la presenza di barriere architettoniche e l'eventuale possibilita di rimozione o
superamento delle stesse e l'eventuale necessita di bonifica da rifiuti anche tossici o nocrvi;

h) descrivere brevemente la posizione del bene @ le caratteristiche della zona ove ¢ ubicato e i
servizi e collegamenti di cut é fornita;

i) acquisire copia dell 'attestazione di prestazione energetica (APE) ove gia redatta affinche
le informazieni sulla prestazione emergetica dell'immobile possano essere comtenite
nell ‘mwiso di vendita, in case contrario provvedera alla sua redazione, qualora !'immobile
necessiti di attestazione di prestazione energetica; nel case in cui | 'immobile non necessiti di
attestazione di prestazione energetica, il perito estimatore ne dara atto in perizia;

J) acquisirve copia del certificato di idoneita statica ove presente;

kl acquisive copia della decumentazione tecnica e amminisirativa in materia di installazione di
impianti

all ‘interno degli edifici ove presente;

I} corredare la stima di un adeguato numere di fotografie dall ‘immobile, esterno ed interno,

escurande le tmmagini di persone fisiche presenti solo in fotografia e le targhe degli

auteveicoli o altri elementi particolarmente caratterizzanti e facilmente ricondnucibili agli

esecitfan.
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3. STATO OCCUPATIVO

riferirve sullo stato di possesso del bene, con indicazione — se occupato da terzi — del titolo in
base al guale é occupato, verificande presso |'dgenzia delle Entrate l'esistenza di contrarti
registrati aventi data certa anteriore a quella di notifica del pignoramente (dei quali
acquisira copia), ipotesi rispetto alla quale ['esperto dowwa verificare la data di
registrazione, la data di scadenza del contratte, il corrispettive, la data di scadenza per
Veventuale disdetta (qualora tale data sia prossima, darne infermazione al custode e al
Giudice dell'esecuzione), !'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio,

12. PROVENIENZA

c) indicare gl estremi dell'atto di provenienza (che l'esperto provwedera ad acquisire in
copia anche semplice ¢ ad allegare alla stima);

d) in case di acquisto a titolo ereditario evidenziare se vi sia trascrizione di accettazione
(espressa o tacita) dell'eredita, non essendo a tal fine sufficiente la trascrizione del solo
certificato swccessorio da parte dell ' dgenzia delle Entrate, e, in caso confrario, ove cid non
sia gia stato segnalata dal GE con proprie provvedimento, segnalarle quanto prima con nota
depositata nel fascicolo telematico per comsentire ai creditori inferessati di attivarsi
immediatamente;

bl indicare tutti 1 passaggi di proprieta relativi a1 beni pignovar mtervenuti tra la
trascrizione del pignoramento € a ritroso il primo titelo di provemienza anteriore al
ventennio

13. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

5.3) verificare l'esistenza di formalita trascritte nei registri immobiliari, vincoli o oneri
anche di natura condominiale gravanti sul bene, che resteranno a carica dell 'acquirente, i
compresi vincoli derivanti da contratti incidenti sulla sua attitudine edificatoria, vincoli
paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico ed
archeologico, e m particolare:

. domande giudiziali, sequestri (anche penali) ed altre frascriziomi diverse dal
pignoramento e dalle ipoteche;

. convenzioni matrimeniall (come ad esempio il fonde patrimoniale), provvedimenti di
assegnazione della casa comiugale, con precisazione della relativa data e della eventuale
frascrizione, provvedendo ad acquisire copia del relative titolo fatte notarile, decreto di
omologazione della separazione, sentenza di separazione, scioglimento o cessazione effetti
civili del matrimonio) e diritto di abitazione del comuge superstite ex art. 540 secondo
comma c.c. anche ove non trascritto;

. atti di asservimento wrbamstici e cessiom di cubatura, eventuali obbligazioni
derivantt da convenziom urbanistiche non ancora adempiute, eventuall limiti all ‘edificabilita
o diritti di prelazione;

. altri pesi o limitazioni d'uso (come ad esempio oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitt, diriti di usifrutto, uso, abitazione) ed in particolare, se | beni pignorati siano
gravati da cense, livello o use civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi;

verificando presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale !'attuale pendemza delle cause
relative a domande mrascritte (se visultanti dai RR.IL);

5.4) verificare ['esistenza di formalita, vincoli e oneri, precedenti e successni al
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pignoramente, che saranmeo cancellati all ‘acquirente al momento della vendita (le ispezioni
andranne rifatte ex nove dall'esperte che non potra basarsi unicamente sulla certificazione
ex art, 367 e.p.c. in atti):

. iscriziont ipotecarie e trascrizioni di sentenze di fallimento e pignoramenn ancora
gravanti (con esclusione dei gravami cancellati o in relaziene ai quali vi sia stata restrizions,
cosi che non gravine pin sui beni d'interesse), indicandone estremi, soggetti a favore e
contre, eventuale durata dell ‘ipoteca ove iscritta per un periodo mferiore al ventennio;

verificando presso la Cancelleria del Tribunale I'attuale pendenza delle procedure esecutive
originate dai pignoramenti precedenti o successivi {se risultanti dai RR.II);

14.CONDOMINIO E ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

qualora si tratri di immobile in condominio, richiedere all‘amministrazione condominiale
informaszioni:
- sut millesimy dell 'unira,

- sull 'tmporto annuo delle spese fisse di gesnone o di manutenzione di pertinenza del bene
pignorate e su eventuall spese straovdinare gia deliberate anche se 1l relativo debito non sia
ancora scadiito,

- stilla posizione debitoria per il bene i oggetto in relazione all 'anno in corso e nell 'anne
solare precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c.),

- sull 'esistenza e sull'andamento di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorate o alle parti conumi dell 'edificio,

- su eventuall problematiche strutturali,

acquisendo copia del regolamento condominiale e delle eventuali certificaztioni di conformita
degli impianti se presenti,

15. VERIFICA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

verificare, anche con controlli presso 'ufficio tecnico del Comune (qualora si tratth di
pignoramento di terveni previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbamistica previsto dalla vigente normativa):

el la regolarita edilizia, wbamstica e catastale del bene, segnalando eventuali difformita
wrbanistiche, nonché ogm difformita tra lo stato di fano e la plammetria catastale ¢ 1 tireli
abilitativi edilizi, segnalando altresi, anche ove non trascritti nei registri immobiliari, vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla sua attitudine edificatoria, vincoli paesaggistici,
idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, arfistico ed archeologico, oltre
all ‘eventuale presenza di fasce di rispetto per la presenza di aeroporti, cimiteri, corsi
d'acqua, ferrovie e altre infrasmrithure ecc. e vincoli di prelazione dello State ex D Lgs.
42/2004;

[l esistenza della dichiarazione di agibilita dello stabile;
gl eventuali vincoli tes1 ad espropriazione;

h) solo se pertinente: potenzialita edificatorie del bene, indici di edificabilita e cessioni di
cubatura;

-in caso di opere parzialmente abusive a verificare la possibilitd di sanatoria ai sensi
dell'articole 30 del D.P.R. 380/2001, eventualmente nel termine di ewi all'art. 46 guinto
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comma, e i relativi costi o, qualora non possibile o troppo onerosa, i costi per la demolizione
della parte abusiva i costi per la demolizione della parte abusiva e per l'esecuzione di opere
tese al ripristine della finzionalita dei beni;

- in caso di presenza di istanze di condono ad indicare il soggetio istante e la normativa in
forza della quale listanza sia stata presentata, lo state del procedimenta, i costi per il
conseguimento del titelo m sanatoria e le eventuali eblazioni gia corrisposte o da
corrispondere;

-ai fini della istanza di condono che l'aggindicatario possa eventualmente presentare, a
verificare se sussistano le condizioni di cui all'art. 40 seste comma L. 47/ 1985, dall'art, 39
della L. 724/94 o dell ‘art. 32 bis DL 269/2003, specificando il costo per il consegiimento del
nitolo n sanatoria.

-in caso di opere totalmente abusive a verificare la possibilita di sanatoria ai sensi
dell'articole 36 del D.P.R. 380/2001, eventualmente nel termine di cin all'art. 40 quinto
comma, e i relativi costi o, qualora non possibile o troppo onerosa, individuare il valore del
terreno e'o dell'arvea di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, i costi per la sua
demolizione, per il pagamento delle relative sanziom e piii in generale per il ripristino dello
state dei luoghi;

16. CONSISTENZA

procedere al calcole della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale e i
coefficienti wsati per la sua determinazione.

17. STIMA
1 indicare criterio di stima, fonti d'informazione e parametri utilizzati;

g) indicare il pitt probabile valore di mercato del diritto pignorato, specificandone superficie
commerciale, valore al metro quadrato e valore complessivo, esponendo analiicamente gl
adeguamenti e correzioni della stima quali:

- riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene
venduto (nella misura forfertarvia del 3% del valorel dovuto all’assenza di garanzia per vizi
occulti, nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente
considerati dal perito;

- decurtaziont relative a:
* spese per la regolarizzazione urbanistica, edilizia e catastale del bene, se necessaria
e possibile, in caso contrarie spese per il riprisnne,
bonifiche da eventuali rifiuti,
stato d'uso e di manutenzione (ove non se ne sia gia tenuto conto nella
determinazione del prezzo al metro guadro),

s gvenruali spese condominiali inselute nel biennio di cui all 'art. 63 guarto comma disp,

ait. c.p.c.
o vincoli e gli oneri ginridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutiva,

h) in case di apere totalmente abusive, la cui sanatoria non sia possibile o troppo onerosa, a
deternninare il valore del bene pignorate, decurtando dal valore del terreno e/o dell'area di
sedime sul gquale sorge la costruzione mtegralmente abusiva, i costi per la sua demaolizione,
per il pagamento delle relative sanzioni e piii in generale per il ripristine dello stato dei
lwoghi; indicherd, quindi, 1l valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e della
suddetta riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizr del
bene venduto;
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i) nel caso l'immobile sia occupate con titole opponibile alla procedura indicarne sia il
valare da libero, sia quello da occupato

J) anche nel case in cui il bene sia pignorate sole pro queta dovra indicarsi il valore
complessive del bene con le medesime dectrtazioni sopra indicate, facendo in questo caso
particolare attenzione ad avwvicinarsi al valore di mercate e senca operare alcuna
decitazione ulteriore per il fatta che wattasi di quota, mdicare il valore della sela quota
Pignorata in proporzione alla percentuale oggetto di pignoramento.

18. CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

in caso di immobile locate con contratte oppenibile alla procedura esprimere parere sulla
congruita del canone e, in caso di incongruita, indicare quello che deve ritenersi il giusto
pre=zo di locazione;

19. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

d) in caso di inmobile pignorato solo per una quota esprimere parere sul gindizio di comoda
divisibilita,

e) per immobili comodamente divisibili, formulare ipotesi di divisione in natura o con
conguaglhio,

[l segnalare 'eventuale possibilita di vendita della quota indivisa ad un prezzo pari o
superiore al valore della stessa i proporzione al valore di stima dell 'intere immobile
valutato come sopra indicato;

— che andra formato predisponendo per ciascun lotto una singola relazione identificata con
numer: progressivi (lorte 1, 2 ete), precisando in ciascuna di tali velaziom le mformazioni e 1
dati indicatt nei punti seguenti -

ALLEGHI alla relaziene di stima, dando a ciaseun allegato un nome che consenta di
mdividuarne agevelmente il contenuta (mem wna mera numerazione all.l all. 2 ecc.):

8)  la planimetria catastale e le altre planimetiie eventualmente acquisite

9) il ntolo di provenienza, anche in copia semplice

10} forografie dell tmmobile dall 'esterno e dall ‘interno, avendo cura di non ritrarre persone
nemmieno se presenn su fotografie esposte nell tmmaobile

11} documentacione edilizia reperita
12) informazioni fornite dall Agenzia delle Entrate sui contratti di locazione in esseve

13) copia privacy dell'elaborato di stima, che non contenga i dati pevsonali degli esecutati
riprendendo la bozza in formato word dell ‘elaborato di stima, togliendo ogni riferimento agli
esecutati e convertendolo solo successivamente in_formato pdf: i dati da eliminare sono mitti |
dati anagrafici di persone fisiche e giuridiche, ivi compresi i precedenti praprietari degli
immobili

14) altri documenti ritemuti necessari reperiti ed utlizzati ai fini delle indagini demandate.

Risposta ai quesiti
Quesito n. 1 — IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATI

1.1-4) identificare ilt bene pignorate/i, con indicazione di indirizze, confini e dati
catastali; se ricorve il case segnalare tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via
siiccedutisi, specificande su quale ex- particella di terveno insistono 1 manufatti subastati,
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specificando se il pignoramento yriguardi Ia proprieta o un altro diritto reale (se nuda
proprietd o usufiutto, indicare la data di nascita dell ‘usifrurtuario vitalizio)

e se il bene é in comproprieta {specificando se il bene é in comunione legale va | coniugi o
in comunione ordinaria)

a tal fine provvedera a acquisire:
- certificato di state crvile del/gli esecutato/1 e:

- gqualera risulti/ne coniugate/i o avere comtratto unione civile o avere stipulate contratto
di comivenza estratto per riassunto dei relathvi atti ex art. 106 DPR 3962000 con le
relative annotazioni, verificando altresi presso il Comune di residenza se Vi sia stata
frascrizione di atit formati all 'estero ex art. 19 del DPR 396/2000;

qualora risilti pignorata la sola quota di wm mezzo di wn immobile in comunione legale dei
bemi, provwvedera a trasmettere immediatamente una relazione informativa al giudice,
astenendosi dal completare le operaziom peritali fino a nuova disposizione del gindice
dell ‘eseciuzione;

1.5) verificare la corrispondenza/non corrispondenza delle certificazioni catastali a1 dati
ndican nell ‘atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, le ragiom di dette difformita
e le eventuali regolarizzazioni occorrenti;

1.14 L'esecuzione mmmobiliare relativamente al fascicolo RGE o 71/2023 promosso da
Mercurio Secunitisation Srl cnntm_amt da 1stanza di vendita in
ath nel fascicolo telematico, nguarda 1] seguente bene unmobile:

2. Immobile destinato ad abitazione censtto in catasto al foglio n. 65 part. 323 cat. A/3 vam
4.5 c.da Camitnice (vds. estratto di mappa allegato) di mq 126 e terreno annesso censito in
catasto al fogho n. 65, part. n. 95 avente una superficie di mq 3.023 intestato a

nato a 1l e deceduto a il ed a

nata a il e residente a via m

Il bene ad ogg:, a seguito del decesso d.i._,.awmum in data

nisulta m capo alla sig. ed alla curatrice dcll‘ﬂedilﬂ_

1.151 datr catastal nsultano cornspondenti a quelli indicat nell’atto di pignoramento e nella

nota di trascrizione.

Oriesito n. 2 — DESCRIZIONE DEI BENT

gl fornire una breve descrizione complessiva e sintetica esterna ed interna dei beni facenti
parte di ogni singelo lotte, nella quale saramne indicati: la tipologia del cespite e dello
stabile e dell'area in cui s1 mrova, la superficie commerciale e la composizione nterna, le
condizioni di manutenzione e le pin rilevanti caratteristiche strutturali ed interne del bene,
avendo cura di precisare la presenza di barriere architettoniche e l'eventuale possibilita di
rimozione o superamento delle stesse e 'eventuale necessita di bonifica da rifiuti anche
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fossict o nocivi,

h) descrivere brevemente la posizione del bene e le caratteristiche della zona ove ¢ ubicato
e 1 servizi e collegamenti di cui é fornita;

i} acquisire copia dell ‘attestazione di prestazione energetica (APE) ove gid redatta affinché
le informazioni sulla prestazione energetica dell’tmmeobile possanoc essere conteniite
nell‘awiso di vendita, 1 caso contrario provvedera alla sua redazione, qualora I'immobile
necessiti di attestazione di prestazione energetica; nel caso m cui l'immobile non necessiti
di attestazione di prestazione energetica, il perito estimatore ne dara atto in perizia,

J} acquisirve copia del certificato di idonerta statica ove presente;

kl acquisire copia della documentazione tecnica e ammimistrafiva in materia di
installazione di impiant all'interno degli edifici ove presente;

l) corredare la stima di im adeguate mmmere di fotegrafie dall immobile, esterno ed imterno,
oscurande le immagim di persone fisiche presenn solo in fotografia e le targhe degh
autoveicoll o altri elemenn particolarmente caratterizzanti e facilmente riconducibih agli
esecuialt,

Il bene oggetto di esecuzione immobiliare & composto da un immobile con destinazione
abitazione, cat. A'3 — abitazioni di tipe economico & da un terreno antistante di mq 3.023,
L'immobile s1 affaccia su una strada di facile accesso mteramente asfaltata e presenta un accesso

diretto dalla stessa (AllL C).

L'immobile presenta fimture scadent:, paviment: in segato di marmo, paretl mtonacate, impiant
idnico ed elettrico da niprendere, impianto di riscaldamento inesistente. Al fine di un utihzzo del
bene m fini abitatin1, occorre provvedere ad una ristrutturazione dello stesso attraverso intervent
murats che elimine utte le enticita causate dall abbandono, nifacimento impianto idnico, elettrico
e termoidraulico, sostituzione infiss: interm ed esterm, nfacimento bagno, ecc

Come s1 evince nella documentazione fotografica allegata (All E) all'mtemo dell imimobile sono
presenti gh arredi originan evidentemente n cattive condiziom in quanto anch’essi in stato di
completo abbandono

A segmito di accesso agh athh presso il Comune di Piazza Armmerina, territorio su cui ricade
I'immobile oggetto di procedura esecutiva, & emerso che 1'immobile & stato realizzato senza il
titolo urbamistico nell’anno 1977, ma che in data 09/09/1980

presentavano istanza di condono edilizio al Comune di Piazza Armenna at sensi della LR n 7

del 29/02/1980.

Dall’esame degh atti presenti nella pratica edilizia, non s1 & niscontrata la presenza del cerficato

di abitabalita/agibilita, né del certificato di idoneita statica (All. F)

26

Firmato Oa: GLSEFPFE DI VINCEMNZ O Emesso Da: ARUBAFEC EU QUALFIED CERTIFICATES CA G1 Seriai#. doc7B45 18407038

=)



Non essendoci moltre alcuna certificazione 11 materia energetica e di unpanty, si é provveduto
alla redazione della certificazione energetica (APE) classificando |'immobile all'mterno della
classe G (All G).

Al fine della identificazione dello stato di fatto dell’immobile, & stata redatta apposita
documentazione fotografica nguardante la parte esterna ed mntema dell’immobile e dell’area
circostante (All. E);

Da mterrogaziont catastali, 'immobile & censito in catasto come indicato nella procedura
esecutrva e la planimetria depositata corrisponde allo stato dex luoghi — (All. D).

Quesito n. 3 — STATO OCCUPATIVO

riferire sillo stato di possesso del bene, con indicazione — se occupato da terzi — del titolo in
base al quale é occupato, verificando presso 1'Agenzia delle Entrate l'esistenza di contratti
registrati aventl data certa anteriore a quella di notifica del mgnoramento (dei quali
acquisira copial, ipotesi rispetto alla quale [l'esperto dovia verificare la data di

registrazione, la data di scadenza del contratto, il corrispettive, la data di scadenza per

Peventuale disdetta (qualora tale data sia prossima, darne informazione al custode e al
Giudice dell'esecuzione), !'eventuale data di rilascie fissata o lo state della causa
eventiialmente in corse per il rilascio,

L'immobile, come descritto i nisposta a1 quesits precedenti, si trova in uno stato di completo
abbandono e completamente disabitato.

Quesito 4 - PROVENIENZA

dlindicare gli estremi dell 'atto di provemenza (che l'esperto provvedera ad acquisire in
copia anche seinplice e ad allegare alla stima);

el in raso di acquisto a fitole ereditario evidenziare se vi sia trascrizione di accettazione
fespressa o facita) dell'eredita, non essendo a tal fine sufficiente la trascrizione del solo
certificato successorio da parte dell ' Agenzia delle Entrate, e, in caso confrario, ove cié non
sia gia stato segnalate dal GE con proprie prevvedimento, segnalarle quanto prima con nota
depositata nel fascicolo telematico per consentire ai creditort Interessan di attivarsi
immediataniente;

f) indicare tutti i passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra la
trascrizione del pignoramento e a ritroso il primo titole di provenienza anteriore al
venrenmnio

L’atto di provemienza del bene & stato rogitato dal Notaio Luign Romano, notaio m Pietraperzia,
iscritto al Collegio Notanile del Distretto di Enna. in data 26 gennaio 1976, Rep. n, 30802, Racc. o,
6749 repistrato ad Enna 11 10/02/1976 vol 274 e trascritto alla Conservatoria Registri Immobihan
di Enna in da 13/02/1976 al n. gen. 1487 e n part. 1441 (All H).
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A seguito del decesso di uno di due propnetani del bene oggetto di procedura esecutiva. sig,
P o couto o data . Ueredita ¢ stata dichiarata giacente in persona

Quesito 5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICT

3.3) verificare 'esistenza di formalita trascritte nei vegistri immobiliari, vincoli o oneri
anche di natura condominiale gravanti sul bene, che resteramme a carico dell ‘acquirente,
i compresi vincoli derivanti da contratti incidenti sulla sua attitudine edificatoria, vincaeli
paesaggistici, idrogeclogici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artisfico ed
archeclogico, e in particolare:

. domande giudiziali, sequestri (anche penali) ed altre trascrizioni diverse dal
pignoramento e dalle ipoteche;

. comvenzioni matrimomali (come ad esempio il fondo pamrimoniale), provvediment
di assegnazione della casa comiugale, con precisazione della relativa data e della
eventuale mascrizione, provvedendo ad acquisire copia del relative ntolo fatto notanle,
decreto di omologazione della separazione, sentenza di separacione, scioghmento o
cessazione effetri civili del matrimonio) e divitto di abitazione del coniuge superstite ex art.
340 secondo comma c.c. anche ove non trascritto;

. atti di asservimento urbanistici e cessiomi di cubatura, eventuali obbligaziom
derivanti da convenzioni wrbanistiche non ancora adempiute, evenmtuali lmiti
all ‘edificabilita o diritti di prelazione;

. altri pesi o limitazioni d'use fcome ad esempio oneri reali, obbligazioni propter
rem, servitit, divitti di usyfiutto, uso, abitazione) ed in particolare, se i beni pignorati siano
gravati da censo, livello o use civico e se vi sia stata affrancacione da tali pesi;

verificando presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale !'attuale pendenza delle cause
relative a domande mrascritte (se risultanti dai RR.IL);

3.4) verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, precedenti e successivi al
pignoramento, che saranno cancellati all'acquirente al momento della vendita (le
ispecioni andranno rifatte ex nove dall ‘esperto che non potra basarsi unicamente sulla
certificazione ex art. 307 c.p.c. in atti);

. iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di sentenze di fallimento e pignoramenti ancera
gravanti (con esclusione dei gravami cancellati o in relazione ai quali vi sia stata
restrizione, cosi che non gravine pit su1 beni d ‘'mteresse), indicandone estrenm, soggetti a
favore e contre, eventuale durata dell'ipoteca ove iscritta per un periodo inferiore al
ventenno;

verificando presso la Cancelleria del Tribunale ['attuale pendenza delle procedure
esecutive originate dal pignoramenti precedenti o successivi (se risultanti dat RRIL);

Da accertamenti effettuati emergono le seguenti formalita trascrnitte nei registni immobilian
- Ipoteca volontana per concessione a garanzia di mutuo trasentta 1l 23/06/1982 reg. part. 200,

reg_ gen 4729 per € 29 954 50 - terreno 1n catasto al fzl n. 65_part. n. 95;

88

Firmato Oa: GLSEFPFE DI VINCEMNZ O Emesso Da: ARUBAFEC EU QUALFIED CERTIFICATES CA G1 Seriai#. doc7B45 18407038

=



Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento unmobily, trascritto 1] 18/09/1986 reg.
@art. 6011, reg gen 6759 - terreno in catasto al fgl n 65, part. n. 95, abitazione m corso di
accatastamento.

Atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento mmmobili, trascritto 1l 04/02/1987 reg
part. 829 reg pen 926 - terreno mn catasto al fgl n 65, part. n. 95, abitazone in corso di
accatastamento.

Ipoteca volontana per concessione a garanzia di mutuo trascritta 1l 26/09/1987 reg. part. 461,
reg gen 7113 - terreno in catasto al fgl n 65 part. n 95

Atto gindiziano - verbale di pignoramento immobili. trasenitto 1l 20/12/1989 reg part. 12033
reg. gen. 13350 - terreno m catasto al fgl n. 65 part. n. 95, abitazione i corso di
accatastamento.

Atto gmudizianio — decreto di sequestro conservativo trascritto 1l 05/081992 reg. part. 5509,
reg. gen G448 - terreno m catasto al fgl n. 65, part, n. 95, abitazione i corso di
accatastamento.

Atto giudiziario — sentenza dichiarativa di fallimento trascritta 1l 25/02/1994 reg. part. 1709,
reg. gen. 1941 — temreno m catasto al fgl n. 65, part. n 95, abitazione in corso d
accatastamento.

Atto pmdiziario — sentenza dichiarativa di fallimento trascrina il 13/02/1996 reg. part. 1090,
reg. gen. 1214 — temreno i catasto al fgl n 65, part. n. 95, abitazione in corso di
accatastamento.

Ipoteca 1 nnnovazione derivante da ipoteca volontania per concessione a garanzia del mutuo
trascrita 1l 21/06/2002 reg. part 303, reg. gen. 4642 - temeno m catasto al fgl n. 63, part. n.
95, abitazione in catasto fabbrican al fgl 65, part. 323:

Ipoteca in ninnovazions derivante da ipoteca volontaria per concessione a garanzia del oo
trascntta 1l 28/06/2007 reg, part. 1223, reg. gen. 71835 - terreno m catasto al fgl. n. 65, part o
95, abitazione in catasto fabbrican al fgl 65, part 323

Ipoteca in ninnovazione derrvante da ipoteca volontaria per concessione a garanzia del mutuo
trascritta 1l 04/05/2022 reg. part. 183, reg. gen. 3072 - terreno 1n catasto al fgl. n. 65, part. n.
95, abitazione in catasto fabbnicat al fgl. 65, part. 323;

Atto esecutive o cautelate — verbale di prgnoramento wmmobili trascnitto 11 21/11/2023 reg.
part. n. 7687, reg. gen. 8826 - temreno i catasto al fgl n. 65, part. n. 95, abitazione in catasto
fabbricat: al fgl 65, part 323
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Quesito 6 - CONDOMINIO E ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

gualora si tratti di immobile in condeminio, richiedere all’'amministrazione condominiale
informazion:

- sui millesimi dell "unita,

- sull 'importo annue delle spese fisse di gestione o di manutenzione di pertinenza del bene

pignorato e su eventuali spese straordingrie gia deliberate anche se il relative debite non
sia ancera scaduto,

- sulla posizione debitoria per il bene in oggetto in relazione all’anno in corso e nell'anno
solare precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art. 03 disp.att. c.c.),

- sull'esistenza e sull'andamento di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato o alle parti comuni dell 'edificio,

- su eventuall problematiche strurturali,

acquisendo copia del regolamento condominiale e delle eventuall certificazioni di
conformita degh impianti se preseni.

L immobile oggetto di procedura esecutiva, come descritto in nisposta asquesinn. 1 en 2 non fa

parte di un condomimo, ma € una casa di campagna singola.

Quesite 7 - VERIFICA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

verificare, anche con contralli presse I'ufficio tecnico del Comune (gualora si tratti di
pignoramento di terveni previa acquisizione o aggiornamento del cerfificato di destinazione
urbanistica previste dalla vigente normativa):

el la regolarita edilizia, wrbanistica e catastale del bene, segnalando eventuali difformita
wrbanistiche, nonche ogni differmita tra lo state di fatto e la plamimetria catastale o i titoli
abilitativi edilizi, segnalando altresi, anche ove non trascritti nei registri immobiliari, vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla sua atitudine edificatoria, vincoli paesageistici,
idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storice, artistico ed archeologico, olfre
all'eventuale presenza di fasce di rispetto per la presenza di aevoporti, cimiteri, corsi
d'acqua, ferrovie e altre infrastruthure ece. e vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs.
2/2004;
1 Desistenza deila dichiarazione di agibilita dello stabile;
g) eventuali vincoli tesi ad espropriazione;

h)  szolo se pertinente: potenzialita edificatorie del bene, indici di edificabilita e cessiom di
cubatura;

-in caso di opere parzialmente abusive a verificare la possibilita di sanatoria ai sensi
dell'articolo 36 del D.P.R. 380/2001, eventualmente nel termine di cui all'art. 46 quinto
comma, e i relativi costi o, gualora non possibile o roppo onerosa, 1 costi per la demolizione
della parte abusiva i costi per la demolizione della parte abusiva e per l'esecuzione di opere
tese al ripristine della funzienalita dei bemi;

- in caso di presenza di istanze di condone ad indicare il sogegetto istante e la nermativa in
forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per il
conseguimento del titelo in sanatoria e le eventuali oblaziomt gia corrisposte o da
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corvispondere;

-ai fini della istanza di condono che l'aggindicatario possa evenmtualmente presentare, a
verificare se sussistano le condizioni di cui all'art. 40 sesto comma L. 47/ 1985, dall'art, 39
della L. 724/94 o dell’art, 32 bis DL 269/2003, specificando il costo per il consegnuimento del
titele in sanatoria,

-in caso di opere lotalmente abusive a vervificare la possibilita di zanatoria ai sensi
dell'articolo 36 del D.P.R. 380/2001, eventualmente nel termine di cui all'art. 46 quinto
comma, e i relativi costi o, gualora non possibile o roppe onerosa, individuare il valore del
terreno e'o dell'area di sedime sul guale sorge la costruzione abusiva, i costi per la sua
demaolizione, per il pagamento delle relative sanziom e piit in generale per il ripristine dello
state der luoghi;

La destinazione wbamstica dell’area oggetio del pignoramento sulla guale msiste 1l fabbnicato
destinato ad abitazione, é E — zona agricola, vds. CDU (certificato di destinazione urbanistica) —
(ALl F);

A segmito di accesso agh ath presso il Comumne di Piazza Armenma. temitorio su cm ncade
I'immobile oggetto di procedura esecutiva, é emerso che 'immobile é stato realizzato senza il
titolo urbanistico nell’anno 1977, ma che 1 data 09/09/1980

presentavano istanza di condono edilizio al Commune di Piazza Ammenna ai sensidella LR n 7
del 29/02/1980

Inoltre, dall’'esame della documentazione in ath nella pratica, é emerso che la Concessione
Edilizia in sanatoria richiesta non & mai stata nlasciata, ma che & presente in atti una nota
comunale — prot. nf 17170 del 29/02/2008, nella quale, su richiesta di nesame della pratica da
parte del CTU Arch Francesco Guadi. s1 niscontrava che a fim del rilascio occorreva produrre
una senie di documenti e versamenti  di oblazione. onen concesson e dintt: di segretena

Tale nota manifestava la volonta da parte del Comune di Piazza Armenna, di voler rilasciare 1l
titolo edilizio 1 sanatoria nonostante la successiva norma sul condono edilizio, L 47/85 come
recepita nella Regione Sicilia con la LR o 37/83, prevedesse all’art. 26 che sostituasce art. 35
della L. 47/85, di integrare entro 1 termim stabiliti, lett “¢” — documentazione o dichiarazione
sostitutiva dalla quale risulti di avere avviato le procedure di accatastamento _._; lett. "f" un atto
notario o dichiarazione sostitutiva del richiedente che attesti 'epoca della realizzazione delle
opere mamfestando in tal modo volonta di adenre al nuovo condono edilizio.

Pertanto_ tenuto conto che i1l Comune di Piazza Armenna non ha mm proceduto all’'avvio del
procedimento di dimego della pratica. ma ha nichiesto integrazioni documentali come gia sopra
rappresentato, al fine del nlascio del titolo edilizio occorre procedere ad inoltrare la
documentazione richiesta con la nota comunale del 29/02/2008 e le somme dovute all'oblazione e

aglt onen concesson rivalutate alla data del 30/04/2024;
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somme dovute per oblazione € 3 528 38
-  onen concessor1 € 17572
- dinin segretena € 516,00
dirith 1struttoria € 50,00
- n 4 marche da bollo da € 16,00
per quantificare le somme occomrentn per il nilascio del titolo occorre quantificare le spese
tecniche per la produzione della documentazione ncluesta in circa € 3 500,00, pertanto s1 avra
una somma complessiva pan a:
€ 352838+ 12572 +516,00+ 6400+ 3.500,00 =€ 7.734,10
Dall’esame degh atti present nella pratica edilizia. non si & nscontrata la presenza del certificato di
abitabalitd/agibilitd, né del certificato di idonestd statica (All F).
Per una completa disanuna sulla questione niguardante la sanabilita dell unmobile. s1 rappresenta
che qualora i1l Comune non dovesse nilasciare il titolo in sanatoria, ipotesi abbastanza remota per
come accertato dallo scrivente presso gli uffici comunali vi sarebbe altresi la possibilita di invocare
l'art. 40 della L. 47/ 1985

QOuesito § — CONSISTENZA

procedere al calcolo della superficie dellimmeobile, specificande quella commerciale e i
coefficienti usati per la sua determinazione,

L'immolile in procedura presenta una superficie al lordo. 1dentificata quale superficie di vendita
parn a mq 126, come indicato nella stessa visura catastale (All D).

Ouesito 9 - STIMA
[ indicare criterio di stima, fonti d ‘informaziene e paramert utilizzati;
g) indicare il piti probabile valore di mercato del diritto pignorate, specificandone superficie

commerciale, valore al metro quadraro e valore complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e correzioni della stima quali:

- riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene
vendiute (nella misura forfettaria del 3% del valorel dovuto all'assenza di garanzia per vizi
occulti, noncheé all’esistenza di eventuali eneri gravanti sul bene e non espressamente
considerati dal perito;

- decurtazioni relative a;
» spese per la regolarizzazione urbanistica, edilizia e catastale del bene, se necessaria
e possibile, in caso contrario spese per il ripristino,
*  bonifiche da eventuali 1ifiuti,
o stato d'uso e di manutenzione (ove non se ne sia gia tenuto conto nella
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determinazione del prezze al metro quadro),
*  gventuali spese condominiali inselute nel biennio di cui all 'art. 63 guarto comma disp,
att. ¢.p.c.
o vincoli e gli oneri giunidict non eliminabili nel corso del procedimento esecutiva,
k) in case di opere totalmente abusive, la cui sanatoria non sia possibile o troppo oneresa, a
determinare il valore del bene pignorate, decurtande dal valore del terveno e/o dell'area di
sedime sul quale sorge la costruzione integralmente abusiva, i costi per la sua demolizione,
per il pagamento delle relative sanzioni e pitt in generale per il ripristino dello state dei
Ineghi; indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtaziom e della
suddetta riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto,;

i) nel case l'immobile sia occupato con titolo opponibile alla procedura indicarne sia il
valore da libero, sia quello da oceupato

J) anche nel caso in cui il bene sia pignorato solo pro gquota dovra indicarsi il valore
complessive del bene con le medesime decurtazioni sopra indicate, facende in questo caso
particolare attenzione ad avvicinarsi al valore di mercato e, senza operare alcuna
decurtazione wlteriore per il fatte che trattasi di quota, indicare il valore della sola quota

pignorata in proporzione alla percentuale oggetto di pignoramento,

Per procedere alla valutazione degli immobih, s1 indica di seguito, la scelta del criterio di stima
ed 1 nfenimenti di partenza utilizzat per la zona interessata.

a) Scelta del criterio di stima

Tenuto conto che lo scopo della stima ¢ quello di deternunare 1l valore degh immobili, si ritiene
opportuno procedere alla valutazione utihzzando 1l metodo sintetico di confironto.

Il procedimento di stima per confromto & il processo logico-estimativo che si1 basa sulla
comparazione del bene 1in oggetto con altri bem di analoghe caratteristiche, assumendo come
termune i paragone, 1 valon di compravendite nella zona di immobih similan. confrontati con
I"unita di consistenza (metro quadrato di superficie coperta).

Immobile oggetto di pignoramento

Immobile in catasto al foglio n. 65 part. 323 cat. A/3 vam 4.5 c.da Camutrice (vds. estratto di

mappa allegato) e temreno annesso censito m catasto al foglio no 65, part. o 95 avente una

superficie di mq 3.023 intestato a nato a il
e deceduto a 1l ed a nata a
il e residents a via fi. Il bene ad ogm

sisulta in capo alla sig - a1

Per detto immobile. mnsistendo 1n un’area a destinazione agricola. non sono presenti 1 valon OMI
da parte dell’Agenzia dell’Entrate, pertanto s1 procedera alla sua valutazione, prendendo in

esame la sua ubtcazione, 1l suo valore, le sue dimensiont, lo stato di fatto.
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Detto immobile potra essere appetibile esclusivamente come casa di campagna nella
considerazione che non si trova abbastanza distante dal paese.

Nella valutazione finale, tenendo comto di quanto descnitto, per mmmobile simulare. case di
campagna, tenuto conto che trattast di un immolile da nistrutturare attraverso di infervenn i
manutenzione straordinana nguardann torti quelli necessan per rendere agibile 11 bene. sia pur
definito nella sua struttura, in base a quanto riscontrato nella compravendita di immobili nella
zoma, sottratti di tuthh quegh element necessan per considerarli simlan per carattenstiche a
quello interessato e tenuto conto del vigente mercato immobiliare m zona. considerato altresi 1l
terreno di pertinenza pan a mq 3.023, s1 & preso quale parametro. un valore al mq di superficie
pan ad € 300,00 (trecento/00).

Dalla descrizione delle caratteristiche delle proprietd, sulla base delle cemificaziom catastali
acquisite e dal sopralluogo effettuato durante le operazmomi pentali, dalla applicazione del
metodo sitetico di confronto, s1 & provveduto alla seguente valutazione dell tmimobile oggetto
del pignoramento.

Immobile con destinazione civile abitazione compreso di terreno sito in c.da Camitrice mel
territorio del Comune di Piazza Armerina, in catasto al foglio n. 65 part. n. 323 cat. A/3,
vani 4,5 di mq 126 (superficie al lordo) compreso di terreno pertinenziale di mq 3.023, part.
n. 95 del foglio n. 65.

Prezzo stimato del bene: € 300,00/mq

Mgq 126 x 300,00 = € 37.800,00

Dal costo di sttma occomre aggningere 1 costi necessan alla defimzione del condono edilizio,
quantificati i € 7.734,10, per una somma complessrva di € 45.534,10.

Quesito 10 - CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

in caso di immobile locate con contratto opponibile alla procedura esprimere parere sulla
congruitd del canone e, in case di incongruita, indicare quello che deve ritenersi il giusto
prezzo di lecazione;

L immobile in esame non & locato e come gia nbadito ed evidenzmato nella documentazione

forografica allegata (All. E), s1 trova 1n uno stato di abbandono.

Quesito n. 11 - GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

d) i caso di immobile pignorato solo per una guota esprimere parere sul giudizio di
comoda divisibilita;

e) per immobili comodamente divisibili, formulare ipotesi di divisione in natura o con
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conguaglio;

f1 segnalare |'eventuale possibilita di vendita della quota indivisa ad un pre=zo pari o
superiore al valore della stessa in proporzione al valore di stima dell'intero immobile
valutato come sopra indicato;

— che andra formato predisponendo per ciascun lotte una singola relazione identificata
con numeri progressivi (fotte 1, 2 etc), precisando in ciascuna di tali relazioni le
informaszioni ¢ | dati indicati nei punti seguenti -

ALLEGHI alla relazione di stima, dando a ciaseun allegato un nome che consenta di
individuarne agevolmente il contenute (non una mera numerazione all.l all. 2 ecc.):

8) la planimetria catastale e le altre plamimetrie eventualmente acquisite

9) il ntole di provenienza, anche in copia semplice

10) forografie dell immobile dall'esterno e dall'interno, avendo cura di non ritrarre
persone nemmeno se presenti su fotografie esposte nell immobile

11) decumenrazione edilizia reperita
12) informazioni fornite dall 'Agenzia delle Entrate sui contrarti di locazione in essere

13} copia privacy dell'elaborate di stima, che non contenga i dati persenali degli
esecutati riprendendo la bozza in formata word dell 'elaborato di stima, togliendo agm
riferimento agh esecutati @ convertendolo solo successivamente in formato pdf: 1 dati
da eliminare sono tutii i dati anagrafici di persone fisiche e givridiche, Vi compresi i
precedenti propiietart degli immobili

14) altri docwmenti ritenuti necessari reperifi ed utilizzati ai fini delle indagini demandate.

L’immobile, essendo una casa singola con una superficie di mq 126, non nisulta divisibile.
Nel pignoramento oggetto della presente, poiché non vi sono quote indivise, non si
procede alla quantificazione delle stesse.

Conclusioni

Dalla descrizione delle carattenistiche delle proprieta, sulla base dex dani e della documentazione
acquisita e dal sopralluogo effettuato durante le operaziom peritali, si & provveduto alla seguente
valutazione degl immobili,

Immobile con destinazione civile abitazione compreso di terreno sito in c.da Camitrice nel
territorio del Comune di Piazza Armerina, in catasto al foglio n. 65 part. n. 323 cat. A/3,
vani 4,5 di mqg 126 (superficie al lordo) compreso di terreno pertinenziale di mq 3.023, part.
n. 95 del foglio n. 65.

Prezzo stumato del bene: € 300,00/mq

Mgq 126 x 300,00 = € 37.800,00
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Dal costo di stima occorre agmungere 1 costi necessan alla defimzione del condono edilizio,
quantificati mn € 7.734,10, per una somma complessiva di € 45.534,10.

Inoltre, al fine dell’eventuale vendita del bene oggetto di pignoramento, tutta la documentazione
acquisita con la presente consulenza e depositata con 'atto di pignoramento e con 1istanza du
vendita nisulta completa, visura catastale, planimetnia catastale estratto di mappa catastale,
CDU. APE, ecc.

Con la redazione della presente relazione e la determunazione del valore degh immobihi oggetto
del pignoramento. 1l sottoscritto C.T.U. ntiene di avere asseverato al mandato ricevuto e nmane
a disposizione per ogm ulteniore clnanmento.

La presente relazione estmatrmva si compone di n. 17 pagine e della diciottesima sino alla
sottoscrizione. nonché din 9 allegat1,

Dacumentazione allegara:

All. A — scheda nepilogativa di stuna

All B — verbali di sopralluogo

All € —inguadramento territoriale ove risulta ubicato 1l bene

All D —s1sure e plammetna catastale

All E — documentazione fotografica

All F— atri ammuinistrativi — istanza condono edilizio ecc - CDU

All G-AFE

All H - atto di provemenza

All 1 copia pnivacy dell’'elaborato di stima

Piazza Armerina, 07/05/2024 1 CTU

f
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ALLEGATO A

RIEPILOGO VALUTAZIONE BENI IN ESECUZIONE IMMOBILIARE

Immobile con destinazione civile abitazione compreso di terreno sito in ¢.da Camitrice nel
territorio del Comune di Piazza Armerina, in catasto al foglio n. 65 part. n. 323 cat. A/3,
vami 4,5 di mq 126 (superficie al lordo) compreso di terreno pertinenziale di mq 3.023, part.
n. 95 del foglio n. 65.

Prezzo stmato del bene: € 300,00/mq

mq 126 x € 300,00 = € 37.800,00

Dal costo di sttma occomre aggiungere 1 costt necessan alla definizione del condono edilizio,

quantificat: m € 7.734,10, per una somma complessiva di € 45.534,10.

o7

Firmato Oa: GLSEFPFE DI VINCEMNZ O Emesso Da: ARUBAFEC EU QUALFIED CERTIFICATES CA G1 Seriai#. doc7B45 18407038

+®



