


























































































































































































































Geom. Valentina TIBURZI
STUDIO TECNICO

>>>>>><<<<<<

PRECISAZIONI LOTTO 5
Concordato Preventivo n. 1/2021

 

1)1) N. 9 Lotti Edificabili, Foligno, Via Intermezzi

Il Tecnico Stimatore 

Geom. Valentina Tiburzi

Nocera Umbra, 0606.12. 2023
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Il sottoscritto Geom. Valentina TIBURZI  

 in data 

proposto dalla impresa  

A espletamento del mandato conferitogli lo scrivente in data 15.01.2022 provvedeva al 

deposito della valutazione finale. 

Successivamente, a seguito di ulteriori controlli riscontrava, nella perizia di valutazione, la 

Via 

intramezzi  

Stante ciò, e per una corretta definizione della procedura, si ritiene opportuno e soprattutto 

necessariamente obbligatorio riproporre la composizione del lotto interessato e la corretta 

quantificazione economica. 

 

Riportato al cespite  

n. 6 (elaborato principale di valutazione) 

 

Terreni facenti parte dell’Ambito di trasformazione n. 29

denominato “INTRAMEZZI” sito in Comune di Foligno Via

Intermezzi.    

Il comparto edificatorio sito nella zona appena periferia di Foligno e di proprietà della società 

 è composto da un numero di 36 unità catastali, tra di loro, tutte 

accorpate e confinanti che si estendono per una superficie catastale di 39.938,00 mq. 

Dai grafici allegati alla convenzione si evince che i lotti di proprietà sono indicati ai numeri:2-

3-5-6-7-8-9-10-11. 

Il lotto n. 2 corrisponde alla particella 1196 del foglio 195 di mq 905, 00; 
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Il lotto n.3 corrisponde alla particella 1197 del foglio 195 di mq 906, 00; 

Il lotto n.5 corrisponde alle particelle 1199-1240 del foglio 195 di mq 405,00 mq +420,00 mq 

= 825, 00 mq; 

Il lotto n.6 corrisponde alla particella 1239 del foglio 195 di mq 845, 00; 

Il lotto n.7 corrisponde alla particella 1238 del foglio 195 di mq 835, 00; 

Il lotto n.8 corrisponde alla particella 1235 del foglio 195 di mq 839, 00; 

Il lotto n.9 corrisponde alle particelle 1229-1233 del foglio 195 di mq 18,00 mq +730,00 mq = 

748, 00 mq; 

Il lotto n.10 corrisponde alle particelle 1228-1231 del foglio 195 di mq 445,00 mq +672,00 mq 

= 1117, 00 mq; 

Il lotto n.11 corrisponde alla particella 1223 del foglio 195 di mq 1560, 00; 

Oltre a ciò, è però doveroso aggiungere che le restanti particelle, sempre di proprietà e 

individuate ai numeri:1142, 1151, 1200, 1201, 1203, 1208, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 

1215, 1216,1218, 1220, 1221, 1225, 1224,1227, 1230, 1236, 1241, 1242, 1243 del foglio 195 

sono state utilizzate per garantire gli standard urbanistici e territoriali, necessari ed 

 

************ 

SITUAZIONE CATASTALE 

Le unità catastali ricomprese nella lottizzazione sono identificate al CT del Comune di Foligno 

al foglio n. 195 : 

- part.lla n. 1142; Via Intermezzi; cat. SEM. ARB. IRR classe 01; cons. mq. 115,00; r.d.: 1,60 

 

- part.lla n. 1151; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO, classe 02; cons. mq. 774,00; r.d.: 5,76 

 

- part.lla n. 1196; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 905,00; r.d.: 6,37 
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- part.lla n. 1199; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 405,00; r.d.: 3,01 

 

- part.lla n. 1200; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq.1875,00; r.d.: 13,94 

 

- part.lla n. 1201; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 912,00; r.d.: 6,78 

 

- part.lla n. 1203; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq.445,00; r.d.: 3,31 

 

- part.lla n. 1208; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 871,00; r.d.: 6,48 

 

- part.lla n. 1210; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 1307,00; r.d.: 9,72 

 

- part.lla n. 1211; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 456,00; r.d.: 3,39 

 

- part.lla n. 1212; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 1192,00; r.d.: 8,86 

 

- part.lla n. 1213; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 784,00; r.d.: 5,83 

 

- part.lla n. 1214; Via Intermezzi; cat. AREA RURALE classe 00; cons. mq. 27,00;  

- part.lla n. 1215; Via Intermezzi; cat. AREA RURALE classe 00; cons. mq. 23,00;  

- part.lla n. 1216; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 4807,00; r.d.: 50,65 

 

- part.lla n. 1218; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 1810,00; r.d.: 19,07 
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- part.lla n. 1220; Via Intermezzi; cat. 

 

- part.lla n. 1221; Via Intermezzi; cat. 

 

- part.lla n. 1223; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 1560,00; r.d.:16,44 

 

- part.lla n. 1224; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 1489,00; r.d.: 15,69 

 

- part.lla n. 1225; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 7.846,00; r.d.: 

 

- part.lla n. 1227; Via Intermezzi; cat. SEM.ARB.IRR classe 02; cons. mq. 2110,00; r.d.: 22,23 

 

- part.lla n. 1229; Via Intermezzi; cat. 

r.a. :0,1  

- part.lla n. 1230; Via Intermezzi; cat. SEM.IRRIG. classe 02; cons. mq. 2,00; 

 

- part.lla n. 1233; Via Intermezzi; cat. SEM.IRRIG. classe 02; cons. mq. 730,00; 

 

- part.lla n. 1235; Via Intermezzi; cat. SEM.IRRIG. classe 02; cons. mq. 839,00; 

 

- part.lla n. 1236; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 1249,00; r.d.: 13,80 

 

- part.lla n. 1238; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 835,00; 

 

- part.lla n. 1239; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG. classe 02; cons. mq. 845,00; 
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- part.lla n. 1240; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG. classe 02; cons. mq. 420,00; 

; 

- part.lla n. 1197; Via Intermezzi; cat. SEMINATIVO classe 02; cons. mq. 906,00; r.d.: 6,74 

 

- part.lla n. 1241; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 2303,00; r.d.: 25,45 

 

- part.lla n. 1242; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 352,00; 

 

- part.lla n. 1243; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 225,00; 

 

- part.lla n. 1231; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 672,00; 

 

- part.lla n. 1228; Via Intermezzi; cat. SEM. IRRIG classe 02; cons. mq. 445,00; 

 

 

************ 

VALUTAZIONE LOTTO 

 

Complesso edificabile Via Intermezzi  

 
        

Complesso 

edificatorio – 

ambito di 

195 1212 

Parcheggio e 

viabilità pubblico 

vedi. Tav.3 

  seminativo 1.192,00 €    €  
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trasformazione 

n. 29 di Via 

Intermezzi  

195 1213 

Viabilità pubblico 

e area per standard 

vedi. Tav.3 

 seminativo 784,00 € € 

195 1214 

Area per standard 

vedi. Tav.3 

 Area rurale 27,00 € € 

195 1215 

Area per standard 

vedi. Tav.3 

 Area rurale 23,00 € € 

195 1210 

Area per standard 

vedi. Tav.3 

 Seminativo 1.307,00 € € 

195 1211 

Area per viabilità 

pubblica vedi. 

Tav.3 

 Seminativo 456,00 € € 

195 1208 

Area per standard 

vedi. Tav.3 

 Seminativo 871,00 € € 

195 1151 

Area per viabilità 

pubblica vedi. 

Tav.3 

 Seminativo 774,00 € € 

195 1216 

Area per viabilità 

pubblica vedi. 

Tav.3 

 Sem. irr. arb 4.807,00 € € 

195 1142 

Area per viabilità 

pubblica vedi. 

Tav.3 

 Sem. irr. arb 115,00 € € 

195 1225 

Area per standard 

vedi. Tav.3 

 Sem. irr. arb 7.846,00 € € 



pag. 8 
 

195 1201 

Verde pubblico. 

Tav. 3 

 Seminativo 912,00 € € 

195 1218 

Verde pubblico. 

Tav. 3 

 Sem. irr. arb 1810,00 € € 

195 1224 

Verde privato di 

rispetto. Tav. 3 

 Sem. irr. arb 1.489,00 € € 

195 1227 

Verde stradale – 

Parcheggi – 

Viabilità-

perimetrazione 

pedonale. Tav. 3 

 Sem. irr. arb 2.110,00 € € 

195 1230 

Perimetrazione 

pedonale. Tav. 3 

 Sem. irr. arb 2,00 € € 

195 1241 

Verde stradale – 

Parcheggi – 

Viabilità-

perimetrazione 

pedonale. Tav. 3 

 Sem. irr. arb 2.303,00 € € 

195 1242 

Verde Pubblico. 

Tav. 3 

 Sem. irr. arb 352,00 € € 

195 1221 

Verde Pubblico. 

Tav. 3 

 Sem. irr. arb 4,00 € € 

195 1243 

Spazio di quartiere 

o piazza. Tav.3 

 Sem. irr. arb 225,00 € € 
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195 1220 

Spazio di quartiere 

o piazza. Tav.3 

 Sem. irr. arb 380,00 € € 

195 1200 

Parcheggi – 

Viabilità-

perimetrazione 

pedonale. Tav. 3 

 Seminativo 1.875,00 € € 

195 1203 

Pista ciclabile – 

Percorso Pedonale. 

Tav. 3 

 Seminativo 445,00 € € 

 

195 

 

1236 

 

Pista ciclabile – 

Percorso Pedonale. 

Tav. 3 

 Sem. irrug. 1.249,00 € € 

195 1196 

LOTTO N. 2 – mq 

290,00 - 

 Seminativo 905,00 € € 

195 1197 

LOTTO N. 3 – mq 

500,00 - 

 Seminativo 906,00 € € 

195 1199 LOTTO N. 5 – mq 

500,00 - 

 Seminativo 405,00 € € 

195 1240  Sem. irr.  420,00 € € 

195 1239 

LOTTO N. 6 – mq 

500,00 - 

 Sem. irr.  845,00 € € 

195 1238 

LOTTO N. 7 – mq 

500,00 - 

 Sem. irr. 835,00 € € 

195 1235 

LOTTO N. 8 – mq 

900,00 - 

 Sem. irr. 839,00 € € 
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195 1233 LOTTO N. 9 – mq 

705,00 - 

 Sem. irr. 730,00 € € 

195 1229  Sem. irr. arb 18,00 € € 

        

195 1231 LOTTO N. 10 – 

mq 900,00 - 

 Sem. irr. 672,00 € € 

195 1228  Sem. irr 445,00 € € 

195 1223 

LOTTO N. 11 – 

mq 800,00 - 

 Sem. irr. arb 1.560,00 € € 

Totale area per ambito di trasformazione (edificabile + 

dotazioni urbanistiche) 

€ 

39.938,00 

€

40,00 

€

1.597.520,00  

 

 €

  

 

 CONCLUSIONI  

 Nel ruolo di coadiutore del Commissario Giudiziale lo scrivente, sinteticamente, ritiene 

ridefinire che il più probabile valore complessivo de proprietà immobiliari della  

 ammonta a:  

 € 6.618.009,90 

Valore così singolarmente ripartito: 

 

CONCORDATO PREVENTIVO N. 1/2020 - TRIBUNALE DI SPOLETO -   

 -  

 VALUTAZIONE PATRIMONIO IMMOBILIARE OFFERTO ALL'ATTIVO 

CONCORDATARIO 

 

- Immobili siti nel Comune di Foligno - 
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Negozio con garage in Via Cupa -n.3 unità immobiliare-     

        VALORE COMPLESSIVO  € 346.944,50  

Negozio in Piazzetta Santa Angela di Foligno - n. 

1 unità immobiliare- 

        

        VALORE COMPLESSIVO  € 291.200,00  

Negozio – Magazzino-Uffici in Via Benedetto 

Cairoli - n. 5 unità immobiliari- 

        

          VALORE COMPLESSIVO  € 2.273.721,40 

Garage in via Vignola - n.3 unità immobiliari-         

        VALORE COMPLESSIVO  € 228.008,00  

Complesso edificabile Via Intermezzi  (terreni)         

 

VALORE COMPLESSIVO 
 € 1.597.520,00   

Complesso edificabile Via Roma (terreni) 

VALORE COMPLESSIVO € 396.000,00 

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI E TERRENI IN COMUNE DI 

FOLIGNO 
€ 5.133.393,90 

- Immobili siti nel Comune di Trevi - 

Capannone industriale con annessa corte esterna Via Deruta  (terreni e fabbricati) 

VALORE COMPLESSIVO € 367.046,00 

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI E TERRENI IN COMUNE DI 

TREVI 
€    367.046,00  
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- Immobili siti nel Comune di Montefalco - 

Complesso immobiliare, composto da terreni agricoli  e terreni edificabili soggetti ad 

attuazione indiretta. 

    

 

VALORE COMPLESSIVO 

€

1.117.570,00  

VALORE COMPLESSIVO IMMOBILI IN COMUNE DI 

MONTEFALCO 

 € 

1.117.570,00  

       

 

  

VALORE COMPLESSIVO BENI OFFERTI ALL'ATTIVO  

CONCORDATARIO  

€

6.618.009,90 

************* 

Tanto il sottoscritto doveva riferire in evasione al mandato ricevuto. 

Letto, confermato e sottoscritto  

Nocera Umbra lì 06 Dicembre 2023. 

                                                                                                         Il Tecnico  

                                                   Geom. Valentina Tiburzi 
 








































































































































