
Pruj ass' io tt is t u I e I agu I u

,,1 yy. (' u r I u ..l ttl izi,tt ne
I"iu ll. l)c ,\'icolu, 25

80059 -- 'l'ot't't lcl (ìrct,o (,\A)

't R I l] Lt l,l.,l l- E D I TO R R E .4 IV tl Ll l,lz IATA

PROC'EDLlR,4 ESEC(iTIV"4 IIVTA4OBII-IARE N. R. G.E. 187/2017

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO CON

EVENTUALE GARA ASINCRONA
L' Avv. Carla Ardizzone. coll studio in Torre del Greco Q{A) alla via E. de Nicola, 25,

nella qualità di Professionista delegato, ai sensi dell'art. 591-bis c.p.c. e dell'art. 179-ter

disp.att. c.P.c., con ordinanza resa dal Giudice dell'Esecuzione, dott.ssa Anita Carughi in

data 241912024 comunicara a mezzo posta elettronica certificata in data 261912024 nella

procedura esecutiva n.18712017 R.G.E pendente innanzi al Tribunale di Torre

Annunziata, promossa:

- ad istanza di OMISSIS rapp.ta e difesa dall'avv. Coronella;

- ai sensi e per gli effetti del decreto legislativo n. 196 del 30.06.2003 e successive

modifiche ed integrazioni, informa che le informazioni sull'identità dei debitori sono

reperibili presso lo studio del Professionista delegato;

- visto il provvedimento di delega di vendita con modalità telematiche

(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità asincrona) e

nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. di
cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 20rs, n.32;
visti gli artt. 569 e ss c.p.c e visto I'art.59l-Ai.s c.p.c. e l'art. \79-quater disp.att. c.p.c,

così come rifbrrnati dal D.L. legge n. 8312015. convertito con modificazioni nella L. n.

13212015, esaminata la relazione redatta dal['esperto stimatore nominato ex art.568 c.p.c

ing Claudia Apuzzo e depositata nel fascicolo telematico nrge 187-2017 in data

221312021 e successive integrazioni depositate in data28l9l202l e lgll2l2o22 a norma

dell'art. 490 c.p.c;
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ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.

che il giorno 11 febbraio 2025 alle ore 11,00 tramite la piattaforma U,ul!.§pAztQAslg.{ si

procederà alla vendita srjNZA TNCAN-I'o CoN EVENTUALE GARA IN MODALITA,

ASINCRONA ovvero alla gara tra gli offerenti nel caso di più offerte, ai sensi dell'art24

del D.M. 26 febbraio 2015 n 32, dell'immobile descritto rrella relazione di stima redatta

dall'ing Claudia Apuzzo e successive integrazioni allegate al fascicolo dell'esecuzione e

disponibili per la consultazione sul sito https://pvp.giLrstizia.itlpvp/ e

www.astegiudiziarie.it alla quale si fa espresso rinvio per tutto quanto concerne

['esistenza di eventuali pesi ed oneri gravanti sul bene.

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE (come do CTU depositata agli aui)

LOTTO UNICO Valore d'asta di€ 70.200,00

Offerta minima: € 52.650,00 (pari al 75o/o del prezzo base)

Iìilancio Minimo: € 2.000,00

COMUNE DI UBICAZIONE

Torre del Greco (NA) via Gradoni e Canali n 26

DESCRIZTONE

LOTTO UNICO

Piena ed esclusiva proprietà di appartamento posto al piano terra sito nel Comune

di Torre del Greco (NA) alla via Gradoni e Canali 26

Iìiportato in NCEU del Comune di Torre del Greco attualmente al fol 503 plla 622

srrb 12 cat Al1 cl 4 (derivante dalla soppressione dei precedenti identificativi

catastali fol 3, plla 395 sub 16, cat A/4, vani 3,5) r.c. € 110,26

[-'ilnmobile è situato nel Comune di Torre del Greco (NA) in Via Gradoni e Canali no26

da cui si ha accesso principale per mezzo di una corte privata. L'immobile si trova nelle

inrrnediate vicinanze di alcune delle principali vie di comunicazione, grazie al quale è

possibile. nel raggio di pochi chilometri, riscontrare tutti iservizi di prima necessità e [a

presenza di luoghi di ritrovo quali bar, pizzerie e negozi. Trattasi di un'unità immobiliare
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destinata ad abitazione, disposta slr un unico livello situato al piano terra. L'accesso

principale. trarnite androne comune, risulta ad oggi non utilizzato, in quanto è stato

realizzato. senza alcun titolo, un secondo accesso direttamente dal balcone, avente

al'faccio su strada. Inoltre, detto balcone è stato trasformato abusivamente in veranda.

[-'irnrnobile che insistente sul f'oglio 503 particella 622 Sub l2 (ex Foglio 3, particella

395 Sub'16) è caratterizzaLo da:2 camere, una cucina, un wc e due ripostigli, nonché un

balcone, ad oggi trasfbrmato in veranda. Nello specifico gli abusi riguardano il suddetto

to tramite il balcone

realizzat

l.

Da un punto di vista edilizionto di vista edilizio il CTU precisa che l'immobile è stato realizzato primach

del 1967 e che ad osgi ne ocument è presen

comunale. così come è facile intuire dal certificato rilasciato dal Comune di Torre del

Creco del 2311212020: pe(anto visto l'impossibilità di poter visionare eventuali grafici

allegati a titoli edilizi, viene presa in considerazione Ia scheda planimetrica di primo

ripostielio; - Diversa distribuzione interna.

Da cio si evidenzia che il descritto stato dei luoghi risulta difforme, così come

precedentetxente specificatol di al che il tecnico stimatore specifica che pertanto occorre

in prirnis effettuare il ripristino dello stato dei luoghi con lavori edili, redigendo pratica

urbanistica S.C.l.A sanatoria per il ripristino dello stato dei luoghi; in secondo luogo,

presentare pratica catastale DOCFA e infine certificato per l'agibilità. Il costo, delle

lavorazioni, dello srnaltimento delle spese tecniche e pratiche urbanistiche e catastali,

incluso oneri ammonta in via presuntiva a 5.000,00 euro

Si spccifica, altresì. che idati catastali attuali non sono conformi a quelli riportati

nell'istanza di vendita. nella relazione notarile. nella nota di trascrizione e nell,atto di

pi-unoramento. in quanto quelli attuali derivano da variazione del 2510212016

protocollo n. NA008686I in atti dal 25/0212016 BONIFICA IDENTIFICATM
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CATASTALE (n. 42594.112016), pertanto la u.i.u. era individuata al Foglio 3, Part.

395, Sub.16, ad oggi risulta Foglio503 Part.622 Sub.12.

Urbanisticamente I'E,sperto precisa che dai controlli e gli accertamenti eseguiti, si può

asserire che I'imrnobile pignorato ricade a norma del P.R.G. vigente, in zona "Al-
Centro Antico e strutture d'interesse vincolato" e "F-l Attrezzature di interesse

comune", Zona omogenea A/1- Classe d'instabilità: medio rischio. Fascia di rispetto

di 300 m.

STATO DI OCCUPAZIONE DEL BENE

Il bene è libero

VINCOLI DI CARATTERE STORICO-ARTISTICO O PAESAGGISTICO

Il CTU precisa che sull'immobile non gravano vincoli storico-artistici, alberghieri di

inalienabilità o di indivisibilità.

Si precisa. altresì, che manca APE e che non vi sono usi civici.

Si evince, altresì, che sull'immobile oggetto di pignoramento allo stato attuale non

gravano domande giudiziali, provvedimenti giudiziali o diritti demaniali di nessun tipo.

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

ISCRIZIONI:

- ipoteca volontaria iscritta a Napoli 2 in data 2011212006 ai nn.95962138302 contro

OMISSIS in lavore Banca Intesa Spa derivante da mutuo di Euro 90.000,00 per atto

Notar Francesco Regine del l5/1212006 rep. n.2486411903;

TRASCRIZIONI:

- pignorarnento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data261212015 ai nn 676715557 in

1àvore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza Spa contro OMISSIS;

- pignorarnento immobiliare trascritto a Napoli 2 in data 1311112017 ai nn. 48997138072

in favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza Spa contro OMISSIS;

-pignoramento immobiliare trascritto a Napoli in data 2111012021 ai nn 51539138047 in

fàvore di Marte SPV srl contro OMISSIS:
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Pervenuto all'esecutato in virtu di atto di compravendita perNotar Francesco Regine del

l5 dicernbrc 2006 rep n. 24863 racc.n. 1902, trascritto a Napoli 2 in data20l1212006 ai

rrn. 95961115656.

C]ONDIZIONI E MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA

Ciascun interessato potrà presentare. secondo le modalità telematiche qui in seguito

riporrate. un'offerta minima di acquisto minore del prezzo base, purchè in misura non

eccedente l/4 dello stesso (ovvero il 75o ), e quindi non inferiore a Euro 52.650,00

(cinquantaduemilaseicentocinquanta,0O) che dovrà essere trasmessa entro il giorno

precedentc Ia data di vendita e, pertanto. entro le ore 23,59 (ventitre e nrinuti

cinquantanove) del giorno l0 fèbbraio 2025.

Il eestore della vendita telematica è la società ASTA LEGALE.net SPA.

ll pnrtale del gestore della vendita telematica è il sito internet www.spazioaste.it.

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è la sottoscritta

rrrofessionista delegata avv Carla Ardizzone

MODALITA' DELL'OFFERTA

l-'oflerta puo essere formulata esclusivamente con modalità telematiche trarnite il

modulo u,eb "Offerta Telematica" fornito dal Ministero della Giustizia e reperibile

attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche (https:i/pvp.giustizia.it,'rrvp;) nonché

attraverso il porlale del gestore della vendita telematica (https:iin\\l!l!!liùil1d,.ll).

cliccando sul Iink presente nella schedadettagliata dei singoli lotti posti in vendita. previa

registrazione gratuita al sito e versamento anticipato della cauzione (pari at l0 % del

prez.z.o ol'l'erto) e del bollo. autenticandosi con le proprie credenziali (username e

passrvord scelti da ciascun interessato in tàse di registrazione al poftale) ed utilizzandcr

l'apposita funzione di iscrizione alla gara.

L'off'erta dovrà contenere a pena di inefficacia: a) i dati del presentatore (dati

anagrafìci. di residenza e domicilio, stato civile); b)l'indirizzo della casella di posta

elettronica ceftificata (PEC)utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le

comunicazioni. nonché un recapito di telefonia mobile; c) i dati identificativi del soggetto

ollercnte (se diverso dal presentatore) ed i relativi dati di partecipazione (a titolo

Esecuzi one I mmobiliar e r ge 187 -20 17 Pag. 5

I\x
/, \J



personale; a nome di società con procura, in comproprietà con altri soggetti; per persona

da nominare; in qualità di tutore). idati anagrafici (cognome, nome, luogo e data di
nascita. codice fìscale e/o PIVA; domicilio, stato civile, regime patrimoniale) ed i

contatti: se l'offèretlte è minorenne, l'offefta deve essere formulata dai genitori, previa
autorizzazione del GiLrdice Tutelare; d) I'indicazione del prezzo offerto ed il terrnine per

il pagamento del prezzo; i dati di versamento della cauzione e i dati di restituzione della
cauzione (numero identificativo clell'operazione di bonifico effettuato CRO), il codice
IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; e) la
dichiarazione espressa di aver preso visione dei documenti di vendita pubblicati, della
perizia e di accettare il regolamento di partecipazione.

All'ofl'erta dovranno essere allegati:

- una f-otocopia del documento di identità e del codice fiscale dell,offerente;
- Ia documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dell'importo della cauzione;

- se il soggetto of'ferente è coniugato in regirne di comunione legale dei beni. copia del
documento d'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposito
successivo all'esito dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offèrente è rninorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento
d'identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
l'offèrta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

- se il soggetto offèrente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad

esempio. certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o
l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l'oflèrta sia lirrnlulala da piu persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata per atto pubblico o scritlura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
l'offèrta:

- se l'offèrta è fbrmulata a mezzo di procuratore legale (art.57l c.p.c.), copia anche per
imrnagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata.

In via alternativa I'of'ferta potrà essere sottoscritta

fftezz.o di casella di posta elettronica certificata (pEC);

con firma digitale e trasmessa a

oppure direttamente trasmessa a
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mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art

I2 comma 4 e dell'art l3 del D.M. n. 32 del20l5, con la precisazione che, in tal caso, la

trasmissione sostituisce la ltrma dell'offerta (a condizione che l'invio sia avvenuto

richiedencio la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'art 6, comma 4 del

D'P.R n 68/20051 il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel

messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso, previa

identiticazione del rich iedente).

Si precisa che tale seconda rnodalità di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sarà

cottcretamente operativa Ltna volta che saranno eseguite a cura del Ministro della

ciustizia le fbnnalità di cui all'art l3 comma 4 del DM n 32 del 2015.

Il file criptato in formato zip.p7m, contenente l'offerta integrale ed i relativi allegati

all'olferta dovranno essere inviati all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia

oltqLtrPvtl.dgsi rtccrt.it allegando anche la ricevuta telematica di avvenuto

pagamento del bollo digitale - con la precisazione che: a)l'offerta si intende depositata

nel motnetlto in cLri viette generata Ia ricevuta completa di awenuta consegna da parte del

gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia; b) I'offerente deve

procedere al pagamento det bollo dovuto per legge con modalità telematiche

(segnatamente tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il
mancato versamento del bollo non determina l'inammissibilità dell'offerta ( salvo l,avvio

della procedura per il recupero coattivo).

Si precisa che: a) esclusivamente nei casi programmati di mancato funzionamento dei

sisterni irrf'orrnativi del dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica

dal responsabile per i sisterni infbrmativi atrtomatizzati del Ministero della Giustizia ai

sensi dell'art l5 comma I DM n 32 del 2015, l'offerta si potrà formulare all,indirizzo

PIIC del profèssionista delegato avv.carlaardizzone@pec.giuffre.it; b)nel caso di mancato

funziorlamento dei sistemi inflornrativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicati ai sensi dell'art l5 comma I DM n 32 del2O15,l'offerta si intende depositata

nel I.nomento in ctri viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta

elettronica certilìcata del mittente e, in tale eventualità, previa documentazione a cura

dell"olferente della ternpestiva presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto

a penrettere la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita
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CAUZIONE

N 05142 40301

Torre Annunziata"

Il bonifìco dovrà essere effettLrato a cura dell'offerente in modo tale da consentire
I'accredito in tempo utile per le cletermin azioni sull'ammissibilità dell,offerta.
La cauzione sarà trattenuta in caso di mancato pagamento del saldo prczzo.

In caso di mancata aggiudicazione l'importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo
dovuto per legge ecj al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito dal
Professionista delegato al soggetto offerente con disposizione di bonifico da eseguirsi nel
termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione che, nel caso in cui l,offerente sia
amn'ìesso alla gara. il termine sopra indicato per la restituzione della cauzione decorrerà
dalle deliberaziotli fìnali sulle oflbrte all'esito dei rilanci. La restituzione della cauzione

o
:orrente utilizzato clall'offerente per il v

ESAME DELLE OFFERTE
L'esaltle delle oflèrte e le determinazioni conseguenziali dovranno avvenire tramite il
portale t-\-»l\_.§Jl.i.!_1l_aii.ttsJ_l; il professionista delegato verificherà preliminarmente
l'atntnissibilità delle offerte in confbrmità alle prescrizioni generali degli artt 571 e segg
cpc e delle prescriziotli speciali contenute nell'ordinanza di delega. Nello specifico le
buste telematiche contenenti le offerte saranno aperte esclusivamente al momento

g_sopra indicate; la partecipazione degli offerenti
alle udienze telematiche avrà luogo tramite l'area riservata del sito rvwrn,,.spazioaste.it

accedendo alla stessa (trarnite credenziali personali).AImeno trenta minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita telematica invierà,
all'indirizzo PFIC indicato nell'offerta, un invito a connettersi al proprio portale e le
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iorno e nell'

credenziali per I'accesso utili alla partecipazione. Un estratto dell'invito di cui sopra sarà

trasmesso al gestore. arnezzo sms, al recapito di telefonia mobile indicato nell'offerta.

-verifìcherà le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e

documenti richiesti nonché l'eflèttivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione

entro i terrnini sopra indicati:

-procederà conseguetttemente alla abilitazione dei partecipanti per l'eventuale gara

tramite l'area riservata del sito internet sopra indicato (https://www.spazioaste.it)

ln ogni caso i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti

ed alle parti della procedura fino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita

telematica ed il gestore della vendita telematica provvederà a sostituire automaticamente

gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l,anonimato.

L'olferta presentata è irrevocabile.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E GARA TRA GLI OFFERENTI
Nell'ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE: a) se l,offerta è

pari o superiore al valore d'asta indicato nell'avviso di vendita, l'offerta sarà accolta ed il
bene aggiudicato all'ofÈrente; b)se l'offerta è inferiore al valore d'asta - nei limiti di

amrnissibilità dell'offerta- sarà accolta, salvo che il Professionista ritenga che vi sia la
seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in ragione di

circostanze specifiche) e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi

degli artt. 588 e 589 cpc.

Nella ipotesi di presentazione di PIU' OFFERTE AMMISSIBILI si procederà: a) in
ogni caso alla gara ex art 573 cpc con le modalità di gara telematica asincrona sulla

base dell'olferta più alta secondo il sistema dei plurimi rilanci, con l'avvertimento che

il bene verrà defìnitivamente aggiudicato a chi avrà effettuato il rilancio più alto, salvo

che il prezzo of-fèrto, al['esito dclla gara sia comunque inferiore al valore d'asta indicato

nell'avviso di vendita e/o siano state presentate istanze di assegnazione ex artt 588 e 589

cpc; b) in secondo luogo qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni

degli ofÈrcnti e/o salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli

artt. 588 e 589 cpc alla vendita a favore del miglior offerente oppure, nel caso di offèrte

dello stesso valore, a favore di colui che abbia presentato I'offerta per primo, con la
precisazione che ai fìni della individuazione della miglio offerta si terrà conto nell'ordine
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dei seguenti elementi: entità ciel prezzo offerto; entità della cauzione prestata; priorità

temporale nel deposito dell'offerta.

In particolare:

-i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le offerte in

aumento tramite l'area riservata del sito www.spazioaste.it;

-Ogni partecipante potrà fbrmLrlare offèrte in rilancio nel periodo di durata della gara;

-il gestore della vendita telematica comunicherà ai partecipanti ogni rilancio effettuato;
-la gara avrà inizio nel momento in cui il Professionista delegato avrà completato le
veritìche di arnmissibilità delle of-ferte;

- la gara avrà termine alle ore 13,00 (tredici e zero minuti) del giorno l8 febbraio 2025
(coincidente con il settimo giorno successivo a quello in cui il Professionista delegato ha

avviato la gara);

- che è attivo presso la sede del Tribunale di Torre Annunziata uno sportello informativo
e di assistenza alla partecipazione alle vendite in modalità telematica (piano primo-stanza

n. I l6) che riceve sLl appuntamento, prenotabile tramite il pulsante "Prenota assistenza,,

presente all'interno della scheda di annuncio del bene pubblicata sul sito

www.astegi ud izi arie. it.

EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effettuate offerte negli
Lrltimi l5(quindici) rninuti prima della scadenza del predetto termine, la scadenza della
gara sarà prollttrgata, automaticamente, di ulteriori l5 (quindici) minuti per consentire a
tutti gli offerenti di effèttuare ulteriori rilanci e così di seguito sino a mancata

presentazione di offerte in aumerrto nel periodo del prolungamento.

La deliberaziorre fìnale sLrlle offèrte all'esito della gara avrà luogo nel giorno

immediatarnerlte successivo alla scadenza del termine sopra indicato.

Qualora il terrnine finale per lo svolgimento della gara verrà a scadere in un giorno

fèstivo esso dovrà intendersi automaticamente scadente al primo giorno non festivo

successivo. Una volta decorso il tasso temporale fissato per lo svolgimento della garail
gestore della vendita telematica cornunicherà:

-a tutti i partecipanti la rnaggiore of'Èrta lormulata;

-al Prolèssiotrista delegato l'elenco delle offerte in aumento formulate e di coloro che le
abbiano ef.Èttuate. Le comunicazioni ai partecipanti avverranno tramite l,indirizzo pEC

comunicato dal soggetto ptrrtecipante e tramite SMS.
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ll Professionista delegato a quel punto procederà alla individuazione della migliore

offerta e alla eventuale aggiudicazione in conformità ai criteri sopra indicati. Saranno

dichiarate ineliicaci le oIlèrte pervenute oltre il terrnine fìssato; le offerte inferiori di oltre

un quarto al prezzo stabilito nel['ordinanza le offerte non accompagnate da cauzione

prestata con le modalità innanzi precisate.

SALDO PREZZO

ll saldo prezzo dovrà essere versato entro il termine di 120 giorni - senza alcuna

sospensione l.eriale - dalla data in cui l'aggiudicazione è divenuta definitiva (ovvero

entro il più breve termine indicato dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai sensi

dell'articolo 57 I c.p.c.).

Il versamento del saldo prezzo devc aver luogo: a) o con bonifico bancario sul conto

corrente intestato al Tribunale di 'l'orre Annunziata con indicazione del numero della

procedura espropriativa in questione (Tribunale di Torre Annunziata proc esec. Rge n

187-2017 CONTO PROC. VENDITA SALDO PREZZO) che verrà acceso presso ta

Banca di Credito Popolare -Fil. 124 di Torre del Greco (NA) via Montedoro. 13. il
cui IBAN verrà comunicato a mezzo racc.ta all'aqgiudicatario (con la precisazione

che - ai fini della verifica della tempestività del versamento - si darà rilievo alla data

dell'ordine di bonilico); b) oppure tramite consegna al professionista delegato di un

assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Torre Annunziata procedura

esecrrtiva n. R.G.E. 187-2017

ln caso di iltadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e le somme versate

dall'aggiudicarario a titolo di car-rzione saranno acquisite a titolo di multa.

Se I'esecuzione f-orzata si svolge sr-r impulso o con l'intervento di creditore fondiario

(banca o cessionario del credito avente irequisiti di cui all'art.58 del testo unico legge

bancaria), dopo che I'aggiudicatario (che non intenda avvalersi della facoltà di subentrare

nel contratto di 1ìnanziamcnto. ove ricorrano Ie condizioni di legge) avrà versato il saldo

prezzo, secondo le rnodalità sopra indicate, e le spese per il trasferimento, secondo le

modalità di seguito indicate, il profèssionista delegato verserà gli importi dovuti al

creditore fondiario, con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo, nei limiti della

parte del suo credito coperta da ipoteca ai sensi dell'art. 2855 c.c., previa precisazione

arralitica di tale parte e dei relativi criteri di calcolo ad opera della banca mutuante, ai

sensi dell'art. 4l , d.lgs. n. 385 del 1993.
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Inoltre, I'aggirrdicatario, unitamente al saldo del prezzo e con le stesse modalità sopra
indicate dovrà versare un importo pari al venti per cenro (20oÀ) per tutte le tipologie di
immobili, ad eccezione dei soli terreni agricoli per i quali dovrà essere versato un importo
pari al venticinque per cento (25%) del prezzo di aggiudicazione,ovvero pari alla minor
somma che il delegato riterrà congrua a fronte della presentazione da parte
dell'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o benefici fiscali, a titolo forfettario per
gli oneri tributari, idiritti e le spese di venclita, salva la restituzione di quanto versato in
eccedenza o l'integrazione se Ia somma indicata non si rivelerà sufficiente.

FONDO SPESE

L'aggiudicatario. unitanìente al saldo prezzo dovrà versare un importo pari al venti per
cento (20%o) per tutte le tipologie di immobili; ad eccezione dei soli terreni agricoli per i
quali dovrà essere versato un importo pari al venticinque per cento (zs%) del prezzo di
aggiudicazione' ovvero pari alla minor somma che il delegato riterrà congrua a
fronte della presentazione da parte clcll'aggiudicatario di istanze di agevolazioni e/o
di benefici fiscali, a titolo lòrfèttario per gli oneri tributari, i diritti e le spese di vendita,
salvo la restituzione di quanto versato in eccedenza.

Il fondo spese dovrà essere versato con re seguenti modarità:

a)o con bonilìco bancario sul conto corrente intestato al Tribunale di Torre Annunziata
con indicazione del nulrero della procedura espropriativa in questione (Tr T Ann.ta
Proc Esec. RGIi r}7/z}r7.coNTo spESE AGGIUDICAT. icRED) che verrà

24 di del NA) vi
Montedoro. 13. il cui IBAN verrà comunicato a mezzo racc.ta all,aggiudicatario
(con la precisaziotte che - ai fìni della verifica della tempestività del versamento - si darà
rilievo alla data dell'ordine di bonifico) oppure mediante consegna al professionista

delegato di trn assegno circolarc 11orl traslèribile intestato al Tribunale di Torre
Annunziata procedura esecutiva n. R.G.E. 1g7_2017:

L'emissione del decreto di trasfèrimento avrà luogo solo all'esito del versamento saldo
spese da parte clel I'aggiudicatario.
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Il prol'cssionistu dclc!,ato ltrot,r,cclcnì sull'istanza di assegnazione (che sia stata

telttpestivanrcntc dcposilata ncl tcrnrirrc di cui all'art.588 c.p.c.) qualora ricorra

allcrnalivanlcnte u r'ìlt clcI I c sc!.rrent i si tuaz.ioni :

a) la vcndita rron ubbiu lvLtto lLrogo pcr rrallcanza Lotalc cli ott'erte:

b) la venditit non rtbbir.r al'r.rto lrroso in (lLlant() I'unica ol'l'erta sia stata di importo in1èriore

iil lalorc d'astir:

c) Ia rcrtclita nott ittrbirt ar'Lrto lLroso in cluanto * in prcsenza di piLr oflèrte ed anche

all'csito della sari.t tla gli ol'lelcnti - il 1-rrczzo inclicato nclla nrigliore olJtrta o nell'o1' rta
prcseutala pcr plinu.r sia slata inlL'r'iolc lil r,alorc cl'asta:

II profèssionistu tle Icguto plor r,cilct'lì conscsucl]tclncntc:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giorni 30 per

il deposito di nota analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta

del capitale, degli interessi e delle spese e con indicazione distinta-nell'ipotesi di credito

assistito da privilegio ipotecario - della quota garantita da privilegio e della quota in

chirografo;

b) a determinare - nel termine di l5 giorni dal deposito delle note di precisazione del

credito o comunqLre dalla scadenza del termine assegnato ai creditori - l'ammontare

forfettario delle spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode

giudiziario, per le spese consegLrenti alla pronuncia del decreto di trasferimento ed in

generale per le spese della procedura eventualmente dovute; ed eventualmente

l'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall'assegnatario

nonché:

c) ad assegnare al soggetto istante termine di 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione per

il versamento clelle spese come sopra determinate e dell'eventuale conguaglio dovuto;

d) a trasmettere a[ giudice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente

alla documentazione sopra acquisita ed alla ulteriore documentazione necessaria per la

pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

PUBBLICITA' LEGALE

La pubblicità del presente avviso, unitamente agli ulteriori allegati, avverrà:
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a) ai sensi dell'art 490 c. I c.p.c. sLrl PVP (portale vendite pubbliche) almeno settanta (70)

giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto,

b)sui siti web rvwrv.astegiudiziarie.it, e www.astalegale.net, almeno quarantacinque (45)

giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto;

c) tramite il sisterna "Rete Aste Real Estate" fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. -

sui siti Internet Casa.it, Idealista.it e Bakeca.it - Gruppo e Bay nonché sul sito internet

Immobiliare.it, almeno quaranta (40) giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle of'lerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e

riassuntivo la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta e l,oflferta

minima, nonché I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti

compensi né oneri aggitrntivi di alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti

internet ove saranno disponibili in dettagtio tutte le altre necessarie informazioni per

partecipare alla vendita; d) mediante invio a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,

almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle

offerte di acquisto di n.200 missive pubblicitarie con il sistema Postaltarget a residenti

nella zona in cui è ubicato l'immobile da porre in vendita.

DAL SUO NUCLEO FAMILIARE

Colui che risulterà aggiudicatario (o assegnatario) dell'immobile pignorato (e occupato

dal debitore e dal suo nucleo familiare) ed intenda ottenere che l'ordine di Iiberazione

del['immobile sia attuato dal custode giudiziario senza I'osseryanzadelle modalità di cui

agli artt. 605 e segg cpc, dovrà fbrmulare espressa richiesta entro gg 30 dal versamento

del saldo prezzo o. in caso di assegnazione, entro 30 gg dal versamento del conguaglio
(se non satisfattiva) o dal versamento delle spese (se satisfattiva).L'ordine di liberazione

sarà eseguito. come per legge, decorsi 60 giorni e non oltre 120 giorni dalla predetta

istanza.

PREDISPOSIZIONE DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuto il versamettto del saldo-prezzo e delle spese sulla base della documentazione

acquisita e delle visure aggiornate, il Professionista delegato, secondo le modalità e nei

termini contenuti nella delega, redigerà la bozza del decreto di trasferimento e la
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trasmetterà al GiLrdice unitamente, se richiesto ex lege, al certificato di destinazione

urbanistica dell'imrnobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non

dovesse essere piir valido, quello aggiornato a cura dell'aggiudicatario.

FORMAZIONE PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Nella procedura esecutiva in oggetto il Giudice dell'esecuzione ha delegato il sottoscritto

Professionista avv C--arla Arclizzone alla redazione della bozza del progetto di

distribuzione o di liquidazione disponendo tutte le prescrizioni a cui attenersi

nell'esecuzione dell' incarico confèrito

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

Ognuno, ai sensi dell'art 571, comma I cpc, tranne il debitore è ammesso a formulare

offerte per l'acquisto. personalmente o a mezzo di procuratore legale, anche a norma

dell'art 579, comma 3 cpc ( il procuratore legale dovrà essere munito di procura speciale

risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, non essendo sufficiente

l'ordinario mandato alle liti; nell'ipotesi di cui all'art 579 comma 3 cpc il mandato

contestualmente al nominativo della persona. da effettuarsi nel termine di cui all'art 583

comma I cpc).

Il Professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalità di registrazione,

trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione alle

Pubbliche amntinistrazioni nei casi previsti per le comunicazioni do atti volontari di

trasferimento nonché ad espletare le formalità di cancellazione delle trascrizioni dei

pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento.

In ogni caso il Profèssionista delegato provvede a ricevere o autenticare la dichiarazione

di nomina prevista dall'art 583 cpc ecl assume determinazioni sulle istanze di

assegnazione di cui agliartt.590 e 591, comma 3 cpc.

PRECISAZIONI

l-La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui ibeni si trovano, con tutte le

eventuali pertinenze. accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita è a

corpo e non a rl-risura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.
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2- La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o

mancanza di qLralità. né potrà essere revocata, per cui l'esistenza di eventuali vizi,

mancanza di qLralità o difformità della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere - ivi

compresi, a rnero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale

necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in

cOrso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qLlalsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar

luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto

conto nella valutazione dei beni.

3-[.'irrtrtrobilc i ienc r.cnrluto libcro cll iscrizioni ipotccaric e cla trascrizioni cli

pittttoratrcttti. ()!.rri ortclc llscalc tlcr'ìvante clalla venclita c a carico <Jell'aggiudicatario il

cluale potrà clispcttsat'c il l)rolcssionista clclegato dai relativi aclcurpilrenti. Per tutto

tìuallto tltltt 1tt'evist() ncl plcsellte a\'\'iso c ncll'orclinanza di venclita c clelega si applicano

lc i'igerrti t-ttlt'tttc di lcugc. [-'lrlgiLrrlicuturio. clualora nc ricorrarro tLttli iprcsupposti

tltlrtlaLivi. potrii crcntLritlnrclltc uiriilcrsi clellc tlisltosizittni cli cui agli artt. 17, conrrna 5.

cd art..10. con'rnr.r 6. cle lla leggc -17ilt-5 c successivc nroclilichc.

I beni di ctti ltl ltrcscrìlc a\'\'iso vcnu,ono clescritti indicativanrcnte e sornnrariarncnte lelle
Itrrtr ;lrirtcipali cltluttclistìche c pcl lu cui rnigliore collosct:l'tz.a di tatt«r e di cliritto ci si

I'iptlrta alla t'cllr,,itrnc tiotirt'ilciipolcclrriirril)ocxtaslltlc vcntennale cd a cluella perirale ccl at1

tlgtli alttrl cltletttttcttLtr iticrcntc acl csslr allcgato. cltc clcvtlrro inlenclersi parte integr.allte e

soslatlziale tlcl 1;r'tsentc lìr,r,iso ccl icui contenLtti abbiansi clui per integralmente ripetuti e

trascri tt i.

ILtttc lc attir iLa clrc. u nonlra clcqli altt.57l c scge cpc. clevorro esscre conrpiLrte in

Carlccllcria. o rlrnanti rl (ìiLrcliec tlcll'l:sccuzionc. o clal C'anccllicrc o dal (ìiuclicc

cicll'Irsccttziottc. siul.rt]no conrlrirrie dirl l)«llcssionista clelcgato ccl ogni ulteriorc

inlìlrtl'raziortc l)()triì csscrc acclrr isita prcvio avviso ai scgucnti rccapiti

tcl.08ltì4304tj()rccll.3-193738090/ pcc:avv.carlaarclizzone(aì;pec.giull're.it.

Nclla proccclurit cscctttira in clucstionc il (iiLrclicc clcll'EsecLrzionc lra norninato custocle

giLrdiziario. c\ilrinto iici bcni pi,,nonrti. in stistituzionc clci clcbitori. il llcclcsilno

l)r'olcssiorrista riclcgato avv C'arla .,\rtlizzorrc (recapiti tc1.0818430180/ ce11.3393738090/

I)cc :avv.carl aaltl i zzo nc (/;pcc. g i u I'lic. i t. ).
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Si precisa. al lìnc di rcnclcre cdotti itcrzi accprircnti dcl suindicato cespite oggetto del

prcscntc avviso tli veirclita irr n-rclito allo sta{.o cli lìrtto e di clilitto clello stesso. chc il

crcditorc pl'octrlcrìtc () sLn'rogante. rll'csito clclla propria csplicita riclricsta di vendita. si c\

assLlllto ttgni resl.t..rnslrbilitr'r al rigtritido.

Psilu.llQ-tÌttluftll tton !tcvisto ne l-p-true!1§-*lyyso-{i1g4dita c ncll ordinanza cli dcleqa si

app I i cano I c r ig!1"1-Lr_11agL.*dLlsggq,

I'orrc del (ìrcco^ llJi I 0,2014
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