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1. PREMESSA e quesiti

Il giorno 26 del mese di novembre dell’anno 2021 negli Uffici del Tribunale di Paola, il sottoscritto
Ing. Vinicio Longo e stato designato ai sensi dell’art. 569 C.P.C. dall'lLL.mo GIUDICE Dott.ssa
Federica LAINO quale esperto per lo svolgimento della perizia in calce. Il sottoscritto CTU
nominato ha accettato l'incarico firmando la dichiarazione di accettazione in data 29 del mese di

novembre dell’anno 2021.

Al sottoscritto Consulente Tecnico il Giudice chiede di rispondere ai seguenti quesiti:

(A)
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione
del pignoramento, segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei ed evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare
ulteriori ispezioni ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il
debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in
atti).

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato patrimoniale
dello stesso al momento dell'acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria
rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa I’elenco delle trascrizioni relative
alle vicende traslative del bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al ventennio,
nonché [’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine
cronologico, evidenziando [I’eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse;
diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti .
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-B-—
Identificazione e descrizione attuale dei beni
1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all’'uopo indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso (appartamento,
negozio, deposito autorimessa, etc.);

- i dati reali ed attuali relativi a: Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso,
indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei titoli, nel pignoramento, in catasto,
e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c. , le mutazioni intervenute, previa
indagine toponomastica ;

- la superficie commerciale ed utile;
- la loro tipologia e natura, reale e catastale;
- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli indicati
nel titolo di provenienza; descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con
specifico esame in merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente
(rispettando anche per le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello
stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati
delle persone occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad
immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione
urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini
della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto
di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze,
risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- | dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al
ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567cpc;

- i dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di
trascrizione per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente acquisendole;

- i dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti.

Ai fini di cui sopra, alleghi:

Visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

3
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2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio non solo ai fini
della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua trascrizione, ma anche al fine
della individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e piti ampiamente ai fine
della esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed
ipotecario. Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto
dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza ai dati dei registri
immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario di tutte le notizie utili per [I’eventuale
adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio
2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso diriscontrate difformita catastali rispetto
allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini della esatta identificazione del bene, proceda , solo
previa specifica autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad
eseguire le variazioni per I'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate
siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del bene; indicando
in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove I'immobile non venga
regolarizzato catastalmente prima della vendita.

-C—-
Stato di possesso

1) Accerti se 'immobile é libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro contratti di locazione e se sono state
regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali
osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.

3) Determini il valore locativo del bene. Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o
dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale, verificandone I’eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c.. Nel caso in cui
I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata
l'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato
o diversamente al Giudice dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla
custodia.

-D -
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la
documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant'altro come sopra
acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie
competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli

uffici all'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo :
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Esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione,
assegnazione,) a favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della trascrizione del
pignoramento ed all'attualita;

Servitl attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
Domande giudiziali e giudizi in corso;

Vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici,
paesagagistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio
comunale per irregolarita urbanistiche;

Sequestri penali ed amministrativi;

Canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitt pubbliche) o usi civici, altresi verificando, ex
art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Indichi
specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e che
quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed
i relativi oneri e tasse di cancellazione ; nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni,
livelli, riscatto, conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta per ['edilizia
convenzionata o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.

2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e specificamente:
sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto; su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul
corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso
I'amministratore I’eventuale regolamento condominiale onde verificare ['esistenza di beni
condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo
degli immobili pignorati.

- E-
Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita
o meno della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute, alle
autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché accertil’esistenza o meno delle dichiarazioni
di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa
indicazione nella relazione di stima dei relativi estremi; indichi la destinazione d’uso dell’immobile,
specifichi se essa é compatibile con quella prevista nello strumento urbanistico comunale,
nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto; accerti
se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942 ovvero, laddove
trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935, anno in cui venne adottato il
regolamento edilizio che introduceva I'obbligo di richiedere all'allora Podesta il rilascio del titolo
abilitativo per edificare). Indichi gli estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle
eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla
competente autorita
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amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone
copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie,
determini I'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o
meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione, descrivendo
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati; dica inoltre se l'illecito sia stato sanato, ovvero
se lo stesso sia compatibile con gli strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali e/o
paesaggistici e nell’ipotesi diviolazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali
e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se lillecito sia
sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a sequito di accertamento di conformita ex artt. 36 e
37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed
in particolare se sia condonabile a cura dell'aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto
di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come
prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326;
indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per I'aggiudicatario di procedere a
detta sanatoria. Indichi altresi 'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia
ed accertando se le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica
di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza
sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai
fini dell’istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47/85
ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il consequimento del
titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per
lademolizione della parte abusiva non sanabile e per I'esecuzione di opere tese al ripristino della
funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa); nel caso di immobili abusivi non
suscettibili di sanatoria I'esperto dovra, infine, verificare l'esistenza di procedure di acquisizione
al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94,
segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato
di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380. Per i fabbricati
rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di ruralita
posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ. , e indichi, in caso diassenza o di perdita
dei requisiti di ruralita, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi
tutte le condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gliimmobili urbani.
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-F-—
Formazione dei lotti

1) Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o pitu lotti. Provveda, in quest’ultimo
caso, alla loro formazione procedendo all’identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra
richiesto. 2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano
divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo
gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche
urbanistiche, solo previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.; proceda, in caso di
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. , dagli artt. 720, 722, 727 e
1114 c.c. e piu in generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.

-G-
Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, corrispondentemente
al valore dei beni considerati come in piena proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi
di legge e liberi, con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima. Nella determinazione
del valore di mercato I'esperto proceda al calcolo della superficie dell’immobile, specificando
quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di
mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e
di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente:

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acquisita
al patrimonio comunale); I'importo delle spese che I'aggiudicatario dovra sostenere per la sua
demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e pit in generale per il ripristino dello stato
dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio. Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali
decurtazioni e correzioni.

3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla c.p.c. in caso si
debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.
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2, Swvolgimento delle operazioni peritali

Il sottoscritto CTU ha effettuato n® 1 accesso e sopralluogo per I'immobile oggetto di stima e
pignoramento con esito positivo in data 06.09.2022 alle ore 9.30. |l sopralluogo & avvenuto alla
presenza del custode Dott.ssa Maria Francesca Caselli, del 5Ignn ';__* "esecutato si
rimanda all’ Allegato n® 1 - Verbale Sopralluogo :

3. Risposte ai quesiti

Al - Verifica della completezrza di documenti di cul ali’art. 567 Coe

Risposte ai quesiti

Risposta al guesito (A1)

Agli atti @ presente Certificazione Motarile sostitutiva del Notaio Dott. Antonio Trotta in data
21.07.2017, attestante che nel ventennio in esame, I'immobile & stato oggetto delle seguenti
formalita pregiudizievoli:

- Iscrizione nn.16103/2414 del 20/06/2003, ipoteca volomtaria — concessione-a.
garanzia di mutuo fondiario (atto notarile pubblico del 18/06/2003 n.repai'l*}fl '
Notaio Lomonaco Giovanni) camcellata conm comunicazione n. 639 dj
OT/03/2008 eseguita in data 07/03/2008.

- Iscrizione nn. 24133/4336 del 31/08/2004 , ipoteca legale — a norma art. 7T dpr
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 23/08/2004 n.6090/34 di rep. E.T.R.
S.p.a.), a favore di ET.R. S.p.a. sede Cosenza c.f:12158250154 , a carico di
Calabrd Carmelo, iscritta per I'importo capitale pari ad Euro 4.321,93 ¢ per la
somma complessiva pari ad Euro 8.643 86, gravante sulla quota di meta di piena
propricta dell’immobile sito in Praia a Mare, Localita Vingiolo , distinto nel
NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 graffato al mappale 27 sub. 4.

- Iscrizione nn.43981/10290 del 18/12/2007, ipoteca volontania — concessione a
garanzia di mutuo fondiario (atto notarile pubblico del IT.I’]EH[H]T
n.rep.33415/20188 Notaio Lomonaco Giovagni, ).a fa'mre {h ﬂanna ;

sede Cosenza c.f: 13336590156, a carico di CiEEIREE)
, iscritta per I'importo capitale pari ad Euro TZ0H6RF i
complessiva pari ad Euro 180.000,00, scadenza anm 15 gravante s'ulla qm:-ta
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intera di piena proprietd dell'immobile sito in Praia a Mare, Localita Vingiolo ,
distinto nel NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 graffato al mappale 27 sub. 4.
Formalita rettificata con :
Iscrizione nn.44781/10433 del 21/12/2007, ipoteca volontaria — concessione a
garanzia di mutuo fondiario (atto notarile pubblico de! 17122007 n.rep.53415
Notaio Lomonaco Giovanni ) a favore di Be amme Spa sede Cosenza c.f
13336590156 , a carico di§ S i
I'importo t:a.]:m:u.le pari ad Euro 120,000,00°¢ peF 13 ot mplessiva pari ad
Euro 180.000,00, scadenza anni 15, gﬁl\-‘ﬂﬂlﬁ wlla quuta intera di piena proprieta
dell'immobile sito in Praia a Mare, Localitd Vingiolo , distinto nel NCEU al Fg
42 mappale 27 sub. 3 graffato al mappale 27 sub. 4. Formalita' rettificata in

quanto la $ig;nur— i terzo datore di ipoteca anziché

debitore ipotecario.

Iscrizione nn.9467/1514 del 07/04/2009, ipoteca legale - a norma art.77
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del {}Efﬂd&ﬂﬂ'? n.2255/34 di

Equitalia E.-T.R. S.p.a), a favore di Equi E-T.R. Spa sede (Josenza '&Z,‘_
c.f:12158250154, a carico di iscritta per |'importo [capitale.. 8
pari ad Euro 69.670.,62 e per [a iva pari ad Euro 139,341,442} !

gravante sulla quota di meta di piena proprieta dell'immobile sito mH‘Prma a s
Mare, Localita Vingiolo , distinto nel NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 grat"fam -3"

al mappale 27 sub. 4.

Iscrizione nn.17389/1388 del 22/07/2014, ipoteca legale — a norma art.77 d
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 17/07/2014 n.1217/3414 Equital{a
Sud S.p.a ), cancellata con annotazione n. 25281/2679 del 03/11/2014.
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Iscrizione nn.25141/2185 del 31/10/2014, ipoteca legale — a norma art.77
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 17/07/2014 n.1217/3414 Equi
Sud 5|_::av.},L a I'aw:rrc di Equitalia Sud S.p.a sede Roma c.f: 11210661002 |/a
carico di E -j RN iscritta per I'importo capitale pari ad Furo 28.024,59

oS compressiva pari ad Euro 56.049,18 gravante sulla quota di metd
di piena pmpnr:t& dell'immobile sito in Praia a Mare, Localith Vingiolo ,
distinto nel NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 graffato al mappale 27 sub. 4,
nonche’ beni omissis.

- Trascrizione nn.17103/14203 del 16/06/2017, pignoramento (atto giudiziario del
05/06/2017 n. 627/2017 emesso da.l 'lnbu.r.alc di Paola } a favore di Unione di

¢ fobile 3 ltﬁm ﬁ Mare, Localitd Vingiolo distinto nel
‘HCEU fg 42 mappale 27 sub.3 graffato al mappale 27 sub. 4.

- Iscrizione nn.43981/10290 del 18/12/2007, ipoteca volontaria — concessione a
garanzia di mutuwe fondiario (atto notarnle pul:hllm del !?a’llﬂﬂi}?
n.rep.33415/20188 Notaio Lomonaco Gmwmm favore di Banca C :
sede Cosenza c.f: 13336590156, a carico didigtiilenliv il e
, iscritta per I'importo capitale pari ad Furo 120.000,00 ¢ per Iz
complessiva pari ad Euro 180.000,00, scadenza anni 15, gravante sulla quota

intera di piena proprieta dell’immobile sito in Praia a Mare, Localita Vingiolo |
distinto nel NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 graftato al mappale 27 sub. 4.
Formalita rettificata con :

Iscrizione nn.44781/10433 del 21/12/2007, ipoteca volontaria — concessione a
garanzia di mutuo fondiario (atto notarile pubblico del 17/12/2007 n.rep.53415
Notaio Lomonaco Giovanni ) a favura di Ban-:a Carime Spa scdc Cosenza c.f:
13336590156 , a carico di3SREEEESIos- RttkipE B iscritta per
I'importo capitale pari ad Eur YO0 DU00 & peb Reasima oo siva pari ad
Euro 180.000,00, scadenza anni 15, gmvantc sulla quota intera di piena proprieta
dell’immobile sito in Praia a Mare, Localitd Vingiolo , distinto nel NCEU al Fg
42 mappale 27 sub. 3 : ¢ 27 sub. 4. Formalita® rettificata in
guanto la Signuralw terzo datore di ipoteca anziché

debitore ipotecario.
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Risposta al quesito LAZ)

Iscrizione nn.9467/1514 del 07/04/2009, ipoteca legale — a norma art. T? AL
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 02/04/2009 n.2255/34 -
Equitalia E.T.R. Spa,} a favore di Equitalia ETR. Spa sede 24
¢.f:12158250154, a carico di Calabrd Carmelo, iscritta per I'importo ::apliale "'}.., ﬂ,
pari ad Euro 69.670,62 e per la somma complessiva pari ad Euro 139,341 42.,
gravante sulla quota di metd di piena pmpnmﬂ dell'immobile site in

al mappale 27 sub. 4.

Iscrizione nn.17389/1388 del 22/07/2014, ipoteca legale - a norma art.77 d
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 17/07/2014 n.1217/3414 Equitalfa
Sud S.p.a ), cancellata con annotazione n. 25281/2679 del 03/11/2014.

Iscrizione nn.25141/2185 del 31/10/2014, ipoteca legale — a norma art.77
29/09/1973 n.602 (atto amministrativo del 17/07/2014 n.1217/3414 Equitali
Sud S.p.a.), a favore di Equitalia Sud S.p.a sede Roma c.f: 11210661002
carico di Calabrd Carmelo, iscritta per I'importo capitale pari ad Euro 28.024,59
¢ per la somma complessiva pari ad Euro 56.049,18 gravante sulla quota di meta
di piena proprietd dell’immobile sito in Praia a Mare, Localitd Vingiolo ,
distinto nel NCEU al Fg 42 mappale 27 sub. 3 graffato al mappale 27 sub. 4,
nonche’ beni omissis.

Trascrizione nn.17103/14203 del 16/06/2017, pignoramento (atto giudiziario del
05/06/2017 n.627/2017 emesso dal Tribunale di Paola ) , a favore di Unione di

Ean:he ltah:me Sl:h:lem per Azmnl _EE-I:!L Bergamo c.f: 03053920165 , contro

Ankaanae cravanie sulla quota intera dl picna
i ot i Man: Localita Vingiclo distinto nel
NCEU fg42 mappatr: 27 sub?.gmﬂ‘alua] mappale 27 sub. 4.

d

Si acquisisce atto di Assegnazione Rep.: 69617 del 21.10.2002 5i rimanda all® Allegato n*2 - Atto di
proprieta.

Risposta al guesita 1A.3)

IR Ea Hu:Efca sul registro imprese
a noh & una persona giuridica, si rimanda

all” Allegato n*4 = Nota Fteglstm lmprese
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Risposta al quesito (A.4)

Agli atti & presente Certificazione Notarile sostitutiva dal Notaio Dott. Antonio Trotta in data

21.07.2017.

Risposte ai quesiti (B) - Identificazione e descrizione attuale dei beni

Risposta al quesito (B.1)

- In data 06.09.2022 alle ore 09.30 e stato effettuato I'accesso con successivo sopralluogo all’
immobile oggetto di stima rilevando che trattasi di un villino monofamiliare composto da piano
seminterrato, piano terra, piano primo e lastrico solare oltre corte esclusiva.

- L'immobile oggetto di Esecuzione Immobiliare si trova nel comune di Praia a Mare in Via Vinciolo

snc

- Di seguito le Superfici Commerciali ed utili:

destinazione dato superficie piano coefficiente | superficie | superficie
catastale | prevalente di lorda commerciale
ragguaglio

residenziale F42 P27 S3 |si 0-1 1 240 240
terrazzi e logge finoa25mqg |F42P27S3 |no 0-1 0,35 25 8,75
terrazzi e logge oltre 25 mq F42 P27 S3 | no 0-1 0,1 21,85 2,185
corti e cortili fino a 25 mq F42 P27 S3 | no 0-1 0,1 25 2,5
corti e cortili oltre 25 mq F42 P27 S3 | no 0-1 0,02 925 18,5
cantine, soffitte non collegate | F42 P27 S3 | no sl 0,2 37,4 7,48
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 279

Superficie
Tipo Superficie utile Coefficiente Ragguaglio | (mq)
Residenziale (mq) 1 210

- Diseguito la tipologia e natura, reale e catastale

Tipologia

catastale Natura Reale Natura Catastale
F.42P.LLA 27 5UB 3 (Sub 4 Villino Civile abitazione A/7
graffato)

12
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- Riferimenti Catastali NCEU:

Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
(-) () (-) (-) () (Vani/mq) (Euro)
42 27 3 (sub 4 A7 1 10 1.213,67
graffato)
- Confini:

Strada di lottizzazione, Proprieta Matteo Anna o suoi aventi causa, Proprieta Cerbino Maria
Teresa o suoi aventi causa, proprieta Cerbino Francesco e Rita o suoi aventi causa come risulta
dall’ Allegato n° 2 — Atto di proprieta

- Ulteriori caratteristiche del bene oggetto di stima: L'immobile oggetto di stima e pignoramento
e un villino monofamiliare composto da piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano
secondo (lastrico solare), oltre corte esclusiva, collegati tramite scala interna la cui distribuzione
funzionale & |la seguente: cantina al piano seminterrato; soggiorno, zona pranzo, cucina, camera
da letto, doppio ripostiglio, doppio servizio, portico e corte esclusiva al piano terra; tre camere
da letto, disimpegno, studio, servizio, balcone, doppio terrazzo, veranda e corridoio al piano
primo e lastrico solare al piano secondo. Si rimanda all’ Allegato n° 5 — Rilievi

- L'immobile oggetto di stima ha come pertinenza la cantina al piano seminterrato, comunicante
con il piano terra tramite apertura porta-finestra e lastrico solare.

Risposta al quesito (B.2)

Il bene oggetto di stima e pignoramento non presenta accessori. Si allega planimetria dello stato dei
luoghi Allegato n° 5 — Rilievi e relativa documentazione fotografica Allegato n° 6 — Documentazione
fotografica

Risposta al quesito (B.3)
L'immobile oggetto di stima e pignoramento non si riferisce a terreni.

Risposte ai quesiti (B) - Identificazione e descrizione pregressa dei beni

Risposta al quesito (B.1).

Si allega Estratto di Mappa, Visure storiche e planimetrie catastali ed elaborato planimetrico.
Allegato n° 3 — catasto. Dal confronto dai dati presenti in catasto e i dati catastali risultanti dal titolo
di provenienza emergono le seguenti differenze:

Al subalterno 3 & stato graffato il subalterno 4, la categoria catastale & variata da A3 ad A7, la Classe
catastale e variata da 3 ad 1 e la rendita catastale e variata da 877,98 Euro a 1.213,67 Euro.
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Risposta al quesito (B.2).

In data 09/12/2021 e stata inviata pec con richiesta di accesso e ritiro copia atti urbanistici a
protocollo.praia@asmepec.it;urbanistica.praiamare@asmepec.it, senza esito positivo. In data
08/02/2022, il sottoscritto CTU ha inviato una seconda richiesta (sollecito) di accesso e ritiro copia
atti urbanistici a protocollo.praia@asmepec.it;urbanistica.praiamare@asmepec.it senza esito

positivo.

In data 23/08/2022 il sottoscritto CTU si reca fisicamente al Comune di Praia a Mare chiedendo
urgentemente il rilascio della documentazione urbanistica come da richiesta allegata alle precedenti
pec inviate. In data 23/08/2022, il sottoscritto CTU ottiene la seguente documentazione urbanistica,
nella fattispecie:

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 26 del 19/09/2001 e relativi elaborati grafici (piante,
prospetti e sezioni);

- Porzione del PSC con evidenza della zona in cui insiste il fabbricato oggetto di CTU;

- Certificazione dell’ASS. Agricoltura Foreste Caccia e Pesca — Ispettorato ripartimentale delle
Foreste (COSENZA) in cui si attestava che la zona in cui ricadeva I'immobile oggetto di CTU non
era, a suo tempo, sottoposta a vincoli di cui al R.D.L. del 30/12/1923 n. 3267

- Domanda di Condono Edilizio del 10/12/2004 prot. 14273 ai sensi della ai sensi della L.
326/2003 (in itinere) per la realizzazione di un locale adibito a civile abitazione, realizzato in
muratura ordinaria, in aderenza ad un fabbricato esistente.

Il sottoscritto CTU, in data 23/08/2022, richiede altresi I’attestazione dei vincoli ai quali & soggetta
la zona oggetto di CTU e la destinazione urbanistica della zona in cui ricade I'immobile oggetto di
stima e pignoramento, come precedentemente richiesto nelle pec inviate. Il responsabile
dell’Ufficio Urbanistico, riferisce verbalmente che tali attestazioni saranno inoltrate al sottoscritto
CTU via pec nei giorni a seguire tra il 24/08/2022 ed il 26/08/2022.

Successivamente in data 29/05/2023, il sottoscritto CTU provvede ad inviare ulteriore pec a
protocollo.praia@asmepec.it , urbanistica.praiamare@asmepec.it in cui sottopone nuovamente la
richiesta di attestazione dei vincoli a cui & soggetto I'immobile oggetto di perizia e la richiesta di
rilascio del certificato di destinazione urbanistica della zona afferente all'immobile oggetto di
perizia, allegando, fra I'altro, la comunicazione del 30/03/2023 a firma della Dott.ssa Teresa llenia
Sigillo, che la cancelleria delle Esec. Imm. del Tribunale di Paola (CS) ha inviato al mezzo pec all’
Ufficio Tecnico Comunale di Praia a Mare.

In data 06/06/2023 con il Protocollo N. 0017477, I’Ufficio Techico Comunale di Praia a Mare, invia a
mezzo pec al sottoscritto CTU la Certificazione di Destinazione Urbanistica per la P.lla n. 27 del
Foglio n. 42, in cui viene altresi espressa I’attestazione, che I'immobile, oggetto di procedura,
ricade nella perimetrazione delle zone di vincolo e di rispetto — Vincolo Geologico. Tale
Certificazione e contestuale attestazione dei vincoli, € stata allegata alla documentazione
urbanistica. Si rimanda all’ Allegato n® 7 — Documentazione Urbanistica, dove e possibile visionare,
fra le altre cose, anche la predetta Certificazione e Attestazione.
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Benché I'immobile oggetto di stima e pignoramento sia stato legittimato urbanisticamente con la
concessione edilizia in sanatoria (pratica edilizia n° 26/01 del 19/09/2001) e per esso sia itinere la
pratica di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273 ai sensi della L. 326/2003 per la realizzazione
di un locale adibito a civile abitazione, realizzato in muratura ordinaria, in aderenza ad un fabbricato
esistente (Si rimanda all’Allegato n°5 — Rilievi dove viene evidenziata la porzione di fabbricato
oggetto di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273), dal raffronto tra gli elaborati grafici
autorizzati con la pratica edilizia n° 26/01 del 19/09/2001 e lo stato dei luoghi, sono emerse i
seguenti abusi edilizi (difformita):

1. Chiusura veranda posta al piano primo lato sud mediante infissi in alluminio, difformita n.1;

2. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al primo piano
lato sud, difformita n.2;

3. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al piano terra,
difformita n.3 lato sud;

4. Demolizione di n. 2 muretti in muratura ordinaria il primo relativa alla veranda, il secondo
relativo al terrazzo retrostante, difformita n.4.

Si rimanda all’ Allegato n°8 — Planimetria difformita.

Dal punto di vista della rappresentazione catastale (planimetria depositata in catasto con protocollo
000387262 del 13/11/2002), essa e diversa dall’attuale stato di fatto: nella rappresentazione
catastale depositata in catasto non € rappresentata la porzione di fabbricato in aderenza al
fabbricato principale, né le difformita sopra elencate.

Risposte ai quesiti (C) — Stato di possesso
Risposta al quesito (C.1)
L'immobile oggetto di stima e pignoramento si presenta con effetti personali e mobilia, e allo stato
attuale risulta occupato.

Risposta al quesito (C.2)

Presso I'agenzia delle entrate di Paola, viene inviata apposita richiesta (Allegato n° 9 — Agenzia
Entrate) presso I'ufficio del registro per verificare se sono presenti contratti di locazione e se sono
state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed
eventuali osservazioni sulla congruita del canone. In base alla Nota dell’Agenzia Delle Entrate di
Paola del 14.07.2021 come da Allegato n° 9 — Agenzia Entrate viene comunicato al sottoscritto CTU
che “In riferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che, dall’interrogazioni effettuate sulle
banche dati dell’Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione registrati presso lo

Risposta al quesito (C.3)
Si determina il valore locativo del bene sulla base dell’Allegato n® 13 — Parametri OMI

Parametro medio . . Valore canone di
. . . Metri quadri .
Immobile valore di locazione commerciali locazione €/ mese
Omi (€/mg x mese) (Zona B1)
F.42 P.lla 27 Sub 3
(graffato sub 4) 5,55 279 1.548,45
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Si precisa che la zona in cui ricade I'immobile oggetto di stima e pignoramento & R1 (extra urbana,
zona rurale) e per essa non sono espressi i parametri di locazione. Il parametro medio valore di
locazione e stato desunto considerando la Zona B1 Centrale/CENTRALE - VIA LONGO, P.ZZA ITALIA,
V. LE DELLA REPUBBLICA, FASCIA MARINA. Considerando che I'immobile in oggetto si trova in zona
extra urbana, si puo ipotizzare che il valore del canone di locazione (€/ mese) e inferiore del 20%
rispetto al valore desunto considerando la zona B1 Centrale/CENTRALE - VIA LONGO, P.ZZA ITALIA,
V. LE DELLA REPUBBLICA, FASCIA MARINA. Decurtando tale 20%, il valore di locazione (€/ mese)
pari a: 1.240,53 €/ mese

Risposte ai quesiti D - Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

Risposta al quesito (D.1)
Dalle indagini effettuate non si rilevano formalita, vincoli ed oneri di ogni tipo e natura.

Risposta al quesito (D.2)
Relativamente al fabbricato in cui insiste I'immobile oggetto di stima e pignoramento, si allega
guanto trasmesso dall’ amministratore condominiale. Allegato n® 10 — Condominio

Risposte ai quesiti E — Regolarita edilizia e urbanistica
Risposta al quesito (E.1)

Benché I'immobile oggetto di stima e pignoramento sia stato legittimato urbanisticamente con
la concessione edilizia in sanatoria (pratica edilizia n® 26/01 del 19/09/2001) e per esso sia itinere la
pratica di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273 ai sensi della ai sensi della L. 326/2003 per
la realizzazione di un locale adibito a civile abitazione, realizzato in muratura ordinaria, in aderenza
ad un fabbricato esistente (Si rimanda all’Allegato n°5 — Rilievi) dove viene evidenziata la porzione
di fabbricato oggetto di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273), dal raffronto tra gli elaborati
grafici autorizzati e lo stato dei luoghi, sono emerse i seguenti abusi edilizi (difformita):

1. Chiusura veranda posta al piano primo lato sud mediante infissi in alluminio, difformita n.1;

2. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al primo piano
lato sud, difformita n.2;

3. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al piano terra,
difformita n.3 lato sud;

4. Demolizione di n. 2 muretti in muratura ordinaria il primo relativa alla veranda, il secondo
relativo al terrazzo retrostante, difformita n.4.

Si rimanda all’ Allegato n°8 — Planimetria difformita.

Dal punto di vista della rappresentazione catastale (planimetria depositata in catasto con protocollo
000387262 del 13/11/2002), essa e diversa dall’attuale stato di fatto: nella rappresentazione
catastale depositata in catasto non & rappresentata la porzione di fabbricato in aderenza al
fabbricato principale, né le difformita sopra elencate.

Di seguito la destinazione degli immobili:
16
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Foglio di mappa | Particella Sub Categoria Classe Consistenza Rendita
(-) (-) (-) (-) (-) (Vani/mq) (Euro)
42 27 3 (graffato 4) A7 10 4 1.213,67

L'immobile & stato costruito successivamente al 1° settembre 1967.
Di seguito gli estremi della concessione edilizia acquisita:

- Concessione edilizia in sanatoria (pratica edilizia n° 26/01 del 19/09/2001) per le opere
realizzate in difformita alla Concessione Edilizia n. 47 del 12.08.1976. Si precisa che tale
concessione edilizia n. 47 non e stata acquisita da parte del sottoscritto CTU in quanto non
recuperabile come espresso verbalmente dall’ Ufficio Urbanistico del Comune di Praia Mare.

In itinere, risulta agli atti la pratica di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273 ai sensi della ai
sensi della L. 326/2003 per la realizzazione di un locale adibito a civile abitazione, realizzato in
muratura ordinaria, in aderenza ad un fabbricato esistente (Si rimanda all’Allegato n°5 — Rilievi) dove
viene evidenziata la porzione di fabbricato oggetto di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273).

Risposta al quesito (E.2)

Comparando i grafici allegati alla relativa concessione edilizia in sanatoria (pratica edilizia n° 26/01
del 19/09/2001), dal raffronto tra tali elaborati grafici con lo stato dei luoghi, sono emerse le
seguenti difformita:

1. Chiusura veranda posta al piano primo lato sud mediante infissi in alluminio, difformita n.1;

2. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al primo piano
lato sud, difformita n.2;

3. Realizzazione portico-tettoia con struttura in ferro e tavolato in legno posta al piano terra,
difformita n.3 lato sud;

4. Demolizione di n. 2 muretti in muratura ordinaria il primo relativa alla veranda, il secondo
relativo al terrazzo retrostante, difformita n.4.

Dalle indagini effettuati presso il comune, non & presente certificato di agibilita/abitabilita. Si
rimanda all’ allegata documentazione urbanistica Allegato n° 7 — Urbanistica.

Le difformita n.1, n.2 e n. 3, non sono sanabili e per esse si rende necessaria la loro rimozione, di
seguito di seguito i costi per la rimozione:

Costi demolizione compreso Iva
Descrizione opera Importo
rimozione infissi (compreso il contro telaio) veranda piano primo lato sud 300 €
Rimozione struttura e tavolato portico-tettoia piano primo lato sud 400 €
Rimozione struttura e tavolato portico-tettoia piano terra lato sud 400 €
Totale 1.100 €
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Relativamente alla difformita n. 4 si rende necessario il ripristino del n.2 muretti in muratura
ordinaria il primo relativa alla veranda al piano primo, il secondo relativo al terrazzo retrostante per
come rappresentato negli elaborati grafici allegati alla concessione edilizia in sanatoria n. 26 del
19/09/2001. Si rimanda all’ Allegato n° 14 — Computo Metrico Ripristino Muretti, dove il costo per
il ripristino dei muretti sopra citati € pari ad Euro 415,26 + iva (10%) = Euro 456,78. L'immobile
oggetto di stima e pignoramento € oggetto di Condono Edilizio del 10/12/2004 prot. 14273 ai sensi
della L. 326/2003 per la realizzazione di un locale adibito a civile abitazione, realizzato in muratura
ordinaria, in aderenza ad un fabbricato esistente (Si rimanda all’Allegato n°5 — Rilievi) dove viene
evidenziata la porzione di fabbricato oggetto di condono edilizio del 10/12/2004 prot. 14273). Tale
condono edilizio in itinere, pud essere completato anche a cura dall’ aggiudicatario ma non entro
120 giorni per come dettato dal quesito E.2 — Regolarita edilizia e urbanistica, in quanto bisogna
corredare tale richiesta di condono edilizio, della necessaria e propedeutica documentazione
tecnica, per come previsto dalla Legge 326/2003 e dal regolamento regionale in materia di Condono
Edilizio. Verificati i vincoli a cui € soggetto I'unita immobiliare in oggetto, bisognera acquisire gli
eventuali pareri (Nulla osta) sovra comunali, previo invio della necessaria documentazione tecnica
di cui avranno bisogno gli stessi enti.

In data 06/06/2023 con il Protocollo N. 0017477, I'Ufficio Tecnico Comunale di Praia a Mare, invia a
mezzo pec al sottoscritto CTU Certificazione di Destinazione Urbanistica per la P.lla n. 27 del Foglio
n. 42, in cui viene altresi espressa I'attestazione, che I'immobile, oggetto di procedura, ricade nella
perimetrazione delle zone di vincolo e di rispetto — Vincolo Geologico. Tale Certificazione e
contestuale attestazione dei vincoli, & stata allegata alla documentazione urbanistica. Si rimanda all’
Allegato n° 7 — Documentazione Urbanistica, dove & possibile visionare, fra le altre cose, anche la
predetta Certificazione e Attestazione.

Risposta al quesito (E.3)
Le difformita n.1, n.2 e n. 3 di cui al punto (E.2), non sono sanabili e per esse si rende necessaria la
loro rimozione, di seguito di seguito i costi per la rimozione:

Costi demolizione compreso lva

Descrizione opera Importo
rimozione infissi (compreso il contro telaio) veranda piano primo lato sud 300 €
Rimozione struttura e tavolato portico-tettoia piano primo lato sud 400 €
Rimozione struttura e tavolato portico-tettoia piano terra lato sud 400 €
Totale 1.100 €

Relativamente alla difformita n. 4 di cui al punto (E.2) si rende necessario il ripristino del n.2 muretti
in muratura ordinaria il primo relativa alla veranda al piano primo, il secondo relativo al terrazzo
retrostante per come rappresentato negli elaborati grafici allegati alla concessione edilizia in
sanatoria n. 26 del 19/09/2001. Si rimanda all’ Allegato n°® 14 — Computo Metrico Ripristino Muretti,
dove il costo per il ripristino dei muretti sopra citati & pari ad Euro 415,26 + iva (10%) = Euro 456,78.

Risposta al quesito (E.4)
Il bene oggetto di stima e pignoramento non € un terreno.
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Risposte ai quesiti (F) — Formazione dei Lotti

Risposta al quesito (F.1)
E possibile la vendita del bene pignorato in un singolo lotto.

Risposta al quesito (F.2)
Gli immobili non sono pignorati pro quota.

Per i criteri di stima si rimanda alla Risposta al quesito (G.1)

Risposte ai quesiti (G) — Valore del Bene e Costi

Risposta al quesito (G.1)

La stima effettuata sullimmobile oggetto di esecuzione fa riferimento al Market Comparison
Approach, che e una procedura di comparazione sistematica applicata alla stima degli immobili, che
prende come termine di paragone le loro caratteristiche tecnico-economiche (superfici principale e
secondarie, stato di manutenzione, impianti tecnologici, ecc.), e si basa dunque sulla rilevazione dei
dati immobiliari (prezzi di mercato e caratteristiche degli immobili). Il valore di mercato & quindi
definito attraverso un’analisi per confronto con almeno due immobili, definiti comparabili
(comparables), Allegato n°11 — Comparabili similari per metratura e caratteristiche presenti nella
zona circostante. Alla fine del processo di adeguamento delle caratteristiche dei comparabili a
quelle dell'immobile oggetto di valutazione si otterra la stima. Il prezzo di tale stima non dovra
presentare uno scostamento percentuale superiore al 10% per poter garantire un’efficace
applicazione del metodo MCA. Si rimanda all’ Allegato n°12 — Stima Market Comparison Approach.
Di seguito il valore di mercato dell'immobile pignorato determinato con la Stima Market
Comparision Approach:

Superficie Commerciale 279 mq x Euro 1.277,36 = Euro 356.373,00

A tale valore di mercato bisogna sottrarre i costi per I'eliminazione delle difformita n.1, n.2, n.3 e
n.4 che ammontano ad Euro 1.556,78, (si rimanda al quesito E.2). Dunque al netto dei costi
precedentemente espressi, il valore di mercato dell'immobile pignorato & pari a:

Euro 356.373,00 Euro - Euro 1.556,78= Euro 354.816,22

Risposta al quesito (G.2)

L'immobile non & abusivo e presenta alcune difformita non sanabili, altre sanabili. Per le difformita
n.1, n.2, e n.3 di cui al punto (E.2), si rende necessaria la loro rimozione per come precedentemente
detto, per la difformita n. 4 di cui al punto (E.2) si rende necessario il ripristino per come
precedentemente descritto.
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Risposta al quesito (G.3)
L'immobile non & pignorabile pro quota.
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Allegato n°1 - Verbale Sopralluogo
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Allegato n°2 — Atto di proprieta
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ASSEGNAZ IONE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemtiladue 11 giorno, . HJLHT‘“H -l

........................

in Mapol1 nel mio studio alla via Buantai Nuovi n.16.

Innanzi & me dott. Antonino Da Rosa, Notaio residente 1n Na-

poltl  iscritto presso 11 Collegio Notarile ded Distretty riu- i |
' Ad - SmO R
nit1 di Mapoli, Torre Annunziata e Nola, ‘?HJ;BM L,._.,,;.,'..,_
dy pap. FZ3
81 sono costituity Eutf dpf"r'!’,m'
1) la sig.ra BUCCINO ALBINA.nata a Salvitelle (SA) addi 1

marzo 1937, quale Presidente del Consiglio di Amministrazione

dalla societa:

"PRAIA A MARE =soc. coop. a r.1" con sede in Napoli Rampe 5.
Antonic a Posi11ipe n.133, ove domicilia per la carica. codice

fiscale e mumero di iscrizione al Registro delle Imprese di

Mapoli 01346570631 e Registro Prefettizio ser. Edilizia

n. 110483583

— Lla costituita & autorizzata alla stipula del presenta atto
in virtd della delibera del Consiglioc di Amministrazione 1n
data 18 maggio 2002 che, in estratto autentico per ma notado,
trovasi allegate sub “"A" al mio precedente rogito del 16 ot-

tobra 2002 rep. n.69610
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Detti1 comparefifi della cui 1dentitd perscnale & qualifica fo
Notaio sone certe, rimunziano, di accordo tra loro e con 11

pio consenso, alla assistenza dei testimoni a questo atto cui

51 premsette la seguente

NARRATIVA

| La sig.ra Buccino Albina, nella qualits, dichiara:

- che con atto per Notar Salvatore Laurenza del 24 novembre
1573 e successiva dichiarazione di nomina, sempre per notar
Falvatore Laurenza del 24 novembre 1973, trascritti a Cosenza
pddy  7/12/1973 nn. 23742/63846 la societd "Cooperativa Edi-

11zia PRAIA A MARE a responsabilitd limitata” acquisté daf

[1gg.r1 Salerno Biagio, nato a Maratea {Potenza) 11 22/11/1902
Crusco Marfa nata a Maratea (Potenza) 11 9/6/1907, un ap-
perzamente di terrenc sito in agro del comune di Praia a Mare

(Cosenza) della estensione di ettard 14, are 75 e centiare 8,

riportato nel N.C.T di Prafia a Mare:

oglio 40, p.77a 145 ha 1.68.60, p.11a 147 ha 1.79.10, p.11a
46 are 82.00, p.17a 148 are 6.20, p.10a 150 ha 1.02.50, p.1la

51 are 51.70, p.11a 201 ha 2.52.30;

oglio 42, p.17a 1 are 59.00, p.1a 2 ca B2, p.17a 3 ha

.44 .40, p.11a 4 ha 2.53.60;

- che su parte di tale appezzamento la cooperativa ha edifi-
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cato rumero 28 (ventotto) villette per cosplessivi 44 {gua~-

rantagquattro) &81loggi;

Tanto premesso

1 stipula e conviene quanto segua.

Art.1) ACCETTAZIONE NARRATIVA

La presessa narrativa & patto.

Art.2) CONSENSO-OGGETTO

La societd “Praia a Mare societd cooperativa edilizia a

responsabilita Timitata®™, come rappresentata, assegna al

._:‘;"E,ﬁgfaciu della predetta coo-
perativa, che accetta ;ﬂ ae;i i2a, 1n regime di comunione
legale con la moglie 43 ff:;:lé.if-ifg* la piena ed esclusiva
proprietd della seguente pnr:‘E.Du {ﬁﬁi liare sita 4in Praia a

Mare, localith Vingiolo, e precisamenta:

- alloggio composto di piano seminterrato (cantina), piano

terra con pertinenziale giardino, piano primoc e secondo ({la-

strico solare), 11 tutto Per una consistenza di vani dieci: s

confinante con strada di lottizzazione, proprieta Matteo

Anna, proprietd Cerbino Haria Teresa e proprietd Cerbino

Francesco a Rita:

—riportato nel N.C.E.U di Praia a Mare

Foglio 42, P.11a 27 sub 1. Tocalits Vingiolo, cat. A3, cl.
3, vani 10, R.C. Eure 877.98,
Foglio 42, P.11a 27 sub 2, localits Vingiolo, cat. CO, ma.

808.
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ART. 3) PARTI CONDOMINIALI E RISERVE_____

| 'assegnazione comprende tutti g11 accessori, accessioni,

ipendenze, pertinenze comunque relativi a quanto trasferito,

nonche 1a proporzionale quota di comproprietd, pari a mille-

L#mi 30,191 f(trenta virgola centonovantuno) sulle porzioni del

complesso sociale, di cui quanto trasferito fa parte, comunj

legge e in virta del regolamento di condominio depositato

per
ai mief atti con verbale in data 23/9/2002 repertorio 69603,
registrato a Napoli =Atti Pubblici- 1in data 8/10/2002 con

rumero  in corso di  attribuzione, in corso di trascrizione

presso la Conservatoria dei RR.II. di Cosenza, regolamento che
sostituisce Jinteramente quello depositato ai miei atti con

verbale +in data 4 dicembre 2001, repertorio n. 69507, regi-
strato a Napoli -Atti Pubblici- dn data 21/12/2001 n.

1A/23074, e trascritte a Cosenza 1n data 18/4/2002 nn.

8511/6815.

__Fra e parti comuni rientrano 1'intera viabilitd del parco e
la comproprieta, sempre in ragione di millesimi 30,191 (trenta
<M

virgola nentonnvantunniﬂrlutta le zone scoperte non adibite a

giardino e precisamente di quelle riportate nel N.C.T. di

Praia a Mare

Foglio 42 particella 4 bosco alte ¢1.1 Ha 2 are 53 ca 20

R.D. 14,38 R.A. 10,46 |

Foglio 40 particella 147 bosco alto c1. 1 Ha 1 are 79 ca 10

R.D. 10,17 R.A. 7.40 B
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Foglio 40 particella 146 uliveto ¢1.2 are 82 ca 00 R.D. 21,17

R.A. 25.4)

Foglio 40 particella 201 pascolo ¢1.3 Ha 2 are 48 ca 17 R.D.

3.85 R.A. 1,28

Foalio 40 particella 150 pascolo ¢1. 1 are 77 ca 05 R.D. 4,38

R.A. 1,59

Foglio 40 particella 151 incolt. prod. cl1.U are 51 ca 70 R.D.

0.53 R.A. 0,27

Foglio 40 particella 148 fabb. rurale are 06 ca 20

Foglio 40 particella 145 querceto cl1. 1 are 22 ca 10 R.D. 4,57

R.A. 0,68.

Art.4) COSTO DELL'ASSEGNAZIONE

I1 costo dell'alloggio come sopra assegnato, con i relativi
accessori e quote di comproprieta innanzi specificati, com-

presi gli oneri finanziari ed amministrativi, giusta de-

terminazione e conteggi risultanti dalla contabilita sociale,
accettati incondizionatamente dalla parte assegnataria, & di €
35.258,00 (trentacinguemiladuecentocinguantotto virgola zero).
__Tale somma la sig.ra Buccino Albina, nella qualita, dichiara
essere stata gia corrisposta nel corso della gestione della

Cooperativa dalla parte assegnataria, alla quale rilascia

pertanto ampia quietanza di saldo.

Art.5) POSSESSO

_La parte assegnataria dichiara di aver ricewuto prima di oggi

la consegna materiale dell'alloggio di averlo utilizzato e di

P ","_a._,..H,“-___,“m=1_"_".,.,,“,“,_-nr'-llllll-.l!-..-.




T T T S — T T v T T " -

”“”w""‘mﬂ" '*fm“f-i‘ﬁrﬁ#lﬁl‘..mum-:fmrjn' i)

‘II fll.'

.r‘lt"ll i
i]lﬁ“i"fﬁidfﬂ fI‘i':!h.-lefl‘;l.i{‘.fil{ln‘mj:lﬂaIMLJLIIJ[/ okl 'IFrr.'J.r'.' J.‘ Iii?:.f:ﬁ'

Averlo trovato, sin dalla consegna, di suo pieno gradimentq
Pertanto dichiara di non avere alcunché da eccepire al re-
guardo sollevando la Cooperativa da ogni responsabilita 4
prdine alla realizzazione dell'alloggio assegnatole che ri-
conosce essere stato costruito a regola d'arte.

——— -

Art.6) GARANZIA

|_La cooperativa assegnante, & mezzo del suo legale rappre-
pentante, garantisce che le porzioni immobiliari assegnate
(alloggio e quote di comproprietd sui viali e sulle precisate
zone scoperte) sono libere da pesi, vincoli, censi, oneri,
diritti di terzi 1in genere, iscrizioni e trascrizioni pre-
qiudizievoli, ad eccezione della dpoteca accesa presso la
Conservatoria dej RR.II di Cosenza +in data 14/6/1977 nn.
10064/5023 annotata di riduzione Hn data 17/2/1986 nn.
1588/7331, di frazionamento in data 14/6/1988 nn. 13890/11064,
di restrizione 1n data 14/6/1988 ai nn. 13891711065 e di

rinnovazione in data 13/6/1997 ai nn.12556/1351.

A1 riguarde si1 precisa che la quota di mutuo fondiario gra-
vante sull'alloggio assegnato & stata integralmente pagata e
che 1'lstitute San Paclo di Torino con atto a mio rogite in
data 7/11/2001 rep. n.69493 registrato a Napoli -Atti Privati-
in data 27/11/2001 n.18062/2E, ha rilasciato i1 consenso alla
cancellazione e che la relativa pratica di annotamento @ in
corso di espletamento presso la Conservatoria dei RR.II di

Cosenza. i

r&’h i fT
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L 'assegnatario dichiara di essere a conoscenza e consapevole

delle passivitd che, a vario titolo, gravano sulla coopera-
tiva, di cui alcune non Tiquide ed esigibili a seguito ded
giudizi in corso, nonch® della possibilitd che altre, per la

gestione ordinaria, straordinaria o per altre cause, potreb-

pero 1n avvenire sopraggiungere.

|__Pertanto, poich2 la presente assegnazione non produce modi-
fficazione alcuna al suo status di socio, dichiara di assumere,
come 1n effetti assume, 1'obbligo del pagamento delle preci-
sate passivita in proporzione dei millesimi attribuiti al suc
a1loggio, cosi come, naturalmente, risponderd di ogni passi-
witd che sorgerad a carico della cooperativa sino al momento
del suo recesso da socio, recesso che, comungue, non potra
avvenire prima del decorso di mesi gquindici da oggi.

| _La parte assegnataria dichiara di essere a conoscenza che

nelle zone scoperte costituenti pertinenze dell1'alloggio as-
isegnatole, corrono condutture ddriche, elettriche ed altre
servitd derivanti dallo stato dei Tuoghi; pertanto sin da ora
consente che tecnici incaricati dall'amministratore del con-
dominio Tspezionino tali condotte e, ove necessario, consente
che s1 intervenga in dette zone scoperte per la manutenzione o
sostituzione delle condotte stesse. Resterd a carico del
condominio 1'obbligo di ripristinare 1'originario stato dei
Tuoghi senza, perd, essere tenuto ad alcun risarcimento danni.

|_Inoltre la parte assegnataria dichiara di essere a conoscenza
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del deliberate assuntoe dall'assemblea dei soci in data 12

ottobra 2002. =

Art.7) PRECISAZIONI 1n tema edilizio-urbanistico

— Af sensi e per g11 effetti df cuf all'art 16 L. 28/2/1985
n.47, e successive integrazioni e modifiche, al presente atto
s1 allega sotto la lettera "A“ copfa conforme del certificato
di destinazione urbanistico relative alla zona di1 terreno in
oggetto rilasciate dal Cosune di Praia a Mare in data 28

febbraio 2002.

—La cooperativa assegnante, come rappresentata, dichiara che
dalla data df rilascio di tale certificato non sono interve-

mite modificazioni degli strumenti urbanistici.

Trattandosi di area di superficie inferiore a cinguesila

metri quadrati, copfa del presente atto sard trasmesso al
Conune di Prafa a Mare, ed a cura di me notafo, nei trenta

giorni dalla registrazione.

]

In conformitd ed agli effetti di quanto prescritte dal-

1'art.40 della detta Jlegge 28/2/85 n.47. e successive inte-
grazioni e modifiche, la cooperativa, come rappresentata,
dichiara che Ta porzione 1smobi1iare assegnata, & stata co-
struita 1n wvirtd delle concessioni edilizie rilasciate dal
Comune di Prala 1n data 12/2/1979 n. 4 ed in data 12/8/1976
n.47 ma in difformitd dalle stesse. Per la detta difformita &
stata presentata domanda df econdona accolta dal Comsune di

Praia a Ware che ha rilasciato concessione 1n sanatoria n. 26
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in data 19 settembre 2001.

L 'assegnatario, a conoscenza della mancanza del certificato di
abitabilita, espressamente rinunzia al requisito dell'abita-
bil1ita escludendone la rilevanza; 1la pratica per 1'ottenimento
del detto certificato sard eseguita a cura e spese della parte

assegnataria.

____Poiché per 1'ottenimento del171'abitabilita potrebbero essere
richieste dal Comune opere che comportano la creazione di
condotte fognarie, completamento della rete idrica etc, in
tale caso 1la parte assegnataria sin da ora consente che 1
lavori e le opere richieste dal Comune ai fini di cui 1nnanzi
vengano eseguite nelle zone di sua proprietd esclusiva senza
che nulla possa eccepire o contestare per 1'occupazione di
tali =zone ed 11 fastidio conseguente alla realizzazione delle
stesse. Maturalmente 91 costo delle opere e 11 ripristine
dello stato dei luoghi cederd ad esclusiveo carico dell'intero

condominio.

_ Non si pud rendere l1a dichiarazione di cui al decreto legge

n. 332 coordinate con la legge di conversione 29/10/1993 n.
428, 4n quanto i1 Comune di Praia a Mare non ha ancora ap-

prontato la mappa delle zone percorse da incendio.

Art.8) DICHIARAZIONI FISCALI

A sensi dell'art. 13 ter DL 27/4/1990 n. 90, convertito
nella Legge 26/6/1990 n.165, la sig.ra Buccino Albina, nella

qualita, dichiara che 11 reddito fondiarifo relative a quanto
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con 41 presente atto assegnato, non doveva essere oggetto di
dichiarazione nel perfodo d'imposta per 11 quale alla data
odierna & scadute 911 teraine di presentazione, in quanto
trattas{ di bene merce e, quindi, non produttive di reddito. _

La porzione 1mmobiliare 1n oggetto & stata ricompresa nel

valore delle risanenze nel bilancio dell'esercizio dell’anno

2001 allegate alla dichiaraziene regolarsente presentata dalla

coaparativa.

“r —La dichiaraziona di cui fnnanzy & stata resa dalla sig.ra
Buccine Albina, nella qualitd e consapevole delle responsa-
bi11td penali richiamate dalil'art. 76) OPR 28/12/2000 n. 445

in 1potesi di dichiarazioni mendaci.

Art.9) DISPENSA IPOTECA LEGALE

— e part! autorizzano 411 competente Conservatore def RR.II.

alla trascrizions della presente assegnariona dispensandolo
dall'1scrivere eventuali ipoteche di ufficio e sollevandolo da

ogni responsabilitd al riguardo.

Art.10) REGIME PATRIMONIALE-CODICE FISCALE
La parte assegnataria conferma 11 regime patrimoniale ed 11

codice fiscale dichfarati 1n epigrafe.

Art.11) SPESE

—Le spese del presente atto, e sue conseguenziali, cedono a

carico della parte assegnataria.

—FPoichd 11 presente trasferimento ha ad oggetto porzione di

fabbricate ultimato e destinato ab origine ad abitarione non
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d1 Wusso  atl sensd de) 0N, 2/6/1909 pubblicato sulla G.U. n.
218 del 27/8/1969, affettuato dalla soclata costruttrice del
fabbricato di cui fa parte 1'{mmobile trasferito nof confronti
i1 persona fisica 1n presenza delle condiziond df cuil alla
nota II bis dell'art 1 della Tariffa parte 17 allegata al
testo Unico delle disposizioni concernenti 1'imposta di Re-
gistro approvato con OPR 26/4/1986 n. 131 e successive modi-=
ficazioni, 11 presente trasferimento & assoggettato ad IVA
nella misura del 4X ed alle imposte 1potecarie e catastali 1n

L1ﬁura fissa.

| A11'uopo la parte assegnataria dichiara:

L che 1'immobile acquistate & ubicate nel territorio del Co-
Punu ove essa parte assegnataria ha la propria residenza,

2
L di non essare titolare esclusivaldei diritti di proprieta,

isufrutto, uso e abitazione di altra casa nel Territorio del

Comune 1n cui & situato 1'immobile acquistato;

3
- di non essere titolare, neppure per gquote) su tutto 1)

fterritorio nazionale, dei diritti di proprietd, usufrutto,

uso, abitazions e nuda proprietd su altra casa di abitazione
(7

ecguistata da essa dﬁchtarant;?aon Te agavolazioni di cui alle
norme richiamate dalla nota Il bis dell'art 1) della Tariffa
parte [I” allegata al Testo Unico dell'Imposta di Registro
Lppruvatﬂ con DPR 26/4/1986 n. 131 e successive modificazioni;
- di essere a conoscenza delle conseguenze previste dalla

[legge 1n 1potesi di alienazione del1'immobile in oggetto entro
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1 cinque anni da oggi.

—Inoltre trattandosi di assegnazione da parte df cooperativa
edilizia di alloggio che 1'assegnataria adibird a propria a-
bitazione principale, la stessa richiede, ai sensi del DL
27/4/1990 n. 90, art 3, che la base fmponibile sia costituita

dal 70X del costa del11'alloggio medesimo.

_Le part{ dispensano me Notaio dalla lettura dell’allegato.___
O0) aebde “di ” 5 (Bl adde] o e smmnione con T eraingel; (3)
1els. ForT2 avavine olhuedin® mmre.0i 1o 1o Notato
ho formate 17 presente atto scritto parte a mano da me mede-
simo e parte a wsacchina con 11 prescritto nastro dattilo-
grafice da persona di mia fiducia, sottoscritto a norma di
legge, previa Tlettura da me Notaio datane alle parti che, da

me 1nterpellate, To approvano e confermano.

Consta di tre fogli di cuf scritte facciate dodici, compresa

1a presente, sin qui.
F

-----




I"H"r'- Ramg e R e T et Y L R N T FRNArFFFF " " Flapge P FEEESETOETE 0T

~ "
ATEGATO A

W L
AL REPFRTORIO N, 6T6AF J'“"*.“'."'r". -
i R
RACCOLTA Hp EJ;‘}‘, ity -._!.5‘ e : g e PR
‘J}-#?“*;.f-?;

COMUNE DI PRAIA A MARE [
= ~ Provincia di (,(JSILD_IXA .

+ Ufficio Teenico -

Prot. n™ 19191 .
' ' Praia a Mare, li 26,02 2002

1L RESPONSABILE BELL'UFFICIO TECNITO

VISTA l'istanza a firma dzl geom ERRIGO Ferdinando, con la quale é chiesta 1l rilascio di un certificato di
destinazione urbanistica, del suolo insistente nel Comunc di Praia a Mare e contraddistinto in catasto dalle part. lie
n® 729 (ex 478 ¢ 488 derivate dalla part, 145), n® 731(cx 145/f - 145/g -145/r, derivate dalla part. n. 145) e n®
147-146-148-150-151-201, del Foglio di mappa n® 40 ¢ dalle part.lle n® 1{ ex I/b - 1/g- 1/£), n® 3{ex 3/a - 3/f -
3p - 3o), n® 2, n® 63( cx 37 - ex3fac - ex34 - cx 3z -cx | - ex 3fu) e n° 4, del Fozlio di mappa n® 42, sccondo

la normativa urbanistica vigente, ed ai sensidell’Ant. 18, comma3®-Legge 28.02.1985, n 47, '

VISTO che sono stati cornspost L dinitti di chrmcna at sensi del regolamento Cﬂmunaln‘: di cui alla deliberazione
del C.C.n.23, del 29.06.1992;

VISTO lo stralcio di mappa catastale allegato;

VISTI gh Atti esistenti in UlTicio;

CERTIFICA

-Che ai sensi del P.R.G., approvato da questo Comune con deliberazione del C.C. n.5, in data

04.02,1995, le particelle di terreno, in premessa indicate, sono cosi normate:

- laparticella n.72%, del foglio di mappa . 40, ricade in zona di tipologia “CI", la cui destinazione d’uso riflette
“Zona di espansione attuata o in corso di attuagione™;
la particella 7371 del foglio di mappa n40, ricade in zona intercssata da “Vimcolo geologice ed
idrogeologico™;

= la particella n.1435 del fngl:u ‘di mappa n40, mad: in zona interessata da “Vimcolo geologico ed
idrogeologico®;

= le partlle pr J47-746-148-150-151e 201 del foglio di m.appca. n.40, n-:adono in zona interessata da “Rispetfo

Ambientale- Pﬂfsﬂ'ggimm- Nammhmm ' \

'| :
la particella n. I del fu:lglm dimappa n.42, ricade in zona interessata da Vincolo geafog:ca ed idrogeologico™;
la particella n. 3 del foglio di mappa n42 ricade, parte in zona di tipologia “CI™ la cui destinazione d'uso

riflette” Zona di espar sione atiuata o in corso di nn‘uan-:me A I.a madwma particella € interessata da™
Vﬂl‘:ﬂfﬂfmwfagma

la p::mzaﬂa n,:z del fugl[{: di mappa,ndz rnicade in zona dz hpulug,l.a. “CI il la -:::,u dcstmazmnr: r.'f usoriflette

"Zona "" espansione attuata o in corse di ﬂmm‘mz”;? J;"' v :»"H* g

la part_ n.63 del foglio di mappa n42, ricade, parr.-:; in mn.:l dt tupnlagta "CI" la. cui dcstumzmnr: d‘usn riflette
“Zona di_ ﬂpqn;qme aituata o In mrsa di. aﬂmimmc :: pa.rtc mtcrassaia da” “‘lf"nmfa gmfag:m ed

:dmgmfﬂg!m”» b AR ron i & A "nf..,-' a"”- L,;.- 15, i, el

la particella n.4 del IugI io di nmppa nli‘z ricade i in zona interessata da ”R;.gpara Amb:mmizanaaggunm-

Ncmrafm‘fm" La nm;lcsima pa.mc.clla; l!'. interessata da’ "‘lr"nmfo .tfm:&'afe :

iy 3 F) I_. ]
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lLa presente copin fotontatica, composln di una

faccintn, riproduce fedelmente i1 documenio alle

palo solto la letlera wg* al mio rogito in data
16/10/2002 repertorio n. 69610.

5i rilancia per pli usi consentiti.

Napoli, Z0.1¢. Low ],

9—‘-"':-.

LA PRESENTL

JolAFLICA CUMIMGSTA P} TJ'.-'I'- uﬂhalv't-:
I(H;.;L ' CONFORME ALL'ORIGINALE E 5] PILASCIA PER

UVse ﬂrﬂt:ﬂml\:‘lu
jiBIL%u:l;l ’{?zai'éiﬁfiﬂ




Allegato n°3 — Catasto



p— genzia @
a ntrate

Data: 09/ 122021 Ora: 21.18.49 Sepue

- . . - Visura n.: T462171 Pag: |
Direzione Provinciale di COSENZA Visura storica per immobile
Utficio Provinciale - Termitorio . H H t 8 . s
ety Situazione degh atti informatizzat al 09/12/2021
Dati della richiesta Comune di PRAIA A MARE (Codice: G975)
Frovineia di COSENZA
Catasto Fabhricati Foglin: 42 Particella: 27 Sub.: 3
: (1) Propriea” 172
N DBATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
m Foglio i Particella | Suih Poi Ce. | Wi Zdaa Categoria | Clisse l.f.‘uuximn.-:.ui s‘”m‘i:' Rendita
1 42 ' 27 i AT 1 0 vani | Totake: 247 | Fore 21067 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 72072016 Pestica .
4 ! Wbl § | 50014994 im aiti dad 2R0T2016 VARIAZIONE
ghey | TOPOMOMASTICN DERIVARNTE DA AGGHIENAMENTO
m* ANEC (n, #0584 12006

Tndlrizm ] [ViA WINGHOLD Piasa 51T - 1.2
ot TRAITiCE I G o poptocodio . 431016 ded 2901 12002 Fartita T BT
Amactarknl E.J..mu_.lr_gm_hn--.:.-ur.:un:rm.r..u.-u'un'm..um P00 - fogg. 42 plla 2T wahs 4 corme e i) 01
Alappali Teerenl Correlan
Ciondioe Cosmme GI75 - Foglis 42 - Panioells 27
Situazione dell'unitd immobiliare dal K0 1/2015

™. DATI IDENTIFICATIV] DATI M CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| | - y ; ! ; I | i . -

b Foglio | Particella Sub fona Cens. | Micro Foma I Categorin |Clisse f.'unsistcmui - ki Rendita
1 2 | 27 3 A7 I | 10vani | Totabe: M7 | Eure 1.213.67 | Variasione del 091172015 - Inserimenso in visura dei dati di
4 ;Fh-:l'“:r*: | supirfion.
umﬂl::*r |

Indirlzn [VER VINCIEA P 811 - 13
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e, ICrate i
Direzione Provinciale di COSENZA
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 09/12/2021

Data 09/12/2021 Ora: 21.18.49 Segue

Visuran.: T462171 Pag: 2

Servizi Catastali
Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. 431116 del 29/11/2002 ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di immobile: classamento verificato e rettificato d"ufficio d.m. 701/94 - fog. 42 p.lla 27 sub 4 corte esclusiva mq.801
Situazione dell'unita immobiliare dal 27/01/2003
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione ; ; ; : : Superficie :
Urbana Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| “ghccio Rendita
1 42 27 4 AT 1 | 10vani Euro 1.213,67 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/01/2003 Pratica n.
3 44917 in atti dal 27/01/2003 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 20350.1/2003)
Indirizzo ‘VIAVINCIOLO Piano S1-T - 1-2
Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. 431116 del 29/11/2002 Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di immobile: classamento verificato e rettificato d"ufficio d.m. 701/94 - fog. 42 p.lla 27 sub 4 corte esclusiva mg.801

Situazione dell'unita immobiliare dal 29/11/2002

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| perficie Rendita
1 42 27 3 AlT 1 | 10vani Euro 1.213,67 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 13/11/2002 Pratica .
4 431087 in atti dal 29/11/2002 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 387262.1/2002)

Indirizzo ‘ FG. 42 PART. 27 SUB. 4 CORTE ESCL. MQ.801,00; LOCALITA" VINCIOLO Piano S1-T - 1-2

Notifica ‘ Notifica in corso con protocollo n. 431116 del 29/11/2002 ‘ Partita Mod.58

Annotazioni ‘ di immobile: classamento verificato e rettificato d"ufficio d.m. 701/94

Situazione dell'unita immobiliare dal 13/11/2002

DATI DERIVANTI DA

DATI DI CLASSAMENTO

N. DATI IDENTIFICATIVI
sezione | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Suberficie Rendita
1 42 27 4 Al3 3 | 10vani Euro 877,98  |FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/11/2002 Pratica n.
3 387262 in atti dal 13/11/2002 FRAZIONAMENTO E FUSIONE
(n. 17243.1/2002)




o= genzia @ Data: 09/122021 Ora: 21.18.49 Fine
ntrate : . - - Visura n.: T462171 3
Dircrione Provinciale di COSENZA Visura storica FIEI' HIlI‘I'lDblIE e Pag
Utficio Provinciale - Territorio 8 . . .- i ‘
et i Situazione degh atti informatizzati al 09/12/2021
Iadirizmn | PG 42 PART. 27 5L & CORTE B8O M0guse i LOCALITA™ VIRCIOLD Pians 51-T - 1.2
Malifia | Fartica | | Wladl 5N

|n:hmrr-.l1mrn:ﬂd-n propati {d m. 0|y

L intestarione alla data della richlesta deriva dal seguenti ati:

'illuli]uu dl-g]l im:-.r.ml dll HEIIJ'I'I.'I{E

RIRITTI E ONER] REALL
1) Propricaa’ 12

DATE IJ'FRI'I-’A. : I.-'|.I.t-:~ d-:llld I" Etl.ll.l" Pubblico ufficiale [ ROSA Sede NAPOLE |'~|.-'l.'| Repenorion. B9 -
(157K, 120403 = Pragica n. 121804 in mthi dal 0870373001

] "«I.';PE]LL:"H.';lHtgumd:-lmm n j3242 H—pl.ummd.ua 2371272002 - Vohura o

Situazione degli intestati dal 131172002

o CATE ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL

1 CIMRPERATIVA EIHLIZIA PRALA A MARE i1 Propoeta”  fino al 057127230600

DATI BERIVANTI DA FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13112002 Pratica n. XRT262 in asti dal 137112002 FRAZIOKAMENTO E FUSIONE (n. | 7243.1/2002)

Per miterior variaziosi richiedore be vinore stariche del seguenti immsohili sopgressi, originari del precedente
Foglio 42 Pasticolla 27 Subalorme |5 Foglio 42 Farticodla 27 Subalierne 2; Foglio 42 Particella 30 Subalserna 15 Foglio 42 Pafticell 30 Sebaltemo 146;

Wisumm telematica
Tributi speciali: Eure 0,590
* Codtice Fiscale Validato in Anasgrofe Tributara,

*% 51 imtendono escluse le "superfic i balconi, termazzi ¢ aree scoperte pertinenziali ¢ pecessorie, comunicanti o nan comunicanti™
(efr. Provvediments del Direttore dell' Agenea delle Entrate 29 marso 201 3).
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Data: 09/12/2021 - n. T463414 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T
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acquisizione: A3(297x420) - Formato stamp:
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Data: 09/12/2021 - [n. T463414 - Richiedente: LNGVNC73E15A773T

Totale schede: 1 - Hotmato di



Allegato n°4 — Nota Registro Imprese



hivps: portalebanchedan). visura. it frameset Telemaco. htm

Il Muove Telemacn
Chiudi sessione
3 .
:_ (HTTPS://PORTALEBANCHEDATLVISURA.IT:443
“:Telemaco

/GROUP/DISTRIBUTORI)

v Visura

ACCES50 AL SISTEMA INFORMATICO TINEXTA GROUP

MAZIOMNALE DELLE CAMERE DI COMMERCIO

" Nessun risultato trovato

Mominative o Codice Fiscale

Sefeziona una o pid regioni, provinee

Tipo Persona
(®) Fisica () Gluridica

Mominativo

Mominativa

oppure
Codi |r_E FIS-I:EII-E

|:] Cariche cessate (Estendi fa ricerca alle persone con carica cessata)

OV O 2 2 O 2k

| i ]



Il Muove Telemacn hivps: portalebanchedan). visura. it frameset Telemaco. htm

Chiudi sessione

: (HTTPS://PORTALEBANCHEDATIJVISURA.IT:443

“sTelemaco
/GROUPR/DISTRIBUTORI)

v Visura

ACCESSO AL SISTEMA INFORMATICO
NAZIONALE DELLE CAMERE DI COMMERCIO MNERTAORIIE

" Nessun risultato trovato

Mominative o Codice Fiscale

Sefeziona una o pid regioni, provinee

Tipo Persona
(®) Fisica () Gluridica

Mominativo

Mominativa

oppure
Codice Fiscale

|:] Cariche cessate (Estendi fa ricerca alle persone con carica cessata)

| i ] O] O 2 i 25



Allegato n°5 — Rilievi



stato di fatto pianta piano primo scala 1:100

r
_ |
terrazzo . ) .
_ stato di fatto pianta lastrico solare scala 1:100
] _
= ]
ji) wce
o I .
terrazzo Q | :
[ m I
o . . !
o tettoia in legno !
(Abusiva) |
balcone | L L " quota: 0,50 mt quota: 0,00 mt
W |
T L h290mt f > _
— J Il
I e
I % veranda
I .
terrazzo__| [|| ' =l studio
I”l_/
i : — E—
I dis.
” |
]
“ — ——




corte

stato di fatto pianta seminterrato scala 1:100

h:2,00 mt

cantina piano
seminterrato

B

—H

stato di fatto pianta piano terra scala 1:100

portico in c.a. corte

superficie abusiva oggetto di condono

4— Rip. -
Rip.
4 \ & \7r (Condono edilizio)
wceC :_$ wcec
h 4 1:
[ ]
cantina piano L
piano terra-soggiorno seminterrato
angolo
|_| sogg iorno cottura (Condono edilizio)
il | H
|
h med:3,00 mt
—— g o
|
pranzo w o !
O portico in legno !
w. (Abusivo) "
o |
o _
=1 [l _________ B
iy T B _
I
corte

edilizio del 10.12.2004 prot. 14237



Allegato n°6 — Documentazione Fotografica



Documentazione Fotografica

Vista della zona dall’ alto coordinate geografiche: (39.901717, 15.788355)

Foto n. 1 - Villino



Documentazione Fotografica

Foto n. 2 — Esterno fabbricato lato Ovest

Foto n. 3 — Esterno fabbricato lato Ovest



Documentazione Fotografica

Foto n. 5 — Esterno fabbricato lato Est



Documentazione Fotografica

Foto n. 6 — Strada di accesso — cancello carrabile



Documentazione Fotografica

Foto n. 8 — Scala di accesso al lastrico solare



Documentazione Fotografica

Foto n. 9 — Scala di collegamento interna

Foto n. 10 — Camera letto piano primo



Documentazione Fotografica

il] Elhll

v H J
RN | '*!"55 |

Foto n. 12 — Studio piano primo



Documentazione Fotografica

Foto n. 14 — Terrazzo piano primo



Documentazione Fotografica

- A5
B L
5, T

Foto n. 15 — Camera Letto piano primo

Foto n. 16 — veranda piano primo (ex-portico chiuso a vetro abusivo)



Documentazione Fotografica

Foto n. 17 — Ripostiglio piano terra



Documentazione Fotografica

Foto n. 18 —servizio piano terra

U]

Foto n. 19 —servizio piano terra



Documentazione Fotografica

Foto n. 20 — zona pranzo piano terra

Foto n. 21 —zona soggiorno piano terra




Documentazione Fotografica

Foto n. 22 — cucina piano terra

Foto n. 23 — camera letto piano terra




Documentazione Fotografica

Foto n. 24 — cantina piano seminterrato

Foto n. 25 — Ripostiglio piano terra oggetto di condono edilizio del 10.12.2004 prot. 14237



Documentazione Fotografica

Foto n. 26 — Portico piano terra oggetto di condono edilizio del 10.12.2004 prot. 14237

Foto n. 27 — Portico-tettoia piano terra Abusiva



Documentazione Fotografica

Foto n. 27 — Portico-tettoia piano primo Abusiva



Allegato n°7 — Urbanistica



KRegione Calabria Cosenza, 11 29/05/1995. .

ASE, AGRICOLTURA FORESTE CACCIA E FESCA

ISPETTORATOY RIPARTIMENTALE DELLE FORESTE arLA Coop. Bdiligia®Praia a ma;
oo 0P SQ1L1E1A At
C/o Studio ER « FE
prot. M. 4598 pos. IV=A-3-4 f’ Via Nazicnale, ne 14
Allega VAT i g 87020 - S. NICOLA ARCELLA -

Risposto ol foglho daf ...
Prod. M. .. ot i TR, sl
Diw, Ser, .

ocoero. frais a Hare - Istanga Cooperative Edilizia "Praia s Mare" per
rilascio Nulla-osta idroseologico, a sapatoria, per i movimenti di
terra eseguiti & scopo edificatoriec in loc,"Vingioloe", fgl.N% 40 e 42,
particelle: nn. 36-29-30-41-32-33-480-477-482-481-484-483-486-485-487-
27=31-25=24=21=40=30-26=23=22=16=1T=& 18-
e pace All'Ispettorato Distrettuale Foreste
«PFPAOLA-=-

H Al Comando Stazione Forestale di
= TORTORA HMARTHA -

In esito a quanto richiesto con 1'istanza datata 08/02/1955 di
cul in oggetto, si comunica che nessun Nulla-osta deve rilasciare gque-
sto Ispettorato per i movimenti di terra eseguiti, a2 suc tempo, per la
costruzione del complesso edilizio nella loc2litd e particelle di cul
in oggetto.—

Cit deriva dal fatto che la zona su cul insiste il complesso
edilizieo in argomento all'epoca della sua costruzione (annoi1977-809 non
era sottoposta a vincolo di cui al R.D.L.30/12/1923, K 3267.-

All'uopo 8i restituiscono copie degli elaborati allegati alla

richiesta in argomento.-

SGflr IL CAPO

IELL'ISPETT 0 BIPARTIMENTALE
- INT wqlficola -



COMUNE DI PRAIA A MARE
Provincia di COSENZA

SANATORIA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE

Pratica condono edilizio N° 12803
ANNO 1986

CONCESSIONE N. 26
DELL’ 19 SETTEMEBRE 2001

IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
{ IN FORZA DELL’ART. 6 DELLA LEGGE N° 12787 )

VISTA I'stanza di condono edilizo presentata dalla Societa Cooperativa “PRAIA A MARE Soc.Coop. a R.L.®

con sede in NIpc—I: alla Via 8. Brigida, 39 . C.F. n® 01346570631, mtcsa ad otienere, in relazione alla Legge n°
47785 ¢ Legge n® 724/9 - A 39 ¢ successive modificazioni ed integrazions, la SANATORIA di opere abusive

realizzate i gquesto Comung, ‘

ACCERTATA la regolarita della documentazione prodotta ed in particolare di quella prevista dalla suddetta Legge.

VISTA la congruita dell'oblazione versata

YISTO che sono stati cornsposti gh onen inerenti 1 Dintm di Segreteria, a norma di quanto statuito con delibera del

Consigho Comunale n® 23, del 29 (61992 ;

VISTA lManestazione di pagamento inerenti gli onen di cu alla Legge n® 10077 |

VISTO 1l Nulla - Osta Paesaggistico - Ambientale, nlasciato dal I"-'Imlsiq.m per i Beni Culiurali ¢ Ambientali

Sopnintendenza ai Bem A A A S di Cosenza, n data ==—======, prot. n"

VISTA la nota prot. n. 4598 del 29 05 1995 dell’ Ispetiorate Ripartimentale |I|.l|= Fur:m di Cogenza ;

VISTA la nchuesta di condono edilizio presentata in data 12 12 1986, prot. n® 12803,

VISTA la nota prot. n® 5691 del 24 06 2000, con relativa visura della C.CTA A di Napoli del 1906 2000,

CONCEDE

Alla sig ra BUCCINO ALBINA, residente in Salemo (SA), alla Via D Cioffi, 1de, in qualiiia di Presidente del
Consiglio di Ammunistrazione della Societa Cooperatna™ PRAIA A MARE Soc, Coop. a2 R.L." (Sopra
Generalizzata), ai sensi del Capo IV della Legge 28 02 1985, n° 47 ¢ successive modificazioni ed integrazioni ed ai
sensy dell’ Art. 39, della Legge n® 724/94 ¢ fatti salvo i dinitt dea terzi,

IN SANATORIA

la concessione per le seguenti opere abusive
B Realizzazione di opere in difformita della concessione edilizia n® 47 del 12. 08, 1976,

Copia del prezente provvedimento, in relaznone al disposto dell” Art 38, IV comma della Legpe 28 02 985,
n 47 ¢ successive modificaziom ed integramone, sard mviata all’Ufficio Distrettuale delle Imposte Dirette
Belvedere M mo (CS)

Dalla Besidenza Municipale, b 1909 2001

P
FICIO TECNICO

anni Antonio |



KRegione Calabria Cosenza, 11 29/05/1995. .

ASE, AGRICOLTURA FORESTE CACCIA E FESCA

ISPETTORATOY RIPARTIMENTALE DELLE FORESTE arLA Coop. Bdiligia®Praia a ma;
oo 0P SQ1L1E1A At
C/o Studio ER « FE
prot. M. 4598 pos. IV=A-3-4 f’ Via Nazicnale, ne 14
Allega VAT i g 87020 - S. NICOLA ARCELLA -

Risposto ol foglho daf ...
Prod. M. .. ot i TR, sl
Diw, Ser, .

ocoero. frais a Hare - Istanga Cooperative Edilizia "Praia s Mare" per
rilascio Nulla-osta idroseologico, a sapatoria, per i movimenti di
terra eseguiti & scopo edificatoriec in loc,"Vingioloe", fgl.N% 40 e 42,
particelle: nn. 36-29-30-41-32-33-480-477-482-481-484-483-486-485-487-
27=31-25=24=21=40=30-26=23=22=16=1T=& 18-
e pace All'Ispettorato Distrettuale Foreste
«PFPAOLA-=-

H Al Comando Stazione Forestale di
= TORTORA HMARTHA -

In esito a quanto richiesto con 1'istanza datata 08/02/1955 di
cul in oggetto, si comunica che nessun Nulla-osta deve rilasciare gque-
sto Ispettorato per i movimenti di terra eseguiti, a2 suc tempo, per la
costruzione del complesso edilizio nella loc2litd e particelle di cul
in oggetto.—

Cit deriva dal fatto che la zona su cul insiste il complesso
edilizieo in argomento all'epoca della sua costruzione (annoi1977-809 non
era sottoposta a vincolo di cui al R.D.L.30/12/1923, K 3267.-

All'uopo 8i restituiscono copie degli elaborati allegati alla

richiesta in argomento.-

SGflr IL CAPO

IELL'ISPETT 0 BIPARTIMENTALE
- INT wqlficola -



Studic ER_FE Tecnici associati

Progettozioni — Direzione lovori — Perizie'— Operozioni cotastoli
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"L Domanda relativa alla definizione degli illechi edilizi

MNumero progressive ... 1. .. .. ........

(1 rurnero progrestivo va indicatn el vernsmenti relativi alloblazione ¢ allanticipazione degli aneri concessori)

T RISERVATO AL COMUNE .
s, G T T T Gyt - eygh.. . ek
| Regione CWM‘_ Codiee ISTAT R
Provincia | COSENZA x :
[&m FRATA A MARE e e A0 " Ty
X Frotocalle . :
L
23

Dati relativi al richiedente il

Cognome o denominaziane
MNome
Codice Fiscale

Residenza anagrafica
Comune

Via & pumero civieo
Dad relativi all'illecito edilizio

g

Comuone lelefalolal _Jal_lalalabel _I_1_1_1_I_I_
Via ¢ gumero civico lelilallxisinlgiclalalalolziglloll-
{- g L i i

Catasto terreni . fﬂslfudl_nﬂﬂl l-|-1-].| mumerimappa|_|_|_|_|_I_1_I_I_I_I_I_1-L|
Catasto fabbricati foglio di mappa |&|2|_|_| numerimappa |a|zi2|_| sub. J&]_|_|_|
Area demaniale Si|_|No |« |

Inwrnobile soggetto a vincoli di tutela  Si |_|No |« |

Nescrizione sintetica dell’illecito edilizio
Realizrasione di un locale adibito a civile abitasione, realissato in miratirs ordinarfa , in aderena ad wn fobbricato esistente. _
Destinazione d'uso
{barrare ls dizione che interessa) -
Residenziale |xl
Non residenziale |_| Destinazione |_|_|_|_|_l-l-l- -l ol lolo ool 202
Data di ultimazione |1ja)s|ala)sizlelelzl
Tipologia di abuss | .||
Stato dei lavori alladetadel  [3)1)/|2lalsl2lalelal ultimato Si|x{No |_| parziale |_]



Calcolo dell'oblazione

q

#;
X ¥y
Tabella 1.a - tipologie di abuso con misure dell'ohlazione espresse in valori al mg. .
Immabili residenziali
| 1 Superficie | 2. Superficie | 3 Superficie Y 5. Misura 6. Importo tota].
Tl:ﬂl-dl-:'.unl.:-idg mﬂim complessiva hl;::ﬁ EEET dell'oblazione ()
(mq) (ma) {mq) de
21,400 31,00 1 100,00 3160 03
E BD,00 T
3 60,00 -
Totale 310000

La superficie non residenziale (n.2) deve essere modliplicata per il coefficiente 0,60,
La superficie complessiva (8.3) & data dalls somsna della superficie utile abitabile {n.1) ¢ della Superficie pon residenziale (n.2)

Tabella 1.b - tipologie di abuso con misure dell'oblazione espresse in valor al maq.

Immaobili non residenziali
1. Buperficie 2. Superficie 3. Superficie 4, 5. Misura 6. Importo totale |
utile pertinenze complessiva Tipologia oblazione dell'oblazione ()
(mq) {mq) {mq) dell'zbuso (&/mq)
1 150,00
2 100,00
3 T
Totale

Tabella 2 - tipologie di abusi con valore fisso dell'oblazione,

1. Tipologia 2. Importo
dell'abuso dell'oblazione
4
5
6
Totale

¢ e
T "




|# L4 gk

WA A .

Calcolo dell'anticipazione degli oneri concessori

¥ :
Tabelln 3 - Misve costruzioni, ampliamenti '
[ 1. Numero abitanti 7, Misura 3. Superficie 4. Importo totale
dellanticipazions complessiva (M) dellanticipazione (€}
{E'mg) AL
Fh#llﬂ.ﬂﬂﬂ EE L) 31, 60 1178, %4
[ Da 10.001 a 100.000 TRT 2 efiss
Da 100.001 a 300000 71,00 ;
[ Dltre 300.000 5. id
Totale 1178 ,488
Tabella 4 - Ristraturarioni, modifiche & ampliamenti . J,EE::T
:ITI.'L-"“i
1. Numsero abitanti 2. Misura 3. Superficie 4, Importo togale A8 ph
dell'anticipazione complessiva (maq) dell'anticipazione (€) )
: (€mg)
Fino a 10,000 18,00
D 10000 a 100,00 7. .00
Da 100001 a 300000 36,80
Oiitre 300000 " LS. 0D nale
Totale gio"
sala
iy 21
G D)
anil
Al
PR
| dic
L3
=
]
50 ¢
‘-r




L T = N e L

Dati relativi al versamento :
“a
-
Ublaskne .
[}
labolls 1ah Totale da versare |_|_|_1_1_l_i_lal1lzlel, lelg] =030= R T £ 15 TR R A KL
Towale versate  |_|_|_I_I_I_I_lalziglel. lelel
Restadaversare |_|_[_i_f_l_I_lalalglel.lele]l 72
Imparto rate it lalelel . Iele] seconds rata
i ioioioiii_lalelal . jele]  terzarats
Tabclla2  Totale daversare |_|_(_|_|_I_I_1_1_1_1_1.1.1.!
Totale versato | _|_1_|_1_1_I_1_1_I_1_1.1_1-]
(inerl concessor]
Tabella 3 Totabe da versare |_|_I_I_I_I_l_lajalzisl.|elel =030= |_[_i_l_I_l_1_I_lzizlal.lslel
Towle versato | _|_I_I_I_1_| 1 1&l&lgl. 12l
Restadaversare | _[_I_|_I_I_l_I_lglzlel. lalel 72
Imponorate  |_(_l_i_l_l_I_l_lxlajsl.lalel secondarata
Il akadal . lele] teres rata
Tabella 4 Totade ds versare | _|_|_|_ I ol i o do o x030= ) )l ) )
Towleversato | _|_I_I_I_I_|_1_I_I_I_1.1_1_!
Restadaversme | _ [l f lol ol il 1oia) 2
Importo rate i ) o] seconda rats
N N Y O R O - - F
Allegati: oo
| Atiestazione del versamento delloblazione | x|
2. Anestarione dell'anticipazione degli omeri concessori ||
3, Dichisrazione ai sensi dell'art 47 del D.P.R. 28122000 nd45 | x|
4. Documentazione fotografica | x|
£ Penzia giurata sulle dimensioni ¢ sullo stato delle apere L
& Alro (epecificare) | %l

v bimras ome el richiedense ta relasiong agll s 4] -5ty G484 ¢ &8 c . : ==

ihain

Eima del nichiedente




n"pm:pr..i

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZION!

(Art. 46 D.P.R. 2811 272000 n.445)
Relativamente al comma 29 dell'art. 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269

convertito in Legge 24 Novembre 2003, N.328

in comune dEFRAIA A MARE, Via VINGIOLO 25, ai nai & per gl effetli dellarl. 46
D.PR. 28/12/2000 n 445, al fine di non incorrere nelle esclusion disposte dal comma
29 deffart. 32 del D.L. 30 settembre 2003, n. 269

DICHIARA

= di non essere soitoposia a procedimento penale per gl arit. 416 bis
¢ di tipo mafioso™ - 648 bis "Riciclagglo™ o 648 ter del Codice
l-‘.h!

- di non aver subito condanne con sentenza passata in gludicato per | reat
di cul aghl artt. 416 bis ¢ 648 bis del Codice Penale;

- di essere consapevole delle sanzioni penall cul pud andare incontro in caso di
falsita ¢ di dichiarazioni mendaci, come previsto dalfart. 76 D.P.R. 28/122000 n_445:

- di essers consapevole che In caso di dichiarazionl non veritiers il soloscritio
decade dal benefici conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulla base
defla presente dichiarazione, come previsio dalfart. 75 D.P.R. 28M12/2000 n 445

S5i avverte che in caso di dichiarazione mendace, il dichiaralo sard perseguito ai
sensi e per ghi effelti dellart. 483 del Codice Penale.

PRAIAAMARE. 1. ....01.0IC 200

IL DICHIARANTE

- 5l allega copila di documenio di riconoscimento in corso dif validitd.

L

i
¥

L ¥ ]

L__ LI



IF'
El




. Ay
— el

RICEVUTE VERSAMENTI.

AR OO T IRONTALD . A i Vst P Psins

€ sicsn 255000
,u-Eurp d¥ocoe

i Wl ESETE CEITO o
wwrwns  Pogle Makang Sp1 - Otacoos Anavess Fore
Ol iy |

commed Pl g e s Momg  -mE=

e Rarfacd A4 NProg o

TN 81 a1 W]
0108 11,700,000
Rl S WK
c/c eozsso00

,sm.:s B mu e *z.’n-: -€es-

|

COMTO SORRENT. PUSTAL . Anesiacint § Veraoes  PanoPous

€ wicen 3 T1E[ET
\ sew (7777 5ioRI0HE]

e @INGUE BE N TO
snzres COMuNe Prala a Mare Serv. Tes weria |

s i, 1

mem | '
Bar A* A Crog.: 4
I
.’?I,"II] O @104 N7
0110 (1500, 000] |
YR8 L |
g/ cosn e

OBLAZIONE CONDONO EDILIZIO

ONERI CONCESSORI
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PSC

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI ACCOLTE
E PARZIALMENTE ACCOLTE

Per e osservarionl con implicanza esclusivamente normativa, si rinvia all'apposito elaborato

TAV. TITOLO '  Scala
1:5.000
154  Dats
-.._,.." 5 D*E{J-r
i . L
ﬂﬁf"r 0 *
PROGETTISTI ; e )
w g o 3
Prof. Arch. UBERTO SIOLA (Capegruppo) 1 e\
(o)
Arch. ERNESTO LUPINACCI Yo @

Arch. SONIA COSENTINI
Ing. SERGIO GIOIA
Arch. RITA ARENA
Dott. Agr. FRANCESCO SCAGLIONE

CONSULENTE : Arch. VIRGILIO VISCIDO

VISTI






| Subambito a prevalente uso
i ; AUC 1.1 misto saturo

Subambito a esclusivo uso

AUC 1.2 residenziale non saturo

Subambito a prevalénta uso

| {
- AUC 21 turistico costiero

| Subambito a preualénte uso
AUC 2.2 turistico ricettivo
Subambito a prevalénte uso

AUC 2.3 turistico stanziale

| Subambito a uso mi-stn

AUC 24 residenziale turistico

I . Subambito a prevalente uso

—Bs o AUC2S |y nstico saturo L
| ST '~ Subambito ad uso
| | AUC 2.6 residenziale saturo - PEEP
NINIBIEIR " Subambito a preualénte uso
AUC 3.1

industriale commerciale

" Subambito perurbano
Art. 43

£:4 Lottizzazioni convenzionate
L4 ;
L2 Lottizzazioni presentate

|
| PR S I



19/04/2022

Oggetto: Re: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 - Tribunale di
Paola - SOLLECITO

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>
Inviato: 08/02/2022 18:39:19
A: protocollo.praia@asmepec.it; urbanistica.praiamare@asmepec.it;

Allegati: Richiesta_documentazione urbanistica.pdf; NOMINA.pdf;
giuramento_firmato.pdf; documento_IDENTITA.pdf

Buonasera,

La presente per sollecitare la documentazione urbanistica richiesta in allegato che peraltro
risulta essere precedentemente trasmessa all' Arch. Carmelo Oliverio (precedente CTU).

Si riporta qui alcuni riferimenti della documentazione urbanistica oggetto di richiesta:

- Licenza Edilizia n.47 del 12/08/1976

-Concessione Edilizia in Sanatoria n.26 del 19/09/2001 rilasciata in ditta Buccino Albina

P.s.: La richiesta ha carattere di urgenza

cordiali Saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi
contenute, compresi eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e
riservate secondo i termini del vigente D.Lgs. 196/2003 in materia di privacy e del
Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne & proibita |'utilizzazione ulteriore non
autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo cortesemente di
contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

13
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http://www.longovinicio.it/

19/04/2022

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use
of the intended recipient and may contain confidential and privileged information pursuant
to Legislative Decree 196/2003 and the European General Data Protection Regulation
679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is prohibited. If
you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail and destroy
all copies of the original message.

—————— Messaggio inoltrato ------

Da: "Vinicio Longo" <longovinicio@pec.it>

A: protocollo.praia@asmepec.it; urbanistica.praiamare@asmepec.it

Inviato: 09/12/2021 21:51:26

Oggetto: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 - Tribunale di Paola

Buonasera,

in allegato la richiesta di accesso e copia della documentazione urbanistica relativa alla CTU
n. 70 del 2020

rimango a disposizione

cordiali saluti

Ing. Vinicio Longo

Via San Giacomo snc

Cetraro (CS) 87022

Cell. +39 329 384 26 90

pec: longovinicio@pec.it

url: http://www.longovinicio.it

Non stampare questa e-mail.

Questo documento e formato esclusivamente per il destinatario. Tutte le informazioni ivi
contenute, compresi eventuali allegati, sono da ritenere esclusivamente confidenziali e
riservate secondo i termini del vigente D.Lgs. 196/2003 in materia di privacy e del
Regolamento europeo 679/2016 — GDPR- e quindi ne € proibita |'utilizzazione ulteriore
non autorizzata. Se avete ricevuto per errore questo messaggio, Vi preghiamo
cortesemente di contattare immediatamente il mittente e cancellare la e-mail. Grazie.

Please don’t print this e-mail.

Confidentiality Notice — This e-mail message including any attachments is for the sole use
of the intended recipient and may contain confidential and privileged information
pursuant to Legislative Decree 196/2003 and the European General Data Protection
Regulation 679/2016 — GDPR-. Any unauthorized review, use, disclosure or distribution is

2/3
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prohibited. If you are not the intended recipient, please contact the sender by reply e-mail
and destroy all copies of the original message.
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10/09/2022

Oggetto: CONSEGNA: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 -
Tribunale di Paola

Da: posta-certificata@pec.actalis.it
Inviato: 09/12/2021 21:51:32
A: longovinicio@pec.it;

Allegati: daticert.xml; postacert.eml

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/12/2021 alle ore 21:51:32 (+0100) il messaggio

"Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 - Tribunale di Paola"
proveniente da "longovinicio@pec.it"

ed indirizzato a "urbanistica.praiamare@asmepec.it"

é stato consegnato nella casella di destinazione.

|dentificativo messaggio: opec296.20211209215129.23936.333.2.66@pec.aruba.it

7



10/09/2022

Oggetto: CONSEGNA: Re: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 -
Tribunale di Paola - SOLLECITO

Da: posta-certificata@pec.actalis.it
Inviato: 08/02/2022 18:39:26
A: longovinicio@pec.it;

Allegati: daticert.xml; postacert.eml

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 08/02/2022 alle ore 18:39:26 (+0100) il messaggio

"Re: Richiesta Documentazione Urbanistica CTU n. 70 del 2020 - Tribunale di Paola -
SOLLECITO" proveniente da "longovinicio@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo.praia@asmepec.it"

é stato consegnato nella casella di destinazione.

|dentificativo messaggio: opec296.20220208183924.05894.190.1.67 @pec.aruba.it

7



*** CONTIENE FILE ALLEGATI ***
*** NON CONSULTABILI DA BROWSER ***

COMUNE DI PRAIA A MARE

Protocollo N. 0017477 in data 06/06/2023 13:30
Sezione PROT - PROTOCOLLO GENERALE

Tipologia
PROTOCOLLO IN PARTENZA

Oggetto

Attetstato Vincoli CTU P.E 70/2022 Fg. 42 P.lla 27

Classificazioneda Titolario
Titolo: VI - PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
Classe: 01 - URBANISTICA: PIANO REGOLATORE GENERALE E VARIANTI

Allegati
Il presente Documento contiene al suo interno il seguente Allegato:
1. certificato per CTU ing. LONGO Vinicio.pdf
Impronta: 7EDA15868C005CEAC311470E64C079C8FA21AC1B61C6E190C92D685673C167C1; Algoritmo: SHA-256

@ APRIRE IL DOCUMENTO CON UN LETTORE PDF, PER CONSULTARE | SUDDETTI FILE NELLA SEZIONE INTERNA ALLEGATI



Copia informatica - COMUNE DI PRAIA A MARE - partenza - Prot. 17477/PROT del 06/06/2023 - titolo VI - classe 01

PRALA & MARE
e |

BANDIERA VERDE 2018

Buarwdais s i 201E

COMUNE DI PRAIA A MARE

Provincia di Cosenzi
UFFICIO TECNICO

@iait sresurbanisticnomune. presamare.cs i - [@Fec whanistica.prabmare@asmepecit @FeciUE suepralaamare{fiasmeped.lt
Telefono: 098572353 - FAX 095, 12585
W O, PR g 1

IL RESPONSABILE
iDecrato dal Sindaco n, 17023 del 01/06/2023)

VISTA la richiesta acquisita al protocollo generale al prot n. 004727 del 10/02/2022 a firma delling.
LONGO Vinicio ng. di CT.U. = P.E. n* 702022 del Tribunale di Pacla {(CS), con la quale chiede il
rilascio del certificato di deslinazione urbanistica, relativamente al lotte di terreno site nal Comuone di
Praia a Mare e contraddistinta in catasto al foglio di mappa n. 42 p.lla 27;
Vista la L.B. n. 19 del 16/04/2002 & ss.mm.l., cosi coma modificata dalla LR, f. 13 dal 21/07/2014 e
S5, Mm.ii.;
VISTO il Q. T.R.P. approvato con D.C.R. n. 134 del 01/08/2016;
VISTO lo stralcio catastale;
VISTI gli Atti esistenti in Ufficio;

CERTIFICA

Che ai sensi del Piano Strutturale Comunale e del Regolamento Edilizio Urbano approvato dal
Consiglio Comunale di Praia a Mare (CS) con Deliberazione n® 2 del 21/03/2012, approvalo con
Decreto Dirigenziale della Provincia di Cosenza Setftore Programmazione e Gestione del
Terrtorio Urbanistica N. 1 bis del 27/04/2012, per come ripristinato in vigenza dalla sentenza
emessa dal consiglio di stato n. 03189/2019 reg. prov. Coll. Pubblicata il 17/05/2019, la
particella di terreno in premessa indicata, & cosi normata;

1. La particella n. 27 del foglio di mappa n. 42 ricade in; Piano di Lollizzazione = Ambilo in corso di
Attuazione - L1 - Lottizzazioni Convenzionate,

Incltre la ridetta particella ricade:
= nealla perimetraziona delle zona di Vincolo @ di rispetto = Vincolo Geologico.

Il presente certificato, rilasciato al sensi dell’art. 30 = comma 3 del D.P.R. n. 380/2001 & smi,

- conserva validita per un anno dalla data di rilascio salvo se, “per dichiarazione delalienante o di uno
Oel condividenti, nom slamo mienvenute moaificazom degl strumani urbanisiic”,

- ha la finalita di attestare le destinazioni urbanistiche dell'area in oggetto secondo le norme contenute negli
strumentl urbanisticd vigenti alla data di rilasco dello stesso, fafte salve ke norme e le disposizion
contenute nella Legge Regionale n. 182002 e s.m.i. & nel Q.T.R.P. approvato con DGR, n. 134 del
010872016, cogenti per gli strumenti di planificazione soltordinata & immediatamente prevalenti su quelle
avaniualmente discordanti (comma 9 arl. 25 L.R. 18/2002 e smi— Q. T.R.FP. arl. 30 Par, A, p.nii 3 e 5),
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Allegato n°8 — Planimetria difformita



balcone | |

IerrikEzo__

stato di fatio pianta peano primo

= !_._
'
1
-
-
e
| LY

Lg.. ﬁ-l_—&
: g
g
i L
N
L
LiF el

Difformitan. 1



siato di falto planta plana primo

— = — = = = = = - - - - =
|
Az
i —— N —
_]-- [T11 W
T
It
I
balcone — L '| L
R | l h:2.90 mi k_,.
= — C I
= - o
— waranda
. shudio
I.HTII:II}___I__\{__ g | : ]
' [ = {
' dis.
;
-
Difformita n. 2
alaba di fatha piants piand lerra
Rip

e i

by st - 3.060 il

— i AU GooEe & condang
echlicio dhel 10012 2004 prol. 14237

Difformita n. 3



PlaTa  BPrswo T

s
Lrlg

T ]

+

q
%l

Ed s M@ sian

é Emas MQ A
£ = HO AF 55

Difformita n.4 (pianta piano primo Concessione edilizia in sanatoria n. 26 del 19/09/2001)






Allegato n°9 — Agenzia Entrate



genzia |
= nNtrate

D¥rezione Provinciole di Cosenzo

Uficio Temitoriole i Poola

ING. VINICIO LONGO
E-MAIL : longovimciof@uiscali.it

Ogeetto: RISCONTRO richiesta accesso atti = CTU- R.G.E. N, 7072017 = Tribunale
di Paola.

In raferimento alla richiesta in oggetto, si comunica che, dall’imerrogazioni effetuate

sulle banche dati dell’ Anagrafe Tributaria, non risultano contratti di locazione registrati

IL DIRETTORE - U.T. Facla

CRRLO BRLILLUTOL™)
[firmato digltalmente)
1*) Firma su defega def Dhrettore Provieciale Perro De Sensi,

"Un oeriginale del documento & archiviato presso l'Ufficio emittente™

inciizze: Conbrodo Sant' Agata - SR02F PAOLA - Tel, 0%04-B453318
Emiil: dp. coserra uipooloiogendoeniroieit pec: dp.Cotoenrofpos.ogendoeniroio it



Allegato n°10 — Condominio



CONDOMINIO "PARCO VINCIOLD™
Via Vinciolo - 87028 PRAIA A MARE (CS) - C. F, 96013230782
Amministratrice: Dott.ssa Maria Pla Malvarosa - Via San Paolo - 87028 PRAIA A MARE [C5)
pec: mpmalvaroio@pec.if Tel; 3927036324

A me o ped

longoviniclo@pec. it

Oggetto: Riscontro richiesta informationi per CTU Esec. Imm. n. 70/2017 - Tribunale di Paola -
Unita immaobiliare ViA VINGIOLD sita in Prala a Mare (cs) di Flbﬂrllﬁ A : .

La sottoscritta Maria Pla Malvarosa, Nata a Praia a Mare (Cs) il numngu i resldenl:e JHI via G,
Ganbaldi. n. 4, CF. MIVMRPBRAA1GOTSN, in qualitd di amministratrice del condominio "Parco
Vinciolo®, in relazione altistanza di cul all'oggetto, avanzata dall’ Ing, Vinicio Longo, su nchiesta
dell’lll.mo Giedice Dott ssa Federica Laino per la procedura CTU Esec. Imm. . 70/2017 - 'I'nl:uunahe
_di Paola - Units Immaobiliare VIA VINGIOLOD sita in Praia a Mare [C5) di propriet TR
'mmt hiara quanto segue: ;
I signori -i'.':-_."j; R :“'I @ proprietari di unavilla all'interno del Condominio *Parca
Vinciolo™, U deoH e Aer < tamrontl  del  citato  condominio per € 497218
[quattromilanovecentosettantadue/18) di cui € 3.993,65 relativi al saldo di gestione per Fanno 2021,
€ 478,53 relativi alla spesa di gestione preventivata in bilancio di previsione per 'anno 2022, €
500,00 quale residuo su rata per lavor di manutenzione straordinaria strada condominiale eHettuati
nell'anno 2021 (rifacimento del manto stradale parco - costo totale € 44.000,00- quota totale &

caricao del sm 1000,00- imparto versato € 500,00).

Attualmente "'unica spesa straordinaria gia deliberata dall’assemblea in data 18/08/2022 ammanta
ad € 20004+iva 22% per la redazione di perizia geologica finalizzata alla successiva messa in sicurezza
della parete rocciosa del monte Vinciolo, per parte di proprieta del condominio,

Il condominio 5i & determinata, inoltre, per Meffettuazione di ulterior lavar straordinari di chiusura
¢ rifacimento dei locali dove sono site vasche e serbatoi condominiali, e per |a successiva analisi
delle acque, dando incarico allamministratore di procedere; allo stato attuale si sta procedendo
all'acquisizione di preventivi, pertanto non & ancora determinabile mporto da spendere per |

suddetti lawvori.
Quanto alla richiesta del regolamento condominiale, si trasmette copia in allegato alla pec.

Restando a disposizione per ogni ultertore informazione e chiarimento si porgeneo cordiall saluth,

Praia a Mare Li, 06/09,/2022 In Fede

Dott.ssa Maria Pia Malvarasa
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| | REGOLAMENTO DI CONDOMIRNIO

q

{ ODel villaggio denominato "Parco Vinciolo" sito alls 1o¢a]ﬁté

Yingiolo del comune di Praja a Mare in provincia di Cosenzs.

Cap. 1° - PREMESSK -

| art. 1 -

Il terrenc su cui sorge 9§71 villaggio unitamente a

1 UNnga

. maggiore _consistenza fu acquistato dal presidente del?

s e T — N —

- wm o
. —

j— s
1 —_— — -

Coop. E£dilizia Praia a Mare s.r.1. con sede in Napoli alla vi

Santa Teresa a Chiaia n° 38, Andrea Sciumbata con atto de

Dott. Salvatore Laurenza notaio in Castellammare di'Stabia;

repertorio n® 29540, raccolta n° 1237, trascritto a Cosenza 7
07/12/1973 ai .nn. 23742/63846, dal Sig. Giulio Carbonare do

nigi1iﬁtq,ﬁngﬂapo1i,a11a_via-Porta Carrese n* 31.

Il |

terreno acquistato  ha .una superficie compiessiva di nq.

150,?40,.eiigvi]laggiq,ghg_insiste,su,parie;diedetto terreno .
CﬁstitUTtG ,dafnfﬁgafcorpi.di fabbrjcaaabftativi:e sorge su d
%ﬁ yﬂiﬁﬂ;ﬁfﬁéiﬁﬁ?qf75§1ﬁ$23ﬁ?t§‘??1’¢9"91rdi fabbrica sono costi

-t‘l"‘l't;“ 'fdaﬂ"jlle a. duep‘iam di oud 0'13 ad umca’abi tazione,
3 IR A R S ' -
=$® 14 da due abitazioni e n* 1 da tre abitazioni, per un to

21tﬂ1eﬁuﬁjg$n_g#é;unité;abitatiwe.ﬂLe;Joreudimensioni, le carat
¢ teristiche. e le superfici di pertinenza annesse sono riportat
gmelie tabelle .millesimali.allegate ai presente.-0gni corpo d

@ fsbbrica, . -costituito..da~-una sola abitazione ‘o.da:pil abita

- . oo

= - _r e "a -
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Ltra 1'altro allegata una planimetria dell'intero comprensorio

]

f

con 1 wviali principali e secondari a servizio delle abita-

zZioni.

|
| Cap. 2° - PARTI, COSE ED IMPIANTI COMUNI DEL VILLAGGIO - .
| z

Art. 2 - Sono oggetto di proprietd indivisibile e di uso co-

{
| mune di tutti 1 condomini: | ' |

a) I1 sedime delle - strade, 7 viali condominja]jlmgjj sgg;j'

comini, 1 parcheggi, i1 pozzo di emungimento, le condotte dj

adduzione e di distribuzione, nonché i1 serbatoio di accumulo

{

e 1'area circostante, le apparecchiature sia del pozzo che deT
l l

serbatoio, 7 manufatti di qualunque genere che servono all'uso

ed al godimento comune, le canalizzazioni e le condotte fo-
gnarie correnti sulle strade comuni, i muri di sostegno Tungo
le stradelcﬁme-ori@inaﬁiamenté realizzati.

fb)v%SOHO ‘e ‘restano di proprietd condominiale tutti i terreni
residuati”-dopo_ 1a’héa1izzaziénejd31 villaggio per una super-

ficie. complessiva di mq. 97.740 c.a. ubicati, come si evince

{dalle planimetiie ‘allegate nelle tabelle millesinmali ad est ed

“ t | ESUﬂ*BEtde1v"1"l1agg1e T T T T N P
Art. 3 - In conformita a11'art. 68 (R.D. 30703/1942 n'318'g.

delle :disposizioni ‘per ' 1'attuazione del C.C."e disposiziohif
transitorie -e sper-tutti gli effettd degli art. 1123, 1ﬁ24ﬁ;
1126 1136-'de1 ‘Codice " Civile; - i1 valore proporzionale dif

| ciascunatunita immobiliare spettante:in*proprieta‘esciusiva &



|

1

_Ssingo i condominy, ragguagiiata a quello del7'9ntero comp lessdg

Cap. 3" - DIRITTI E DOVER] DEI CONDOMINI PER LE PART] COMUNI -+
Art. 4 - Qualsiasy lavoro per innovazioni e modifiche alls

Cose comuni dovrad essere preventivamente autorizzato dal-

!
1'assemblea

=N prescrive 1'art. 1120 del c.c.

- -— - - - T TS marw ., o
T TRt - e am o - o ow—— .
- . -

eseguito dall'amministratore o da qualsiasi altro condoming

-che sars tomunque obbligato a darne immediata comunicazione

a11'amministratore. Per 37

alcun compenso aggiuntivo. Se nel corso del lavoro 1'ammins
stratore facesse enppusizinne‘éérﬁtta,-i1 condomino dovra so
spendere Ommediatamente e wnperazion15fintraphésef salvo )
diritto g rimborso delle spese fino Ea110ra-sosten&te.*l
giudizio sulla necessita ed indifferﬁbi]ité:de11e-bperé?spett;
'I_nappe'l-'lab'i"lnenté-%‘a T_Qaf«éSSENb]eai O o i’ 11;*‘ IR s
APt 255 S fatto diviete ass0Tuto df 'occupare, anche tempo- _i
hanEamente,“;qua1sivog1ia"1aca1e C ‘spazio di pﬁbpriétéfbvuéii
.comunéﬁucon'aqua1$ﬁasi?tbstruzione stabiie -0 -provvisoria o cod

q“515733*‘-0996tt0:chezpassécumpromettere;ﬂa=3tabi1ité-ue11‘

. - L
- s . - w., - a - - e
rl.'.rl-al.:"' - '.: L r - 51.- v (IR = ot
-— = .- - r o h . -t LT e 1
. 1 Ter D . - g e, ,
G TS eT DR




| provvisoria di dette parti comuni pud essere autorizzata

|
{dall amministratore solo per deposito di materiale ed attrezzi

nerenti ai lavori che i1 condominio esegue nelle parti di sua
1

| proprietd esclusiva sempre che tali occupazioni siano limitate

]

nello spazio e nel tempo e che in ogni caso non impediscano

minimamente 1'uso delle cose comuni agli altri condomini. E'

q . ‘ . ) ) _ .
{vietato esequire lavori di qualsiasi genere nel sottosuolo o

g - o~ - - - L - L2 ) :I
innovazioni che possand recare pregiudizio alla stabilita e

- A o —y—— rr————— e o -
- ermm . e . L oy— — -
Ll
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jalla sicurezza del fabbricato o che ne alterino i1 decoro

| architettonico o rendano talune parti dell'edificio inservi-

bi1i all'uso ed al godimento anche di uﬁ‘sal?‘condomino come
prescritto dall'art. 1120 del C.C.. Quest'ultimo divieto in-!
teressa gli edifici a pit di una abitazione. Per quest'ultimi
£ vietatoaco]1ocare piante o vasi da fiori sui davanzali e sui

parapetti- dei -balconi in modo instabile e in ogni caso dovra

esserer evitata qualunque - forma di wolestia o di pericolo ai

{condomini dei: piani sottostanti.

*Lfapgiiqujpnef;di;:targhe;ao di-insegne su qualsiasi parte e-|

.Stﬁrﬁﬁj;d§i1;édfffcﬁo 0 éu1lie3£ehn0;deﬁ5ﬂecintu?pdtré:e$sere
:autéﬁgéiéﬁé‘ga1i¥amministrat0reapurché;5ﬁa?fbompatiﬁi1e~can
lfestefi¢a we¢:1fahchftettura :del1l ' edificio. - :Per g1 edifici
'coétituﬁtiMa.piﬂzabitazioni;é vietato -ai -condomini del primo
piane;;Stenﬁeﬁe:ﬁbfancheria.,o-a1tr0 all'esterno. .Lo sciorina-

uﬁeﬁtﬂ?édi;;Pigcﬁ]ﬁ.capiuﬁiqbiancheria%puﬁa&VVEnire~a11$interno
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quaisiasi genere.
[
di

purche questy ult+ims sT1ano tenuti a guinzaglio e muniti di

vietato sostare lungo 7 viali o spazi comuni con veicoli dJ

vietato tenere +n qualsiasi Jocale o spazio comune anﬁma1i

qualsiasi genere ad eccerione di uccelld, gatti e cani

seruota nell'ambito degli spazi comuni.
vietato gettare qualsiasi oggetto dalle Tinestre.
cascette per pattume ed i rifiuti govranno essere puliti

]
1'esterno e ben chiusi; dovranno comunque essere depostd

nelt'imminenza dell'arrive degli addetti alla nettezza urban

e subite ritirate.

|

'ﬂrt

di

E i

cura

CAP.4°  -DIRITTI € DOVERI DEI CONDOMINI PER LE PARTI DI PRO-

sede per attivita dsj qualsias tipo di industria, a Juogo o
raduno pubblico circo1ﬁ,;rﬁtrﬂvﬁ;~sed1:di;partiti_po]itdci¢"

associazioni dj-qua]siasi.genere,~ambu]atenj;;gabinettiaper 19

PRIETA ESCLUSIVA

- 6 - 611 appartamenti degli edifici saranno destinati e

st lusivamente ad uso di abitazioni o di studio professionali .

uffici -privati, anche di societs e di'imphese:commercia1ﬁ

Saréﬁ:ﬂECQSSaPiOﬂ:in:ﬁgni;caSO'munirsifdei oertificati_ﬁj,abii

tahi]jté;ggdzinecasotdiadestinazioneaﬂiverséEﬂaﬁabitazioneﬁyﬂf

Vietatp;destinare:g1i appartamenti ed 1§ tocali in genere -

L
3. .
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cuole di musica, ballo o canto 5n genere, a qualsiasi uso che

L P E—

pbossa turbare 1a tranquillita dei condomini o che sia con-

rerio all'igiene, alla morale e al decoro dei condomini.

pri. 7 - E' vietato apportare modifiche ed innovazioni alla
arti  comuni sia dnterne che esterne anche atlle parti di

broprieta  escliusiva senza la prescritta autorizzazione di cui

Bgli artt. 4 e 5. .

- . 8 = Ogni condomino & tenuto ad eseguire nei Tocali di sus

) .. '
- — - 2 . — = — —— TO— L — o wm
- — s ————— o
—m a - [ T
- - -t =
.. . —_— e -

- - - - - ' - i
oroprieta le opere di riparazione necessarie per evitare danni

3 11e proprietd degli altri condomini o alle parti di propriets

omune.

Jgnt  condomino, a richiesta dell amministratore, deve con-

sentire che nei Jocali di sus proprietd si proceda alle i-
spezioni ed ai Tavori ritenuti dall'assemblea necessari per la
onservazione ‘dello slabileidintereSsato-salvo 11 diritto a]i
;_Tsarcimﬁﬂtbrﬁﬁei=ﬁdanniﬁeffét#ivi:¢£i~tenutu”inoitﬁeﬂﬂd'avv1;E
.aﬁe*vﬂ1ammin13tfatore*dei?guégtﬁ ﬁerificatiéfEQWT’interno del

puo - appartamento ‘o locale o alle cose ‘comuni; “1'omissione, 11
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' 1spezione, comporta a carico del condomino“inadempiente §1
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.- as1’ urgenty, dovranno -avvenire “'in:- ore ! toricordate con 7
_Ondnmﬁno :1ntﬁressataif09ni?Pﬁﬁpfiétaﬁfﬁfdovréibtheﬁtire ove

se_*nevrﬁvvedeﬁia_neceséita;vnéﬂﬁprﬁpﬁinﬁgiahdiﬁb i1:passagqgio
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L.nalizzazione per 91 convogliyamento di acque piovane con tub i
d1 opportuna capacita. In qualsiasi caso le suddette tubazioni

dovranno essere poste ad una profondita di almeno un metro da |

1

piano di campagna.
Art.8 = B vietato & tutti i condomini T'uso a toni alti di

radio, dij televisione, grammofono e qualsiasi altro strumenta

musicale, 1in particolare prima delle ore 8,00 e dopo le oré

1

22,00. Pu6 essere concessa deroga a tale Timitazione ecce-

Zionalimente in caso di festicciole familiari previa autor121

| .
zazione dei condomini limitrofi sempre che 1'orario non si

| protragga oitre le ore 24.00.

1Art.10 - 11 condomino che vende o cede in affitto I locali di

sua proprieta ha 1'obbTigo di dncludere sul contratto d
vendita o di affitto conme parte integrante del7'atto stipulat

il presente regolamento d7j. condominio. Deve comunicare al

JfENM1DiStnat0re:ea)'ﬁﬁi;pnaprio=domicijio;sb)*iﬂdomici1io
f;QEnera1ité del nuovo - proprietario =in~§aSGad1-vendita; dev
{ inoltre CEdEPE“a] ﬂgDQOﬂPPOPPietarT0_]a sua quota del fondo d
Tzarjégrvapen spese~straorﬁinarieednammortaﬁéntixe-fareinaod
ﬁcﬁéﬁi]-nuovoPrnprietarinfﬂiaa11‘amminisiratore,‘a11'atto-de
;atraﬁferimentaf¢fcohferma¢scritta-di aver accettato i1 present
'*rego1amento di .- condominio, senza d1 c¢io, ‘i1 condomino alie
nante ;Eesta responsabile .nei confronti dell'amministrazion

dB1fCOﬂdOm1niOWPEPftUttiFg]i'Effetti del presente :regolamento.

;fIJ@wnuovauﬁpraptjetaﬁjq'&$ubentrato&$p§n£§ucﬁe$siOn§;0~peﬁ%H¢;;“‘




quisto da vendite fallimentard deve darne comunicazione

1

scritta all'amministratore. I1 condomino che lascia i locali o
1'appartamento disabitati deve consegnare le chiavi & persona

di sua fiducia facilmente reperibile avvisandone 1 ammini-

stratore.

{Art.11 - Ciascun condomino deve contribuire alle spese di
COnseérvazione e manutenzione sja ordinaria che straordinaria
delle parti comuni, noncha a11e_§pe§§_gj_§y§ntua1i assicgraJ
Zzioni ed ammﬁnisfraiiane degli edifici, a quelle relative alle
;innavazioni ed al funzionamento dei sepvizs comuni 1in pro-
porzione ai millesimi corrispondenti al -valore della sua

proprieta esclusiva salvo quanto stabilito negli articol;

jls:ae*n_:;l.jern‘;‘l'.. |

‘ |

;CAP. 5° RIPARTIZIDNEiﬁELLE SPESE ;
] 1

Art.12 - Le Speése per la conservazione, Tle innovazioni dd cui’ |

all'art .4 e manutenzione ordinaria e straordinaria delle ‘parti

€ ~cose comuni compreso 1'eventuale realizzarione i j

'-pancoégiardino ‘penx-ﬂeﬁeﬂssiCUﬁéziﬁhiﬁfihﬁanﬂiﬁ;;perfﬁeﬁspese
dgenerali de11’amm1n15trazinhé,~i?éandﬁiﬂéﬁﬁftrfbutﬁ*preééntﬁ*e
7futuri~-1mpo$ti"per qualsiasi -causa sui Ffabbricati o sulle

parti e cose comuni, e comunque non-attribuibili ad uno o pid

condomini, quelle relatijve al-servizio del portierato, §717u-
| minazione delle  parti ed eventuals docali -comuni-per- le pu-
> {lizie e wper. 11 prisca ldamento.ssdei . Jocaliziconnessi;usaranno



—

| ripartiti fra tutti i condomini 1N proporzione de millesimi

l

| corrispondenti al valore della proprietd di ciascun condomino,

| stabiliti sulla tabella allegata a al presente con i1 n. 1,

i

salvo i1 disposto degli articol sequenti per i casi parti-

colart.

CAP. 6° AMMINISTRAZIONE DEtL CONDOMINIO

Art.135

' - —a —

X

1'assemblea a dei condomini.

1

sione di nomina deve essere approvata con numero di voti che|

que1le che riguardano provvedimenti adottatiadaflui.

articoli 1129, 1130, 1131 € 1133 del c.c. provvede::

18) aii‘éSebdZiohe delle deliberazioni déiﬂ}ﬁssenb1ea£edﬁas%

R R AT ] '-i-':i_in"i" o

sicura 1'osservanza del -regolamento;:= wemi i ss

persana1e_ausiliahio;

. b '
LR R ' -"..ll-':_. R =a -I'-_.-:'_ [T - r.‘.- r
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alle relative scadenze; : .- .
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- 619 organi amministrativi sono 1'amministratore €

| Art. 14 - L'anministratore @& nominato dall'assemblea e puo

essere scelto anche tra estranei al condominio; 1a delibera-j

| rappresenti la maggioranza degli intervenuti ed almeno la meta
del valore degli edifici. Egli deve astenersi dal voto nelle

lde1iberazioni ~elative al rendiconto -~della gestione ed 1n

Art.15 - L'amministratore, le cui funzioﬁi'sono rego1ate“dag1i

lb) -ailassunzione ed a1 ]1cenz1ament0=de1ﬂpoﬁtﬁere'b-di altro

c) -alla riscossione delle rendite ed al pagamento-delie spese

|

h

|d) a chiarire:de eventuali. controversie.fra 1. condominizee i .

i:i
.

kb ol
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____{.condominio;

AR ik e -

)
i
:

[ ritti comuni;

| teresse comune:

[ articoli provvede:

ag) alle eventuali modificazioni del presente regolamentc

b) all'eventuale retribuzione dell'amministratore:

c) all'erogazione dei sopra-avanzi della gestione annuals

delle eventuali rendite dei bend comurii; ,

d) alle opere di manutenzione straordinaria:

eventuali opere di manutenzione straordinaria;
Art. 17 - L'esercizio finanziario comincia i1 1° gennaio e s

chiude i1 31 dicembre del medesimo anno.

L "assemblea ordinaria alla quaie 1'amministratore presenter3
i1 rendiconto .della sua gestione deve essere convocata entro
2fﬁue$ﬁBSiﬁEUCCESvai. I e
ﬁrt. 18 - L'amministratore deve presentare a11'assemblea anc
i1 preventivo delle spese ed 11 progetto di ripartizione dell
stesse fra i condomini 1in relazione a quanto stabilito ne

{-presente regolamento, trascorsi venti giorni dall'approvazion

del preventivo ogni condomino & tenuto 23 'versare 13 'sua quot

|

di  contributoia wrate ‘anticipate “che 1'assembléastabilir

. ‘1‘
-

e) agii atti, che abbiano per scopo 13 conservazione dei dﬁ:;gg
1'§- i

f) alla disciplina delle cose comuni e dei servizi nell' <= 8

Art. 16 - L'assembles oltre a quanto previsto ned predetif

:
,

- dph

e) alla determinazione di un’'apposito fondo di riserva per *{iﬁ;

'
-
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mensili o bimestrali.

- "

prt. 19 - Per poter far fronte alle spese impreviste e stra- 5

brdinarie pud essere costituito un fondo di riserva da depo-

itarsi su Tlibretti bancarioc o postalie 3l portatore intestato
1 condominio e dal quale 1" amministratore pud prelevare s31vo
atifica dell'assemblea.

rt. 20 - Nei 1imiti delle attribuzioni stabilite dal presente |

c.c. 1'amministratore ha

 — —r———————

#egolamento _eg in base all'art. 1131

La rappresentanza giuridica dei condomini.

hrt. 21 - L'assemblea si riunisce 1n seduta ordinaria entro 11

B0 Juglio di ciascun anno ed 1in via straordinaria quando

‘amministratore o reputi necessario 0 Ne€ abbia avuto ri-

hiesta motivata da tanti condomini che rappresentino almeno

1 sesto del valore degli alloggr sociall.

'assemblea & -convocata a cura-deT1'amministratnhe'mediante

— g C " -

.,

byviso consegnato a wano a tutti 1 condomini residenti nel- .

S = —l— e ———

‘edificio che rilasciano ricevuta deiT'av?iso-wédiahfé:1et-{
era raccomandata spedita a mezzo posta a tutti g1i'a1triz
ondomini almeno 5 giorni prima dei1é*dafﬁiﬁ%‘ébﬂﬁﬁdﬁf?dné;
‘avviso deve ‘contenere "1‘ihdiééz16ne“dé1fﬂuﬁ@n“ﬁﬂ*ﬁﬁé”de1--
‘adunanza 4n seconda convocazione “che puod avvenire in un
biorno successivo alla data de1la primaftbnﬂbcaiiﬂhé“ma'hon

»1tre dieci giorni da essa. LaTCQStitutiohe"de11'éééem51ea~é

1a validita del suo deliberato sono regdﬂétﬁ*dé1ﬁ*éfﬁf'1135

o trascorsi 15 ainuti-dall'ora fissata i converuti nomi= |




22 - 0gni condomino ha diritto di farsi rappresentard

nell assemblea

da altra

persona di sua fiducia con de legq

]
scritta anche +9n calce all'avviso d3 convocazione. Qualorsa un&
|

* quota di condominso

appartenga 1in proprietd indivisa a piy

| PErsone queste hanno diritto ad un solo rappresentante.

Art. 23 - L'assemblea non puo deliberare se non constatato che

—_— - —_———
e—— -

}
tutty ¥ condomini sorno stati Tnvitati alla riunione.

Art. 24 -

Delle deliberazions dell ' assemblea si redige pro-

CESS0  verbale scritto

| 1) la data de11'assembles anno,

e del

tonvocazione dei

direttamente sull'apposito registro nel

corso della seduta.

Detto verbale deve contenere-

nese gliorno ed ora; 1

2)

1'indicazione se-

in prima 0 seconda convocazione e se iA

motivo per

Cu i .non_é_stata tenuta, dare atto che 13

condomini & regolarmente avvenuta indicand

. .1'

13 data ed i1 mezzo usato;.

, i .

. . ' . L
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3) . 1lelenco nominativo del le jpersone -intervenute di persona

per delega, _(]e_de1eghequvnanno_eSSEf§{al]egate al verbaie)

con a,fjaaqui,rispettivj_ua1qri.miJ1esima1i;,

4) 1la trascrizione dell'ordine del .giorno riportato nell' av-

viso di convocazione;

-
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) . 1'atto, .della .nomina ydel Presidente dell'assembles e de

+ e T

;
¥
*
i
iy
£
b

o, a . T
SR



S .

1 segretario, 11 primo dei quali, constatato che i preliminari E-
F1di  cui sopra si sono svoliti regolarmente e che si & raggiunto G

| | BRI
i1 numero e valori necessari per la costituzione del]l'assemn-| ;?QE

]

‘|blea, dichiarera valida la stessa ed aprird la discussione sui
vari argomenti fissati alil'ordine del giorno;

6) i1 riassunto delle discussioni svoltesi per ogni atrgomento,
inserrendo a verba1é 3 richiesta dei condomini interessati, le
toro dichfarazioni di voto; - S
7) le wvarie proposte che s1 sono sottoposte a votazione in-

dicando i1 metodo seguito per le variazioni stesse, 1 voti

riportati da ciascuna proposta ed i provvedimenti adottati;

8) e astensioni dal voto <indicando per quelle necessarie,

1'esistenza di un conflitto di interessi; '

9) 1'eventuale allontanamento di gquaiche condomino prima de1;

termine dell'assembles;
{10) la dichiarazione di scioglimento dell'assemblea da parte
de1 Presidente previa lettura del verbale che sara firmato dal

Presidente dal segretario e dall'amministratore;

{Art. 25 - Copia conforme del verba1é di assemblea deve essere:
rilasciata dall'amministratore, entro cinque giorni, al con-
domino che ne fara richiesta.

Art. 26 - Le deliberazioni adottate dall'assemblea sono ob-
bligatorie anche per la minoranza dissenziente e per 1 foca~
tari, pur rimanendo sempre responsabill e direttamente ob-

bligati, nei confronti del condominio, 1:ppndpminiiiggﬁt?ﬁijj§?3
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Art 27 - Le norme del presente regolamento sono obbligatorie
per tutti S condomini, per i Toro avents causa, a titolo y-
Niversale e particolare, e per 1 locatari.

Art. 28 - Per quanto non disposto ne’ presente regolamentd
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STUDIO ER-FFE Tecnici associari

Geom.Ferdinando Errigo - Ing.Gianpaolo Errigo

PROGETTAZIONI - DIREZIONE LAVOR] - PERIZIE - OPERAZIONI CATASTAL | - CONSULENZE Ivvios 123
Via Nazionale, 14 - 87020 SAN NICOI A ARCELLA (CS) Tel. e Fax 0985/3792 P.IVA 01771280 189

RELAZIONE ESPLICATIVA

La seguente relazione descrive le modalita con le quali sono state redatte le tabelle
millesimali per la ripartizione delle spese relative al complesso edilizio sito nel comune di
Praia a Mare, localita Vinciolo, denominato Cooperativa Praia a« Mare: il condominio &
composto da 28 ville a due piani, alcune dotate di piano seminterrato, per un totale di 44
unita abitative. La proprietd si sviluppa nella parte edificata su una area complessiva di
mq.57.000 circa, vi sono inoltre altri appezzamenti di terreno di proprieta della cooperati-
va, evidenziati nello stralcio catastale in scala 1:2000 e precisamente: particella 4 —
mq.25.320, particella 147 — mq.17.910, particella 146 — mq.8.200, particella 148 — mq.620,
particella 201 — mq. 25.230, particella 150 — mq. 10.250 e particella 151 — mq. 5.170 per
una superficie complessiva di mq.97.740, che rappresentano ie aree non edificate, in forte
pendenza, fra il canale “Vinciolo” e la superstrada SS18, o comunque aree inutilizzate e
che restano parti comuni.

Le tabelle di ripartizione per le spese condominiali sono state stilate conformemente
all’articolo 1123 ed altri del Codice Civile che regolano le propi‘ieté condominiali. La
quota millesimale ha un contenuto patrimoniale (quota 1deale di comproprieta dell’area e
delle altre parti e impianti comunt), € rappresentata da un valore (e quindi non da una su-
perficie o numero di vani o cubatura o consistenza materiale) e questo valore deve essere
rapportato proporzionalmente a quello dell’intera proprieta.

L’Intera proprieta, ad esclusione degl; appezzamentl di terra evidenziati nello stral-

C10 catastale ¢ servita da una strada principale (strada A) e da altre arterie che da essa der-

vano, denominate con le lettere da B ad E. Tutte le ville dispongono di giardini privati di
uso esclusivo; vi sono delle aree comuni, evidenziate con un tratteggio obliquo nella pla-
nimetria generale. Il progetto & costituito daj seguenti elaborati:

l. Tabella A (relativa alla ripartizione delle spese generali)

INJ

Tabella B (relativa alle spese di manutenzione della strada A)

Tabella B2 (relativa alle spese di manutenzione della strada B)
l'abella B3 (relativa alle spese di manutenzione della strada C)

l'abella B4 (relativa alle spese di manutenzione della strada D)

Tabella B5 (relatwa-‘a’ﬂe Spta-se d1 manutenzione della strada E)

wJ::j\f..n-r‘:-uJ

Tabella C (ese;ﬁ/pllﬁcatlmi Su;lle[ {IpaI'UZlOHE? delle spese relative ad una singola villa)
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. 9 ER-FE Tecnici Associat Condominio “Cooperativa Praia a Mare”
-V oan Nicola Arcella (CS) Tabelle Millesimali - relazione esplicativa

l. La tabella A ¢ stata ricavata mediante la preventiva determinazione della “superficie

'|| o

virtuale”; questa rappresenta il valore complessivo di ogni singola proprieta, ricavato
come somma della superficie abitativa e delle altre superfici pertinenti, opportunamente
corrette. I coetficienti correttivi, tutti inferiori ad uno, hanno la funzione di ragguagliare
le superfici non propriamente abitative, ma che comunque contribuiscono al valore ve-
nale di una proprieta.

Si & ritenuto dj applicare i seguenti:

a) Per le cantine ed i seminterrati normalmente agibill, o comunque utilizzabili, la su-
perticie ¢ stata moltiplicata per 0,60

b) Periripostigli e le intercapedini la superficie ¢ stata moltiplicata per 0,30
c) Per1 porticati la superficie ¢ stata moltiplicata per 0,50

d) Peri terrazzi e balconi per 0,35

¢) Per 1l lastrico solare di uso esclusivo per 0,20

f) Peri giardini la superficie & stata moltiplicata per 0,10.

! A titolo di esempio si riporta il calcolo della superficie virtuale effettuata per la villa n°1
# (Monti Pasquale)
' (102,184 954(29.30%0.60) + (7*0.30) + (21%0.50) +
Sup.Virt. = | | | = 381,31
u_+(43‘*‘0.35)+(116‘*‘0.20)+(1157"‘0.10) )

Successivamente, dalla superficie virtuale attraverso una semplice formula di propor-

zione, si determina la quota millesimale generale. _ﬁ.ff»-f-*j'%;_-.,_ﬁ

I s L T

La tabella A, pertanto, identifica la quota millesimale di tutto il condominio d valida-

» . 1; > - : ':: d Srweme el
per le spese generali che possono essere: AT O L
a) Spese di amministrazione, Ve N
ﬁ"}.‘ A ‘“ Y A SR
b) Spese di portierato o guardiania. o,

¢) Spese di assicurazione degli spazi comuni,

d) Spese di pubblica illuminazione o dj energia elettrica per i servizi comuni e per 1l
pozzo'.

€} Spese di pulizia, manutenzione ordinaria e straordinaria ed eventuali rifacimenti de-
glt spazi comuni e delle aree iutilizzate (vedi stralcio catasta le), manutenzione, di
tutte le strutture in esse presenti: muri param3551 canall pluviall, recinzioni, ecc.

f) Spese di manutenzione ordinaria e straprdinaria delle parti comuni degli impianti
idrico, di illuminazione ed LIT1ZUO.

g) Spese legali e generaliw-r—;ﬁ,-\‘__




B LR-FE Tecnici Associati Condominio “Cooperativa Praia a Mare”
W .San Nicola Arcella (CS)

Tabelle Millesimali - relazione esplicativa
Tabelle BI - B2 - B3 - B4 -

BS. Queste tabelle si riferiscono alla ripartizione delle

spese Inerenti la manutenzione ordinaria e straordinaria delle strade, rispettivamente

identificate in planimetria con le lettere da A a E, nonché dej relativi manufatti accesso-

r1 quali cunette, cordoli, ecc. II principio seguito, stabilito anche da] C.C., per la riparti-

zione di tali spese, & simile 2 quello che si adotta per le spese di manutenzione delle

scale e degli ascensori. La quota millesimale ¢ stata determinala tenendo conto in egual

misura di due fattori: 1) per il 50% della quota, si utilizza la tabella generale (tabella

A); 2) 1l restante 50% della quota e determinato proporzionalmente alla distanza per-

corsa da clascun condomino a partire dall'inizio della strada e fino alla propria abita-

zione. Per quanto

riguarda la manutenzione ordinaria e straordinaria o l'eventuale rifa-

cimento dei muri di contenimento o dj sostegno delle strade, qualora essi siano in co-

mune con proprieta private, la Spesa dovra essere divisa in parti ugual: fra 1 condomini

interessati alla strada (secondo 1la tabella B) ed i soggetti privati che utilizzano tale mu-

IO come sostegno o recinzione. Nel rifacimento, manutenzione ordinaria ¢ straordinaria

g di un muro di confine fra due proprieta private, la spesa si ripartisce a meta.
Tabella C. Questa tabella tappresenta un esempio di come si debba ripartire una spesa relativa

ad un solo fabbricato, che interessa clo€ solo 1 soggetti proprietari di una villa.

[l principio consiste nel convertire le rispettive quote millesimali della tabella A,
millesimi fra i solj

1n
privati interessati alla spesa. Questo si rende necessario quando oc-

corra procedere alla riparazione, ristrutturazione o rifaci;

mento di un intero fabbricato o

b

ad esempio del tetto o lastrico solare. Attraverso una semplice proporzione, facilmente

comprensibile a tutti, con tale metodologia si pud generare la tabella millesimale dj

ogni fabbricalo.

Per ogni caso particolare non contemplato, si deve fare

riferimento agli articoli del Codice
Civile dal 11 17 al 1139, )

Alla presente relazione esplicativa ed alle tabelle gia citate s
fici :

1.

allegano i seguenti elaborali gra-

Piante di ogni unitd immobiliare e de]]e rispettive pertinenze in scala 1:200
2. Stralcio catastale dei logli 40 e 42 con evidenza delle aree inutilizzate

-

- 3. Planimetria generale con tratteggio delle aree comuni, delle strade ed indicazione del
pozzo di emungimento.

San Nicola Arcella - Agosto 2001

o e \%




Identificativi catast. [Unita di Sup. Abitabile | Superficie Sup. ripostiz
Nominativo Fogl. | Part.| sub. |misura| P.T. _PI° | Cant. Semint. Intercapedin:
Montt Pasquale 42 | 36 1 1-2 | mq. 102,18 95.00 29,30] JRE
Imbelloni Maria 42 1 29 1 1-3 | mq. 102,18 34,00 7.0
2b | Cerbino Maria Teresa | 42 | 29 | 7.4 mg. 95,00 :_
| 3a | - Mancuso Daniela 42 | 30 13-]4: mg. | 102,18 | 33,00 11,
I 3b | Matteo Anna | 42 | 30 |15-16] mg. | | 109,00 . 1
4 | Cosco Mario 42 | 41 | 1-2 | mq. 102,18] 95,00 30,00 X
5 Buccino Albina 42 | 32 | 12 | mq | 102,18] 9500 35,00 10,5
0 | MaiorinoMichele | 42 | 33 [ 12 | mq | 102.18] 9500 343,00
7 Scrumbata Andrea 40 | 480 | 1-2 | mgq: 102,18] 129.00| 149 00 11,58
il 8a (Orordano Luciana 40 14771 1-3 | mq 139,00 | 29,00 12,0{
8b Tornaghi Alfredo 40 14771 2-4 | mq. | 95,00
l 9 J Bianchi Brunetto [ 40 | 482 |12-3| mq | 102,18] 108,00 109.00 12,0€
10 | DeRinaldiRosaria | 40 | 481 ] 12 | mg_| 102,18 95,00 29.00 7.00
11 FerraginaLuigi | 40 | 484 {1234 mq. | 120,00] 11900 181,00 |
I cal  ViaGiovanni | 40 | 4831135 ~mq | 10218] - | 9,00
12b Via Giovanna 40 1483 |2-4-6] mq. 95,00 22,00 I
| 13 | Tannone Giuseppina | 40 | 486 | 123 mq. | 102,18 10330 125,00] 9,00
14a]  Avigliano Maria 40 |485( 13 | mq. 52,18] 43,00 34,00 2.50
14b|  Paladino Michele 40 [485| 2.4 | mq. 50,00  74.00 ' 4,50
) 15a]  Panza Giulio 40 |487| 13 | mq | 53.18] 5100 | --
15b]  Panza Camillo , 40 1487 | 24 | mq. | 49,00 70.00 | 5,00
_, 16 | Amoroso Anna 42 l 27 | 1-2 | mq. | 102,18] 9500 31,00 11,00
17a; Cerbino Francesco | 42 | 31 | 14 | mq | 102.18 33,00 9,00
17b Cerbino Rita 42 | 31 [2-3-5] mq I | 95.00 - ‘ -
18a Di Martino Aldo 42 (25 1-3 | maq. 102,18 10,00,
181:&T D1 Martino Renato 42 | 25 2 | mq { 109,00 R
19a | Poeta Carmine Vittorio | 42 I 24 |1-3-5] mq 102,18,
19b Poeta Rosa 42 1 24 | 244 | mq - 95,00
1202 Torricelli Mass_'_u_ijm | 42 21 4-5 I mgq. 1102,18* "
20D Ascione Marco 42 | 21 |6-7-8| maq. 115,00
21 Settesold: Barbara | 42 | 40 | 12 mq. 102,18] 95,00
[ 22| AtemanoAnna | 42 | 39 | 12 | mq. | 102,18] 9500
23a]  Sequinoluigi | 42 | 26 | 13 | mq 102,18 '
23b|  Carbonaro Rosa 26 | 2-4 | mq 102,18
| Tosell; Francesco 42 | 23] 13 | mq '
Coscia Gaetano 42 | 23 | 24 mq. 95,00
~ Pernetti Antonio 42 | 22 ]
Pemett Leonardo 42 | 22
Borghese Annunz:ata 42 | 22 95,00
. 26a Ferran Italo 42 16 | 1-34
Galizia Fedele Fablo 42 | 16 { 2-5 95,00
27 Borgw. Mana Gabnella 42 | 17 | 1-2 95,00
{28a| Cimmino Pasqga_lma 42 18 ( 1-3
128b| _ Cimmino Lucia 42 [ 18| 2 95,00

{— e - -

e




operta |Sup. Terrazzi] Lastrico | Superficie | Superficie | Millesimi
icato Balcom | OSolare | Giardini Virtuale | Complessivi
"21.00 43.00] 116,00 1160,00{ 381,610, 33,014 CONDOMINIO
- 7.00 i 233,00] 151,480 13,105] COOPERATIVA
14,00 49,00 116,00]  1083,00{ 250,650 21,684’ "PRAIA A MARE"
35,30 528 .00/ 195730 16,933
o 46,00 116,00 552,00f 203,500 17,665 ‘CALCOLO DELLE
21.00 48,00 116,00 061,00| 364,480 31,532) TABELLE MILLESIMALI
113,00 49.00] 109,00 1040,00] 420,780 36,403
21,00 91,00, 116,00 083,00] 566,830 49,038
77,00 74,00} 1240,0(:4 512,430 44,332
1 1532.00{ 313,200 27,096
14,00 45,001 116,00 202.00]  170,150]  14,720] TABELLA
721,00 33,00/ 116,00 885,00{ 412,930 35,724
21,00 57,00/ 116,00 1037,00] 374,030 32,358 A
35,00 59,00 116,00 035,00 502,450 43,468
7,00 ‘ +293.00] = 137,680 11,911
14,00, 46,00/  116,00] 181,00 172,600 14,932
721,00 39,00] 116,00 794.00] 409,930 35,464 RIPARTIZIONE DELLE
o 32.00 54 00 400,00| 178,330 15,428] SPESE GENERALI
10,50 62,00 501,00; 193,100 16,706
28 00{ 116,00 239,00 161,170 13,943)
14,00 19,50 - | 679,00 202,225 17,495
21,00 44,00/ 116,00] . 808,00 348980; 30,19ﬂ n
7000 | | 1257,00] 253,880 21,964
© 14,00} 71,00] 116,00  1261,00] 276,150 23,891 |
~7,00] | 1155,00] 242,180 20,952/
] 48,00] 116,00 149,000 12,890
7,00} | 945,00] 222,080 19,213,
14,00 49,00/ 116,00 658,00] 208,150 18,008
33,00 l 851,00] 214,780 18,581  (Qeldee [Rerec.—
. 36,00/ 116,00 819,00] 232,700 20,132
El,ooL 43,00/ 116,00 1190,00 367,(@17 - 31,733 Studio ER-FE Tecnici Associati
- 21,00 43 .00 116,00 1004,00] 348,430 30,144 Geom . Ferdinando ERRIGO
__7,00] 501,00] 175,880 15,216 *
7000 43,00 116,00] 46500 190,430 16,475
6,00 | 24400 146,680] 12,690
38,00  37,00{ 116,00]  611,00] 211,250 18,276
. 7,00 ] 1055,00]  228,880] 19,801
164,000 5,537}
24000 3500 116,00 ] 137,450  11,892]
: 00 822,00] 207,980 17,993]
74,00 4400 116,00 1053,00]  245900] 21,274}
S 21.00) 44,00/ 116,00 1312,00 39_1:3,680i 34,318 Agosto 2002
. 7.00] | | 1670,00] 273,880 23,694}
= 14,00 46,00] 116,00 | 141300]  12.224]
2 TOTALI | 11558,955]  1000.000]




| n° | - | Identificativi catast.| Millesimi | 1° Quota |Distanza percorsa| 2° {33
1Ville Nominativo Fogl. | Part.| sub. | Tabella A- (50%) Strada A (metr1) | {F1°
i1 Monti Psqule | 42 | 36 | 1-2 33,014 16,5071 95,00 Z
_. 2a Imbelloni Maria 42 | 29 | 1-3 13,105 6,552 158.00
| 2b | Cerbino Maria Teresa | 42 | 29 | 24 21684]  10.842 158,00
3a Mancuso Daniela 42 | 30 |13-14 16,933 8,467 158,00 3
13b]  Matteo Anna ] 42 | 30 |15-16 17,605 8 802 593.00] 12
4 Cosco Mario 42 | 41 | 1-2 31.532 15,766} 158.00
| 5| Buccino Albina | 42 | 32 | 1-2 36,403 18,201 593,00 15
6 | Maiorino Michele | 42 | 33 | 1-2 49 038 24.519 222 .00
7 Sciumbata Andrea 40 | 480 ] 1-2 44 332 22,166 242 00 5.
8a Giordano Luciana 40 14771 1-3 27.096 13,548 220.00 S,
| &b Tornaghi Alfredo 40 | 477 | 24 14.720 7.360 235 00 S,
| © | Bianchi Brunetto | 40 | 482 |1-2-3 35,724] 17,862 560,00 13,
10 | DeRinaldi Rosaria | 40 | 481 1-2 32358 16,179 260.00 6.
Il 11 Ferragina Luigi 40 | 484 |1-2-34 43,468 21,734 300,00 7.
" 12a| Via'GiovEﬁﬁi'f"““%'”«-‘lO‘“ 4837 1:3-57 7 © 11,911 - 5956 288.00 6,
12b Via Giovanna | 40 | 483 | 2-4-6 | 14,932, 7,466] 28800 6,
13 | Iannone Giuseppina 40 | 486 | 1-2-3 35,464  17.732f 311,00 7,
14a Avigliano Maria 40 | 485 ] 1-3 15,428: ~ 7714 3 15:,00h 7,
14b Paladino Michele 40 {485 2-4 | 16,706 8,353 318,00 7,
15a] Panza Giulio 40 ]487* 1-3 | 13,043 6.972 430,00 10,
15b|  Panza Camillo ] 40 | 487 | 2-4 17,495] 8,748 473 .00 11,
16 | .. Amoroso Anna | 42 | 27 | 1.2 | 30,191] 15,096 593,00 14
i 17a| Cerbino Francesco | 42 | 31 | 1-4 21,964 10,982 59300 14
17b Cerbino Rita | 42 | 31 |2-3-5 23,891 11,945 ' 593,00 14
18a|  Di Martino Aldo 42 | 25| 13 ] 20,952J 10.476 593.00 14,
18b| DiMartinoRenato | 42 | 25 | 2 - 12,890 6.445 637,000 15;
19a | Poeta Carmine Vittorio| 42 | 24 | 1.3-5 ] 19,213] 9,606 593,00]  14;
19|  PoetaRosa | 42 | 24 | 24 | 18 008] 9,004 ~593.00] 14
20a| Tomicelli Massimo™ | 42 | 21 | 4-5 18,581] - 9201 593,00{ 14
Ascione Marco 42 | 21 |6-7-8 20,132{  10,066] 593,000 14
Settesoldi Barbara | 42 | 40 | 12 | 31,753:{ 15,876 637,00 154
22 Aterrano Anna | 42 | 39 | 12 | 30,144] 15,072 637,00 154
123a Sequino Luigi | 42 | 26 | 1-3 15,216} 7,608] . . 637,00f 154
~ Carbonaro Rosa 42 26 | 2-4 16 47_5_' 8,237 637,00 . 154
_Toselli Francesco | 42 | 23 | 1-3 12,690 6345  63700] 154
Coscia Gaetano 23°1 24 | 18276]  9,138] 637,00 154
Pernetti Antonio 42 | 22| 14 19,801 9,901 637,00] 154
125b| Pernetti Leonardo | 42 | 22 | 2 5,537 2,768] 637,00] 15,4
25¢| Borghese Annunziata | 42 | 22 | 3 11,892] 5946 637,00 15,4
263 Ferrari Italo 42 |16 [134] 17,993 8,996] 637,00] 154
'—Ztéb Galizia Fedele Fab1o 42 16 2-5 21,274 | 637,001 15 4
27 Borgla Maria Gabriella| 42 1-2 34318 637,00 15 4

28a Ctmmmo Pasqualina | 42 1 8 -3 23,694 637,00 15,4
28b|  Cimmino Lucia 42 | 18 | 12,224 : ﬁ 637,00 15,4
' ' TOTALI 1000,000] _ 500,000]  ~ 20674,00] _ 500,00
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vaw oH

Identificativi catast. | Mallesimi 1° Quota |Distanza percorsaj 2° Quota

Nomunativo Fogl | Part.| sub. | TabellaA | (50%) Strada B (metn) (50%)
Imbelloni Maria 42 | 29| 1-3 13,105| 78,703 55,00] 134,146
Cerbino Maria Teresa | 42 | 29 | 2-4 21,684] 130,230 55,00] 134,146
3a { Mancuso Daniela 42 | 30 {13-14 16,933] 101,655 49 00, 119512
1 4]  Cosco Mario | 42 | 41 | 1-2 | 31,532  189,372| 46,00{ 112,196
| TOTALI 83,254 500,000 205,00 500,000
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| n° | Identificativi catast. { Millesimu | 1% Quota {Distanza percorsa| 2° Quot
|Ville Nominativo | Fogl. | Part.{ sub. | Tabella A (50%) Strada C (metri) | (50%)
136!  Matteo Anna 42 | 30 [11-12} ‘ 89 00] 312
| 5 | Buccino Albina- | 42 32 | 12 64.00 225
16 Amoroso Anna 42 127 | 1-2 108,00 37,9
17a| Cerbino Francesco | 42 | 31 1-4 171,00 60,1
17b CerbmoRita | 42 | 31 | 2-3-5 171.00; 60,1
18a] DiMartino Aldo | 42 | 25 | 1-3 147,00 516
19a | Poeta Carmine Vittorio] 42 | 24 | 1-3-5 171,00, 60,1
190 Poeta Rosa 42 24 | 2-4 171,00 60,1
20a| Torricelli Massimo | 42 | 21 | 4-S 165.00]  58.C
20b]  Ascione Marco 42 | 21 ]6-7-8 165.00 58
' TOTALI | 226.94]  500.000] 1422.00] 500




Allesimi |
mplessivi
70,082
102,707
104,493
108,519
112,764
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102,457
99,802}
98,956
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n°® Identificativi catast.| Millesimi 1 Quota |Distanza percorsa J?é

" Ville | Nominativo Fogl | Part. | sub. | Tabella A (50%) | Strada D (metri) | 3%
18D Di Martino Renato 42 | 25 2 40,741{ 111,00 2
2] Settesoldi Barbara | 42 | 40 | 1.2 100,358 58 00| =
22 Aterrano Anna 42 | 39 | 12 75,00 ¥
232 | Sequino Luigj 42 | 26 | 13 111,000 %
24a Toselli Francesco 42 | 23 | 1.3 142,00 E)
124b(*)|  Coscia Gaetano 42 | 23 24 73,000
25a Pernetti Antonio 42 | 22 | 14 147,00 =
25b Pernett: Leonardo 2 | 2] 2 147,00 E
25¢ Borghese Annunziata 472 | 22 3 147,00 ""E
TOTALI 158,199 500,000 1011,00] 32

L (*) Avendo anche l'ingresso dalla strada

E s1 € calcolata una pe

rcorrenza pan al 50%

T T R CER e e e e e o Wl A e - T an
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l n° Identificativi catast.{ Millesimi 1° Quota {Distanza percorsz
Ville Nominativo Fogl | Part.| sub. | TabellaA | (50%) | Strada E (metr) |
23b CarbonaroRosa | 42 | 26 | 24 | 120,00
24b(*) Coscia Gaetano | 42 |23 | 2-4 | 70,001'_'
26a | Ferrad Italo 42 | 16 [ 1-3-4] 62,366 214,00}
| 26b | Galizia Fedele Fabio | 42 | 16 | 2-5 73,737 215,00!
| 27 |Borgia Maria Gabriella| 42 | 17 | 1-2 118,950 170,00
, 28a | Cimmino Pasqualina | 42 | 18 | 1-3 82.127 160,00
| 28b Cimmino Lucia 42 | 18| 2 42.371 160,00
| TOTALI 1442541 500,000 1109,00

| (%)

Avendo anche l'ingresso dalla strada D si € calcolata una percorrenza par al 50%




100C 0}S03Y

OO OPUBUIPIA{ WOSL)
RI00SSY 101U09 L. J4-JH OIPMIS

A VAVILS

(1]}

NOIZNALANVIN IA 35

dS

AT1dd ANOIZILYV ¢

% )

ITYINISHTIIN 41149V L

HT114d O 10U IVO

CHTIVIN Y VIvdd.,
VAILYVYHdd00D

0000001
R30S VI
pOTPSI
965 S61
TLO°OLY
6P3°8S1
906 V6
501‘111
1Alssajdwo;

m——

TSI HA




CONDOMINIO

COOPERATIVA
"PRAIA A MARE"

CALCOLO DELLE

Nominativo

Identificativi catast. Millesimi

Pernetti Antonio

sub. | Tabella A | Fabbricato

Millesimi

Pernetti Leonardo

22 | 2 5537

148,719

| Borghese Annunziata

TOTALI

319,424)

ESEMPIO DI REALIZZAZIONE DI TAB:
DI UN SINGOLO FABBRICATO, PART

DELLA TABELLA A

SLLA MILLESIMALE
ENDO DAI MILLESIMI

Millesimi Fabbricato = Millesimi Tabella A / Millesimi totali * 1000

Esempio: villa 252

19.801/37.230¥1000=531,857

Studio ER-FE Tecnici Associat;
Geom Ferdinando ERRIGO

Agosto 2009,
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Oggetto: nscnntrn- rIEhIEStE CTU Esec. Imm. n. 70/2017 - Tribunale di Paola -m:
i i ¢ A ¢ GIOLO sita in Praia a Mare (C5) di propri

Da; ¥ :"" mnmalng rosa@pec.it>

Inviato: 06/09/2022 20:55:42

A: lengovinicio@pec.it;

Allegati: regolamento di co “: padnio, parco vinciolo.pdf; dichiarazione CONDOMINIO
v ? f

PARCO VINCIOLO {fiogi

Egr. Ing. Longo,

come concordato telafnnicarrﬁﬂfﬂ"‘ in relazione allistanza di cui all'oggetto da Lei avanzata
. 5i trasmelte in allegato dichiarazione riportante le informazioni richieste e regolamento
condominale .

Cordiali saluti

L'amministratrice del condominio " Parco Vinciolo"

Dott. ssa Maria Pia Malvarosa



Allegato n°11 — Comparabili



Villa in vendita in via Vinciolo, 2, Praia a Mare — idealista, N.1 in Italia https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrov...

1dealizta
Vedi il Privato Codice dell'annuncio
telefonoEekaterina 24979989

Villa in vendita in via Vinciolo, 2
Praia a Mare

245.000 €
180 m2 6 locali

V) []

Salva Elimir

Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con

Caratteristiche specifiche
Villa
2 piani

180 m? commerciali

6 locali

3 bagni

Terrazzo

Balcone

Buono stato

Armadi a muro

Cantina

Costruito nel 1976

Riscaldamento autonomo

Classe energetica (Legge 90 del 2013,
legislazione vigente): [ (IPE non

indicato)

Dotazione

1di2 01/09/2022, 09:04


https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing

Villa in vendita in via Vinciolo, 2, Praia a Mare — idealista, N.1 in Italia

2di2

Aria condizionata

Con giardino

Commento dell'inserzionista

Villa con VISTA PANORAMICA SUL MARE situata in
una tranquilla zona residenziale di Praia a Mare.
La villa e' spaziosa, moderna e COMPLETAMENTE
ARREDATA, € composta da due ampi soggiorni,
quattro camere da letto, due cucine e tre bagni.
La villa & disposta su due piani indipendenti e
quindi sarebbe ideale per due famiglie o per una
famiglia numerosa.

La villa si trova su un terreno di 600 m2
(GIARDINO) con area barbecue, alberi di olivo e di
fico.

Nelle vicinanze Santuario e la grotta di Maria della
Grotta di Praia (XIl secolo).

Il parcheggio e disponibile per 4 auto.

@ Annuncio aggiornato 3 giorni fa

Posizione

Via Vinciolo, 2
Praia a Mare

Alto Tirreno Cosentino, Cosenza

https://www.idealista.it/immobile/24979989/?xtor=CS1-1277-%5Btrowv...

01/09/2022, 09:04



Villa in vendita a Praia a Mare, Alto Tirreno Cosentino, Cosenza — idea...

1dealista

€Y tavsignistee Immobiliare
DIAMANTE MRakgémmobiliare

IMMOBILIARE

Villa in vendita a Praia a Mare
Alto Tirreno Cosentino, Cosenza

284.000 €

Costruzione terminata 25 m2 6 locali

VY

Salva

Caratteristiche specifiche
Villa
225 m? commerciali
6 locali
3 bagni
Appezzamento di 300 m?
Nuova costruzione terminata
Riscaldamento autonomo

Classe energetica: In corso

Dotazione

Aria condizionata

Con giardino

Commento dell’'inserzionista

Praia a Mare. Via dei Gelsi.

In zona residenziale e tranquilla, distante 800 m.
circa dal mare e nelle immediate vicinanze del
Sporting Club Resort, proponiamo in vendita una
confortevole villa singola su tre livelli con giardino
recintato e garage. La soluzione e di recentissima

1di2

https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrov...

01/09/2022, 09:05


https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing#
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrovit%5D-%5Bpremium_d%5D&utm_medium=aggreg&utm_campaign=all_italy_d&utm_source=trovit&utm_content=listing
https://www.idealista.it/pro/diamante-immobiliare-cosenza/
https://www.idealista.it/pro/diamante-immobiliare-cosenza/
https://www.idealista.it/pro/diamante-immobiliare-cosenza/
https://www.idealista.it/pro/diamante-immobiliare-cosenza/

Villa in vendita a Praia a Mare, Alto Tirreno Cosentino, Cosenza — idea... https://www.idealista.it/immobile/25096069/?xtor=CS1-1277-%5Btrov...

costruzione, anno 2019 ed & cosi composta: piano
terra con ingresso su ampio e luminoso soggiorno-
cucina open space che conduce sul comodissimo
giardino di 300 mq circa, bagno e ripostiglio; piano
primo composto da tre camere da letto, bagno e
balcone; ultimo piano mansardato composto da
vano unico con bagno, utilizzabile come studio o
stanza ospiti. Completa la soluzione un ampio
locale di deposito al piano seminterrato. L'immobile
gode inoltre di predisposizione per climatizzatori,
telecamere di sorveglianza e impianto di
riscaldamento con radiatori, infissi in pvc con
vetrocamera, porta blindata. Immobile ideale per
chi ama la privacy e I' indipendenza e tutti i

@ Annuncio aggiornato piu di 3 mesi fa

Posizione

Praia a Mare

Alto Tirreno Cosentino, Cosenza

2di2 01/09/2022, 09:05



Casa Indipendente in Vendita in viscigliosa a Praia a Mare - 180mq - Casa.it

€ 245.000

Casa Indipendente in Vendita in viscigliosa a Praia a Mare

ltaliano English  Deutsch

https://www.casa.it/immobili/44923722/

180 mq 5 locali

Proponiamo in vendita a circa 2,5 km dal centro e dal mare villa panoramica indipendente

composta da piano terra interrato uso garage/deposito, piano terra ingresso soggiorno con

angolo cottura, sala pranzo, 3 camere da letto, bagno e terrazzi a livello. Locale sottotetto al

piano primo e ampio giardino di proprieta’. Rif 07386.

Caratteristiche immobile

Metri quadri:
Locali:
Bagni:

Box:

MQ Box:

Terrazzo:

1di4

180

170

Si

01/09/2022, 09:05


https://www.casa.it/immobili/44923722/immagine-5e7c1a66a48752274504a64d68af9f67
https://www.casa.it/immobili/44923722/immagine-5e7c1a66a48752274504a64d68af9f67
https://www.casa.it/immobili/44923722/immagine-5e7c1a66a48752274504a64d68af9f67
https://www.casa.it/

Casa Indipendente in Vendita in viscigliosa a Praia a Mare - 180mq - Casa.it

2di4

Giardino: privato
Cantina: Si
Condizioni: abitabile

Anno di costruzione: 1980

Stato al rogito: libero

Classe energetica

G D.M. 26/06/2015

Piu info...

Vicino a
Scuole

% 2 10m da una Scuola Materna

By a 160m da una Scuola Elementare

Simulatore Mutuo

https://www.casa.it/immobili/44923722/

01/09/2022, 09:05



Casa Indipendente in Vendita in viscigliosa a Praia a Mare - 180mq - Casa.it https://www.casa.it/immobili/44923722/

245.000
Prezzo dellimmobile €
Capitale iniziale 73.500€ 30%
Durata in anni 30
Tasso d'interesse © Fisso Variabile

O us @

3di4 01/09/2022, 09:05



Casa Indipendente in Vendita in viscigliosa a Praia a Mare - 180mq - Casa.it https://www.casa.it/immobili/44923722/

Importo del mutuo 171.500 €

La tua rata mensile 568 €

Tasse e spese non incluse

Questi costi sono indicativi, calcolati sulla base dei numeri che hai inserito. Condizioni generali

Chiama ora

Rif. 25332390
L 0984.. | Codice annuncio 44923722

Gianpaolo Gallico associato FIAIP
Praia a Mare, piazza italia 6

IMMORILIARE
SERVICE

4 di 4 01/09/2022, 09:05


https://www.casa.it/casait/informazioni-legali/
https://www.casa.it/casait/informazioni-legali/
https://www.casa.it/agenzie/gianpaolo-gallico-associato-fiaip-205100/
https://www.casa.it/agenzie/gianpaolo-gallico-associato-fiaip-205100/
https://www.casa.it/agenzie/gianpaolo-gallico-associato-fiaip-205100/
https://www.casa.it/agenzie/gianpaolo-gallico-associato-fiaip-205100/

Allegato n°12 — Stima Market Comparison
Approach



TABELLA ANALISI COMPARABILI

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3
(obbligatorio) (obbligatorio) (facoltativo) immobile in esame
data rilevazione 10/09/2022 10/09/2022 10/09/2022 10/09/2022
mesi di differenza 0 0 0
distanza (metri in linea d'aria) 200 1000 1500
w [descrizione villa villa villa
5 prezzo rilevato 245.000 284.000 245.000
D annuncio annuncio annuncio
E tipologia rilevazione immobiliare immobiliare immobiliare
& [nel caso di atto indicare repertorio e dati
catastali bene prevalente in atto.
sconto 2% 2% 2%
prezzo applicato 240.100 278.320 240.100
piano (-2; -1; 0; 1; 2; 3) 0 0 0 0
numero servizi (1, 2...) 3 3 1 3
E ascensore (si 1; no 0) 0 0 0 0
E manutenzione immobile 2 2 2 2
&' 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
a manutenzione fabbricato | | 3| 3| 3| 2
g 7 - ottimo; 6 - molto buono; 5 - buono; 4 - discreto; 3- sufficiente; 2 - mediocre; 1 - insufficiente
£ |posizione o] o] o] 0
'é’ esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
“|:" finiture/elementi di pregio/impianti
g speciali 0 0 0 0
5 esprimere un giudizio rispetto all'immobile in valutazione dei comparabili in una scala da -3 a +3
classe energetica 1| 0| 1 0
10=A+; 9= A; 8= B+; 7= B; 6= C+; 5= C; 4=D; 3=E; 2: F; 1= G; 0= N.A.
coefficiente
ragguaglio
superficie commerciale - 180 225 180_
residenziale 1 240
terrazzi e logge fino a 25 mq 0,35 25
_ [terrazzi e logge oltre 25 mq 0,1 21,85
E corti e cortili fino a 25 mq 0,1 25
; corti e cortili oltre 25 mq 0,02 925
2 |cantine, soffitte non collegate 0,2 37,4
=} 0 0
S 0 0
3 0 0
0 0
0 0
terreno (estensione in mq)
totale (al netto del terreno) 180 225 180 279
|prezzi marginali © 4%| 1.333,89 1.236,98 1.333,89 1.301,59 |
variazione annua prezzi di mercato 0|%
valore unitario terreno 0|euro/mq
incremento valore per piano di altezza 0[%
costo al nuovo per la realizzazione dei
servizi 8000|euro
o |vetusta dei serviziimmobile periziato 46|anni
5 vita utile di un servizio igienico 40|anni
&
2 |incidenza costo realizzazione ascensore 5000|euro
g vita utile ascensore 40|anni
E vetusta ascensore Olanni
E stato manutenzione immobile (costo per
@ |il passaggio da uno stato ad uno
; superiore) 10000euro
5 |stato manutenzione fabbricato (costo
E per il passaggio da uno stato ad uno
£ |superiore) 5000|euro
- posizione (incidenza percentuale) 0%
finiture/elementi di pregio/impianti
specifici (incidenza percentuale) 0|%
NOTE:
classe energetica (costo incremento di
classe) euro



TABELLA ANALISI COMPARABILI

comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3

= data 0,00 0,00 0,00
% superficie 1301,59 1301,59 1301,59
E servizi igienici -1200,00 -1200,00 -1200,00
=N livelo di piano 0,00 0,00 0,00
|terreno 0,00 0,00 0,00
ascensore 0,00 0,00 0,00
E manutenzione immobile 10000,00 10000,00 10000,00
< manutenzione fabbricato 5000,00 5000,00 5000,00
E posizione 0,00 0,00 0,00
:2 finiture 0,00 0,00 0,00

classe energetica 0,00 0,00 0,00

||
comparabile 1 comparabile 2 comparabile 3

prezzo 240.100,00 278.320,00 240.100,00

data - - -
> superficie 128.856,93 70.285,60 128.856,93
g servizi igienici - - - 2.400,00
5l livelo di piano - - -
=l terreno - - -
§ ascensore - - -
é manutenzione immobile - - -
E manutenzione fabbricato - 5.000,00 |- 5.000,00 |- 5.000,00
Ll posizione - - -

finiture - - -

classe energetica - - -

363.957 343.606 361.557
I VALORE MEDIO DEI COMPARABILI euro 356.373
SCOSTAMENTO MEDIO PERCENTUALE 3% OK
PRESENZA DI CONDIZIONI LIMITANTI O DI ELEMENTI CHE RIDUCONO IL VALORE COMMERCIALE
Difformita edilizie che possono essere considerate sanabili
o Difformita catastali che devono essere sanate
o
Opere edili ancora da realizzare - ultimazione dei lavori
Incidenza della Tipologia del diritto reale
INCIDENZA CONDIZIONI LIMITANTI euro -

INCIDENZA DIFFORMITA' SUL VALORE
0,00% |RATIFICA SENZA DECURTAZIONE

VALORE DI STIMA COMPLESSIVO euro 356.373 «

PREZZO UNITARIO euro/mq 1277,32
immobile terreno
nel caso di immobili con terreni euro 356.373 -

euro/mq 1277,323138 -




Allegato n°13 — Parametri Omi



Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

7“ genzia
«wntrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca datidelle quotazioniimmobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincia: COSENZA

Comune: PRAIA A MARE

Fascia/zona: Centrale/CENTRALE - VIA LONGO, P.ZZA ITALIA, V.LE DELLA REPUBBLICA, FASCIA MARINA
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 1150 1700 L 4,2 6,3 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 800 1200 L 3 4,4 L
Box NORMALE 460 640 L 1,7 2,4 L
Ville e Villini NORMALE 1250 1750 L 4,6 6,5 L

¢ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

o |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

o |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

o Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
o Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

o Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

e |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
¢ |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

Mettiamoci la faccia

t t | “ I
- &
Ministro per la
pubblica ammumstrazione
¢ l'innovazione

Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul servizio ricevuto premendo su uno dei simboli colorati

Torna alla pagina di ricerca
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Allegato n°14 — Computo Metrico Ripristino
Muretti



Comune di Praia a Mare
Cosenza
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COMPUTO METRICO

OGGETTO: | CTU Esec. Imm. n. 70 del 2017 - Computo Metrico ripristino muretto
veranda primo piano lato sud e muretto retrostante in muratura ordinaria

COMMITTENTE:

Data, 11/09/2022

IL TECNICO
Ing. Vinicio Longo

PriMus by Guido Cianciulli - copyright ACCA software S.p.A.
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
TXRiFFA' DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO
LAVORI A CORPO
1 Muratura di mattoni dello spessore di una testa con mattoni semipieni doppio
21CL.PR.E.O |UNI (12x12x25 cm): Fornitura e posa in opera di muratura di mattoni dello
0820.050.c  |spessore di una testa, retta a realizzare l'opera a perfetta regola d'arte
PREZZO Con mattoni semipieni doppio UNI (12x12x25 cm): con malta
bastarda
muretto piano primo lato sud 3,25 1,100 3,58
muretto piano primo retrostante 2,17 1,100 2,39
SOMMANO mq 597 49,64 296,35
2 Intonaco grezzo o rustico, o fratazzato, per esterni su pareti verticali:
21CL.PR.E.O |Fornitura e posa in opera di intonaco grezzo o rustico, o fratazzato, steso a
1620.020.b  |mano e costituito da un prim ... a 20 mm. Per esterni su pareti verticali: con
malta fine di sabbia o sabbia da riciclo conforme alla EN 12620:2002 e smi
3,25 0,300 1,110 1,08
2,17 0,300 1,110 0,72
SOMMANO mq 1,80 18,89 34,00
3 Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani a coprire, esclusa la
21CL.PR.E.O |preparazione delle stesse su superfici esterne: con idropittura traspirante
2120.050.a |muretto piano primo lato sud 3,25 1,100 3,58
muretto piano primo retrosante 2,17 1,100 2,39
SOMMANO mq 597 6,94 41,43
4 Soglie lisce, pedate e sottogradi di gradini rettangolari, stangoni o simili in
21CL.PR.E.O |lastre di pietra naturale o marmo, dello spessore di 2 cm, di larghezza
1410.020.a |superiore a 18 cm Fornitura ... on malta bastarda, compreso le occorrenti
murature, stuccature, stilatura, sigillatura dei giunti e grappe Bianco venato
muretto piano primo lato sud 0,300 1,100 0,33
SOMMANO mq 0,33 131,75 43,48
Parziale LAVORI A CORPO euro 415,26
TOTALE euro 415,26
Data, 11/09/2022
11 Tecnico
Ing. Vinicio Longo
A RIPORTARE
COMMITTENTE: ['computo CTU 70 2017.dcf (C:\Users\HP\Desktop\) v.1/4]




