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BUNALE DI POTENZA |

| DEPOSITATO IN CANGELLERIA,
2 6 LUB, 207

GANCELLIERE
- D5t CANIO MURD -

TRIBUNALE DI POTENZA
seztone civile

MODATITA® ¢ CO TDRLLA GAEX ARTICOLO 591 biy c.p.0

[ professionista delegato procede al compimento di tutts le atfivith provisie dall>artigelo 591 big
ep.c, provvedendo alla comunicazions alle parti dell’avviso di vendita: jl professionista
provvedera ad espletars Ja operazioni esclusivamente nella modatita SENZA INCANTO & non
~ telematica attesala entrata in vigore dells disposizioni di cul al D.L. 83/20135 conv. in L.
132/2016 & che non vi sono element] per risolvere in termini positivi la valutaziooe di oul all’art,
303 comma 2 o,p.c., ossia la valutazions che, mediants la modalith di vendita con ineanto sia
probabile che Ja vendita possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore
del bene dsterminato a norma dell*art. 568 o.p.c.;

IL DELEGATO PROVVEDA
ad estrarre copia del fascicolo dell’ssecuzione, verificandone periodicamento la completesza;
al controllo della titolarita in capo alfi debitore/i esecutatod dei dirieti reall oggetio di
apprensione esecutiva, nonché della sussistenza di formalitd pregiudizlevoli: ul riguardo il
delegato verifiohf la corrispondeniza tra il diritto del debitore indicato nel pigharamento & quslio
tlsultants dagli atti ¢ la conformitd tra i dati catastali riportati nel plgnoramento ¢ quelll
risultanti datla documentazione; controlli (mediants I'esame della documentazione ipo-catastaly
o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedents o delfa relazione
dell*esperto gla nominato dal gludice ai sensi dell’art, 568 c.pc, se del caso, integrando
lindagine presso la Conservatorla dei registri immobiliari fino alle data del tirole
ultraventennale- qualora non sia stato gid acquisito dall'esperto stimatore-) s& i beni plgnorati
appartengono al debitora (in virth di titslo trasecitto in suo Favore) » se vi sono formalita
pregiudizievoli, acquisisea (qualora non in atti) il certificato di stato civile del debitore esecutato
al fine di verificare e ¥ beni pignorati ricadono in comunione (egale ai sensi doll’art, 177 ¢.c,,
nonché visura samerale se trattasi di societd esecutats. Qve i boni risultino di proprietd in tutte o
in parte di soggetti terai (In virtl di attl opponibili ai creditort), ¢ appartengano al debitore
ssecutato per una quota inferiore o per on diritto reald diverso da quello oggetto del
pignorament, o risultine ereditort iserltti oui non sia stato notificato P*avviso ex art.458 6P, 0
comunque g documentazions risultl inidonea o incompleta ex art.567 c.p.e., segnali
prontamente In citcostanza al gludice dell’asecuzione, I delegato controlli inoltre, In saso d]
pignoramento ultraventennale, s¢ la nota di trascrizione in rifnovaziche & conforme al dettato di
cul agli articoll 2668 bis & 2668 ter ¢.c., segnalando al G.E. eventuali difformita; { delegato
¢sagua lo opportune verifiche ex articols 561 g.p.e. in ordin:c a pignorament] precedontemente
troseriid;
a redigers rapporta iniziale dull*attivitd svolts, nonché l“appoi‘ﬂ riepitogativi periodioi semestrali
o il rapporto finale di cui al comma 9 sexies dell*articolo 16 bis del decreto legge 18 ottobre
2012 n. 179, convertito con modiflcaziont dalla Jegge 17 dicembre 2012 n. 221, 81 specifica che
uel prime rapporto rlepilogativo =che precede 1a pubblicazione del primo avvise di vendita- il
professlonista dovrd specificere di aver veriffeato tra 1’aliro; a) Che la notifica del pignoramento
sl & perferlonats; b} che il pignoramento nltaventennale sia stato opgetto di tempostiva
rinnovaziong & che la nota di tragerizione in rinnovazione sia conforme al dettato degli articoli
2668 bis ¢ 2668 ter c.cq o) Che il bene & esattaments individuabile dalla lettura dell’atyo di
pignoramento e della nota di traserizione ¢ che il debitors & {itolare del diritte pigacrato; d) Che
it creditore procedonte & munito di regalars titolo eseoutivo; ¢) Che | sreditor] isorinl hanno w
ticevuto Pavviso ex art, 498 ¢.p.e.; ) Che sono stati esattamente indlvidvati | compropeietard; g)
Che t comproprietari hanno ricevito Pavviso di oul sll’art, 599 ope. o che (in ¢aso dif vendita
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deli’fntero eseguita in seno ad un giudizio di divisions) gli steasi song stati rituslmente oftati in
gludizio con notlfisa dell’atto <j citazione; h) La completezza della dooumentazione ex an. 567
tomma secondo ¢.p.c.; i) Che ron sussistono vingoli opponibili all’acquirente diversi da quelli
indicati nella relazione di stima di cui agli att] del fasoicolo delln esecuzione; dei rapport]
rlpilogativi dovra essere depositata anchs una copla cartacea di cortesia per | G,E.;

4) al controllo dello stato di diritto in out si trovano gli frmobili; della destinazione urbardstica del
terreno risultante dal eertificato df ol all'art. 18 della Legae 28 febbralo 1985 . 47, nonché le
notizle di oui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Leggo n, 47 del 1985; :

5) a formare I'avviso 'di vendita secondo il disposto dell’art, $70 o.p.c. ¢ le istruzioni qui di
seguito impartite;

6) o figsare in un termine non inferiore a 90 glomi o non superfore 2 120 giorsl dalla
camunicazions del presente provvedimento per la presentazions delle offerte di acquista par
clasouno del ben pighorati;

7) a fissare al giomo successivo alla seadenza del termine di oui al punto precedente la
convoeaziona delle partl ¢ deghi offerenti davanti a s per la deliberazione sullofferts ¢ per la
eveniuale gara tra gli offerantl ¢ cid presso il proprio studio!professionale o altro locale di oud
abbla Ia disponibitita; {

8) all’esecuzione delle forme df pubblicita logale e commerdials (come prevista dail'art. 490
a.p.0. & disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vbndita);

2) alla ricezione delle buste contenenti ls offerte (e alle attivita preseritte dall’art, 371, ult. ¢o,,
ope.);

10) alPapertura delle buste depositata dagli offerenti, el corso delln data fissata o alla presenza
dopli offaranti; .

11) al’esame delle offerte psrvenute ¢ della congruith dolla eavzione prestata, secondo fe
modalita indicate nella presente ordinanza;

12) a dichiarare I'inefflcacia o Pinammissibilit delle offerte non conformi 8 quanto disposts in
questa vrdinanza;

13} alleffettunzione della gara tra gli offerent! ex art, 573 e el glomoe ed ora indicato,
pronunciando I"aggludicazione a favore del maggior offerente (allorché sin trascorse 1 minuto
dall*ultima offorta senza che ne segua un’altra maggiore I'jmmobile ¢ aggiudicuto all’ultimo
offerente) & cid anche s il prezzo offerto & inferiore rispatto al prezzo base d'asta in misura
ion superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotest, che sia stata presentata fstanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimenta a1 vendita per cui & presentata;

14) a radigers il verbale defle operazioni di vendita, depositandone copia nel fascloclo
deli’ssecuzions; :

15) nell®ipotesi di vendita di pilt lott, a cessare le aperazioni di incanto, &i sens! dell’art, 504
o.p.t. ¢ dell’art. 163 disp. akt. e.p.c., ove, per effetio dell’aggiudicazione di uno ¢ pil Jottl, sia
stata gid conseguita una somma parf all’ammontare somplessivo del credit! per cuf 8i proceda
¢ dalle spuse, riferendons immediataments a questo Giudia}e; le spese fegali della procedurs
saranno valutate dal delegato prudenzialments, tenuto conto degli onorari degli avvosat |
valorl medi di riferimente di ouf al d.an, §5/2014;

16) a disporre In restituzione delle eauzioni versate dagli offerenti non resisi apgindicatari del
beni venduti;

17) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.0.;

18) sulla jstanza di asgsgnazione ex art. 590 c.p.0.} ‘

19) & comunicare all’aggiudicatario, entre 10 giorni dall’aggiudicazions, tenendo conto delle
somme gid versate, 'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul
Hbretto della procedurs; ) _

20) a rizcuotere dall'aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di agghidicazione e
delle spese Inarent] at teasfarimento itisombenti sull*aggindicatario stease; -

21} a redigers, in caso i agpiudionzione -di oul Informerd tympestivamente Il* Giudice
delt'ezernzions, depositando [a relativa documentazione- bozzs dell’ordine di liberazione (ove
hon gia emesso), secondo § modulli in uso presso PUffigle, trasmettsndola senza mduglp a!
giudive dell’esecuzions al fini della sortosorizions; &l riguardo, nella bozza sarannio indicati
anche | dati catastali attuali delimmobile (facendo altresi riferimento a quelll contanuti
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_ neli'avviso di vendita), in caso di varjazioni successive; .

22) u dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldf: det prezzo di sggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cul all’art, 587 a.p.a.!

23) ad avtorizzare Passunzione i debiti da parte dell *aggivdicatario o del*assegnatasio ex art. 50§
c.p.c. (nell’ipotest di cul all’art, 585 comma 2° o.p.e. prdvvederd divettamente a fimitare il
versamento secondo quanto disposto);

24) In caso di richiesta ex art, 41 T.U,B. avanzata dal ereditore L"ondiario (il quale dovra depositare
hota riepilogativa del credito entro 1 termine di quindicl glomi antecedenti il versamento del
residuo prezzo), a calcolare approssimativaments le somme necessarle per la liquidazione dei
compensi del professionista o del custode, delle imposte o delle spest per registrazione e
trasorizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dej gravami egistentl, nonchd per
Peventuale definitiva liberazione ds] bene, ove una tale attivith sia ancora da complers (ne!
quale uliimo caso, 1l delegato provvedera a dare tempestivo avviso dell"aggiudioazione, al fine
dell’adozione dell’ordine dl liberazione); cosi salsslate le somme dovute alla pracedury, i1
delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovri essers versato dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondlaric ¢ quale parte dovrd essers versato sul conto della
procedura; il versamento al creditore fondiarioe di somme eccedent le spettanze di questo
sard considerato un grave motivo al fini della revoca del’incarica ricevuto;

25) nd effettuare, so del caso, la denuncia prevista dall*an, 39 DiLgs. 422004 e I aperazioni
tonseguenti praviste dalla medesima disciplina;

26) a predigporre la bozza del decreto di trasferimento (con pressa menziong della situazione
urbanistica dell*immobile & previa nuova verifica dells trasbrizioni e fserizioni pregiudizievel
gravanti sul*immaobile), trasmettandolo, unitamente al fascicolo, al Ciudice por "emanazione;
So il versamento del prezzo & avvenuto con I'crogazione a seguite di contratto di
finanziamento chie preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immoblle oggetto di vendita,
nolla bozza di deareto di trasferimento deve essers indicato tale atto,

Nel trasmettere — in formato cartaceo ed elettronico « &l G.E, la bozza del decreto di
trasferimento che, ex art, 586 c.p.c. “ripate” la complata descrizione gik contenuta nell’avviso
di vendita, il professionista delagato alleghi CID o file contenente Ja bozza di tale decreto; il
faseicolo contenents | verball e ogni altro atto o documento accessorlo (ayviso. di_vendita

notifizato il sy quotidi ternet, copig.assepnl, verbale d*asta,
#ftestato del delegato di ersamento d doprozes ietanza dell'eventuale
i ndiario, Ii noarjo), riportando anche I’slqnco delle formalita ive ally

trascrizione del pignoramento di oui accorre disporre la cancellazione {da eseguirsi solo provio
avviso da parte dei creditor 4 ¢oloro che abbiane eseguito tali iserizioni o trasarizioni), A tal
propasito, il professtonista delegato, inserisca nel testo ?ﬁl decteto: | dati catastall attuali
dell’immobile (facendo sltrest riferimento a quelli contenuti nell’avvise di vendita, in caso di
variazioni successive), Panalitien indicazione delle slngole formalith e [I'ordine di
cancellazione (limitatamente all’immaobile trasferito) delle iseriziont o trasoriziond anterior al
pignoramento trasoritto, nonché Fordine di cancellare Je singols iscrizioni successive (ai oul
fitelari siz stato notificato l'avviso ex art498 o.p.c) lponché | pignoramenti traserieti
successivaments (pravia verifica degli adempimenti ex art’561 o.p.c.); il delegato sottoponga
al G3E lu nota di spase & competenze a carjoo dell*agaiudicatario per fa relativa liquidazione;
Alla bozza di decreto davranno essere allegali;

- ave necessario, vertifioato di destinazione urbanistica ex ari, 18 L. 47/1985 avente validith di

un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutiva ohe i profussionista

delegato richiederd; :

~ le diohiarszioni ai finl fscall rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del

documenti di identitd e le dichlarazioni rese a norma del d.p.r, 44572000 (ad os. sulls rloezione

detle Informazioni relative alla prestazions energetica);

« attestazione airoa la ricezione da parte del profassionlsta dglegato delle somme pueessaﬁe sia

per 1] trasferimento che per s formalitd sucoessive poste a carico dell’aggiudicatario; , .

27 ad oseguive o formalith di registrazions, trascrizions' (rammentando che, nell’ipotes

disaiplinata dall’art, $85 comma 3° ¢.p.a, "l conservatore def rogistel immobiliarl non pud
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eseguite ba trascrizione del decreto se non unitamente all'iserizione dell"ipoteca concessa dalla
parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del deereto di trasferimento, alla
corunivazione dello stesso nei cast previstl per le comunicazioni di att volontart di
trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd *di cancellazions delle iscrizioni
ipotecarie ¢ di ognl traserizions pregludizievole conseguenti al decreto di trasferimento, snche
tichiedendo le necessarie copie dell’originale del decrate di trasferimento o dell’ordine di
cancellazione dei gravami che w4 asibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la tquale
viene esonerata dalle predette attivita in forza della digpostxione di eui all’art, 591 bis comma
2°n Hepey

28) a trasmettere all’aggiudicatario gopia autentica del deoreto di trasferimento o 4 restituire &llo
stesso le somme residue che stano risultate eccedenti le spese cecorrent] per il trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

20) a rapportarsi con il custode giudiziario, ove sia persona diversa dal dalegato, curando di
ricevere agni 6 mesi un'aggiornata relazlone sullo stato ossupative  dell’immobile ¢
sull’andamento delle procedure di liberazione:

30) ai sensi dell*art. 164 digp. att, ¢.p.0,, ad ogni altro ingombente, anche i caratters fiscale, che ai
teriiini di legge sla necessario o conseguente al trasfarimenjo del bens;

3) in caso di infruttuoso espetiments della prima vendita senza incanto alle condiziont sopra
indicate e In mancanza di domande di assegnazions, a determinare il prezzo-base In misura
inferiore di un quarto, avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd essere parl al 75%
del prezzo base cosl come ridotto;

32) & fissdre un nuovo termine non inferiore a 60 glornl, & non superiore a 90 per formulare offerte
son le modalitd previste dall'art. 571 ¢.p.c. ¢ a fissare j,l glome successiva, innanzi a sé,
I’udienza provista per gli incambenti ex artt, 571 o $72 .po.,

33) a preparare Iavviso della saconda vendita cosi stabilita ed provveders alla sua pubblicasions
al sensi degli artt. 570 & 490 o.p.c, disponendo la pubblicits commerciale (secondo le
indicaziont qui di seguite fornite); .

34) ad effettvare, anche per questo seconda esperimento di vehdita, tutte I aitivita oggetio della
tu estesa delega;

33} in cuso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanta al prezza-base gia
tibassato o inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare
un’ulteriore riduzione di prezzo di % tispetto all*ultimo praticato;

36) a fissare un nuovo termine (non inferiore a G0 giomi, ¢ non superlore a 90) per Formulare
offerte con le modalit praviste dall*art. 571 e.p.c. ¢ a fissare al giorno suocessivo, innarnizi a
s¢, Pudienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

37) a preparars Pavviso della terza vendila oosl stubilita ¢ a pravvedere alla sus pubblicazione al
sensi degli artt. 570 o 490 e.p.c., disponendo la pubblicita commerciale {secondo fo indicaziont
qui di seguito fornite); )

38) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendifs, tulte le attivith aggetio della sy
estesa delega;

39)in caso di infruttuoso esperimente dalla terza vendita benza incanto al prezzo-buse gla
ribagsato o inferlore di ¥4 ¢ in mancanza di domandp di assegnazione, s determinere
un’uhteriors riduzione di prezzo di Y4 rispetta all*ultimo praficato; '

40) 2 fissare un nuovo termine (non juferiore a 60 giom, ¢ !’mn superiors a 90) per formulare
offerte con le modalit previste dall’art. 571 o.p.c. © a fissare al gloro successivo, innanz a
88, I'udienza provista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 ¢.p.c.,

41) a preparare I'avviso della quarta vendita cost stabilita & a provveders alla sus pubblicazione ai
sensi degll artt, 370 & 490 o.p.c., disponendo la pubblivitd commerolale (secondo le indicazioni
ui di seguiro fornite);

42) ad effettuare, anche per questo quarto esperimento di vendita, tutte Je attivitd oggetto delia su
estesa delega;

43) a flssare la quint vendita e i tarmine per la presentazione delle offerts di acquisto af sens]
deli*articolo 581 o.p.c dopo il quarto tentativo di vendita, determinando un'nlteriore riduzione
di prezzo di 1/2 rigpetto all’ultimo praticato; ,

44) a rimettere gli atti a questo Gludice dell"Bseouzione in caso di infrutttioso ssperimento anche
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della quinta vendita, unitamente ad una relazions su tutta Vattivith compiuta sia dal oustode
(con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richisste di visita ricevute ed
#ffottuate) che dal delegato, iilustrando analiticamente To spete sostenute ¢ spesificando le
ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; il delegate dovrd somunqgue depositare
ogni avviso di vendita che sia pubblicato, nel rispetto dei tetming sopra indioatl;

43) a richieders, nel fermine di glomf 15 dall’esaurimenfo del fondo spess, al creditore
procedente (ovvero al creditors Intervenuto munito di titololuhe si sla eventualments sutrogato
al procedente rinunclunte), I'integrazions del fondo pradeftm nella misura non superiore ad
eura 1,500,00  salvo obbligo di rendicontazione analitico splle somme spese;

46) a richledere tempestivamenite & comunque entro 3 giorni dall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditori la loro nots di precisazione del oredito, shiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trasorizione de! decreto di trasferimento, la liquidazione delle praprie competenze
sl giudice dell'ssecuzione; analogo onere spetta al custode; al riguardo, il professionista
delegato inviti per tseritto anche via PEC i creditori a trasmetiere, nel termine di trenta glomi
dal ricovimento della relativa comunicazione, o rispettive dichiarazioni di credito, con fa
speeifica indicazione del capitale paro rimasto impagato, d gli Interossi mataratl (s del dietim
per gli intoresei suceessivi) e delle spese legali, allegando, In caso di mutuo, il plano di
ammortamento, fa specifica indivazions delle rate insolute ~distinguendovi quote/capitale da
quotefinterassi- | oriteri di calcolo degli Interessi (decorrenzg, tasso appliodto, base di calcolo),
don separata [ndicazione deglt interessi corrispettivi di ammonamento compresi nella garanzla
ipotecaria (ex art. 2853 co. 2 c.6.) e doll’eccedenza da ammettere in grado chirografario;
nell’invitare | creditor] alla pravisazione delle loro rispettive pretese il delegato adopert il
modello allegato al prosente provvedimento,

47) a formare senza indugio, una volta deoorsi 1 textrind per I'invio delle note di precisazione del
crediti di cul al punto 45), una biozza del progetto di distribuzions, anche tenendo conto degli
onorari liquidati dal giudice dell’escouzions al delegato o al custode, e ¢id anche nell’ipotasi in
sui per oolpevole ritardo { creditor non abbiano dspositafo alouna nota di precisazione dal
vredito, dovendo il professionista procedere a calcolare | relativi diritti sulla base degli atti
della procedura e tenendy conto dei valori medi di Hquidaziona stabiliti dal d.m, $5/2014 pet
gli onorart degli avvocati, considerando quale parametro d{ riferimento quanto ricavato dalla
vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore éffetiivo della procedurs a norma
dell’art. 5, comma 1, uliimo periodo, dum, 55/2014; .

48) n trasmettere la bozza del progetto di distribuzione alle pati, mediante comunicazions nelle
forme di legge, assegnando alla stesse wii termine non superiore a 15 glori per formulare
eventuali osservazion, delle quali dovea tener conta nella stesura definltiva;

49) a depositare il progetto di distribnzians in cancelletia in via telematica (nonohé in formalo
cartaceo di cortesta per il gludice dell’esecuzione unitamente agli allegati, ivi compresi |
provvedimenti di liquidazione del g.e. ¢ la prova delle comunivazioni alle parti);

50) acomparire personalmente all'udienas fissata per Papprovazione e la discussions dej progeito
di distribuzione, depositando una breve relazione rlassuntiva oon Pillustrazions delle ragiond
sottese al progatto;

1
Il professionista delegato dovra proceders senza ritardo a tuttd ls operazioni delegate,
Sin d'ora si autorizza il professionista delegato  farsi sostituire da altro professionista isoritto
nell’elepco di cul alf’art. 179-tor disp. att, o.p.c. per la ricezione delle buste contenentt le offerts.

CONDIZIC )|
L'udienza per I’aportura delle buste, per I'esame delle offerte & per I'eventuale gara tra gl
offerent! avrd luogo innanzi al professionista delegato, prdsao il proprio studlo, secondo le
informazioni ress pubbliche dal professionista con il sisthma pubblicitario in questa sede
raviste,
ia vendita def cespit] pignorati § disciplinata dalle seguent! condizioni: .
A) Gil immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore (ohe deve intendersi qui per Intero richiamata e trasoritta); quanto alle
Indicazioni della normativa relativa alle regolaritd urbanistioa degli immohili si richfamano nel
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presente avviso le Indicazioni o gli accertamenti oporati dal’esperto (in ogni cusa,
["aggiudicatario poted, ricomendone | presuppostt, avvalersi delle disposiziont di oul agli artt, 17,
5% comma e 40, 6° comma, della medesima Tegge 47/1985 o succossive madificazioni ed
integrazioni).

La vendita avviene nollo stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovann, con tutte le eventuali
pertinenze, aceessiond, ragionl ed azion, servitl attive e passive. La vendita & a corpo & non a
misura (eventuali differenze di misura non potranno dar Iuogo ad aloun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernentl Ia garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potrd essere revocata per aloun motlvo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd o difformitd della cosa venduta, onet! di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio,
quell} urbanistiel ovvero derivanti dalla eveptuale necessity di adeguamento di impiantd alle
leggi vigenti, spese conclominiali del'anng in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se oceulti ¢ comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar Juogo ad aloun risarciments, indennitd o riduzione del prezzo,
essendos] di ¢id tenuto conto nella valutazione dei bent,

B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quelio sopra indicato, cosi
come eventualimente ridotto dal professionista delegato in considerazions del nurero degli
esperiment] di vendita andati deserti; saranno ¢onsiderate altres) valide le offerte inforiori fino
ad Y4 rispetto al prezzo base come sopra determinato ed eventhalmente ridotto;

Q) Le informazioni sul regime fiscale a onl & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ece.} saranne fornite dal professionista delegato;

D) Pimmobile viene venduto libero da iserizioni ipotecaric ¢ da trasorizioni di
pignoramenti;

E) Ogni offerente, esofusi {l debitore e tutti i soggett! per Jegae non ammessi alla vendita,
dovra depositare presso o studio del profassionista delegata, una busta ohiusa contenente:

W Pofferta di acquisto, irtevacabile sino alla date dell’udienza fissata e, comunque, per
almena 120 giomi (in bollo)

0 un assegno circolare NON TRASFERIBILE, intestato all’ordine di “dott. .......quale
professionista delegato neila procedura eseewtiva immobiliare n. ........", per un importa pari
al 10 per cento del prezxo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto
delt’acquisto;

L'offerta dovrd ripartare, tra 1"altro: lo complete generalitd dell’offerents (all*uopo dovra essers
allegata copia. del documento di identita dell*offerente), Mindicazione del codice fiscale o della
partita IVA; nell’ipotesi di persona conlugaia, il regime patvimoniale detla famiglia (per
escludere il bene aggludicato dalla comunione legale & necessario che il conluge partecipl
all'udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevism dall*art. 179 del
codice civile); in caso di offerta presentats per conto ¢ nome di nna socletd, dovrd essere
pradotto (all'udienza) certificato defla C.C.LAA, in corso di validita dal quale risulti la
costituzione della socistd od I poteri conferitl all*offerente ln udienza; in caso di offéra In nome
o per conta di un minore dovrd essere inserita nella busta "autorizzazione del Giudice Tutelare,
L'offerente daved dichiarare residenza ed eleggere domicilia nel Comune di Potenza ai sensl
dell*art. 582 wp.o. in mancanza, 1o notifionziont ¢ comunicazionl potranno essergli effettuate
presso [a Cancelleria, .

F Ltofferta di acquisto non & efficade se parviene oltre il termine sopra stabilito o se &
inferiore di altre Y rispetto al prezeo base dasta o ge 1offerente non presta caudione nella
misura sopra indicata;

Q) All*udienza sopea fissata sarannd aperts le buste alla presenza degli offerenti v 4l
procederd al loro exams:
W] in caso di unica offerta: se Poffirta & pari o superiore al 75% del prewzo-base d’asta

sopra indicato si provederd ad aggiudicazions all*unico offerents; . .
qualora il prezeo offerto sia inferiors al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell'art. 588 a.p.e, il bene verrd assognato al prezzo base d'asta al
eraditore istante n norma degl! artt, 588 e ss. a.p.o,;

(W] In caso di pluralitd di offerte: si procederd alta gara sull’offerta pil alta ¢on
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sgpiudicazione in favore del magglore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla
gara; nel ongo in oui pervepgano plurime offurte al medebimo prezzo ¢, per mancanza di
ndesioni, non si faccis luogo alla gara, I"immobile sard aggindicato all*offerento che por prima
avra depositato la busta. In ogni oaso, ove siano state presentate lstanze di assegnazione e, anche
& seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta m]’offerta par al prezze base d*aste,
il bene staggito verra assegnato al craditore Istante 1 norma dell’art, 588 o.p.o.

Le offerte in aumento sullofferta pli alta non potraino essorg inferior a: € 250,00 per immobjli
con prezzo base fino a € 13.000,00; € 500,00 per rmmobili con prezzo base da € 13,000,01 a €
26.000,00; € 1.60D,00 per immobili con prezzo base da € 26,000,01 » € 52.000,00; € 1.300,00
per immobili con prezzo base da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immobili son prazzo
base da € 80,000,01 a € 100.000,00; € 2,000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,0] a
€ 130.000,00; € 2,500,00 per immobili prezzo base da € 13o.poo,01 a € 160.000,60; € 3,000,00
per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per immobili con
prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5,000,00 per immobils prazzo base oltra &
260.000,0]. Analoghe misure sono stabilite per il caso tn cui, a seguito di aste andate deserte si
proceda ad ulteriori esperiment di vondita con prezzo ri 0. Allorché sta trascorso 1 minuto
dall'ultima offerta senza che ne segoa un’altra maggiore I’{mmobsile & aggludicato all*ultimo
offerente.

i saldo-prezzo dovrd eossere versate s mezzo assegno oircolare a benefiglo  di
“dott/avv./Notai0 . . ... quala professionista delegato fella prosedura Inmabiliare n,
vo sy €NIT0 € O oltre il termine di 120 giowmi, senza aloune sospensione feriale, datla data
di aggiudicazione; inoltre, l'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezzo, dovrd versare nnohe
una somima idonen a coprive Je spese di vendita a suo carleo, oltre il 50% del COMPENso
spettaite al delegato per ta fase del trasferimento del bene e del connesso rimborso spese
genorali, (la cul entitd sard stabilita dal professionista delegato e oo sard da questo comunicata
all’aggindicatario entro dieci glomi dall’aggiudicazione); il preszo di vendita gorrisposto a
mezzo assegno circolare sia versato dal delegato —entro gg. 15+ su kbretto vincolato nominativo
postale o bancario intestate alla procedura e vineolato all*ordine del piudice dell*esecuzions,
aperto presso primario istituto di credito seelto dal delegato, F:iendo cura dl no indicare filiat]
di Istitut] intersssati a1 procedimento in vggetto; il deposito 'delle spese di vendita RYVENEA Su
libretto vineolato invese ali*ordine dello stesso professionista delegato;,

H) le sposa di cancellazions delle formalit resteranno a cario? dell'aggiudicatario, i1 quale potrd
dispensare il delegato dai relativi adempimenti; il professionista delegato indicherd tale
ciroostanza nell’avviso di vendita:

L'aggiudicatario dovrd depositare il residuo prezzo o I'importo delle spese necessarie per il
trasferimento (che i professionista delegato comunichera plPaggindicatario entro 10 giori
dall'aggiudicazinne), detratto 'importo per cauzione gia verdato; il termine per il deposito & di
120 giorai dali’aggiudicazione; ai fini dell’art, 1193 c.0., B stabilite che qualingue somma
versata sard imputata prima alle spese di trasferimento ¢ poi al residuo prezzo; nallo stesso
tormine dovrd s3sers consoagnata al professionista delegata la ricevuta dell’avvenuta operazione
a saldo; visto Part. 569 comma 3 c.p., i ritlene che nop ricorrano giustificati motivi per
disporre cha il versamento del prozzo ebbia luogo ratealmente, tenuto conto del valore del
compendio pignorato, nonché del termine minimo di 120 glorni gid concesso;

n Tutte le ulteriorl attivitd insrenti alla vendita che debbono essere compiute In
Cancellerda o davanti #] Giudice dell’Esecuzione o ﬂal Cancellisre o dal Giudice
dell’Esecuzione doveanno essere effettuate dal professionista delagato presso it proprio studio, e
ogni ulteriore informazione potrd essere richiesta dagli inferessati alle stesso delepato o al
custode gludiziapia,

PUBBLICITA
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE
Esegua il delegato Ia pubbliciti preventiva relativa alla vendita senza incanto,




Detl’awviso di eui all'art, 570 cpe. e art, 591bis cpc. deve essore aseguita la pubblicita
prevista dall'art. 490 ¢.p.c, con le seguenti modalita;
- pubblicazione all’albo del Tribunale (fino all’entrata in funzions nel portale del Minlstero
deifla giustizia dell'area pubblica denominata "portale delle vendits pubbliche”, come pravisto
dall*art, 490 comma | e.p.s.);
- inserzions, almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazions dslle
offerte @ nogll spazi della testata abitualmente destinati a questi find, di wn quotidiane di
informazione almeno a diffusione locale a scelta del delegato, nonchd sul sito Internet
judiziarie.it,
L'estratto da pubblicare sul quotidiano sard contenuto in uno o due moduli tipografici e dovra
riportare sintetivhe informazioni: numero della procedura e.stcutiva; descrizione dell™immabile
offerto in vendita (il diritto oggetto della vendita (proprietd piena o nuds; guota indivisa
usufrutto); l'ublonzione (comuns; quartiere, fraziono o locality; via o piazza ¢ numero oivico;
piano); la tipologia (es, appartamento, villa, terreno, locale commeroiale); le dimension!
(espresse in my. &/o in aurero di vani); le eventuali pertinenze (es, box, cantina, posto auto,
glarding, terrazziy; lo state di occupazione (libero, loeato con titolo opponibile © non
opponibile)], nonché il prezzo bass (come determinato dal giudice dell’esecuzione ed
sventualments tidotto) e Pofferta minima (pari al prezzo base ridotto dl un quarto); notizie
utbanistico -edilizie essenziall (presenza o assenza di concessione edllizia, eventuals
sanabilit); data, ora ® luogo della vendita senza incanto (il termine e il Juogo di presentazione
delle offerte; 1a data, il luogo e Pora per l'esame delle offerfe); Il nome o N recapito telefonico
del professionista che provvede alla venditay Pindicazione «del giudics; it nome e il recapito
telefonico del custods gludizlario; 1) site Internat dove &'pubblicata la presente ordinanza,
Fawviso di vendita o Ja rolazione di stima (con i relativi allegati e le integrazioni); il lvogo dove
possana acquisirsi altre informazioni. Andranno in ogai caseromesse le generalith dell*sseoutato
ed | confini dall'Immobile pignorato,
Al riguardo, 'ordinanza di delega, Vavviso di vendita, (a relazions di stima e gli allegati
fotografial e planimetrict vanno inseriti sul sito internet www agtegiudiziariejt (sito facents
capo alla Aste giudiziarie Inlinea s.p.a vie delle Grazie 5 Livorno), almeno quarantacingue
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte dj acquisto nella vendita
senza incanto,
La stessa pubblicltdh sard resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale
Sribunalepotenea.it;

Altrl adempimenti pubblicitar{* :

o Affissions di minimo 10 massimo 50 manifesti nel’ambito del Comune ove & ubicato
I*immeabile & comuni limitrofi, nonché presso il Comune di Putenza ;

olnvio di n, 10¢ missive (postaltarget) contenenti annuncio della vendita ai residanti
nelle adiacenze dell’ immobile in vendita

o Pubblicazione dell*avviso d'asta su riviste specializzate (Poteuzaffart), /o freepress;

*| suddetti ademplmenti se bareati divengoto obbligatori e la loro mancanza potrd
gompoartare il differimento della vendita; se non barratl egsi sono consentiti come forma di
pubblicitd commerciale in facollativa aggiunta a quella obbligatords; il professionista delegato
/0 il qustode vigilerd gufl’esatic compimento di tale forma di pubblicitd..
[ suddetti adempiment! pubblicitari dovranno essere sseguiti almeno 45 giorni prima del termine
per la pressntazione delle offerte.
Sard cwra del professionists delegato eliminare dalla obpia della relazione di stima da
traymettere per la pubblicitd, tutti | riferimentl alls persona Fal debitore ¢ di eventuali goggetti
terzi (i cui pominativi dovrinno essere oscutati mediante Putjlizzo di fdonei accorgiment])
§I professionista verifichera inoltre suche la ssattezza della pubblicitd effettuata su internet @
carta stampata e comunicherd ad Aste Giudiziarie InLines spa, 1l glomo suscassivo
all’esperitmento della vendita, I"esito dello stesso, dandone notizia via e-mail, o via fax mediante
invio ¢i modulo denominato “Esitn vendita singoli lottl”, oppure In area rigervata tramite
modulo online n disposizione sul sito per i'aggiormamento degli asiti delle agte In tetmpo reale,
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FISSA
il termine dl yrenta gigmi per la notificazione della presetite ordinanza, & cura del creditore
froccsdente. al oreditori intervenuti muniti di titolo, al debitdre, nonché al ereditori tgoritt non
ntervenuti,

ASSEONA
Termine di diciotto mesi dalla comunicazione della presente{ordinanm pet lo svolgimento delle
operazioni delegate, disponcndo che nel caso di mancata conclusione delle oparazioni gatro
detto termine il professionista delegato ne dia tempestiva notizia al gindice dell’esecuzione,
indicando le uttivitd svolts ¢ i motivi ohe hanno impedito la vendita e rimettendogli gli atti per ta «
prosecuzione della procedura

DISPONE

- tnoltre che il professionista delegato, nel ouso in oui il prezzo base vetiga ad ossere
determinato, in seguito ai ribassi via via eseguiti, al di botto delia soglia di 15,000 suro,
relaziont al giudice dell’ssecuzione indicando: il numers déi tentativi di vendita gla compiuti,
la relativa data e il relativo prezzo base; Il oredito del creditore procedents (come da atto di
precetto), le pretese del creditori, sla complesslvamente che singolarmente; win sommarka
indicazione delle spese di giustizia sostenyte o provedibilmente da sosteners a norma deghi
artt, 2755 o 2770 ¢.c., specificando, in particolare, | cos‘i medi sostenuti per § tantativi di
vandita sin qui espletati; le ragloni che hanno sin al quel momento ostacolato I'esitazione dei
bent staggiti (ad es, mancata emisslone del’ordine di liberazione, necessith di regolarizzazioni
edilizie e urbanistiche, necessith di interventi di manuteqzione), specificando se sussistano
probabilita d1 liquidazione del bene, tenuto anche conto d} eventuali contatt] intrattenuti con
interessati all*acquisto; if presumiblle valore di realizzo gel bene staggito qualora si dovesse
aptare per Iz prosecuzione delle attivitd di vendita;

- Che il professionista delegate e il custode, presa visione dei compiti loro affidati
verificheranno di nen trovarsi in alouna situazione deseritta dall*articolo 51 s.pe in quanto
compatibile, In particolars verificheraino d! non avere assiinto incarishi professionall & di non
esgere statl dipendenti di alouda delle parti in causa nellPultimo triennio né di essere associato
dipendente o affiliato di aleuno studio professionale che si trovl in una delle predette
condizion dl incompatibilitd, In caso contrario dard immediata comunicazione di rinuncia
all'incarico al gindice dell’esocuzione: '

< Che il professionista delegato e if custode trasmettano csop[a ¢artacea di cortesia per il G.E. di
ognl relazionw/istanya u loro firma unitamente agli allegati |

DISPONE

Infine che il creditore procedente ovvero il ereditore intervenuto munito di tiolo che si sia
eventualmente surrogato al primo, entro il tarmine di trenta giorni da oggi, corrisponda in via di
anticipe al professionista delegato un fondo-spese di € 2.500,00, di cui euro 2.000,00 (vuro
duemila/g0) 4 titolo di fondo spese ed euro 500,00 (euro cinfuecenta/00) oltre atcessori a titolo
di anticipazione sul compenso Heorrendone ginstifioati motivi, Dispone che in casy di mancato
versamento del fondo spese il delegato informi immediatamente il gludice dell*esecuzione,
proseguendo nel contempo le operazioni o formulando, ‘ove lo ritenga, espressa rinuncia
all’ingarico,

AVVERTE
Il professionists delegato cho I'jnosservanza delle presorizioni contenute nel presento
provvedimento comporterd fa revowa dell'lncarico e la ténsmissione deghi atti ai fini dJella

I I}.ﬁtudica dell*egecyzions
] u‘%ﬁgtu&ﬂﬂ \
ARG #

8i comunichi a cura della Cancelleria b
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