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Registro Generale Esecuzionie N, 368/2014
promossa da: BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

PROCEDURA N. R.G.E. 368/2014 Macerata

LOTTO 1
BENI IN TREIA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Treia via zona Artigianale 11:

A. Piena proprictd per la quota di 1/1- . )|
capapnone industriale, della superﬁme commerciale di 1.200,00 Mg. |
L'immobile ¢ rappresentato da un opificio industriale adibito a deposito macchinarr per impresa
edile. Il fabbricato & costruito in struttura in cemento armato prefabbricato (costruzione del 1979)
ed ospita uno spazio rimessa attrezzi di circa 800 mgq al piano seminterrato € al piano terra, un'area
a plano terra destinata ad uffici di 200 mq ed infine un appartamento in via di costruzione di 200
mgq al piano primo. Lo stabile ha anche una corte esclusiva recintata di 863 mq.

1l fabbricato & stato fino ad oggi utilizzato per l'attivitd aziendale e risulta quindi in ottimo stato d
conservazione, manutenzione ed uso.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano $1-T-P1, scala comune, ha un'altezza
interna di 8.
Identificazione catastale:
» foglio 72 particella 318 sub. 1 (catasto fabbricati), cor_lﬁ_i_stenza_ 0. indirizzo catastale: via
Zona Artigianale n°11, piano: S1-T-Pl, infestato a .
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013
Bene comune non censible. E' il vano scala a servizio dei diversi piani del capannone.
. foglio 72 particella 318 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria D/1, consistenza 0, rendita
3.042,00 Euro, indirizzo catastale: via zona Artiglanale n. 11, piano: T-S1, mtestato a )
, derivante da Istrumento (atto pubbhcﬂ)

—_— -

del 720013~ T T

« foghio 72 particella 318 sub. 3 (catasto fabbncan) consistenza 0, indirizzo catastale: via

zona Astigiapale n.11, piano: Pl, intestato a |
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

Categcsrla "Tn corso di costruzione”. Appartamento al piano primo ancora con opere edili

da completare. |
L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

-Consistenza commerciale complessiva unita principah " Mgq 1.260,00
- Consistenza commerciale complessiva accessori: Mq 0,00
-Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cut st trova: €. 652.980.00

- Valore di vendiia giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dritto in cui si trova: €. 652.980,00

- Valore di vendita giudiziaria deli'immobile nello stato di fatto e di diritto In cud st trova, €. 652.980,00
pel caso in cui le spese di regolarizzazione delle difformitd siano a carico della

procedura;
- Data della valutazione: ‘ 29/10/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

giudice: Luigi Reale
tecmico incaricato: antonio vitagliano
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Registro Generale Esecuzione N, 362/2014
promossa da: BANCA DELLE MARCHE SPA TN AMMINISTRAZIONE STRM:}FJ]H‘JARI&

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente;
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimenio urbanistico: Nessuno. |
4.1.4. Alfre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. Vincoli ed eneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1. Iscrizioni.
« 1poteca volontaria attiva, stipulata I 25/07/2007 a firma di ALESSANDRINI
CALISTI a1 nn, 75724/34296 di repertorio, iscritta il 26/07/2007 a Macerata al nn.

12991/3223, a favore di Banca delle Marche spa, conto .
S - , derivante da Concessione a

o —————— —_———

‘batanzia apertura ¢redito.
Importo ipoteca: 2.000.000.
Importo capitale: 1,000.000.
Registro generale n.12991 - Registro particolare n.3223, Nella concessione vengono
elencati anche dei beni immobili non oggetto della presente procedura di esproprio
(Fabbricati a Treia Catasto Urbano F56 pl46 subl1-16-30-31). Presente una
ANNOTAZIONE DI RETTIFICA del 04/12/2012 (Reg. part. n2692; Reg. gen.
n15893).

. ipoteca volontaria attiva, stipulata il 28/11/2012 a firma di ALESSANDRINI
CALISTI ai nn, 80493/38109 di repertorio, iscritta il 30/11/2012 a Macerata ai nn.
15551/2133, a favore di Banca delle Marche spa, contro : o
' - derivante da Concessione a

garanzia di mutuo.
Importo ipoteca; 800.000.
Importo capitale: 400.000.

Durata ipoteca: 10 anni
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento;
. pignoramento, stipulata il 17/12/2014 a firma di Uff. Giudiziario Trib. ai nm,
2044/2014 di repertorio, trascritta il 08/01/2015 a Macerata ai nn. 219/200, a favore di
Banca delle Marche spa, contro T
, derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE B

4.2.3. Altre !ms'érfziﬂni: Nessuna,

4.2 4. Altre imitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. Attuale proprietario:
e ]

6.2.Precedenfi proprietari:

giudice: Luigi Reale
tecnico ncaricato: antonio vitagliamo
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Registic Generale Esecuzione N. 168/2014
promossa da: BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

“ . . . ___ . (dal 19/01/1989 fino al
03/03/2009)

. . _ e _ .. _ perlaquota
di 1/1 (dal 03/03/2009 fino al 17/12/2013)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. Pratiche edilizie:
o CONCESSIONE N. 3438, intestata a - ~, per lavori
di Costruzione di capannone artigianale, presantata il 14/05/1 976 con il n. 561/4 di
protocollo .
o Domanda di agibilitd N, 1908, intestata a | - presentata il 27/03/2009

con il n. 2009/5360 di protocollo, agibilita del 27/04/2009 con il 0. n°5815 di protocollo

7.2.Situazione urbanistica:
« PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D.C.C. n. 4 del 25.03.2013,
Iimmobile ricade in zona D-Zone produttive. Norme tecniche di attnazione ed indici: Art.22
NTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA':
8.1. Conformita edilizia:

L
L'immobile risulta conforme.
Criticitd; nessuna

8.2. Conformita catastale:

Fimmobile risulta conforme.
Criticita: nessuna
8.3. Conformita urbanistica:

L -

L'immobile risulta corforme.
Criticita: nessuna

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformita

8.5. Altre conformita:
« Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

I immobile risulia conforme.
Criticita: nessuna
« Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile rnisulia conforme.
Criticita: nessuna

BENI IN TREIA VIA ZONA ARTIGIANALE 11

CAPANNONE INDUSTRIALE
di cui al punto A

Piena proprieti per laquotadi /1 ( Ny | ) di capannone
industriale, della superficie commerciale di 1.200,00 Mq.

gtudice: Luigl Reale
tecnico incaricato: antonio vitaghanc
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Registro Generale Esecuzions N. 368/2014
promossa da; BANCA DELLE MARCHE SPA TN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

L'immobile & rappresentato da un opificio industriale adibito a deposito macchinari per impresa edile. 1l
fabbricato ¢ costruito in struttura in cemento armato prefabbricato (costruzione del 1979) ed ospita uno
spazio rimessa attrezzi di circa 800 mq al piano seminterrato e al piano terra, un'area a piano terra destinata
ad uffici di 200 mq ed infine un appartamento in via di costruzione di 200 mq al piano primo. Lo stabile ha
anche una corte esclusiva recintata di 865 mq.

Il fabbricato & stato fino ad oggi utilizzato per l'attivitd aziendale e risulta quindi in ottimo stato di
conservazione, manuienzione ed uso.

L'un1ta immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano SI1-T-P1, scala comune, ha un'altezza interna di
8.

Identificazione catastale:

» fogho 72 particella 318 sub. 1 (catasto fabbricati), consistenza 0, indirizzo catastale: via Zona
Artlﬂlanale n°l11, piano: S1-T-P1, intestato a -
~, derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013
Bene comune non censible. E' il vano scala a servizio dei diversi piani del capannone.

. faglia 72 pmﬁcella 318 sub 2 (catastn fabbricati) categoria D/ 1 cansistenza 0, rendita 3.042,00

derlvante da Istrumenm (attcr pubbhco) del 17/12/2013
. fnglm 72 pa.rncella 318 sub, 3 (catasto fabbricati), consistenza 0, mdirizzo catastale. w.a zona
Artigianale n.11, piano: P1, mtestato a |
derivante da Istrumento (atto pubblico) déll 17/12/2013 T
Categoria "In corso di costruzione". Appartamento al piano primo ancora con opere edili da
completare.
Lintero edificio sviluppa 3 piani, 2 plani fuorl terra, 1 piano interrato.

Lirsciiniose dilln Toudg.

1 beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'area mista artigianale/industriale, le zone limitrofe si
trovano in un'area mista artigianale/industriale (1 pitt importantt centri limitrofi sono Treia). 1l traffico nella
zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche; Treia,

* i iy - - : +.-.||! . - T 't:‘..-
CAuGiitg € raiing Dstedn Troniie:

- livello dt piano:
- esposizione:

- luminosita:
- panoramicita:

- impianti tecnicl:
- stato di manutenzione generale:

- Servizi:

Dhanoviniong o -*:'E!rfi;’g.flff.;"fﬂ?.'
L'edificio non ha impianti di riscaldamento. G uffici sono dotati di singole postazioni di termoconvettor
(freddo/caldo). Pertanto non sono stati redatti attestati di prestazione energetica.

et srenoo:
gindree: Luigi Reale

tecnico mearicato: antonio vitaglizno
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Repistro Generale Esecuzione N. 368/2014
promossa da; BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

per la determumazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguenti critert:

- di misurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
- di calcolo: UNIL 10750:2005
descrizione | consistenza coefficiente commerciale
Opificio industriale con uffici ¢ appartamento | 120000 x  100% = 1.200,00
Totale: : 1.200,00 1.200,00

lT."-ﬂ -:f r "* W AT T et A -
VopEieai ol PR

Per il calcolo del valore di mercato ¢ stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezzo medio.

Sviluppo valutazione:

ILa stima ha preso in considerazione una valore medio di 544,15 euro/mq. Questo valore & stato ottenuto
considerando le diverse destinazioni duso del fabbricata (opificio, uffici, appartainento} attraverso la media
dei prezzi commerciali al mq: opificio (800 mq) 500,00 euro; uffici (200 mq) 700,00 euro; appartamento
(200 ma) 500,00 euro; corte esclusiva {865 mq) 15,00 euro.

Calcolo del valore di mercato lordo dell'intero:

Valore superficie principale: 1.200,00 x 544,15 = 652.980,00
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamentr): €. 652.980,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto deghi aggiustament): €. 652.980.,00

0. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Treia, agenzie: Trela

Valore di Mercato (OMYV):
- Riepilogo valutazione di mercato del coxpi:

COns.

izi copsistenza valore intero valore diritto
ID descrizione accessori
A capannone industriale 1.206,00 0,60 652.980,860 652.9806,00
-Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €  652.980,00

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):

-Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della

vendita giudiziaria: €. 0,00
-Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
-Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cu s1 frova: €  652.980,00

giudice: Luigi Reale
tecnico incaricato: antonio vitaghano
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Registra Generale Esecuzione N. 368/2014
promossa da; BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAQRDINARIA

ofudice: Luigi Reale
tecnico incaricato; antonio vitagliano
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Registro Generele Esecuzione N, 368/2014
promossa da; BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

PROCEDURA N. R.G.E. 368/2014 Macerata

LOTTO 2
BENI IN TREIA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Treia via Don Giovanni Bosco 18:

A. Picna proprieta per la quota di 1/1 o S di
cantina, della superficie commerciale di 185,00 Mg, o
Si tratta di 1) un deposito di circa 170 mq con uno spazio aperto di altri 30 mq che si attesta tra il
piano seminterrato e i piano terra all'interno di una palazzina di recente costruzione in via Don
Bosco; 2) un garage di 15 mq al piano interrato, sempre nello stesso stabile. 11 deposito risulia
fornito di porte ¢ finestre e allacci impiantistici ma € sguamnito delle finiture essenziali
(pavimentazione, tinteggiature), Il locale & servito dalla scala condominale (con ascensore).
Attualmente il vano & classificato come deposito ma possiede le caratteristiche igienico sanfane ed
illuminotecniche per essere facilmente trasformato in vano abitabile.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, scala condominiale, ha un'altezza
mterna di 2,75,
Identificazione catastale:
» foglio 56 particella 146 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza
170 mq, rendita 105,36 Euro, indirizzo catastale: via Don Giovanni Bosco, piano: T,
infestato a . , derivante da
Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013 7
« foglio 56 particella 146 sub. 25 (catasto fabbzricati), categoria C/6, classe &, consistenza
15 mgq, rendita 16,27 Buro, indirizzo catastale: via Don Giovanni Bosco, piano: 81,
intestato a derivante da
Istrumento (atio pubblico) del 17/12/2013 |
L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani foori terra, 1 piano interrato.

_— !

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza commerciale complessiva unita principali: Mgq 185,00
- Consistenza commerciale complessiva accessori: Mq 0,00
-Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 97.001,05

-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 97.001,05

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto In cus sitrova, €.97.001,05
nel caso in cui le spese di regolarizzazione delle difformitd siano a carico delle
procedura:

-Data della valutazione: 290/14/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali € provw. d'assegnazione casa caniugale: Nessuna.

giudice: Luigl Reale
tecnico incaricatn: antanio vitagliano
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Registro Generzle Esecuzione N. 368/2014
promossa da2; BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
4.1.4. Altre limitazioni duso: Nessuno.,

4.2.Vincoli ed operi giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2. 1. Iscrizioni:
» Ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 25/07/2007 a firma di ALESSANDRINI
CALISTI ai nn. 75724/34296 di repertorio, iscritta il 26/07/2007 a Macerata ai nn.
12991/3223, a favore di Banca delle Marche spa, contro o |
” | derivante da Concessione a—

garanzia apertura credito.
[mporto ipoteca; 2.000.000.
Importo capitale: 1.000.000.
Registro generale n. 12991 - Registro particolare n.3223. Nella concessione vengono
elencati anche dei beni immobili non oggetto della presente procedura di esproprio
(Fabbricati a Treia Catasto Urbano F56 pld46 subll-16-30-31). Presente uma
ANNOTAZIONE DI RETTIFICA del 04/12/2012 (Reg. part. n2692; Reg. gen.
n13893).

« ipoteca volontaria attiva, stipulata i 28/11/2012 a fitma di ALESSANDRINI
CALISTI ai nn. 80493/38109 di repettorio, iscrifta il 30/11/2012 a Macerata al nn.
15551/2133, a favore di Banca delle Marche spa, coniro
! “ R : derivante da Concessione a
garanzia di mutwo. T 77 "

Importo ipoteca: §00.000.
Importo capitale: 400.000.
Durata ipoteca: 10 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:
. pignoramento, stipulata il 17/12/2014 a firma di Uff. Giudiziario Tmb. a1 nn.

Banca delle Marche spa, contro. -
. derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

4.2.3. Altre rraséffzianf: Nessuna.

- e, =

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFCRMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 6,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. Attuale proprietarios

.. . per la quota di 1/1 (dal 17/12/2013)
6.2.Prec edegﬁ proprigtari: |

. " laguota di 1/1 (dal 08/04/1983 fino al 19/01/1989)
per la quota di 1/1 (dal 19/01/1989 fino al

27/17/1989) -
.l

‘per la quota
di 1/1 (dal 2771171989 fino al 17/12/2013) -

giudice: Luigi Reale
fecnico incaricato: antonio vitagliano
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Repistro Generale Esecuzione N, 368/2014
promossa da: BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. Pratiche edilizie: |
« Concessione edilizia N. 156/87, intestata a per
lavori di Costruzione di fabbricato civile in via Don Bosco, presentata il 03/0771987 con il n.
5084/4 di protocolio.
L'agibilitd non ¢ stata anfora conseguita in quanto il vano in oggetio ¢ ancora in fase di

costruzione.
7.2.Situazione urbanistica:

» PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera D.C.C, n. 4 del 25.03.2013,

Immobile ricade in zona [C - Zone residenziali di espansione. Norme tecniche di attuazione
ed ndici: Art.2]1 NTA

8. GIUDIZI X CONFORMITA':

8.1, Conformita edilizia:
L'inmobile rsulta conforme.
Criticita; nessunga
8.2. Conformita catastale:
[
L'immobile risulta conforme,
Crticita: nessuna

8.3. Conformita urbanistica:
L

Limmobile risuita conforme.

Criticita: nessuna

8.4. Corrispondenza dati catastali/attp: Nessura difformita

8.5. Altre conformita:
« Conformita titolaritd/corr{spondenza atti:

L'immaobile risulta conforme.
Criticiia: nessuna
» Conformitd tecnica impiaptistica:

Lhimmobile risulta cenfoyme.
Criticita, nessuna

BENI IN TREIA VIA DON GIOVANNI BOSCO 18
CANTINA
di cui al punto A

Piena proprietd per laquota dt 1. o 4. cantina,
della superficie commerciale di 185,00 Mq. o

Si tratta di 1) un deposito di circa 170 mq con uno spazio aperto di altri 30 mg che si attesta fra il piano
seminterrato e il piano terra all'interno di una palazzina di recente costruzione m via Don Bosco; 2) un
garage di 15 mq al piano interrato, sempre nello stesso stabile. 11 deposito risulta fornito di porte € ﬁne:stn? e
allacci impiantistici ma & sguarnito delle finiture essenziali (pavimentazione, tinteggiature). Il locale € servito

giudice: Luigi Reale
tecnico incaricato: antenio vitagliano
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Registro Generzle Esecuzione N. 363/2014
promossa da: BANCA DELLE MARCHE SPA IN AMMINISTRAZIONE STRACRDINARIA

dalla scala condominale (con ascensore). Attualmente il vano ¢ classificato come deposito ma possiede le
caratteristiche igienico sanitarie ed illuminotecniche per essere facilmente trasformato in vano abitabile.
L'umita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T, scala condominiale, ha un'altezza interna di
2,75,
Identificazione catastale:
» togho 56 particella 146 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 5, consistenza 170 mq,
rendita 105,36 Euro, indirizzo catastale: via Don Giovanni Bosco, piano: T, intestato a | |
- | , derivante da Istrumento (atto pubblico) del
17/12/2013 T T
» foglio 56 particella 146 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria €/6, classe 8, consistenza 15 mg,
rendita 16,27 Euro, indirizzo catastale: via Don Giovanni Bosco, piano: $1, intestato a. B
S | . " derivante da Istrumento (atto pubblico) del
171273013 S

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuord terra, 1 piano interrato.

Descifzions dells znpa,
I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pid importanti ¢entri limitrofi sono Treia). Il traffico nella zona é locale, 1 parcheggi sono

sutficientl, Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Treia.

fhealive ¢ rawiing nternn nnnchife;

~ Iivello di prano:

- @Sposizione:

~ [luminosita:

- Panoramicita:

- Impianti tecnici;

- stato di manutenzione generale:
- servizi;

[desorizione L&"ﬁ??ff,;ge"f el

1l magazzino non ha impianti di riscaldamento e pertanto non si redige l'attestato di prestazione energetica.

oansiatenso:

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati i seguentli criteri:

- 1 musurazione: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
- di calcolo: UNI 10750:2005

descrizione consistenza  coefficiente commerciale
Deposito 170,00 x 1060% = 170,00
(Garage 500 x 100% = 15,00
Totale: 185,00 185,00

Fofoie of mercain.
Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezzo medio,

Svituppo valutazione:
Nella stima del lotto si sono considerati i prezzi commerciali medi per un deposito (passibile di

gindice; Luigi Reale
tecnico Incaricato: antonio vitagliano
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{rasformazione in abitazione) e un garage attraverso la media dei valori: depostto (170 mq)} euro 560,00 al
mq; garage (15 mq) euro 300,00 al maq.

Calcolo del valove df mercato lovdo dell .’im‘ew:

Valore superficie principale: 185,60 x 524,33 = 97.001,05
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustamenti): €. 97.001,05
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netic degli aggiustamenty): €. 97.601,05

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, uificio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Treia, agenzie: Trela

Valore di Mercato (OMV):
- Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

COILS.

1D descrizione consistenza valore intero valore diriito
accessori
A caniinza 185,00 0,00 97.001,05 97.001.05
-Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. - 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul si trova: €. 97.001,95

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):

-Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri fributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuall spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della

vendita gindiziana: €. 0,00
-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
-Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova: - € 97.001,0>

gudice: Luigi Reale
tecnico incaricato: antonio vitagliano
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PROCEDURA N. R.(GLE. 368/2014 Macerata
1.OTTO 3
BENI IN MACERATA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Macerata, frazione Villa Potenza:

A. Piena proprietd per la quota di 1/1( | ) di
terreno residenziale, della superficie commerciale di 45.481,00 Mg. =~~~ -
Si tratta di terreni edificabili a Villa Potenza inseriti allinterno del cosiddetto "Piano Casa del
Comtme dr Ma.cerata“ € cc:ntraddistiuti in PRG come zona "PCL?" Il PCL7 ¢ un interventﬂ
tecmche ed ecunomlche per 1l quale nsulta stlpulato rapportu precmvenzmnale con atto prot
46657/A del 10.10.2005, regolato dagli artt. 1-3-5-7-13-19-49-55-60 delle NTA. Data la
complessitd del progetto in questione si rimanda agli allegati, nello specifico al certificato dl
destinazione urbanistica rilasciato allo scrivente CTU dal Comune di Macerata in data 07/09/2015.
[dentificazione catastale:
» foglio 29 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1. superficie 183(h
reddltn agraﬂo 12,76 €, reddltt} dominicale 9,45 €, micstato a
 derivante da Istrumento (atto pubbhco) del 17/12/2013
. fogho 29 partmella 796 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, superficie
1653, reddito agrario 10,67 €, reddito dominicale 9,82 €, mtestato a

derivante da Istrumento (atto pubblico) del

y—

17/12/2013 -
« foglio 29 particella 797 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, superficie
4610, reddito agranﬂ 29,76 €, reddito dominicale 27,38 €, intestato a | -
mvante da Istrumento {(atto pubblxcc:) del "
ITX]_QJQOIS C— . S e —e e
. foglio 29 particella 32 {catasto terreni), quahtafclasse SEMINATIVO ARB. 1, superficie
1419{} reddito agrario 91,61 €, reddito dominicale 84,28 €, intestato { o
derwante da Istrumantn (atto pubblico) del

17/1272013
» foglio 29 particella 305 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 130,
reddito agrario 0,74 €, reddito dominicale 0,50 €, intestato a ]

lerivante da Istrumento (atto pubblica) del 17/12/2013

« foglio 29 particella 306 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 1660,

reddito agrario 9,86 €, reddito dominicale 8,57 €, intestato a T .,

i " derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013 =~ ~ =~
. foglio 29 particella 801 (cataSto terreni), qualita/classe S ATIVO ARB. 1, superficie

23 33, mddlto agrario 135,20 €, reddito dominicale 13,99 €, intestato a - |
-7 7, derivante da Jstrumento (atto pubblico) del

171272013 o T
- foglio 29 particella 802 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1. superficie
1381, reddito agrario 8,92 €, reddito dominicale 8,20 €, intestato a | >

‘derivante da Istrumento {(atto pubbhco) del 17/ 12/2013
o foglm 29 particella 810 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO 1,
superficie 12350, reddito agrario 95,67 €, reddito dominicale 102,05 €, intestato a }
derwante da Tstrumento (atto pubblico)

giudice: Luigl Reale
tecnico incatricato: antonio vitagliano
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del 17/12/2013 |
» foglio 29 particella 812 (catasto terrﬂni), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO 1,
‘superficie 3025, reddito agrario 23,43 €, redditc dominicale 25,00 €, intestato & -~

Sty derivante da Istrumento {(atto pubbi1¢b)"’
del 17/12/2013 A

o foglio 29 particella 813 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO I,
supetficie 120, reddito agrario 0,93 €, reddito dominicale 0,99 €, mtestato a

denvante da Istrumento (atto pubbllcﬂ)

del 17/12/2013 S
o foglio 29 particella 814 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO 1,
superficie 1235, reddito agrario 9,72 €, reddito dominicale 10,37 €, intestato a )
', derivante da Istrumento (atto pubblico)

6l 7122005
« foglio 29 particella 818 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 522, reddﬂo
agrario 4.76 €. reddito dominicale 3,33 €, intestato a . |

* derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza commerciale complessiva unita principall: My 45.481,00
- Consistenza commerciale complessiva accessorl: Mq 0,00
- Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cut si trova: €.
- 3.732.625,67

-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.
3.732.625,67

-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui s1 trova, €.

nel caso in cui le spese di regolarizzazione delle difformitd siano a carico della 3.732.625,67
procedura:

- Data della valutazione: 29/10/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1.Vincoli ed oneri giuvidici che resteranno a carico dell’acquirente:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrigioni pregiudizievoli: Nessund.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento vrbanistico: Nessuno.
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1. Iscrizioni: -
. ipoteca volontaria aitiva, stipulata il 15/07/2009 a firma di ALESSANDRINI

CALISTI ai nn. 77619/35809 di repertorio, iscritta il 16/07/2009 a Macerata al ni.

- 2472/11318, a favore di Banca delle Marche spa, contro ,_
derivante da Concessione a =

[r—

garanzie di rautuo,

giudice: Loigi Reale
tecnico mcaticato: antonio vitaghiano
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Importe ipoteca: 2.900.000.
Importo capitale: 1.450.000.
Durata ipoteca: 15 anni.
Al presente atto si aggiunga una ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE del 28/12/2012.
Si fratta di una RETTIFICA sottoscritta con Atto notarile pubblico (Alessandrini
Calisti Claudio) il 28/11/2010 ai n.80491/38107 di repertorio e annotata il 28/12/2012
al Reg. generale n.16942 Reg. part. n.2867. Nell'afto di pignoramento il valore del
mutuo € pari a 1.480.000,00 euro mentre nell'atto notarile il valore dell'ipoteca & pari a
1.450.000,00 euro.
« Ipoteca velontaria aitiva, stipulata i1 28/11/2012 a firma di ALESSANDRINI
CALISTY al nn. 80493/38109 di repertorio, iscritta 1 30/11/2012 a Macerata ai on.,
1555172133, a favore di Banca delle Marche spa, contro»
R “ , derivante da Concessione a

- —— = ——

“garanzia i mufuo.
Importo ipoteca: 800.000.
Importo capitale: 400.000.

Purata jpoteca: 10 anni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:
o pignoramento, stipulata il 17/12/2014 a firma di Uff. Giudiziario Trib. ai an,

2044/2014 di repertorio, trascritta il 08/01/2015 a Macerata ai nn. 219/200, a favore dt

‘Banca delle Marche spa, contro

. -

————— ' e —— = . = —_—— ..

4.2.3. Alre traserizioni: Nessund.
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. AL TRE INFORMAZIONI PER L’'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: | €. 0,60
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. Attuale proprietario:

ser la quota di 1/1 (dal 17/12/2013).

11 titolo & riferito solamente a F29 017 0796 0797
. (dal 17/12/2013).

11 itolo & riferito solamente a F29 p32 p305 p306
1 R per la quota di 1/1 (dal 17/12/2013).
Il fitolo ¢ fiterito Solemente a F29 p801 p8O2

_ "Tperlaquotadi /1 (dal 17/12/2013).
IL titolo & riferito solamente 2 F29 p810 =

| ~ per la quota di 1/1 (dal 17/12/2013).
[i titolo & riferito solamente a FZ9 p&1Z pR13 p814 p&13
6.2. Precedenti proprietari:

—— - . - DR
- = ' —— - -
» I ) ;= T LT e
’ e e = =TT - == . —_— . -

&>

giudice; Luigi Reale
tecnico Incaricato; antonio vitagliano
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quota di 1/1 (dal 10/10/1994 fino al 12/06/1996).

.
L AR

Tl titolo & riferito solamente a F29 p812 p813 p814 p81S.

= m——

'-.
2

M titolo & riferito solamente a F29 p812 p813 p814 p818

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Le particelle in oggetto ricadono all'interno di intervento urbanistico preventivo, di iniziativa privata, di
progetto, denominato "PCL7" per il quale risulta stipulato rapporto preconvenzionale, con atio prot.
46657/A del 10.10.2003.

7.1. Pratiche edilizie: Nessuna

7.2. Sitnazione urbanistica:
. PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n.87 del 30/10/2003, I'immobile

ricade in zona Zona residenziale di espansione - Intervento "PCL7". Norme tecniche di
attuazione ed indici: Art.1-35-7-13-19-49-55-60 delle NTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. Conformita edilizia: Nessuna difformita.

8.2. Conformita catastale:

Limmaobile risulta conforme.
Criticita: messuna
8.3. Conformita urbanistica:

I Ymmobile risulta conforme.
Criticitd: nessuna

8.4. Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformita

8.5. Altre conformita:
« Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

Limmobile risuita conforme.
Criticitd: nessuna

BENI IN MACERATA, FRAZIONE VILLA POTENZA
TERRENO RESIDENZIALE
di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1/1 { di terreno

residenziale, della superficie commerciale di 45.481,00 Mg.

gindice; Luigi Reale
tecoico tacarcato: antonio vitagliano
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Si tratta di terreni edificabili a Villa Potenza inseriti all'interno del cosiddetto "Piano Casa del Comune di
Macerata" e contraddistintl in PRG come zona "PCL7". Il PCL7 ¢ un intervento wrbanistico preventivo, di
iniziativa privata, con prescrizioni particolari, oggetto di specifiche tecniche ed economiche per il qu-ale
risulta stipulato rapporto preconvenzionale, con atto prot. 46657/A del 10.10.20035, regolate dagli artt. 1-3-
5-7-13-19-49-55-60 delle NTA. Data la complessitd del progetto in questione si rimanda agli ali¢gati, nello

specifico al certificato di destinazione urbanistica rilasciato allo scrivente CTU dal Comune di Macerata in
data 07/09/20135. |

Identificazione catastale:
« foglio 29 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 1830, reddito

agrario 12,76 €, reddito dominicale 9,45 €, intestato a }_

o lerivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

, foglio 29 particella 796 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, superficie 1653,
reddito agrarip 10,67 €, reddito dominicale 9,82 €, intestato 2 o
~ derivante da Istrumento (atto pubblico) del I7712/2013
fogho 29 parﬂce]l& 797 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, superficie 4610,

redd1to agrario 29.76 €. reddito dominicale 27,38 €, intestato a .

lerivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013
fﬂghﬂ 29 partlce]la 32 (c&tasta terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, superficie 14190,
reddito agrario 91,61 €, reddlto dominicale 84,28 €, intestato a !

_ derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

foglio 29 particella 303 _("catastﬂ terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 130, reddito

agraﬂo 0,74 €, reddito dominicale 0,50 €, intestato a | __
‘derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

foglio 29 particella 306 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 1660, reddito

agranﬂ 9,86 €, reddito dominicale 8, 57 €, intestato a

lerivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/ 12:’2013
fuglm 29 pamcella 801 (catasto terreni), gualita/classe SEMINATIVO ARB. 1, ~superficie 2353,
rg:gl_ditp agrario 13 20 € reddito dominicale 13,99 € intestato a E

" Terivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

foglio 29 particella 802" {Eamstn terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, 1, superficie 1381,
redchto agrario 8,92 €, reddito dominicale 8,20 €, ntestato a - - I

derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013
rogo zy paruceda 810 (catasto terrent), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO 1, Superﬁcie
12350 redchto agram 95 67 €, reddito dominicale 102,05 €, mntestato a .

— " derivante da Istrumento (aito pubblico) del 17/12/2013
roghio 29 parficella $1Z (catasto terreni), qualita/classe SEMWATIVO IRRIGUO 1, superficie
3025, reddito agrario 23,43 €, reddito dominicale 25,00 €, intestato a .

i derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

——— —— -

. foglio 29 particella 813 (catastﬂ terreni), qualita/classe SEMINATIVO IRRIGUO 1, superficie 120,

reddito agrario 0,93 €, reddito dominicale 0,99 €, intestato a ]
givante da Istrumento {(atto pubblico) del 17/12/2013

. fuglm 29 parncella R14 (catasto terreni), qualita/classe SEMNATIVO IRRIGUQ 1, superficie

1253, reddito agrario 9,72 €, reddito dominicale 10,37 €, intestato a .
. detivante da Istrurnento (atto pubblico) del 17/12/2013

foglm 29 partmella 818 (catasto terrent), qualita/classe VIGNETO, superficie 922, reddito agrann |
4,76 €, reddito dominicale 3,33 €, iniestato a |
derivante da Tstrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

_ —————— -

gindice: Luigi Reale
tecnico incaricato: antonio vitagliano
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Doserizigne delia zom

I bem sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano In un'area
residenziale (i pitt importanti centri limitrofi sono Macerata). 11 traffico nella zona ¢ locale, 1 parcheggi sono
buoni, Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Macerata.

eialitd € raring Bitgeag inunchile;

~ €Sposizione;
- panoramicita:

L S S I PP S
Diescyizinne daitasliota,
LN

Copsisteno

per la determinazione delle consistenze sono stati utilizzati 1 seguenti critert:

- di misurazione: Superficie Territoriale (S?)

- di calcolo: NI 10750:2005
descrizione consistenza  coefficiente commerciale
Terreni edificabili 4548100 x 100% = 4548100
Totale: . 45,481,00 45,481,00

Matore di mercator
Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezzo medio,

Sviluppo valutazione:
{2 stima dei terreni fabbricabili & stata effettuata atiraverso la quantificazione del Valore di Trasformazione

dell'area, considerando cioé i ricavi ottenuti dalla differenza tra i valori di vendifa del terreni trasformati ¢
quelli attuali inedificati. Il valore dei terreni € stato ottenuto ripartendo sulla superficie complessiva del lotto 1
valori dei ricavi provenienti dai me edificabili (106,32 euro/mc). In allegato lo sviluppo completo del
procedimento di calcolo adottato.

Calcolo del valove di mercato lordo dell'intero:

Valore superficie principale: 45.481,00 x 82,07 =3.732.625,67
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degl aggiustamenti): €. 3.732.625,67
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustargenti): €. 3.732.625,67

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La stima dei terreni fabbricabili ¢ stata effettuata attraverso la quantificazione del Valore di
Trasformazione dell'area, considerando ciog 1 ricavi ottenuti dalla differenza tra i valori di vendita dei
terreni trasfoxmati e quelli attuali inedificati, Ii valore det terreni & stato oftenuto ripartendo sulla superficie
complessiva del lotto i valori dei ricavi provenienti dai me edificabili (106,32 euro/me). In allegato lo
sviluppo completo del procedimento di caleolo adottato.

e fonti di informazione comsultate somo: catasto di Macerata, ufficio del regisiro di Macerata,
conservatoria dei regisiri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Macerata, agenzie: Macerata

Valore di Mercato (OMV):

gindice; Luigi Reale
tecnico ncaricaio; antonio vitagliano
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- Riepilogo valutazione di mercato dei corpi:

cons.

D descrizione consistenza _ valore intere valore diritto
ACCES[0Ti
A. terreno residenziale 45.481,00 0,00 3.732.625,67 3.732.625,67
-Spese di regolarizzazione delle difformitd (ved: cap.3): €. ©,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 3.732.625,67
Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):
-Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della
vendita gudiziana: €. 6,00
-Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: ﬁ €. 0,00
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente; €. 0,00
-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova: €. 3.732.625,67

giudice: Luigl Reale
tecnico incaricato; antonic vitaglianod
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PROCEDURA N. R.G.E. 368/2(014 Macerata

LOTTO 4
BENL IN TREIA

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
Treia via Elvidio Farabollini sneg:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 S di
terreno residenziale, della superficie commerciale di 1.425,00 Mg, T
Si tratta di due appezzamenti di terreno destinati ad area fabbricabile (zona PP1 sud). Si trovano
via Elvidio Farabollini, nella periferia ovest della citta di Treia,
Identificazione catastale:
« foglio 56 particella 1077 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO 2, superficie 570,
reddito agrario 2,94 €, reddito dominicale 1,77 €, wmtestato a
 derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/ 12/2013
deriva da part.1063 gia 681-687-516
« foglio 56 particella 1083 (catasto terreni), qualita/classe SEM ATI,VD 2, superficie 835,
reddlto agrario. 5.52 €. reddito dominicale 3,97 €, mtestato a
, derivante da Istrumento {(atto pubbhca) del 17/12/2013
deriva da part 1066 gla 688-699
11 terreno presenta una forma rettangolare

—_— i ——

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza commetciale complessiva unita principali: Mq 1.425,00
-Consistenza commerciale complessiva accessort: Mg 0,00
~Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cul si trova: €. 577.053,75

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s1 trova: €. 577.053,75

- Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, €. 377.023,75
nel caso in cui le spese di regolarizzazione delle difformith siano a carico della
procedura:

-Data della valutazione: 20/10/2015

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convengioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessund.
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuro.
4.1.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuno.
4.2.Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1, Iscrizioni:
. ipoteca volontaria attiva, stipulata il 28/11/2012 a firma di ALESSANDRINI

CALISTI ai nn. 80493/38109 di repertorio, iscritta il 30/11/2012 a Macerata al nn

giudice; Luigi Reale
tecnico incaricato; antonio vitagliano
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15551/2133, a favore di Banca delle Marche spa, contro .
5 .» derivante da Concessione a

garanzia di mutuo.
Imporio ipoteca: 800,000,
Importo capitale; 400.000.

Durata ipoteca: 10 anni
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

o Dignoramento, stipulata 11 17/12/2014 a firma di Uff Giudiziario Trib. ai nn.

2044/2014 di repertorio, trascritta il 08/01/2015 a Macerata ai nn. 219/200, a favore di
Banca delle Marche spa, contro] |

. .derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Alore limitazioni d'uso: Nessuria.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
- Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
- Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. Attuale proprietario: | |
. - $1 171 (dal 17/12/2013).

- . - . - —— .

1 fitolo & riferito solamente a F.56 p.1077

per la quota di 1/1 (dal 17/12/2013).

i .. oY L e = e =

’ ~_ perlaquota di 1000/1000 (dal 08/01/1991 fino al 19/10/2004).
1l titolo & riferito solamente a F.56 p.1077
. i . per la quotadi 1/1 {dal 19/10/2004 fino al 16/0:5/2007).
11 titolo & riferito solamente a F.56 p.1077 | ’
. ] , per la quota

di 1/1 (dal 16/05/2007 fino al 17/12/2013).
I1 titolo ¢ riferito solamente a ¥.56 p.1077

. 777 perlaquotadi 1/1 (dal 08/06/1985 fino al 08/01/1991).
T titolo & riferito solamente a F.56 p.1083 | |

. iR e ver la quota
d&i /1 (dal 08/01/1991 finoal 17712/2013).
1l titolo & riferito solamente a F.56 p.1083

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
I due lotti (part. 1077 ¢ 1083) rientrano nel Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica denominato "PP1
sud", approvato co DCC n.32 del 26/09/2007, VARIANTE 2008 approvaia con DCC n40 del
23/06/2008 e convenzionato per edilizia residenziale pubblica (cubatura realizzabile 6.100 mc)

7.1. Pratiche edilizie: Nessuna

7.2.Situazione urbanistica: |
« PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Consiglio Comunale n.58 del

giudice: Luigi Realc
tecnico Incaricato: zutonio vitzghano
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27/11/1998, I'immobile ricade in zona C -~ Zona PP1 sud. Norme tecniche di attuazione ed
indici: zona C Art,21; Zona PPI sud Art.3 {cubatura realizzabile 6.100mc). La zona PP1sud
¢ oggetio di un Piano Particolareggiato di Iniziativa pubblica approvato con DCC n.32 del
26/09/2007 e Variante 2008 approvata con DCC n.40 del 23/06/2008

8. GIUDIZI DI CONFORMITA':
8.1. Conformita edilizia: Nessuna difformita.

8.2. Conformita catastale:
»
L'immobile risulta conforme.
Criticita: nessuna

8.3. Conformita urbanistica;

[ immobile risulta conforme.
Criticita: nessuna

8.4, Corrispondenza dati catastali/atto: Nessuna difformita

8.3. Altre conformita:
« Conformita titolaritd/corrispondenza attl

L'immobile risulta conforme.
Criticita: nessuna

BENI IN TREIA V1A ELVIDIO FARABOLLINI SNC

TERRENO RESIDENZIALE
di cui al punto A

Piena proprieta per ta quota di 1/1{ S i terreno
residenziale, della superficie commerciale di 1.425,00 Mq. o
Si tratta di due appezzamenti di terreno destinati ad area fabbricabile (zona PP1 sud), Si frovano in via
Elvidio Farabﬂllini, nella periferia ovest della cittd di Treia,
Ideniificazione catastale: - | |

. foglio 56 particella 1077 (catasto temreni), qualita/classe VIGNETO 2, superficie 570, reddito

agrario 2,94 €, reddito dominicale 1,77 €, intestato a .

Jerivante da Tstrumento (atto pubblico) del 17/12/2013
“deriva da part.1063 gia 681-687-516 | |
. foglio 36 particella 1083 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 855-- reddito

agrario 5.52 €, reddito dominicale 3,97 €, intestato a 1 o )
_derivante da Istrumento (atto pubblico) del 17/12/2013

deriva da part, 1066 gia 688-699
Il terreno presenta una forma rettangolare

Dasorizione della zon)

. - . . |
I beni sono ubicati in zopa periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano In un'area
residenziale (i pi importanti centri limitrofi sono Treia). Il traffico nella zona ¢ locale, 1 pmchegg1. S010
buoni. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, le seguenti attraziont storico

paesaggistiche: Treia.
Creerlitéy ¢ rating imterno nmobiie:
giudice: Luigi Reale

tecnico incaricato: antonio vitaghiano
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- £SPOSIZIONE:
- luminosita:

Lesorizione detlaolicia

-!.r‘\'-_ - ;...':. 1-"".1 mmr -
Tir ':.;llpjlh:"-:r'-..:!'ﬁ";r:ll:{;q‘:::lf

per la determunazione delle consistenze sono stati utilizzatl 1 seguentt criferi:

- dI musurazione: Superficie Catastale - Visura catastale

- di calcolo: UNI 10750:20035
descrizione - consisfenza coefficiente commerciale
Due lotti edificabili a residenziale 142500 x 100% = 1.42500
Totale: 1.425,00 1.425,00

el G rRereaio!

Per il calcolo del valore di mercato & stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezzo medio.

Sviluppo valutazione:

I.a stima dei terreni fabbricabili & stata effettuata attraverso la quantificazione del Valore di Trasformazione
dell'area, considerando cioé i ricavi ottenuti dalla differenza tra i valori di vendita dei terreni trasformati e
quelli attuali inedificati. Il valore dei terreni € stato ottenuto ripartendo sulla superficie complessiva del lotto 1
valori dei ricavi provenienti dai mc edificabili (94,60 euro/mc). In allegato lo sviluppo completo del
procedimento di calcolo adottato.

Calcolo del valore di mercato lovdo dell'intero:

Valore superficie principale: 142500 x 404,95 = 577.053,75
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta al netto degli aggiustament1): €. 577.053,75
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritio al netto degli aggiustaments): €. 577.053,75

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Ta stima dei terreni fabbricabili & stata effettuata attraverso la quantificazione del Valore di
Trasformazione dell'area, considerando cioé i ricavi ottenuti dalla differenza tra i valori di vendita dei
terren] trasformati e quelli attuali inedificati. In allegato lo sviluppo completo del procedimento di calcolo
adottato. |
Te fonti di informazione conmsultate sono: catasto di Macerata, utficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Treia, agenzie: Trela

Valore di Mercato (OMV):
- Riepilogo valutazione di mercato dei corpl:

rizi coms- lore int valore diritto
izl consistenza _ valore interg vz
D> descrizione accessori

A terreno residenziale | 1.425,00 0.00 577.083,75 S§77.033,75

giudies: Luigi Reale
tecnico incaricato: antonio vitagliano
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-Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.
Valore di Mercato dell''mmobile nello stato di fatto e di diritto 1n cui s1 trova; €.

Valore di Vendita Giudiziaria (FJV):

-Riduzione del valore del 0% per differenza tra onen tribufari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biemnio anteriore alla vendita ¢ per I'mmediatezza della

vendita pludiziaria: €.
-Oner1 notarili e provvigiom mediator: carico dell'acquirente: €.
-Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirents: €.
-Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova: €.
data 29/10/2015 il teenico incaricato
anfonio vitaghiano

giudice: Luigi Reale
tecnico incaricato: antonio vitagliano
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