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~ Tribunale di Enna

U S——

Esecuzione immobiliare n. 75/2014 R.G.E. - BRI IEN

o ~ AVVISO DLVENDITA SENZA INCANTQ CON MODALITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA CON ULTERIORE RIDUZIONE DEL PREZZO

L’avv. Sergio Bonincontro, con studio in Barrafranca (EN), Via Fratelli Vasapolli n. 88,
professionista delegato dal Giudice dell’Esecuzione dell’intestato Tribunale, giuste ordinanze del
18.07.2016, del 29.04./20.05.2019, del 09.04.2023 e da ultimo del 16.02.2024, il cui contenuto & da
intendersi qui di seguito integralmente ripetuto e trascritto, visti gli artt. 569, 576 e 591 bis cp.c ed
ai sensi dellart. 490 c.p.c. e viste Ie disposizioni della L.132/2015, E

' AVVISA CHE IL GIORNO 09 GENNAIO 2025 ALLE ORE 10,30
si procedera alla vendita telematica con modalita sincrono mista dei beni immobili appresso
descritti, pignorati nella procedura esecutiva intestata, costituiti da fabbricati e terreni' siti in
territorio del Comune di Piazza Armerina (En) e precisamente: ‘ o

- Lotto 1; piena proprieta per I'intero di due fondi rustici siti in agro di Piazza Armerina, C.da
Nociara, composti, il primo dalle partt: 3 e 43 del foglio 204 estese per 1’intero ha 01.09.70, e il
secondo dalle partt. 48 e 57 del foglio 204, estese per I'intero ha 01.64.40, per un totale
complessivo di ha 02.74.10, entrambi classificati come seminativo e pascolo, cosi come di seguito
catastalmente censiti: Catasto Terreni del Comune di Piazza Armerina al foglio 204, part. 3 porz.
AA, seminativo, cl. 3, are 52.10, r.d. € 17,49, r.a. € 4,04, porz. AB, pascolo, cl. 2,are 01.00 r.d. €
0,13, r.a. €0,05; part. 43, porz. AA, seminativo, cl 3, are 54.59, r.d. € 18,33, r.a. € 4,23, porz. AB,
pascolo, cl. 2, are 01.01, r.d. € 0,13, r.a. € 0,05; part. 48, seminativo, cl. 4, are 81.10, r.d. € 12,57,
ra. € 4,19; part. 57, porz. AA, seminativo, cl. 4, are 80.29, r.d. €12,44, ra. € 4,15, porz. AB,
pascolo, cl. 2 are 03.01,r.d. €0,39,r.a € 0,16. Destinazione urbanistica Zona “E” (Agricola).

- Prezzo base: €11.532,00 o | .
- Offerta minima: € 8.649,00 pari al prezzo base ridotto nella misura massima, di Ve
- Le offerte in aumento, nel caso di gara tra pili offerenti, non potranno essere inferiori ad € 500,00

- Lotto 2: piena proprieta per I'intero di due fondi rustici siti in agro di Piazza Armerina, C.da
Scalisa, composti, il primo dalla part. 4 del foglio 204 estesa ha 56.70, e il secondo dalla part. 11
del foglio 205 estesa ha 64.30, per un totale complessivo di ha 01.21.00, entrambi classificati come
seminativo, cosi come di seguito catastalmente censiti: Catasto Terreni del Comune di Piazza
Armerina al foglio 204, part. 4, seminativo, cl. 3, are 56.70, r.d. € 19,03, r.a. € 4,39; foglio 205,
part. 11, seminativo, cl. 3, are 64.30, r.d. € 21,59, r.a. € 4,98. Destinazione urbanistica Zona “E”
(Agricola). ) o ’ o
= Prezzo base: € 5.119,00 , ,

- Offerta minima: € 3.840,00 pari al prezzo base ridotto nella misura massima di %.
- Le offerte in aumento, nel caso di gara tra pit offerenti, non potranno essere inferiori ad € 200,00

- Lotto 3: piena proprieta per I'intero del fabbricato sito in Piazza Armerina, Via Giacomo
Matteotti n. 92 (ex Via Diana n. 52), consistente in unitd immobiliare adibita a deposito, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Piazza Armerina al foglio 130, part. 3545, cat. C/2, ¢l 5, mq 11,
piano T, r.c. € 34,09. ‘ ’ o . ' ‘ R
- Prezzo base: € 3.375,00
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- Offerta minima: € 2.532,00 pari al prezzo base r1dotto nella misura massima di. Y T ————
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- Le offerte in aumento, nel caso di gara tra pit offerentl non potranno essere inferiort ad € 150 00

- Lotto 4. piena proprieta per I’ intero del fabbrlcato sito in Piazza Armerina, Via Giacomo
Matteotti n. 98 (ex. n, civ. 86), consistente in unita immaobiliare adibita a 10Qale commerciale,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Piazza Armerma al foglio 130, part. 3547 sub 3, cat.
C/1 cl. 7, mq 30, piano T, r.c. € 582,56.

- Prezzo base: € 14.625,00
- Offerta minima: € 10.969,00 pari al prezzo base r1dotto nella misura massima di Ya.
- Le offerte in aumento, nel caso di gara tra pill offerentl non potranno essere inferiori ad € 500, 00

LQ.LLQ_S piena propneta per T'intero del fabbrlcato 51to n Plazza Armerina, Via Giacomo
Matteotti n. 100 (ex n. civ. 88), consistente in unlta 1mmob111are adlblta a civile abitazione, mq 145
circa distribuiti su primo, secondo e terzo piano, censito al Catasto Fabbricati del Comune di Piazza
Armerina al foglio 130, part. 3547 sub 2, cat. A/4 cl. 1 Vam 6,1.c. € 167, 33.

- Prezzo base: € 64.688,00
- Offerta minima: € 48.516,00 pari al prezzo base rldotto nella misura massima di Ya.

- Le offerte in aumento, nel caso di gara tra pid offerenti, non potranno essere inferiori ad €
2.000,00 ' ?' ' ’ '

Si avverte che I'Ufficio nonché il professmnlsta delegato, si riservano di non far luogo
all’agg1ud1caz1one ‘ :

- nel caso di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, qualora sia pervenuta istanza di
asseg,nazmne e gli offerenti non partecipino alla | gara oppure pur partecipandovi, il prezzo
raggiunto sia inferiore a gnello base.

- Gli immobili pignorati vengono posti in vendita nella consistenza e nello stato di fatto e di diritto
in cui il bene si trova, con tutte le eventuali pertmenze accessioni, ragioni e azioni, servitl attive e
passive, cosi come descritto nell’elaborato peritale del 23.11.2015 e del 13.11.2018, che devono
essere consultati dall’acquirente ed ai quali si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne
Pesistenza di eventuali oneri, pesi, nonché dlfformlta edilizie ed urbanistiche a qualsiasi titolo
gravanu bugu lmm()blll Le preueue IGIleOIll bOIlO repenoul bU,I porucue ue1 Mlnlb[el'() (l(:‘lld
Giustizia, nell’area pubblica denominata Portale deile Vendite Pubbliche - PVP (https://
pvp.giustizia.it/pvp), nonché sul sito internet www astalegale.net, oltre che sul newspaper Aste
Digitaletapp di Astalegale.net., ed alle quali, per quanto qui non menzionato, integralmente 51
rimanda. ]

- La vendita & a corpo e non a misura ed eventuah differenze non potranno dar luogo ad alcun
rlsarcxmento indennita o riduzione del prezzo. ;

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere e natura (ivi
compresi, ad esempio, quelh urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti), per qualsiasi motlvo non considerati, anche se occulti e non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 1ndenn1ta o riduzione del
prezzo; essendost di cid tenuto conto nella valutabieﬂe del bene.

Ai sensi del D.M. 1. 37/2008 e del D. lgs. 1. 192/2005 € S.1LL 1’agg1ud1c,amw s1 dichidra sdotio
sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato perltale in ordine
agli impianti e dispensa esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione di
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conformita degli impianti alle norme sulla sicurezzaj che la certificazione/attestato di qualificazione -

energetica, con manifestazione della volonta di pfovjvedere direttamente a tali incombenze. -
Custode degli immobili € il sottoscritto professionista delegato, con studio in Barrafranca Via

F.lli Vasapolli n. 88, tel." e fax 0934/464264 — 338/447737 5; pec ‘sergiomichele. bonmcontro

anvnmﬂenna Ieonlmml,lt

Gli interessati potranno visionare 1’immobile posto in vendita facendone richiesta al custode
giudiziario che provvedera ad accompagnare i mede51m1 presso gli' immobili pignorati. La richiesta
di visita dell’lmmoblle dovra necessariamente avvemre previa prenotazmne presso il Portale delle
Vendite Pubbliche. ’ ‘

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gh altri soggetti a cui ¢ fatto divieto dalla legge-
potranno presentare, a pena di irricevibilita, Tofferta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o
telematica in base alla modalita di partecipazione scelta. -

I’ offerta d’acquisto ¢ irrevocabile fino alla data fissata per I’esame delle offerte e comunque per
almeno 120 giorni dalla sua presentazione. L offerta deve essere presentata, con - la specifica
modalitd in seguito 1ndlcata sino ed entro le ore 11 00 dell’8/01/2025 (giorno precedente a quello
fissato per la gara). A

Ciascun partempante per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia
dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo le modalita in seguito
indicate. Si precisa che nel caso di offerta con modahta telematica, il versamento della cauzione
tramite bonifico bancario, dovra essere effettuato almeno 5 giorni prima della data stabilita per il
deposito dell’ offerta, e comunque in tempo utile affinché ’accredito della somma abbia luogo entro
e non oltre il momento dell’apertura delle buste. ' :

L’importo della cauzione versata sard trattenuto nei limiti di legge in caso di rifiuto
dell’acquisto. La restituzione della cauzione versata tramite bonifico dagli offerenti non resisi
agglualcatan avverra sul conto corrente uuuzzato ) per il versamento ed al netio degli eventuali
oneri se applicati dall’istituto di credito. : ~ :

Gli immobili Vengono venduti liberi da i ISCI‘IZIOIII ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura. Sono a carico dell’ aggiudicatario gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell’immobile (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, ove dovuta, imposte ipotecarie e
catastali) e meta del compenso del professmmsta delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta oltre accessori di legge. !

L’offerta d’acquisto sara inefficace: ‘

- se perverra non seguendo le modalita 1nd1cate e/o oltre la tempistica prevista;

- se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato;

- se Pofferente prestera cauzione in misura mferlore al 10% del prezzo da lui offerto.

In caso di aggiudicazione il pagamento del saldo prezzo, nonché di una somma pari al 20% del
nr977n di 200111(11(‘2710119 per le Spese deﬂvapu dal trasferlmentg del bene dovra avvenire entro 90
giorni da!la data di aggmdncazmne, pena 1a decadenza dall’aggiudicazione con perdita
dell’importo versato a titolo di cauzione. !

v PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L’offerta di acquisto deve essere presentata in busta chiusa, entro e non oltre le ore 11.00
dell’8/01/2025, presso lo studio del sottoscritto professionista delegato sito in Barrafranca Via F.1li
Vasapolli 88. Suila busta dovranno essere annotate, a cura del delegato, Te sole generalita, previa
identificazione di chi presenta 1’offerta, che puod janche essere persona diversa dall’offerente, il
nome del professionista delegato, la data e I’ora del deposito e la data della vendita. Nessun’altra
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indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cui & stata presentata 1’offerta, né
I’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta. ' | '

La busta dovra contenere:

- Pofferta di acquisto, itrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e comunque per almeno 120
giorni, redatta in carta semplice munita di marca da bollo di € 16,00 con espressa indicazione di
aver preso visione della perizia di stima e delle disposizioni generali sulle condizioni di vendita; |

- un assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Bnna — Proc. Esecutiva n.
75/2014 R.G.Es.- Avv. Sergio Bonincontro professionista delegato”, per un importd pari al 10% del
prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto da parte
dell’ offerente; , o } '

- fotocopia del documento o&'identitd e del codice fiscale dell’ offerente o del legale
rappresentante della societa. , - '

"L’ offerta di acquisto dovra riportare, tra I’altro: _ :

= cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio,
stato civile, regime patrimoniale, nonché il recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12
c. 2 del DML n. 32 del 26.2.2015; se I’offerente & coniugato in comunione legale di beni dovranno
essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione
legale & necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per I’esame delle offerte e renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile; se I’offerente & minore, interdetto o inabilitato
andranno allegati copia dei documenti didentita e codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I offerta nonché copia del provvedimento di autorizzazione, nonché la
eventuale richiesta di godere dei benefici fiscali. Se Iofferenie & una societd, I'offerta dovra essere
sottoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri e dovra essere prodotto in
udienza certificato della C.C.LA.A. in corso di validitd dal quale risulti la costituzione della societa
ed i poteri conferiti all’offerente. Se Pofferta & formulata da pid persone, copia della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto
che effettua 1’ offerta; . ' '

= Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

— P’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

= il numero o altro dato identificativo del lotto;

= la descrizione del bene, ,

= Tindicazione del referente o del delegato alla procedura;

= 1a data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

= il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base sopra
indicato, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art, 572 cp.e); '

= il termine per il versamento del saldo prezzo, che a pena di inefficacia non potra essere
superiore a 90 giorni dall’aggiudicazione; ,

= I’importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerto, importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; :

= Pesplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione di
conformita degh impianti alle nerme sulla sieurezza che delta eeﬁi‘fieazione/aﬁesmto dr
qualificazione energetica, con manifestazione della volonta di’,provvedere direttamente a tali
incombenze; ’ ' o



= richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. ¢ prlma casa’ e/o prezzo valore”) 0 altre agevolazwm
inerenti il bene posto in vendita;

= Pofferente dovra altresi dichiarare la residenza o eleggere domicilio nel Comune di Enna; in
mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno fatte presso la Cancellerla Esecuzmnl del
Trlhnnale di Enna (ex art. 174 dlqp att. c.p.c.); '

=-ogni altro elemento utile alla valutaztone dell offerta.

Nel caso di piu soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di tutti
gli offerenti. L’offerta dovra essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno essere
allegati i documenti sopra indicati con indicazione dell’offerente autorizzato ad effetmare i rilanci
in caso di gara.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

L’offerta di acquisto deve essere presentata entro le ore 11,00 dell’08/01/2025, personalmente
ovvero a mezzo presentatore, tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della
Giustizia, a cui € possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica, inviandola all’indirizzo PEC del  Ministero della  Giustizia:
offertapvp. dgsm@glustlznacert it, a mezzo la piattaforma SPAZIOASTE.IT. Per la modalita di
invio dell’offerta telematica si rinvia al “Manuale utente per 1 invio dell’offerta”, reperibile al
seguente link;

http://pst.giustizia.it/PST/it/pst_26_1. wp?previousPage=pst_26&contentld=DOC4003

L offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilita, dovrd essere sottoscritta digitalmente, utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco
puoouco dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di caseua di posm elettronica certificata,
ai sensi dell’art. 12, comma 3, del D.M. n. 32/2015. o

In alternativa, & possibile trasmettere I"offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4, e dell’art. 13 del D.M..
n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di
accesso previa identificazioné del richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta
(questa modalita di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno
‘eseguite a cura del Ministero della Glustlzla le formalita di cui all art. 13, comma 4, del D.M. n.
32/2015).

L’ offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al 10%
del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario con causale “Proc. Es.va n, 75/2014
R.G.Es. Tribunale di Enna, - versamento cauzione”, da effettuarsi almeno 5 giorni prima della
(j(gl,gg; qu;b,l,!lfn ner il depaosito dell’offerta f'«am per le are 11 00 dell’ﬂ/()l/;(}zs sy ('qun
ootrente intestato al gestore della vendita telematica ed ﬂpportunamente oscurato mediante sisten
informatici, al seguente IBAN: IT75A0326822300052136399670, valido solo ed escluswamente ai
fini del dep051to della cauzione.

il presentatore dovra coincidere con 1’ offerente, pertanto I’offerta dovra pervenire da Casella
PEC riferibile unicamente all’ offerente, fatta salva 1’ipotesi di offerta per ’acquisto in comunione. -
 Lofferta d’acqmsto é irrevocabile e deve mdlcare al sensi dell’art 12 co 1 e2, del DM
32/2015: -

= 1 dati identificativi dell’offerente, con 1’espressa indicazione del codice fiscale e della partita
iva;



= I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
= ’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
= il numero o altro dato identificativo del lotto;
= la descrizione del bene; o
= Pindicazione del referente della procedura;
la data e I’ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita, :
= il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potra essere inferiore al prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art. 572 c.p.c.);
= il termine per il versamento del saldo prezzo, a pena di inefficacia, non supetiore a 90 giorni
dall’aggiudicazione; o ' o :
= 'importo versato a titolo di cauzione non infertore at 16 % del prezzo offerto, importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

= la data, I’ orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento ,ydélla cauzione;
= il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico relativo
alla cauzione; - ' o o , | |
= I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita  telematica utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste; , _
= I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.
Allofferta dovranno essere allegati: , , _ : :
a) la documentazione attestante il versamento della cauzione (copia della contabile di avvenuto
pagamento); - R : o | o
~ b) copia del documento d’identita e del codice fiscale del coniuge, se il soggetto offerente &
coniugato in regime di comunione legale det beni (salvo la facolts det deposito SHEEESSIVO all esito
dell’ aggiudicaziong); ‘ . . - - ‘
c) se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d’identita e
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché 'copiva" del
provvedimento di autorizzazione; l ' ) .
d) se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento da cui risultino
i poteri ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi i poteri; o - _
_e) se I’offerta & formulata da piv persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua
1’ offerta; o , . ' o
f) fotocopia del documento d’identita e del codice fiscale dell’offerente o del legale
rappresentante della societa. ‘ S ‘
L’offerta si intende depbsitata nel momento in cui viene generata la rice{r_lit'a‘di,avvenuta
consegna da parte de gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. '
_L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita telematica, T1
bollo pudessere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, fermo restando che il manqato
versamento non determina 1’inammissibilitd dell’ offerta (salvo T'avvio delle procedure per il
recupero coattivo). ' ' } B
Nei casi programmati di mancato funzionamento dei. sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica  dal responsabile per i sistemi informativi
gutomatizzati del Mimstero della Giustizia ai sentsi‘ dell’art. 15, primo comma, D.M, 32/2015,
{’offerta dovra essere formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con
modalitd cartacea. - \ '



Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015, I’offerta ‘si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore
di posta eletironica certificata del mittente e, in tale eventuvalita - e in ogni caso di
malfunhzqnamem@ c:h@ interessi le are zmmedlafamgp‘re precedenti la vendita - Uofferente sard

ammesso a partecipare alla vendita in forma analogica, previa esibizione al delegato di pmva della
tempestiva presentazmne dell’ offerta

LUOGO E CONDIZIONI PER PARTECIPARE ALLA VENDITA SENZA INCANTO

1. esame delle offerte di acquisto presentate sia in forma cartacea che con modalitd telematica, ai
sensi dell’art. 572 c.p.c., ovvero la gara sulle medesime se presentate in misura superiore ad una,
avverra presso la Sala Aste del Tribunale di Enna, 3° piano, al Viale Diaz, giorno 09 gennaio
2025 alle ore 10,30 alla sola presenza degli offerenti.

1l professwmsta delegato, all’udlenza fissata per la vendita, provvedera ad aprire le buste alla
presenza degli offerentl ad esaminare le offerte e a deliberare sulle stesse secondo le regole di cui
all’art.572 c.p.c., procedendo, in caso di pluralita delle stesse, alla gara sull’offerta pit alta cosi
come previsto dall’art. 573 c.p.c. con rllancw minimo nella mlsura cosi come determmata per ogm
singolo lotto, redl,qendo il verbale delle relative operazioni.

La partempazmne degh offerenti con modalita telematica all’udienza avra luogo trainite ’area
riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute - almeno trenta minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica certificata o
alla casella di posta elettromca certlﬁcata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere
I’ offerta.

in ogni caso, i dati personan di ciascun offerenie non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e 1l gestore
della vendita telematica procedera a sostituire automatlcamente gli ste551 con pseudomrm 0 altri
elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato. '

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta presentata & irrevocabile, pertanto si potra
procedere all'aggiudicazione al miglior offerente anche qualora questi non compaia il glorno flssato
per la vendita, e la sua validita ed efficacia sono regolate dagli artt. 571 e segg. c.p.c.

A norma dell’art. 572 c. pe., sull'offerta Verranno sentiti le part1 e 1 creditori iscritti non
intervenuti.

In caso di unica offerta:

- se I’offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra 1nd1cato si procedera senz’altro ad
aggiudicazione all’unico offerente; ‘

- se l’offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo base, ma inferiore al predetto prezzo
hase d’asta, si procederd ad ageindicazione all'unico offerente salve che siano state p\:‘:seuta,te:
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato alprezzo
base d’asta al credltore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.C. -

In €aso dl pluralita di offerte:

si procedera alla gara, con prezzo base parl all’offerta pil alta, tra tutti gli offerenti le cui offerte
siano state ritenute valide ai sensi dell’art. 573 c.p.c.

Gii offerenti per via telematica formuleranno le offerte in aumento escluswamente in via
telematica tramite I"area riservata del portale del gestore della vendita telematica.



Gli offerenti per via cartacea formuleranno le offerte comparendo personalmente all’udienza di
vendita avanti al professionista delegato alla vendita. k

L’aggiudicazione avverrd in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di
adesioni alla gara. .

Nel easo in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni non
si faccia luogo alla gara, I’immobile sara aggiudicato all’offerta migliore determinata secondo 1
seguenti criteri: ‘ N ‘ :

- a paritd di prezzo sara preferita I’offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo
indipendentemente dal termine indicato per 1l versamento del prezzo; ,

- a parita di cauzione sara preferita I’offerta che injdichi il minor termine di pagamento del saldo
prezzo; » | B |

- a paritd di termine per il versamento del saldo prezzo sara preferita 1"offerta presentata per
prima. ‘ ' '

Per le offerte con modalita analogiche, il momento del deposito & determina,to dalla data e
dall’orario indicati sulla busta al momento del ideposito o della rideziohe dell’offerta dal
professionista delegato. Per le offerte depositate con modalita telematiche, il momento del deposito
coincide con la creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna. o

La gara, in modalita sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame delle offerte
ed ogni partecipante potra formulare la propria offer_’cajt in aumento nel periodo di durata della gara.

L’immobile sara aggiudicato all’ultimo offérente allorché sia trascorso un minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore. o '

A norma dell’art. 573 c.p.c., se vi sono pil Offertje, il giudice dell'esecuzione invita in ogni caso
gli offerenti a una gara sull'offerta pi alta. Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma
dell'asticolo 588 ¢.p-¢. e il prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata pet prima &
iiferiore al prezzo base dellimimobile stabilito ﬁéll'é’)ij‘diﬁaﬁza di vendita, il giudice fion fa luogo alla
vendita e procede all'assegnazione. } ' o

Allo stesso modo, qualora il prezzo offerto all’esito della gara tra gli offerenti sia inferiore al
prezzo base d’asta e siano state presentate istanze di assegnazione, il bene verrd assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 ess. c.p.c. . | ‘ o

A tal fine il professionista delegato, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche,
dara avviso agli offerenti dell’istanza di assegnazionje‘ se presente. . '

In caso di. mancanza di offerte ricevibili, il professionista delegato dovra provvedere sulle
eventuali istanze di assegnazione ritualmente preseriltate ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c. previa
autorizzazione del giudice. | ‘

1.’aggiudicatario dovra depositare, entro il ternjline indicato nell’offerta (non superiore a 90
giorni), sul conto corrente della procedura il prezzo di aggiudicazione oltre alla somma pari al 20%
del prezzo di aggjudicazione per le spese necessatie per il trasferimento e la meta del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta - oltre accessori di legge - a
suo carico. Qualora la somma depositata a titfolo di spese dovesse risultare insufficiente,
I’aggiudicatario sard tenuto ad integrarla entro il termine di 15 giorni dalla richiesta inviata dal
sottoscritto a mezzo PEC o raccomandata a/r. pena la decadenza dall’aggiudicazione.

L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto di vendita e in tal caso dovrékcllar‘ne esplicita comunicazione al professionista
detegato. ' '

i

A norma deli*art. 580 c.p.c. qualora i’offerent:eja‘bbia omesso di partecipare alla vendita senza
incanto personalmente o nelle forme di cui all’art. 579, comma 3°, c¢.p.c., senza documentato e




giustificato motivo, la cauzione & restituita solo nella misura dei 9/10 dell’intero e la restante parte &
trattenuta come somma rinveniente a tutti gli effetti dell’esecuzione.

La partecipazione all’incanto presuppone la conoscenza integrale dell’ordinanza di vendita e
delle relazioni di consulenza tecnica d’ufficio, nonché dell’avviso di vendita, tutte agli atti di causa,
che potranno essere consultate, dai creditori e ddi potenziali acquirenti, presso lo studio del
sottoscritto professionista delegato, in Via Fratell;i Vasapolli 88, Barrafranca (EN), dalle ore
17.00 alle ore 19.00 previo necessario appuntamento telefonico al n. 0934/464264, ¢ comunque
reperibili sui siti internet indicati di seguito nella seziione Pubblicita.

Tl professionista delegato avverte, inoltre, che:

~ gli immobili oggetto della vendita sono attualmiente in -custodia all’avv. Sergic Bonincontro-e
nella detenzione materiale dei debitori esecutati. | '

- per gli immobili realizzati in violazione della hormativa urbanistica edilizia, I’aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della L. 28/1985 n.47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. n. 380/2001, pjurché presenti la domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; :

- la partecipazione alla vendita senza incanto pre:suppone la conoscenza integrale dell'ordinanza
di delega, dell'avviso di vendita e della perizia di stima che qui devono intendersi integralmente
riportati e trascrittl. |

Infine, il professionista delegato, da avviso ai creditori che eventuali istanze di assegnazione ex
art. 589 c.p.c. dovranno essere depositate dieci giiorni prima della data fissata per la vendita,
direttamente al professionista delegato, presso il suo studio.

o

|
PUBBLICITA

Il presente avviso, unitamente all’ordinanza di vendita e alla relazione di stima con relativi
allegati (foto e planimetrie), sara reso pubblico, almeno 45 giorni prima della data fissata per
’esame delle offerte, mediante:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche a norma dell"art. 490 c.p.c.;

- pubblicazione sul sito internet www.astalegale.net, oltre che sul newspaper Aste Digitale +
app di Astaiegaie.nei.; ‘

- alfissione di n. 10 manifesti murali nel Comune di Enna.

Barrafranca 1i 06.08.2024




