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Premesse 

1. OGGETTO DELL ' INCARICO  

Con provvedimento in data 13/01/2015, il G.D. Dr.ssa Lucia Caterina Odello, nominava lo 

scrivente perito "estimatore di parte degli immobili" di cui al Concordato Preventivo N. R.G. 

15/2014 relativamente al seguente cespite immobiliare: 

- n. 37 box auto pertinenziali siti in Roma Via Padre Semeria n. 68 realizzati in forza di 

Convenzione Urbanistica di cui al P.U.P n. 27/89 ai sensi dell'art. 6 della Legge 122/1989. 

 

2. AMBITO OPERATIVO  

2.1 Oggetto dell'incarico è la verifica della congruità dei valori in relazione all’effettivo 

stato degli immobili  rispetto a quanto riportato nelle perizie prodotte dal tecnico di parte della 

Soc. Inprogest S.r.l. in liquidazione, dr. ing. Marcello Scifoni.  

La verifica della situazione catastale presso la competente Agenzia delle Entrate e delle 

Iscrizioni e Trascrizioni presso le competenti Conservatorie dei Registri Immobiliari, queste 

ultime non riportata negli elaborati prodotti dal tecnico suindicato. 

2.2 Per quanto attiene alla descrizione dei singoli compendi immobiliari, la presente relazione 

si soffermerà sulla verifica della congruità dei valori di mercato, riportati negli elaborati peritali 

prodotti dal tecnico della Inprogest S.r.l. in liquidazione e sugli aspetti non evidenziati o 

sufficientemente messi in luce, che possono risultare necessari o utili alla verifica del probabile 

valore di effettivo realizzo dei beni oggetto della procedura in parola. 

 

3. ACCERTAMENTI E SOPRALLUOGHI  

3.1 Nei giorni 23-24-30-31 gennaio 2015, lo scrivente perito, unitamente al Commissario 

Giudiziale (dr.ssa Franca Cieli) e alla continua presenza di uno o più rappresentati della Soc. 

Inprogest S.r.l. in liquidazione, sono stati eseguiti sommari sopralluoghi presso i compendi 

immobiliari in esame . 

3.2 Per il compendio in esame sono state eseguite le visure catastali storiche presso l'Agenzia 

delle Entrate (ex Agenzia del Territorio), allegate alla presente relazione, le visure alla 

Conservatoria dei Registri Immobiliari estraendo l'elenco sintetico delle formalità in ordine 
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cronologico, allegato alla presente relazione. Per un agevole confronto dei dati emersi dalle 

visure, è stata predisposta una tabella riassuntiva di ogni formalità riscontrate a carico dei beni in 

parola. 

*      *     * 

Completati i rilievi necessari, raccolta la documentazione di rito, lo scrivente perito espone di 

seguito il risultato degli accertamenti eseguiti. 
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Cespite 2 

N. 37 box auto pertinenziali siti in Roma Via Padre Semeria n. 68 realizzati in forza di 
Convenzione Urbanistica di cui al P.U.P n. 27/89 ai sensi dell'art. 6 della Legge 122/1989 

 
2.1 Identificazione del compendio immobiliare e dati catastali 

Lo stato dei luoghi non è conforme alle schede catastali in quanto risultano i box sono 

graficamente indicati come aperti, mentre invece in sito sono chiusi con basculanti in metallo. 

Intestati Soc. Inprogest S.r.l. con sede in Roma, proprietà per 1/1 

N. 

Dati identificativi Dati di classamento  
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Elaborato planimetrico cfr. all. 1 
1 826 150 2 3 C/6 8 16 mq € 152,04 cfr. all. 2 

2 826 150 4 3 C/6 8 16 mq € 152,04 cfr. all. 3 

3 826 150 6 3 C/6 8 16 mq € 152,04 cfr. all. 4 

4 826 150 33 3 C/6 8 31 mq € 294,59 cfr. all. 5 

5 826 150 73 3 C/6 8 32 mq € 304,09 cfr. all. 6 

6 826 150 74 3 C/6 8 32 mq € 304,09 cfr. all. 7 

7 826 150 75 3 C/6 8 32 mq € 304,09 cfr. all. 8 

8 826 150 76 3 C/6 8 32 mq € 304,09 cfr. all. 9 

9 826 150 88 3 C/6 8 31 mq € 294,59 cfr. all. 10 

10 826 150 89 3 C/6 8 24 mq € 228,07 cfr. all. 11 

11 826 150 90 3 C/6 8 31 mq € 294,59 cfr. all. 12 

12 826 150 117 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 13 

13 826 150 118 3 C/6 8 17 mq € 161,55 cfr. all. 14 

14 826 150 121 3 C/6 8 32 mq € 304,09 cfr. all. 15 

15 826 150 123 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 16 

16 826 150 126 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 17 

17 826 150 132 3 C/6 8 32 mq € 294,59 cfr. all. 18 

18 826 150 133 3 C/6 8 31 mq € 294,59 cfr. all. 19 

19 826 150 134 3 C/6 8 23 mq € 218,56 cfr. all. 20 

20 826 150 135 3 C/6 8 31 mq € 294,59 cfr. all. 21 

21 826 150 136 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 22 

22 826 150 137 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 23 

23 826 150 139 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 24 

24 826 150 140 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 25 

25 826 150 141 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 26 

26 826 150 142 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 27 

27 826 150 144 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 28 

28 826 150 146 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 29 

29 826 150 147 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 30 

30 826 150 148 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 31 

31 826 150 149 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 32 

32 826 150 151 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 33 

33 826 150 152 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 34 

34 826 150 157 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all. 35 

35 826 150 158 3 C/6 8 15 mq € 142,54 cfr. all.36 

36 826 150 159 3 C/6 8 17 mq € 161,55 cfr. all.37 

37 826 150 503 3 C/6 8 13 mq € 123,54 cfr. all.38 
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2.2 Localizzazione del compendio immobiliare 
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Le autorimesse sono poste al piano interrato del complesso immobiliare sito all'angolo tra la via 

Padre Semeria e Via Valignano. 

 

2.3 Descrizione delle u.i. 

Le u.i. che costituiscono il presente compendio immobiliare, costituito da n. 37 box auto sono 

poste al secondo, terzo e quarto piano interrato. 

Per quanto si è potuto costatare visivamente, il tutto si presenta in discreto stato di 

manutenzione e conservazione relativamente al secondo e terzo piano interrato. Risultano 

invece in pessimo stato di manutenzione e conservazione la maggior parte delle autorimesse 

poste al quarto piano interrato, nelle quali si rileva una notevole infiltrazione d'acqua e umidità di 

risalita sulle murature perimetrali, il tutto unito ad una diffusa sporcizia costituita da "guano" di 

piccione, depositato da una colonia di volatili che si è insediata nello stabile. 

 

2.4 Visure alla CC.RR.II. 
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Le formalità risultanti a carico delle u.i. sopra indicate, desunte dalle Ispezioni ipotecarie, cui si 

rimanda per le valutazioni in dettaglio (cfr. all. 39). 

2.4.1 Atti e vincoli 

Per quanto attiene alla presente valutazione si segnalano i seguenti atti: 

a) Convenzione Urbanistica in data 09/04/2001 Rep. n. 169326/26746 a rogito Notaio Giorgio 

Intersimone (cfr. all. 40) "per la concessione di costruzione di e gestione di un parcheggio su 

aree di proprietà privata ai sensi dell'art. 6 legge 122/1989", con la quale il Comune di Roma 

ha concesso all'originario costruttore società S.I.G.I. - "Società Italiana Gestioni Immobiliari" 

sulla porzione di area di cui al foglio 826 mappali 133-134-135 per un totale di 242 posti auto 

di cui: n. 67 posti auto destinati ad uso pubblico; n. 175 posti auto destinati ad uso privato di 

cui 156 da assegnare anche attraverso il diritto di proprietà superficiaria. 

In particolare si richiamano: art. 6 (durata del diritto di superficie, 90 anni dalla data di stipula 

ed in particolare gli acquirenti dovranno essere edotti che "…tutti gli impianti e le opere fissi o 

mobili realizzati in forza del presente atto nonché tutte le attrezzature, macchinari, accessori 

e pertinenze e quant'altro costruito ed istallato dal Concessionario e dai suoi aventi causa, 

nel parcheggio oggetto del presente, con esclusione degli impianti, opere, attrezzature e 

macchinari di cui al punto 3 articolo 3 e relative alla realizzazione di carattere diverse nella 

misura del 10% della superficie utile e complessiva di parcamento risultante nel progetto 

approvato - diventeranno "de jure" di proprietà del Comune alla scadenza della cessione 

senza alcun diritto ad alcun corrispettivo…"); art. 7 (individuazione dell'area oggetto di 

concessione, dell'area d’intervento e dell'ambito di influenza del parcheggio); art. 15(oneri di 

manutenzione); art. 16 (oneri di manutenzione delle opere di superficie); art. 18 (Regolamento 

interno del parcheggio); art. 19 (trasferimento della proprietà superficiaria sei singoli posi auto 

e cedibilità della concessione); art. 20 (obbligo di destinazione d'uso e vicolo di 

pertinenzialità, titolarità o con titolarità; art. 21 (disciplina del trasferimento a terzi del diritto 

di superficie)1; art. 22 (disciplina del trasferimento a terzi  della proprietà superficiaria) art. 23 

(decadenza della concessione). 

b) atto di "precisazione ad atto d'obbligo" in data 20/09/2001 Rep. 170708/27451 a rogito 

Notaio Giorgio Intersimone (cfr. all. 41), che modifica parzialmente la suddetta Convenzione; 

c) atto d'obbligo in data 06/08/2001 Rep. 170568/27411 a rogito Notaio Giorgio Intersimone, 

con il quale la Società "…ha vincolato l'area di mq 3.012,00 a servizio della costruzione in 

oggetto; a destinare e a mantenere permanentemente ed irrevocabilmente una superficie di 

mq 425,41 a parcheggio pertinenziale a servizio commerciale ed una superficie di mq 289,00 

a parcheggio di uso pubblico del commerciale assumendo a proprie cure e spese l’ordinaria e 

straordinaria manutenzione, a sistemare e a mantenere permanentemente a giardino gli spazi 

di distacco del fabbricato a giardino pensile, i solai di copertura invadenti i distacchi con 

                                                           
1 Modificata con Ordinanza n. 333 del 2010 e successiva 357 del 2010. 
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coltre di terra vegetale di almeno cm 60 nonché porre a dimora 55 alberi di altezza non 

inferiore a metri 4,50…" (cfr. all. 42); 

d) atto d'obbligo in data 22/09/2003 Rep. 177051/31063 a rogito Notaio Giorgio Intersimone 

(cfr. all. 43), detta convenzione è stata modificata come segue: "…la superficie a parcheggio 

privato del commerciale è stata portata a mq 687,03 e il parcheggio privato di uso pubblico è 

stato portato a mq 1.262,80…"; 

e) Regolamento di Condominio allegato all'atto in data 04/06/2004 Rep. 8258/439 a rogito 

Notaio Fenoaltea Paolo è stato allegato (allegato E) che mutuando dalla Convenzione del 

09/04/2001 Rep. 169326/26746 regola e disciplina l'uso dei parcheggi pertinenziali. In 

particolare di segnalano: art. 3 (riserva in favore della Inprogest S.r.l.); art. 4 (mandato di 

appoggio alle riserve); art. 19 (diritti e doveri dei Condomini) (cfr. all. 44). 

 

2.5 Considerazioni in relazione alle valutazioni 

Per quanto è stato possibile accertare in zona per la categoria degli immobili in parola, il 

possibile valore di realizzo è influenzato dai seguenti ulteriori aspetti: 

1) l'operazione avviata dal Comune di Roma, per incrementare la dotazione di parcheggi, non ha 

avuto gli esiti sperati e a seguito del notevole numero di box pertinenziali invenduti, 

l'Amministrazione Comunale ha emanato Ordinanza n. 333 del 14 luglio 2010, ampliando il 

raggio di influenza, per l'assegnazione delle concessioni, inizialmente fissato in un raggio di 

mt. 500, dal punto in cui è posto il parcheggio portandolo a m 1.000,00 con l'obiettivo di 

favorire le vendite. Nonostante l'adozione di tale provvedimento, l'Amministrazione 

Comunale ha registrato "come le diffuse ed ormai strutturali difficoltà economiche abbiano 

determinato un calo sensibile della domanda di mercato", quindi ha provveduto ad emanare 

una successiva Ordinanza n. 357 del6 Dicembre 2010, a seguito della quale il limite imposto 

è stato differito in due tempi: prevedendo che entro 270 giorni dall'inizio dei lavori, la 

cessione può avvenire solo a soggetti posti all’interno del raggio di m 1000,00, 

successivamente solo a residenti esterni al raggio di m 1.000; 

2) i box auto sono convenzionati con l'Amministrazione Comunale e sono soggetti ad oneri ed 

obblighi, assunti direttamente dagli acquirenti (per effetto degli artt. 3-6-14-15-18-19-20-21-

23); circostanza che rende, detta categoria di beni, rispetto agli immobili in piena proprietà, 

meno apprezzata sul mercato; 

3) l'interesse, per l'acquisto di tali immobili pertinenziali, normalmente, decresce con l'aumentare 

della distanza dall'abitazione di residenza e ciò condiziona significativamente il valore di tale 

categoria di immobili. 

4) esaurito l'interesse iniziale all'acquisto, da parte dei proprietari di immobili residenti posti 

nelle immediate vicinanze risulterà ora più difficile, collocare detti beni sul mercato come è 
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stato peraltro rilevato anche dall'Amministrazione Comunale che ha tentato di arginare il 

fenomeno con le due Ordinanze, meno restrittive; 

5) si deve inoltre rilevare che il complesso immobiliare è stato completato nell'anno 2004 e la 

richiesta di agibilità è stata richiesta Prot. 341/04 in data 21/04/2004, come da 

documentazione fornita dalla Inprogest S.r.l. e, di fatto, oltre ad aver accumulato una vetustà 

di oltre 11 anni, che incide sul valore, ha già ampiamente assorbito, in tutti questi anni, i 

potenziali acquirenti che, in zona, potevano nutrire un interesse ad acquistare un box 

auto pertinenziale; 

6) i beni in esame costituiscono di fatto " l'invenduto" dell'operazione immobiliare a suo tempo 

realizzata dall'impresa costruttrice. Infatti, la maggior parte delle autorimesse in esame sono 

quelle che, per varie ragioni, non sono state scelte dagli acquirenti intervenuti prima d'ora e, 

quindi, sono quelle meno appetibili sotto il profilo dell'ubicazione (quelli posti al terzo e 

quarto interrato), delle caratteristiche costruttive (son rimasti invenduti i box dotati di pareti 

realizzate in grigliato di ferro e non in muratura, atti a consentire il rispetto dei rapporti di 

aerazione previsti dalle normative vigenti) e dello stato di manutenzione e conservazione 

(box che presentano notevoli problemi di infiltrazione di acqua ed umidità rispetto a quelle già 

vendute); 

7) gli elaborati grafici, allegati all'atto di precisazione ad atto d'obbligo del 20/09/2001 Rep. 

170708/274512, prevedono la realizzazione dei box auto aperti mentre, in sito, sono 

chiusi, tuttavia gli elaborati grafici utilizzati per la Prevenzione Incendi, fanno espresso 

riferimento alle basculanti rappresentazione. Il successivo rilascio del C.P.I. porta a ritenere 

che trattasi verosimilmente di una "diversa" modalità grafica. 

 
Per quanto sopra sottolineato, il numero dei possibili acquirenti si è quindi notevolmente ristretto, 

rispetto alla fase iniziale. Interesse che oggi è fortemente compromesso anche dalle scadenti 

condizioni di manutenzione e conservazione in cui oggi versa l'intero stabile, sia per quanto 

riguarda la porzione fuori terra che si presenta con evidenti zone degradate dall'umidità, ma più 

in particolare, dalle pessime condizioni del piano quarto interrato afflitto da infiltrazioni di 

acqua dal terrapieno laterale e dall'umidità di risalita. Al momento, è ragionevole supporre che 

l'interesse sia limitato a pochi soggetti residenti per mutate esigenze familiari. 

 
Lo stabile è afflitto da notevoli infiltrazioni d'acqua che si rilevano fin da subito sulla facciata 

dello stabile fuori terra ma che si manifestano in maniera più incisiva sotto il piano stradale e 

restituiscono, al possibile acquirente, una negativa immagine di edificio già vecchio e degradato. 

La diffusa umidità di risalita dalle fondazioni al piano quarto interrato e dalle pareti 

perimetrali  è presumibilmente riconducibile ad un'errata progettazione ed esecuzione, del 

sistema di raccolta e smaltimento delle acque di falda e meteoriche nonché, del sistema di 
                                                           
2 Confronta capitolo 2.4.1 lettera b). 
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impermeabilizzazione delle fondazioni e dei muri in elevazione e un eventuale intervento di 

sistemazione e ripristino, comporta somme importanti. 

Le autorimesse di cui alla particella 150 subalterno 33 e subalterno 90, sono prive di muro di 

chiusura nella parte di testa. 

Le autorimesse di cui alle particelle 150 subalterno 117 e subalterno 118, sono state di fatto 

unite demolendo la tramezza interposta tra le stesse. 

Per tali unità immobiliari si dovrà procedere alla regolarizzazione catastale ed edilizia.  

 

Tenuto conto di quanto sopra sottolineato, per ipotizzare la vendita di tali beni, nel breve periodo, 

si dovranno considerare valori inferiori , rispetto a quanto indicato dal tecnico incaricato della 

"Inprogest S.r.l." che, a parere dello scrivente, non individuano il punto di possibile incontro 

tra l’offerta e la propensione alla spesa da parte di possibili acquirenti, nelle condizioni in 

cui si trovano i beni in parola, come risulta dalle fotografie che di seguito si riportano. 
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Tenuto conto delle caratteristiche dei beni in esame dello stato di manutenzione e conservazione 

e della situazione di mercato, che tuttavia parrebbe volgere in senso positivo, si possono 

ragionevolmente ipotizzare il seguente possibile realizzo, così come riportato nella sottostante 

Tabella colonna 6. 
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TABELLA 

CO
LO
NN
A 1 

COLO
NNA 2 

COLON
NA 3 

COLONN
A 4 COLONNA 5 COLONNA 6 

Inter
no 

Fogli
o 

Par
tice
lla 

Subalt
erno 

Categori
a 

Consistenz
a 

Valutazione di mercato, 
ing. Marcello Scifoni 

Valutazione possibile realizzo, 
arch. Mario Serpelloni 

€/mq € €/mq € 
Secondo piano interrato 

2-L1 826 150 2 Box auto 16 mq 1.500,00 24.000,00 1.500,00
3
 24.000,00 

4-L1 826 150 4 Box auto 16 mq 1.500,00 24.000,00 1.500,00
4 24.000,00 

6-L1 826 150 6 Box auto 16 mq 1.500,00 24.000,00 1.500,00
5 24.000,00 

33-L1 826 150 33 Box auto 31 mq 1.500,00 46.500,00 1.500,00
6 46.500,00 

Terzo piano interrato 
16-L2 826 150 73 Box auto 32 mq 1.500,00 48.000,00 1.250,00

7
 40.000,00 

17-L2 826 150 74 Box auto 32 mq 1.500,00 48.000,00 1.250,00 40.000,00 
18-L2 826 150 75 Box auto 32 mq 1.500,00 48.000,00 1.250,00 40.000,00 

19-L2 826 150 76 Box auto 32 mq 1.500,00 48.000,00 1.250,00
8
 40.000,00 

31-L2 826 150 88 Box auto 31 mq 1.500,00 46.500,00 1.250,00 38.750,00 
32-L2 826 150 89 Box auto 24 mq 1.500,00 36.000,00 1.250,00 30.000,00 

33-L2 826 150 90 Box auto 31 mq 1.500,00 46.500,00 1.100,00
9
 34.100,00 

Quarto piano interrato 
2-L3 826 150 117 Box auto 

32 mq 
1.500,00 22.500,00 

850,00
10

 27.200,00 
3-L3 826 150 118 Box auto 1.500,00 25.500,00 
6-L3 826 150 121 Box auto 32 mq 1.500,00 48.000,00 1.100,00 35.200,00 
8-L3 826 150 123 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 
11-L3 826 150 126 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 
17-L3 826 150 132 Box auto 32 mq 1.500,00 46.500,00 1.100,00 35.200,00 
18-L3 826 150 133 Box auto 31 mq 1.500,00 46.500,00 1.100,00 34.100,00 
19-L3 826 150 134 Box auto 23 mq 1.500,00 34.500,00 1.100,00 25.300,00 

20-L3 826 150 135 Box auto 31 mq 1.500,00 46.500,00 900,00
11 27.900,00 

21-L3 826 150 136 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
12 13.500,00 

22-L3 826 150 137 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 

24-L3 826 150 139 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
13 13.500,00 

25-L3 826 150 140 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
14 13.500,00 

26-L3 826 150 141 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
15 13.500,00 

27-L3 826 150 142 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
16 13.500,00 

29-L3 826 150 144 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
17 13.500,00 

31-L3 826 150 146 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.000,00
18 15.000,00 

32-L3 826 150 147 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.000,00
19 15.000,00 

33-L3 826 150 148 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 

                                                           
3
 Ha un'altezza interna di circa m 3,70 rispetto ad un'altezza normale di m 2,40 e quindi può essere soppalcabile. 

4
 Ha un'altezza interna di circa m 3,70 rispetto ad un'altezza normale di m 2,40 e quindi può essere soppalcabile. 

5
 Ha un'altezza interna di circa m 3,70 rispetto ad un'altezza normale di m 2,40 e quindi può essere soppalcabile. 

6 È affittato. Muro di testa demolito e lievi infiltrazioni dal terrapieno. La ricostruzione del muro è di circa € 3.000,00. 
7 Non visionato. 
8 È affittato in comodato. 
9 Muro di testa demolito, da ricostruire. 
10 I due box sono stati uniti mediante demolizione del tavolato interposto tra le due unità, si renderà quindi necessario procedere alla 
regolarizzazione catastale e alla sanatoria edilizia, il cui costo complessivo è stimato in circa € 2.000,00. Le due testate 
dell'autorimessa sono chiuse con pannelli grigliati per consentire il regolare deflusso dell'aria ai sensi delle vigenti normative in 
materia di autorimessa e quindi sono più simili a due posti auto coperti chiusi anziché due box auto chiusi in muratura. Circostanza 
che influisce sull'appetibilità e quindi sul valore di possibile realizzo degli stessi. 
11 Muro di testa demolito, da ricostruire. 
12 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
13 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
14 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
15 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
16 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
17 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
18 Non visionati per mancanza di chiavi di accesso. 
19 Non visionati per mancanza di chiavi di accesso. 
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34-L3 826 150 149 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 

36-L3 826 150 151 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
20 13.500,00 

37-L3 826 150 152 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
21 13.500,00 

42-L3 826 150 157 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 1.100,00 16.500,00 

43-L3 826 150 158 Box auto 15 mq 1.500,00 22.500,00 900,00
22 13.500,00 

44-L3 826 150 159 Box auto 17 mq 1.500,00 25.500,00 900,00
23 15.300,00 

 826 150 503 Box auto 13 mq 1.500,00 19.500,00 1.100,00 14.300,00 

Importo totale  € 1.137.000,00  € 846.350,00 

 

Si arrotonda a complessivi € 845.000,00 (Euro Ottocentoquarantacinquemila/zerozero). 

 

CONCLUSIONI  

In considerazione di quanto sopra esposto, si ritiene che per il compendio immobiliare in esame, 

sia possibile un realizzo complessivo di € 845.000,000. 

Rispetto a tale valore è accettabile una variazione del 10% in più o in meno. 

*      *      * 

Documenti allegati 

Formano parte integrante della presente relazione i seguenti documenti allegati: 

1) elaborato planimetrico delle u.i. di cui al foglio 826 particella 150; 
2) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 2; 
3) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 4; 
4) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 6; 
5) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 33; 
6) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 73; 
7) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 74; 
8) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 75; 
9) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 76; 
10) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 88; 
11) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 89; 
12) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 90; 
13) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 117; 
14) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 118; 
15) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 121; 
16) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 123; 
17) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 126; 
18) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 132; 
19) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 133; 
20) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 134; 
21) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 135; 
22) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 136; 
23) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 137; 
24) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 139; 

                                                           
20 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua nelle pareti divisorie interne. 
21 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua nelle pareti divisorie interne. 
22 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 
23 Presenta notevole umidità ed infiltrazione di acqua. 



 22

25) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 140; 
26) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 141; 
27) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 142; 
28) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 144; 
29) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 146; 
30) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 147; 
31) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 148; 
32) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 149; 
33) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 151; 
34) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 152; 
35) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 157; 
36) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 158; 
37) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 159; 
38) planimetria e visura catastale dell'u.i. di cui al foglio 826 particella 150 subalterno 503; 
39) tabella delle Iscrizioni e Trascrizioni ed elenco delle formalità; 
40) Convenzione Urbanistica in data 09/04/2001 Rep. n. 169326/26746 a rogito Notaio Giorgio 

Intersimone; 
41) atto di "precisazione ad atto d'obbligo" in data 20/09/2001 Rep. 170708/27451 a rogito 

Notaio Giorgio Intersimone; 
42) atto d'obbligo in data 06/08/2001 Rep. 170568/27411 a rogito Notaio Giorgio Intersimone; 
43) atto d'obbligo in data 22/09/2003 Rep. 177051/31063 a rogito Notaio Giorgio Intersimone; 
44) Regolamento di Condominio allegato all'atto in data 04/06/2004 Rep. 8258/439 a rogito 

Notaio Fenoaltea Paolo. 
 

Roma lì 16/03/2015. 

            Il perito Incaricato 
        arch. Mario Serpelloni 






































































































































































































































































































































































































































