PARIDE MARINI ELISE|
NOTAIO

"

REPERTORI_O N.RO 19121_ RACCOL_‘I‘A N_._RO 4159
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilacinque, il giorno due del mese di maggio.
(02.05.2005)

In Roma, nel mio studio, in Via Alberico II n. 35,

Innanzi a me Prof. Paride MARINI ELISEI, Notaio in Roma,

: { : = e
iscritto nel ruclo dei Distretti Notarili Riuniti'""m"ﬂana,'m:‘ ar A 210
|

PROTOCOLLO

Velletri e Civitavecchia, 04LUC. 35305 =

SONO PRESENTI

| - "parte venditrice" la signora:
. DI SALVO Maria Teresa, nata a Roma il 14 gennaio 1953, |

| residente in 00151 Roma, Via Adolfo Gandiglio n. 56,“ 1 8 95 1{
| ——

imprenditrice, codice fiscale DSL MTR S53A54 H501T;

- "parte acquirente":

"ELEFANTE IMMOBILIARE - S.r.l.", con sede in 00125 Roma, Via
Pindaro n. 28/N, capitale sociale BEuro 23.,000,00

(venticinquemila virgola =zero =zero) interamente versato,

avente codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro

delle Imprese di Roma 07554291000, iscritta al Repertorio

Economico Amministrativo - R.E.A. Ppresso 2k TN o o i 7 A 5

Roma al numero 1039851, in persona del Presidente del

Consiglio d'Amministrazione e Legale Rappresentante, signor

PUGGIONI Massimiliano, nato a Pomezia il 6 gennaio 1976,

a ’ i
imprenditore, domiciliato per la carica presso la sede della




Bocieta i i P“ I n I I j chi
s in 00125 Rcma, V:I._Iat lnda. o . 28/N; i q'ua. e d i ara
dl interve i a I. E} | | g lul
nir a resente atto in forza dei poteri a i

spetta:
pettanti per legge e per statuto, e giusta delibera del

Consigli ini i
glio d'Amministrazione della societd in data 30 aprile

2005 ch i 3
‘ € 1n estratto autentico di me Notaio in data odierna

Rep. n.

19120, dal relativo libro, si allega al presente atto

sott
© la lettera mam, per farne parte integrante e

sostanziale.

Detti comparenti, noti fra loro, della identita personale dei

quali io Notaio sono certo, dichiarano preliminarmente:

-

di rinunziare espressamente e di comune accordo fra ldr&;

con il mio consenso, all'assistenza dei testimoni; o 3

|
|
|
|
J
L

~altri dati identificativi della societd acquirente, sone

quelli sopra riportati;

- che la predetta societa & di nazionalita italiana e che la

in alcun modo meno;

- ai sensi della legge 19 maggio 1975 n. 151 e dell'articolo
2659 del codice civile, che la parte venditrice & di stato
civile attualmente coniugata in regime di separazione dei
beni ma nubile al momento dell'acquisto di gquanto in oggetto;
. che nel corso del presente atto la locuzicne "parte
venditrice" identifica a tutti gli effetti la signora DI

SALVO Maria Teresa, mentre la locuzione fparte acquirente®




a tutti gli effetty 1la 800iaty
: 2lat 3 "
ELEFANTE

e B2l

©ic dichiarato prelimj_narmente a £a

r dr'e parte '

mr:egmm:.

Bostanziale del presente atte, 4 Comparent 4
=kl 4n pr 1

OPrio eqd

rappresentanza come 8So0pra,

convengono e stipulaneg quanto gegq
ue ;

ARTICOLO 1) CONSENSO ED OGGETTO

=

J

|
| Teresa,

La signora DI sarvo Maria

con le pid ampie garanzie dj
1 legge e se i
BZa riserva o

limitazione alcuna,

vende e trag ferisce

311?_ societd "ELEFANTE IMMOBILIARE - 8.r.1.", con sede in

Rom_a_,-' che, in persona come sopra,

_r-“‘“'.. accetta e compra

11 seguente immobile sito in Comune di Anzio (RM), localita

Gallinara", e precisamente:

appezzamento di terreno della superficie catastale di are

dodici (Ha 0.12.00), confinante con: Via delle Fresie, Via:

degli Astri, particelle€0>e del foglio-&@ salvo altri.
: /

DATI CATASTALI: I1 suddetto appezzamento di terreno risulta
T1 CATASTALI:

SO ) : i i (RM), alla
““N81to al Catasto dei Terreni del Comune di Anzio |
P34 e pa alla arte venditrice,
Tartita 12334, correttamente in ditta alla p
i i 1 nlacsam Ha
: ; o i ; e i classe L He
i foglio (42, ) particella (41 ')' pascole d :
N J | —p—

.

nE -eaddito agrario Euro
0,) reddito dominicale Bure 0,25, reddito ag C

; -rapna come sopra, B&i dichiara ben
|'-Jr'f__|'|.,|"'|'_-.!'1|t_—_ in [:H:-J_:—;Uild D 3




. di diritto in cui

alla parte acquirente che lo accetta, c

pParte venditrige

acquirente Convengons che
eventuali errori o i
nNesattezze n
ella descrizi
Zione della
consistenza, della ubicazione
r

deji confini o degli estrami
catastali

del bene in oggetto on possang mai dar luoge ag
impugnative og a4 revisione del Prezzo convenutg

Le parti, in Proprio ed 4p Persona

Come sopra, 81 danno

reciproco attg che 41 terreng

in oggetto & edificabile

conformemente alle pr_g_s_c;izi_on:i urbanistiche vigenti per i1

Comune di Anzio.

AETOL0 2) 8ma%0 5z 7ATIO ¥ pr v - s vendita & fatta,

_nello stato di fatfo el

N TR
LY

ed accettata a corpo e non a _misura,
quanto in oggetto oggi si trova, ben noto

on la clausola "a

cancello chiuso", con tutti i diritti, le azioni, le ragioni,

accessioni ed accessori, pertinenze, dipendenze ed adiacenze,

con le servitil attive e passive, se e dove esistenti, nonché
accrescimenti, annessi e connessi, e con tutti gli usi ed i
diritti, gli obblighi, le azioni e le ragioni inerenti, cosi
come dalla parte venditrice si possiede e si ha diritto di
possedere, nulla escluso od eccettuato.

ARTICOLO 3) GARANZIE - La parte venditrice, anche ai sensi el
per gli effetti delle vigenti norme sul regime patrimoniale |

1la famiglia, garantisce 1'assoluta proprietd di gquanto
della { .

SHOT ON MI 10T LITE




lcabile

il

oggetto della Presente Compravendita e la sua liberts

vincoli, canoni, anche enfiteutici, oneri, anche reali

Parretrati di  imposte e tasse, pendenze, accertamenti o

pagamenti tributari ip corso, Privilegi fiscali, trascrizioni

ed iscrizioni pregiudizievoli, dirited Pretese di terzy in

1965 n.ro 5390, 14 agosto 1971 n.ro &L7, D.Lgs. 29 marzo 2004
n.ro 29, e loro Successive, volendo rispondere come per legge
in caso contrario € sollevando 1a Parte acquirente da ogni

responsabilita, molestia © danno.

InT_:part_'.icolare, la parte venditrice dichiara e garantisce,

U A : S i : 2
assumenido ogni résponsabilita per i1 caso contrario, che
Y

2

l'appezzam_eng_o di terreno in oggetto non & gravato da usi

civiei di sorta o da diritti di promiscuo godimento né da

diritti o Situazioni dominicali di concedenti ed & senz'altro
liberamente alienabile e di non aver personalmente stipulato
atti d'obbligo o di asservimento urbanisgtico.

ARTICOLO 4) DICHIARAZIONI RESE AL NOTAIO ROGANTE E RECEPITE

IN ATTO

A)  NORMATTVA EDILIZIA - URBANISTICA - La parte venditrice,

, - : p 3
Signora DI SALVO Marid Terasa. a1 sers: o per gli effett

dell'art. 30 del D.FR. 6 didine aufiis s 280, eaibisce il

: ; i { zlativo al terreno
Certificate di destinazione urbanistica re

i io Servizio
' oggetto, rilasciato dal Comune di Anz




CQm?leuso Politiche per 43 Territory
— — -— - — 0

Responsabije

in datg 14 aprije 20085

650
del 31 marzo 2005 . Prot. n

dal

Quale gj evince ghe la Particells

41 del fogije 42 del

Catastg Terreni del Comune 4i Anzio ip base alis Variante

Generale a1 PiR.o, .

approvata con Delibera Regionale p. 1259

del 17 dicembre 2004, ricade in zona B2 di cui alila normativa

allegata inp stralecio a3 suddetto certificato.

Detto certificato ip Notaio ritiro ed allego al presente atto

sotto la leqtera "B"1 per fg:ﬂg _parte "igpggrgntg =

SoBEATTIAlA: B i e

La signora DI saLvo Maria Teresa, parte venditrice, dichiara

ificato non sono-
to certificato [ 2

intervenuti mutamenti degli strumenti urbanistici.

ichiara di
. ; ona come sopra, d ra di
rente, in pers

La parte acqui

; r rizioni di cui _al
d e singole presc -
a cnoscenza St
essere con :

‘ ' 1
= i certi Eicato e della Dellbera Reg:l.c_ﬁr_la_le_ n.ro 259

del 17 dicembre 2004.

dichiarano =
: rappresentata,

; e come sopra

in proprio

Le part i ‘

eno che forma
reciprocamente atto che sul terr
si danno

i ingistono manufatti
lla presente compravendita non insist
della
oggetto

i i Nota. 1 o
i 8 to me

i : 3 : L
I rapl accer tamento dl carattere alllllllnlsr-!atlvn
aLs B8
d& qu (]

i rtanto da ognj
i ed urbanistico, e mi esconerano pe
edilizio

| i ito.
responsabillta in merit




PLEGGE 21.11.2000 y. _
: N.RO 353 . Al gengi e Per gli effetty ,
: Efetti gy

(2]
alla Legge 21 novembre 2000 n.ro 1383 la si
353 a lgnora pr SALVO

ia aerasa, parte wvep ait c1Ce dic laras e aZZament
o X ' dichiar: ¢h 1 dppez
T 2 Lamento

di terreno in oggetto non e t
= Btato percorse dal fuceco el

periodo di tempo iwvi previsto.

c) PROVENIENZA - I3 signora pr SALVO Maria Teresa parte

venditrice, dichiar L i i
Venc = hiara che 1 immobile oggi compravenduto & a

lei pervenuto, essendo a quel momento di stato civile nubile,
per acquisto fatto dal signor GRAFFI Antonio, nato a Roma il
23 novembre 1930, in forza di atteo di compravendita a rogito
del Notaio Alessandro Marini di Roma in data 26 marzo 1980
Rep. n. 56887/10918, registrato a Roma - Ufficio Atti

bubblici in data 14 aprile 1980 al n. 6940 wvol. 3086 e

-
-

tfascrltto presso la Conservatoria dei RR.II. di Roma 2 in

data 12 aprile 1980 al n. 7959 di formalita.

ARTICOLO 5) PREZZO - Le parti, in proprio ed in persona come

i i : E -egsente compravendita
sopra, dichiaranc che il prezzo della presen Comg

& stato tra loro convenuto in complessivi Euro 180.000,00

(centottantamila virgola zero zero).

i rente : a1l comparso  Suo
fa gomma la partce acquirente, a mezzo de i

rea alla parte venditrice qul all'atto
nce VeIrseé [ [

19 data odiern:
gsegni eircolari emeasi in data odi a

I "Monti dei Paschi di Siena', Agenzia 15 di Roma,
“a 4 & Ball a MO ! -

favore "DI SALVQ

|
| 1a "non trasferibile", @

mente mediante 1 seguenti asseqni:




60
_____3_3??6_2:?_6_—_()9 : de_ll'_i_.mporto di  Bure
: At r ;
inquantamila virgola Z8T0 zero) ; 1

numero
6033?062??-01 dell'importo di  EBure I'

50

0.000, 00 (cinq-uantamila virgola zerg zZero) ; |

ass |
egno numerao 6033706278-02 dell'importo di  Euro

30.000, 00 (trentamila virgola zero zero) ;
r

—— assegno numero 6033706279-03

dell! irrl:porto di Furo

50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero).

Nel mentre ritira detti assegni, previa loro verifica e

_ controllo, la parte venditrice rilascia dell'importo da essi -

non avere null'altro a pretendere.

ARTICOLO 6) EFFETTI E CONSEGNA - Gl1 effetti giuridici 'dellal =

compravendita hanno luogo dalla data cdiernma. - T =

segna & stata data oggi stesso, unitamente al possesso =
La consegna €& stata data ogg: =>==

e i i i oneri,
alla decorrenza dei wvantaggl, dei gedditl_ e de 11 ‘oneri,
Akl e ——————— g

he concerne i rapporti con i terzi in genere.

anche per cid ¢

OTECA LEGALE - La parte venditrice rinuncia
IP
ARTICOLO 7)

all'ipoteca legale.

ESE ED IMPOSTE - Spese ed imposte del presente
aARTICOLO 8) B8P

enti tutte sono a carico della parte acquirente.
u
atto e conseg

di
jrente in persona come sopra, fa riserva
cau '
La parte 2a

invoca 1'applicazione del trattamento
come '
invocare,

i alltart. 33, comma 3, della Legge del
L u
OT EITE c



jgn12.2000 n.ro

in Propri
lo L
ed in Persona COme S0pra
dichiarano Juantg Segue it

- entrambe ] ! ichi
barti dlchlarano che i) Presente
Contratto ha

ad oggetto venditg

= ;

favore 44 Persona giuridica gi 8uolo
edifica i
torio COmpreso nella Zona "pam g4 Piano regolat

regolatore

generale secondo 1i variante

generale approvata dalla Giunta

Regionale del r1azig in data 17 dicembre 2004 p. 1255 (BURL
del 19 febbraic 2005 n. 5), per 1la quale, eon riferimento

alla/delibera di C.C. dell'11

marzo 2002 n. 23 (BRdozione) e

alla delibera di el dell'11 dicembre 2002 n. 68

[ContrcdeduzioniJ

; valgono le disposizioni di cui

all'articolo 15.2, equivalenti ai piani particolareggiati;

la parte venditrice dichiara di non agire nell'esercizio di

impresa;

acquirente si impegna, a pena di decadenza, ad |

detto suclo a fini edificatori entrp cingue anni

data odierna.

o1 - e 11 iispensanc 2 & ettura di
comparenti concordemente mi dispensanc dalla 1 1 C

et . Tuest tto lichiarando di ben
tutto quanto allegato a gquesto atco, dlc |

conoscerne il contenuto.

Notaic le ricevuto i presente atto, scritio a
NoCtalio o "

ensi di legge da persona di mia fiducia ed in
macchina a1 Sels 1




F.TO: MARIA TERESA DI SALVO - MASSIMILIANO PUGGIONI - PARIDE

MARINI ELISEI NOTAIO

R e



ELEFANTE IMMOBIUARE SRL

VERBA
VERBALE DEL CONSIGLIO (B AI\J’IMJNJSTRAZFOJ\IE

ztz 30 aprile 2005 alle ore 1g 00, pressc
ar amministrazione delg SCcieta, || presidente Massimiliang o,
'a regolare costituzione €ssendo pres
2 Rossi e Gidrgio Puggioni
di presidente delja riunione

la sede legale, g riunisce

€Nt tutti | membr
oltre a se medesimao

da parte de| presidente de|
arte cel consigliere Andrea Ross; che accetta

del proposto

CRDINE DEL GIORNO

acguisto ai terreno edificabile. Delega al presidente deal c.d.z. modzalita d
padamentc
Ve _ i . . : e
*.trc-duccriqé\. l'argomento il presidente informa i presenti cerl_ci opportunit
__=f:ficata‘=[’é‘,-re ativa alla possibilita di acquistare un terreno edificabile co
L‘-I-‘Cr:.wmuﬁ";';—Jr di Anzio. Se realizzato l'acquisto consentirebbe un iniz
nmcbr’lfar'g di sicuro interesse commerciale. Peraltro anche il srgi;i, :;
d.j sicura interesse. | cansiglieri chiedono ed ottengonao ult:_r.cm chiarim
Umc;i puo*:to ai voti, il censiglio d'amministrazione all'unanimita

DELIBERA
fi e on e di Anzio localit:
rreno edificabile postg in C\,:—.g_nc [ :\m ,--I
2 particella 41 di mg 1200 d .
| 2 T i e Chakvey
., Massimiliano Puggioni, che acce

¥ =cquistare il te aitic
ini individuato al N.C.T. foglic 4
25 €

’ SR {ant el c.d.a ;
I delegare il presiden e M e e
”mn'e?" per formalizzare ['acquisto concordando il prezzc
Siaaie) (=B L - L g =

d
ar
uanto innanzi dato per rato e valido sin daora. “hiedendo la parola
lle ore 10.30 esaurito 1'0.d.G. e nessune- de| presenti chiedenda la p
2 10,50 as i = | ra ed DRI
esidente dichiara chiusa la riunione, previa lettura ed app
e QlCrild h A Rt e

P f

€scenie verbgle

—




Ao

—— b2

e,

Prof Paride

MARINI

ELISEI,

duemilaci




