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PERIZIA STRAGIUDIZIALE

Ul in Milango, Vig privalo Antonio Meucciciv. 49

i i

1 soHoscritia Dr. ing. GRASSI MASSIMILIANO nato a Milanc .25

_gennaio 1973, c.f. GRSMSM73A25F205) con studio in Milano (M)

B e

- vig Rocca d'Anfo _n, 7, iscritto olf’ Albo degli .,Emw}mﬁ ﬁ@iia?
E,F’mvin{:if} di Milono ol n 23775 g seguite di incarico rficevuto qég}

i“ - Direzione Wellare e Salute Areq bf:;iweé:@ , -
Servizi di Comunita Sl G- . i qualitc’ di Ammgamméwm e

i Sostegno del SR - < redigere uno perizia)

- estimativa di Immobile ol fine di determinare i valore delie Unita®

Cirmebdlion in Comune di Milano |, via VIA LUDOVICO CAVALER

- (n. 8. nel mese di Settembre dell'anno 2023 ha effettuato un
.soprailvego in sifo.per rilevare Pubicozione dellimmobite, o
- consistenza, le carghendiche costruttive, il grado o vetustd e lo e

stato di conservazione generale, ha fatio le dovute verfiche

presso il Comune di Milano e presso I'Agenzia del Teritario i
. Milano., Servizi Catastali e pertanto & in grado di rassegnare la I

_seouente perizia,

~rroprieta R (¢ RS Cfo .
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 Diritio di: Proprieta per
_1e000s10000 o

o ziQrigine defla Propriefo’ [ S

e

\ del 18/10/1977 ;
. Pubblico ufficiale ZITO Sede Cuamddid|VA} Repertorio n. 162 UR




B | 02/11/1977 - Voltura n. 26391/1977 in atti dal 09/09/1988 -
 3]Dali di P.G.T. : L'immobile di cui fo parte la Unita’ immobiliare ~ ﬁ
sggetio della presente Perizia & classificato net vigente P.G.T.. “

. ;i?iaﬂ(} di Govemno del Tenitorio} del Comune di Milono in zona ;
o ARU [ambiti di rinnovamento urbano | e facente parte dei Tessuti B __,
,_W; i Rinnovamento Urbano {art. 23 N.TA. - vedi Esiratto & legenda
i _allegati
;&;_&m&,}ﬂ:ﬁmﬁgﬂ : le UL in_oggetto & censita al' Agenzia dfs;f _ RS
Terdtorio di Milano . con i seguentidaticatastali .
...+ Foglio 142 Parficella 68 Subalierno 12 Zona censuaria 3 Cafeggzmm_m R
e A3 Classe 3 Consistenza 3.5 vani rendita Euro 397,67 (vedi Véswcx% S
i Catastale Alegata)
i,5,;,5),bIg_gmn.e”;dglm,}hg&,&gss;ﬁzimmgﬂgmmv;w,, SR | S
~Limmobile oggetio della presente perizia & sita in Comune di -

L Milano . via privata antonio meucci civ. 69 . nel quartiere Ponte.

; .-A;,_E‘imy.@d;c:m decentramenio 2.

e o e Lt e e #.4 .

| Ponte Nuovo & un quartiere di Milano, posto nella periferia nord-.

- Méﬁi{iﬁﬂiﬁiﬁ“ﬁﬁﬁg cilta, appartenente alla Zona 2, posizionato ra il

%

quattiere Crescenzago. i .quartiere Gorla, Precolio e Quartiere,

et S

gdriqnmm»ameﬁe sitrova lungo i Naviglio delio Maﬂ&sﬁng _Bfiz‘:;h;f e

R Ms@mfea dai mezzi pubblici vi & Io fermata della finea m%it”i}p@ii?anm

o linea verde Crescenzago e la fermata linea rossa di Gorla. | ,.e};nﬁe _; L




. delsub 44-51-53 nefle immediate vicinanze. Lunge il naviglio della.

| Maresana c'e’ la pista ciclabile.

I quartiere di Crescenzago & atiraversato dalia Via Padova

;

(precedentemente Via Milano, e prima_ancora stradg Postale:

Venetqa), Parallela glia Via Padovg, o sud di auesia, comrre ia V‘wg

Palmanova, unimportanie strada radiale che & il iratio di

penetrazione urbana delia strado statale 11 Padaona Superiore, jm )

che collega Milano (Piazzale Loreto) o Brescia e V@ﬂﬁ?ﬂiﬁ%.% i
— Lattiguo quartiere di Cascina Gobba é servito da uno 5\:%;";{;;3@%; _
_dlella tangenziale est di Milano. ’
| Nel quarfiere sono_presenti due stozioni_della_nea. M2 defla.

- ...metropolitana _di_Milano. Crescenzago e Cascina Gobba:
|

guest'ultima _ stazione & nodo di  inferscambio . con o

. metropoiitang leggera da e per IOspedale San Raffaele. __M_M e

- .Yare linee di autobus, gestite da ATM, collegano Crescenzago iy

n quartieri limitrofi ed ol centro di Milano. in ,,mgsaam%ﬁxamaamgﬁi

e B

eeeIQ interessato ol passaggio. della linea  tfronviaria  Mila no- .

_Yimercate, soppressa negl anni oftanta e cé.eéie;,ﬁaeamg@%@é@,,,,,, , e

. dellAdda. sostituite negii anni ottanta delia mefropolitana. -

_ 4)Descrizionedelia vl : TR

La Unita immebiliare , oggetio della presente Perizig Estimativa, M_ e

—..e un appartamento al piano terzo  dello stabile | attualmente e

e ad uso residenziale . la cosiuzione dell'edificio. e siata . 4 .

-....completata nell'anno 1958 quindi anteriormenie gl 1967

¥




La Ul @ composta da una camera da letto , un locale soggiomo

unlocale cucing , un bagno , un disimpegno ed un gmpic ' o

Lterrazzo | [vedi planimetria allegata).

Le finflure inferne sono _mediocr con pavimenti in piastelle di

_come net bagni e nella zona cucing

_Lseramenti sono in legno e vetro ad eccezione di guelli del £

soggiomo e del disimpegno da dove si accede (:zt‘gmgggjgng@mw - .1 ]
dmpianto_di_fiscaldamento _centralizato ed acqua caldal
——.Quionoma a gas .Lo stabile in cui & ubicata la UL in oggetto & in
i discreto_stato di conservazione e manutenzicne . _.mm&,g&;}gz
: M,,,,.E,,.fs:i?mg;{gﬁ@ dllegate glla presente . La U.l.in oggetio & ﬂﬁi}ﬁﬁmﬁn’?ef ﬁ

5,,JM&WQEQfOQIQEEQ della UL glio stato attudle |

', 7ICALCOLO S.P.V. [ superficie parificata vendibile) & la Sﬁga,@n}e .

A&pgggm%tg gl piano terzo ma 53.90x100%=mqgB390 . ”,, A

hrmzm ma 52,90 x 0% =maq 29,75
_IOTALE della SP.V. Mg 8345 S

___; 8iShlvazione di fini della Regolarita Edilizia ed Urbanistico ;. .~ s

L Fabbricato e stato terminato di costruire glia fine del'anne 1957

f} si.sono rlevale difformita’ ira lo stato atiudgle e gli elaboralil

;_pmgatmghw depositati _in. Comune di Milano ., nonche’ dlial N "

w;zimmm cotastaie depositalo in banca dali catastale .

- ..9&?1&&%@[@91&&&55&1&&&@& :




-Cregzione di veranda sul ferrazzo (insanabile causa aumento dil

. SLNON piy’ concessa dal Comune di Milano)

-Chiusura della parete fra camera e cucing ed apertura di vano

porta ol locgale cucing dal dismpegno

-Apertura di_vano finestra _nellattugle locale soggiorno con

affaccio sul cortile

__ -Chiusura di n. 2 finestre ., una nel disimpegno e una dall’attuale

. seggiomo , con gffaccio sul terrazzo di proprieta’

S agllega planimetria con le difformita’ riscontrate .

U irultie prese obsoleti,

3 BOMA.CON. apparecchi sifualinellazona cucing .
~ . 10)sitvazione del Mercato Immobiliare nelia zona al momento.
. della stima -

V,M,;,‘j.s:zw,iiiugzioﬂe del mercato immobiliare nella zona al momenio.

Dette _opere SONO sanabili mediante CILA in Sandioria con|

. pogamento di Sanzione . una tantum . ol Comune di Milano di.

..+ Euro 1.000.00 oltre alla pratica professionale (Eurc 1.200.00)

- 9)Siluazione relativa alic Conformiia’ deglilmpianti .~ |

_ Uimpianto_gas . relativo alfuse cottura e acaua calda_e' o

_.L.scorsi [dopao i 2010) . con offeria discreta e domanda buona. |
_ 1 11}Suscetfibilitd della Unita Immobiliare in_oggetio od essere
c:mpmxenmsknkmmw T

della stima & discreta . con prezzi in risalifa dopo o stop degli anni.

_Limpianto elettrico &' abbastanza dotato . consalvavitomacon.

et S 1 1 e
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Tenuto conto della situazione del mercato immobiliare nelia zona| [

.. almomento della stima , della posizione , destinazione , ; RN S

 ubicazione della U.L. in oggetto , tenuto pure conto che la U e

__ atlualmente libera da offittanze |, si esprime il parere che fa ud.

. _.possa essere coflocata_sul_mercato_immobiliore con_buone.

possibilités di successo a prezzi di mercato .

| 12)CALCOLO DI STIMA -

_Si_procede al calceio di stima in_bose dalla S.P.V. [superficie

. parificata vendibile] colcolata in precedenza , tenuto contodel,. _§,W- ____

- prezzo di mercato per immobili simili nefia zona . dedotto dg B N

___indagini nefla zona e dal lisfine del Borsina Immabiliare redatto,

y dalia CCIAA di Milano e provincia e dalia consultazione d&%&mﬁ

- banca dati OMI redatto dall’ Agenzia delle Entrate ,, e

. N prezzo medio degiiimmobili def tipo in oggetto appartament zn S

Czong € dato dolla media fra i quatho valori del prezzi massimi e -

. minimi{3.500.00+2.100.00 ) diviso due =Euro 280000 .

__ YALOREINBASEALLASPV.: R S

,,,,,,,,, mg 83,55 x Euro 2.800.00 = FBurp 23422000 5 R R

i ;.,ﬁ,daﬁgmafaze vanno detralli gl interventi per Sanatoria e per 30 -

fimozione della verondain alluminioe velro B

é,,,fz.ag,_\!ﬂmmmgfjnm&; e R B

‘ Tenuio conio degl elementi intrinseci ed estrinseci propri dello u x‘

i
i
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L oggetio delia presents Perizia Estimativa di immobile |, gualila




sua posizione , destinazione , anno di costruzione , grado di finiturg

. di conservazione ,di manutenzione , del fatto che la u.. & libera |

da offittanze |, tenuto pure conio dell’epoca della stima . delig

_situazione del mercato immobiliare nella zona ol momenio d@%%;gj

é

| Qg;g@fe che in_comune commercio le Ul in oggetto _abbig il

glore di Euro 231.000.00 (duecentotrentunomilceuwre}

- Milano. 26 settembre . 2023 B
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ivisurg catostale ed Estratto di Moppao
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