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Premessu olle relozione 2. Verdlico completezza documentazione ipotecaria e catostale

Con prowedimento del 04/05/2022, | sottoscritto Arch, Cristinu intaglicta, oo ] Risulto depositato Cerificato Notorile, redotio in data 30/09/2021 dol Notcie ]
SRS i bero professionista  iscritto ol Ocdine degli Archiielfi Planificatori  Poesoggisti e ;\ Natain iy Castelvetrono {TP), iscritto al Collegio Molarile dei Distretti riuniti di Trapant e
Conservatori della Frovincio di Siracuso ol n. 993, ed iscrito aff'Albo dei Consulenti Tecnici del Marsala.

Teibunale di Siracusa, venivo nomingte CTU dol Givdice dell’Esecuzione Doft.sso Marda Cristing i I Cerficato Notarile, relofivo al bens oggetio di pignoremento, veniva redatto per il ventennio

Stazio del Trbunale di Siracusa nello procedura esecutiva immobifiore n. 201/2021 RG.£s.. precedeste il pignoromento del 15/09/2021 {irascrizione def 30/09/2021).

In data 08/05/2022 it CTU depositova, per vie jelernatica, accettazione d'incarico presse lo Cancellerio
ff bene oggetio di pignoramendo veniva identificato cotastalmente, ne venive esominalcs fa provenienzo

del Tribunole di Sirocusa.
nal vertennia, individuate le formalifa pregivdizievoli od eventuali dire formalita.

i Giudice deli‘Esecuzione concedevs termine sino a 30 glornt primo dell udienzo del 18/11/2022 per ‘
Botla dato del 1870272014 , i bene oggetto del pignoramento 3 censiic of NCEU  del Comune di

i depusito della relazione e per Finvio delle copie olle pari.
Carlentini of £. 17 P.lla 665 sub. 90.

A sequite dellimpossibilith di accessa presso il bene, it CTU in dota 26/07/2022 depositova istanza of

G.E. per l'adozione dei necessart proyvedimanii. In dato 27/07/2022 il G.E. provedeva allo aomina di
custode giudiziario, nelle persona dell’Ave. Matarozzo Simena. La documentozione ipotecaria & cotastals fsulia, quindi, complata,
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3. Dascririone delle operaziont peritoli
Ricerce decumnentazions colostale ed ipotecario
Per il bene sito in Codentini (3R], Contrade Coracausi, alla Via Della Liberazions n. 19 e riportalo ol
MCEU del Comune di Carlentini of F. 17 Plla 665 sub.90, ex P.llo 498 sub.20 {piono 4%

. In doto 06/D7/2022, presso ‘Agenzia del Territorio Ufficio Provincicle di Sirucuse of Sewvizi cotostoli

{atiraverso piafiaforma Sister), ha fatto richiesta di planimeira cotostale;

- In dola 06/07/2022, presso I'Agenzia de! Terdtorio UHlicio Provinciale di Siracuso of Servizi cafostali
(atiraverso pintiaforma Sister), ho fatte richiesta di visuro storica per immobile;

Osservazioni; La visura storfes & steta osoguita per it bene oggetto di pignoramento sia con Fedlerna iertificazione catastale {dal
180272014, NCEU F. 17 Plla 665 sub. 80) che con la precedente {NCELF, 17 P.lla 493 sub. 20).

- in dota 06/07/2022, presso I'Agenzia del Terdilorio Ullicio Provinciole df Swacusa ai Servizi catastoli
{atiraverso piatiaforma Sistes}, he fotto richiesta di esfratto di mappa;

- In dola D6/07/2022 presso I'Agenzio del Teritoric Ulficic Provinciale di Siracuso af Servidd di
Pubblicit Immobiliare {otiraversa piclaforme Sister), ha efleftualo lsperione lpofecaria per il bene;
sarvaziont: Lispesicno ipotecada & slata eseguita per il bens oggelto dt pignoramento sia con Fodierna identificazione calastae
{dal 18/02/20%4, NCEU F. 17 P.lla 665 sub. 0} che con 1 precadente (NCEU F, 17 P.lla 438 sub. 20).

1l sotloscriflo CTU ha procedule alky riceren di qualsiast documentorione editizio - urbanistica esistenie e
relotiva ol bene:

- In dato 06/07/2022 (Prot. n*1184% del 07/07/2027), o mezzo posta elettronico cerificota, presso il
Comune di Carentini {protocollo.generale@pec.comune.cadenfinistiy - Aeo Y — Teriloric e
Ambiente, ha presentaio istanza per lu deerca ed i rilascio di copie relotive o titoli abilitativi edilizi e/o

pratiche edifizie, nenché cerfificoto di abitobilita per it bene oggetto di pignoromento.

Rigerza titoloe di provenienzo
- in data B7/07/2022, presso FArchivio Notarile di Siracusa, he richiesto copio conforme deli’Atio di
comprovendita del 15/03/2010, sfipulalo presso il Mofeio BT M. 7762 del
Repedorio ¢ M. 2852 di Racealio, trascritio a Siracusa it 19/03/2010 Registro Particolare 4625 -

Registrs Gensrale 7178), tra il Comune di Carlentint {nella e
R | IR

. In dalu 23/09/2022, presso VAgenzio del Tendiorio Ufficio Pravinciole di Sirgcusa ai Servizi di

Pubblicita Immobiliare {otroverso  piottoforme Sister), ha richiosto lo Noto di Troseizions del

2470471985 {Regisiro generale n. 7107 - Registeo porticolare n. 5818} relotiva all’Alte Puhblico di
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Tribunale di Siracusc

Compravendita in forma emministrativa del 16/04/1985 (Rep. n, 18 . Troscritte il 24/04/1985 ai nn,
7107/5818);
- In data 30/09/2022 {Prot. n°16306 del 30/09/2022), & meue posio eleftronico cerificota, pressa il

Comune di Carlentini {arec5@pec.comune corleniini.sritf - Areg V — Pubblica lsiruziona - Ambienta e

Patrimonio, ha presentofo isianza per il rloscio di copla dell’Atio Pubblico di Compravendita in forma

smministrative del 16/04/1985 {Rep. n. 18 - Trascrilfo if 24/04/1985 i na. 7107/5818) ol
TR - |- WS oo I‘acquisio di n. 25 oppartoment] nefla patorzine YAFY sita in
Controde Caracousi;

. In dota 03/10/2022 i Comune di Carfenting ?«mam@nmnhcacnm.na_._mzza‘w_’.ﬁ — Area V - Pubblico
lstruzione - Ambiente & Paldmonio, rosciova, o mezzo posta eleftronica certificata, lo copin del

sopracitalo atto,

Seprallunaht pressa i bene ogastie di pignoromenle

A sequito di regolore comunicarions inolirala alle purti in data V1/0742022, in doto 26/07/72022 olfe
ore 10:00, # CTU si recavts presso Fimmobile oggetto di pigneramanto per effetiuare il sopraltuogo.

I CTY accertava che il civico n, 4 {indicato in visura calastale) delle Via Della Liberozione carrispondeva
oll'aceesso o gorage of piono terre & non al porlone dfingresso condominiale. Loccesso olfedificio
condomindle aweniva, invace, dob dvico n. 19 della Via Dello Liberazione. i nominativo del debitors
non risultave presente sulla pulsantiera del citofono condominiale. Sulia pulsanfiera, perdlire, eranc
presenti anche altre targhette prive di nominativo.

Il CTU o poteve, quindi, effettuore it soprolivego presso immobile oggetto di pignuramenio;

Alla data del 26/07/2022, la raccomandato AR n. 153549916431, molrate ot debitore (NS
R EAI iv doie 11/07/2022, con risuliova consegnota poiché risulta "Disponibile
por if rilico pressa MUficio Postale o poriire dol 16/07/227.

In dato 2670772022 i CTU depositova istonzo ol G.E., per vio jelematica presso lo Concellerio det
Tribunale di Siracusa, per ladozions dei necessari provvedimenti {noming di custoda giudiziario}, of fine
di poter accadere alfimmebile oggetfo di pignoromenta ad espletare I'incorico riceviio.

In data 27/07/2022, it G.E. prowedeva alla nemina di custode givdizioio neffa persona defl’Avy.
Matorozzo Simena.

in dota 28/07/2022 it custode nominato Awv. Motarazzo Simona, @ seguito di accordi infercorsi,
comunicova o CTU la dota del 23/09/2022 ore 16.30 pec {'sccesso congiunto presso 'immobile
ogyefto di pignorameato.

n dota 23/09/2022 olle ore 16.30, alle presenza dellAve. Molorazzo Simona, n.g. di custode

nomingto dol G.E., del sig. 2. go_uog {coniuge del
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debilora}, # CTU effetuava il soproliuago presso Vimmobile, procadendo el rlisve metrico {otiraverso
nale) & fotogrofico dellimmabile. Alle ore 17:05 it CTU chiudeva

sirumeniazione di fipo loser o trad

le oparazioni peritoli.

Osservezion; i sig. TR rc\ctvemente agh impiant prosent alfintamo dej bane, dichiarave al CTU di non
easars In possesso dalla oertificazione e fibreft ! impiant.

Relozione di Stimo
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4. Idenfilicozions d individucrione del bene oggelio del pignoramento

Dall Atio di pignoramenta immobiliare, & possibile identficare it seguente bens pignorato:

“1) unite fmmobiliare focente parie delledificio sio in Comune of Cadeniini, contrada Corceausi, Vot
Dolle Liberozions . 19 & preclkaments: opparomento al plonc quorto, palizing A7, distinte con i
numero inferme 20 fvent} composte da tre voni ed accesson; confinaate con corpo scala, con propriels
Comune di Cardenfini, con area su core intetna e con ; salvi pii esat confini,
Riportato of Catasto fobbricafe del dofto Comune of fogliv 17, podicells 498, subolema 20, zona

censuaria n. 1, cotegony A/3, classe 3% vord 4, r.c. 247,90, inferno 20."

noramento_con e

Acceramento delfesotla_rispondeaza dei_doti specificoti nell’a

risultonze cotostali

Dol confronte tra i doti specificati nell’Atto di pignoromento immobiliore ed i dofi emensi dallo visura
storica cotastele, reperifi dal CTU in doto 06/07/2022prasso I'Agenzio del Terdtorio Ufficio Frovinciale
di Simscuso rsulta fa seguente difformita:
s Unitd immobilicre soppressa, Varlorione in  soppressions del 1B/02/2014, pratica n.
$ROD1E433, in afi dol 18/02/2014 ~ BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE.
Lo dichicrozione di BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE ha costituiio il seguente immobile:
Foglio 17 Particallo 665 Subahemo 20.

Dalla data del 18/02/2014 , il bene oggetio del pignoremento & censifo o NCEU del Comuna di
Corentini al E. 17 P.lla 665 sub, 90

Pertanto, sard necessorio procedere afla reftifica del pignoramento.

Inaltre, in visura cotestale risulta il seguente indirizo: Via iberozione n, 4. Do olto di pignoramento ¢ do

soproflucge, |'accesso ol bane oggeito del pignoromento avdene invece dol civico n, 19 della Vio Della

tberorione.
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5. Lofto Unico
&) Descrizione del bene

I Lofte Unico & costituita dafla quote dalla quota 1/1 dellfimmobite sito in Carlentini {SR), Contrada
Caracousi, alla Via Dello Liberazione n. 19 e dporfaio ol NCEU del Comune di Carentint ol F. 17 Plla
665 sub.90, ex Plio 498 sub.2Q [pieno 47

Contesto urbana, Ublcazione ed Accesst

Il bene & sito nel Comune di Carlentini {5R), olla Controda Carocousi, ed & ubicato allo Via Dalla

{iherazione con accesso dal civico n, 19.
Ossetvaziont: § bene, seppur ublcato in faritotlo ] Garlentin, & molto vicino af feritorio di Lentinl e dsulta prossima aita cenlrate Via

Etnea.

La zana & servisa da tutte fe opere di urbanizzozione pimaria ¢ secongdaria.

{Par uno migliore comprensione si confronii lo TAV. 1 relotivo anche alf'inquodramenta del benej.

il bene, secondo il vigente Piono Regolatore Generole, oppravato con D. Dir n, 440/DRLL del
12/04/2006, ricodone in zona omogenea 9% yone di completomento edilizio residenzicle,

disciplingfo dall’ ort. 14 delle N.T.A.

Coordinate BGPS
1l Hene & vhicato od una latifuding di 37.172205 e od uno longitudine di 15.01254,

Tipologio

Tratiasi di un oppertomento di edilizia residenziale pubblica, poste al piano quorto di uno stabile a sefle
alevazioni fuori terrg, olfre piono seminterrato (destinato ol garages) & piono ferrazo.

{l bane vsulta edificoto o seguito di:

. Nulla Osta del D5/04/1973 (per madifiche al progetio approvato il 30/08/1968 e modificate il
13/07/1970] in testa allo dito RS -
- Cancessione Edilizio n. 58 del 18/05/1977 {Varianie ol Nulla Osto def 05/04/1973) in testa olla ditla

. Concessions Edilizio n. 56 del 1141071982 (Veriante alla Concessione Edilizio n, 58 det 18/05/1977)
in testa alla Societd [EEERERIEE con sede in Catania;

Allo stoto oftuale, reletivamente ol bere, o supedicie lorda coperto & port o 65,30 myg circa, Lo
suparficis netta coperta & pori @ 54,15 mq circo. Sono esduse le superic esterne {batcani).

Ossarvazion: Le supecicia refativa allangolo cotiura non & stata computata nefia superficis netta coperia, poiché trattast di plocolo

lochia {superfice 000 eSBn2iBl). .. o s

_vann makizzato elintemo di
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identificazione gaiostale
« NCEU - £. 17 Plia 665 sub90, Zono Censuoria 1, Categoria A/3, Classe 3, Congistenzo 4
voni, Supericie Catustale 69 mg, Rendita Euro 247,90,
Osservazior; Sino slla data det 18102/2014, 1 bens ora ceansito at NCEL) al . 47 P.ka 480 sub. 20.

Confini

1l hene confina @ nord con vano scolo condominiole, o sud con area condominole comune, od est e

ovast con alire unitd immobilior: urbans,

Distdbuzione interna
Adtraverso porio d'ingresse su vane scalo condominiate, si occede od un Salone di superficie pari o

13,70 mq dirco. Do guesto, si accede allo zona Pronzo {o vista rspetto ol solone} di superficie pari a
10,00 mq circa, Dolla zona pranzo si acesd od un piccolo Angolo Cottura di supedide pod a 2,90
mg cirea.

Do) salone, aftraverso un comidoio, s occede

- ad una Camera di supeficie pori o 12,70 mg drco;

. ad una Camerd di superficie pori a B,45 mq circa.

- od un Bagno di syperficie port a 5,45 mg direo;

immobile & dotato di batcone di superdicie par o 12,30 mq dirca.

{Per una migliore comprensione si corbronti lo TAV. 1 relativa anche alla plonimetria del bene).

Strotturg

Lo stabile presenta struiture intsloiota in c.o. e solai in fatero-temento. | murd di fompoenomento esterni
sono realizzafi in motteni forafi @ molto cemeniizio, la framezzafure inteme sono realizzate in mottoni

forali con aggiurta di molto cementizia.

Finiture _ Prospefii esterni

| prospatii dsultano intonucali e finlli con stroto di pittura color rosa. GHi infissi relotivi al bene sono in
pve color bianco {ron vetra comera) & dotafl di serronde avvolgibili in materiole plastice.

interno

Lo povimentozione & realizoba con piastralle in gres color beige, Le parefi sono intfonocats e finite con
siroto di pitturo dai vari colori. I bagna & rivestita con plastrelle in gres color beige e neco. Presenta i

seguenti apporecchi igienico-sonitoris mohile lavabo, vaso igienico & bidet, piotic doccia con box.

10
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fopigndi
Alla data del soprallvoge effettualo dal softosceifo CTU, era posst ile riscontrare la presenza di impicnio

eletirico ed impianto idrico-fognonte, impianto tslafonico ad antenna tv, impicnta cifofonica, impianto di
condizionamento con apparecchi del fipe split. Lo produzione dellacoua caldo sanitoria avviene

rmediante scaldabogne eleticico. Non & stata riscordrato la presenza di implante di rscaldamente.

sservaziont |l sio. (SREMMESIECOMIRRINN r-(x\ivamenle agl ipiant presest allinterno de? bene, dichiatava st CTU di ron
essert in possesso dolla cerlificazions ¢ del fibrelt di impianto.

ani manylentive del bane

o) INONUISNNYVe BE R

ondizi

Allo data di sepralfungo, il bene st rovave nel complesso in buone condizioni manutentive, olteso che

nallanne 2010 cireo sono stati eseguiti interverd di monutenzione, con sostituzione di impianti & finiture.

Dotazieni Condominigli

Da Atte di Compravendito del 15/03/2010, “s romprasa nello vendito Jo propotzionale compropricld

dalle parti dell adificio comuni per leggs & per dastinoriona”.

Perinenze ed Accessort
Da alto di comprovendite non fisultano pertinenze e/o aceessor.

Parll comuni

Du ofto di provenienzs, "8 compresd ol vendita fo proporicnale comproprisit defle parti delledificio

comuni per fagge & per desfinozionsz”

i1
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b) Stato di possesso def bene

Dafla visura ipatacoria & dall/Atie di Compravendita stipulato presso if Notaio % in
doto 15/03/2010, N, 7762 del Repertorio & N. 2852 di Raccolio, lrascritto 6 Stracusa il 19/03/2010
{Registro Particolare 46725 - Registro Generala 7178), iro i (TR =0 persono del sig.
R oo TR - T VAR
RS, » pienc proprietd del bene risulta det sig. ST

Da quarito riscontrato in fose di soprafluogo, 1l bene risutia abitato dal debitore, insieme al coniuge ed

ol figho minore.

Par # bene oggetlo di pignoramenio trottasi di olloggie di edilizia residenziole pubblica {c.d. ed
rasidonziale pubblico “sovvenzionota™) oggetto det pione di vendita predisposio dat Comune di
Corlenfini int altuozions delfa L. n. 560/1993 del 24/12/1993. {l bane & statoe alienate dol Comune di
Codentiol in dota 15/03/2010, in piens conformitd e con l'osservonza delle norme contenule nelle L. o,
560/1993 det 24/1271993 & vello Legge Regicnale n. 43/1994 del 03/11/1994.

Dalt'Atio di Comprovendito del 15/03/2010, ali’ericolo 8, risulia che sul bene, in caso di vendita, i

Comune di Carlentini potrd esercitare il dirifto di prelozione.

{Per una migliore compreasione si contronti I'allegata Atto di Compravendia del 15/03/2010}.

il Comune di Cadentint aveva acquistolo i} bene dalla societd l mediante Ato Pubblico di
Coropravendita in forme omministrotive del 16/04/1985 (Rep. a, 18 - Troscritio |l 24/04/1985 oi nn.
7107/5818). Medionte lale otto il Comune di Corlentint procedeva oll'acquisto di a. 25 opportamenti
nello palazzing “A7* sifa in Confrodo Coracausi, per pubblica vilifs.

{Pec vy migliore comprensione si confronti Pallegato Atio Pubblico di Compravendifs del 16/04/1983).

Proprielan precedenti nel ventennio

- dof 15/03/2010 od ogyi. ERSEEIESNMEIETII o ARSI

- dat 16/04/1985 ol 15/03/2010, Comune di Codentini;

. dat 2970671982 ol 1670471985, SRR con sece in WS

Osservadiar: ta saciets ERNERSRARE ora propictaria dolfarea edificabile e defl coslrziont sorte su df essa, giusto Alto di

Compsavendita slipulaty presso § Not(RECHIRIRSENBINTIES 200611981, La societ: EIRMSRINNRE sccondo quanta pravist
dalfart, 7 dolia Legge n. 25 del 5/02/1980, aveva prasonlato offerta a1 Gomune & Cadeating par fa vendita di n. 25 alloggh destinati

a cittadini sfrattatl
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Titolo di propriatd

. Atto di Compravendita stipulate presso # Notalo g in data 15/03/2010, N.
4762 del Repertorio ¢ N. 2852 di Raccolte, troscritio o Siracusa il 19/03/2010 Registro Particolare
46725 - Registro Generale 7178}, o il Comune di Corlentini {neflo parsona del sig. i
ot s - MRS /o o SERE

wla n. 12, 96100 Siracyca 5R)

13

Trbunale ¢ Siracusc Reluzrione d Sima
Sepipne Fsacuzioni Immabilion R.G. Es. 20172021

¢} Formalitd, vincoli e/o oneri giuddici gravanti sul bene che resteranno a carico

defl'acquirente

La visura ipolecaria & stofa eseguila anche con Ya precadente identificazions catastale {(NCEU 17 Plic

498, Sub. 20,

raniydizievali

Dalle isperioni ipolecaric eseguite, alle dota del 06/07/2022, non rsultano demande giudiali e alie
iscriziont © trascrizioni pregivdizievoli.

Osservaziont Da ispezione ipotecaria con Iettuate identiicazione catastale {(NCEU 17 Pla 665 Sub. 90}, risulta s Trascrizione del
100412045 {Regisita Parlicolare 3660- Registro Gaperele 4787}, Pubblico Uffioiale Siracusa - Reperorio 30636/9990 del
201042074, Atto per causa di morte - Certificato di denunciata successione. Tale trascrizione &, pedd, relatia ad ismmobili diversi da
quella oggatio di pignoramenio, Trattas], con Buona probabifid, df mera erore di trascrizions,

Vingoli di coraliers storico-adistico o puesagdistico

sullo sfobile allintemeo del quale & inserilo il beae non risuliano vincoli di caratere storico-edistico o
paasaggistice.

tnalire, relotivamente of Piann Paoesaggisfico Regionale degli ambii 14 e 17 della provincia di Sirocusa,
f'area sulle quals sorge lo stabile ricode allfinterno del Paesaggio Locole 4 “Agrumefi di Lentini,

Corlentini e Froncolonte” {ord. 24).

Atti di ossarviment

Dolle ispeziont ipocotastali eseguile non dsuftano traserit ofti di asservimento urbanistico e cessiont di

cuboiuro.

Altii_pesi ¢ limitgziont d’uso

Poiché do un confronto ira o stato del lueghi ed sitoll urbonistico-ediliz tlasciat e lo planimetrio
catostale  risullano  alcune  difformita, Pevenluale aggiudicotario dowd  procedets alla lore
regolorizzazions, sostenendo i saguenti costiz

- Costo per SCIA in Sanatorie par od euro 1,000,00 auro dirca {sole Spese Tecniche escluse Spese
Vive);

- Cesto per

ripristino dello stato dei luoghi part od euro 3.000,00 auro circa.
- Costo per olfenimento di nuove abitabilits pori ad eurs 1.000,00 eure dirco {sole Spese Tecniche
escluse Spese Vivel;

- Costo per nggiornamento calastals pari a 550,00 euro circo {Spese vive -+ Spese Tecniche).
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Totole =5.550,00 eura circa,

Inolire, dull'Afto di Comprovendila stipulste presso il Notuio B i dow

15/03/2010, M. 7762 del Repertorio e M. 2852 d&i Roccolta, Wascritic o Siracuso il 19/03/2010

{Registro Particolare 4625 - Registro Generale 7178), tra if Comune di Corlentini {nella pessano del sig.

SR e - ST SRS

EENERERIREEodiccle & risulto che sul bene, in cose di vendita, il Comune di Carlentini polid

esercifare 1f dirito di prelazione,

AN

Fech, 1100 Sicacuse (SR

Trbunole di Siracuso Relazione di Simo
Saxione Feecorioni mmabilion R.G. £5 2012200

d} Formalita, vincoli e/o oneri giuridici gravanti sul bene che soranno concellati o che

comunque risulleranno non opponibili all’acquirente

Lo visury ipolecaria & sigla eseguita anche con la precedente identificazione catastale {NCEU 17 Plla

498, Sub. 20}
Alla data del 06/07/2022 dsultano:
Iscrizioni pregivdizieveli
% [POTECA VOLONTARIA derivante do CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO
o favore o [ S TSR
ENNE - - ANER
¢ contro [RNMRARRREERIRMNN o o Lonfioi (SR) if 15/02/198)
ISCRITIA il 19/03/2010 ol n° 7179 di Registro Generals e of n” 1911 di Registro Podicolare
Pubblico Utticiole [N - loric 7763/2853 del 15/03/2010
gravanie su;

«~ immobile Comune Carentini (S3) censifo al Catoste Fabbricati of F.17 P.lla 498 Sub. 20;

Pignoramenti ed alire teascrizioni pregiudizievoli
= ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILE
a favore o | S N
BRI o~ oo ANNN—
& contro SRRSO o o Lentini (SR} if 15/02/1981

TRASCRITTO i 30/09/2021 of n° 17102 di Regisiro Genercla e af n® 13801 & Registro

Particolars
Pubblico Ufficiole UFF. GIUD, TRIBUNALE DI SIRACUSA, Reperoria 2715 del 15/09/2021

gravante sy
- tmobile Comune Carfenlini ISR) censito ol Catosto Fabbricati al F.17 Pk 498 Sub. 20;

Dalla dota del 18/02/2014 , il bene oggetto del pigroramento & censito al NCEU  del  Comune
Corlentint al F. 17 P.lla 685 syb. 90,

Peranto, sord necessario procedere allo rett

——

a del pignoramento.




Trbunale di Sirocusa Relozione di Stima
Serione Esecuzioni immobilior R.G Bs, 20172021

e} Alirg informazioni per {'acquirente

Esistenza di censi, livelli o usi clvici gravaati sol beng

Dalle ispezioni calostali effeftuote, pon fsulkane censi, livelli o usi cividl grovantt sul bane.

Spese condominioli ordinade
Secondo la dichiaraziont rese dol debitore af soprofiuege, per it fabbricoto nel quale & inserito 1 bene,
non risulta istituito alcun condominio. Lo gestione del febbricoto & affidata oi singoki condomini. Nan

risultano, perché non previste, spese condeminioli ordinaris,

Eventuoli spese straordingrie g deliberote, mo non gncore scadute
Alla dotn di sopralluogo, nen risuliano spese stroordinoris gia delibervte.

Eventuel spese condominigli scodute, non pagate neqli ultir due anni anterion glla doto odierna

Non risultano spese condomi scadute & pon pogale.

Relozione di Stima
R.G. £5. 201/2021

Tribunole di Sirocuso
Sezione Esecuzioni Immobiliari

fi Verifico edilizic ~ uthanistice, abitobilita del bene, destinazione urbanistica e
regolarité: cafostale

Regaolgrity edilizio ~ urbonistico

In data 06/07/2022 (Prot. n°11849 del 07/07/2022), o memo posta eletironica certilicate, presso it
Comune di Cadentini (profocollo.generale@pec.comune.coddentint.seit) -~ Area WV -~ Territorio
Ambieste, il CTU ho presentato istanza per o ricerca ed 1 dlosdio di cople relative o fitoli abildofivi

e, nonché carificato di ebitobilitd per if bene oggetio di pigroramenta.

edilizi e/o protiche adi

Dalls ricerche esoguite doi tecnici dell’Archivio, sono sisultati i segueni filoli abifitativi edilizi:

- Nulla Osto del 05/04/1973 {per modifiche ol progette approvolo il 30/08/1968 e madificato il
13/07/1970} in testa olla ditto |RIGEEREREREEEIE

- Concessiona Edilizia n. 58 del 18/05/1977 Marionte of Nulia Osto del 05/04/1973) in testa ollo dito
RSN

- Concessione Edilizia n, 54 det 11/10/1982 (Voriante allo Concessione E
in testa alta Societd JITNIKKIE con sede in Cotonia,

A nome del debilore i~ non sone risultali

pratiche in corso di definizione.

o n, 58 del 18/05/1977)

jort fitoli edilid riloscicll efe

Per il bene opgetio di pignaremento, dal soprolluogo eseguiio dolka scrivente CTU, dspetio allo
Concessione Edilizia n. 56 del 11/10/1982, dsultanc le seguenti ditformit:
- divarse dimensioni relutive olle gperure esteme dl vono salone, vani comiera, vone bogno. Lo

lorgherza dello porafinestrs dslls zona pranzo & pad a 75 cm {1,00 m previsto do Concessione

), lo lorghezza di enfrombe le portefinestre delle due camere ¢ pori 0 1,30 m (1,50 m previstu da
Concassione Edilizia), lo larghexxo dello portafinestra det bogno & pori o 75 em (1,20 m previsia da
Concessione Edilizia).

Ossarvazionl: Da sopusliuogo, dsulta cha le differenti dimenslant dede eparture sono coniuni anche agli altri plant del fabbricato.
Pedanto, s filiane, con buonz probabilitd, che Is modiica 2 tall aperture sia avvenuta gi insorso di costuzions.

- diversa destinazione d'uso del vano cutine previsto do Concessione Edilizia {ottuole destinozione o
vano emeral;

Osservazloni; La superfivie del'atluale vare camata, pari 2 circa 845 mg, non fispetta i requisit standarté di lagge de dmensionl
minime previste per vna camera da letlo singola sono pari a 8,00 mg). Partanto, Yaffuale vano camera dovrd essera destinald a
vano stuio {timenslons mindma prevists par a 7,08 mg) o fipristinata Foriginaria destinazione a cudina prevista da Convessions
Ediliizia,
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- reglizzoziene di muretto e gradine per creare dua distinte zone {solone e pronza) dll'interno delf vono
salone previsto do Concessione Edifizia;

- rimozione di infisso con la reclizzorione di un arco sy esisiente apsduro d’accesso al bolcone in

nicchia, previsto da Concessions Edifizia sul lota ovest. Do Concessions Edilizio, # bolcona in nicchio eea
chiuso su fre lati ed aperio su di un lolo, defate di poropetto in mefallo. Do soprouoge, Punico lato
aperto det bolcons in nicchi risuliavo, invece, chiuso madionte murelto con soprastonte infisso in pve
ad ante scorreveli. Da soprofiusgo, tolé bolcone in nicchio risuliava, inolire, destinafo ad angolo
eottura, con conseguente aumento deffa superficie residenziole;

. ampliomento di vano bogno con consegueis riduzione del¥adiceanta vano camera.

Par ke regolorizzadons di toli diformid non risullons fitoli ediliz rloscioti e/o protiche in corso di

definkzione.

Sanabi
L*evantuale aggivdicatario, perianto, dovrd procedere can lu preseniazions di pratica di regolorizaione

edilizia, £.d. SCIA in Saactorio, o firma di un tecnico abilitate.
Le difformita rscontrate sono soggette of pugomento di una sonzone pecuniaria variobile tra 516,00
euro e 5.164,00 auro, shbilta dallufficc comunale in relozione allo variazione di volore

dell'iremobile.

Allo stato non & possibile determinare le spesé vive {versamenti, oneri, sanzicni efc...}.

Si daved, inoltre, procedere el riprstino delloriginario destinozione det balcone in nicchio (superficie non
residenziole), con reclizzoziona di nuove implanfo idrico-sanitario all'internc delle zona pronza.

¥ Costo pec ripristino deflo stato dei lynahi : 3.000,00 eyro circa.

Abigbilitt del bene

Per to stobile ne! quole # bene risulfa inserite, & stala rlasciote dal Comune di Corentini
un'Autoriorione di Abitobilits del 20/05/1983.

Qsservazion: L'Autorizzazions df Abiabifth dat 201054553 & relative alia sola palazzina *AT. | ol adiizi seno invece ralativi alle .
3 patazzing ("AS", "AB" e "AT").

In seguite alfo regolorizzazione edilizio, Fevantunte oggludicotodo dova proceders oll‘oftenimento di

auova Abitabifilt per it bene (Pratico SCA - Segnalazione Cedificate di Agi
¥ Costo per abilabilis: 1.000,00 syro circa (sole Spesa Tecniche)

Allo stote non & possibile determinore le spese vive {varsamarti, aner, sanzioni et ...
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Destinnzione urhanistica del bene

Il bene, seconda  vigents Piono Regolotere Generole, approvato con D. Dir. n. 440/DR.U. del
192/04/2006, ricedono tn zono omogensa “C27 zone di completomento edilizio rasidentiale,
disciplinata doll” ort. 14 defle N.T AL

Trattandosl di bene inserio ollfintemo di uno stabile, per lo slesso non si & ritenuto necessoro produrre

Cedificato di Destinazione Urbanisfica.

Regolariiy cataslals

Rispetto olla planimelra cotostole presentata in data 23/02/1 984 (Peot. n. 503), sono stute riscontrate ls
seguenti difformitd:

. divarse dimensicni relofiva olle aperture esterna di vano solone, vani comer, vana bagno.

Qsservaziorl: Ds sopraliuogo, risulta cha le difisrenti dimensioni delle aperfura sano camun] anche aqll altd plani del labbricato,
Pertanto, sl rifiene, con buooa probabifitd, che lz modifica & 1alt aperiure sia awenula gia in corso di costizione.

. diverso destinozione d’uso del vana cucing previsto da plonimetria cofastale come vono cucing (attucle
destinozions o vano comera);

. realizzozions di muretto ¢ gradine per creare due distinta zone {sclone e pronzo) all'intemo dell’ ampio
vano posto a nord;

. chiusura di batcons in nicchin sut lato avest e nuovo destinozione od angolo coltura, con conseguente
aumento della superficie residenziale;

- amphiomento di vann bagno con conseguente riduzione del‘odiccente vono comen,

o, si dovrds procedere ofla presentazicne di planimetra cotostale

In seguito ollo regolarizrazione e
oggiormata, mediante DOCFA di occatesiomento.
0 syio_circa (Spese vive ouro 50,00 + Spese

% Costo_per gggiomgmento cotostols: 350
Tacniche euro 500,00).

Si risssurmono di seguito € costi che Fevenfuala aggiudicotario doved sostenere:

- Costo per SCIA in Sonalorio par od evure 1.000,00 circa {sole Spese Tecniche escluse Spese Vive);

- Costo per i ripristing dello stote dei luoghi por ad euro 3.000,00 circa.

. Coslo per otenimento di nuova abiiobilitd pori od eure 1.000,00 dircs (sole Spese Tecniche escluse
Spese Vive);

. Costo per oggiomanmento catastale par od evro 550,00 euro circo (Spese viva + Spese Tecniche).
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felozione di Siina
R.G, Bs. 201/200

g) Aftestozione di prestozione energetico

Dal 07/06/2021 & possibile frasmetiere un APE esclusivamants in formo digitale afiraverso il portole

APE-S

u. (hitps:/ferave.opesicilia.enea.if).

la ricerco di Altestato di Prestozions Energefica & stata Tofto sul porale steifiano dellensrgia

?:vu\_\s.ii,noam_aa:m&azno._dcmo:m,mmn: ) olifinterno della sezione Catasto Energetico Fobbricoti -

Visuro APE {www.cefo.energiasiciliouit Avisura).

Allintemo del cifolo sito, nella sexiane Visura APE del Cotasto Energefico Fobbricali, 2 possibile

verfficare 'esistenza di Affestato di Prestozione Energetica, segolarmente registrato, inserendo lo

provincia ed il comune dove & sito 1 bene ed § Aledmanti cotostoll dello stesso.

Il setoscritio CTU he, cosl, praweduto olla ricerco di Attestoto di Prestozione Energetica inserendo:

Provincia: SIRACUSA;

Comune: CARLENTINI;

RIFERIMENTL CATASTAUL OBBLIGATORI
Foglio: 17;

Particella: 665;

Subalterno: $0;

Dallo ricerca con i parametr! sopra cifoti, il bene non risulta prasente nell’archivio elettronico del cotasto
fubbyricati,

Ossarvaziott: La verifica & state esaguita ancha conla precedante identficazione catastato {NCEU £, 17 P.la 408 subs. 20). Anche
con fa pracedente identificadons catastale, # bene nan rigulta prasants nalfarchivio eletimnico del calasto fabbricatl

Cen buonn probobilig, per # bene oggefio di pigroramento non & stolo radafto clcun Atlestato di

Prestozione Energefica.

$i rende, quindi, necessario redigere Attestolo di Prestozions Energelica.

Come risulte anche dal verbole delle aperaziont peritoll, il debitore, per gli impionll presenti, non risulia

in possesso dello relofiva certificazione e dei libratil di implanto.

Lart. & commo 5 del D.lgs. 192/05 o sm.i, prevede che uno copid dal librefio di impianto debba

essare allegoto ollAtiestato di Prestazione Enargefica,

Il soggelto certificotore, fermo restondo quonto stabilito dol suddette comma, deve {rasmettere,

abbligatoriomente, #i libretto di tmpianto compiloto anche nella parfe del'eventuale ropporo di

contralio di eflicienzo anergetica in coso di presenza di rete di alimentorions attiva.
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Poiché par [impianto di condizionamenta presente allintemo delfimmobile non & stafo possibile

bretto di impionfo, i sofioscritfa CTU non ha poluto provvedere dilo redozione dell’ Aftestoto

reparire
di Prestazione Energetica, con conseguente registrozione al Cofasto Energatico Regionole.

Lo radozione del? Atestolo di Prestazione Energefica polrd essere stlattuato solfonte entrando in

possasso di lale libratte di impianto. Met caso 4 ibretto di impionte non sia stato Alasciote © non dsulf
aggiomate, ko compilozione dello slesso spelta al responsabils dellimpianto, ciod # propristario oppure
un eventudle ferzo designato dal proprstario stesso.

Per e mofivaziont di cui sopra, per il beng censito ol Catosto Fobbricofi ol F. 17 Pllo 665 sub. 90, alle

stoto, non & possibile redigere Attestalo di Prestazione Energetica.
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6. Conclusioni

$i dassurmono i sulioli della Volutorione complessiva del Lofte Unico

{otio Unico

Valore venale del bene = 46.397,00 suro.

- Costo per SCIA in Snatorie = 1.000,00 euro circo {sols Spese Tecniche escluse Spese Vive);

. Casto per i ripristino delo stato dai luoght = 3.000,00 euro circo.

- Costo per oflenimento di nuove abitability = 1.000,00 euro circa (sole Spese Tecniche escluse Spese
Vive);

. Costo per aggiarmomento calastale = 550,00 eura circe {Spase vive + Spese Tecniche).

Volore finale = 40.847.00 suro.

¥ sottoscritto CTU, rngrazia per la fiducio accordate &, dlenendo di aver espletato if mandato ricevulo,
rassegno lo preserte relozione di stima compleia di allegati, rimanendo o disposizione del Sig. Givdice

incaricafo per ogni evenfuale chiarimenio e/o necessitd,

///

Sirucusa, 14/10/2022 il CT.U.

Tribunoie di Siracusa Reloziona di Sima
Sevione Esecuriont ifior R.G. B 20022021

7. Documenti Allegati

«  ALLEGATO 1 _Verbaole operozioni peritoli;

o ALLEGATO 2_Jstanzo presentsia in data 06/07/2022 presso § Comune di Carlentini - Area IV —
Territorio e Ambisnie {protncolio.genercle@pec.comune.corentini.srif) per il rloscio di copie
relotive a fitoli abilitativi edilizl e/ profiche edilizie, cenlificato di abitebility relotivi all'immobile
oggetto di pignoromento;

« ALEGATD 3_ Istanza presentato in doto 02/09/202% presso il Comune di Carlentini ~ Arza V
. Pubblica Istuzione ~ Ambienle o Potrimorio (orea5@pec.comuns.cartentini.sr i) per 1l dlascio
di copio dellAile Pubblico di Compravendita in forma omministrativa del 16/04/1985 (Rep. n.
18 - Trascatto il 24/04/1985 ai nn. 7107/5818) ra il Comune di Codentini & la R
per Vacguiste di n. 25 apportamenti nella palozing "A7” sita in Contreda Caracausi;

« ALLEGATO 4_ Estratia di mappa £. 17 Pl 663,

+  ALEGATO 5_ Visuro storica per immobile NCEU Comune di Cadentini F. 17 P.lia 498 sub. 20;

»  AUEGATO 6_ Visurg storico per immobite NCEU Comune di Corlentini F. 17 Pulla 665 sub. 90;

o ALLEGATQ 7_ Planimelria colaslole immobile NCEU Comune di Carlentini F. 17 Fla 665 sub.
o0;

« AUEGATO 8  Flenco sinefico dafle formalité in cui dsulin presente 'immobile {Cotosto
Eabbricali de! Comune di Carlentini F. 17 P.lla 498 sub. 20};

« AUEGATO 9 Elenco sinteliso defle formalitd in cui risulln preseate Iimmobile (Colaslo
Fabbricati del Comune di Cordentini ¥, 17 Plla 665 sub. $0);

o ALLEGATO 10_ Atio di Compravendito sfipulato presso il Notaio i in dato
1570342010, N. 7762 del Repertodo & M. 2852 di Roccolta, frascritto ¢ Siracuso il 19/03/2010
{Registro Particolore 4625 - Regisiro Genercle 7178), tra il Comune di Carlentini {nella persona
dol 5o INREENENE  eccRmsTEIERONTES IEEEERESSEETITE oo o
[

- ALLEGATO 11_ Moto di Trascrizione del 24/04/1985 (Registro generale n. 7107 - Regisiro
parlicolare n. 5818} relativa ali'Atto Pubblico di Compravendito in forma omministrofiva del
16/04/1985 (Rep. n. 18 - Troscrio il 2470471985 ol an. 7107/5818);

« ALLEGATO 12_ Atto Pubblico di Compravendita in forma omminisirativa del 16/04/1985 (Rep.
. 18 - Troserifto 1 24/04/1985 o an. 7107/5818} tea 1 Comune di Carentini ¢ lo [ ]
l per Facquiste di n. 25 apparlamenti nella polazzing 7A7" sita in Controda Cerncausi;

g»m.@}qo 13_Copio del Nulla Osto del 05/04/1973 (per modiliche ol progatio approvoto il

30/08/1968 & modificoto il 13/07/1970) in testo alfo ditia | ot e R 7
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Sesione Esecuzioni lmmol

¢ ALLEGATO t4_Copia della Concessione Edilizio n. 58 def 18/05/1977 {Variante o} Nulla Osta
del 05/04/1973) in testo ofla dive TR

« ALLEGATQ 15 Copio della Concessione Edilizic n. 56 del 11/10/1982 (Vorionte alla
Congcessione Edilizia n. 58 del 18/05/1977) in testa olle” R con sede in
R ollegati grofici;

«  ALLEGATO 16_Copia dell’ Avtorizzozione di Abitabilita del 20/05/1983

»  ALLEGATO 17_ TAV. 1- Inquodramento e Plonimetrio Immobils;

»  ALLEGATO 18_ Rilievo fotografico;




