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TRIBUNALE DI BIELLA
SEZIOME FALLIMENTARE

Perizia del C.T.U.. Geom. Rege Maria Cristina

Fallimento 1/2021 ~
CASA DELLA CERAMICA. EC, sas. dil

G.E. Dott.sa Maria Donata GARAMBONE

Curatore Avv, Marco ROMANO
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Schema riassuntivo Fallimento 1/2021 - CASA DELLA CERAMICA - Lsasdi .
Lntto;i- Pl’?ﬂﬂﬁﬂﬁe dum-: €2430ﬂ0,ﬂﬁ T T T -iik_.:.__: okt SATRETEIY 29
Lotio 2 - Prezzo base d'asta: € 17.000,00. A ——————

Formaliti da cancellare con il decrato di trasferimento ... et o SN2

Bene N° 1 - Negozio ubicato a Occhieppo Inferfore (BI) - via Martiri della Liberta n. 129 uimereressorisiins 24
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INCARICO.

La sottoscritta Geom, Rege Maria Cristina, con stadio in Viz Alde Moro; 6 - 13900 - Biella {BI) emaﬁ

r.:rlstma@umnrege it, PEC maria.cristina. rege@geopec.lt Tel. 015 30242, Fax 015 30242, veniva nominata

C.TIAL dall’ Awncatn Mamo ROM&N(} qua]e curatore del FﬁLLIMENTG delIa societd CASA DELLA CERAMICA
xDII eC sas eaccetl‘aval incarico,

PREMESSA

1 beni appartenenti ai]a_ procedura sono ;:psﬁ_tui_ti._dai sepuent _i:mma]::::l_lii:
» Bene N° 1 - Negozlo ubicato a Occhieppo Inferiore {BI) - via Martiri della Libertd n. 129

+ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Biella (BI) - via Cerino Zegna n. 10

& di 24
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LOTTO 1
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1i lotto & formato dai seguenti beni:
» Bene N°1 - Negozio ubicate a Dcchieppa Inferiore [BI) - via Martiri della Libertan. 129

DES{:RJZWNE

Nel fabbricato di civile abitazione convenzisnalmente denominato Condeminio Europa elevato a treé. plani fuor
terra cltre a due piani interrati entrostante all'area distinta in mappa al foglio 4 del Catasto Terreni ron le
parﬁ:elle n, 878 ente urbano di are 19 20 n. 67 ente urbana di are 2, {JG 0, 68 ente urbano di are 1, 10 . 69
mcfalto sten]e di are 2,10, . 71 mm}tn sten}e dn are 1 UD e n 921 pratu :mguu r;h are ?‘,10 NEGOZIO distinto

- nei piarm prima semimerram locale Espnsmmne hag;no. varm sca}a 2 mnntaca rn::h;
- ngl piano secondo sem;nterra_tq vano scala, ampio magazzino, wc, ed area a cortile in uso esclusive.

La vendita del bene & sopgetta |VA.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene af seguenti debitori:

+ CASADELLA CERAMICA 1C:sas. di i (Propriet 1/1)
(‘.odice fiscale: 0{}17109%20 '
via Martiri De!la {..lberl:a 1,129
13897 - Dechleppo Inferiore (B

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e CASADELLA CERAMICA ECsas dil i (Propriets 1/1)

CONFINI

1l fabbricate di civile abitaziane convenzionalmente denominate Condominio Europa entrostante all‘ar&a:
dlstmta in mappa al fagl}o4del Catasto Terreni con le partlcellen 878, n.67.0.68,n. 69 en 71 confina conla
via Martiri della Liberta e le partsceile n. 917 n. 998, n. 999, n. 990, n. 1246, n. 1(}?2 m 1071 e n 1090 dello
stesso foglio di mappa.

Mentra il negozio posto al plano terreno distinto con le sigle] N2 parte e N3 conﬁna con cortile comune a plu lati,
parti comuni, negazm Ni e restante parte del negozio NE il locale espom?’ione pnsm neI primio pianp
semmterrato confina con partt comuni, autorimessa R3, cantina €/10, cantina C6 e terrap:eno

il magazzino distinto cen nel piano secondo seminterrate confina con terrapieng a pid lati:
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CONSISTENZA -
 Destinaicie B Superfici T Soperficie | Coefficiente | Superhicie | Altezss { TPiann
i Nelta i Lorda Convenzionale I '
e I ’“é'gfé;ﬁﬁ:'in}"'l‘_"" “330,00mq l 00 | Z50,06ma | 000w | b5 &
i - - 3
—msgazzl;ﬁ e ! P ?BB,Dqu . QE'D.GUmq ’.. I -D,Sﬁ ] o -\l»ZE'g.ﬁqu D,ﬂ()m : ;2
N I 'S g . | . I . - s s o]
: Yolale superiicie convenzionale: 71500 my
DATI CATASTALE
Tatasts "flal'z_hricati { CF}
Bati identificativi ' Dati di classameTto - ST
: ' ! f
~Sexiese’ | Foglin | Fart. | Subi " Zoma | Categavis” Classe | Consistenzs | Superficic | Rendita | Piane & Graffata i
B ' ! ! Cens, - 1 catastale | o h
| : | B | Lo | )
i 3 ! i ‘ 3 4 Ci B S 114 MOmg  C 3I9L26E tgl
i = i H
t— ‘ 1 B?S l 30— El g :1:'13—_—~ - E . .1‘4._1_:"1 3"3%15 PRI B e
L . | ! | y . 1 : e
! e s Czl o 76 - 748mq 161227 i
f
Corrispondenza cotostole

N cm esiste corrispondenza tra lo stato dei luughi ele planimetrie catast,ali in quanto :

-1 neguzm # suddiviso in due unitd ma di fatto & unitd tmmobll_!a_lre é unica immobiliare,

- pon risulta rappresentatn il we posto niel primo piang interrato;

- non risulta rappresentata la suddivisone del magazzino nel secondo piane interrato- ed il p:cmlu we realizzate
nel sottbscala.

- 1i6n risulta 'area pertinenziale a cortilé, in uso esclusivo.
Per cui bisr:sg;mré predlspnrre nuove pl'animetrie aggiornate.
Inoltre si segnala che parﬁe dell'area condominiale {fg 4 particeile n.69 n ?‘1 e n. 921 glé n: 165 parté del

Catasto Terrem] rlsulta ancora in capo alla societd Vendlmce ( £on
sede in Biella).

STATO CONSERVATIVO

Le unitd immobiliari alla data del sopralluogo si presentanc in normale stato di manutenzicne e conservazione,
non sono visibili particolari intervent urgenti.

7dl24
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PART] COMUNI

ey ™ — g

Alle umt% impobiliari eggetto della presente perizia competono 157; 93 mﬂlemm per | 11 negozio | N3 e NZ'
parte)al piano terréno e 1° serminterrato-¢-106,80 millesimi per il mag;amnn al piano 2° seminterrato, come. da
tabella allegata al mgo]amento condominiale demmtatg con atto a rogito Notaio Paladini in data 26 giugno
‘19‘?8 rep 52990 registrato a Biella il 17{0?}19’?8 al n: 4503 vol. 148. traseritto a Biellail 1 luglm 19?8 ai n.n.
43 96}3801 g sucoesswamente modificata per 1a vendita di parte del negozio N2

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CWICI

Al cortile ip suo escluswn s aca*edﬁ dalla via Molini, attraversando il terreno di pmprwt:a. di terz, gravato di
servitr di passaggio, il tutto come descnttg nel regolamento condominiale depositato con atto a rogito Notaio
Palad;m in data 26 glugnﬂ 1978 rep £2990 reg!stram a-Biella il 1770771978 al 1. 4503 vol. 148, trascritto a
BlelIa i1 luglm 1978 ai .. 43963"3801

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di un'unith immobiliare facente parte di un fabbricato a carattere condominiale, posto nel centro
abitate del Comune d] Clcchieppn Inferiore, prospicente la via Martiri della Lihemi primaria via di collegamento
Biella - Mungranda _ . _

A detta unith immobiliare destinata a negozio, gid adibita ad esposizione e vendita di piastrelle & sanitari &
pertitiente un ampio magazzino riel plano secondo interrato,

11 fabbricate in cui & ubicata I"'unita immobiliare & stato costruito @ meta degli anno '70, con strutture portanti in
cemento armato, divisori in muratura di mattoni, la copertura & realizzata in orditura di legno e tegole in
cemento tipo Wierer. | servamenti sone in ferre nel magazzine mentre nel negozie sone in alluminic apodizzaty
con vetri semplici dotati di serrande in ferri a maglia H pavimenﬁ sono in piastrelle di ceramica. Tutti i piani
sono comunicanti tramite un vano scale ed un montacarichi.

L'ampio cortile posto a sud, concesso i iso esclusivo

'ST}%TD D] OCCUP&ZI{)NE

Limmobile risulta libero

54124
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PROVENIENZE VENTENNALI

|' Perindo T Proprieta i - AT
UDa2t/A2fi978 | CASADELIA Campravendiia s negasin f3 5 magaraino W)3 o
Co CECARIENA ) : ' '
- a “Rogante i " Data Repertorio N  Raccelta N© |
&L 3ne et sede in L - el SR S j
Occhieppo Inferlore, | Motaio B. Paladine ' 21!1211'9’?3 ‘ 5RO ' 4845
| proprietaria
Tr.lsn'lzioue B E
! ?f_eém i T f Reg. gen. E *Reg, part, |
T Biella ' uﬁjnumva i T iz '
H 1
Begistrazione
' ‘P::"g.ss'_ﬂ' D:_im_ 7 Reg, W° .‘"-.";Srp.li.uﬁ-"
i " Bielia T iy01/1979 B4 T
S S— = e - - ; - i " . S ! S
Dal 1570971993 CASA DELLA compravendita negozip N/2
CERAMICA DI L , — S
TR © Hogante Datz’ “Repertoris N - Raveolia N*
RPN ] ;£ o 5. 7.3 ; . || . .
nl:msed in Occhteppu Notaio P. Tavolaccini  § 15/09/1993 221243 | 9092 )
7 Codice F’Isca!:}'P IVA: Traseriziong
i o0TI1090020 , _ ) ;
‘ FPresso Daia Rep. pon Reg: part
Cmela  (2yee/ie ez | 5305 i
f ' € i N
| Registrazione
— .m.'.e;s;om ) Dam o I . '_i'lgg;'ﬁ“ _____ e 1
' ’-Bieila 2770971993 2115 T |
i : - T | — i
| Dal 06703/2002 "7 CASADELLA “Mutaments a1 desiinaaione d'usn ' :
1 z CERAMIEABI B SRR !
' ] 1, " "Regante Daty ' z Heperiorio N Raccolta ¥* )
. ] ;,l,..;.h.a..n.uh:sddeiﬁ . . ._ . 3 . .. ) . . _‘ . 5|
! . Ocehieppo Inferiore ! Notio R Brogha T D08 2002 T a44D4 ;
¢ proprietaria Codics ; : ‘ C : i
! Fiscale/P.IVA; - ; T daunak|
! 00171090020 - . - Trascrizfone | I
; . Presse | Tpata T Reg gen. Reg. part. ‘
I T | Z0/0872002 | 8873 T S 3
| o T i Bl T
Registrazione
Fresso Data { Reg. N° Vol i
! '
g 4 i e e e UL S T IS
Dol 03/04/2013 CASA DELLA cessione quote e Irasformazione socieia
' o ’ CERAMICA: i . o o P
8l (eC 17 Hogante 7 "baa Rnpertﬂrm ] Raccolta N°
§4.3, 00N Sede in —— o [ = =
Gcch:eppu!nfemm . Motaio M. Ghirlanda D3/04/2012 153968 27308 .i
propHetarla Codice o oot | |
Fiscale/P.IVA: =z Trasgrivione - ;
00171890020 L . S o .
l l Prasva Dala ’ lte_vg. goed, Reg, part —%
e b - - oy hame o n i'*r. "'.‘."‘*"":""""“"*“, pasrmmresd g =
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| Reglsrraawnﬂ :

NS R R PR 1

l " Presso - Data Reg e l Yo N t
. Bislls | 16/04/2013 zrm "'! T

Per quanto rigu;argialllj‘jimmabije oggetto di pignoramento:
s Sussiste continuity nelle trascrizioni per il ventennio précedente alla data di trascrizione del
pignoramento; '

* La situazione della proprieta risulta attualmente invariata,

FGRMALITA PRFGIUDEZIEV(}LI

Balle visure ipotecarie Eﬂ‘ettuate presso I'Agenzia delle entrate di B1e]la aggiornate al DﬁleﬁOZl s000
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

= Ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiaric
Iscritto a Biefla il 2171172005
Reg gen. 12283 - - Reg. part. 2751
Quota: 1/1
Importoi € 320, 060,00
A favored’ - e
Contro CASA DELLA CERAMICA Lo Lsas.dil
Capitale: € 160.000,00 ' ' '
Percentuale interessi: 4.01 %
Rogante: Notato P. Bilotti
Data: 17/11/2005
N® repertorio: _13650‘3‘
N° raccolta: 33590

» ipoteca volontaria derivanie da mutuo fondiario
Iseritto a Biella il 28/04/2016
Reg. gen. 3043 - Reg, part. 317

Quota:1/1

Importo: € 300. 000.00

Afavoredll I B e o |
Contro CASA DELLA CERAMICA | lsas.di

Capltale € 150.000.00
Interessi: € 156 004,00
Percentuale interessi: 3,25 %
Rogante: Notaio P. Rajani
Data: 27/04/2016

N? repertorio; 149294

N® raccoita: 28465

10i 2¢
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Annotazioni o iscrizion]

« variazione di scadenza
Iscritto a Biella il 18/02/2009
Reg gen. 1332 Reg. part 217
Quota: 11
A favaore di ! __ _
Contro CASA DELLA CERAMICA { L sas. di

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione r.‘lel fabbricato a carattere condumama}e convenzionalmente denominato Condnmmm Europa &
stato costruito a segulta :lei rﬁascm da parte del Comune dx Occhleppo [nfermre della licenza edllmia n1l6in
data 18 aprile 1974, g successiva variante approvata nella seduta di Commissione Edilizia del 9 gmgnn 1978 (
di cui non @ stato poss:blle reper:r\e it pmwedlmento autorizzativo ma esclusivamente le tavci}e graﬁthe n qui
compare il timbro di approvazione della sedita della commissione edilizia)

N certificate di agibilita @ stato rilasciato in data 1 giugno 1978, n. 115

Successivamente con Concessione Edilizia n. 13/83 del 17 febbraio 1983 & stata autorizzata la recinzione
dell area.

Non esiste corrispondenza dall'ultimo provvedimenito autorizzativoe lo stato dei luoglu in quanto:
- nel piano terreno ]ongmana unita distinta con la sigla N2 & stata frazionata e successivamente venduta
parzialmente;
~ leunita distinte con 1e sigle N2 ¢ N3 sono state tra di lore unite, mediante demolizione pama}e del
divisori creando un'unica umta immablhareg
- nel plano secando seminterrato: é stato suddmso il magazzino ed & stato realizzato un piccolo wc nel
sottoscala,

Tutte le opere edlllzw sopra elencate dovranno essere sanate, prevm pagamento di uma sanzione
amministrativa pari ad us minime di €. 1000, 00 oItre atutte Je spese ter:mche

LCertificazioni energetiche  dichiarazioni di conformity

e HNon ssiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

1148124
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'i,e"{ NCBLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presesti vincoli od oneri condeminiali;

Dalle informazioni-assunte dali’ Amministratore prostempore ‘geony- Giuseppe Fazzari il debito' ammonta ad €.
4.813,55. -
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LOTTO 2
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I totto & formato dai seguent beni:
o Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Biella (BI} - via Cerino Zegna n. 10

-DESCRIZIONE

Nel fabbricato di civile abitazione ronvenzionalmente denominato Condominio Orsetti, elevato a quattro piani
fuori terra oltre al pianu sernititertato, entrostante all'area distinta in mappa al foglio 32 con la particella n, 203

ente urhano di are 1,90

¢ IALLDGGID ammuh:];aw posto nel ptano primo composts da ingresso su. cucina, camera, bagno Ep]i:c{)]ﬂ W
posto nell'ammezzato della scala comune con l'unita immobiliare sub.12;

- la cantinia pértinenziale aIl'al]nggm pasta iel piano semintérrato.

La vendita del bene & soggetta IVA,

TITOLARITA

L'immobile uggétm dell'esecuzione, appartiene al seguenti debitori:

. ~ [Propriet 1/1)
Codim Escale i !
Natoa Biella il

L’immubil*e viene posto in venﬂita per 1 segusnti di"r[u:_i:

. '[Pmpriﬂtét 1/1)

CONFINT -
Il fabbricato di civile abitazione convenzionalmente denominate ﬁondomml.o Orsettl, entrostante all'area
distinta in mappa al fuglw 32 o la partlcella n. 203 confina con le particelle n. 200, n, 202, n. 792, n. 794 e n.
204 dello stesso fogho di miappa e 12 via Cerino Zegna.

Mentre 1 alioggm posto nel piano primo confina con altra unitd, vano scala;

,la cantina pemnenmle all'alinggm posta nel piana semmterram mnﬁna con corridoio comune, cantina di altra

proprieti e terrapieno

CONSISTENZA
| Desiimasione e e | Superidie T Costhicienie T Stpertde [ Ak T plane ]
. o . Kerta . . Lurda . : ! Cocvenzionale | ’ g
E"E;naaw R ool o ok ik et A’?Tl?éi_rﬁq i?" e 900"11“1;* f-_v..___.___ifn,—;- e £§E mq; i wQ,BDmSl —
| . .{r"?"‘?;ﬂ Sgi!i.::rﬁ_cliécéia”v_'é:ll_i.i_hhﬁ_l_g_: ] 'fﬁ»ﬂb_' 'ﬁ:”'- = I o 4

14 diZ4
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DATI CATASTALI

Dati identificativi | — T Datidi classamente ' i,.______.,,_._
1

Sezime Fug!iu Part. Sub. Zona
i Lens.
a2 203 ] 11 5

1 Emcgonn I Classe i Lonsistenza | Superficie ]ﬁendw:‘t;_ U Fiann | Graffato !
! ? catasiale {

i 1 E

Corrispondenza catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lunghj € ]a plan:men’ia catastale emstente ncnché oon quanto presenie
nell'atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVOD

Sia il fabbricato che alloggio in particolar modo si presentanc in normali condizioni di manutenzione €
conservazione. _ )
Non sono-evidenti particolari opere da eseguire.

PARTI COMUN]

— = o —————

All'unita immobiliare competono 84,450 millesimi sulle parti comuni dell'edifico.
Dato desunta dalla ripartizione delle spese condominiali in quanto non & stato possibile reperire il ‘deposito del
Regolamento Condominiale,

CﬁRﬁT?ERiS‘TiE‘;HQE CQS_TRUTTI\FE .PREV&LE.NTI _

Trattasi di un a]]aggiu ammobiliato di modeste dimensioni posto in un fabbricato a carattere condominiale di
vecchia costruzione nel ceritro storico del Comune di Blella, il fabbricato elevato a quattm piani fuorl terra oltre
al piano seminterrato, & stato costruito fn data anteriore a} 1900 in. strutturz portante in muratura mista, solaf
in poutrelle g latenzzu, divisori in muratura di mattoni, Ia copertura ha orditura inlegno e tegole in coppi alla
plemﬂl'ltE'SE

All'alioggm s: accede da una scala-con gradini in pietra, nel pianerattolo intermedio tra il piano terreno ed il
piano primo vi& us piccolo we comune ad altra unith, utilizzato da ripostiglic.

L‘allnggm ristrutturato nell'anno 2004 si presenta in buene condizioni di manutenzione & conservazione, ha
pavimenti in piastrelle di ceramica, serrament; esterni i in legno e porte interne in legno.

1l bagno & dotato di vater, bidet; lavabo e piatto doccia; I'implante di riscaldamento a gas & autonomo.

Allinterno dell’alloggio sono presenti i seguentl arredi e corredi:

- Cucina mmpcnmblle (pensili e sottopensili) di colore beige, con elettradomestici (ﬁ;!rnn, lavastovigli,
frigo a incasso, cappa do aspirazione, lavabo in acciaio, pianc cottura);

- Lamipadari (.cucina, camera, disimpegno bagne):

15di24
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* Tavolo con quattro sedie;

- Camera da letto 2 ponte {con quattro ante 3 ponte € una anta hinga) in legno color note chiaro e insert
verdi;

- Letts matrimoniale com materasso;

- Comodino;

- Quadroa parete ;

- Lavabo in ceramica con piedistallo a terra;

- Mobilettg hagnﬂ di eslor bianco con un'anta a specchio e specchio;
~ Scalda salviette a parete di color bianco;

- Sanitari, doceia e tenda doccia;

- Lavatrice kﬁps‘nx;:

- Caldaiaa parete Immergas:

Mobiletts bagno in legno.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratte di iocazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano _le-seg}t,enﬁ informazioni:
o Registrazione contratte: 25/08/2016
» Scadenza contratto: 24/07,/2024

Lanoni di focazione

Canone mensile: € 130,00 oltre alle spese condominiali.

EROVENIENZE VENTENNALL .

F?riﬂdg‘*——i.] Fropriets | T U T T T ]

i

Dal 25/11/1994 " Tatos ' ' rempravendita

DR 3L IR R _ '
- 5 proprictaric Cofiee - Rogemte ~ f  ‘Dala
Fiseale/PIVA:

Repertorio¥* | Bacealta N®

]
i
i
)

109936

Notaio P. Bilokd l 25/11/1994

Trascrizigne i ]

Presso ~ Gata Reg. gen.’ ! ‘Reg. park.

| Bl T 301994 B
l — ST T Regstranieng T e ‘j'
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| e — {

Rep. N" '

| DalDSf0472004 ¢
il

[ ' i

.-w—-,.,ﬁ-t_ T

cumpravesdiia

progrietario Codio

r Ragamé
Fiscale/Pava: j

-

i Data U Repertoria N©

"E_mm,smm-- o
1 ]

Preses

D5 /04 /2004

P P

Trascrizione )

Pals Reg. pon. '

“Biella

1 ¥0747266%

g ﬁd?ﬁ?.. TR T LR,

Régistrazione

T Presso
i e
R
"Tal 21706/2005

4
e “ -

— 99}0&_;.%2604-5 .

t T Bt T
]
574

TReg N (
1T

o i

compravendita

| préprietario Codte [

"~ Rogante
Fiscale /P.0VA: .

'Batﬁ'

Repertario N7 l Raccait fiF

o

i
|

| Hlell

Presse

| 24/06{2005

. 4?0.“...__ D :‘_

§

Trascriziens
Data

i
El

L 67T

- .Rég.'gén.. B Heg. .parf..

—am

“Repistrazione

Predsg

Cosgato

2370672008

1032

Per quante riguarda {'imm n:biie:f;igg&ttﬂdi pignoramento:.

R

ki ” e .

« Snssiste continuita nelle trascrizioni per il véniéhﬁi:ti: precedente alla-data ditrascrizione del

pignoramento;

* lasituazione della propriesi risulta attualmente invariata:

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Biella aggiornate al 07/12/2021, sono

risultate le seguenti formalita pregindizievoli

17424
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REGOLARITA EDILIZIA

(& costruziohe del fabbricato in cui insiste 'anith immobiliare oggetto- dip penzna € avvenuta in data anteriore al
1 sef:tembre 1967, successivamente, dal]e mfnrmamum assunte presso il Comune di Bmlla mlativamentel
all a]ioggla & stata presentata Denuncza di inizio attivita {DIA) in data 27 aprile 2004 prot n. 22459 relativa alla
formazione di un nuove servizio igienico, il rifacimento dei pavimento e il rifacimento dell’ impianto idrautico

‘ed elettrico anaorma,

WNCDLI DD OE‘EFRI CGNDGMINIAL

Sano presentl vmceh od oneri condomlmal: che resteranng a carico dell’ acqulrente
Spese condominiali
Impaorto medio annuo delle spese condomintali: € SSG,DO-

Totale spese per 'antio Incorso e p.reced'ent&: £ 1‘-.§'?B,_2’B

L'attuale debito totale ammonta ad €, 2.463,40.

g4t 24
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

La scrivente ha ritenuto opportuna-procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

+ ‘Bene N° 1 - Negozio ubicato a Occhieppo Inferiore (BI) - via Martiri della Libeita n. 129
Nel Fa’bhnr:ato di civile abitazione convenzionalmente dﬁnﬁmmato Condominio Europa elevato a tre
piani fuori terra oltre a due piani mterratl entrostante a!l area distmta in mapp4 al foglio-4 del Catasto
“Terrem con 1e parﬂcelle n. 878 ente urhanu di are 19 20 . _6? ente urbano di are 2,00, 1. 68 ente'
urbano di are 1,10, . 69 incolto sterile di are 2 10, . 71 incolto sterile di are T Cll} en 921 prato lmguo
di are 7,10

. - negnzm distinto con le sxgle N3ed N2 parre cot pertinente magazzine e precisamente cost composto: -
nel piano terreno:locali ad uso espusizmn e-vendita, retro, due uffici, I:ILIE Wc, vano 5cala & montacarichi;
= nel piano primo seminterram locale esposizione, bagno vano scala e mcntacanchl, - nel pianﬂ
;semndn seminterrato: vano. scala ampio magazzino, wc, edaréaa cumle inuso esclusivo,

Idenhﬁmtu al catasm Fahbncati Fg 4 Part, B?B Sib. 3, Categona C1 - Fg 4, Part. 878, Sub. 30,
'L’lmmohlle mene posta in vendit.-a per il diritto ﬂl Propriéta (1/1)
Valore di stima del bene: € 250 25{] 00

{ Tdentiticative corps . Sipefficie Valore unitarid | Valore Quotain T Fatake
; ' i sonvenzionale somplestive vendits
v R . P ! SRS . [T . : e . . : _
BapeN*1 - Hegozid 71 5,00 mg 350,00 €/mag £ 2502500 100.00% € 250,250,084
Occhigppo inferiore : !
(B} - via Martri delld
Liherlé n. 129 ;
S - > S S
T Valore distime: . €250.250,00

Lk -y—:,—ml.sw.; S

Valare di stima: € 250.250,00

l;ieprez,z_amenﬁ,
smmwm“mewmt - e ) e . _ — s &
Bariaﬁﬁui catasmali o " 2000,00 i €
Volore finale di stima: € 243.000,00
19di 24
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LOTTO 2

« BeneN°Z- Appartamento ubicato a Biella [B".l} via Cermu Zagna n.10
Nel fabbmcam di civile abitazione mnvenzlomlmenm denuminam Condominio Orsetti, elevato a
quam'o piani fuun terra oitre al piano semmterrato, entrostante all'area distinta in mappa al foglio 32
coti la parhcelia n 2(13 ente urbano di are 1, .90

ne]l ammezzato della scafa cumune mni unité ir,n mabi]iare sub. 12
= la cantina pertinenzizlée all'alloggio posta nel piano seminterrato,
Identificato al catasto Fabbricati - 'Fg 32, Part: 203, Sub. 11, Categoria Ad

L'lmmob:le viene posto in vendita per il diritto di Proptieta (1/1)
Valoredi stima de] bene; € 16.720,00

' Idestificativa corpa | Superficic 17" valore unitario | Valarie b Quotain : Tutale
! conventionale | complessive i vendita {
A o S E LTIE— S e | ] s - 5 foos . H
. Bene N°2- ' T AL.B0 my K 490,000 € fme ] €15,720.00 ¢ 100,60% i £ 1672000 B
Appartamentn : | B H i E
| Blella fB1Y-via Ceriil ! i
Tegna n; 10 ' §

€1672000

Valare di stima:

Valore di stima;: € 16.720,00

Valore finate di stima: € 17.000,00

Assolto il propric mandato, la sottoscritta Consulente Tecnico d'Ufficio deposita la relazione di stima presso
fquesto ‘ipettablle Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitole dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Biella, }i17/12/2021 .

T

mybge&«aﬁm
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LD'I‘TB 1

¢ BeneN°1- Negnmo ubicato a Gechieppo Inferfore (BI) - via Martirt della Liberta n. 129
Nei fabbricato di r:lvﬂe abitazwne convenmonalmente denominato Condommm Eumpa eievato atre
piani fuori terra oltre a due piani mterratl entmstante all'area dlstmta in mappa al foglio 4 del Catastu'
Terreni cor: le pamcdle n: 878 #nte urbana di are 19,20 n. 67 ente urbano di are 2,00 , n. 68 ente
urbano diare 1,10, 1. 69 mcnlm sterile di are 2, 1l_'l n, 71 ncolto sterile di are 1, I}E! BN 921 prato Jrr'iguo
diare 7,10

=--- pegozio distinta con le sigle N3 ed N2 parté con pertinente magazzine e precisamente ¢osi
Lomposts:

~ nel pianc terrenc: locali ad uso esposizione-vendita, retrs, due uffici; due We, vano scala e
‘montacarichi;

- el piano primo seminterrato: locale esposizione, bagno, vano scala & montacarichi;

- nel piano secondo seminterrato: vano scala, ampio magazzino, wc, ed area a cartile in uso esclusivo.

Identificato al catasto Fabbncau Fg. 4, Part. 878, Sub. 3, Categoria C1 - Fg 4, Part. 878, Sub. 30,
Categona Cl - Fg 4;- Part B?B Eqb 25, Categoria €2

Prezio bose d'gsta: € 243.900,00

LOTTO 2
. Bene N°2- Apparmmanm ubicato a Biella {BI] g Cerina Zegnan. 10
Nel fabhmam di civile abltazlnne c-::nwenzmnalmente denummato Condominio Drsetti, elevato a
guattro piani fuori terra oltre al piano seminterrato, entrostante all'area distinta in mappa al fuglm 32
con la partecella n 203 ente urbano diare 1,90

“ l'a]ingglo posto ne] plario pnmo composto da ingresso su cucina, camers, bag:m e piccn!o wc posto
néll'ammezzato della scala comune con 'nitd immabillare sub.12;

- la  cantina  pertinenziale  ail'alloggio posta  nel  piana seminterrato,
Identificato  al  catesto Fabbricati - Fg 32, Part 203, Sub. 11, Categoria A4
Limmobile viene posto in vendita per il diritta di Proprieta (1/1) ' '

FPrezzo base d'asto: € 17.000,00

21 di 24

; iiml Firmato Da: REGE MARIA CRISTINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 71b29871f8e6258761cbef 140524264



Ist. n. 28 dep. 21/12/2021

SCHEMA RIASSUNTIVO |
FALLIMENTO 1/2021 - CASA DELLA CERAMICA AS. DI

LUTTB 1 - PREZZQ BASE D’ ASTA* € 243.000,00

e — - = PP

BaleN"‘l Hegnzin .

ks

{ Ubicazione: -~ | CoehieppoTnferiore {BI) - via Martin della Liberta 129
| Dirlo reale: ¢ Propriess Qiwta i -ifi l
R B |
Tipelegia immoblie; | Negogie ) ‘Su-pzfﬁfiﬁjﬁlgﬁﬁmi R |
Identificita sl catéste Fabbricati = Fg.-} Pait, B7B, Sub, !
3, Caregoria 1 -Fg 4, Part.B’Ia,SubJD.G:tegana 131 - I
 Fg. 4, Part. 78, Sub. 75, Camgnrla c2 g
State n:nns'.mf";{a:tﬁ"p':_: | Le unid immobiltart alk data del sn]:ralluugo s presenmno in norma!ﬁ stato d[ manutenzione ¢
o conservazione, non gano visibill par!imlari intervent: nrgemi
Bescrizione: | Net fabbritato di clvile i 'lhitazmue mnwm'.mnaimente denominate Condominio Europa elevabe atre- piard -

fuort terra olere a due plani interrati entrostante all’area distinta in mappa al foglio 4 del Carasto TerTeni

con be particelle n. B7E ente urhanu i are 19,20 n. €7 enis, urbana di are 2, 0o 6 68 ente irbano di are

L8 n &9 mooltn sterile di are 2,10, n. 71 incolto sterilé di are wu & 1 921 prato irdguo di are 7,10 -

ncguzia dis:intn can be sigle H3 «d N2 parte con pertingnte mAgarzing & pte:[sameme o] campnsm -l

piano terreno: Iomh ad uso espnslz[one-vendita retra, due uffi], dus Wi, vane scala ¢ montacarichi; - nel

piais prifmio sm:nbzrram jocale BEPOSITONG, bagna, vano scaly & mmtncaﬁdti - niel pians sacondo

+ serainterrato; vam)  Seala,, ampln agaraino, We, eﬂ e a mrtile in um esc!usnm
. |

“Yenditg 'sn'gg'mta siVA: | S

I Ctmtinuité trastrizlnni ]
exark 2650 .o
“Srato a1 :;:c;upnz'i_ﬁm_: | Libero

LOTTB 2 - PREZZD BASE D'ASTA €17 Gﬁﬂ ﬁ{l

et i 3T i

Bene M‘ 2 Appammen m

Ubicazione: | BieRa (B) - via Cerino Zegnan. 10
b s it e b o .
| Piricto reale: Proprist: Quota i1
g Tipologta immobiler | APPQﬂam&nm ' ) ~| Superhicie | €180mq ;
i Menuificats al catistd Fabbricat! - R 32, Part: 203, Sub. ! '
11, Categoria A4 -* ‘
Stata conservative: Sla # fabbricato che. I aﬁnggm it parﬁmlar mods sl prmnlnno in nermall condizionl 4f manutenzions ¢ |

conservazione, Non seno evident particolari opere da eseguire.

Descrizione: | ‘Nel abbricato di ciile abitazione ¢or eon#cnziona}mznte dtnominam Cmtdommm Qrvett, elevate & qua?:tm '
piani funri terra eltre al pieno semintérrato, entrostante all'area distiiita i mappa al foglio 32 con i
parﬁcella o, 203 entz arbane di are is0 - I‘allnmw posto el piapio privio mmposm da Engresm a4
cucind, cametd, bagno e piecolo we-poéto nell'ammexsate della scala comure con funith 1mmnhmar¥'
sub.12; -1a cantina periinenﬂalu ail’a llnggio posu nal piamsemmtemm

1 S

 Vendita soggettaa IVA: | No
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TCeontinnitd traserizioni. | Si
ex art. 2650 0.

{ Statn di prvuparione:

' ‘Dropato da terzi con contratto di locazione opponiblie
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N°-1 - NEGOZIO UBICATO-A-OCCHIEPPO-INFERIORE (B} - VIA-MARTIRI DELLA-LIBERTA-N:

o -

iserizioni

= ipotecavelontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Blellail 21/11 ;’2005
Reg. gen. 12283 - Reg. part. 2751
Quota 1/1
Importe: € 320.000,00
A favore di ( R SRl
Contro CASA DELLA CERAMICA ~sas.di
Capitale: E 160 000,00
Percentuale interessi: 4, 01 %
Rnganbe Notaio P.Bilott
Data: 1?!11}'2005
N“ repertorio: 136503
N° racrolta; 33590
* ipoteca volontaria derivante da. mutuo fondlano
Ismtto a Blella 1 28/04/2016
-Reg. gen. 3043 - Reg. part. 317
Quota: 11
Importo: € 300.000,00
A favore di {
Contro CASA DELLA CERAMICM Tsasdii
Capitale: € 150.000,00 )
Interessi: £ 150.000,00
Percentuale mteressi 3, 25 %
:Ragante Notalo P, Ra]am
Data; 2?}04}2&16
N repertorio: 149294
N® raccolta: 28465
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TRIBUNALE DI BIELLA

Fallimento 1/2021 -

CASA DELLA CERAMICA . sa.s. di

INTEGRAZIONE - PRECISAZIONE

ALLA PERIZIA depositata in data 21 dicembre 2021

La presente per precisare quanto segue:
LOTTO 2
» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Biella {BI) - via Cerino Zegna n. 10
Nel fabbricato di civile abitazione convenzionalmente denominato Condeminio Orsetti, elevato

a quattro piani fuori terra oltre al piano seminterrato, entrostante all'area distinta in mappa al
foglio 32 con la particella in. 203 ente urbano di are 1,90

posto nell'ammezzato della scala comune con 1'unitd immobiliare sub.12;

- a cantina pertinenziale all'alloggio posta nel piano seminterrata.

Identificato a) catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 203, Sub. 11, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore finale di stima: € 17.600,00
Il valore sopraindicato & da ritenersi comprensivo degli arredi e corredi indicati della perizia.

A detti arredi viene attribuito il valore di €. 1.000,00.

rR
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A OCCHIEPPQ INFERIORE (BI) - VIA MARTIRI DELLA
LIBERTA N. 129

Iscrizioni

» ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Biella il 21/11/2005
Reg. gen. 12283 - Reg. part. 2751
Quota: 1/1
Imiporte: € 320.000,00
A favore di .
Contro CASA DELLA CERAMICA sa.s. di
Capitale: € 160.000,00
Percentuale interessi: 4,01 %
Rogante: Notaio P.Bilotti
Data: 17/11/2005
N° repertorio: 136503
N° raccolta: 33590
* ipoteca volontaria derivante da mutuo fondiario
Iscritto a Biella il 28/04/2016
Reg. gen. 3043 - Reg. part. 317
Quota: 1/1
Importo: € 300.000,00
Afavoredi” .
Contro CASA DELLA CERAMICA C.sas.di
Capitale: € 150.000,00
Interesst: € 150.000,00
Percéntuale interessi: 3,25 %
Rogante: Notaio P. Rajani
Data: 27/04/2016
N° repertorio: 149294
N° raccolta: 28465

Trascrizioni

« Sentenza dichiarativa di fallimento (ir corso di trascrizione)

Quota: 1/1
A favare di Massa dei Creditori della CASA DELLA CERAMICA g os.as. di
Contro CASA DELLA CERAMICA Lsas di
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Trascrizioni

¢ Sentenza dichiarativa di fallimento {in corso di trascrizione)

Quota: 1/1

A favore di Massa dei Creditori della CASA DELLA CERAMICA C.s.a.s. di
!

Contro CASA DELLA CERAMICA ~ sas, di "o

Biella, 21 dicembre 2021

.'IE-""".
/n btk
Rege gteo .M ﬂﬁ;-/Gristina
x - J.n' o
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