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TR.IBUNAL§ DI FRO§INONE

PROCEDURAN. n.s.E"

llll'udi*r*zs del
tono c*tnparsi:

innanri al Siudict dell'Hsesueione drssa §imsnt PI NICCILA

l"

i'l quule imiste rell'iEtanza di
§anro

I!, GIUSIC§ I}ELL' E§[fl UUICNE

Visto tr'*rt" $6f; c"p.c. e ritenuto aon probnhile che I* venditr col melodo dell'ir:canto pfiÈsa Éyer tuogo ad ua
pree{c ruperiorc detrla rnetà nÉ sussistenti giustificati motivi per disporre ls rateieuadone del vemamento dd
prÈzzo;

Ritsnuta l'opportunità di pmccd+rc all* yandita, con lc formc prcviste datl"arl" 5Èl c.p"c", medirntc dekgt del
*ompimcnt* delle op*raeioni al medminrn professicnist* usminato cust*de, oorne da prscsdcntc ordinanzq
Yisto l'a*, 569 cs. 4 c.p,c., cune rnodificats dsll*art. 4, co. l, dtl D,L. 3 magglo 2016, n. 59, eanv" In L. 30
giugno 2016, n. lI9, ritrnul* eha sussisteno i pmupp,asti p* disporrr ehs [a vsndita a]bla lu*go con

rncdlfiÈ telsmrtiche (scgnai*rrc*tc, v*ndi{r renz* Incrrulo Èon cven{rrnl* gam in rnodefità sslncrarr*} e

ncl rispctto dctla noruativa r*golamertarp di cui all'art. I6l*ier disp. att. c"p.t, di qui *l d€srete del l\dini*tro

d*lla Gr'ustizia 26 fcbbrait t*l§, rr. ]2;
Visti gli trn. §69 r 591 c.p.e.;

Il pmfmrionista allo svolginrento d*llc operaeionl
di vendita ed al+onpim*atc drlle attlvità indicats negli artt, 5Sl bi* c.p.c. e 173 qua{cr diÈp- ett. o.F.e.

A§SSGr'{*,
al pmfessionisÉa norninato tcrminc di:

,6* 12 msi dal co*ferimÈnlo dÈl pre§€ntù incarlco per l*espl*tamcnto dellc rp*razi*ni di vsnditc,
pcriodo duranle il qu*lc il professi*nist* dsyr* tènsrs trt **p*lm*nti di veadità rcguc*do lc dispo*ieioni
oltre iadic*te1

* f maxi dal Eonfcriulcnts del pt*ente iacariic+ per l'*pl#rm*nto dclle opar.-ezioni di v*ndita, perioda
duranle il qualc il pmfe*sionia* dpvr* tenerr du* up*imsnti dl vrnditr sugnrnd* lt dispostrio*i oltrr
i*dièatg;
fr 6 rueat dal c+nferimsfttq dol prssantc ircaricu pcr l'eplelrrnento deXfu npqaeiusi di vendit& perioda
durantc il qmh il prefi*s*lo*irt* dovr* te*nnr un unics t*pcrfimeatt Él vendlt* seguendo tc dispssiz,iryri

oltrc indir*e;
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NOMINA
gssto.§ della veftdita telsmstic{ le soci*à:

I Aste Gitdieiarie Inlinca S'p-À., chE vÌ prowtdera a mszro del portak di propria tita,orità
wJ!ryr.qstetelsmstichs. il.

tjlf A§klegale'nct S.p.A., chc vi pmrrvederA f, mezeo del ponalc di propria titotarhà roOaluspaaiqÈshil

Il ge*ore n§ntilìato - non appÉila riccvuta ta comunicazione dcl pren*fltc provvedirnento * dovrà invi*re a(
delegato I'accett*zione c la dichiarazionr di cui all'a*. l0 n. 2 del D.M. 3?/2ill s sottosc.ittf, djgital§rentÉ dal
legale mpprtseiltants c da un suo prscurirtore- Le indiqatÈ dishiarazionc sarà portata a conoscenzs del
Giudicc da pcrte dcl pmfessionisla detegato noil appena in suo posxesso con nola rti deposito uvente ad
oggctto "deposito di ac*ttstione di Ìncarica del gestore delle vcnditc telcmtiiche e dichiarrzione ex arl. l(}
n,2 D,M.3?/2015"1

DETERMTNA
in favorc dcl profersionista delegato, ai sÈnsi dell"rn. 2 n. 6 D.M- 22"1t15, un sccsflto di euro l.ù$0,00 quale
anticipa sui compensi di d*lcga e custodia chc pone il sar,iè del creditsra prssùdcnrc {o di altm crcditorc che
inlenda a§§uclsrsere l'onerc); un areo{to di;-urs l.t0SrS0 per il primo lotto posto in v*ndita e ultcriori euro
30ll'00 per ogni suessssivo lotto quale fondo speoe relativo agli ad*mpimarti ptbblicitari *d alle spese del
ge§torc dellr vendita rclcmttica, nonchd di euro 300100 pcr ogni lottÒ posta in vcodita (somma determinattr
su nutaÉIri tm espcrimenti di vcndita) quale ulteriore conributo per la pubblicazic*o sul Portalc delte
VcnditÉ Pgbbliche.
DI§POI{E chc
r) I'impertu per Ie sflcse di pubblicità obbligatoria sul PrrtÉlc delk Veadite Puhbti*he avvsflga cntro c
non oltre il termint di *tttante giorni prim* del prima espcrimento di ycndit*, csn I'awertimfrito €he
I'omcsso vÉrsamento cornportcrà l'esti*zione anticipata dclla procedur:a ei scn*i e pcr gti cffeui dell'a*, 631
bis c.p,c,;
b) I'importo per Ie spece necessarie pcr gli *dcrnpimenti pubblicitari sui siti istsrÉet per il gestorc della
vcnditt telsmatica e per l.a*conto sui wrrpensi di custodia e delega Gntro trcata gicrnl deltr
pttbblic*rione dcll* prcstntr ordiarma; I'omesss vÉrsamefito di tali importi rarà valutato ai scnsi dell'art.
630 c.p.c. per l'evcatuale cstineione *ndo;pata per calenza di intcrcmc.
Laddovc il prufessicerista delegato non ricrva il fondo nel tcrmine suddetto (30 gg dalla puhblicrz:ioru della

Prcsentc ordinanza), il medesimo susiliario del giadicc invierò immcdiatarnentc G scnea ritardo * t Jfiarlto
FEC - *ollecito di pagarnento al crÉditore procedmtc ed espressa richiest* ai lqali doi creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguirc il pagamento *ntro il temniuc di giorni trentr (30) dalls scad*nzr del
terninr precedentr.
DI§PONE che in cnsn di manceto ysrs*menlo nel termine stabilita il prufassionis8 delegalc prowedera r
rimÉtlere senza indugio il fascicato al G.§. per gli epportuni prowedimenti.

COI{T§NI TO DILLA DfiI.ECA AL PROFE§SIONI§TA
llCiudice delf"e§€ct ziffè dispona elre il profcssionista delegato provveda:
l, aI contrsllo della tìtolarità in capo aUi debitort/i espsutato/i dei diritti reali oggatto di appren*ione
€sccutiva" sulla base dclta documc*tazio*a ipo*ata*atc o detk §crtificrzione soslitutiva notarile depositata

dal crcditore proscdsrlto e dplla rrtazionc d*ll'rspeuto gia nominato da quorto §iudice ai sensi dell'art, 568

c.p§., e, mll'ipted in cui riscontri un* discordanza tra diritti pignolati a reals conristenzs dcgli *ter:i, ad

informarne questo Giudiec trasmcttsndcgli gti atti senza iadugio;
2. d controllo dsllc statc di dirito in cui si trova$$ gli immobili, dolla dcstinazisno urbanistica dcl teireno
risultsntc dal certificato di cui rll'art. It dctlr l*ggc28 febbraio 1985 n- 47, noaché [c notizic di cui agli
aaicoli l7 s 40 della ciuta l,cggc n" 47 del l9E5;
3. a fonnara subito dopo il confednrenloielIlncjtri@" È sofilrrnquc cntro 60 giorni dal eonfsrimcnto dello
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§tssss, I'rwi$o di vmdirr sec*ndo il disposto dell'art. 570 c,p.c. § lu istritzioni qui di seguitc impartitc,
depositandolo il giorno stÈsso a mÉrzs PCT e pubblicandolo sul Part*le della Vcnditc Fubbliche, unitamenre
all* ordiaanta di delcga se g,ià in pos§rsso dei foldi necessari; in rnancanza di ulc provvista, s sollcEilare
temp€§dvernefitr i prsditori al pagamento c* quindi, a proccdere alla pubblicazi+nc sul PVP entrc il ternine
di 60 giorni prima della sc*denz* del termine per la prrscntazionc delle offcrte d'acqoisto;
4. all'es€eutionc delle fonnc di pubblicitA leg*le e comrnerci*k, csme prsviste dall'an. 490 c.p.c" e disposta
da questo §iudice con questa ordinana di vcndita;
5" a dnre tcmpcslivo avviso dcl menc.ah p{gslneets delh apese per gli adempimenti pubblicitsri ai fini dei
provvedìmenti di cui agli artt. 630 c 631 bis c"p.c.
6, a fissare al giorno $ucaÈssiyc nlla tcadrnea del tennine di presentaeion* delle sffeile d'acquisto la
detibcraziane sulla/e offertde e la svcntuale g{na tru gli offerenti, cfl}ttusndolr tramitc. il portale del gestorc
dclla vsnd ita telernrtic.r;
?. all'ssarnc dellE oflertp t*lpmatichc psrvenutc e della con,gruita dclla caueionc prsslata, re.condo Ic mod*lità
indicatc nclh presente ondinarrz4
E. * dichiarare l'inefficacia o I'inarnmissibilità delle offeae non confooni a quanto disposto in qrrcsta

ordinanza;
9. Ella dclibcrazionc sull'unica offerta smnriuibilc sacondo le dispasizinni dcll'art" 5?2 c.p"c", pravv*dendo
quindi alla aggiudicazione, alla fissazioos di una nuova vendita o all'rssegriazionc;
10, all'effettuazione dElla gars tra gli offerenti ex art. 57I §.p"c. con IE m*dalità asinsnma di seguito
disciplinata, nolla ipoteri di più oflcrtc amftissibili c subito dopo la deliber*zione sulle stessc, c ciò anche se

il prezec offcrto à inferiorc rispctto al prezzo barc d"asta ia misura non rupaiore ad un quartÉ, s*lvo, in tale
ultima ipotesi, che noa sia stata pre§€ntata istanza di asscgnazione at prczzo basa subilito per l'esperinrcnto
di vendita pcrc*i è presentara;

Il. * redigerc tclcmaticam*nte il verb*lc di vendita deposiundone copia nel fascicolo trlcmstico
dall'csecueione assicme agli allcgati, a quants trasmessogli dal gestore (o acquisito del rclativo sito) ed agli
adempirnenti pubblicitari, o contqstualmeotÈ aggisffane son I'esito deil'espe,rimcfito I'apposita *res del

Portale dcllc Vcndite Putrblichc;
12. nell'ipotesi di verdita di più lotti, asessarÉ le opcrazioai di v*ndim, ai srnsi dell'ad. 504 c.p"c. o dsll'arJ.

163 disp. stt- c.p.è., ove, per effcttc dell'aggiudicazisnc di uno c più lotli, sia stata già conseguita ufia sommr
pari *llnammontar* comploa+ivo dei crrditi pcr cui si prwade s d€lle tpesc, riferendene imrnedistaments a

queslo Giudicc; le spese legÈti delta procedur* §aranrto valutrta dal delegato prrtdonehlmentc, tè$uto conto
per gli onoraridegliawocati i valori medidi riferimmto di cuitl d.m. Sf/2014;
13, a prowcders sulla desrinazions dsltrc cauriooi, con ordine rl gestore della vendita di darr immcdista

dispa*izioor all'lstituto di Credito per: a) il riaccredito dei hoaifici dcgli offercnti tslcmatici non r*eisi

rygiudicatari sui conti correnti di provcnienz4 indipc*denttmente datl'IBAN indicaùo nell'cffcna; b) pcr il
dcposito drtla caurione slell'eggiudicat*riu sul conto della p'rnccdur*, conto che il professionistfl dolegsto
prowcdcrà ad accende* - pnerrie autorizzazione dcl fundonsrio dslla CaÈctlleria E*ccuzioni Immobiliari -
prÈsso la Eanca Pepolare del Fnrsinate * Filislc del Palazrc di Giustizia in vfu Fedelo Celvos4 nel terminc di
giomi tre dalle aggiudicazione c di cui dovra indicare I'IBAN al gcstorr; el per il dcposlto immedial+ della
cauzlonr dell'aggiudicatario sul coato dellÉ prucodurq se già csistente* indicandonc I'I§AN tl gestorc;

14. a somunicare all'*ggiudicataria, enks I0 giorni dall"aggiudicszionc, tenendo coilto deltc sornrrc gia

{crsst*, I'ammontarc del rssiduo prczzp c dellc spcse nece3§srie da versare sul conto dellr procedur*;

15. a dsra tempc*tivo awiro del rnanceto vorsameflto dcl crldo del prcrlll di aggiudicazione nel terminc
fissato, pcr t powcdimeati di cui all'aÉ 587 e.p.c.;

IS. ad qffsÉuarù, §* del oruo, lr danunsia prcvista dall'aÉ. 59 D.Lgs- 4?n0fr4 c [e op*razioni conreguenti

Éreviste dalla medssim* disciptina;
t?. r predisp*rm la batza del dccrcto di tra*f*rirnento (con èsprÈssa rucnzinne della eituazionc urbaristica
dell'immobile e ;nevia nuova verifica delle trsscrizicni c isorizioni prcgiudizicvoli gravanti zull'immobilc),
trasmÉfiondolo, uniiÈm*atÉ *l f:rscicoto, *e,flus ifidugio & quÉsto Gitdics pcr I'emanazionc;
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La bozaa dovrà contenere altresi l'ordi*e di canceltraeisne dai grav*mi esislenti sull'irnmobile e fisflila

del['rd. 586 c.p"c., anclte sc successivÌ alla trascrieione dcl pignoramento;

Allt botrr di decneto doyranno esuare rllegati;
- dichiarazia*e dsl cu$ode di awcnuta liberazione delt'immobile ovveft! dichiarazione di esonero alla

liberazione da pafic dcll'aggiudicatario, salvo che per Ie proccdurc intrtprcse sue*essiv*mcnte al

LAAU$ e per le quali il pignoremento sie stato nutlfluto dal l3/021J0X9 in pol per le qurli, nel c*so in

cui l'inrmsbile ria occupata dcl debitorc, l'ingiuntiorrc di liber*zioue rsÉ èmt*rt ulltelto dcl d*crtto di

trs*ferimcntc, eun on+tri q c*rico delltaggiudicat*rio c rsr attuaeions nclle formt degli artt" 605 c s*g.

cp§;
- oys nccÉssifio' certi{icato di destinaelurc urbanistica o* afi. tB L, 4'lll985 av€trtc validita di un anno

dal rilascio o, ir case di sc*denza, altro certificato sostitutivo che il profrssionista delegaùo richiederà;

- I'attrstazionc di prcstaziorrc energeticq
- le dichiarazioui ai fini fisc*li rrsÈ dall'aggiudicatario in originalc, uflltarnsntc allo copia dcl

documento di identiÉ c lc dichiarasioni r*se I noiln& dcl d.p.n 445fi*00 (ad os. sulla risÈeionc delle

in formazion i rclat ivc al la prestaziane en*rgelica);
- att&§teziono circr la ric.ezione da parte det prr:ofcssianistr del*gato delle somme necessaric ria per il

trasferirnento chc per le fonnditi successivc Eoste e carico dÈtl'aggiudicatario;

I$. *d eseguirc Ie fonnalità di registraeione, trascrizione (ramrnentando che, rrll'ipotesi disciplinata drll"rrt'
5E5 eomma 3o c.p.c., -il conservatore dai rugistri ànmobiliari non può aseguire ls ln§sriuionÉ de'[ dscreta sc

nor uritamentu all'issrieidnc dell'ipotcca coficéssa dslk parfc finanaiatn], ffinotaaiùftÈ c voltur:* catastalc

dei dc*.rcto di tr*sfcrirnento, alta csmuricazionc dcllo stesso n*i casi provisti pÉr lÈ §ornunicazioni di atti

votontari di trasferimento, nocch€ all'sopletarnerrto delte fomalila di canccllazioric delle iscrizioni ipotccrrie

c di ogni tmscrieionc pmgiudizievole consegue*ti al decrcto di trasferimento, f,rcha fonnando le nccessarie

copie dcll'originale dcl dscrsto di tn*ferimento o dcll'ordine di cancclluziortc dci gravnrni che sarà esibito al

professionista delegato dall* Cancellcrla, la quale vi*nc Èsoncratfl dtlle pldattt nttività in forz,a della

disposizior:o di cui *ll'aa. 591 bis comml 2o n. 5 c.p,c.;

19" * ftasrnetterr rll'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimÉfitc t a restituire dlo stes,so le

§smme rcsiduc che siano risultate sscadenli le spe*e occorrenti per il trasfcrimento, dandonc comunquc Àtto

nel progctto di distribuzionc;
20. ai sensi defi'f,rt. 164 diup, afi, r-p.c., ad ogni altro incombent§, afishc di cara§cre fiscats' che ai termini di

legge sia nccessario o consegucats d trasfÈrimento det benc;

21. in caso di infruttuwo esp+rimento della prima vcndita senza ine*nto allc condizioni sopm indicate e in

ms*cf,rze di doarande di assegnazionc, a rili*srre sÈduta stantÉ n vsrtale ufi nuovo termine non inferiors a

60 giorni, + non supcriom e 90 per fonrrularc offerte tclsmatichs ed a fissare al giornc succe§§ivo la

delibsrazisfle sulls offerte tetem*tichc c I'eventaale gara lra gli offerenti ex rrtt. 5?l c ss" s.p.c,, tr*mits il
p*talc dcl gcstoro della vffidltr telcrnatic*, dcterminsndo il prcaao-basa in misura infcriort di un quarta ed

sysndo cura di indicarc chc I'offort* uinirat potrà cssere pari el 75% del preuo baee sosl comc ridottoi

riduzis*i di prazzo in nrisurs diversa da quettra indicafe dovranno esserc csplicilafirÈnto au0orizeatc dal

giudicc dcll'e*cuzionc, senza chc ciò, in og,nl caso, possi costituire regiona di ritardo nel sollecito

rvolginn cnto dcll' tncrrico;
22. a preparare I'awiso dotla accondr vendita cosl srabilita cd a pmwedflt alla +ua pubblicaeionc *i seasi

degli attt. §?0 e 490 c.p,c., dispooendo la pubblicitàcommereislc (secondo le indie*eioni sotto impartitc);

23. ad cffeUuarc, anch€ pcr questo scoondo csperimurto di venditq tutte le attivitA sggeilo della suestess

dclega;
24" in caso di infruuuoss sspcrimsnto dsth §*corda vsndita scnea incanto al prc.uo-bam gia rifuassato o
irfcriore di h a in mancanea di domande di rueegnazione, a dfissare scduta strnte a vnrb*le un BuoYo

tcrmirr no* infcrio* a 60 giorni, c non supcriorc g 90 per formulrre offcrte telematich€ ed a firs*rt al giomo

successivo Ie delibenreisne sullc offsrtc tclcmatichc c I'cvottrralc garr tra gti offercnti ex rrtl 5?l c ss.

c.p.c., lramite il prxtalc dd grsmrc dellr vcnditr telematica" deteilninando Bn'ulterisre riduzionc di pttzzo di
I
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'lA risp€tto sll'ullimù praticat§;

?§. r prcpararn I'avviso dclla tcrua yendita cssi stÉbilita e r prowedere alla cua puhblicazione ni sensi dcgti

trtt. 5?0 c 490 c.p.c., disponendo le pubblicitÉ crmmorciale (seconds lc indicazioni di cui appresso);

?6. ad efkrtuare, anehe per que$to tcrzo esperimento di renditq tutte [e attività ÒggÈtto della su esùsss

delega;

27. a form*rc un prsgetis di distribuzione" depositandolo nel f*scicnlo telematicu detlnesecuzione, ncl

termine di rcguito indicato e cÌò auchc nell'ipotesi in cui i creditori nort abbiane depositato alcuna nsla di
precisazione del credlto ovvero l'ab'biano dcpositata in ritardo; tn tal caso il professionista delegato prcndcra

ia esnsiderazione le sole s*rnmc di cui af precstto s,/o all'*tlo di intervcnto e b spete documentrte;

28. a prowadÈno, §omuflque, ai sensi dpltr'art, l6 bis, co. 9 scxies, D"L. l8/10/2012 n. 179, csnvertito dalla L.
l7llU?Ail, n- 221, eome ftodifiqrto dal D.L. 310512016, n. 59, §onvcrtito dall* L 30106/2016, n, I 19, r
depositsre cntro 30 giomi dalla ft§lificà dell'ordinqn?E di dcleg* un repporto ricpilogativo inizicle
dcll'attività svotfa ed r depositarc, quindi, rapporti ri,epilogativi pcriodici esn cadenza scmestralc decorrsntl
dal primo rapporto Eiltro di€ei gionri drlla conosceruta dell'appruvezionc del f,rogetto di distribudone
provvederA quindi a depositare ufl .apporto riepilogativo finale dellc attività svolte. Tutti i r*pporti
ricpilogativi devono E§liere dcpositati esclusivamenre son modaÌità talemrticho, utilizeando
obbligatoriamentc i I model lo lnformttioo (XSD) elaboratordal Mi n istero.

che il compendio pignoratol com€ in calce descritto, sia vcnduto senaa incan{o a cura del profesrionista

delegato, r:ello stato di fatto e di diriuo in sui si trova {anchc in rslsaiofle alla Leggc 28 fcbbraio lg85 n. 47 e

suecsssive rnodificazioni ed integnzioni), prcsso la sala srtc *llcstit{ all'lrterno del Tribunale di Frosinonq
piano sccondo, nella strnzr adiacente alla C*ntclleria delle Esccuuioni Immobiliari, oppure in alternativs
presso lo studio'del pmfessionista medesimo ovvero presso un altm luogo comunquc idonso allo
svolgimenlo dclla vcndita in modclitÀ telerriatirfl, in numero;f*. lo$i al prezzo base di:

6 w 0c3 con offert* in eumcnl,* minima O, a r5-§sg por il lotto n. 
I

*z3t 
. 0S 

con offe*tr in aumcnto di É rO.§sC Rerillotton. 1

€ co6 inagmqnto i. §so
per il loro n.

q. wn in tgmefito minima di pcr il lotto n.

€ aon offtrta in auments minim*di € pr il lottn n.

di

€

€

eon offartr tn {umcnlominimadi § per lotto n"

con ln per lotto n,

il (EyÉ11tuali altri lotti rcguono eomc indicati tn foglio allegato al Prcsentc vcrbalc)'

Il prcrm basc dci lo*i per il sessndo upcrirnento di vmditr sara indicato dal professionista nel v*rbalc dellc

rperarioni di vendita e sarà pari al prazo basc firsato per il primo +sporimrnto ridptto di %; it ptorzo ba**

dei lotti per it terzo esperl6enta di vendiu sarà indicats dal profcssiontst* nel vettals dellc operuioni di

vcndita c sa6 pari al prczzo basc fissato pcr il semndo csperimcnto ridotto di 7+; I'offcrta in aumento

minime in relsuione at s€oondo ed at trreo e*pmimento di vtndita *arà dotrrminata dal profossianista in

misura non inferiore al I% del pftzn basc gsms sopra dc&rminato a sara indicato nel vÉ{tatc delle

a?crazÀuidi vmdia,
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CONTEN{ITO I}ULL'AWI§Ù DT VENIIITA
L'tvviso di vendi!* - rrdatto dal dclesato.utilizzandù il modelto pubbljsatq sul §"ire dg[*Trib*ur,§leIr§dur]$e
c-t-.o.qplgtqladstiatlnransanti-do:de.*§tE-it*guFftlp"gontsJlqto,

DISCIPLINA DELLA VENNITA SENZA INCAI{TO CON MODALTTA' ASINCRONA

I. MODAIJTÀ DI PR§§§ilTAUION§ B§LI-E Otr'FEIìTtr
Le offsrre di acquistr po{ranilo essere f$nnulate sols in vi* telemEtica: a} dall'offer§nte (o da uno degli

of?erentì o dal lcgalc rapp{ìesentafilc dctla rocietà u{fercnte}; b) a muzo di avvocato rnunito di pracura

speciab rrstfirilo! c) da ur pro.uralore legrlc nncfte pet persona da nomiuare, ! norma dell'art-579 ultimo co.

c-p,e.; rrdigendolc tramitc itr modulo web "Olferta Telemalicr" del Miniskro della Giustizia (accessibile

dalla rchedr dsl lotto in veudita prcscrtc sul port*le del gcstore della vendira telematica), secondo le

indieszioni ripa*ate nal *Manualc Urcntc* pubblicato rul Po*ate dellc Vendite Pubbtiche del Ministpro dclla

Giustizia.
ll file criptato in formato aip.p?rn, cofliÈsonto I'offcrta integralc e gli alkgati *ll'offcrts" dovrÀ csserc invifl{o

entro le orc 12:00 del giorno pr*ccdcnte ell* datc fisxta per l'asamc dclle offene e per Ia vendita,

trasrnettendolo tramite PEC all'indirieuo PEC dcl Ministem dclla Ciuntìeia offcrtaovp.dxsi. elu§tieig§§Èj!.

L'offarla si iniende depositala nel msmento in cui viene gcnerata la riccvuta comptet* di awenura È§n§ùBnÈ

da parte del gcstsr€ di posta oletrronira ccrtifisats del Ministcro dclla Cius{izia

Nei mri programmati di rnancrto funeionamrnto dei sistcmi in{i:rmativi del dominio giustizir comuric*i al

gestore della vendite telematica dal responsabile per i sistemi infonnrtivi automatizzati del Ministero della

Oiustiel* ai scnsi drtl'ut 15, prirro commr, D.M. n. 32 del 2015 clrc si vcrifichino nell'ultirno giorno ulile

prr la prese*t{ziorrÉ dellbffefla la stcssa potrà cssert fonnulata medi*nte invio t ffiezzo posta clcttronha

certificsta $ll'indirizzs pec del detcgato chr a sua volu dovrà tempeslivamentc inoltrrrla sl ge§tore"

Nei easi di mancato fuar,ionarnento dci sistcmi infonn*tivi dsl durninio giustizia non Program,mati o nsn

csmunìcdi ai sms* dcll'a*, 15, primo csftma, D.M. n" 32 del ?015, che si verifichino nell'ultimo giorno

utile per la prescntazio*+ dcll'off,*rtr, I'offerta si inte*de deposhata nsl momenlo in cui vcaga generata le

riccvuta di acccttaaione da pirte dsl gestorÉ di posta c,lcttrpnica certiftcata dcl mittente c, in lalo sventualitfu

previa daclrnentaaionc a cura detl'offoreate della temp+stiva presentaeisne dell'off,er{a nci confronti dcl

delegato ohe c sua volffi dovra ternpestivamentc inqltrarc il tutto al gestor€i il gcsorc dclla vendita è teEuto a

peflneEerÈ la partccipazione dell'off*rente rlle opcrau'oni di ve*dll*
§*rruno dichirratr in*mmicsibili le offerte ptuvenientl da roggetti diversi dr quolli suindiceti, di cui

rlle lctterr a), b) e c).

A pena d'inammissibilità l'ofTerta dovra csscrc sottoscritta digitalmentc utilizzando rrn ccfiificato di firma

digitale in corso di ralidiÉ rilasci*t* da un oryanismo iuc[uso nell'elenco pubblico dEi ccÉilicatori

&ccreditati c tra$ilÉ*sa t tnÉzzo casella di posta eletfirnitr certifìcata; in altemativa è possibilc tra§tnttterc

I'offcrta e gli allcgati a mezno casslla di postr chnronica crrtificata pcr la vendita telematica ai rensi dell'art,

12, cornma 5 dsl D,M, n,3?l29$ (questa modalità di trasmirsione dell'offer{a ssrà conarstamentc opcr*tiva

una volta chc sarenno ereguite a cura drl Ministcro dclla Ciilrtizia lc form*lità di cui alt'a*. 13, c+mma 4 del

D.M. n.32/201§).
2. CO§TTNUTO SELI,'OF}.§,RTA
L'offenE d'acquistc è irrevocabile a Cgy*}Jigg4[§:
a) il cognorro, il rornc, il lrrogo, la dra di ra$citr, il codice fiscale o paftita M, il domicilio ed il recapito

teleforico det eoggrtlo cui ardrà ìnte$ato I'immobilc (rrgn sarà possibilc inhstart I'immobile a §ogg(ltio

diverso da qu*lla chs sottoscrivc t'offerta). §e I'offerente è coniugato in rcgimc di comunionc legalc dci

beni, dovranno cssc* indieati anchc i conispondenti dsti del coniuge- §e l'offcrenle è rnlnorenng

l'offÉ{tr dcvc csscr" §osossritta (srlvo ch* vmgr trssmassa tramit€ PEC per la vendita telematica} da uno

dei g«ritort, pr*via autoritzrzionc dcl giudicc tutelarc.
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L'offcrcnle dovrA insltrc dichiarare se si truri nellc condiziooi di legge per beneficiarc delle agevatrazioni
fiscali *Prima Casa" o altre agevolaeioni specinli prirna d*l dapo,sito dcl oaldo-prerm.
§c I'offertnte a un intendetto- un icabilit&to o un *mministrato di sostegno, I'offerta dqvc csser§
§ctto§sriftr (selvo che vsxge trssmrsm trarnitc PÉC pcr la vendita tclcmatica) dal tutore o
dall'srnministralore di sostesÉo, prcvia a*t*riazazione dst giudico tutelare.
Sc I'offercntc agisce quale tregale rrpprese*tratc di altro sogg*fto (person* giudlca), dcvc cssere all*gato
oertificato camera[* dctr rcgistra dellc irnprcse da cui risultino i potcri sppflre lr procura o ls delibcra che
giustifichi i poteri;

b) I'ufficio giudieiario pressa il guale pcnde la procedura;
c) I'anno e il numsrp di ruolo ge**rale de lla pruccdura;
d) il numerc o altro data idcntifiestivo dcl !ono;
c) l'indbuione dcl refrrcntc delta procedura;

$ la datt c I'or* fissate Fer I'inizio delle opcraeioni di vendira;
g) il prerzo offeil§, che non patrà c*scre, e psile di inelliilacia dell'offarta, inferiorc di oltit ua quafio al

valore d'nsta indic*to nelle preseate ordinanza e quindi neil'ayviso di vendirr;
h) il termine di pag*mento del sstrdo p{§ezs c degti oneri accessori, che noa potrà comunque essere superiore

a cefiiovsnti gisr-ni dalts dat& dellhggiudicruione (tcrminc Bea soggrtto a sotpcrsiono nel periodo
feriale);

i) I'irnporto vcffiato a titolo di cauzionc, in rnisura parì o superiorc al l0 per §€nto det prcuzo offe*o,
impoao che +ari trattsruto in caso di rifiuto dcll'acquisto;

j) la data, I'orurio p il numcro di CRO dsl bonifico cffettuato pcr il vacs-amcnto dclla caurione. (a tal fine,
ove il modulo w*b ministeriale npn pormctta l'inserimcnto di Isttcrs o cerattcri speci*li, si provved* ad
inrerirc solo i.[umcri da +ui * c.omposto il CRO/TRH riportato sulla contabile di avv*nuta disposizione
del bonificoh

k) il codica IBAN del §onto sul quale, è stata addebitata la sornma oggctto del bonifrcs;
l) I'indirizzo dclle casella di posa cleuronica certificata o drlla casetla di posu elettronica ccrtificata per la

vendita ttlematica utilizeata p6r tÉsmetterc !"of,fcrta r pcr rlceverr le csmunicaeioni prcvistÉ;
m) I'cvcntualc rc*pito di tclcfonia nrsbilc sve ricevsrr le coryunicszioni previstc.
3. DOCUMÉIìTTI DT, AI.LECARE ALL'OFI,§RTA
r) copia dcl documsntp d'identita c copia dal q.odice fitaafe c dichiarairlsnc dells srrto civile del soggc$o

offerente, nonchd copla del c+dicc fisc*lc dd coniugr in caso di cumtrniotrc dei beni nel qaso in cui
l'acquisto sia cotnpiuto in regime di camunìona lcgele;

b) Ia documentacioRc" ltt€§tafis il vcrsunenlo (segnatarneate, copia della contabile di awcnuto pagrmcnto]
tramite bonifico banc*rio sul conto irtsslata ol grstorr delh vcadita tatcmatica dcll'inrp,orta dell*
cauzionc, da cui risulti il ondice IBAN del csntis sorÉntr sul quale è ltaa sddebitet* ls uomma cggemo
del bonifico;

c) sc I'offe*e è for&ulata da più personÈ, copia anche pcr immagine deltra procura rilasciata d*gli altri
offerenti per flfto puhblicn o serittura privàta sutenticalr in favolt dcl mggeilo titolarp delta casslle di
posta de{tronica certi§icata psr le vcndita tetffnrticà oppurre dcl soggetto chc soltoscrive I'offe*4 laddovc

qussta vètrga kÉ$ns$sa r mBzzo di ersclla di posta sletlrcnict csrtificats;

d) copia arclrc par immagine della procum spccialq nell'ipotcsi di offtrta fnttn t rn*?ao di procuratort

legal*, cioè di rvYocato;

c) copia drl cortificato crrmcrsle deltra socistÀ sttestsnt€ i poteri del legale ÉpprÉ$cfitantc dclla p€r$ofÉ

giuridic* sffurnt!, risalenùe a non più di tre m*i, ovvcro coph rutentic* dclla delibera assembtearc cht
autorizzi un soggÉtto intcrno atla socie$ alla prtecipa*ione alta vendita in luogo del legale

rapFr6stotante o originalo della p,rocura speciele rilasciata da questi tÉcsranti i poteri del soggetto intemo

delegpto;
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Q se il §oggetto offcrsnte a minorenfte, copia del docurnento d'identit* e copia det codiee {iscalc del
#Dgg§tlo *fferents e del soggetto che sottoscrive I'offcrt*, nanché copia dcl provvedinrento di
aut§riz7*ziolle;

gi copla - snche ptr imrnagine della dichiar*zione del soniuge - autÈoticata da pubblico uffisi*te - di voler
eseluder* il bsnc dsll* cornunione legale, in ooso di acquisto dcl bene da p{fie dell'Eltro coniuge a titols
pcrsonale;

h) dichiarazionc di ever preso completa vision_e..&llqpgCizia di stims.
4. IbTODALITA' DI VTA§AMENTO D§I-LT. CAUZ{ONtr E S[ PAGAM§NTO D§L SOLLO
L'offercnte dov*à v*r*arr a titolo di ca*zione ulra somrìa pari *hrreno al dieci per ceflto (10%) del prereo

sfF€rto, esclusivemante tremitc bonifìco bancerio sul cd" "corrto caseioni" istcstato al gestore dells vendita

ttlcrnatica" il cui IBAN srrÀ indic.ato dal delegato nell'swiso di veudita" Tale importo srà trattenLrts in crso
di riliuto dcl l'acqu isto.

§i precisa che ri fini dol versam*nto dalla cauzionc il bonifìeo devc csssre unico ed effettuato

tsc tusi varn scte m ediante disposieione da cunto corrsnte.
fl boniliro, con caus*to *yememcnto c*uzione', dovrà e*serc offeltualo la msdo tnl* ch,e lttccre'dilo
delle *omme abbia luogo c*tro ll sioruo precedente r quetlo fissata p*r I'iulzio d*llc operazioni di
yenditr telcmeti*" Qtulorr il gioriro fic**to per llinizio deltrc oper*zloni di v*ndltr lelemstlffi non

vengr rircontnrto l'tectrdito ddlr Eomml sul conlo tornbilte intcst*to *l gstor* delh vendite

ttléft*alc*, $ccondo lr tempt*tlea predctta, I'offert* s*rà considerst* inammissibils.
L'offcrcntc drvc procrders sl pagarnsnto dcl bcllo dovuto {attualrnente peri ad € 16'00} in modrliti
te lcm*tica, salvo chr sia cscniato ri scnsi dcl DPR 441DWA. Il bollo puè esstre flagato tramito carta di
credito o bonifico bancsrio acecdendo al Portrlo del Serviei Telsmatici Ltto:#ost.giqstizia,it all'intemo

dcll"aree pubblica n'Fagameato pagoFA'*eguendo le istrueisni indicate nel 'lademccurn op+r*tivo" presenk

sul poftatc, La riecvuu d[ avvsnuto pagamento dal botla in fonnato xml scaricata dal Portale dei Scrvizi

Telcmatici andrà allegat* alla P§C +on c,ui vicns inviata it pacchctto dcll'offcrta genGreto tramits il modutro

rveb rainist€ri*trc"

In oaso di mansata aggiudicazicne e allocsito detl"rwio deila gara in caso di plurinri offsrcnti" I'importo

vorsrto I tiiolo di cauzione {al n*tto degli cvantuati oneri bancari} sàrà rsstituito dal ge$ore dclla vendita

telematica. gu ordinc del professlonisti drlcgar§, r[ roggefro offtrente, La rustituzione nvrà luogo

esclusivamente medisnte bonifico sul Eonto cofrentt utltiulto datl'offerente pcr il versamenùo delk

cauzisns.
§ ES^À]I{E DELLE CFTERT§ E §VOLGIMEHTO DELLA YENI}ITA
Lc hsstr teleanatichc sÉrantro rpcrte dal delcgato nal giorno c ncll'ora irdic*ti ncll'awiso di vesdita.

trn relaeionc al disporto di cui all'afi.2ù DM 32n01§, taddeve il conrnta I prevedt chc allc operaziu*i di

vcndita sen a ioslnto possano prendcrc p*rte con modalita telanatieha "allri soggetti ec tufirrjeaati dal

Ciudicc o daf neferenn dalla procedura' dispo*c che il professionistt dclegatu altorirzi esctusivrmcnte Ia

partccipszionè dclh parti, dci loro lwocati, dei creditori iscritli non intcrvsnuti t degli oveatuali

§omproprbleri non ssssutnti"

Gli olfcrcnti partceiper*nno in yi* t*lernaticr allo opcr*aioni di v*ndita eollegandosi trtmim l'*nea risarvatl

dcl dta dcl gxtorc delk venditu tclernstics, accedendo alls stessa cou lc credenziali pcrsonali a loro

fffismesse slmeno 30 minuti ptima dcll'inizio detlc opcrazioni di veadita alla ca*clla di posta ele:tronica

certifrcal* (owcro alla cssells di posta elettronicr certificsta pcr Ia vcndita telematica) utilizzata per

tràsrnettsrc l'offertr.
Evontuali ritardi sui tompi indicati flon costituiscono sauaa di invalidita dalte op*razioni e motivc di

doglia*za dr prrtc di alcuna.

ll [mfcsrionirtu d"l*g*o pravveder* a dichi*rarc ineflicaci o in*mmirsibili le ol?ertc non conformi I qua*t'o

diryosto iu qucsta ordiuanza.
La dalibemzionc sullc offerte awerrà con Ia seguenti modalità;

a) In caco di offertr snicel
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Qualnra sia *{atr prspo§ta un'unicq offarra p*ri o superiore al pr*reo ba$e, essa è senz'altro accsh&

§e, Ìnvece, lnunica affertr prcsentatr sia infrdore al prcaeo base (beninteso; nei limiti di un qurrt§), si opera

rsfilÈ §Égus:

i) sc rono state ppgftntate isanze di assognazione da parte del crcditorc e nonaa dcll'art. 58E e ss'c.p.c.,

necessarirmente al pre:zo almeno pari a q*ello base, il bene t*rrà assegnrto al creditore i§taftte;

ii) sc non sono itats pressnfatc istanze dì assegnnzione a norma dcll'art. 5$8 e ss. c.p.c., il benc ù aggiudicato

sll'unico offer*nte;
b) trn c*so di plumlit* di olfcrtc:
Quntora per l'acquisto del mcdesimo bene siarro state proposte più offerte ammissibili, subito dop<l la

deliberazione sulle stesse il delegato provvcderà ad avviare la gara aelematica tra gli offerenti ex art. 5?3

s.F.c, con la rngdalid osincrolt* di seguito disciplinau.
i) pronuncianda l'eggiudicazionc à favorc dcl migliorc offrrcnle, a msns cht il prezzo offerto all't*itc sia

infrriorr El vrtorc dell'immobile st*bilito rrall'*vviso di vendita e vi siano istanze di assegnnzione;

ii) ow*ro, in difetto di offerre in fiumento, procedmdo nd aggiudicarc I'irnmobile al migliorc offerent* (da

individuari, in s*bordine, secondo: il nraggior prczzo off€rmi quindi, la maggior caueione pr€stata; anesm,

la roinors dilaziore indicata pcr il saldo pr€ffio; infinc, la priorità temyrorale di deposito dell'offcrta), a msno
che il rclativo pre;art sia inferiore al valarc dell'immobilc stabilito nell'avviso di vendita e vi siano ista*ze di
asscgnuione. In cintasi: ove siano stale prGsentatc istanze di *ssegnazio[e e, anehe a reguito della gara tra
gli offcrcati, non sia st*ta raggiuntr un'offBrta pari al prezro basc d'asta, il bene staggito verà assegn*tc al

creditora istante a nomra dcll'art. 5ù8 e *. c.p.c
Il professloniste delÉgàls, rÈfÉrsfite della procedtrra, verificat* la regol*rita delle p{urime oflbrte darà inieìo
*llc opcrazioni di verdit*.
SIi offerenti **rtednano tclematicar**nje attraverso la connessionc al po*ala del gestore della vcndits, al
qualc sono srati invikri e conncfasi almcno trenta rninuti prima dcll'inizis delle operazioni mdiante
messaggio all*indirisEo di posta elettmnha cenificala indicato ncll'offerta, eon Gstratto delf invito inviato
loro via §M§.

Qualorr per I'aequisto dol medcsimo b,enc siano state propsste più offerte valide, si p;occderà a gare

sall'offcrh p[ù altq cfro avrA durata di 24 oae r prfiire del euc inizio son proroga *utomatic{ alla stessa

ora dcl giomo succassivc non fcstivo qualora il suo tsnninc venisse a csdse di sahtc o in giorni festivi.
Durante il periodo della gara, ogni panecipante potrà effettuarc offerte in aumento, cieè rilarrci, nel rispetto
delt'importo minimo siabilito dall'awiso di vendita I pcrl* di ineflicacig qualora vengano effettuatc oflertr
in aumpnto negli ultimi tr0 minuri dcll* gsm le stessa srra promg*te atl,omaticamcnte di ulteriori l0 minuti
in modo da perrn*ttere agli altri partecipan.ti di cffeuuare ulteriori rilanci c cosi di seguito sino alla m&nc{ta
presentazione di offerts in aummto rul periodo di prolungaraento.
lr.1 termine dal l*sso tcmpomlo fissato pcr lo svolgime*to dclla gara, il gÉstore delh vendita telernatica
corn$nichsrà a tutti i p{rrsciparìli le rnaggiore cfferta formulata, trasmcttcndc al delegato l'clenco dci rilanci
c di coloro chc li hanno cffettuati.
L,a delib€razioac finalc sutle offcrte sll'csiio della gara avra fuogo da partc dcl debgat* cnlro il giorro
*ucee*clvo *l *uo termtte, pmroggta, sc cadcnte di rabato o festivi, al primo giorno non f*stivo.
Il berc verà definirivsrn{flts agsitrdi§,ats dal profrssioniita d*l*geto rcftrcnte della procedura, f*cendosi
cosl luogu ullt vtndis a thi avr* eff;Eftuato I'of§brt* più nlta *ulla bate delle comunicaaioni erÌe-ttuatr dal
EcstonÉ drlla vcndita telematica.
Tutte le *6611i4*zioni ai partecipanti rclafivs olla fasc di garg &vranno luogo tramitc posta ctcttrorica
ccrtificstr all'indirizao di pasta clctfisrliEr cGrtificsta o di posta elsttronisr ccrlificata pr la wndita
l*lcmatica mmusliceto dal soggÉtto part*iFantc c tramitc SMS.
Tal[ strurnenti di c*municazionc sono di Eusilio owero di rupporto alla consultazione c partecipazionc alla
vandit* le pixtaforna dd gcstorc della verdita tclcmntica sarà I'rIFiFp can;alc ,ufftsials por seguirc lo
svolgim*nto dcll* vend,ita e pcr Ia partssipEaionc alla garr" L'evonfiralc mf,nc$ts riceriqns di comunic&ioni
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tr*mit§ pssts sleftronies certificata e/o SM§ non invalida lo svolgirnento delta vendita né può dar luogo ad
alcuna dog,lianea da parte dei concorrenti.
ln difetto di offerte in aumente, il pmfessionista delegato rcferuntc della proccdure disporrÀ ls, vendita a
favore de* migliorc offersnte, srlvo c.ks il p:ezzo offcrto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell-swiso di
vendita e vi siano istarzc di assegnaziene.
All'esito della gata il professionis?a prowedorà a redigoro appo*ito verbrlo cd a inyiarlo per via trlerratica
alla cancelleria, completo di tuttc lc offÈile di acquisto telernatichc FervÉftutÉ unitrmente glla
documentazione allegata e §$pporto di ciaseuua di essfi.
6" O§'T'SN,TA P§R I'trRSSNADIT NOMINAI{E
Nell'ipotesi in cui il procuratore legalq cioè Àvyscalo, ahbia el?ettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatnrio
per psr$§na da norninaru, dovrà diehiarsrs al detegato nei tre giorni s*cccssivi alla vcndita il nome dclla
perssm per It qurle ha fatto l'offerta. depoeitando originale dclla procura speciale riiasciata in datt non
susccssiva alk veoditr stcssq ovvero trcsmettendogli via PSC dctt* docurnentaaione in copir p*r imrnagine
con atlest{uisile di confonnilà. [n rnancs&za, I'aggiudicaalqos divicnc definitiva a nomc dcl procumtsrÉ,
7. I§TANUA DT A,§§NGNA.ZTONÉ
trl ercditore procedente e gli ioterveruti, rnchs se non muniti di titolo essulivs mr il cui credito sia stato

ricsriosciuto qx afi. 499 c.p.c., l0 giomi prima dell'udiena fissata pcr I* vcndita p§-tranno prssentare istanza

di assegnaeionc ex art, 588 c"p.c., qualora [a vcndit* non abbia luago.
In tal ctso, t pcna di inammissibiliÉ I'istarrza di asscgnaaions cx *rt- 588 c"p.c. devs esserc fatta a mezzo di
avvocalo munito di prooura, depositata nel tsrmifte di legge che prEcsdq con lc xgucnti prccisaaioni:

a. la somma offsrta ia pagamcnto non può esserc infcriore al pezzo buse stabilito pcr I'esperimcnto di
venditfi pet cui è pr€séttÉtÉ I'istanz* di assegnazio*e (rif. a*. 589, lo co,, e.p.c,);

b. se nella procodurr non risulta ehE vi sia elcuro dei ctditori di eui all'articolo 498 c.p"c, É sc non sono

intrrvenuti altd creditori oltre al proc*dcntc, quèsti può prescntare offcrt* di pagamento di una somma p*ri

alla differenes fre il suo crcdito in lirea capitalc e il prcezo clp inlendc ofhire oltrc le spesc {rif. art. 589,26

co., c.p.c.!
c. sa sul ricavatc dell'espropriazione ccncofrono ereditori di grado lntcriom a quello dell'itttntc,
qucs{'ultimc dovÉ dcposit*,,È una sornma pari atl'amrnontare sornplessivo di tsli crediti, fino rlls
concorrenz& de[{a sornmt indicate dal C-8. che, in ogni caso, nor poffa É§§crÈ maggiore rispetto al preazn di

assegnnzione (prezeo base);

d. ovc sul ricayato drll'espmpriazion* vi sia concorso rrn cradhorì di glado antmiorc e creditori di pad grtdo

r quellO dell'iStarte, qUeSt'ultimo sarà tenuto a corrisponderc I'intera somme nwess*ria all'attuazione dtl
cogcorso ontm il lianitc massirno de[ prwzo di assegnazionc (prezzo buse], con eventuclc residuo a vantaggio

dsl dcbitors;
c. ncl ceso in flri sul ricay&o dell'espmpriaeione l'ist*nta csnrsrra con creditori di grado postcriorc' dovrt

cogisponderc ssclusiÉmrntÉ l'rcsodÈftza rispofio d pmprio crdito in linea c*pitate enuo il limite rn*ssims

dcl prezzo di asscgnazione (prczm hEsall

f. in tutti i casi chs prcccdono, I'asscgnatario è comunque lcnuls a ver§ana Ie spese di procedura nelle misura

che vtrra ddcrminata dal G,E. con provvedimÈflts suctÉtsivo all"asscgaazionc, sltre ad una somma psri al

15% dalprelzt per l* regi*trazione, irassriziqne e volturanisno dsll'crnanarìda decreto tx art' 586 c"p'c'

Neil,ipotesi di plurime irton* di *ts+gnazicne non si avrà gar* tra gli istanti ma prcvarrà quella che §ontieflc

l,sfferta più *lta; nEl caso in eui ta Éornm{ offe*a in pagamento sia la stes§a per tutt§' I'imrnobile ssra

r§3§gnab all'istaote cho per prirno ha depositato la domanJal nel casc di islanzc depositate lo stesso giorno

offerc,nli tuttc il nrsdcs i*o Wu",prcvmrà qudla ctrc prorcdt i! t*rmins di pagamento minorc'

si swerts che I'istanzr è irtevocabilc c clrs i* caso di presenea di offcttc al!'udieuze di veodit+ il creditora

che Èa proposts istÉnza di ureg*azionc Éx gfi. 5SS c.i'c. non ht diriro di parlrc'ipare *lla g*m c furrnulare

sumenti.
8. ISTAITIZA DI AS,SBSI{AZIoNÉ coN RI§ERVA EI NOMTNA DI Uli TlEptJl'Ù (rÉ' 590-bls c'p'cJ
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Il credito,ro cile A rimasto sssggnntado e fsvùrÉ di un terzo d+vrà diehi*rare al delegatc, nei cinque giorni dal

prowedimcoto di assegnazione, il nsne del terzo a f*vore dcl qualc dave csssr€ trasfilrito I'iramobile,
depositando la dichiarariods dd tErzo di vslerna profittare, con sr>ftossriziorre àulenticata dr pubblieo

ufiiciale e i documenti comprovanti gli cventualmÈnts n€csssari poteri cd autorizzaaioni. In maocanza, il
trssferimenfo è fatro a ftvote dnl r,:editors. In ogni caso, gli obblighi derfuanti dalla prosmtaaione

d€ll'istanza di *sscgnazio*e sono csclusivamerte a ciarico dsl crcditore-

}. RE§TITUZIOT{E I}EI"LE CAUUIOI{I
I1 gestore della vendita tctematicq c,rclusiyamenh su ordinc del prcfe$ionista dclegato, prowcdcra a

r*stituirc [e cauzioni vcrsate dagli offcrenti non resisi aggiudicatari dei beni vsndu{i nre.diarrte bonifico aul

conto csrrsntc di pmvcnienza {al netto di sventuali oneri bancari} da disporsi nel tcrmiue di 3 giorai

lsvsrativi doeonmte dnlla delibarrzione finÉls srrlle oflerte all'esito dei rllanei (ciò ncl sflso lR cui I'oifercnte
sia amrnesso alla gnra). Di convcxo, il ge*torc dclla venditr telernaticr, preria indicazio*c dell'intcstataric c
dcll'IBAN del conto corrÉrltc d* pnrte del prcfessiorrisna delcg*to, prEwederà a trssferirc I'importo vffsel§
dall'offcrcnte rggiudicatario a tirolo di canzione, sul conto ap€rto pcr il versamento dcl saldo prezzo.

I}I§""rosmIoNI,+sLATrlr§ a]{ PAGAr}ri NTo pEL PE§ZZO U DEGLI CINERI.ACC§§SORI

l) Riteruto cho, allo st&&o, Eon sassbtaao giustificati motivi pcr disporrc clx, il versamento del pruzc abbia

luogO mtodnnentor il rddo prczzo dovrà cercr* vermto al mncsiruo érlro sstrto$pnft {I20} giornl
frtll'lggi*dlc*zious soccndo lc scguonri altcrnativc modalitÀl
a) ig*g&fsÉ!!ÉsiÉ: l"*ggiudicatario dovrà depo*itare it prerzo di aggiudicazicnc {arsia il preac indieato nel

vcrùalc di rggiudisaeionr ddotte Ie catrziore preststa) mcdiante rs§egno circolarc non hasfcribilc' intcstalo

r TR"IBUNALE O§,DINARIO BI FROSINCNN . CANCET-LERIÀ B§F.CUZIOHI Ih,{MOBILIARI; PCT

I'cailissicnc d+l dcc*to di trasfsrimenùo, ncl mcdesinm tcrmine I'aggiudicrtario dovd inolrt vcrsarc tI
profcssioniuta I'anticipo *ulle *peao di registrazlon* e trarfcrim*nto nella mfuurr indicat* netl-ordinanz* di
rggiudicaaio*e (t57* dcl prcm di qgiudicazi+nc); in ceso di mancato dcposits dcl saEo prcrx
I'uegludiftatario sar* irnrndiataInmh di+hi§rrto decaduùo c p*dcrà lr ffiuzinne deposit*tq in {E.so di
fteneaùo dcpocito dalt'antieipc sulh spes* norr *trA frrmato il dsrÉto di trssferimento È restsrannÈ

dcEaitiv*mÉ,ntc a carieo dcltr'aggtudicarerio gtri oneri per k canc*llaaionc dcIIÉ form*lità pregiudidevoli;
b) lsdhntq bo$lli§ trrtrrio zul eonto so{rastÉ intc*tato alla prrcoduta osÉcutiva il cui trBAN verra

comunim[c a richis*tra d*ll'aggiudicatario alto *ftcsso dal profcssionista dcl*g*o e avrÀ Ia r*gucn&
desccizione:ll-RGE IMM 

-saldopaao 

louo x-.
2) cve l'immobilc ri* gmeto da ipotwa frsc.dtta e gÈrrnzia di rnutuo sohcesso ai sensi dcl T.U. 16 luglio
190§, n. 646" richiarn*to drl0.P.§- 2l gennrio 19?6 n. 7 owcoo ai s*nci dsll'ilt 38 del Dccrcto lcgi*htivo
l0 ssttsffibr§ 19f3 n, 38§, I*sguiudimtario dwd vareerc dirpfiamentc tll'Istitsto mutuante| ai sensi delfaa
4l dol Dcffcta Lcgisl*tivo, cntìl it ttrminÈ di cntovcnti (l?0) datt'*ggiudicaziong I* parte dcl prcmza

mrrispo*dcnb al credito ddl'Istituto per c*pital4 i*tere*si, acc**sori c spesc di proocdurt, ancho rnsdi*ate
boniliso bamario dl'IBAH chc il pmfcssionista doleg*to &vrÀ cura di comunicargli, nomché dcpcsitsrt
licwnhrate ruslduo'cn* h modalità già l*dicatr aI puÉto sub lrtt" e1 Èfitro i l0 giorni *uccesdvi rl pagnrnento

atl'Ictituto mutuanùa, t'rggiudicatario dovra depositare prcsso le Canccllsrir, I'originate delh qufutnn:zn

ril*ciata d*ll'Istituto mutuantc {oarfu unr dichiaraziune cur cui la banca a$Ésta di wer riccvuto
drll'tggiudicarario'un dstormifiata imptrto ?r.rt 41 T.II.B. e tilplo di satdo pnùun di un dserminaùo lotts
Fssto fut vsnditr in uas determlnsE prtaÉdureh in caro di mancato deposita dotl'migin*lo d*llr quietanza
non sarA frnrato il dcsrsts di trasferimcnùo; I'aggiudicatario d+vrA versare iI preczo secendo tali rnodalitA
salo ow ta banca ffiutrrarrtc gli comurriehcrÀ Èfipsstiyanrcnt! I'utitl dclla *urma de vsruru c gti riluci
(cofitastralrcntc al wrsamentc) quioùnnaa dal pagamenta (in c*so corrtr*rìo I'aggiudicatario vsrecra il *atdo
prcaro in Canccllrria E€sondo Ic raodali& indicata al punio snb kÉ. a) c aon *arà dichiaratodec*duto!
3) lc rpcae di registrazionc r trasfÈrimcfito dcgli immobili oono a crarico dell'aggiudicatariolas*gnatarin ex

lt



rrt 588 c.p"§. c ss{a$ilo, *ltrusl, prowi*oriamentc Fssta e +arieo dall'aggiudicataridassegnatario Ex aÉ. 588

e.p.c- le spcse di aaneell*aioue d*llE iscri*ioni e d*lle traserizianì pr*giudirievoti gravrnti sull'irnrlrobilc; ptt
il riqrbsmo delle sffir sostcnuts pcr la canccllazioac dtllc fonnalltÀ pegiudiaiavoli

I"aqgiudicatariof*ssrgna*erio rx art. 588 *p,r. dovrà dapositart d pm&ssionista dclegato *pposit*, isUnr*"

toffÉdàta dalla drcumen*azioue cornprovante I'mmontars d*lle spÉsc sostanute (mod. F?3), entro il Ùermine

Iissato per i[ deposito delle proisuioni dei arediti o" e[ pià tardi, en.ks l"udicnze fis*nt* per I'apprcvazlone

dct piano di rip*rto; in difeuo trli sp+ae non Fatr§ans c§rtm rimhsrsatc; an mnsi dcl['ar{- ?, comnno 7, del

D.M. n. 2??A*15 ssrlo I *arico dell'rggìsdicatsrio 1as*gn#tr-io cx eÉ 588 c4*- il §0% del §smpefls§

spettrntr d Frofassiotista d*lcgato per h fa** di trasferimmto della f-rofriÉtà, no*thd h relative spese

g*narali o le spaao oflbttlyamento sostssrutr FÈr l"ssÉcurisnÉ dcll+ formafftA di registroeiono, trasc+izione, e

voltura catastale;

4) aw I'aggiudicataric sbbia intanzione di fars rios{sc a or$trr6 b*nuario por il varsamcnto dcl rald+ preuu*,

agXi dovd pnesentane ln Cancctteria, Értro il terrninc rnnssinro di 10 giorni ddl'a8:§iudi*zitnc, tpposita

irtsr,rua rsda*s in co*f+rmiÉÀ: al rnoddo chc gli v€ri afir§#gnat* dopo I'sggi*dlcazionc d*l professionista

d*iogato; il Trio'unale prowedorà r desigaarc u& 3'I6tcto indicato datl'aggiudicatario alla riceriona de!

vcrcamanto dcl premo, atla prcdi*posiziona detr docrets di ttasferimÈnlo a.d all'csplatatrcnto dclls stiività

indicrt dall"art" 5*l bi*" **condo romm& n" I I c.p.c; i* rnmcenra di indicarionÉ da p6rtÉ

dell'usgiudicataricl il notaio verrà dcsignato dirEttarnEnk dal gìudiet; tr§l gi§ffw fiisat* dal Ciudict a
*aguito doll* prescntaeiorr dclla pred€tte istanaa gti irrtercssati dovranno resa$i pres§o gli uflìoi del

Tribsn*le per l* opemzioni conte*t*ali di yerxunento del preeao d rrotaio, sotoscriziana da parle dcl giudice

dot dccreto di trasferirncnto prrdisposo dal notais * stiput* in fomra drliaitiv*, di*anei atlo #esso notaio del

cof,t"th di mutu6r oo{r rono*$siona di gpranzia ipotaceria di prÈmo grado; è oncrc d*ll'aggiudieat*rio

a*ricurarsi, ancfta prim* della vendite, la disponibilitÀ dtlla banca a concednre il mua;o; in errso di rnancata

conesslona del mutto sntm it giorna fissato dal Giudicc, ilon samtt${, eùnoe*rt rinvii;
5) rotrtanto prr lr prccadure mecntlve l&trqdotts tuccc*siv*,ment+ el 2SIII20X3 c per It qu*li il
p§nomrnrnto sfu rt*to notilicqto dd 01ff)i120?3 in poi, il nmrrq art. 585, 4" cQmnle e,p.c. preveda clre:

na| telrlttine f*sato p*r iI terswwus dcl Frewo, {agglud§catwfo, cafi di*hiwaclofie §siitla resa ndla

eoxsapa*laaa delh reaponsafritità slvlle e penale pevlstr par lt dichiwtttrrr'i talse o wcndaci" furnì*e al
gtdice dell'sstetulwte o al pr*fesslffikta del*gato I* i4fordtaìonl prerrwitte dall'artlcola 22 del Èeereto

Iegls{attw 2l novembrc 2007, n. 231.

Dr§cr?Lu{a DELL{. PUBqL,{CITÀ DELr*tr V&§UITE DELpqÀT4

Fer cgai singolo osparimnntp di vendit* *ia daa prrb-blisà notizh *of, Ic fonnq di *aguito indicate:

l, Ins+rim*nto a cura dsl professionir** dÈllgÀfo d*{la Fre*entc +rdinanre di dalcga, dtll'awiso di v*xdila,

dolla wpfu dolla relazioas drt C"T.U,, §onÉdati di fotogralie c planime*i+n cul *Psrtelè dsllo Ycndiù*

fu&lichco d*l lvlinistÉro dellt $iu.sfizia, *lmmo sÉ$ailtÉ (60) Siorni prirnt dclta scrdaffia d*'l ttrmine

ptr l* Bre*entazÌrne dalte off,artc d'acqul$o. Ogni singotu planimctria e fotografia dovr* e$$ac allegata in

foanst* jpg. "tiffo +ngl
2, pubbllcaeiom dellnordinsnse di vt*dita, della prrreate ordlnalrta di daloga, dall'wviss di rr*ndi** e della

ralseiore di st'ima {comprunslva dt fotogra{ia r ptanimotria} sti aiti web wqw,*§teuiudizi4ris.it t
uEiry;àstel.tgiàlr*rHl rtmeno quarantacinque {4§} glomi prima delta scarder.tz; dol tmminc por 1*

presentazicna delts Elferta di ecquido,
3- pubblicaziono - trarnite il sistcrna "Rctc Aste RsEt &tatÉ- fornito da Astc Giudizisrio Inlinca §.p"{. - sui

riti Intcrnet Casfi"it, Idcrligr"it e Brkeca.it almeno querrntrcinq*e {45) giorni prirr* dalla scad*rsa del

temina per Ia pr*seatazionc detls ottrlrte di *cquisto di un awiso cantenentc in modo sintaticn e

riascuntiyo Ia daasrizioae dEll'innmobilc posto in wndit* cd il valort d'asta c l"oftbrts minimq nsrché

I'iadicnalons ohc ri ttam di wndtts giudkialia s che norr xo*s dorpti oot*pcnÈi n6 orleri eggiuntivi di
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*lsun fipo, norchd link owero ir*dierai+nt dei siti intetaet ove s{ranfio disponibili in deÌtxglio lutte lt
altre necessàric in{bnnazioni per partecipare nlla v*nditn;

4, ovc sia prwislo nelt* presrate ordinaaaa, rcalizrx:ione & curq dl Aste Siudiuiarie Intiuea §"p.,4. dcl

virtilxl leur 16*+ dei hc*i in v*ndiA o pubblicuioct drltro stesso sIJ r*rvw,astagiudiaiarie.it, al fine di

ppsÉntars il bene eon rnadrlità telematica ed incmrÉefttsre I'+XIiea.cia del meteaggio pubblicitari*-

A tal flne il eu$sdc prcruda im:nedisto sontalts (r comunque cntro t0 giorai dalia prc§EntÉ ordinanza) con

la societn A*te fiiudiziarie nnlìne,a §.p.4. inviando una email all'indiri'eao vittu:lteur@as*egludiziarie.it al

{irle di coordinrfÈ sqn ta +{cssf, lc ap*ra*ioni di scpr*ll*og* da eff,ettuare nel più bleve ternpa possibile (e

comunqur al malr-lmo {ilk§ 30 giorni dalla prcsentc ondinan*a} par la redhzasione dol virtilal tosr 360o

degli irnrnobili in verdita" Il referoile de*la soeieta dovrÈ rs*eie acÉomFagnsts dal cust§de per consenlirc

l'arcsrso rgli imrnc,bili pignor*ti.

il{cdqtrità crrsrBtt:r{c. di ric[lestf, ilsi §tryiui
Tutti gli adempimalti pubblicitari srryra indicali sians *eguitl a *u{a del prof*ssionista de,legatc she, in
particda* sotio il profilo opcrativo, procederà cGIItÉ §s§uc:

* per la pubblicit* sul Portale dells Yendit* Pubblichc" pro*edcm agÌi adempimcoii nece*§afi, avsnds surt
al rnonrentp detla cornpilaaione dEll*inserrio.&e cul PVP dl s*leeitnare dat{'*Bposito elenco il sito intcrnet

sapra indicaro she è stato individuato dal §iudicc pr la pubblicità obbligataria ex wt 490 c. 2 n.p.c. In

funzioa* dell'intrypqrabiiità {ra it PVF r guecto sito, tutti i d*ti in:sriti nEl['i**erzion* ed i documenti

pubblicari saraflÉo +caricati direuamente dal PVP dal geslorc tlel sito di pubblicità" senza necpssità di

ult*rlor-e rnsrnlssio_ne di docur*cntaait*e d* p.Érle dsl delegrto, *onscfitendo altresl al Ministcro il
monitoraggio delle awcnute pubblicazioni;

r per te altre lianns di pubblicità sopra irrdicatc, il daleg*to proeed** * clnnpila* sd Invisrs ta riehiests di

svolglme*to dci sesvizi, almeno ssssanta (60) gi*mi primc della seadere* del tenuif,s,per la prtsentazione

dello offart* di arqui*lo:
- ad Àrte §ludidarie lnlin+a &p"4., tramite I'apposita piattaforua di l'Riehi*sr* onlina ssrvixi"
d,isponifuilc n*llf*lea risÈrvala del *itu rtruitq,És!Ègiudigieric.rt, oppsrtsnamsnt! cornpilata oon

I'indicazione dei servizi da svolgerec dei dati necessari alla fatturaeione:

- ad Artdcgalaned S.1l.4, treffii* l'app*slto'modulo di richiesta online raggiungibile ell'indiri;ro
[rÉtpsfu*1q;gsklggql*,r*.e"*/_Pqee#Mod+li, oppo{tilÉerfiente compilarr t*ll l"indi*szlsnc d*i serviai da

rvolgere a dei drti ncccsaari *lla la'Bumzionp

I I ffsfs§*ionisra delcgata abbia cutÉ,sstrÈlg.prgEIiajÉ§Ogg§Ébilif!*dii
* §aricarre l* doeumeartaeione su FVP prcvcrttivampnts sFuràtà dall'indicaaione delle generalità det debitorc

e di ogni alÈro dato per*o*alc idnncc n rjvclsrs l'ide*tità di que*t'ultim* e di evsntu*li aoggettt ftrzi nort

previrto datla [cggr e cÒmunque ecècdetrte e ffi]B Fsrtifl*rru rispetto alle proecdure dì vsndit* in cor*s,

carne disposto nel prÉwodimcnto del fi*rmtr per la gpbei+ne d*i dati p*rtan*li in data 87l02flW8.La
iffim*gi$i dovr*n*o rssern *el*rioratÈ tr* qurlle chs *on presentino d*ti rengihili s chc itt quatr*hc modc
risocduesas i lucghi * ryecifi*i s§gsetti;

, v*t*ficar;- la comgil*:r* dctl* puhblieità su iflter.rrL riehiedendo prime pocdbils tvcntutli rngdifishs da

effettu*tr;
. in*crirc sul PVP, cntru il giorilo Bllcssssivo a clasclrn *sperime*to di vrndila- I'esita del mcdssifiro,

avendo cura di speeificare in caeo di aggiudic*zion* snche il preuo e cui * slam aggiaditato il bone.

Il profrsri+ni*ta delegato *cquisir* sìfis lt data fissau pq Ie vmdita la dosumtntaxio&e attsslÉ.ntc

l'*wcnuta pubblicità legate e ccrnntcrsi*[e.
l"c faìturc retative agli oncri pubblicitari §*rarnno intestflu direthmentc d delegam ch* É*ovEcderà *l
paga.moato cor I'utiliee* del firndg spesc vsrsato dal creditorc pruccdentc.

Si prcci*e chc ls rishissts di F*hhlicazicnc privr delte coiluhilc di pagamonto dcllc spese dovurc non

rara*no lavoratt da Aste §indieiaric In[inc* §.p.4. c da A*trlegalo.*fi §.p,A.

t?



La prrscnte ordis*nea dovrÈ esrsre notifieata a cura del crsditorc istants o di atrtro creditor* intersssato ai
crad itori iscrihi non intenrrnuti.

R§NDE I'{ÒTO
che gli imnrobili vsagotro venduti *cllo stato di fauo s di diritto in wi si trovan§, conrc meglio descritti
ncll'elaboratu periulo depositato dall"rspe*o stiraatore e dieprnìbile per la consultaeion€, unitamerte nlla

Pre§eilts ordinanza, sui siti intcrnat (vrwrv-astegiudiziari,e.it c wwrr.lribunalc.frosinonc-giustizia.it); pcr gli
i,mrnobili realizàati in violaeione della normativa urbanistico edilieia" I'nggiudicatario, potrà ricorrerc, ove
consentito, alla disciplins dell'a*.40 drlla leggc 2E frbbraio 1985, n.47 cam€ :ntegrato e modifìcato datl'a*"
46 del D,P.R- 6 giugno 200I, a,3S0, purcld ple*enti dsmands di eonce*sisne o Fsrmssso in s*rstsrin ertro
120 giorni dalls notifi*a del dccreto di traslerimenta l"a vcndih foreata non è soggctt* alle nonne
ffirr§amÉnti la gamnria per viri o marcanzo di qualità" né potd css&rc rrevo§sta per alcun motivo,
Conseguenternente, I'esistenza di cventuali vizi, malcanza di qualità o diffbnnità dclla cosa venduta, oneri di
gualsiasi gsncro ivi r,ompresi, ad csempic, quelli urbanistici owero dcrivanti drltra eve*tutlc nccessit& di
rdegu*mcnto di intpianti alle legni vigenti, spesc condominiali dell'a*no in c+rso e dell'anno precedcnte norl
pagate dal dehitoff" por qualsiasi rnstiv§ *cn c&nsiderari, anclrc sc osculti É sornunquc ron evidtnziati in

pcrizi*, non potranno dar luogo ad alsun risarcimento" indennità o riduzioae del prezzo, essendosi di ciò
tcnuto ssfito nella valutaziofiÉ dÉi beni. [a pa*ecipaeione alle venditc giudiziarie non esoflsra 6li offerrnti
dal cotnpierc lc visure ipotccaric É cstastali

AlrvERTA
a. ctìt i{r b6sc a quanto disposto dall'art.624 bis c.p.c., il Giudicc dell'esecuziane, può, sentito il dcbitorc"
sospendere, per una solfi yslta, il proccsro fi$o a vÉntiqrratlro ffiÉsi, su istanza di tutti i crsdilori muniti dì

titolo *§ccutivo. L'istanza puÒ esscre prop{lsta fino * venti glori prlma della scadenza del tcrmino por il
deposito detr le ofFerta d"aequ isito;
h. chs, in basc a q$anto disposto dall'art,l6lbis disp. rtt c.p"e", il ri*vio della vendite può tssere disposto

solo con il rpnsenso dei Eroditori c degli cffcrenti ehe abbiano Frsststo cuuzione *i sensi dcgli artieoli 5?l e

§&0 c"p*.;
r. soltauto por It prurcduru cseeutiye introdotfe *urrossivemeute si llnfi§§ c per le queli il
pignoremrnto slu *tfio aotllircto d*l ltltLt2illg in poi, il nurvo arl. 560, 40 e 50 c$mma c.p.c. prevedc il
dovert del d$bitgre asscstato" in aceordo *on il custod*, di conscntire la visia di pcttnaidi acquircnti
(scmprc c solo pcr le proccdurc alle quali si *ppllca il ruovo srt. 560 c.p.c.) la riehiesta non viene più

formultta tr*mit€ il Portals dclb vcndite Pu8,bliche e l* visita non è soggetta a terrnini di tffettuazione, [r
visite potrannc avyenire dallc h, 9 slle h. l9 nei gionri drl lunedì at vmerdì (ceclusi i festivi) e dalte h. 9111e

h. l3il sabato. It custode è tenuto i dgrs u{ or,€avvlso.4f de§itore cssrutato di ?4 q"rg. Ogni richiesta dovrà
esserÉ inoltrsta a mczeo di posta elcttrcnica o post{ elttftonica certififfita all'indirizeo del tustode
giudiziario/pmfessio*ista dcleg*ta all* vcnditc , il qurlc è onersto della rclativa pubblicozianc sugli awisi di
vsodits e rulla pubblicit*; il custodc pnvvederà nel tarmins di giorni tre dalk riceziorp delta cEmuni€{zione

d suo riscontro; prrvia soncsrtazionÉ dcl giomo e dell'orn dcll'rccssso in loco con il dsbitore * àvc
eycntualmente assilpsnte l'immobilo - c Il sogg*to iflteressalo, il custodc delegeto prrrcedcrà ad e ffeÉu*re la

virita pressa I'immobile rntro 15 giorni dall* richhstr, in modo in ogni caso da evitrrp il contatto tra i vari
irrtercssati, Eventuali comportarnenti osativi del diritto di visiu di pot*nziali *cquirentl da parle del debitore

: del proprio nuclco familiare * unici soggetti sutoriaaati ad occuparc I'ilnmobilc - cosl come quandc

l'immobile non sia *d*guat*mente tutelato s msfltsnulro ln uno s*atp di buon* eoossrvrzionq per colpa rl dolo
dcl dehitorc e dei membri det suo nusleo familiarr, quando il debitsre viola gli *ltri obblighi che la legge

pons s suo cariso §aranno v*lutati ; pr€vin debita s tsmpsstivÈ wgnalazione del custodc - at fini
dell'crrissionc dcll'ondine di libcraeiorp;

D§§(ruUIOH§ NELB$HE

.R eoms da f-oglio all*grto rl prestntc verhh;
g Come da ordìna*za di vendits emnssa il _* _- - 'i
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ill'udirnzadel-oÉ-pariIriconosci|nttrtoexa*,499commi5c6c"p.c"
dcgli intcrventi non fondati su titolo ewutivo, cou oflcre a ..., - .. , dtlla notifisa

ai debitori del presante vrrbale (e, ove non già elTcttuata, del risor$o per intEiacntr) c dcll'cventuale estrrtto

sutentico notarìlc) sntro il__*-*-j
X I'udienua a*tl-L_6-.Èd6* orc*113$ per la verifica dellc attività cornpiutq disponendo

altrcsl clro, in caso di aggiudicazione di tuni c./o di parta dei lotti, i creditori dowanno piueisare i crediti mtro
iI te,rmine iadisato dat dclegato nel verbale delle opcrazioni di vcndita e che il dclegato dovrà depositarc

bozza del piano di cntro il àl : 3 - ?3F6; in tal caso I'udicnza sopra Indtcata dcve intendersi fissata

anchp ex art. 596 c.pc.; in casa di +ggiudicazione di tutti i loUi nsl prirno esp*rirnento di vtndita Ie pa*i
potranns chiedere al G,É. l-antieipreione di tale udieaza ex aÉ. 596 c.p"§., orcr&ndosi della notifisa s tlrttc Ir
parti cd al delegato; atalc udisnza il dclegato dovÉ depositarc tufti i verbeli degli esperirnenti di vcndit* c la

prova dell'rwcauta sffÈttrlrr,ionp della pubhlieità *traotdinaria;

U avyiu gln dnora tutti i croditori (procedent* e iotÉrvffuti) chs, in csso infruttuoso esperimanto dollc

suindicata tre yenditr o sofirunqus dei tentativi di vmdita fissati nclla presefltc ordinrnza, sarÈ valutata la

ulteriore pruseguihitità della procedura c, p€rtanto, li invita * valutarc I'opportunità di formutrar tempxtiva
istaaza di msegnaziorrc Intorioffisnt€ ai terzo o, comunquc, all'ultimo esperimento di vendita;

fi smettc cort*§tuak ordina di liberazisns ad cseguirri t eura del eustodc al*'atto dell'aggiudicazione

secpndo le isruzhni ivi cantenutc;
tl dispone che eatro la prima vcndite fissttt il proccdent€y'intsrvsflÉto

E ril+vrto chc il ereditorg clr* dl impulsr ellr proc*duu rlsulte rmmss§o atr prtrccinlo { strt{§È

dsllo §trto. si ris€rya di disgrrq, con celxmto proweilirnento, le liq*idazionc delte somme dovutc psr la
sposc relativc agli darupimcati pubblicitari di cui all'art. 49ù c.p.c" - divcmi dalla pubblicità sul Fort*lc dcllo
ysnditt putrbl{ehe - È. p,er le speso dcl gcsturc dellr yEndit* tolernatica, previa ist*naa a cilffi dcl dckgafo
csntFnertG la fathrra preforma, 'qun*lo per qucllr rrktiva rllc som:ne liquidat* e titolo di acaonùo por

aompensi di delcga, analagamente allc somrws eia liquidat; r titalo di roconto sui cuapensi di cu§*odia

$binno a mctcncnri rnodiants amticiparione a e*-riEo dell'Erario, visto il dispo*to dell'art. l3l mmma 4 le$.

d) dcl d.P.R. IIS/02 {d* Iegprci alla luae delle dic}ri*razhacdi illcgittimità cqstitr.rrionalc dell?rt. l3l
comma 3 d.P.*.. Il§/02 di cui alla s€nt.0t.06.20tf n.217 dclk Corto Costitozionale); le *pese pcr k
pubblicità sql Porteh dclte Venditc pubblichc siffio prsnstate * debito secondo qsanto stabilito dall'art. l8-
hisd,P.R.ll5.fr2;
n rilcvato chc in procedura yl eono rltrl cr+dttarl cltre *l *tdltore pignorant* nruniti di titolo
sscqutivo t che il cmditorc pignorautc ri$lta rmmesso d ryatrocinio * rpme dallo $tato, dispona *hc lc
sommÈ oggsttÈ delh qdi*ffia liquidad*ne, lnirh per la partc relativa agli adempi*tenti pubblicitari di cui
all'art. {90 c,p.e. * dircrsi datla puhbllcità rll Portalc delle vendke pubblicha - qusnts pcr quclla rslativa atle
§smfiro tiquidata a titolo di acconto pr comporei di drlugq rnalogameotc *lle sommc già liquidrtc r tito{o di
accocto *ui compsnsi di eustodi* *iano poste a errico dcl crcditore intervancto

crrditori ixtervqìuti in solido, chc
*vrÀ/ayranno dirltto di ripetcrle cc{Be speÉÉ privilegiate cx art, 217§ c*. all*eeito del deposito d*l saldo
pr€zuo in spno sl progcfto di diskibuzionei
É dlsporre ele Ie sornms rel*tivc alh sp*sc per gll adempime*ti pubblicitari di cui all'odierna
liquidtziorc nclla pr+srnto oedinEnzr di vendita siano poste e carico dsl crèditorc prsscdeflts prssia
dcirariout degll irnportl p*r le rnedwlm* causali (ndempimruti pubblicitrri) oggrtto di liqNldazlonc
con il prowedimento di nomlna del cu*tadc gl*dlzlario;

-{ disponc che lc sotnmr oggetto della odiqrfls liquidazionc a titolo di spese per *dempimenti
pubBlicitari c accorito sui compenri di dclcga siano portc * c*rico ddla procedun, &uùorizus,ndo il delcgato

al rslativo prclicvo dal conto dctta procedura $cssa, in quattto insistono §grnmr c" pcr la sota paÉc ccc+denh
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Ie disponibilitÀ di procedura" ehe siano poste t carico del errditorc procedente;

n a$eso che nella prrsentc ordi*anz* di v*ndita è prcvisto Hn numefir di vendite infarhrc * tre, si

detamtina che l'importu r eurrispondersi quale contribrrto di pubblicazionc sul por{ale delle vendite

pubbtiche sia di euro 100,00 per ogni larto per ogni teritativo di vendila che si è provvodilto q fissarc ne]la

pressntc ordinanza, frrmi i rcstanti irnporti per csme liquidati;
il in rcil*ricxrr al lotto fl. 

-, 

attasa Ia natura r il valore di rtimt pari od iafcriore ad auro

3fr1.O00,00 det conrpendio ehc si pone in vendita, dispone quale adempirncnto pubblioitario aggiuadvo il
virtual tour 360o secondo la dispo*ieioni i:np*rrite srpra, dispancndo ahresl in favore del professio*ista

delegato ansh€ utl ulteriorr asconto di euro 310,0ù per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che

pone a carico del crtditore procedcnte (o di altro creditors chc intcnda assumftseftc I'onere);

tr in relazione al lono n. . sttcsa la naturz E il v*laru dl srima compreso tm euno 300.0$fi01

ed eunr §00.CI00,00 del corrpendio che si pone in vendita, dispcnc qualc adc.tnpimento pubblicitario

rggiuntivo il virtual tour 360ù secondo le disposizioni imp*nitc sopra, disponcndo altresì in favort del

professlonista delegata snche un utrterisrc acconto di euro 500,00 per ognÈ singola lotro di cr"li ropra posto in
vendita, chc ponc a carico del creditore prccedcnte (o di attro crcditore clr intrnda f,srumerserre I'onere);

E in relazione al lsto n. _.__- attssa la natur* e il valort di stima superiorc ad euro 500,ffi0,00
del *onpendio cho ci ponc in vendita, dispone quale nd*mpimento pubbli+itario aggiuntivo il virtual tour

3604 eccondo lc disprsizioni impaÉite sopra, disponendo altresi [n favorc del profcssionista delegato anchc

ufi ultsriorÉ acconto di cum 700,00 sfte pofle a cÉrics dcl crditor:c precedcnte (o di alro cmditort che

intenda Essum Élssne I'oncrc);
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sTIMA / FORMAZIONE LCI'f',rl

tl valsre cornmerciale dei heni plgnorati ù stats det*rnri*ato sultra base delle seguenti variabili: ubicazl*ne
delf immobile caratteristlche e peculiarità della zona oltre che dalla fasilita di r*gglungimento, stato di
manutenzione, consenrazione, finitura e confort, conslstenzq regolarità geomefica della forma" sus§iste§"a di
*ventuali vincoli e srruitù passive a aÈrivs" suol dtti metrici ed inftne l* situaelone del msrcrtq e della dpmanda

e dell'afferta. Tutti questi elementi- in coesistenza all'esarn* di alcune doeumtntaz.ioni ufficiali ed esp*ri*t
un'aftarta e puntuale riccrca volta a drterminare l'*ttualt valure di msrcato indicanda sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e carrezioni della stima,
trranno concnrso a det*rminare il più probnbil* tralore di tompr*vendita da attri uire agli immobill fiÉgstto
delle stirna.

La scfiveut* ha rit+nuto oppsrtuno procedefe dlla f§rmàtionr rl*l segocntl lo(l:

LCITTO T

]l Bene H" 1 - Fatrhricatp cirrile ubic*to a Alatri (FR) - ViaValle San Mattso
Fabbrirato indipenderte a due livelli ad uss residenziale ubicato in eon* pnriferica, con eorte erclusiva.
Id*nti§cato el {atasts Fsbbricati - Fg. 52, Part 10?8, §uh. 4, Ze, ?, Categuria A?
L'immobile vienc posto in veudita per il diritto dl Proprictà {111}
Valore di stinra del bene: € ?04,000,00
Per Ia deterrfiinarlone del valore dei beni oggetta detrla prestnte eÈeÉu?ionq si è seÉlto di adottare crme
paràmetro te(dco il metodo dlretto, confrontaads il prezzo di mercato atilizzato nelle libere
contrattaziani di compravendita con I datt dall'Osservetorio tlel Mercato lmmebiliare, relativamcnre ad
immohili a des:tinazione restdenriale xltuati in eona peritlerica {Zona DZ OMI} de}. Cornune di Alatri. Da

tali ricerche è sraturito che il prezzo medio unitario per irnn:obili aventi caratteristiche sirnilari e qutlle
dei beni in qu$tione oscllla da 700,00 a 1000.00 €,/mq.

f;onsiderando le hunne condizioni di cunservaziflne e mfinutf,nelone, il grado d*lle tlnlturs, she risulta
di bilona quelità, il t*glio rnedio ed infine I'ubicaeicne piuttasto deccntrata, si ritiene di poter attribuire
agli stessi un valore unitario di stlma pari a 850,00 €lmq.

ll valare cnmmersiale del bene r*sulta pari e:

?58.65 mq x €rlmq 85O = 220'000,00 i-c-L -

NElle determingzione del valare finale del brne vengono cnnslderati e detratti € tr6'000-U0 per onerj e

carico dell'acquirente, distinti corue di segulto specificato:
- € 14'500,00 per drmolieioni* ripristini e spese tccnicht per regolrrize,aarone urbanlstlc.:;
- € 1'500,t)0 pervariarione satastale.

N* consegue che il valore total* in vondlte del bene risulta pari a:

€ 220'000,00 - € 16'000,00 . € *$4'000,0tI.
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Per il bene in oggetto, il credÌtora ha effettuato una rinuncia alla procedura rsecutiva ed il fi.E. nè ha dichiarato
l'estinzione in data ?2105/702§.

toTT0 z

I Senc trrl? 2 - Éar uhicato a Alatri (F.l{ - Vie §elgio n.t4
Porzione di fahhrieato {ommeruiala rnon#piano uhicatu in zo.na periferica, trsealità Tecchieile, adibiro fr
bEr,
ldeatiiicato al catfists Fabbricati - F6 8$, Paltr 463, §ub, 1, ?c. ?, Categoria e 1

L'lmmobtle viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/t )
Valore di stima del bene: € 237"500,00
frr la detrmninaztane tlel valorr d*i beni egsstto dalla prexente meruri+ns- ri è scelto di adnttare come
parÉrnÈtro teenico il rnetodo tlirerto, confrontantlo il pree* di mercato utilirzato nelle libere
tontrartazioni di cornpravendita con i dafi ddl'Osser?atorio del Mcrcato lmmoliUar*, r§-làHsamente ad
immohili a destinazione commerciale sihrati in zona periferica fZona D1 OMI] dcl Comunr di Alatri. Da
tari ricérche * rraturitr che il prezzo n'redlo unitario per irnrnobili aventi cara*eristiche sirnilrri a quelle
dd beni in quesÈiune oscilla d* I000,00 a 1€S0,ù0 €y'mq.

Considerando Ie buone condizieni di cp*servazisne e manutenzione, il grado delle frniture, IÌ taglio
medio ed in§ne l'ubirazirne piuftosto deeentrfrts, §i ritiene di pot*r attr:ibuire sgli stcssi un valore
unitarin di stinra pari a 1300,00€/mq.

Il v*lore comrnerclale del hene risultt pari a:
1?2.45 mg x €/mq 1'300,00 = 250'000,00 i-c.r.

l.{ella determirauionè del valore finale del trenr vengono considerati e deratti € 12-500,00 per onerl a
rarieo dell'arquirente, distirrti csnre di seguito specilìcato:
- € 4'500,00 per regolarkeazians urbanistica;
- € 1'000,00 per variazione cat*stale;
- € 7'U00,00 per realix'taziorre tettuie,

lle {cns€gue che it valore totale ir vendita ds} bs$e risulta pari a:
€ 250'000,00 - € 12'500,00 = € 23?'500,00.

H{

ù
st

c
{
ù
Èù

@

*.,!

d
(,*
1q
afi
u
EJ

é

"8

I
!
EU
É
É
A

f;6

Eù

iié

É
È

§?

458,65 rtq 850§o {/mq € 3r',.s52.50 tSSTSS96 q es4.flo#,ufi

Vr,orÉ di itiiarr tÈS,l.*ufi,flS

rom.eLxloftNle rsrlpte*6lve vsfidité

nnq

4l

l

lf€n(lt r*{te! +srps YeIorc unit:flfi vill{trÉ Tslzlc

Uén'il"a-B*r
Àlerri /trR] " uià B*l.lo

r,5uij,{r9 t/ffq I0t),o0r,à {r 437.5§o"ut}



1.74

Vdorrdi stima; € 23?.§fi,,0{,

Per ll bene in aggettu, il G.E. he rrcolto l'lstanaa di converslane del pignoffimento prcsentata dal deb*tare.

LOTTO 3

Beno IrIÒ 3 - Locale cummeiliale *bicato a Atatri (FR) - Via Belgh n,26

Porzlcne dl fabbricato eommerciaÌe monopiano ubicats it z*na pcriferica, localltà Tecchien*,

attualffieBte adibits a sala giochl
klentificato al catasto Fabbricati . Fg.80, ParL 453, Sub' 2, ?c. 2, Ca[egoria Cl
L'imrnobile viene posto in vendita per il diritto di Froprietà {I,/1J
Valore di stirna del benel € 35"000,00
Per la determinazione del yalore dei beni oggetto della presente esecuzione. si è scelto di adottare come
parametrs tecniro il metodo diretto, cunfrontando il prezzo di mercatrr utilizzalo neltre libere
contrattazionl dl compravendita *on i dati dell'Osservalorio dei Mercato Immobiliars, relativamente sd
immabtli a destinrvione cotnmersiate situati iB zona pcriferica fZona ilI OM{J del Cornune di Alalri Da

tali ricerche S scatlrito rhé il preem medlo unitarlo per lmmobili *ventl faratterJ§ll{ht similarl a quélle

dei beni in questione oscilla da 900,G0 a 1500,00 €/mq.

I

è6
E
g
&

B*ù
3

*
#
§
i,c
.[

t)
(,
2it,
uuq"
E

d
o

I
B

i
Cr*(
§I
n
6

rit

Considerando le buone condizioni di consertati$nt e uranutéruione. il grado delle {lniture, il taglin
medis ed N.nIìne I'ubicazinos pluttoslo drcentrala, si ritiene di p*ter tttrit uire agli ste§§i un valore
unitarlo dl stlffia parl * 1200,00€lmq.

ll valsre commerclale del ?rene rlsult* pari a:

3O.t)ù mq x €/mq 1"20S,0S = € SS'000,00 .

N*lla determinazlone del valore finale del bene vengono considerati e detratti € 1'00CI,08 per oneri a

rarico dell'sr:quirente, per il ripristino della situazio[È assentita.

Ne consegue che il valore totale in vendita del bene risulta pari a:

€ 36'000,0C - € 1'000,00 = € 35'000,00 i.t.t.
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30,00 mq 1.2$0,09 t/mq € 16.00{.00 tw,ùw € 35txt*,1]0

9rlutr dl crlm: € 35.toil.O0
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Valore di stimar € 35.00S.00

tlolore fia:ale d.istiffid; € 3§"00S,00

I;OTTO 4

tene l{a 4 " Locale commerciale ubicato a Atratri IFRJ - Vla Danlmarca n.]"
Porzìcne di fabbricato commerci*le rnonopiano ubicsto In rona periferica lualitÀ Tecchiena,
attualmehte àdibito a bar.
Idenrificato al catasto Fahbricati - Fg. 80, Part 463, §ub. 3, Zc. 2, Categoria Cl
I"'immobile vien€ postù in ventlita per il dirltto dl Proprietà [1/1]
Valere di stirna del bener € 36"000,00
Per la dutermlnazions del valore dei beai oggeffio detrla preronts esecuzione, si è seelto di adottare corne
paramelro tecnico il mefodo diretto, confrqntando lt prezzo di mercato *tìlizr.ato nelXe libere
contrattazioni di compravendita cnn i dati dell'0sserv*t*rio del Mercato Immobiliara rela{ivamenie ad
immobili a destinazione commer*iale situati ln *ona periferica fZooa D1 OMt) del Comune di Àlatri. Ba
tali ricerclre è scaturito che il prer,zo m*dio unitario per inrmobili aventi caratteristiche similari a queÌle
dei beni in questlone oceilla dg 9S0,80 a 1500,00 €/mq-

Considerando le buone condizioni di co**creaaione e ftanuleRzione, il grado delle finiture, i! taglio
medio ed infine I'ubica?ianÉ pirlttosto deÉcntrÉta. si ritieae di poter attribuira agli stessi un valore
unitario di stima pari a 12t10,00€/mq.

Il valore comrnerciale del bene risulta pari a:

31.00 mq x €/mq 1'?0q00 = € 37'200,00 .

Nolla determinazione del rralnre finale del bene vengoao cnnsiderati e datratti € 1-§00,00 per oneri *
carico dell'acqulrerte, pér ll ripristino della situarionc assrntita.

l,{e consegue che ll valore totale in vendita del bene risulta pari ar

€ 37'2.00,00 - € l'58$,00 = € 36'00O00 i.c.t.

Valoro dl stimar € 36.CI00,0CI
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Total o1
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TRII}UNAI.E D I }-IìO§INONE

Sl.]Z,IONE, I§ECI iZIONI IMM0BII -I,{RI

n. 208/9019 r.g.e.

Il Giudice dell'§secuzioue

Vista l'ordinanzà cmessir in data 09.10.2024 e illelalo che 1xr mero relfuso è strrto incluso tra
i loui da porre in rendita il LO'I-1-O N. l, clrc, con yrro*'etlimelto del ?2.()5.2t)?0, su
rinutcia lxuziale del crcrlitore prtredente, è s[rto shalciato dalla procedurè corì dei:laratoria
di cstinzione parziale e ordùrc di czurcellaziorre del pigrorament«r in data 93.02.2021;

rilerato poi che sorro stati inclusi na i lotti da ponc irr r.'errdita anche i LOTI'I NN. 3 e 4,
rispetto 

"i 
qu.li ron v'è pigrortmento nella pro<'eclìrra rì. 208/19 r.g.e., essendo essi sftti

pignorati trella rliversa procedua n. l,ldi/92 r.g.e". sepama d;rlla presente il 05.10.2029 e
aoualmente pendcnle irurarzi aI clotl lho e trxr la quale risulta lxrrdente e in rrlso la
pr<xedua di corlr,'eisione del pigno nncnt<l;

rile:r,ato che 1xr1;urto il solo bene c;k può ess§rs posto in nendita con l'ordinana del
09.10"9094 è it r.oTT0 N. 2;

che pertanto l'oruliniurzzr di venditr tlcl 09.10.2024 der.c essere mo«lilìcata ex afi- 487 c.p.c.,
berr polrxlosi ciò disponc dal mornento clre ad essa non è ancora s&rta data attuadone;

I'.Q.M.

REYOCA la veudita dei LOI-I'I NN. 1-34 disposra con ordinanira del 09.10.2024;

CONFIiIìMA per il rcsto l'«rrdinanz-a del 0!].10.2024 con rilèrinrento alla delega cnnferita
per le operazioni di vendita del solo LOT1() N. 9.

Manda la Cancelleria pr:r le cornuniearioni.

F-rosinone, il 09. 10.902.{

Il Giudic.e dell'Lsemzioue
I)otls.sa Simona DI NICOIA


