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Giudice delle Esecuzioni dot t.ssa Francesca Romana Bisegna 

C.T.U. per la parte integrativa Geom. Stefano Forlucc i  

Prossima Udienza 27 giugno 2024 

*    *    *    *    *  

PREMESSA 

Il  Giudice delle  Esecuzioni Immobil iari ,  in data  20 marzo 2024, 

nominava C.T.U.  i l  sot toscri t to geometra Stefano Forlucci,  nato a  Cit tà 

di Castel lo  (PG) i l  5  gennaio 1 975,  con s tudio  in  Firenze,  Via Pier 

Capponi 53,  iscr it to a l Colleg io dei Geometr i del la Provincia di Firenze 

al n.  5061/15, nel la procedura in oggetto  ai f ini di provvedere alla 

documentazione integrat iva mancante rispetto al deposito della 

precedente CTU eseguita dall ’Arch. Enrico Olivier i datata ot tobre 2017, 

quindi non redatta dallo scr ivente .  

La richiesta  integrativa ,  è formulata su istanza deposi ta ta dal l ’Avv. 

Porta  Del Lungo in data 18 apri le 2023 e riguarda:  

1.   mancata produzione di copia  dei  t i tol i  d i provenienza;  

2.   mancanza indicazione confinanti;  

3.   mancanza approfondimento difformità  catastal i  e produzione 
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2  

planimetr ia ;  

4.   mancanza di specif ica  t ra ttazione circa la  natura  dei terreni e  

mancata produzione del  cer ti ficato di  dest inazione urbanist ica e foto;  

5.   mancanza indicazione dei  costi  per  sanatoria  degli abusi indicati  in  

CTU ed eventuale valutazione di r ichiesta di sanatoria  ordinaria;  

6.   mancanza di  tabel la riepi logativa come da schema al legato 

all ' incarico ;  

risposta al la r ichiesta integrativa  

il  sottoscritto provvede ad integrare la documentazione mancante 

secondo l’e lenco sopra indicato  

1.  Titoli  d i provenienza( si  provvede ad allegare i  t i to l i  di provenienza 

sot to indicati) :  

-  Nota di t rascrizione dell ’Atto Not.  Fabio Milloni di  Arezzo del 17 

gennaio 1987 rep.  47666 , trascr i tto  a ll ’Agenzia  delle Entrate  di  

Arezzo – Servizi Ipotecari  in data 23 marzo 1987 al l ’Art.  2929 (R.G. 

34527);  

-  Atto Not.  Fabio Milloni di Arezzo del 4 maggio 1989 rep.  52899 racc.  

12456, t rascri t to al l ’Agenzia delle Entrate  di Arezzo – Servizi  

Ipotecari in data 30 maggio 1989 al l ’Art.  5152 (R.G. 7420);  

-  Atto Not.  Fabio Milloni di Arezzo del 4 maggio 1989 rep.  52900 racc.  

12457, t rascri t to al l ’Agenzia delle Entra te  di Arezzo – Servizi  

Ipotecari in data 30 maggio 1989 al l ’Art.  5153 (R.G. 7421).  

2.  Confinanti:  

in r isposta  a lla mancanza dei  confinanti i l  sot toscri t to ha provveduto  
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3  

ad individuare i l  lo tto ,  evidenziato in gial lo  nel l ’estra tto  di mappa 

che s i a llega .  Il  lo t to r isul ta essere confinato da :  

 

 

 

n i  

(i  confinanti  sopra descri t ti ,  per  maggiore chiarezza,  sono r iportat i  in 

colore rosso nel l’estra t to di mappa evidenziato)  

3.  mancanza approfondimento difformità catastali  e produzione 

planimetr ia  

nel la planimetr ia at tualmente depos i ta ta a ll ’Agenzia delle Entrate – 

Servizi Catastal i  d i Firenze (che in copia si  a l lega con la  planimetr ia 

del garage e le visure aggiornate  anche dei terreni ),  manca 

l’ indicazione del la cucina nell ’ampio vano di ingresso-soggiorno-

cucina e la rappresentazione  del servizio  igienico nel piccolo 

ripost iglio  sempre nel l ’ampio vano di  ingresso-soggiorno-cucina (i l  

tut to meglio  rappresentato nel graf ico indicat iv o sottostante )  
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4  

4.  natura dei terreni e cer t if icato di dest inazione urbanis tica  

sul la  base del Cert ificato di  Dest inazione urbanis t ica  r ilascia to dal  

Comune di  Figl ine e Incisa  Valdarno in data  18 giugno 2024 al  n.  74 

(che in copia s i al lega) .  Le part icel le 5,  6,  7,  8,  9,  104, 106 e 120 del  

Foglio di  mappa 13, r isultano nelle zone terr i toria l i  omogenee: E  

terri torio  rurale:  ambito di paesaggio di bassa e media  col l ina  (R2),  

ambito a morfologia  accidentata  (R2.2)  (Art .  80 NTA - Cri teri  di  

art icolazione del terri torio rurale,  Art.  82 NTA - Ambito di paesaggio 

di bassa e media col l ina (R2))  

tenuto conto del l ’ampiezza dei terreni oggetto d i  esecuzione e  del la 

loro conformazione morfologica ,  s i  r iporta sot tostante  la foto  

dal l’a lto con indicazione in rosso dei confini  di proprietà  
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5.  indicazione dei costi  per sanatoria degli abusi  indicati  in CTU  

per poter  r ispondere a  quanto r ichiesto,  i l  sottoscri t to ha dovuto 

provvedere ad eseguire gl i  accessi al  Comune di Figline V.no per 

verif icare i  progett i  edi liz i deposi ta ti  e regolarmente registra ti  e,  

successivamente,  i l  necessario sopralluogo sul l ’unità abitat iva con 

misurazione completa della s tessa.   

Dal raffronto eseguito  tra  la documentazione reperi ta p resso l’uff icio 

edi liz ia del Comune e i l  sopralluogo eff et tuato,  sono emerse le seguenti 

difformità :  

-  real izzazione di un piccolo servizio igienico nel r ipost igl io poso 

nel la zona di  soggiorno;  

-  la real izzazione di una cucina,  sempre nel soggiorno,  

-  la real izzazione di un camino al  piano primo;  

-  nel  resede esclusivo sono s ta te  col locat i n.  3 local i  accessori  in  

legno per i l  deposi to di  mater ia li .  

Quanto alle  difformità  interne ,  in base al colloquio effettuato con i l  

geom. Bianchi  del l ’Ufficio Edil iz ia Privata del Comune , le  s tesse  

possono essere  oggetto  di Sanatoria a t tra verso i l  deposi to  di  una CILA 

tardiva la cui  sanzione è  pari  ad € 1.000,00. A det to  impor to dovrà 

essere aggiunto il  costo dei diri tt i  d i segreteria pari ad €  70,00  e  le 

spese tecniche necessarie  per la  redazione della  prat ica  Comunale  e  del 

rela t ivo aggiornamento Catastale  per  un importo pari  ad € 4.000,00, 

quindi cumulat ivo tra  sanzione, dir it t i  e spese tecniche pari a :  

1.000,00 + 70,00 + 4.000,00 = € 5.070,00 

Quanto ai 3 annessi  presenti sul resede, in base all ’ar t.  18  comma 2 

let tera e) del le NTA del Comune, si  possono realizzare piccoli  deposi ti  

per at t rezzi in legno - strutture cost itui te  da un assemblaggio di 
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6  

elementi in legno a  cost i tuire un manufat to a  pianta quadrila tera,  

appoggiate ed eventualmente ancorate al suolo,  con ingombro mas simo 

di 9  mq. per  unità immobil iare  e  a ltezza massima (HMax) di  2,30 ml. ,  

pertanto due di  essi dovranno essere  r imossi  con n costo complessi vo 

pari  ad € 500,00.  

6.  mancanza di tabella  riepi logativa come da schema al legato 

all ' incarico  

si  provvede ad inserire la tabella riepi logativa,  sul la base dei dat i  

reperi ti  nel la re lazione peri ta le del precedente ctu.  

 

Con osservanza,  

  (Stefano Forlucci)  

Firenze,  19 giugno 2024 

Allegat i:  

1.  Atti  di  Provenienza;  

2.  Estrat to di mappa con individuazione confinanti ;  

3.  documentazione catastale;  

4.  Cert if icato di Destinazione Urbanistica ;  

Tabella r iepi logativa .  
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