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CRON. x“L
TRIBUNALE DI PISA
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIAR]
I Giudice dell’Esecuzione, dr, Giovanni Zucconi
setogliendo la riserva di cui al verbale in data 28,0414
nelia procedura esecutiva n.2467(2 R.II
promossa da

Contro;

visto e applicato Part. 59 c.p.c.;
rilevato che gli interessati sono stail ritualmente convocati per essere sentiti in ossequio al

disposto del primo comma dell’art. $91 bis ¢ p. ¢
premesso che il loro eventuale dissenso in ordine ally delega ad un professionista, iscritto

nel relativo elenco di euf all’ar. 179 ter disp. att. c.p.c. delle operasioni di vendita di beni
immobili, non é vincolante per il G.E., giacché il citato art.591 bis c.p.c. non subording al
consenso delle parti fa delega medesima;

ritenuta fa necessita di esercitare la suddetta facolia di delega, in considerazione dell’atale
pendenza di numerose procedure esecutive in attesa di definizione, del camulo di funzioni
assegnate allo scrivente magisirato - nonché del flto che il delegsto pud avvalersi
dell"organizzazione dello studio professionale e, quindi, assicurare tempi certi e solleciti per
I"esecuzione di tutte le formalitd preseritte per fa vendita con ¢/o senza incanto;

considerato che la stima del compendio pignerato ¢ state gid effettuata dall’esperto
nominato dal gindice del’escenzione ¢ che la norma di cui all'art. 591 bis ¢.p.c. ben pud
essere interpretata nel senso che le operazioni ivi elencate sub 1) e sepy. siano delegabili
anche solamente in parte;

constitato che - per kb effettuazione degli eventuali incanti - il Consighio dell’Ordine degli
Avvocati di Pisa ha gid offerto la disponibilita deila propria sala riunioni, ubicata all'interno
del Palazzo i Glustizia;

viste le dichiarazioni di disponibilith dei professionisti interessau alla delega e trasmesse
alla Cancelleria Esecuzion! Immohiliari, dal Presidente del Tribunale;

DELEGA
Al Notaio Envico BARONE, con studio in Pisa, via Queirolo n. 14,
il compimento delle operazioni di vendita, appresso indicate, assegnandogi, o titolo di
fondo spese, Ia somma di € 1.006,00 a carico del ereditore procedente.
1 professionista deleguto, previa estmzione di copia di it gh ati ¢ documenti contenuti
nel fascicolo deli'esecuzione che rimarrd depositato presse la Cancelleria del Tribunale,
provvederd:
u stabilire se la vendita si deve fare in uno o pil lotti. tendenzialmente in contormitdy alle
risultanze della relazione dell’esperto,
a fissare il prezzo base dell’offerta assumendo a inderogabile purametro il valore di
stima,ovvero come eventualmente rettificato a seguito delle note ¢ chiarimenti espressi ai
sensi delPart. 173 bis,disp.att.e.p.e;
3) a fissare un termine, non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto
per ciascuna dei beni pignorati;
4) a fissare at giomo (lavorutivo) successivo alla scadenza del termine di cui al punto
precedente la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé, presso n sala riunioni
messa a disposizione dall’ Ordine degli Avvocati di Pisa presso il su intestato Tribunale, per
ln deliberazione sull'offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenti;
§) a stabilire presso il suo studio il luogo, i giorni ¢ gli orari per il deposito delle offerte
d'ucquisto ex art, 571, ¢. 17, ¢.p.e. - da presentarsi comunque, singolarmente per ciaseun
lotto per il quale ¢ formulita I'offerta, in busta chiusa (all"esterno della quale il delegato
ricevente dovra provvedere all'identificazione del depositante ed ulle annotazioni di cui al
42 comma del eitato art, 571 ¢.p.e.) - indicando ehe la cauzione (in misura non inferiore al
decimo del prezzo proposto dallo stesso offerente) doved essere versata mediante assegno
circolare mserito nella busta chiusa contenente Nofferta;
&) a stabilire il modo e il termine di 60 giomi per il versamento del residuo prezzo e delle

spese di wrasferimento, da effettuarsi su conto corrente intestato alla procedura da aprire presso
In, Cassa di Risparmio 8.Miniato, via di Gello Pisa, e nel caso in cui sia stato azionato nella
procedurs esecutiva un credito derivante da mutuo  fondiario, i1 wermine entro il quale
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Maggidicatario dovra versare diretamente all'stinno di credito fondiario. quelly parte del
prezso che cormsponde al eredito ded predetro istinte per capitale, accessori ¢ spese, al neno
delle spese di procedura, compenso al professionista delegato e/o al custode che determing, salva

successivit e puntunle quantificazione ¢ conguaglio, nella misura del 30%

tale termine dovrd

essere anch’esso di 60 giomi dall’ageindicazione ¢ 'eventuale residuo doved esser versato sul

predetto conto nello stesso termine, al nerto della cauzione,

it}

d}

A tal Fine il delegato inviterd istituto di ereditn fondiario a fargli pervenire, alimeno gg. 1 8
prima dela data d: cud al punto no 4, la nota di precisazione del suo eredite, indicante Ta
somia che dovrd essere versata dall aggiudicatario e le modalita del versamento, dandone
avviso all'aggrudicatario gid el verbale di cui al successivo punto n, 9;

71 a redigere e richiedere Palfissione ai sensi dell’art. 490 ¢.p.e, di un avviso di vendita,
confenente tutti | dati che possono interessare 1 pubblico (ivi compresa ['esistenza o mena
di certificazions di rendimento o qualificazione encrgetica nonché di regolarita degli
impianti - ai sensi del D Lgs, 3117006, del DM.3708 ¢ suce.disposizioni) ed - in particolare
- quanto previsto dagli artt, 570 ¢ 591 bis ¢.3" c.p.e. ¢ 173 quater disp, att, e.p.¢, nonché ad
ellettuare, almeno 45 piorni prima della data fissata per 'esame delle offerte, sia ln
pubblicita sul quotidiane [L TIRRENO, con menzione dei soli elementi idonei a deserivere

semmariamente | beni, indicando il relative valore, la relativa ubicazione, la destinazione
sul sito Intemet

superficic el il numero dei vani catastali} e sia
lgtarie dt, con le modalitd gid concordate con Muflicio esecuziond (saiva la

ioulteriori e/ diverse forme  di pebblictd che vermanno  stabilite ¢
ot davianno _essere_pubblicare anche la

e nel giorna indicato af precedente punto 4), procedendo seconda le

presente ordinanzic ¢
81 ad csmminare lo offert
seguenti dirertive:
saranne considerate inefficact: le offerte pervenute olwre i) termine di cur al precedente
punto 3): le offerte interior al valore deliimmobile come sopra determinato; le offerte non
accompagnate di catzone prestats con e modalith di cui ul precedente punto 5);

qualora sia presentita i sola offera superiore di un quinto dl valore dell immobile ceme

sopra determinato, la stessa sard senz’uliro accolta

qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore al vadore dell'immobile come sopra
delermimito ma comunsgie non supertore di un guinto al valere deil inmoebile, In stessa sary
accoltn sodo se non sia stato espresso preventivo o eontestuale dissenso de! creditare
procedenty,

qualora siano presentate pit ollere vientranti nellipotest di cui alla lettera b ovvero pig
offerte rientrant nell“ipotesi di cui alla Tenera "¢, 0l delegato contestualmente invitera
comsngue Wit gl offerenti ad una gara sull oflerta piv alta ¢, nel caso di sole offerte come
da ipotesi sub lett, ¢, a condiziose ehe non sia stato espresso preventivo o cantestuale
dissensa del ereditore procedente: se fa gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni
deghi ofterenti, il delegato potra disporre ln vendita a favore del mageior offerente oppure

procederd alla vendia allincanio;

) a vedigere il verbale relative alle suddetie operazioni nonché a ricevere o autenticare 1y

dichiarazione di noming di cui 2ll’ar, 383 e.p.e;

10) a predispoerre il decrete di trasterimento (da trasmettere per la sottoseriziene del GUE,

corredato dell’avviso di vendita, del verbale delle operaziom ¢ delia prova della pubblicita

effettunta) entro 45 giorni dal versamento del saldo preszo e delle spese di trasferimento

oppure dare tempestivo avviso al G.L, del mancato versamento del prezzo efo delle spese di

trasterimenta;

11} ad eseguire, entro 60 giormi dallsvvenuma sottoserizione del decreto da parte del G.L,

le formalita di cul all’art $91 bis comma 2 n 1 eopoes e dnvitare § ereditori a depositare le

note di precisazione dei crediti nel wermine perentorio dei successivi 90 giorni;

127 a0 prelevare dal conto intestate atla procedura le somime occorrentt per il pagamento

deile imposte, por e voltora ¢ o traserpaone del decreto di trslerimento (Spuse a carico

dell'acquivente) ¢ per la cancellazione delle teaserizioni de pignoramenti e delle iscrizion

ipotecarie (spese a carico della procedury esecutivay, nonehé a restitnire all aequirente

Ieventuale differenza tra guanto versato per spese e quanto effettivamente pagato;

13) a predisporre, eniro 60 giomi dalls scadenza del termine assegnato ai ereditor di eod al
al netto dei compensi e spese gia lquidate;

punto n. 11, il progetio di distribuzione, g
1) o provvedere al pagamento delle singole guote depo che i GLoaved dichiarae

esecutivo il progetto ¢ ordinuto | pugament),
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Per i casi_in cui lu vendita senza incanto non_abbin lupgoe per inefficacia e/o mancanza di
offerte d’acquisto ovvero per dissenso del ereditore procedente a fronte di un’unica offerta
o di pid offerte come da ipotesi sub lettera ¢ punto n, 8, il delegato provvederd:

15} a fissare la data della vendita dell'immuobile pignorato, previa emissione dell'avviso di
cui all'art. 576 c.p.c., da eomunicarsi a tutte le parti, anche o mezzo raccomandata con
ricevuta di ritorno o fax, ¢ da notificarsi oi creditori iseritti non intervenuti: il predetto
avviso dovrit essere trasmesso dlla Cancelleria del Tribunale per I'inserimento nel fascicoio
d*ufficio, entro il termine di 30 giorni dolla convocazione di cui al punto n, 3);

16 ad autorizzare P'assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario
norma dell'art, 508 cp.c

17} provvederd altresi sulle offerte dopo incanto a norma dell’art, 584 cpe. entro 43
giorni ¢ consentive fa limitazione nel versamento del prezzo per ipotesi di cui all’art, S83

comma 2 e.p.c;
Llavviso di cui aln, 1S stabilivk:

se T vendita si doved fare inuno o pin lotd;

il prezzo hase delfincanto come sopra determinalo;

il giorno e Pora dell’incanto, da effertuarsi non oltre 90 giarmi dalla predisposizione

dell’nvviso,

Uimporto della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovrd essere versata con

assegnodl eircolare/i al momento della presentizione deilistanza di partecipazione all'asia,

non pil tardi delle ore 13,00 del giormo precedente non festivo a quello fissato per 1'asta;

Vimporto per spese di trasferimento, che doved essere versato unitamente al saldo del

prezzo; Pavvertimento che la mancata partecipazione all'ncanto senza documentata ¢

giustificate motive comporterd la restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/168

dell’intero e la restante parte vered acquisita alla procedura esecutiva;

la misura minima dell aumento da apportarsi alle offerte;

Jy il termine di sessanta giorni dallaggiudicazione, entro il quale i} prezzo
dovri cssere depositato ¢ le modalitd del deposito, da effetuarst su conto corrente intestalo
alla procedura da aprirsi presso I, Cassa di Risparmio S, Miniato, vig di Gello Pisa,
appure nel caso in cul sia stato azionato nella procedura eseeutiva ui credito derivante da
mutuo fondiario, il termine entro it quale Usggindicatario dovrd versare direttamente al
Credito Fondiario quella parte def prezzo che corrisponide al eredite del predetto istituto per
,capitale, accessori @ spese, al netto delle spese di procedura, compenso al professionists
delegato ¢/o af custode, che determing, salva successiva e puntuale quustibicazione ¢
conguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovrd essere anch'esso di 60 giomi
dall'aggiudicazione ¢ 'eventuate residun dovrd esser versato suf predento conto nello stesso
termine, al netto della cauzione, A tal fine il delegato inviterd listituto di eredito fondiario a
fargli pervenire, almeno ge 15 prima dellasta, Ja nota di precisazione del suo eredito,
indicante la somma che doved essere versata dall nggiudicatario ¢ le modalita del
versamento, dondone avviso all aggiudicatario gia nel verbale ¢ asta;

il luago in cui verranno compiute le attivitd di cui agli arn, 576 ¢ ss. ¢ le indicazion di cui
all'art.1 73 quater disp.ait, e.p.c.;

18) a disporre ed effertuare la pubblicith, almeno 43 gioeni prima della data ¢ ora fissata
per lu vendita, sul quotidiano 1L TIRRENO e sul sito Internet www.astegiudiziarie.it, con
le modalith gia concordate con "ufficio esecuzioni (salva la possibilita di ulterion forme di
pubblicita che verranno stabilite e tempestivamente  comunicate), nonché  mediante
affissione all’albo del Tribunale: Pavviso di vendita, sul medesimo quotidiano ¢ sito
mternet, dovrd contemplare altrest 'indicazione del nominato custode - come da separato
contestuste  provvedimento  — con enunciazione dei relativi recapiti (sito  internet:
www.pisa.astagiudiziarin com | teln, O50/554790 - 3291335978) ol fine di consentire agli
eventuali interessati di acquisire ogni opportuna informazione o concordare accessi
all'immaobife;

19) a ricevere o aulenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 383 c.p.c.;

20) a redigere il verbale relativo alle operazioni di inganto ¢on i contenuti previsti dall art.
391 bis, ¢ 47, ep.c. eaprocedere secondo quanto indicato ai punti dan. 10 an. 4.

21) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate ai
sensi degli ot 588 ¢ 389 c.pe.

In mancanza di istanze di assegnazione, il G.E. dispone sin d'ora che il delegato proceda
alla vendita ad un prezzo inferiore di 14 a quello come sopra determinato nel procedimento
disciplinato ¢ secondo le modalitd di cui ai punti da n. 3 a 0. 90 in caso di esito infruttuoso,
il delegato procederd a successiva vendita all'incanto, al prezzo ulteriormente ribassato di
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P4, secondo de modatitg di cni aj pustti da nn 15 ¢ sarcaso di nleriore infratiunso

esperimento it defegato provvederd ad informare il G E,

Manda alta Cancelleria di comunicare il presente provvadimento, al professionisti deleeaio
edilie part cosrituite;

Manda af creditorg procedente di notificare - entro 20 g dally

presente provvedimeoto o eredito L eud allart 498 ¢ p.Lnon comparsi e i debitpre se
O Gostituo,

Invita if creditore a carico :h'f'qn;rlv e’ stato posto if fondao spesed velsarko al professiomsta

edetta comunicazione- il

delegato,

Dispene che 1l delegato non di corse alle operazioni di vendita prima dfHa seadenz del
termie sopra indicato per fe potifiche poste @ carico del creditore
riscantro delliy relativa repolaring.

Sisegnaka molice che i termin SsSCRNAtT somo sospesi per il perioda | iy,
Termine di 2 anni per lo s olgimento delle atlivita dele

Msa, i E \,is\ ' LI
Pisa, | /( _

a.

I FUNZIONARIO GIUDIZIAR I {dr.Ciiovifon
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